ROMANIA
JUDETUL SALAJ
CONSILIUL JUDETEAN

HOTARAREA nr. 109
din 31 octombrie 2013
privind vanzarea unor bunuri din domeniul privat al judetului Silaj

Consiliul Judetean Salaj, intrunit in sedintd ordinara;
Avand In vedere:

expunerea de motive nr. 11.790 din 21.10.2013 a presedintelui Consiliului judetean;
raportul de specialitate nr. 11.791 din 21.10.2013 al Structurii arhitectului sef;

art. 32”1 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 88/1997 privind privatizarea
socletafilor comerciale, cu modificarile si completarile ulterioare;

Hotararea Guvernului nr. 577/2002 privind aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr, 88/1997 privind privatizarea
societdfilor comerciale , cu modificarile si completirile ulterioare, si a Legii nr.
137/2002 privind unele misuri pentru accelerarea privatizérii, cu modificirile si
completarile ulterioare; |
art. 91 alm., (1) lit. ¢), alin. (4) lit. b), si ale art. 123 alin. (1) si (2) din Legea
administratiei publice locale nr. 215/2001, republicatd, cu modificirile si
completérile ulterioare.

In temeiul art. 97 alin. (1) din Legea administraiei publice locale nr. 215/2001,
republicati, cu modificérile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. 5S¢ Insugeste Raportul de evaluare a terenurilor supuse vanzarii, conform Anexei
nr, I, care face parte integrantii din prezenta hotarare,

Art. 2, (1) Se aproba vanzarea prin licitatie publica, a terenului in suprafatd 282 mp
situat in municipiul Zalau, str. Corneliu Coposu nr, 17, identificat in CF nr. 61504 Zaliu, nr.
cadastral 61504.

(2) Pretul de pornire a licitatiei este echivalentul in lei a 3000 euro/ar, la cursul de

schimb stabilit de Banca Nationald a Romaéniei la data adjudecirii.

(3) S¢ aprobd Caietul de sarcini, conform Anexei nr. 2, care face parte integranti

din prezenta hotarare.
Art. 3. (1) Se aproba vanzarea prin negociere directi, citre S.C. Drumuri si Poduri S.A
a terenurilor identificate conform Anexei nr. 3, care face parte integranti din prezenta hotirare.

(2) Preturile minime la care se instriineaza terenurile previzute la alin. (1) sunt:

1. Teren situat in Zalau, str. Avram lancu, nr. 29 - 114.328 lei;
2. Teren situat in Jibou, str. Morii, nr. 18 - 279,937 let;
3. Teren situat in Almasu - 18.362 lei;

4. Teren situat in Sinmihaiu Almasului - 22.407 lei;



5. Teren situat in Bodia, cumuna Buciumi - 17.836 lei.
(3) Pretul rezultat in urma negocierii se poate achita:
- integral, la data incheierii contractului de vanzare — cumpdrare, in forma
autentici; ,
- In trei rate lunare cu un avans de 15% din valoarea totald. Pentru plata in rate se
va percepe dobanda remuneratorie §i penalizatoare, conform OG nr.13/2011.
Art, 4, Comisia pentru vanzare a bunurilor ce fac obiectul prezentei hotirdri se
constituie prin Dispozitia Presedintelui Consiliului Judetean Sélaj.
Art. 5. Se mandateazi Presedintele Consiliului judetean pentru a semna, personal sau
prin imputernicit, contractele de vinzare-cumparare incheiate in forma autentica.
Art. 6. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotérari se incredinteazi:
- Directia economica;
- Structura arhitectuluz sef.
Art. 7. Prezenta hotérire se comunica la:
- Directia juridica si administratie locald
- Directia economici;
- Structura arhitectului sef.

Contrasemneaza:
SECRETARUL JUDETULUI,
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Catre : = JUDETUL SALAJ

Zalau, Piata 1 Decembrie 1918, nr. 12; Tel.: 0260/614120;
Tel/Fax: 0260/661097; E-mail: office@cjsj.ro

Stimate doamne, stimai domni,

Prezentul document a fost pregitit de citre evaluatorul ARDELEAN DAN [I0AN
POMPILIU, membmu ANEVAR (nor. 10286), in conformitate cu instructiunile
contractului de prestari servicii nr. §423/29.07,2013, emis de Judetul Sala.

1.1 Scrisoare de transmitere a raportului de evaluare

La cererea dumneavoastra evaluatorul a inspectat cele 2 imobile indicate.
In fapt raportul raspunde cerintei de “evaluarea pretului de vanzare a unor terenuri
aflate in patnmoniul judetului Salaj”, dupa cum urmeaza:

LOCATIE
Teren in suprafata de 2.058 mp, din Zalaw, str. Avram lancu, nr. 29
Teren in suprafata de 282 mp, din Zala, str. Corneliu Coposu, nr. 17
Teren in suprafata de 18.915 mp, din Jibou, str. Morii, nr. 18
Teren in suprafata de 5.055 mp, din Almasu

Teren in suprafata de 7.399 mp, din Sanmihaiu Almasului
Teren in suprafata de 3.000 mp, din Bodia, Comuna Buciumi
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Dreptul de proprietate evaluat este descris la capitolul aferent, acesia fiind cel
desprins din documentatiile puse la dispozifie de proprietar (fdrd a se foce
investigatii/verificdri suplimentare, fiind vorba despre o lucrare efectuatd la comanda
proprietarului in acelagi timp 5i destinatar). El este considerat integral gi nerestrictiv
si se referdl exclusiv la proprietaiea ce face obiectul evaluarii;

Imobilele au fost evaluate ca fiind libere de orice fel de sarcini.

Nu s-au efectuat investigain suplimentare, considerindu-se dreptul integral al
proprietarulue.

Conform solicitirii se urmireste estimarea ,prefului piefei”, infelegand prin aceasti
exprimare “valoare de piald” (tip de valoare definitd in standardele internationale de
evaluare, cu mengiunile specifice flicute pe parcurs).

Metodologia de calcul a “valorii de piata” a tinut cont de scopul evaluarii, tipul
proprietatii si de recomandarile standardelor. In aceasta ipoteza s-a estimat o valoare
de piata — conform standardului international de evaluare IVS 1 “Valoarca de piata-
tip de evaluare”si Standardul International de Practica in evaluare GN1- “Evaluarea
proprietati] imobiliare”

In acceptiunea standardelor internationale de evaluare (IVS-1), ,,valoarea
de piatd” este ,suma estimatd pentru care o proprietate ar putea fi

schimbatd, la data evaludrii, intre un cumpdrdtor decis $i un vanzdtor



hotdradt, intr-o tranzactie cu pref determinat obiectiv, dupd o activitate de
marketing adecvald, in care ambele pdrfi au acfionat in cunogtind de
cauzd, prudent §i fdrd constrdngere.” .

Din punct de vedere al comparabilititii cu imobile similare pe piata specifici
se constatd existenta unor tranzactii ,,la piatd”, Pe de aitd parte, momentul actual de
crizd se manifestatd prin sciderea interesului investitional si sciiderea gradelor de
ocupare (inclusiv pentru segmentul de tereouri ce ar putea avea o destinatie
asimilabild), Aceste aspecte sunt detaliate la capitolul , Analiza piefei”.

Structura raportului este:

1- Partea introductiva- care cuprinde certificarea;

2- Premizele evaluarii- cuprinde principalele elemente cu caracter specific care
delimiteaza modul de abordare al evaluarii:

3- Prezentarea datelor- in care este prezentata proprietatea imobiliara evaluata,
datele juridice si studiul de vandabilitate;

4- Analiza datelor- aplicarea metodei de evaluare, al rezultatulwi obtinut si opinia
evaluatorutui;

5- Anexe: contine elemente care sustin argumentele prezentate in raport:schite,
exiras CF, fotografii ale imobilului.

Prin aplicarea metodologiei de evaluare expuse mai sus, opinia evaluatorului
referitoare la valoarea de piata a proprietatilor imobiliare evaluate tinand seama
exclusiv de prevederile prezentului raport, analizind aspectele legate de ,utilizarea
impusd a proprietitilor”, nivelul informatiilor, calitatea si credibilitatea lor,
consideram <a ,valoarea” (de tipul celei definite pe parcurs, aléturi de dreptul de
proprietate atagat) este cca rezultati in urma aplicdrii abordirii prin comparatia
vanzarilor (limitate de utilizarea impusa), verificatd gi prin abordarea prin cost sub
car¢ considerim impropriu a cobori nivelul valoric.

Astfel, ca §i rezultat aferent fiecarui imobil (dreptului de proprietate atasat) ,,valoarea
de piatd” (cu particularitatile §i devierile definite in cadrul lucririi) este:

Nr. | Denumire imobil Yaloare

crt. estimata RON

1 | Teren situat in Zalau, str. Avram lancu, nor. 29, in 112.530
suprafata de 2.058 mp, nr. cad. 56015

2 | Teren situat in Zalau, str. C., Coposu, nr. 17, in 16.260
suprafata de 282 mp, nr, cad. 61504

3 | Teren situat in Jibou, str. Morii, nr.18, in suprafata de 277.870
18.915 mp, nr. cad. 50703

4 | Teren situat in Almasu, in suprafata de 5.055 mp, nr. 16.300
cad. 50102

S | Teren situat in Sanmihaiu Almasului, in suprafata de 20.340
7.399 mp, ar. cad. 50187

6 | Teren situat in Bodia, comuna Bucinmi, in suprafata de 15.770
3.000 mp, or. cad. 6013

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si
considerente privind valoarea sunt:



- valoarca a fost exprimata tinand seama exclusiv d¢ ipotezele, conditiile
limitative si aprecierile exprimate in prezentul raport si e¢ste valabila in
conditiile generale si specifice aferente perioade: lunn august;

- valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile legate de
conformarea la cerintele legale;

- valoarea este o predictie;

- valoarea este sublectiva,

- evaluarea este o opinie asupra unei valori;

- opinia de mai sus nu reprezinta valoare pentru asigurare;

- valoarea include aportul dreptului de proprietate aferente terenutui, a cladirii si
a amenajarilor existente;

- valorile suni considerate in conditiile de plata cash, integral la data tranzactiei;

- cursul mediu valutar utlizat la coversie a fost de 1| EUR = 4,4303 lei/euro,
curs oficial BNR la data de 25.08.2013 ;

- raportul a fost elaborat pe baza standardelor internationale de evaluare - 1VSC,
a recomandarilor §i metodologiei de lucru recomandate de ciitre ANEVAR
{Asociatia Nationald a Evaluatorilor din Romania);

- Orice neconcordant Intre ipotezele de evaluare §i situapia reald (despre care
evaluatorul nu a fost informat), atrage necesitatea de refacere a raportului

prezent.

Cu aleasa consideratie,

Ardelean Dan Ioan Pompiliu, legitimatia 10286

Expert evaluator intreprinderi, C‘>>—\




1.1 Certificare:

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca afirmatiile
prezentate si sustinute in acest rapott sunt adevarate si corecte. De asemenea
certificam ca analizele opiniile si concluziile prezentate sunt numai de ipotezele
considerate si condititle limitative specifice si sunt analizate opiniile s1 concluziile
noastre personale sunt nepartinitoare din punct de verede profesional .

Certificam ca nu avem nici un interes prezent sau de viitor in societatea comerciala
care face obiectul prezentului raport de evaluare s1 nici interes sau influienta legata
de partile implicate.

Suma ce imi revine drept plata pentru realizarea raportului nu are nici o legatura cu
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valor care sa
favorizeze clientul si nu este influientata de aparitia unw eveniment ulterior.

Analizale si opiniile male au fost bazate si dezvoltate conform cenntelor din
standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR
si Standardele IVSC (Comitetul International de Standarde in Evaluare).

In elaborarea prezentului raport nu s-a primit nici o asistenta din partea unei alte
personae,

S-au primit, insi, informafii importante (suprafete, valorn de inregistrare gi alte
elemente legate de identificarea tehmica §i juridicd a imobilelor) de ia reprezentantii
desemnafi a1 JUDETULUI SALAJ.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR s1 poate i expertizat (la cerere, cu
acordul scris si prealabil al evaluatorului) si verificat in conformitate cu Standardele
Internationale de Practica in Evaluare GN11- “Verificarea evaluarii™.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul este membru ANEVAR, a indeplinit
cerintele programului de pregatite profesonala continua al ANEVAR s are

competenta necesara intocmirt acestui raport.

Am incheiata polita de sigurare de raspundere civilala AON.

Ardelean Dan loan Pompiliu, Evaluator intreprinden, membru ANEVAR
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2 PREMISELE EVALUARII

2.1 Ipoteze st conditil limitative

La baza evaluarii stau o senie de ipoteze si conditii limitative, avute in vedere
de de care evaluator, care sunt prezentate in cele ce urmeaza.

Opinia evaluatoruiui este exprimaté in concordanti cu aceste ipoteze, precum
81 cu celelalte aprecien din acest raport.

Principalele ipoteze §i limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului
raport de evaluare sunt urmiitoarele:

[poteze: -

Aspectele juridice se bazeaza exclusive pe informatiile si documentele
furmzate de catre JUDETUL SALAJ au fost luate in considerare fara a
intreprinde verifican si1 investigatil suplimentare, fiind posibila existenta altor
informatii pe care evaluatorul nu le cunoaste la data evaluarii.

Dreptul de proprietate pentru proprietatile imobiliare este considerat valabil
si marketabil, 1ar proprietitile au fost evaluate ca fiind libere de sarcini;

Suprafetele luate in calcul auw fost determinate pe baza planurilor si
documentelor puse la dispozitie de catre proprietar;

Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si
restrictitlor de zonare si utilizare, in afara cazului in care a fost identificata ©
non-conformitate, descrisa si luata in considerare in prezentul raport;

Presupune ca nu exista nici un fel de contaminari si costul valorilor de
decontaminare nu afecteaza valoarea. Nu am efectuat nici o 'nvestigatie pentru
stabilirea existentei contaminarilor .

Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale proprietatii,
solului sau structuni care sa influienteze valoarea. Evaluatorul nu si-a asumat
nici o responsabilitate pentru asemenea conditit ;

Situatia actuala a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaluari an stat la
baza selectarii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a
acestors, pentru ca valorile rezultate sa conduca la estimarea cea mai probabila
a valori proprietatii ;

Evaluatorul considera ca presupunenle efectuate la aplicarea metodelor de
¢valuare au fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data
evaluani.

Conditii limitative:

Alocarea de valori pe componente este valabili pumai in cazul utilizirii
prezentate in raport. Valon separate alocate nu trebuie folosite in legfiturd cu o
altd evaluare $1 sunt invalide daci sunt astfel utilizate. Orice valori estimate in
raport se aplicd intregii proprietifi gi orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in care o
astfel de distribuire a fost previzutii $i mentionati in prezentul raport;

Opinia asupra valorii, exprimati de noi in urma analizei descrise in prezentul



raport este corespunzitoare conditiilor generale de pe piata imobiliarii §i starii
tehnice de 1a data evaludrii. Orice modificare a factorilor fizici sau economici
ulterioard datei evaludrii implicd o anahz& suplimentard cu repecursiuni
aceslora asupra valorilor.

- Intrarea in posesi¢ a unei copii a acestui raport nu da dreptul de publicare a
acestuia;

- Evaluatorul prin natura muncii sale nu este obligat sa ofere in continuare
consultanta sau sa depuna marturie in instanta referitor la proprictatea
evaluata;

- Prezentul raport sau partile sale nu trebuie mediatizate sau publicate fara
acordul evaluatorului;

- Valorile estimate in raport se aplica intregii propnetati s1 orice distribuire a
valorii este permisa numai in cazul in care raportul prevede astfel de
distribuiri;

- Nici prezentul raport, nici pirti ale sale (in special concluzii referitor la opinii,
valori, elemente de calcul, identitatea evaluatorului, samd.) nu trebuie
publicate sau mediatizate firi acordul nostrn. Indiferent dacd o astfel de
permisiune a fost acordati sau nu, nu ne vom asuma nici un fel de
responsabilitate sau obligatie fatd de terje persoane care intrd In posesia
prezentel lucréri,

2.2 Obiectul evaluarii. Scopul evaluarii. Instructiuntle evaluarii
Obiectul evaluarii il constituie proprietatile imobiliare aflate in patrimoniul
JUDETULUI SALAJ si se identifica prin datele din documentatiile cadastrale
prezentate de catre client.
Scopul evaluarii este estimarea “valorii de piata “ a proprietatii imobiliare
pentru efectuarea schimbului de proprietate, conform propunerii financiare.
Prin ,preful pietei” evaluatoru] intelege ,,valoarea de piajii” a proprietiifii asa
cum este eg definitdi in standardul intemnational de evaluare IVS 1 (cu
mentiunile specifice efectuate pe parcurs).
Totusi, fatdi de definifia ,valorii de pia{d” mentionatd in standardele
internajionale de evaluare, (expusid la capitolul aferent) existd clemente
specifice conditionale care provin din restrdngerea utilizdrii (la cea existents,
nu neapirat cea mai buni a proprietifn).
Prezentul raport se adreseaza JUDETULUI SALAJ in calitate de client.
Evaluarea se realizeaza in baza contractului de prestan servicii incheiat cu
clientul.

2.3 Drepturi de proprietate ¢valuate
Dreptul de proprietate evaluat este desprins din documentatiile puse la
dispozitie de client (fdrd a se face investigatii/verificdri suplimentare, fiind
vorba despre o lucrare efectuatd la comanda clientului in acelagi timp §i
destinatar).
El este considerat integral si nerestrictiv.
Proprietitile au fost evaluate ¢a fiind libere de sarcini.
Dreptul de proprietate este consemnat in documentatiile topografice de carte
funciara prezentaie de catre client.
Dreptul de proprietate este considerat valabil si marketabil.

2.4 Bazele evaluarii. Tipul valorii estimate



Tinand cont de scopul evaluarii s-au avut in vedere recomandarile
Standardului International de Aplicatie tn Evaluare:

IVS1 “Valoarea de piata-tip de valoare™

In aceste conditii constatam ca proprietatea propusa pentru evaluare este fara
restrictii impuse de forma, dimensiuni, utilitate sau de calitatea imobilelor
vecine sau a ocupantilor acestora, putandu-se proceda la stabilirea unei valori
de piata.

Se poate estima o “valoare de piata” — asa cum este definite in Standardul
International de Evaluare — 1VS ]

2.5 Data estimarii valorii
Evaluares a fost realizata in luna august. Evaluarea s-a efectuat avand in
vedere nivelul preturilor si ipotezele luate in considerare din luna august.
Raportul este redactat in luna august.

2.6 Moneda raportului
Clientul a soliciat ca valoarea estimata finala sa fie exprimata in RON si
echivalent EUR.
Pentru exprimarea in EUR cursul de schimb utlilizat este cel oficial comunicat
de BNR la data raportului, in acest caz este de 4,4303, valabil la data de
25.08.2013 RON/EUR.
Exprimarea opiniei finale in valutd o considerim adecvatd doar atdta vreme
cit principalele premize care au stat la baza evaluarii nu suferd modifican
semnificative.

2.7 Modalitat1 de plata
Valoarea exprimata ca opinie in acest raport reprezinta suma ce urmeaza a fi
platita integral in ipoteza unei tranzactii fara a lua in calcul conditii de plata
esalonate in timp.

2.8 Inspectia propriciartil.
Inspectia proprietatii a fost realizata in data de 07.08.2012, in prezenta
reprezentantilor Judetului Salaj.
In timpul inspectiei s-an cules informatii refertoare la proprietatile evaluate.
Au fost preluate informatii referitoare la imobile ( specificul acestora, etc.), s-
au identificat caile de acces, vecinititile, au fost analizate documentelie avute
la dispozitie (exclusiv cele prezentate in anexa dedicaté).
Specialistii desemnasi de JUDETUL SALAJ din cadrul directiei tehnice s1 a
Serviciului Juridic s1 Contencios (buni cunosciitori a imobilelor analizate) au
sprijinit {competent. precis s detaliat) evaluatorul iIn efortul de culegere a
datelor necesare pentru intocmirea raportului de evaluare.
S-au preluat informatii despre deficientele fizice g1 funcficnale.
S-au realizat forografii din mai multe puncte ale imobilelor, s-au vizitat i
fotografiat un esantion reprezentativ pentru fiecare dintre imobile si ¢l de
ACCCS,
Fotografiile ofers o imagine de ansamblu asupra imobilelor, care Intiresc cele
afirmate de mine in raport. Cu toate acestea, dat fiind numéaml mare de
fotografii realizate, ele nu au fost in totalitate atagate raportului, dar pot fi puse
la dispozitia clenwhut, inir-0 anexd separata.
Nu s-au efectuat investigatii privind dreptul de proprietate, litigii, gamd. $1 nici



maAsur#tor1 suplimentare

Nu s-au inspectat partile ascunse ale proprietiplor.

Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contamindri / infestari ale
terenului subiect sau amplasamentelor.

2.9 Informatii utilizate si surse de informatit
Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatilor i
documnentelor furnizate de clitre solicitant, corectitudinea $1 precizia datelor
furnizate fiind responsabilitatea acestuia.
Informatiile utilizate au fost:

- Situatia juridici a imobilelor considerati conform mentiunilor
anterioare, schitele si suprafejele terenunlor;

- Informatii privind piata imobiliari specifics, cea extinsd propnetétilor
asimilate;

- Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;

Sursele de informatii au fost:

- Solicitantul, care pentru informatiile legate de proprictatea imobiliard
evaluati (situatie juridic, economicé, suprafete, centralizator, §.a.) este
responsabil exclusiv pentru veridicitatea informatiilor furmizate.

- Presa de specialitate §i evaluatori care i5i desfigoard activitatea pe
piata locali.

- Baza de date a evaluatorului.

- Informatii de la autorititile locale (alte tranzacfii, concesiuni,
inchirieri, etc.)

- publicatii ale ANEVAR - editura IROVAL;

- articole, documente, publicatii privind nivelul §i evolutia costurilor de
edificare a constructiilor,

- informatii privind costurile investitiilor in constructii preluate de pe
site-uri de specialitate (pentru detalii vezi anexey);

Prin utilizare/valorificarea prezentului raport JUDETUL SALAJ isi insugegte
cele mentionate pe parcurs de evaluator ca fiind declarate de reprezentantis
desemnati pentru punerea la dispozitia a detaliilor necesare intocmirii lucréirii.

2.10 Clauza de nepublicare
Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de
catre reprezentantul JUDETULUI SALAJ, pentru care ramane raspunzator.
Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul conditiilor din luna August.
Daca acestea se vor modifica semnificativ in viitor, evivatorul nu este
responsabil decat in limita informatilor valabile si cunoscute de acesta la data
evaluaril.

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si
numai pentru uzu! clientului .

Nu accept nici o responsabilitaie daci acesta este transmis unei alte persoane,
fie pentru scopul declarat, fie pentru ait scop, in nici o circumstanta.

2.11 Valabilitatea raportului
in conformitate cu uzantele din Romdnia, valorile estimate de citre mine sunt
valabile la data prezentat} in raport §i inc# un interval de timp limitat dupa



aceastd dati, in care conditiile specifice nu suferd modificiri semnificatve

car¢ pot afecta opiniile estimate.

Ca urmare, opinia evaluatorului trebuie analizati exclusiv in contextul

economic general cind are loc operafiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare

al pietei specifice §i scopul prezentului raport.

Daci acestea se modificd semnificativ in viitor, evaluatorul nu este responsabil

decét in limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaludni.

Cu atit mai mult, in momentul acteal de crizd extinderea valabilitdtii este

nerecomandaté.

Astfel, raportul de evaluare este valabil atdt timp cit pe piata imobiliard nu vor

fi schimbari esentiale, dupd aceastli datd fiind necesari o reevaluare.

[n cazul in care evolutiile pietei specifice prezintd un salt important, sau pe

piata specificd imobiliard apar modificiri semnificative ale elementelor cu

ponderi relevante se impune, de asemenea, o reevaluare.

Totodati valoarea exprisnatd este valabild numai in ipotezele si conditiile

restrictive exprimate, orice element ce conduce la neincadrarea in acestea din

urmé, impunand actualizarea fucréini.

Neplata raportului il face inutilizabil, exonerdnd de orice rdspundere
evaluatorul.

3 PREZENTAREA DATELOR

3.1. PREZENTAREA GENERALA A PROPRIETATI] IMOBILIARE

Prezemwul raport de evaluare se refera la proprietatile imobiliare aflate in
proprietatea Statului Roman in administrarea JUDETULUI SALAJ si identificate
astfel.

Nr. Denumire Carte Numar Suprafata
crt Funciara cadastral teren [mp]
] Teren intravilan m Zalau, str. Avram Tancu, nr. 29 56015 Zalau 56015 2058
2 | Teren intavilan in Zatau, so. C, Coposu, nr. 17 $062/N Zslsy 61504 282
3 { Teven extravilan in Jibou, str. Morii, nr. 18 50703 Jibou 50703 18915
4 Teren miravilan m Almasy SOIRT Almasu 50187 4055
. Teren intravilan (n Sanmibaiu Almasuiul s0102 Bnmi!tniu 50102 7199
- Almasului
6 Teren intraviian in Bodia, Comuna Buciumi 50350 Buciumi 50350 3000

Situatia juridica

Descrierea juridica a proprietatii este realizata in tabelul de mai sus.

Proprietatea este considerata si evaluata ¢a nefiind supusa interdictiei de instrainare,
grevare, dezmembrare si locatiune,

Evaluarea a fost realizata in conditii limitative amintite la punctual 2.1, orice diferente
ducand la invalidarea prezentului raport.

Nu s-au efectuat investipagii suplimentare, clientul/propnetarul fiind gi destinatarul
lucrérii.

Suprafejele aferente proprietéijii au fost luate in caicul pe baza datelor avute la
dispozitie (puse la dispozitie de proprietar), farl a se face misuriiton suplimentare.
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3.2.DESCRIEREA PROPRIETATII EVALUATE

Teren intravilan, Zalau, str. Avram Iancu, nr. 29, nr. cad. 56015

DESCRIEREA IMOBILULUI

Utilizare de baza Curti, constructii | HG 966 2002

DESCRIERE AMPLASAMENT, VECINATATI SI ZONA

DESCRIERE  TEREN  SU! Terenul aferent constructitlor, este plan, este imprejmuit
AMENAJARI

DESCRIERE VECINATATI | Iy veaindtatea imediatd se gilsesc case de locuit cu regim de
inditime P si D+P+1-3E+M.

LOCALIZARE ZONA Localizare — zona mediana — la limita ou str. Avram lancu si
C. Coposu.

Zona reidentialll, noua cu dramunri asfaltate §i
mifloce de transport in apropiere.

CONCENTRARE URBANA | Concentrare mica din punct de vedere al utilizdinii:
rezidential si mixt - atractivitate ridicald.

il . iy
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Teren intravilan, Zalau, str. C. Coposu, nr. 17, nr. cad. 61504

| Utilizare de baza

Curti, constructii

DESCRIERE AMPLASAMENT, VECINATATI SI ZONA

DESCRIERE TEREN SI AMENAJARI

Terenul subiect este plan, este imprejmuit

DESCRIERE VECINATATI In vecinditatea imediatdl se glisesc case de locust cu
regim de indftime P si S+P 1-3E+M.
LOCALIZARE ZONA Localizare — central — la limita cu str. Noua
Zona reidentiald si mixta. Zond maturd cu
drumuri asfaltate §i mijloce de transport in
aproprere.
CONCENTRARE URBANA

Concentrare ridicaid din punct de vedere al
utilizdrit:  rezidential si mixt - alrachivitate
ridicatd.
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Teren extravilan, Jibou, str. Morii, nr. 18, nr. cad. 50703

DESCRIEREA IMOBILULUI

2002

Utilizare de baza Curti-constructil, aral [

DESCRIERE AMPLASAMENT, VECINATATI ST ZONA

DESCRIERE  TEREN  SI | Terenu/ subiect este plan, partial imprejmuit
AMENAJARI

DESCRIERE VECINATATI | fn vecincitatea imediatd se glisesc ferenuri agricole si
amengjari ale albiei Somesului (Fosta statie de captare a
apei industriale- acum abandonala).

LOCALIZARE ZONA Localizare — gona agricola — la limita cu raul Somes.
Zona agricold, cu drumuri de camp

CONCENTRARE URBANA | Comcentrare mica din punct de vedere al utilizdri:

revidential - atractiviiate sca w1k
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Teren extravilan, Almasu, nr. cad. 50102
DESCRIEREA IMOBILULUI

Utilizare de baza | Arabil, curti, constructii__ | HG 966 | 2002
DESCRIERE AMPLASAMENT, VECINATATI SI ZONA

DESCRIERE ~ TEREN ST | Terenul subiect este in plan, nu este imprejmuit

AMENAJARI

DESCRIERE VECINATATI | [ secinditatea imediatd se gdsesc exploatars de agregate si

case de locuit cu regim de indifime D.

LOCALIZARE ZONA Localizare — Yona periferica — la limita localitatii,

Zona cu exploatari mintere, cu drumuri de pamant pitruste.

CONCENTRARE URBANA | Concentrare mica din punct de vedere al wtilizdrii -
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Teren intravilan, Sanmihaia Almasului, nr. cad. 50187

DESCRIEREA IMOBILULUI

Utilizare de baza

Curti, constructii

DESCRIERE AMPLASAMENT, VECINATATI SI ZONA

DESCRIERE  TEREN  SI | Terenul subiect este in panta, este partial imprejmuit

' AMENAJARI

DESCRIERE VECINATATI | [ vecinditatea imediatéi se gdisesc case de Jocuit cu regim de
inditime P.

LOCALIZARE ZONA Localizare — zona periferica — la limita cu str. Stadionntu,

Zona rexidentiald, cu drumuri asfaltate §i mijloce de
transport in apropiere.

CONCENTRARE URBANA | Concentrare mica din punct de vedere al utilizdni:

restdential - atractivitate scavutd.




Teren intravilan si extravilan, Bodia, comuna Buciumi, nr. cad. 6013

DESCRIEREA IMOBILULUI

Utilizare de baza Curti, constructii | HG 966

DESCRIEE AMPLASAMENT, VECINATATI SI ZONA

DESCRIERE  TEREN S| Teremul subiect este plan, nu este imprejmutt
AMENAJARI

DESCRIERE VECINA 1A | In vecinditatea imediatd se gdisesc case de locuit cu regim de
| indlime P si o unitate agrogootehnica industriala.

LOCALIZARE ZONA ' 1 ocalizare — Jona mediana — la limita Zona rexgdentiala cu Zona

agroindusiriala,
" Zona noua cu drumuri de pamani pietruite §i
| mijloce de transport in apropiere.

CONCENTRARE URBANA | Concentrare mica din punct de vedere al utilizdris
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3.3. Studiu de vandabilitate ( Analiza pietei imobiliare)
3.3. Studiu de vandabilitate ( Analiza pietei imobiliare)

Piata imobiliatka se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in
scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba dreptul
de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu s¢ autoregleaza ci este deseori
influentata de reglementarile guvernamentale locale.

Cererea si ofeta de mtrepnndcn pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct
este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta
Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea se poate modifica
brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si
nu un echilibru,

Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, jar actele de vanzare-
cumparare nu au loc in mod frecvent.

De multe ori informatiile despre preturile de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt
imediat disponibile.

Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si
de obicei procesul de vanzare este lung.

Piata terenurilor la nivelul Municipiului Zalau si zonelor limtrofe a fost caracterizata
de o crestere constanta a pretului terenurior incepand cu anii 2000. In anul 2008 dar
dupa o crestere in prima parte a anului, 2 urmat o scadere a pretului terenunlor in al
doilea semestru al anului 2008.In ultima parte a anului 2008 preturile terenurilor au
scazut raportat cu prima parte a anului 2008, datorita lipsei de lichiditati de pe piata si
a maspnm conditiilor de creditare in special la terenuri. Ternurile care au suferit cea
mai mare coreciie au fost cele din zonele periferice si limitrofe, terenuri fara utilitat.
Pentru anul 2013 se preconizeaza o continuare a scaderii pretulurilor terenurilor si ale
tranzactiilor, conforma cu trendul pietei.

Faptele sunt urmitoarele: luna februarie consemneazi cel mai mic numér de oferie
inregistrate pentru aceastd perioadi in ultimii cinci ani, conform calculelor situlu
anupturiparticulari.ro, care monitorizeazi anunfurile publicate de persoanele
particulare in presa scrisi §i pe intemet,

3.2.1 Definirea pietei specifice
In cazul propriet3tii evaluate, pentru identificarea pietei sale imobiliare specifice, s-au
investigat o serie de facton, incepénd cu tipul proprietatii.

Din punct de vedere al pietei specifice a imobilelor subiect aceasta este caracterizati
prin urmétoarele trasidtur definitoni:

o Utilizate si avizate pentru desfasurarea de activitd{i complementare
cladirilor.

o deci cu UTILIZARE LIMITATA {aspect tratat pe larg la capitolul
CMBU=cea mai buni utilizare).
Aceasti situatie este descrisa gi anterior la capitolele legate de tipul valorii (limitén §i
devieri de la definitia valorii de piati), precum §i la cel aferent dreptului de proprictate
evaluat (atasat exclusiv la cel care se va transmite prin contractul de schimb -
indeosebi mentiunile fiind legate de terenul atagat).
O mentiune in plus se impune a fi adusé in discufie, respectiv cea referitoare la
utilizarea initial# si cea existenta:
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o destinatia proiectatd a imobilelor (corespondenta lor ¢u cea actuals), precum
s1la

o posibilitdfile de conversie/extindere, de aliniere in fapt la ceringele legislative
in domeniu. |
Avand in vedere cele prezentate anterior, precum s$i tipul proprietilii evaluate,
respectiv utilizarea impusé, analiza de piat va urmiri aspecte legate de piata specifici
gﬂxﬁnsﬁ).
In analiza acestel piete am investigat aspecte legate de situafia economici a
JUDETULUI SALAJ, populatie, tendinte ale ultimilor ani, cererea specifici si oferta
competitivd pentru tipul de proprietate mai sus delimitat.
Avand in vedere cele prezentate anterior, piata imobiliara specifica se defineste ca
fiind piata terenurilor arabile extravilane pretabila pentru dezvoltari industriale, piata
a carei anie geografica se poate defini mai larg ca fiind zona limitrofa municipiului
Zalau, dar si orasului Jibou.
In analiza acestel picte am investigat aspecte legate de situatia economica a localitatii,
populatia sa, trenduri ale ultimilor ani, precum si cererea specifica si oferta
competitiva pentru tipul de proprietate delimitat.
3.2.2 Analiza cererii solvabile
Cererea reprezintd cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se
manifestd ,,dorinia™ pentru cumpérare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumits
piajd, intr-un anumit interval de timp.
Pentru ca pe o piaja imobiliard oferta se ajusteazd incet la nivelul si tipul cererii,
valoarea proprietifilor tinde s3 varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel
influentati de cererea curent.
Cererea poate fi analizatd sub cele dous dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.
Nivelul cererii solvabile a scizut in ultima perioads, scaderea filid cauzatd de criza
economicd, diminuarea interesului investitional si sciderea nivelului creditérii.
In fapt cererea solvabili a scizut atdt ca si nivel (numir de cereri) cét si ca si ,,putere
de cumpérare”.
Se constatd, deci o limitare pe ambele planuri §i cel cantitativ i cel calitativ al cererii,
pe fondu! sciderii interesului investitional general $i in ¢el imobiliar in special.
Se¢ constatd ci cererea se mutl spre spatii mai 1eftine si mai mici, care s3 aibé costuri
mai mici, si asigure o economie pentru firmele utilizatoare.
Pe acest fond se renegociazi (,,in jos™) mivelul chiriilor mai vechi existente, sau a
unora dintre clauzele contractuale care crestean costurile auxiliare sau cele atagate,
Scad astfel §i gradele de ocupare, existind fenomenul de restringere chiar si la
firmele cu activitate la nivel normal (din precautie economisindu-se sumele curente de
cheltuiali)
Pe piata se intdlnesc mai putine tranzactii, predominante fiind inchirierile.
Se concluzioneazi piata specificd, pentru:

o Spatii cu destinatie impusi,

o Fard posibilitdi de schimbare a destinatiei spre CMBU normald pentru
imobilele subiect.
Cele de mai sus denota o limitare a utilitifii generale a proprietatii si a utilizatorilor
potentiali.

3.2.3 Analiza ofertei competitive

Oferta reprezinti numdirul (cantitatea) dintr-un tip de proprictate care este disponibil
pentru véinzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o0 anumiti
pericada de timp.
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Existenta ofertei la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de
raritate” a acestul tip de proprietaie.

Factorii studiafi de citre evaluator in vederca anmalizei ofertei proprietdtilor
compeliive sunt: ‘

o Cantitatea §i calitatea proprietifilor competitive de pe piati (stocul disponibil).

o Volumul noilor constructii (competitive $i complementare) — proiecte autorizate de
construire aflate in derulare.

o Pretul si disponibilitatea terenului liber (neocupat).

o Costurile de constructie $1 dezvoltare. ~h

o Proprietiitile oferite aflate pe piajd (existente §i nou construite).

o Ocuparea de ciitre proprietari fay de ocuparea de cétre chiriasi.

o Cauzele si numarul locurilor neocupate.

o Conversia spre utiliziri alternative.

o Disponibilitatea de imprumuturi $i finantéri pentru constructie.

O inspectie lirgiti asupra zonelor comparabile din JUDETUL SALAJ a condus la
concluzia ¢ pe piagi existd o ofertd semnificativd (in fapt excedentard la acest
moment), acestea fiind intdlnite atit la parteru] blocurilor, cit §i in case sau alte
constructii care au suferit modificiri pentru a fi pretabile pentru diferite activitai.

in extrasul cu oferte competitive, anexat prezentului raport de evaluare, sunt
prezentate pe larg detalii despre comparabilele cu proprietitile care fac obiectul
prezentului raport de evaluare, din toate aceste zone.

Din punct de vedere al ofertei competitive accasta este relativ mare, iar lipsa cereril
solvabile face ca, pe misura trecerii timpului, cotatiile 38 scadii din ce in ce mai muit.
Astfel, se regliseste aici intreaga plaja de componente a ofertei competitive.

Apare la acest moment si presiunea asupra celor care au scoase imobilele pe piati de
o perioadd indelungati gi care pot fi nevoiti si apeleze la valorificare rapidd, mai
degrab3 decat inspre inchirierc fortati

Analiza ofertei competitive

Oferta de terenuri pentru vanzare in intravilanul si extravilanul Municipiviwi Zalau si
imprejurimi este segmentata pe doua tipuri, in functie de dimensiumile
amplasamentelor: terenuri cu suprafete medii si mici si terenuri mari.
Proprietarii se impart in trei categoni :

a) persoane fizice;

b) societati comerciale private,

¢) investitori pe piata imobiliara.
Persoanele fizice proprietari de teren detin in general suprafete de teren destul de
mici, unii dintre ei intrand in posesia terenurilor in urma retrocedarilor efectuate, in
zone cu destinatie de constructii de tip rezidential sau comerical, industrial. Acestia
opereaza pe piata privata de terenuri si sunt in gencral mai activi in ceea ce priveste
numarul de tranzactii incheiate, acest fapt datorandu-se in principal sumelor destul de
mici ce se vehiculeaza in aceste intermedier.
Ofertele din partea societatilor comerciale private sunt in general proprietati pe care
acestea le detin in exces fata de necesitatile lor curente. De asemenea in ultimn ani au
aparut spre vanzare terenuri apartinand fostelor intreprinderi de stat, care, dupa
ptivatizare, au modemizat si adecvat pentru destinatie propusa o parte din activele ce
le detineau si in care nu se desfasura proces de productie, in general in intravilanul
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orasului.

Investitorii pe piata imobiliara ofera la vanzare fie suprafete mici de teren, in general
cu destinatia de locuit, suprafete parcelate din suprafete mai mari, fie suprafete mari,
comasate din suprafete mai reduse, acestea din urma fiind intentionate a se vinde catre
investitori in proiecte de dezvoltare imobiliara (¢constructii de ansambluri rezidentiale,
parcuri indusiriale, centre comerciale, eic.)

In prezent oferta este inelastica, in sensul ca existenta unei cereri solvabile relativ
scazute a dus la scaderea pretului terenurilor, acestea coborand la un nivel maj scazut,
in conditiile in care tranzactiile sunt rare (3 — 4 tranzactii cu suprafete mari pe an pe
fiecare zona), iar perioada de vanzare medie a unvi teren oferit pe piata este intre 6 —
9 luni.

Analiza cererii

Pentru proprietatile de tip teren din Zaiau cererea se manifesta in special din partea
wrtnatoarclor entitati :

a) Societati comerciale romanesti sau straine pentru constructia de unitati
industriale, comert (en-gros, retail, etc.) sau logistica in Zalau

b) Societati comerciale sau persoane fizice pentru dezvoltarea de proiecte
imobiliare (in Zonele unde se consiruiesc noile cartiere de vile in Zalau sau zone
industriale)

¢} De asemenea se¢ manifesta cerere pentru cumpararea de teren in intravilan
sau extravilan din partea unor investitori ce doresc sa achizitioneze proprietati ca
investitie imobiliara si care actioneaza fie in directia comasarii unor suprafete mai
mari de teren cu intentia a revinde unor alti investitori strategici ce dezvolta proiecte
imobiliare, fie actioneaza singular, prin detinerea in proprietate a unor suprafete
destul de reduse, asteptand un eventual beneficiu adus de cresterea pietei imobiliare.
Din punctul de vedere al comportamentului celor care manifesta cerere se evidentiaza
o directie clara a societatiior comerciale romanesn sau straine, reprezentantelor si
magazinelor din lanturiie de magazine (engros, retail, etc.) care doresc achizitionarea
de terenuri pentru constructiz de unitati industriale, comest sau logistica, care prefera
in general suprafete de tercn destul de mari, comasate, cu utilitati si acces, front
stradal si pozitionare foarte puna. Din aceste considerente preturile pe care sunt
dispusi sa le plateasca sunt mal mari.
O alta directie de comportament 0 au societatile comerciale sau persoanele fizice ce
doresc sa cumpere tercnuri in vederea dezvoltarn de proiecte imobiliare. Acestia se
impart si €& in subcategorii, unii care dezvolta proiecte imobiliare complexe
(ansambluri rezidentiale, varcuri industriale, etc.) care prefera locatii de dimensiuni
medii si man $1 persoane Nizice in general, pentru constructia de locuinte proprii, care
prefera locatii de dimcnsiuni mai mici, Lipsa sau existenta unei din caracteristicile
proprietatii (utilitati, acces. pozitie, etc) influenteaza cererea unei proprietati, atat ca
numar de potential cumparaton cat si ca valoare pe care acestia sunt dispusi 8-0
plateasca.
La nivelul municipiviui Zalau st imprejurimi, apreciem <a eXxista o cerere potentiala
destul de mare de terenuri {vezi ranzactia Comune1 Criseni su Michelin).
Ceea ce face ca cererex soivapiia sa fie mult mai redusa decat cererea potentiala sunt
costurile destu} de ridicaie ale finantarii i riscul ridicat perceput de investitori pentru
proiecte imobiliare, ca de altfel pentru orice alte proiecte ce vizeaza imobilizarea unor
resurse destul de imporiante.
Pretul terenurilor oferite spre vanzare de Judetul Salaj a fost stabilit tinand seama de
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criteriile stabilite prin caietul de sarcini: situarea terenului in localitate urbana sau
rurala, categoria localitatii cf. incadrarilor prevazute in L 69/1993, pozitia acestuia
fata de retelele de transport, accesul la utilitati, gradul de poluare evidentiat de studiile
de mediu in zona, tipul de activitate pentru care este exploatat terenul. In egala
masura s-a tinul seama de prevederile HGR 577/2002 privind aprobarea normelor
metodologice de aplicare a OUG 88/1997 privind privatizarea societatilor comerciale,
cu modificarile s1 completarile ulterioare.

Concluyi:
Se observa:
* Oferta este pentru imobile comparabile ¢u proprietatea subiect este relativ
mare.
« Dimensiunea imobilelor oferite spre vanzare sunt supenoare imobilelor
¢valuate.

» Prewrile unitare variaza in functic de dimensiunea propnetatn, de
pretabilitatea la functia rezidentiala, amplasament, accesibiltate, etc

» Exista suficiente imobile, cum sunt cele subiect, care sa beneficieze de
vecinatati imediate, favorabile accesulul pietonal st auto.

3.2.4 Echilibrul pietei

Situatia proprietatilor imobiliare din Zalau (indiferent de tip) este specifica zonei de
vest a tarii. Evolutia pietei imobiliare a fost influentata la inceputul anului 2002 de
disparitia marcii germane (moneda preferata in tranzactiile imobiliare) si inlocuirea sa
ih tranzactii de catre dolarul american si euro. Astfel, s-a constatat cresterea brusca a
preturilor de oferta in termeni reali, de circa 2 ori, prin echivalares preturilor in marci
germane cu preturile in USD sau Euro, de cele mai multe ori la panitate 1:1, fara nici o
corectie importanta.

Rezultatul a fost scaderea drastica a tranzactiilor pe piata imobiliara, in concordanta
cu puterea de cumparare si perceptia asupra valorii a celor care manifestau cerere
pentru proprietati,

Evolutia crescatoare a preturilor a continuat in 2003 si in 2004, cresterea fiind cauzata
de patru factori importanti: trecerea de la USD la EURQ in tranzactii in 2003,
cresterea de ansamblu a pietel imobiliare ca urmare a diversificarii instrumentelor de
finantare a cumpararii de proprietati imobiliare, dezechilibrul existent intre stocul de
proprietati disponibile la vanzare (mai mic) si cerere (in crestere) si nu in ultimul rand
nivelul ridicat al chiriilor de pe piata din Zalau.

In ceea ce priveste echilibrul cererii si ofertei de terenuri, in prezent, oferta este mai
mare decat cererea, piata putand fi considerata o piata a cumparatorilor.

Pe piata proprietifilor imobiliare de la nivelul JUDETULUI SALAJ se remarca o
scidere in evolutia preturilor pe fondul cregterii ofertei in raport cu sciderea
semnificativi a cererii.

De asemenea este de asteptat ca in perioada imediat urmdtoare o seric de agenti
economici s&-5i restrangi sau chiar s3-5i inchidi activitatea ceea ce va conduce la o
supraofertd temporard pe un segment ingust de piafh ceea ce va conduce la
accentuarea pietei cumpidritorului (deja manifestatd semnificativ din cauza
contextului economic general si al celui local in particular).

De asemenea faptul ci in aceastd perioadd vinzarea de imobile (teren) este aproape
inexistentd, dezechilibrul dinire cerere $i ofertd devenind $1 mai accentuat.
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Pregurile la care s-au inregistrat vanzari ale unor proprietdfi similare vanaza in funcfie
de caracteristicile proprietitii, zonare, acces, dotiri, dimensiuni, etc.

Analizdnd situatia actuald, se poate formula concluzia ¢i h cazul proprietitilor
evaluate, n zona de amplasare a acestora §i dat fiind catacteristicile/tipul acestora,
tendinta pentru perioada imediat unmétoare este de scadere a prefuriior.

Aceasta scidere va fi cauzata in principal de mediul economic, care va influenta, in
continuare si activitatea in acest domeniu imobiliar,

Din informatiile detinute de catre evaluater, in JUDETUL SALAJ se poate intaini o
gama foarte variata preturi de vanzare a terenurilor, in functie de destinatia, marimea
acestula, pozitionarea, dotarile de care dispune,etc

4. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZII

4.1. Cea mai buna utilizare

Conceptul de cea mai buna utilizare — CMBU reprezinta alternative de utilizare a
proprietatii selectata din diferite variante, posibile care va constitui baza de pornire si
va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de avaluare in capitolele
urmatoare ale lucrarii.

Cea mai buna utilizare — este definite ca utilizarea rezonabila, probabila si legala a
unui teren liber sau construit care este fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila
financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:
- cea mal buna utilizare a terenului liber
- ¢céa mai buna utilizare a terenului construit.

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru
criteril. Ea trebude sa fie:

- permisibila legal,

- posibila fizic

- fezabila financiar

- maxim productiva

Practic, tinand cont de dotanlc existente, cea mai probabila utilizare pentru
proprictatea analizata este cea de industre.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de C.M.B.U. aceasta abordare:
indeplineste conditiie de mai sus.

Utilizari de genul industrial sunt permise legal.

Utilizarea rezidentiala, este permisibila si posibila fizic, este fezabila si productiva.
De mentionat ca din punct de vedere al permisibilitatia legale si posibilitatii fizice
studiile, proiectele si avizele pentru utilizari rezidentiale sustin aceasta utilizare,
constructia fiind prevaruta din proiectul initial pentru acesata destinatie.

Astfel, in cele ce urmeaza s-a considerat ca imobilui are aceasta utilizare ca fiind cea

mai buna. Modifcarea destinatiei presupune schimbarea structuri functionale si
necesita investitii enorme. Proprietarul mentine in viitorul apropiat destinatia actuala.

22



ANALIZA DE PIATA S1 ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI PENTRU
TERENURILE INTRAVILANE SI EXTRAVILANE LIBERE.

Obiectul analizei il constituie terenurile intravilane libere, amplasate in
JUDETUL SALAJ din judetul Salaj, situate in zona mediana a localitatii.
Pentru analiza de piata an fost utilizate urmatoarele surse de informatii:
- documentele proprieiatu ( extras CF);
- planul parcelar, PUG si RLU Zalau, Jibou, Almasu, Sanmiha
Almasului si Buciumi-Bodia;
- datele de site-ul [nstitutului National de Statistica;
-  inspeciia proprietatii si & vecinatatilor;
- au fost culese informatii in teren (anunturi de vanzare),
- au fost accesate ofertele de vanzare de pe intemet si la agentiile

imobtliare;
. discutii cu dezvoitator, agenti imobiliar, notari si cumparatori.
Data evaluaris a fost august.

4.2 Evaluarea terenului

Terenul are valoare pentru ci oferd utlitate potenjiald ca amplasament pentru o
structurl, facilitate de recreere, exploatare agricold sau drept de trecere pentru cii de
transport.

Valoarea terenului este afectati in mod substantial de interactiunea dintre cerere si

ofertd, dar utilizarea economici a unei parcele de teren determinéi valoarea acesteia pe
o numitd piati.

in cazul de fa{i majoritatea terenurilor sunt situate in zone cu concentrare de
constructi,

in aceasti situatie abordarea prin comparatii este greu aplicabil#; cu atat mai mult, in
aceasts perioad3 de incertitudine §i diminuare semnificativél a tranzactiilor cu imobile
si indeosebi a terenurilor..

in fapt, terenul este o componentd in cadrul abordirii prin cost, 1ar din punct de
vedere al capitalizini nu existi terenuri In afara exploatdirii (exces) care si fack
obiectul evalufirii separate.

Zonele fiind construite se consideri ca alternativi de dezvoltare cea a vecinatijilor.

4.2.1 Tehnica comparatiel vanzinior

Evaluarea amplasamentelor a fost efectuat# prin metoda comparatiilor vanzirilor,
limitatd de insuficienta de informatii credibile §i adecvate pnvind vinzir
comparabile.

Metoda analizeaz3, compari si ajusteazd wanzactiile si alie date cu importan{d
valoricd pentru lomri similare.

Ea este o metoda globald care aplicd informatiile culese urmiirind raportul cerere-
oferti pe piaja imobiliard, reflectate in mass-media sau alte surse de informare si se

bazeazi pe valorile unitare rezultaie in wrma tranzactiilor cu terenuri efectuate in
ZOond.

Procesul de comparare ia in considerare aseminirile $i deosebinlie intre terenul ,,de
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evaluat™ si proprietiaple similare cu proprietatea in cauza, $i care au fost vandute
recent, au fost oferite spre vinzare.

Dat fiind faptul cd in unele zone nu s-au regisit suficiente terenuri libere care sa fie
utilizate ca s1 comparabile, unele dintre comparabile au fost obtinute prin aplicarea
unor extractii (metodd complementard) asupra unor proprietiti construite cu cotajie
CUNOSCUta.

Elementele de calcul sunt prezentate in continuare:

Statui Roman, teren intravilan, Zalau, str. Avram Iancu nr. 2*;' ne. cad 56015 1_

Ne | Crilerd i mlements de Terange 4. v i R
ot - comparapie: - oAkt ‘; - ?"Fi S -2 e SRR - S
0 Tipul mmparamlen nfErta iLtie 2013 oferta iunie 2013 oferta iulie 2[]13
B Crepluri de proprietate deplin T deplin depiin deplin
1 transmise;
2 | Restricti legale si fizice
3 | Congitii de finantare ormale simitare similave similare
4 | Condifii de vanzare 10rmale normale nofmale normale
5 | Condigille pietei: prezent prezent prezent prezeni
Localizare: Loc. Zalau - loc. Zalau - zona | woc. Zalau - zona C. | loc. Zalau - zona
zona A. Catedrala {oposu Tipografilor
lancuiC.
6 o Coposy
7 | Caracleristici fizice
Suprafata {mp}. 2058 1100 729 1,100
Forma, raport front / dreptunghiular | dreptunghiular dreptunghiular dreptunghiular
adancime: _
Front stradal - aprox {(mi: 41/32 m la 25 m la strda 40/18 |a strazi 15 m la strada
strazi
Tapografie: nelin, 0%, inchin. 10% rampé. 10% rampa 10%
Utilitati { en el / apa / canal f daftoate da/toate daftoate da/toate
8 | gaz metan { cablu date) ' _
g | Zonare: mix] rezidential rezidential rezidential
10 - Cea ma buna utiizare: mix1 rezidential rezidential rezidential
Pret total (EURO) 35,200 23 760 20,900
Pret/mp (EURQ) 32 33 19
Nr. telefin propr. {ag. imdb) 734150568 740201602 768540483
cad 6]5(}4

Statul Roman, teren intravilan, Zalag, str. C. Co DSLI nr, l?

Nr Grhiglehmntﬂ de Termﬂ&;' D
0 Tipul cnmparabllm oferta iunie 2013 | oferta iuke 2013 oferta iuie 2013
Drepturi de proprietale dephn deplin deplin deplin |
1 | transmise:
2 | Restrictii legale i fizice o
3 | Condilii de finantare normale similare simiiare similare
4 | Conditii de vanzare normale nomale normale normale
5 | Conditiile pietei: prezent prezent prezent prezent
Localizare: Loc. Zalau - | loc. Zalau - zona loc. Zalau - zona loc. Zalau - zona
zona C.Coposu C.Coposu Catedraia Tipografilor
6 . - §
7 | Caractenstii fizice | .
Suprafaia {mp): 282 720 580 1,100
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|

Forma, rapoert front/ o dreplunghiuian dreplunghiular dreptunghiular greptunghiular
adancme: ] ]
Front stradal - aprox {ml} 16,5m la 40/13 m la 25 m |a strada 15 m la strada
strada strazi
Topografie: | ingliri, 0%, inclin. 10% rampa 10% rampa 10%
Litilitati { en el f apa / ¢cana / daftoate daftoate daftoate daftoate
8 | gaz metan / cablu date}
g | Zonare: mixt rezijential rezidential rezidential
10 | Cea ma buna utilizare; mix{ rezidential rezdential rezidential
Pret total (EURC) 23,780 17 430 20,900
Prat/ mp (EURQ) 33 30 19
Nr. telefin propr. (ag. imeb) 740231602 734159968 766540453
Statul Roman, 1eren extravilan, Jibou, str. Mc-nl nr IE nr. cad 50703
Nr | Crierii glelemente de Terende . - T Ve ge copg T _H
art. compearae. - ovalual .-.-' SRS B -0 e T
0 Tipul comparabilei nferta iulie 2013 |  oferla wlie 2013 oferta ilie 2013
Dreptun de proprietate depdin deptin deplin depkn
1 | *transmise:
2 | Restrictii legale si fizice
3 | Conditii de finantare normake similare similare gimilare
|4 | Conditii de vanzare normale normale nermale normale
5 | Conditiile pieter; . prezent ~ prezent prezen prezent
Localizare: ; Loc. Jibou - loc. JipOU - Zoha loc. Jibou log. Jibou
zona str. Moni | Casa de pompe
6
1 | Caracteristici fizice _
_ Suprafaia [mp): 18915 2900 13000 14,000
Forma, raport front/ i dreptunghiular dreptunghiular dreptunghiuiar dreptunghiular
" adancime: |
" Front stradal - aprox {ml); 390 mladrum | 30mladum | 68 m la drum camp 30/480 m 1a
' | de camp asfalt s0s82
~ Topograde inclin 5%, inelin. 5% rampa 10% rampa 10%
Utilitati { en el / apa / ¢anal / casel dafed daitoate da'toate
& | gaz metan/ cablu date}
g | Zonare: ngdustnal aqrical agricol agrice!
10 | Cea ma buna utilizare: industrial industnat rezidential rezidenyal
Pret total (EURO) 3.480 67,500 35,000
Pret / mp (EURO) B ] 1.2 45 25
Nr. telefin propr, {ag. imob) | 742795262 142036727 744630426
Statul Roman, teren extravilan, Almasu, or. cad. 5[1102
Nr Cotlert 5 &mente de Teren da - t - Tmum demﬂw _;’
0 Tipul mmparamlei i e‘ena rulle 2013 ufarta mame 2013 | olerta aug 2011
Creptur de proprietate deplin depln deplin depiin
1 : transmise:
2  Restriclii legaie si fizice _
3 j Conditii de finantare normale similare similare similare
4 | Conditii de vanzare normale normate nermale nomale
5 | Cenditiile pietel. prezent prezent prezenl recut
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Localizare: Loc. Almasu - loc. Almasu - }oC, Almasu - zona loc. Almasu -
zona extravilan zona Sfaras Almas Zona spre
5 Cuzaplac
7 | Caracteristici fizice |
o Supratata {mpl: 5055 10000 20000 5,200
] Forma, raport front / dreptunghiu:ar dreptunghiular ' dreptunghiular dreptunghiular
adancime:
Front stradal - aprax (ml}: 106 m ladrum 150 m ta DJ 68 m Ia drum camp | 20 m la sosea
pietruit
Topografie: ;. inclin, 5%, ~Inclin. 5% rampa 10% rampa 0%
Utiitati {en el /apa/canal/ | dafelecticitate | w nu nu
& | gaz metan / cablu date)
g | Zonare, agrico! rezidentia. rezidential agricol
10 | Cea ma buna utilizare: industrial agricol agricol agricol
Pret total (EURC) 10,000 17,000 6,20{}
Pretf mp (EURC) '1 1.18 1
Nr. telefin peopr. (ag. imob) 364409825 756689726 D AP489515

Statul Roman, teren intravilan, Sanmtham Almasuim i, cad 5018?

Nr Wﬁﬂalemente de Teren de _ areNae
'I“rpul r:.ﬂmparahilei oteria aprilie oferta aprilie 2012 | oferta oct 2012
0 2010
Drepturi de proprietate geplin deplin deplin deplin
1 | rransmise;
| 2 | Restrictii egale si fizice z |
3 | Conditii de finantare i normale similare simitare similare
4 | Conditi de vanzare normale nomale narmale nemnale
5 | Conditiile petei: prezent trecut trecut trecut
Localizare; | “oc. Sanmihaiy | loc. Sanmihaiu | loc Zimbor-zona | loc Sanminaiu
Almasuiui - Almasulul - zona aqgricol Almasulul - Zona
zona E81 E31
6 _ [ Stadignulu L
7 | Caracteristici f zice | |
Suprafaia {(mp). 7399 13000 53000 4,400
Forma, raport front/ dreptunghiular | dreptunghiular dreptunghiular dreptunghiuiar
adancime;
Front stradal - aprox {mi;: @ 95m taDJ 48 m laDJ 10miadrum |} 20 miasosea
i camp
Topografie: inelin. 15%, inclin, 8% rampa 10% rampa 10%
* Utilitati ( en el /apa / canal/ | cafel da/toale dael daftoate
8 | gaz metan / cablu da'e)
g | Zonare! rezidential rezidential agrco. rezidential
10 | Cea ma buna util zare: b rezidential rezidantial agrcoel rezidential
Pret tatal (EURO) 10,000 9,500 B,500
Pret/ mp (EURQ) 0.77 0.18 1.93
Nr_telefin propr. (ag. Imob) 0730-588072 (743-813768 0745-011460
Statul Roman, teren intravilan si axtrawlan Badla, camuna Buciumi, nr. <ad. 6013
Nr Critexii 5i slamente de Tamndq Lo T g oor SRR
at, comparatie. evalyat. - ﬁ R e LB B R - R
Tipul comparabiie a n‘erta februarie | oferta martie 2013 oferta apnlie
0 2013 2013
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Drepturi de proprietate deplin depiin deplin deplin
1 | transmise;
2 | Reshicti legale gi fizice
3 | Conditii de finantare normate sirmilare similare similare
4 | Condit de vanzare normale nomale nomale nomale
5 | Condijille pieter; nrezent prezent prezent prezent
Localizare: Loc. Bodia - loc. Bodia loc. Butiumi loc. Bodia -
zona Agrolact infravilan
6
7 | Caracteristici fizice
Suprafata (mpj: 3000 3400 5000 2,800
Forma, raport front dreptunghiular dreptunghiular dreptunghiular dreptunghiular
| adancime:
| Front stradal - aprex (mi): | 9 mladrum asm la drum 68 m !a drum 20 m la s0sea
pietruit
Topografie: | inciin. 5%, inciin. 5% rampd 10% ramp& 10% i
Utilitati { en el / apa ! canal / electricitate nu nu nu
8 | gaz metan /cablu date |
g | Zonare: . industrial rezidential rezidential rezidential
10 | Cea ma buna utiizare: | industral rezidential rezidental rezidenbal
Pret totat {FURC) 6,800 5,000 8,400
Pret ! mp {(EURQ) 2 i 3
Nr. telefin propr. (3g. imob) 757943915 744182084 7580560839

Analiza comparativi a proprietatilor gi tranzactiilor se concentrcaza pe aseméndrile i
diferentele care afecteaza valoarea, care pot include diferente in ceea ce priveste:
o Drepturile de proprietate evaluate

o Restricti1 de utilizare

o Conditiile de finantare

0 Motivatiile cumpdratorilor 1 vanzitorilor
o Conditiile de piati 1a data evalulrii

o Localizarca (pozipa)
o Caracteristici fizice
o Litilitat

o Zonarea

o Cea mai buni atilizare

Statul Roman, tcren intravilan, Zalau, str. Avram lancu, nr. 29, nr. cad. 36015

Elementul de COMPARATIE F"iﬂﬂf‘;‘“ Comparabila A | ComparabitaB | Comparabila C
L'ﬂ leﬁl‘:‘méma loc, Zalau - zona | loc. Zalau - zona | loc. Zalay - zona
C opasu ' Catadrala C. Coposu Tipografilor
Identificare
data ] prezent prezent prezent prezant
__Suprafaja {mp] 2058 1100 720 1100
PRET VANZARE ELR 35,200 23,760 20,900
Preful de Vanzare (EUR/mp) -
criteriul de comparatie € 32.00 € 33.00 € 19.00
0 TiP COMPARABILA

Tip comparabila oferta iulie 2013 | oferta iunie 2013 | oferta ilie 2013
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Corectie unitara sau procentuala 5% 10% 5%
Carectie totala pentru tipul 160 330 095
comparabilel
Pret de vanzare corectat 3040 2.70 18.05
DREPTUL DE PROPRIETATE
Drepturi de proprietate transmise deplin deplin deplin deplin
Corectia unitara sau procentuala 0 0 0
Carectie totala pentru Drepturi de
proprietate | €0.00 €0.00 €0.00
Pret corectat (EUR/Mp) -5 € 30.40 €29.70 € 13.05
RESTRICTH LEGALE |
Restrictii legale - coeficient:
urbanistici 0% 0$ 0 03
Corectia unitara sau procentlala -20% -10% -5%
Corectie totala pentru Restnctii
legale - coeficienti urbanistici €6.08 £2.97 € 0.90
Pret corectat (EUR/mp) €24.32 €26.73 €17.15
CONDITII BE FINANTARE

" Conditii de finantare narmale similare similare similare
Corectia unitara sau procentuala
Corectie totala pensru finantare €0.00 € 0.00 €0.00
Pret corectat (EUR/mp) € 24.32 € 26.73 €17.15
CONDIT!I DE VANZARE
Conditii de vanzare normale nommale normale normale
Cosectia unitara sau procentuala
Coraciie totala pentru conditit de
vanzare € 0.00 €0.00 € 0.00
Pre{ corectat (EUR/mp) | €24.32 €26.73 €17.15
CONDITII DOE PIATA
Conditii ale piete prezent prezent mezent prazent
Corectia unitara sau procentuala -20% -20% -20%
Carectie fotala pentru conditi ale .
pietei ' €436 £535 £343
Pret corectat {EUR/mp) €15.46 € 2138 €13.72
LOCALIZARE

Loc. Zalau -
zona A. lancu/C. | loc. Zalau - zona | loc. Zalau - zona | loc. Zalau - zona

Locaiizare Caposu Catedrala C. Coposu Tipografilor
Corectia unitara sau procertuala -20% -10% -10%
Carectie totala pentru localizare £ 3.8¢ €2.14 €137
Prat corectat (EUR/mp) € 15.56 €19.25 €1235
CARACTERISTICI FIZICE

| Marima { dimensiung} 2058 1100 720 1100
Corectia unitara sau procentuala -10.0% -20% -10%
Corectie totala pentru d.mensiuni £ 156 -€3.85 £123
Forma (raport dimensiuni} si front !
la strada ‘ areptunghiular dreptunghiular dreptunghiular greptunghiviar

| #2Z2mla 25mlastrda | 40M8lastrazi | 15m la strada




strazi
Corectia unitara sau procentuala 5% 0% -20%
- Corectie totala pentru forma si
front . €0.78 €0.00 | €247
¢ { Topografie inclin. 0%, Inclin. 10% rampi 10% _I_l'npa 10%
Corectia unitara sau procentuala 5% -5% 5%
Corectie totala pentru topagrafie (
planeitale, alte aspecte) £0.78 £0.96 -£0.62
Pret corectat (EUR/mp) € 12.45 € 14 43 € 8.03
8 UTILITATI DISPONIBILE
Utilitati { en &/ apa / canalizare /
gaz metan / alte) da/toate da/ioate dafoate da’oate
Corectie unitara sau procentuala 0% 0% T 0%
i Corectie totala pentru utilitiy
disponibile €0.00 €0.00 €0.00
Pret corectat (EUR/mp) €1245 €14.43 €8.03
8 ZONAREA
Zonarea - destinatia legala
permisa mixi rezidental ___rszidential rezidential |
Coractie unitara satl procentuala 5% 5% 5%
Corectie fotala pentru zonare " €062 £0.72 €040
Pret corectat (EUR/mp) €11.83 £€13.71 €762
10 CEA MA} BUNA UTILIZARE :
(ea mai bund utilizare mixt rezidential rezidentil | rezidential -j
Coractie unitara sau procentuala | -10.0% 100% | -10.0%
Corectie totala pentru Cea mai
buné utilizare £1.18 €137 £0.76
Pret corsciat ‘ € 10.65 € 12.34 € 6.86
Pret corectat (Eur/mp) € 10.65 €12.34 €6.86
Corectie totaid netd (absolut) £ 19.75 £€17.36 £11.19
(procentual) £5% -58% 62%
{absohut) €19.75 €17.36 €11.19
Corectie totald brutd {procentual) 85.0% 58.4% , 82.0%
Suprafata 2058
Opinie / mp 1234 |
Valoare sstimata _EURO 25400
Valoars_RON 112,530
Curs valutar 4 4303
Data evaluarii 23/8/2013
Starul Roman, teren iniravilan, Zalay, str. C. Coposu, or. 17, nr. cad, 61 504
Elementul do COMPARATIE | 'ToPHCM®d | Gompaabila | ComparabliaB | Comparabiia C
Loc. Zalau-zona | loc. Zalau - 2ona | Ioc. Zalau - zong | loc. Zalati - zona
C.Coposu C.Coposu Catedrala Tipografior
ldentificare _ 1 _ |
data prezent prezent prezent _prazent
Suprafata {mp] 282 720 580 1100

29



PRET VANZARE EUR 23,760 17,400 20,900
| Preful de Vanzare (EUR/mp) -
criteriui de comparatie €33.00 € 30.00 € 19.00
0 TIP COMPARARBILA
Tip comparabila , oferta iunie 2013 | oferta iulie 2013 | oferta iulie 2013 |
Corectie unitara sau procentuala | 5% 5% -5%
Corectie totala pentru tipul ;
comparabilei | 163 150 0.9
|| Pret de vanzare ¢orectat i 31.35 23.50 18.05
1 DREPTUL DE PROPRIETATE
Drepturi de proprietate transmise deplin deplin | deplin deplin
Caorectia unitara sau procentuala 0 0 0
Corectie totala peniru Drepturi de
proprietate | €0.00 € 0.00 €0.00
Pret corectat (EJR/mp) € 31.35 € 28.50 € 18.05
2  RESTRICTII LEGALE
Restrictit legals - coeficient
urbanistici 0% 0% 0% 0%
Corectia unitara sau orocentuals -10% -20% 5%
Corectie totala pentru Restricti
legale - cosficienti urbanistici £3.14 €570 €090
Pret corectat (EUR/mp) € 28.22 € 22.680 €17.15
3 CONDITI! DE FINANTARE
Condifii de finantare normale similare gimilare similare
Corectia unitara saJ precentuaia
Coreciie totala pentru finantare €0.00 €0.00 €0.00
Preg corectat (EUR/mp) €28.22 € 22.80 €17.19
4 CONDIT/ DE VANZARE ]
Conditii de vanzare normale nomale nomaie normale
Corectia unitara sau procentuala
Carectie totala pentru condiyii de
vanzare | €0.00 €0.00 €0.00
Pret corectat (EUR/mp) | €28.22 € 22.80 €17.15
5 CONDITIIDE PIATA ]
Condttii ale pieter prézent prezent prezent prezent
Corectia unitara sau procentuala -20% -20% -20%
Corectie totala pentru conditii ale
petei €564 €456 £343
Pret corectat (EUR/mp) 1 € 22.57 €18.24 €13.72
6 LOCALIZARE
Loc. Zalau - loc, Zalau - zona | lo¢. Zalau - zona | loc. Zalau - zona
Locaiizare zona C.Capasy C.Coposu Catedrala Tipografor
Corectia unitara sau procentuala 0% -10% -15%
Corectie fotala pentru localizare | €0.00 £ 1.82 £ 2.06
Prey corectat (EUR/mp) | € 2287 € 16.42 € 11.66
7  CARACTERISTICI FiZICE
Marime ( dimensiune) 282 720 580 1100

30




31

Corectia unitara sau procentuala -10.0% -10% -20%
Carectie fotala pentru dimensiuni € 2.26 € 1.64 £ 2.33
Forma (raport dimensiuni) si front
b | lastrada dreptunghivlar | dreptunghiular dreptunghivlar | Dreplunghiuiar
16,5mlastrada | 4018 mlastrazi | 25 mlastrada | 15m la strada
Corectia unitara sau procentuala -10% -10% -10%
Corectie totala pentru forma si
front £ 228 € 1.64 €117
¢ | Topografie inclin. 0%, inclin. 10% rampd 10% rampa 10%
Caorectia unitara sau procentuala 0% 5% 5%
. Coractie tolala pentru topografie {
planeitate, alta aspecte] €0.00 £ 0.82 £0.58
| Prej corectat (EUR/mp) ! € 18.06 € 12.31 €7.58
'8 UTILITATI DISPONIBILE
Utiltati { en el / apa / canalizare ! :
qaz meian ) alte) ! dattoate daftoate datoate daftoate
| Corectie unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Corectie totala pentru utilitit;
disponibile €0.00 €000 € 0.00
" Prej corectat (EUR/mp) € 18.06 € 12.31 €7.58
9 ZONAREA
Zonarea - destinatia ‘eqa'a
permisa it rezidentiai rezidential rezidential
1 Corectie unitara sau procentuala -20% -20% -20%
. Corectie totala pentru zonare £ 3161 £ 248 £ 1.52
Pret corectat (EUR/mp) €14.45 € 3.85 €6.06
10 CEA MAI BUNA UTILIZARE
Cea mai bund utilizare mixt rezidential rezidential rezidantlal
Corectie unitara sau procentuals -100% -10.0% -10.0%
Corectie totala pertr. Cea mai |
buna utilizare ‘ €144 €098 -£0.61
Pref corectat - € 13.00 € 8.86 € 5.46
Pre{ coractat (Eur/mp) € 13.00 €8.86 €5.46
Corectie total netd (absolut) -€ 15.35 -€ 19.64 £ 1259
(procentual) -59% £9% -70%
{(absnlut) € 18.35 € 19.64 €12.59
Corectie to:ala brutd (procentual) 58.5% 68.9% 69.8%
Suprafala 282
Opinie /mp 13.00
Valoare estimata EUROD 3,870
Valoare_RON 16,260
Curs valutar 44303
Data evaluari 23/8/2013




Statul Roman, teren extravilan, Iibou, str. Morii, nr. 18, nr. cad. 50703

Elementul de COMPARATIE P’iﬂ‘;?:::“ Comparablla A | Comparsblia B | Comparablia ¢
Loc. Jbou-zona | loc. Jiboy - zona .
str. Mori Casa de pompa loc. Jibou loc. Jibou
identificare o
data ~ prezent prezent prezent prazent
Suprafata [mp] - 18915 2500 15000 14000
PRET VANZARE EUR 3,480 67,500 35,000
Pretuf de Vinzare (EUR/mp) -
¢criteriul de comparatie | | €1.20 € 4.50 € 2.50
0 TIP COMPARABILA
' Tip comparabila !, oferta itdie 2013 | oferta iulie 2013 | ofenta iulie 2013
~ Corectie unitara sau procentuaia | 0% 0% 0%
Corectie totala pentru tipul
comparabilel 0.00 0.00 0.00
Pret de vanZare corectat ; 1.20 ! 4.50 2.50
1 DREPTUL DE PROPRIETATE
Crepturi de proprietate transmise deplin depiin dapin deplin
Corectia unitara sau procentuala 0 0 0
Corectie totala pentru Drepturi de
proprietate €0.00 €0.00 €0.00
Pret corectat (EUR/mp} o €1.20 €4.50 €250
2 RESTRICTII LEGALE )
Restriclii legale - coeficienti ‘
urbanistici 0$ 0§ 0% 0%
Corectia unitara sau grocentuala | -10% -20% -20%
Corectie totala pentri; Restrictit
legale - coaficienti urbanistici £ (.12 £ 0.90 €050
: Pret corectat (EUR/mp) ‘ €1.08 € 3.60 €2.00
3 CONDITIIDE FINANTARS
Conditii de finanjare ' normale similare similare similare
Corectia unitara sgu proceniuzla
Corectie totala pertru finantare € 0.00 €0.00 € 0.00
Pret corectat (EUR/mp) €1.08 €3.60 €200
4 CONDITH DE VANZARE
Conditii de vanzare normale normale normale nermale
Corectia unitara sau orocentuala
Carectie fotala pentru condiglt de
yanzara | €0.00 € 0.00 € 0.00
Pret corectat (EUR/mp) | €1.08 € 3.60 €200
5  CONDITII DE PIATA
Conditii ale pigtel | prezent prezent prezent prezent
Corectia unitara sau procentuala -5% 5% 5%
Corectie totala pentru conditi: aie
- pietel £0.05 €0.18 €0.10
_Prej corectat (EURMp) ] - €103 €342 €130
6§ LOCALIZARE

32




33

Loc. Jibou - loc. Jibou - zona
Localizare zona str. Moril Casa de pompe loc. Jibou loc. Jibou
Corectia unitara sau procentuala 20% 20% 20%
Corectie totala pentru localizare | €0.21 €068 €0.38
Pret corectat (EUR/mp) € 1.23 €410 €228 |
7 CARACTERISTICI FiZICE |
a  Marime ( dimensiune) 18915 2500 15000 14000
| Corectia unitara sau procentuala 10.0% 0% 0%
Corectie totala pertru dimersiuni €0.12 € 0.00 € 0.00
Forma {rapont dimensiuni) si front
b | la strada dreptunghiular ' dreptunghiular dreptunghivlar | dreptunghiular
3,90 m a drum 30 m la drum 68 m la drum 30/480 m la
' de camp asfalt camp 80804
. Corectia unitara saL procentuala 5% 0% 5%
Corectie fotala pentru forma si
front € 0.06 €0.00 €011
c | Topografie . in¢lin, B%, inclin. 5% rampé 10% rampa 10%
Corectia unitara sau procentala 0% 5% 5%
Corectie {otala pentru topografie {
planeitate, alta aspecte) €0.00 €0.21 -£ 0.11
Pret corectat (EUR/mp) €129 € 3.90 €205
8 UTILITATI DISPONIBILE
| Utilitati { en el / apa / canalizare / da/el dajel daltoate daftoa
gaz metan / alte) |
I
Corectie unitara sau procenfuala 0% &% 5%
Corectie totala pentru utiniy
disponibiie € 0.00 €0.19 €0.10
Pret corectat (EUR/mp) €1.29 €4.09 €215
9 ZONAREA
Zonarea - gestinatia legela
permisa industrial agricol agricol agneol
Corectie unitara sau procentuala -10% -10% -10%
Corectie totala pentru zonare €0.13 £0.41 £0.2
| Preg corectat (EUR/mp) ‘ €1.18 €368 €194
10 CEA MAI BUNA UTILIZARE
Cea mai bun utilizare - industrial industria) rezidential rezidential
Corectie unitara sau procentuala 10.0% -10.0% -10.0%
Corectia totala pentru Cea mai
buna utilizare €0.12 €0.37 £€0.19
Pret corectat _ €128 €332 €1.75
Pref corectat (Eur/mp) €1.28 €3.32 €175
Corectie totala netd (absoiut) €0.08 <€ 1.18 €0.75
(procentual) 7% -26% -30%
«  {absolut) €081 €294 €172
Carectie lotald bruta (procentual) 87.5% 65.4% 68.8%
Suprafata | 18915
Opinie/mp 3.32




Yaloare estimata _EURO

62,720

Valoare_RON 277,870
Curs valutar 4.4303
Data evaluarii I 241812013

Statul Roman, teren extravilar, Almasu, nr. cad. 50102

Proprietatea

Comparabila A

Elementul de COMPARATIE subiect ComparabllaB | ComparabilaC
L Loc. Almasu - loc. Almasu - foC. Almasu - lo¢., Almasu -
zona extravilan z0na Sfaras zona Almas Zona spre
Identificare | ‘ Clzapiac
data prazent prezent prezent trecut
- Suprafaga [mo] 5055 10000 20000 6200
PRET VANZARE EUR 10,000 17,000 6,200
Preful de Vanzare (EUR/mp) -
| criteriul de comparatie | €1.00 € 1.18 €1.00
0 TIP COMPARABI_A
Tip comparzbila ofedaicle2013 | OPT2M | oerta aug. 2011
Corectie unitara sau procentuala 0% ' 5% 10%
Corectie tatala pentry tipul '*
comparabi P ¥ 0.00 0.06 0.10
Pret de vanzare corectat 1.00 1.12 0.90
1 DREPTUL DE PROPRIETATE
Drepturi de proprietate fransmise | deplin deplin deplin daplin
Corechia unitara sau procentuala 0 0 0
Coregtie totala pentru Drepturi de
proprictate € 0.00 € 0.00 €0.00
. Pret corectat (EUR/mp) € 1.00 €1.12 €090
2 RESTRICTILEGALE
Restrictii legate - coeficient
urbanistics 0% 0% 0% 0%
Corectia unitara sau procertuala 5% 5% -5%
Corectie totala pentr Restrictii
legale - coeficienti urbanistic. £0.05 £ 0.06 €0.05
. Pret coreciat (EUR/mp) i €0.95 €106 € 0.86
3  CONDIT!I DE FINANTARE
Conditii de firariare | normale similare similare similare
Corectia unitara sai; procentuala |
. Corectie totala pentre finanjare € 0.00 €0.00 €0.00
Pref coreciat {EUR/mp: | € 0.95 €1.06 €0.68
4  CONDITII DE VANZARE
Conditii de vanzare . nommale normale normale normale
Corectia unitara sau procentuala
Corecile totala penira conditiide |
vanzare €0.00 €0.00 €0.00
Pref corectat (EURImp; €095 €1.06 €0.86
5 CONDITII DE PIATA
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Conditi ale piete! | prezent prezent prazent frecut
Corectia unitara sau procentuala | -10% -10% -10%
Corectie totala pentru conditi ale |
piete | -€0.10 €011 €0.09
Pre{ corectat (EUR/mp) - €086 €0.96 €077
6 LOCALIZARE
loc. Aimasu -
Loc. Almasu - loc. Almasu - loc. Almasu - zona spre
Localizare - zona extravilan Zona Sfaras zona Aimas Cuzaplac
Corectia unitara sau procentJala | -10% 5% -10%
Coreciie totala pentru localizare -€0.09 £0.05 €008
Pret corectat (EUR/mp! €0.77 € (.91 €0.69
7 CARACTERISTICI FIZICE
a | Marime { dimensiunc) 5055 10000 20000 6200
Corectia unitara sau procentuala 0.0% 0% 0%
| Corectie totaia pentru dimensiun: € 0.00 € 0.00 €000
Forma {rapert dimensiuni) si frant
b | I3 strada dreptunghiular dreptunghiular dreptunghiular dreptunghiuiar
106 m la drum 68 m Ja drum
pietruit 150 m la BJ camp 20 m la sosea
- Corectia unitara sau procentuala | 0% 0% 0%
. Corectie totala pertru forma si
front O ] € 0.00 €0.00 €0.00
¢ | Topografie inclin. 5%, inclin. 5% rampa 10% rampé 0%
Carectia unitara sau procentuala % -5% 0%
Coreciia totaia pentri topografie
planeitate, atte aspecte) € 0.00 €0.05 €0.00
Pret corectat (EUR/mp) €0.77 €086 £0.69
8 ; UTILITATI DISPONIBILE
Utilitati { en el / apa / canalizare / daelectricitate o nu NU
gaz metan / alte)
Corectie untara sau precentuala i_ 5% 5% 5%
Corectis totala pentru utilitagi
disponibile € 0.04 €0.04 €0.03
Pret corectat (EUR/mp; €0.81 €091 €073
8 ZONAREA
Zonarea - destinatia legaia
permisa agricol rezidential rezidential agricol
Corectie unitara sau procentuala -10% -10% 0%
Coractie totalg pentru: zonare £0.08 -€0.09 €0.00
- Prey corectat (EUR/mp) | €0.73 € (.82 €073
i 10 CEA MAI BUNA UTILIZARE
| Cea mai bund utiliza-e | industrial agricol agricol agricol
Corectie unitara sau procentuala 0.0% 0.0% 0.0%
Corectie totala pentru Cea mai |
buna utilizare €000 € (.00 € 0.00
Pret corectat €073 €082 €0.73
Pret carectat (Eur/mp) €0.73 € 0.52 _ €0.13
Corectie totaid netd | (absolut) £ 0.27 €030 €017




| (procentual) -77% -27% -19%
- __ (absolut) €0.35 €0.39 €0.24
' Corectie totala bruté (procentual) 35.0% 34.8% 26.9%
| Suprafata 5055
Opinie / mp 0.73
Valoare estimata EURO 3,680
Valoare_RON 16,300
Curs valutar 44303
Data evaluarii 23/8/2013
Statul Roman, teren mtravilan, Sanminatu Almasulu, nr. cad. 50187
El Proprietatea . _ .
ementul de COMPARATIE subiect CompsarabilaA | Comparabila B | ComparabilaC
Loc. Sanmihaiy lo¢. Sanmihaiu : loc Sanmihail
| Almasului - zona 7 Almasului - zona i:cmaz ';“gt:;; Almasukui - zona
|dentificare | Stadionulu E31 E81
dala prezént tracut recut Trecut
Suprafaja [mp] 7399 13000 53000 4400
PRET VANZARE EUR 10,000 9,500 8,500
Pretul de Vanzare (EUR/mp) -
criteriul de comparatie €0.77 €0.18 €1.93
0 TP COMPARABILA
Tip comparabila ‘ afer;l;[p;n he nferg;?g-ril ¢ oferta oct. 2012
Coreclia unitara sau procenivala -10% 5% 5%
Corectie totala pentru tipul
comparabilei -0.08 -0.01 0.10
Pret d¢ vanzare corectat 0.69 0.17 1.83
1  DREPTUL DE PROPRIETATE
Drepturi de proprietate transmise deplin deplin deplin deplin
Corectia unitara sau precentuala 0 0 0
Corectie totala pentru Drepturi da
proprietate € 0.00 €0.00 €0.00
| Preg corectat (EUR/mg; € 0.69 €0.17 € 1.83
2 RESTRICTI LEGALE
Restricti legale - coefcient| ‘
arbanistici | 0% 03 0% 0%
Corectia unitara saL procentuala 0% 5% 0%
Corecyie tofala pentrt. Resrrigti |
! legale - coeficient] urbanistici ' € 0.00 € 0.01 €0.00
Pre; corectat (EUR/m;; ‘ € 0.69 €0.16 €183
3  CONDIT!t DE FINANTARE |
Conditii de finantare normale similarg similare similare
| Corectia unitara sau aroceniuata
Coractie tota,a pentru finan-are ‘ €0.00 € 0.00 €0.00
Pret corectat (EUR/m;) | €069 ED.1B € 1.83
4  GCONDITH DE VANZARE
| Conditii ¢e vanzare | normale normate normale nofmale
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Corectia unitara sau proceniuala
Corectie totafa pentru condiyii de
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vanzare €0.00 €0.00 €0.00
Pret corectat (EUR/mp) €069 €0.16 €1.83
§ CONDITIIDE PIATA
Condijii ale piegei prezent trecut trecut trocut
Corectia unitara sau procentuala -10% -10% -10%
Corectie totala pentru conditii ale |
pietei € 0.07 -£0.02 €0.18
Pret corectat (EUR/mp} € 062 €0.15 €1.65
8 LOCALIZARE
. Loc. Sanmihaiu lo¢. Sanmihaiu loc Sanmihaiu
. Almasuiui - zona | Almasului - zona loc. Zimbor - | Almasului - zona
Localizare .~ Stadionului E81 zona agricol E81
Corectia unitara sau procentuala 0% 5% -10%
Corectie lotala pentru localizare £€0.00 €0.01 €0.16
| Pret corectat (EUR/mp) ) €0.62 €0.14 €1.48
7 CARACTERISTICI FIZICE
a | Marime ( dimersiune} 7398 13000 83000 4400
| Corectia unitara sau srocentuala - 0.0% 0% 0%
Corectie fotala pentru dimensiuni €0.00 € 0.00 €0.00
Forma (raport dimensiuni) si front
b | [a strada __dreptunghiular | creplunghiutar dreptunghivlar | dreptunghiular
| 150 m la drum
| S5miaDJ BmladJ camp 20 m ia scsea
Corectia unitara sau nrocentuala - 0% -10% 20%
Coreciie totala pentre formasi
front € 0.00 € 0.01 € 0.30
¢ | Topografie inclin. 15%, inclin. 5% ramp# 10% rampd 10%
Corectia unitara sau procentuala 0% -5% 5%
Corectie totala pentru topografie { |
' planeitate, alte aspecte! € 0.00 € 0.01 €0.07
Pret corectat {(EL'R/mp] €062 €012 €170
8 UTILITATIDISPONIB.LE )
|
Uitilitati ( en el f apa i caraizare | ‘
| gaz metan / ate) | da’el da/toate dafel daftoate
Corectie unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Corectie totala pentry utilitisi
disponidile €0.00 € 0.00 € 0.0D
~ Pret corectal (EUR!mp) | €0.62 €0.12 €1.70
9 ZONAREA
Zonarea - destinatia ‘egala
permisa | rezidential rezidential agricel rezidential
Corectie unitara saL rrocentua.a 0% 0% 0%
Corectie totala pentru zonare € 0.00 € (.00 € 0.00
Pre{ corectat (EUR/mp; €062 €0.12 £1.70
10 CEA MAIBUNA UT._ZARE
Cea mai bund utilizare rezidential rezidential agricol rezidantial
Corectie unitara sau procentuala 0.0% 0.0% 0.0%




Corectie totala pentru Cea mai |

buna utilizare f- €0.00 €0.00 € 0.00
Pre| corectat | €0.62 €0.12 €170
Pre{ corectat {Eurfmp) € 0.62 €0.12 €1.70
Corecjie totala neta !, {absolut) £007 £0.05 £€0.13
| {procentual) -10% -31% -1%
(absolut) €0.07 €0.05 €0.72
~ Corgeie fota.a brutd (procentual) 10.0% 31.0% 39.3%
Supratata 7399
Opinke / mp 0.62
Valoare estimata EURO 4,590
Valoars_RON 20,340
Curs valutar 44303
Data evaluarit 23/8/2013
Statul Roman, teren mtravilan st eeralvi'-.an, Bodia, comuna Buciumi, nr. cad. 6013
Elementul de COMPARATIE P":ﬂ:?:tm | ComparabliaA | Comparabila B | ComparabilaC
06 E;ﬂ?a‘;ma lo¢. Bodia lo¢. Buciumi lm:d;l -
identificars
) data prezent prezent prezent prezent
Supra‘aa [mp] 3000 3400 5000 2800
PRET VANZARE EUR i 8,600 5,000 8,400
Pretul de Vanzare (EUR/mp) -
criteriul de comparatie € 2.00 € 1.00 € 3.00
0 TiP COMPARABI.A ]
Tip comparabilz ofena februarie ofarta martie oferta aprike
2013 2013 2013
Corectie unitara sau sroceatuaia | -10% -10% -10%
Corectie tgtqla P&t T.oU! | 090 0.10 0.30
comparabilgl _
Pret de vanzare corectat | 1.80 0.90 2.70
4 __DREPTUL DE PROPRIETATE
Orepturi de proprietate transmise ) deplin deplin dephn Depiin
Corectia unitara sau grocentaala | 0 0 C
Corectie tofala pentru Drepturi de ‘
proprietate ; €0.00 € 0.00 €0.00
Pret corectat (EUR/mp,) } € 1.80 € 0.90 €270
2 RESTRICTIILECALE |
Restrictii legale - coceftient !
 urbanistici 0§ 0% s 0%
Corectia unitara sau procentuala 0% -5% 0%
Corectie totala pentru Restrictii
legale - coeficienti urbanistici €0.00 €005 €0.00
Pret corectat (EUR. 700 € 1.80 € .86 €270
3 CONDITI DE FINANTARE
Condilii de finanie;2 normale similare similare similare
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Corectia unitara sau proceniuala |
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Corectie totala petru finangare € 0.00 €0.00 €0.00
Preq corectat (EUR/mp) , €1.80 €086 €270
CONDITII DE VANZARE
Condiii de vanzare normale nomale normale normase
Corectia unitara sau crocenfuala |
Corectie totala pentru condijii de
vanzare €0.00 €0.00 €0.00
Pret corectat (EUR/mp) € 1.80 €0.86 €270
CONDITII DE PIATA
Conditil ale pigiei prezent prezent prezent prezent
Corectia unitara saL procertuala | -10% -10% -10%
Corectie totala pentru condiyi ale
pietei | £0.18 £0.09 £0.27
Pref corectat (EUR/Mp) €162 €0.77 €243
LOCALIZARE

Loc. Bodia - | lo¢. Bodia -
Localizare zona Agrolect bc. Bodia loc, Buciumi intravilan
Corectia unitara sau procentuala -5% % -5%
Corectie totala pentru locailzare €0.08 €004 £0.12
Prat corectat (EUR/mp) €154 €0.81 €2.31
CARACTERISTICI FIZICE
Marime { dimensiune) 3000 3400 5000 2800
Corectia tunitara sau procentuala | 0.0% 5% 0%
Corectie totala perin, ¢ mensiuni_| €0.00 €0.04 €0.00
Forma {raport dimens.uni} si front !
la strada dreptunghiular dreptunghiular dreptunghiular dreptunghiular

5 m ladrum

pietruit 35m la drum 68 m (a drum 20 m la sosea
Corectia unitarg sau proceniuata -5% -10% -5%
Corectie totala pertr forme si
front € (.08 €008 €0.12
Topografie inclin. 5%, inclin. 5% rampd 10% | rampa 10%
Corectia unitara sau procentuala 0% 5% 5%
Corectie totala pe-tu opagrafie (
planeitate, alte agpecie)] | € 0.00 £0.04 €012
Pret corectat (EUR/mp} | €146 €0.73 €208
UTIL'TATI DISPONIBILE
| Utilitati ( en el / ape  sanalizare ) ‘ electricitate » " AL

gaz metan / alte] '
Corectie unitara sav procentuala -5% 5% -5%
Coractie totala pertis. Lilitatl '
disponibile £ 0.07 € 0.04 -£0.10
Pret corectat (EUR/T.p) € 1.39 €0.69 €197
ZONAREA ]
Zonarea - destinatia 'egzla
permisa industrial rezidential rezigential rezidential
Gorectie unitara szu “rocentuala - 5% 5% 5%




43. REZULTATELE EVALUARIL

4.3.1 Reconciliere. Opinie

Astfel, ca st rezultar aterent fiecdrui imobil (drepiului de proprietate atagat) ,,valoarea
de piata” (cu particularitayile §i devierile definite In cadrut lucrarii) este:

~ 3.000 mp, nr. cad. 60613

Nr. Denumire imobii Valoare
crt. estimata RON
1 Teren situat in Zalau, str. Avram lancu, nr. 29, in 112.530
suprafata de 2.U38 mp, nr. cad. 56015
2 Teren situat iz Zalau, str. C, Coposu, nr. 17, in 16.260
suprafata de 282 mp, or. cad. 61504
3 Teren situat iz Jibou, str. Merii, nr.18, in suprafata de 277.870
18.915 mp, or. cad. S0703
4 | Teren situat in Almasu, in suprafata de 5.053 mp, nr. 16.300
cad. 50102 o
5 | Teren situat in Sanmihaiu Almasului, in suprafata de . 20.340
- 7.399 mp, or. cad. 30187 |
b Teren situat in 3udia, comuna Buciumi, in suprafata de 15.770

Mengiun suplimentare:
v Cursul valutar ut: zat la conversie a fost de 4,4303 RON peniru 1 EURQ, curs
mediu BNR valabil 4 vai evaludn,

v’ Raportul a fost elaborat pe baza standardelor intemnationale de evaluare - IVSC,
a recomandirilor si metodologiel de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociafia
Nationald a Evaluaton!or din Roménta).

v' Valoarea a fost exprimala tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditule
limitative si aprecieriic exprimate in prezentul raport i este valabila in conditiile
generale si specifice arerente perioadei lunilor iulie-august 2013;

4

Corectie totala pentru zonare £ 0.07 £€0.03 -€0.10
Pret corectat (EUR/Mp) €132 € 0.66 €188
10 CEA MA{ BUNA UTILIZARE

Cea mai buné utilizare industrial rezidential rezidential rezidential

Corectie unitara sau procentuala -10.0% -10.0% -10.0%

Corecyie totaia peniru Caa mal

bund ufilizare £0.13 €007 €019

Prej corectat €1.18 €0.59 €169

Pret corectat {Eur/mp) €119 €0.59 € 1.69
Corectie toiald neid {absolut) €061 € 0.31 £ 1.01
{procentual) -34% -34% - =3T%
(absolut) €0.61 €047 __€1.01

Corectie 1oiala bruta (procentual) 34.0% 51.9% 37.5%

Suprafata ] 3000

Opinie / mp 118

Valoare estimata _EURQ 3,560

Valoare_ RON 15,770

Curs valutar 44303

Data evalugrii 23812013




v"  Valorile atribuite componenielor imobiliare sunt atagate exclusiv dreptulus de
proprietate evaluat si definitla capitolul corespunzalor;

v Orice neconcordanta intre ipotezele dc evaluare 51 situatia reald (despre care
evaluatorul nu a fost informat), atrage necesitatea de refacere a raportulul prezent.

Valoarea este o predictie.

Valoarea esie subiectiva.

Evaluarea este o cpinie asupra unei valort.

Opinia de mal sus ry reprezinta valoarea de asigurare

Valorile sunt con~ derate in conditiile de plata cash, integral la valoarea
franzactiel

AN NN

S.ANEXE

5.1 Fotografii ale proprietatilor
5.2 Oferte imobiliare comparabile
5.3 Documente ale proprietatilor - (CF}
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Fotografii ale proprietatilor

Teren din Zalau, str. Avram lancu, nr. 29

Teren din Zalau, str. Corneliu Coposu, nr. 17
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Teren din Almasu

Teren din Bodia, Comuna Buciumi
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OFERTE IMOBILIARE — TERENURI COMPARABILE

Teren intravilan cu toate utilitatile 1100 mp

Publicat 27 lul 13:00 de Compania Daniela, 9734159968

Pret: 3.200 EUR
Tip anunt: Oferta vanzare

Localitate: Zalau

Suprafata: 1100 mp

Tip teren: Intravilan

Zona: Ultracentral

Vand teren intravilan , s: 1100 mp , parcelabil, pozitie foarte frumoasa
cu panorama, situat intre case la drum, cu toate utilitatile, zona centrala,
aproape de Catedrala, piata centrala, merita vazut. PRET USOR NEG.

Teren pe str tipografiilor(intravilan), 1100mp

Publicat 26 lul 13:26 de persoana fizica erika, 0766540483

Pret: 1.900 EUR

Tip anunt: Oferta vanzare

Localitate: Zalau

Suprafata: 1100 mp

Tip teren: Intravilan

Zona: Central

11 ari de teren infravilan cu toate actele in regula(certificat de urbanism,
15m front |a strada), usor negociabil

Teren intravilan cu utilitati 580mp , langa Catedrala

Publicat 17 Aug 14:38 de Compania Camelia,‘mmmmz
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Pret: 30 EUR

Tip anunt: Oferta vanzare

Localitate: Zalau

Suprafata: 580 mp

Tip teren: intravilan

Zona: Central

Vand teren intravilan cu utilitati situat intre case , zona centrala aproape
de Catedrala, panorama frumoasa. Pret 3000 euro/ ar. Poza are
caracter informativ!

Teren , zona corneliu coposu 720mp

Publicat 17 lun 17:27 de Compania Amelia, 0740201602

Pret: 33 EUR

Tip anunt: Oferta vanzare

Localitate: Zalau

Suprafata: 720 mp

Tip teren: Intravilan

Vand teren zona centraia , front la 2 drumuri , dispune de toate
utilitatile, pret usor neg. , merita vazut.

Teren Extravilan- 29 ari- Veresiab Jibou
Publicat 9 lul 17:02 de persoana fizica Gabryiell,

0742794262
Pret: 5.200 RON

Tip anunt: Oferta vanzare

Localitate: Jibou

Suprafata: 2900 mp

Tip teren: Extraviicr

Zona: Vereslab-Casa de pompe

Vand Teren Extraviian - 29 ari- teren bun, fertil, situat la iesire din Jibou
spre Somes- Odorhei, langa Casa de Pompe pt apa- Langa Suci Aronel
}. Are iesire la drumul principal, asfaltat sau in capatul randurilor la un
drum secundar.

Teren intravilan .. 15000 mp Sud est
Publicat 4 lul 19:45 de persoana fizica BUNEA EDITH,
0742036727

45



e 21853
Pret: 4,50 EUR

Tip anunt: Oferta vanzare

Localitate: Jibou

Suprafata: 15000 mp

Tip teren: Intravilen

Zona: SUD-EST

In apropiere de Jibou, drumul spre Cluj, aproape de drum. Toate
facilitatile sunt in zona (gaz, curent, apa, canalizare). Bun pentru o
investitie profitabila !!

Teren 140 ari ir: Jibou

Publicat 29 iul 15:48 de persoana fizica mﬂ,°744630425

Pret: 250 EUR

Tip anunt: Oferta vanzare

Localitate: Jibou

Suprafata: 14000 ¢

Tip teren: Intravilan

Zona: Strada Odorheiului

Vand/ schimb terer: in orasul Jibou

Pozitionat |la iesirza din oras spre Baia Mare, pe partea stanga a
sensului de mers

Front la strada 30, lungime 480m

Suprafata 140 ar

Se poate utiliza atat pentru constructia de case cat si pentru baza
sportiva cu teren sintetic.

Mai multe informatii la telefon sau pe email.

Pret 250 euro/ ar (sau variante de schimb cu casa sau auto in Jibou
plus diferenta)

Terenul de tip exiravilan {arabil), este situat la iesirea din satul
Almas spre satu] Cuzaplac, cu acces direct de la sosea. Acesta
are o suprafata de 62 arii si un front la strada de 20m. Pret:
100euro/ar

RSS sursa: http://www tranzactiiimobiliareonline.ro

Data; 2011-08-19 00:00:00
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Casa in Sanmihaiu Alimasului

Detalii anunt

Pret - 20.000 € (N agsciabil)
Vizualizari - 700
Data adaugaril - 28 aprilie 2010

Descriere / comentarii

Cu dependinte, front Ia strada 48m, 30 ari gradina, 1ha teren arabil.
La soseaua E81 Cluj-Zaiau,

Caracteristici imobil

Localitate - Sanmihaid Almasului
Adresa - Sanmihaiv Alrmasulul, nr.368
Suprafata - 80 m-

An constructie - 2010

Date contact vanzator

Telefon - 0264-231550
Telefon mobil - 0730-588072

Imobiliare Salaj - T:p anunt: Agentie Imobiliara

Yanzare Teren in zimbor

1800 euro/ha teren agricol cu carte funciara

OFERTA SPECIALA Beelinda agentie imobiliara vinde 53000 mp teren
agricol in judetut Salaj zona Zimbor distanta 45 km spre Zalau exista
Carte Funciara cuirznt in apropiere merita vazut.Pret 9500 euro toata
parcela.

Telefon: 0743912759

Data; 201Z2-04-21
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Vanzare Casa 3 camere Sanmihaiu Almasulur, 18500 €

r‘I-.- ‘IJ-_.-
_I. I
1
| ‘g i!a f
'l'

Pret Vanzare: 18500 €
Suprafata Totala 4400 m’

Telefon: 0745011460

Sanmihaiu almasului - casa, parter. suprafete: totala: 4400 mp. an
constructie: 2004. - vand casa ia tara in sanmihaiu almasului 205, jud. salaj,
la 55 km de cluj si 20 xm de zalau, pe soseaua cluj-zalau, compusa din 3
camere+1 bucatarie baie, hot, balcon, in total aprox. 100mp. casa este in
stare nefinisata doar oarterul este tencuit si locuibil, constructia este din 2004
si este amplasata intr-o zona frumoasa. are baia finisata, apa in casa este
dusa cu ajutorul unui hidrofor dintr-un put sapat in 2009.casa are in jurul el
teren 4400 mp din care 60% este arabil iar restul pentru livada sau vita-de-
vie. pret negociabi; 18500 euro o. tel. 0745011460 ;
adrian_stef04@vahcotelefon: 0745011460 18,500 euro . pretul la vanzare
18500 euro

23 Octombrie 2012

Vanzare Teren Buciumi, 1 €

04 Martie 2013
Pret Vanzare: 1 €
Suprafata Totala 5000 m’

Talafon: 0/44182884

Vand urgent, teren intravilan in {ocalitatea buciumi, zona rezidentiala cu
suprafata de 5000 dc oot

48



vanzare Teren Buciumi, 2 €

Pret Vanzare: 2 €
Suprafata Totala 3400 m°

elefon: 0757943915

Buciumi - teren. suprafete: totala: 3400 mp. - vand teren intravilan s
extravilan in com buwi e 1o¢ bodia. pret pentru vanzare 2 euro

15 Fabruarie 2013

Vanzare Teren Bodia , 3 €

|
.'\.

29 Aprilie 2013

Pret Vanzare:. 3 €
Suprafata Totala 2800 m’

v elefon: 0758060839

Intravilan, lot compact, utilitati: curent, apa suprafata: 2800mp situat in zona
buciumi- bodia
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DOC UM_ENTE ALE PROPRIETATILOR
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-,}" ' Nr. corere | 20528

diuna ] 10
Luina 09
r* B

.. | Arul 2010

AGENTIN NATIONLLA
%L LavasTE P B
LI M L] T AR

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard SALAJ
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Zalau

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA |
pentru
INFORMARE

A. Partea I. (Foale de avere)

CARTE FUNCIARA NR. S601%
Comuna/Oras/Municipiu: Zalay
Nr, cadastral f Nr, topograflc vechi imobil:
] _ Top: -
TEREN intravilan °
Adresa: Zalau, Strads AVRAM IANCU, nr. 29
MNr. Crt. Nr. cadastral / Nr. topogealre Suprafata {(mp)

B&015 I i acte; 2628
L ) B Masurata: 2058

CGbzervatii / Referinte

B. Partea Il (Foaie de proprietate)

CARTE FUNCIARA NE, LA0L5
Comuna/Cras/Municipiu: Zalay

Inscrieri privitoare ta proprietate
20528 / 10.09.2010 o

Act act narmatlv, H,G. 966, 05,09.2007, H.G. 347.2010 anexa 1 poritia 36 indice 9,
decumentaile cadastrald

2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, In baza H.G, 966/2002, dobandit prin Loge, cota | A1 7
jactuala 171 -

~ 1 | 11jupETUL SALAY |, domeniv pubtic

Observatii / Referinte

e —

C. Partea I11. (Foale de sarcini)

CARTE FUNCIARA NR. 56015
Comuna/Oras/Mankclplu: Za.au

Observatii / Raferinte

Inscrieri privitoare la sarcini

NU SUNT
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Anexa Nr. 11a Partea 1

CARTE FUNCIARA MR, SED15S
Comuna/Oras/Municipiu: Zalau
FARCELE '

Mr. Crt.  Categorla Intravilan Suprafara Nr. Kty

Nr. tarla M. M. Observati f
fde {mp} parcela Fopografic Referinto
folpsinta

1 curti DA Din acte. -; -

- - TER.EH INTRAVILAN
canstrieti; asurata 2o ‘ PARTIAL IMPREIMUTT

Certific ca prezentul extras corespunde Intrutotul cu pozitille in vigoare din cartea funclara ariginala,
pastrata de acest birou.

Prezentul extras de carte funcara nu este valabil
S-a achitat tariful de O RON, pentru serviciul de p

Asistent - registrator,
IOANA ZAHARIE

a incheierea actelor autentificate de notaryl public.
ubllcitate imabiliara 211,

,:onr:rm‘iﬁm - o
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Plan de amplasament si delimitare a imobilului

EET a e

Anexa 1]
Scara 1: 1000
"-Ir -::nda.stral I| Suprafata muu:ata N A.;]mga 1muh11u1ul“ T T !
1 2{]53 mp. ; Ln-: Zatau , :Ih'hmmhlm: anEl Lnu'nwhu o
- B w——_L - mr— o ——m i ——— . = e e
Canea Funciara nr L UAT Zalan
L
: :
By + -{_. ~218A
qzhjﬂ%
\\:'r'\"es
f{!
" 7
Ja,
Pl E;E
/o ‘
S
ulm+a +- : .;_!"i'.l.';.'s-e
- ' 7
A Date mfmmm la teren
. ‘ Cm:r:gnne de ]l Sunrafat Valoars de fnpozitare . Mention
varcesa  fgloswta i L
T - R 2058 1T 258120 “‘ Teren intravib, prrta] mprejmuil
tatal T T T o, i 288120 T T =
B.Daie referitoare 1a constructii
Cod . Suprafata construita lasol | Valosrea de impozitare 'ir ST T e
SUIES (mp) N (151} NN T T Mﬁﬂhunl
Tatal s e e o s d-—-— = e e _— -
INVENTARDE COORDONATE 7 1777/ 7 o
Sigtem df projccte Siereoprafic 1970~ T
B q Y <N SR . S :—:_-'3[ Executant SC TOP ROM SRL
Nt hE GiaSar 12 ISIV96ET0 6323111700 :
\ :;'1.;:'3' €505 L é:'?gg,lr 13 3337934100 6323Z2.1500 ' Data 06.09.2010
L R G0 14 3537R42800 6323240600 i
CSiele 1197 caasesiesd 18 3TMes emsen
¢ AIR06 6185 632767 0140 . Se confirma s.uprafnta din mssuratori si ntroducerea
VO3%3T0Z 5943 5322749696 | imobilului in baza de date
K 3537841341  612283.7362 |
% 353791.6875 6322908755 N -
10 3153788.2440 6322952050 totals mamrats = mp.
11537893100 6322952500 Suprafsts din act = 2628 mp.
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.,; Nr cerere | 23561 |
Ziva | 18

5’ luna | 10 :

= Avd | gol0 |

ALINT I A MKATIDARLL
Bd Lamd"T18C $k
FIELAFIURTE dapR i p s ik

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard SALAJ
Biroul de Cadastru si Publicitate Imoblliara Zalau

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
pentru
INFORMARE

A. Partea I. (Foaie de avera)

CARTE FUNCIARA NE. S0703
Comuna foras/Municipiu: Jibow
Nr. cadastral / Nr. topografic vechi 'mosl):
Tap: -
TEREN extravilan
Adresa: -

M. Crt.

Nr. cadaskral / Nr, topograFfie Suprafata [mp)

Din arte: 18915:;
HMasurata; 18515

Observatii / Heferinte

B. Partea 1. {Foale de proprietata)}

CARTE FUNCIARA MR 50703
Comuna/Oras/Municipiu: Yoy

Dbservatii / Referinte

Inacriari pgrivitoare [2 proprictate
23561 f 18.10,2010

Act act normatly, H.G.966, 05,09, 2002, emls de GUVERNUL ROMANIEL, publicat in '1
™.0 r315 his din data de 13.05.2010 =i & dn-cun]er‘ltat_iei cadastrabe

2 irnnhl:ul Inregisbtrot In pianul cadastmal fara localzare certs datarita lipsei planyiui Al
parcelar -

3 | Intabulare, drept de PROPRIETATE, conform H.G.nr,966/2007, dobandlt prin Lege, ' AL
cofa actuala 1/1 1

i [JUDETUL SALAY « DOMENIU PUPRLIC

C. Partea I11, {Foale de sarcini)

CARTE FUMCLARA NA_ 50703
Comuna/Cras/Municipiu: Jibou

Obscrvatii f Referinte

Inzerieri privitoare 13 sarcini
N SUNT

1N
‘533_1-:1‘.1 i
i P o
o s
w i1
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Anexa Nr. 1 a2 Partea Y

CARTE FUNMCIARA NR. 50703
Comuna/Qms/Municipiu;: Jibou
PARLCELE
Mr. Ct. Cateqorna Introvides Soprafata Hr, it Mr. toarlo Mr, fir. Obhservatii f
e {mp} prarcela Yopagrafe Reforinte
fnlasinta

TEREN EXTRAVILAN
PARTIAL TMPREIMUIT

Certiflc ca pl'EIEHtr'I;] axiras corespunde intrutotul cu pozitille in vigoare din cartea funciara originala,
pastrata de acest biruu

Prezentul extras l:leqr:arte funclard nu este valabll la Inchselerea actelor autentificate de notarul pubtic,
$-a achitat tariful de © B.ihi, pentru serviclul de publicitate Imoblbara 211,

Asistent - registrator
ADRIANA POCOLA

.\L

;ﬂ‘#ﬁﬂtg
3 u*]‘ }

g
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Plan de amplasament si delimitare a imobilulu

Scara 1:2000
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.'ff ] Nr. cerere 23567

210y 18
" Lunz 10

re b Anu 2010

AGENTIA RATIONALA
FEITAPABRTRLU M
LG T T A L b

Oficlul de Cadastru si Publicitate Imobiliard SALAJ
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zalau

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

pentru
INFORMARE

A. Pactea I, (Foaia de avere)

CARTE FUNCLARA NR. 50187
Carmuna/Oras/Munidplu: Almasy
Mr. cadastral f MNr, topegrafic vechl mobl]:

Top: -

TEREN extravilan
Adresa: -

Nr. Lt Nr. cadastyral f Nr, topogratic Supi afata [mp) Olrservail f Referinte

Din acte:5055;
Masurata: 5055

B. Partea II. (Foale de propristate)

CARTE FUNCIARA MR, 50187
ComumniOras Municloiu: Almasy
Obswervatii J Referintes

Irmserieri privitoare b proprietate
23567 / 18.10,2010
Act act nammativ, H.G. 347, 12.05.2010, amis de Guvernul Roménial, privind

modificarsa gl completarea HG nL966,2002, anexa | po2itia 36 Indies 11, c= face
parte: integrantd din NG er.347.2010, docurnentate cadastrakl !

1 { Intabulare, grept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cata actuala 171 Al -
1 [JUDEJUL SALAJ  ,domeniu public B |
2 |Lmobilul este inregicbat In planwt cadastral fird localizare certd datortd lipsel Al

pianului parcelar . -

C. Partea II1. (Foale de sarcinl)

CARTE FUNCIARA BiR. 50187
Comuna/Oras/Municiplu: A'masu
Inderion prwntoare la sadcini Observath f Referinke
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Anexa Nr. 1 Ia Partea 1

CARTE FUNCIARA NR. 50187
ComynaforesMuniciphl; Almasu

PARCELE
Hr. Crt.  Categoria Intravilan Suprafata fur. titlw  Nr. tarla M, Nr., QObscrvatid

de {mp) parccia Tppografic Rcferime
folosinta

1 arabil HU Din ncte:-; - - - - TEREN EXTRAVILAN
paurats 5055 NEIMPREYMUIT

Certific ca prezentul extras corespunde (ntrutotul cu pozitilie in vigoare din cartea funclara originala,
pastrata de acest birou.

Prezentul extras de carte funclara nu este valabll |a Incheierea actelor alentlficate de nmotarul public.
©-a achitat tariful de 0 RON, pentru servicis de publicitate imablllara 211,

Asistgnt ~ registrator,
MARIANA COZMA

| #,.‘“ngﬁ.%

C\/ 5&? “‘%y Eﬁ“
K
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Plan de amplasament si delimitare a imobilglui  Asex1:
Scara 1:1500
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Nr. cerere 23565
Ziua 18
Luna A0
Andgl 2010

Oficiul de Cadastru .§i Publicitate Imobiliara SALAJ
Biroul de Cadastru si Publicltata Imobiliark Zalau

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

pentru
INFORMARE

A. Partea I. {Foaie de avere}

TEREN intravllan
Adresa: SAnmlhalu Almasului

M. Crt, Mr_ cadaciral f he *opografic Swupralats {mp)

Din acte:; 7399;
MasJurata: 73599

CAHTE FUNCIARA MR, 50102
Comund/CrasfMouniciphi . Sdnrmshatu Almasyhir
Nr, codastral / Nr topografic vect.| Imobi:

Top: -

Ohseryiata f Ralenintn

Inscricn pravitdars Iy proprietate
23565 / 18,10.2010

8. Partea IL. (Foaie de proprietate)

Comu-afOras/Munls

CARTE FUNCIARA NR. 50102

iu: S&nmihaly Almasulul

QUECrvatll f Relerninta

Act #ct normatly, H.G, 966, 16.09.2002, emis de GUVERNUL ROMANIEL, publicat
(n M.Q. nr, 315.13.05. 2010, referal intormit de referent -arhivat |3 data de

04.10.2010, docurrentatiy cad sttrala

2

‘tntapulare, drept de PROPAIETATE, in baza H.G. nr. G68,2002, dabandk prin Lega,
CCAm actuala 171

Al

| 1 1 [JDETUL SALA), DOMENIU PUB.IC

C. Partea IIL. (Foale da sarcini)

Inseriem poivitgnre la sarcdi

CARTE FUNCIARA NP, 50102

Comrura/Ores/Municiply : SSnmhaiu Almasuli

DQlhservain f Reterinto

Pagina 1 din 2
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarg SALAJ
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Zalau

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA |
pentru |
INFORMARE

A. Partea L. (Foale de avere)

CARTE FIMNCIARA NR, 50350
Comuna/dras/Municipiu: Buciumi

TEREN
Adrexa: Aodia

My, Wnrcadastial / Supeatata™ . Observatit / Referinta
Cre, Nr.lopngrafic {mp} : '

Din acte: | teren intravilan 5l extraviiap
6013;

; Masurata:
I 2030

B. Partea II. {Foaiec de propriatate)

CARTE FUNCIARL NR, 50350
CamunafCOras/Municiplu s Bucturn:
Inscrieri privitoare la proprietata Qbservatil / Raferinte

28410/ 21,13.2011 )

Act act normatly, HG.9656, 16,09,2002. mocificats gi complateta ¢y HG pr, o
347.2014, privind atestarea domaen|ulul public 8l judetulsi S51aj, anexa nr.l £
documentatle cadastrald

4
Z |Intabulare, drapt de FROFRIETATE, ir. baza HG 96672002, dobandit prin Leges, cota Al
actuale 2 /1 _

1 [JUDETUL SALA) -Domeniu public )

C. Partea IIl. (Foale de sarcini)

CARTE FUNCIARA NE. S03%(
Comuna/Oras/Municiplu: Buc umi
" Observatli f Referinte

Enscrieri grivitoare Ia sarcini
N_I:I SUNT

Document care canfine date cu caracter parsnnal, protajate de prevederife [ sei Nr. 677/2001. Paging 1 din 3




Anexa Nr. 1 la Partea 1

TARTE FUNCIARA NI 50350
Comuna/Cras/Municziv; Buciyni
TEREN

Adreza: Bodia

-+ M. Suprafata
 Cadastral’ * masurata

- {mp) *

Qbsoreatii / Referinte

_ teren Intravilan g extravilan _ |
* suprafata este detenvinata |n planyl de prolectie Steren 70,

B O E TA G T TR Y

Nr.  Carcgoria  Istra Suprafata Nr. M. Nr.
Lt de folosinta ' wilan {mp) tada parcele Tepagrafic

Cu | teren INTRAVILAN NFIMPEAEIMUI )
constructil |

|

i

Observatii / Reforinto

2 | .- -:ji:rl:j
VU ennstructh

———

NU 578 - - T D TEREN EXTRAVILAN NEIMPREJMUIT

Lungima Segmente
1} Valorile lungimllor segmentelor
sunt obtlnute din proiectia in pian.

Punct Punct . - Lungime T

nceput  sfarsit  segment {m) .
8 z 12,0
2 "3 26,0
3 L4 9,0
-ﬂ-ur' 5 ) 24 .0
S| %6 290
) N oy Tig 16,0:
7 - 8| 14,0
C_. 8 & gl 20,0}

Dorument care confme date cu caractar PErsonE, protejete ce prevaderife Legii Nr. 62772001, Paglna 2 din 3




Lungime Segmente

1) Valorlla lungimiar segmentalor
sunt obtinute 2in proiechie in plan.

. Punct Punci ITangimoe

Inceput  sfarsit  segment '’ [(m} -

: g 10 11,0
. 16 11 EF W
11 12] 28,0

il 17 | 13,0

L3 14 | _ 9,0

14 1 67,0

-

** Lungimile segmeantelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite [& metru,
**% Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt maé micl decat valparas 1 matry,

Certific cd prezentul extras coerespunde intrutotul cu pozitiile in vigeare din cartea funcara origina’s,
pastratd de acest birou.

Prezentul extras de carte funclard NU este valabil la autentificarea actelor juridice de notarul publlc,
iar informatiile prezentate sunt susceptitile de crice modificare, in conditiite legii.

5-3 g{:hitat tariful de 0 RCN, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 211,

Data wolutlonarl, Ac/ctant-regfstrator, Referent _ e
23/11/2011 ELVIGA GREC //ﬁ a4 E{’i’tﬁ'i '
Pata gliberdrit, P Y.
A4y tT 7 Lo}l ;/}/J /r’}&‘l
Nagpfeia toarata l caifturs)

*Suprafata este doterm natid pe baza masuritori|or GZp/qgmﬁ-:u prin proiectie in planul de rﬁfe'ﬁnta st':e;m 70 si nu este opozzbild

terUilor, in conformitate cu art. 32 k. a) din Legen cadastrulul 51 a pubhcit3tl Imobiliaze nr 7/1536, repu blicatd, cu modifickdle
si campiatirdle ultarioare.

Document care contine date cu caracter personal profejate de prevaderile Legll nr, €7772001.

Locument care confine date cu caracter persondl, protefote de prevederiie Lagif Nr. 677/2001. Pagina 3din 3




Anexa nr. 2
la Hotararea Consiliului judetean nr. 109 din 31 ectombrie 2013 privind vinzarea unor bunuri
din domentul privat al judctului Silaj

CAIET DE SARCINI
privind vaAnzarea unui teren situat in municipiul Zalau, Str. Corneliu Coposu, nr.17, aflal in domeniul
privat al Judetului Silaj

1. Organizatorul licitatiei publice: Judetul Salaj, cu sediul in Zaldu, P-ta | Decembrie 1918,
nr.12, telefon 0260/614120; fax 0260/661097

2. Obicetul licitatiei: Teren situat in municipiu! Zaldu, Str. Corneliu Coposu, nr.17, aflat in
domentul privat al Judetului Silaj, in supralata de 282 mp, identificat in CF nr. 61504 Zalau, nr.
cadastral 61504,

4. Locul si data licitatiei: Licitatia se va desfasura la sediul Consiliulul Judetean Silaj, P-ta |
Decembrie 1918, nr.12, sala de¢ sedinte, etaj .

Pretul de pornire a licitatiei este cel stabilit prin hotdrarca Consiliului Judetean Salaj.

Data si ara licitatier se vor aduce la cunostinid publicd prin  anuntul de licitatie care se va
publica n presa locald s1 pe site-ul institutiel.

5. Condifii de participare:

Pentru participare Ja licitatie ofertangii au obligatia de a achita:

- Garantie de participare in suma de 1.500 lei.
- Taxa de participare in sumi de 100 lei

[.a licitatie poate participa orice persoand fizica sau juridica.

Ofertantii interesafi vor depune la registratura institutiei, pana la data si ora stabilite in anunt,
urmatoarele acte:

A, pentru perseane juridice:

a). certificat constatator emis oficiul registrului comertului;

b) copie certificat de inmatriculare in ORC

¢) scrisoare de bonitate financiara, eliberatad de o banca comerciala romana:

d)dovada privind lipsa datoriilor la bugetul local, bugetul de stat si bugetul Judetului Silaj;

¢).declaratie pe propria raspunderc a reprezentantului legal al persoanei juridice, din care si
rezulte ¢d aceasta nu se afla in litigi, reorganizare judiciard sau faliment;

t) Imputernicire pentru reprezentantul persoanei juridice, daca cste cazul.

). dovada platii garantiei de participare la licitatie in valoare de 1.500 lei;

h}. dovada plagi taxei de participare la licitatie in valoare de 100 lei.

B. pentru persoane fizice :

a).copie de pe actul de identitate;



b).dovada privind lipsa datoriilor la bugetul local, bugetul de stat si bugetul Judetului Silaj;
c}. dovada platii garantiei de participare la licitatic in valoare de 1.500 lei;
d). dovada plafii taxer de participare la licitafie in valoare de 100 lei,
Garantia si taxa de participare se pot achita astfel:
« prin ordin de plata, in contul Consiliului Judetean Silaj nr.RO3615006XXX000188 deschis
la Trezoreria Zaldu, Cod Fiscal 4494764
4 ]a casieria Consiliulw Judetean, P-ta 1 Decembrie 1918, nr.12.
Garantia de participare se va pierde in urmitoarele cazuri :
— dacd ofertantul depune documentatia de participare, dar nu se prezinti la licitatie;
— daca ofertantul castigator nu se prezintd la semnareca contractulut de vanzare - cumpirare la
data comunicatd de vanzator.
Pentru ofertantii care au participat la licitatie insd nu au adjudecat, garantia se va restitui pe
baza de cerere depusa la scdiul Consiliuluir Judetean Salaj.
6. Licitatia.
La data si ora stabilite pentru licitajie, comisia stabilitd prin Dispozific Presedintelui Consiliului
Judetean va proceda la deschiderea plicurilor si vertlicarea conditiilor de participare.
Licitajia porneste de la valoarea cea mai mare oteritd. Pasul de licitatie este de 500 lei..
Terenul ce face obiectul vinzirii se va atribui ofertantuiui care Indeplineste conditiile de
participare si oferd pretul cel mai ridicat.
7. Plata s1inchelerea contractului de vanzare-cumparare,
Ofertantul declarant castigator se obligd sd achite intcgral pretul rezultat in urma licitatiel si sa
se prezinte la notar pentru semnarea contractului, in termen de maxim 60 de zile de la adjudecarc.
Cheltutelile legate de incheierea in formé autenticd a contractului de vénzare-cumpadrare sunt in
sarcina cumparatorul,



Anexa nr. 3

la Hotararea Consiliviui judetean nr. 109 din 31 octombrie 2013 privind vanzarea unor
bunuri din domeniul privat al judetului Salaj

NF. |
Crt.

L

Denumire imobil Carte

—_———— -

Numar

Buciumi Buciumt

| funciara | cadastral
Teren situat in Zalau, str. Avram 56015 Zaldu 56015
lancuy, nr. 29
Teren situat in Jibou, str. Morii, 50703 Jibou 50703
nr.i8
Teren sttuat in Almasu 50187 50187
Almasu
Teren situat in Sinmihaiu 50102 50102
Almasului, Sinmihatu
Almagului
‘Teren situat in Bodia, comuna 50350 50350

Sﬁprafatﬁ teren
(mp)
2058

[8.915

7399

3000



