ROMANIA
JUDETUL SALAJ
CONSILIUL JUDETEAN

HOTARAREA nr.7
din 13 februarie 2026
privind aprobarea caietului de sarcini si a documentatiei de atribuire pentru concesionarea prin
licitatie publica a unor parcele de teren proprietate privata a Judetului Salaj din cadrul
Parcului de Specializare Inteligenta Hereclean

Consiliul judetean, intrunit in sedintd extraordinara;

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare nr. 807 din 21.01.2026 al Presedintelui Consiliului Judetean;

- Raportul de specialitate comun nr. 808 din 21.01.2026 al Directiei juridice si administratie
locald, al Directiei investitii si programe publice si al Directiei economice;

- prevederile art. 44 din Legea nr.273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- prevederile art. 108 lit. b), art. 302 — 331 coroborat cu art. 362 alin. (1) si (3) din O.U.G.
57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

-art. 871 — 873 din Codul Civil aprobat prin Legea nr. 287/2009 cu modificarile si completarile
ulterioare;

-O.U.G. nr. 112/2022 privind instituirea unor masuri pentru stimularea investitiilor cu
finantare din fonduri externe nerambursabile in domeniul eficientei energetice, resurselor
regenerabile de energie pentru intreprinderi mari si intreprinderi mici si mijlocii, energiei
verzi din surse regenerabile destinate autoritatilor publice locale, precum si unele masuri in
domeniul specializarii inteligente, precum si pentru modificarea si completarea unor acte
normative;

- prevederile art.173 alin. (1) lit. ¢), alin. (4) lit. b) si ale art. 182 alin. (1) din OUG nr. 57/2019

privind Codul administrativ, cu completarile si modificarile ulterioare;

In temeiul art.196 alin. (1) lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
completarile si modificarile ulterioare,
HOTARASTE:

Art.1. (1) Se aproba concesionarea, prin licitatie publicd, a unui numar de 21 de parcele de
teren in suprafatd totala de 86.299 mp, proprietate privatd a Judetului Sélaj, din cadrul Parcului de
Specializare Inteligenta Hereclean.

(2) Se stabileste redeventa de pornire a licitatiei la valoarea de 1,5€/mp/an.

(3) Se stabileste durata concesiunii pentru o perioada de 20 de ani, cu posibilitate de prelungire
a acesteia, fara ca durata totala a concesiunii sd depaseasca 49 de ani.

Art.2. Se aproba caietul de sarcini si documentatia de atribuire pentru concesionarea prin
licitatie publicd a unui numar de 21 de parcele de teren in suprafata totald de 86.299 mp, proprietate
privatd a Judetului Silaj, din cadrul Parcului de Specializare Inteligentd Hereclean, conform Anexei la
prezenta hotarare.

Art.3. Se Imputerniceste Presedintele Consiliului Judetean Sélaj pentru organizarea procedurii
de licitatie si semnarea contractelor de concesiune.

Art.4. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se Incredinteaza:

- Directia juridica si administratie locala;

- Directia investitii si programe publice;

- Directia economica.

PRESEDINTE, Contrasemneaza:
5 SECRETARUL GENERAL AL JUDETULUI,
Dinu IANCU - SALAJANU Cosmin - Radu VLAICU



Anexa la Hotararea Consiliului Judetean Silaj nr.7 din 13 februarie 2026 privind aprobarea
caietului de sarcini si a documentatiei de atribuire pentru concesionarea prin licitatie publica a
unor parcele de teren proprietate privata a Judetului Salaj din cadrul Parcului de Specializare

Inteligenta Hereclean

CAIET DE SARCINI
1. DATE GENERALE

1.1. Prezentul Caiet de Sarcini isi propune sa le ofere celor interesati toate informatiile utile cu privire
la modalitatea si procedura de concesionare a parcelelor disponibile in perimetrul Parcului de
Specializare Inteligentd Hereclean (,,Parcul” sau ,,Parcul de Specializare Inteligentda”), identificate
conform Planului Hereclean - parcele disponibile.

1.2. Parcul de Specializare Inteligenta Hereclean are o suprafata totala de 127.600 mp, din care suprafata
concesionabila este de 86.299 mp (8,6299 ha), restul fiind zone de protectie, zone verzi si drumuri de
acces, fiind situat pe teritoriul administrativ al Comunei Hereclean.

1.3. Parcul de Specializare Inteligentd Hereclean a obtinut avizul provizoriu de functionare, fondatorul
acestuia, Judetul Salaj, initiind procedura legala de obtinere a titlului de Parc de Specializare Inteligenta,
in baza prevederilor Ordonantei de urgentd nr. 112/2022 privind instituirea unor masuri pentru
stimularea investitiillor cu finantare din fonduri externe nerambursabile in domeniul eficientei
energetice, resurselor regenerabile de energie pentru intreprinderi mari si intreprinderi mici si mijlocii,
energiei verzi din surse regenerabile destinate autoritatilor publice locale, precum si unele masuri in
domeniul specializarii inteligente, precum si pentru modificarea si completarea unor acte normative
(OUG nr. 112/2022).

1.4. Parcul de Specializare Inteligenta Hereclean va fi administrat de SC Silvania Park SRL, societate
avand ca unic asociat Judetul Salaj, detindtor a 100% din capitalul social.

1.5. Suprafata totala de teren supusa prezentei proceduri (,, Terenul”) este proprietatea privata a Judetului
Salaj si este administrata de Consiliul Judetean Salaj.

2. SCOPUL ORGANIZARII LICITATIEI PUBLICE

2.1. Prezentul caiet de sarcini isi propune sa le ofere celor interesati toate informatiile utile cu privire la
procedura de atribuire in folosintd exclusivd a parcelelor disponibile din Parcul de Specializare
Inteligentd Hereclean, destinate societatilor care desfasoard activitdti ncadrate in profilul de activitate
al Parcului, definite de codurile CAEN enumerate in anexa la prezentul caiet de sarcini.

2.2. Atribuirea parcelelor se face de citre proprietarului terenului, JUDETUL SALAJ, prin procedura
de licitatie publica, in baza OUG nr. 57/2019.



2.3. Avand in vedere dotdrile si utilitatile cu care va fi prevazut Parcul, respectiv destinatia planificata a
parcelelor, acestea sunt adecvate constructiei de hale/cladiri pentru diverse activititi de productie si
servicii, in domeniul specializarii inteligente.

Concedentul, Judetul Silaj, urmareste ca in Hereclean sa se realizeze activitdtile cu codurile CAEN
prevazute in anexa la prezenta documentatie de atribuire.

Obiectivele de ordin economic, financiar, social si de mediu urmarite de catre concedent privind
exploatarea eficace a bunurilor ce fac obiectul concesiunii:

Obiectivele de ordin economic

. Atragerea de investitori in cadrul Parcului de Specializare Inteligentd pentru dezvoltarea de
activitati productive si servicii In domeniile de specializare inteligenta asumate la nivelul Judetului Salaj,
in conformitate cu Strategia Regionald de Specializare Inteligenta la nivelul Regiunii Nord-Vest 2021-
2027 (directii generale si strategice);

. Facilitarea dezvoltarii de parteneriate intre companii, respectiv Intre companii si organizatii de
cercetare in vederea derularii unor activitati de inovare, cercetare, dezvoltare experimentala, transfer de
cunostinte, transfer tehnologic al unor rezultate referitoare la produs/serviciu/proces inovator obfinute
prin activitati de cercetare-dezvoltare-inovare specifice;

. Cresterea competitivitatii economice locale prin dezvoltarea si corelarea punctelor forte ale
cercetdrii si inovarii cu nevoile mediului de afacert;

. Realizarea unor proiecte comune de cercetare-inovare asociate specializarilor inteligente active
in cadrul Parcului, cu finantare proprie sau nerambursabila;

. Cresterea numarului de activitdti de inovare, cercetare, dezvoltare experimentald, transfer de
cunostinte, transfer tehnologic al unor rezultate referitoare la produs/serviciu/proces inovator obtinute
prin activitati de cercetare-dezvoltare-inovare specifice domeniilor de specializare inteligenta, productie
de serie/serie zero, individuald, de masa, precum si alte categorii de activitati specifice domeniilor de
specializare inteligentd prevazute in strategiile de specializare inteligenta elaborate la nivel national
si/sau la nivel regional;

. Crearea de locuri de munca care necesitd un grad mai ridicat de specializare a fortei de munca;
. Cresterea veniturilor la bugetul local.

Obiectivele de ordin financiar

. Concesionarea terenurilor sus mentionate constituie, prin redeventa stabilitd prin contract, o
sursa sigurd, permanenta si garantatd de venituri la bugetul local;

. Totodatd, concesionarul va suporta integral costurile legate de conservarea, intretinerea si
exploatarea terenului concesionat;

. Realizarea investitiilor necesare administrarii terenului, reducerea cheltuielilor concedentului,
prin preluarea acestora in sarcina concesionarului;

. Beneficiarul contractului va plati inclusiv impozitele si taxele aferente terenului concesionat,

conform prevederilor legale in vigoare.

Obiectivele de ordin social

. Crearea de noi locuri de munca si cu un grad mai ridicat de specializare;

. Cresterea nivelului salarial pentru angajatii din zona respectiva;

. Atragerea/retentia de specialisti la nivel local in domenii cu potential de competitivitate;



. Cresterea gradului de specializare industriala si restructurare a economiei locale;

. Imbunatatirea calitatii de viata la nivel local, respectiv la nivelul angajatilor companiilor
prezente;
. In scopul exploatarii cat mai eficiente a terenului, prin procedura de licitatie sunt create si

asigurate conditiile unui cadru transparent competitional intre potentialii concesionari ce activeaza in
domeniile de specializare inteligentd, in vederea atribuirii contractului de concesiune;
. Se va incuraja folosirea si selectarea fortei de munca din zona urband functionala.

Obiectivele de ordin de mediu

. Din punct de vedere al mediului, concesionarea reduce fenomenul de ocupare haoticd a
terenurilor din zona respectiva prin oferirea unui cadru organizat de derulare a activitatilor economice
in domenii de specializare inteligenta;

. Concesionarul va lua toate masurile necesare pentru respectarea tuturor prevederilor legale
privind protectia mediului pe Intreaga duratd a contractului de concesiune si pentru a obtine toate
aprobadrile si avizele/acordurile/autorizatiile necesare, cerute de legislatia de mediu pentru utilizarea
bunului concesionat, efectudrii investitiilor asumate, precum si altor activitati strict aferente folosintei
bunului concesionat;

. Concesionarul are obligatia ca pentru lucrarile/activitétile pe care le va desfasura pe terenul
concesionat sa solicite si sd obtina de la autoritatea de mediu actele de reglementare specifice;
. Se interzice derularea altor activitati care nu apartin domeniilor de activitate (codurilor CAEN)

detaliate in cadrul prezentei documentatii de atribuire, in conformitate cu Strategia de Specializare
Inteligenta la nivelul Regiunii Nord-Vest 2021-2027;

. Ofertantii, prin prezentarea programului de investitii, in cadrul procedurii de licitatie, vor trebui
sa exploateze terenul In conformitate cu programul de investitii asumat.

2.4. In Parcul de Specializare Inteligenta Hereclean, rezidentii sunt obligati si desfasoare numai
activitatile pentru care sunt autorizati, sa asigure si sa respecte masurile de protectie a mediului, conform
legii.

2.5. Conform OUG nr. 112/2022, privind reglementarea parcurilor de specializare inteligenta,
rezidentii Parcului de Specializare Inteligenta sunt unitétile si institutiile de drept public si privat care
au in obiectul de activitate cercetarea-dezvoltarea potrivit prevederilor art. 7 si 8 din Ordonanta
Guvernului nr. 57/2002 (,,OG nr. 57/2002”), cu modificarile si completarile ulterioare, intreprinderi,
individual sau in cooperare cu unitatile si institutiile de drept public si privat care au in obiectul de
activitate cercetarea-dezvoltarea, care desfasoara activitati de specializare inteligenta in Parc, in calitate
de co-contractanti ai Judetului Salaj in cadrul contractului de concesiune.

Astfel, conform art. 7 si art. 8 din OG nr. 57/2002, 1n sistemul national de cercetare-dezvoltare
sunt cuprinse urmatoarele categorii de unitati si institutii:

A. Unitati si institutii de drept public:

a) institute nationale de cercetare-dezvoltare;

b) institute, centre sau statiuni de cercetare-dezvoltare din subordinea Academiei Roméne, Academiei
Oamenilor de Stiintd din Roméania sau a academiilor de ramura;

c) alte institute, centre sau statiuni de cercetare-dezvoltare organizate ca institutii publice ori de drept
public, inclusiv institutele de cercetare-dezvoltare cu personalitate juridica ale institutiilor de invatamant
superior de stat acreditate;



d) institutii de invatamant superior de stat acreditate, institute sau structuri de cercetare-dezvoltare ale
acestora, fara personalitate juridicd, constituite conform Cartei universitare;
e) centre internationale de cercetare-dezvoltare, cu sau fara personalitate juridica, infiintate Tn baza unor
acorduri internationale;
f) institute sau centre de cercetare-dezvoltare organizate in cadrul societdtilor nationale, companiilor
nationale si regiilor autonome, cu sau fara personalitate juridica;
g) alte institutii publice sau de drept public care au ca obiect de activitate si cercetarea-dezvoltarea ori
structuri ale acestora legal constituite, cu sau fara personalitate juridica.

B. Unitati si institutii de drept privat:
a) institute sau centre de cercetare-dezvoltare fard scop patrimonial, recunoscute de utilitate publicd;
b) institutii de invatdmant superior particulare acreditate, institute sau structuri de cercetare-dezvoltare
ale acestora, cu sau fara personalitate juridica;
c) alte institute, centre sau statiuni de cercetare-dezvoltare organizate ca persoane juridice de drept
privat, fara scop patrimonial,
d) alte organizatii neguvernamentale, fara scop patrimonial, care au ca obiect de activitate si cercetarea-
dezvoltarea sau structuri ale acestora legal constituite;
e) societati comerciale care au ca principal obiect de activitate cercetarea-dezvoltarea;
f) societati comerciale care au in obiectul de activitate si cercetarea-dezvoltarea sau structuri ale acestora
legal constituite.

3. DESCRIEREA PARCELELOR DE TEREN DESTINATE LICITATIEI
3.1 Parcelele de teren destinate concesionarii sunt inscrise in CF al localitdtii Hereclean, fiind
identificate astfel:

NR.CRT. LOTUL CF LOT SO LT I
LOT
1| Lotl CF nr. 56079 3.483 mp
2 | Lot2 CF nr. 56080 4.397 mp
3| Lot3 CF nr. 56081 4.748 mp
4| Lot4 CF nr. 56082 3.856 mp
5| Lot5 CF nr. 56083 2.801 mp
6 | Lot 6 CF nr. 56084 6.431 mp
7| Lot7 CF nr. 56085 4.866 mp
8 | Lot8 CF nr. 56086 4.877 mp
9| Lot9 CF nr. 56087 3.052 mp
10 | Lot 10 CF nr. 56088 3.065 mp
11| Lot11 CF nr. 56089 3.496 mp
12 | Lot 12 CF nr. 56090 8.427 mp
13 | Lot 13 CF nr. 56091 3.405 mp
14 | Lot 14 CF nr. 56092 4.100 mp
15 | Lot 15 CF nr. 56093 2.988 mp
16 | Lot 16 CF nr. 56094 3.014 mp
17 | Lot 17 CF nr. 56095 3.182 mp
18 | Lot 18 CF nr. 56096 3.555 mp




19 | Lot 19 CF nr. 56097 5.458 mp

20 | Lot 20 CF nr. 56098 3.333mp
21 | Lot 21 CF nr. 56099 3.765 mp

3.2 Ofertantului i se recomanda sd viziteze si sd examineze amplasamentul si sd obtind pentru
el Insusi, pe proprie raspundere, toate informatiile necesare pentru elaborarea ofertei.

3.3 Destinatiile si conditiile prevazute pentru parcelele de teren:

Constructia de hale/cladiri, cdi de acces, zone verzi si parcari pentru diverse activitati de
productie si servicii care se Incadreaza in profilul planificat de activitate al Parcului.

Infrastructura de utilitati a Parcului de Specializare Inteligentd cuprinde urmatoarele
utilitati si dotdri, distribuite in Parc la nivelul fiecarei parcele/unitati:

a) Retea de energie electrica

b) Retea de alimentare cu apa

c) Retea de canalizare menajera si pluviala

d) Retea de curenti slabi (telefonie, internet, televiziune etc.)

e) [luminat stradal Parc de Specializare Inteligenta

f) Retea drumuri.

3.4 Racordarea la energie electricd, apd, canalizare se realizeaza direct de la retelele Parcului de
Specializare Inteligenta, pe baza unui proiect tehnic avizat de administratorul parcului.

3.5 Intocmirea proiectului tehnic si executia bransarii la retea intrd in sarcina rezidentilor
interesati, cu respectarea prevederilor legale aplicabile.

3.6 Subconcesionarea si inchirierea terenului sunt interzise.

3.7 Pentru fiecare dintre primele 8 contracte de concesiune incheiate, clasificate in functie de
punctajul obtinut in procedura de licitatie publicd, concesionarul poate accesa o finantare
nerambursabilid de maximum 700.000€. In cazul egalititii punctajelor, departajarea se va realiza, in
prima etapa, in functie de valoarea redeventei ofertate, in ordine descrescatoare, iar dacd egalitatea
persistd, departajarea va avea in vedere valoarea investitiilor propuse, in ordinea descrescdtoare a
valorilor investitiilor.

In cazul renuntirii exprese la beneficiul accesarii fondurilor nerambursabile, precum si in cazul
in care solicitarea de fonduri nerambursabile a unui ofertant este respinsa, completarea numarului de
concesionari care au acces la depunerea solicitarilor de acordarea finantarilor nerambursabile se va
realiza potrivit acelorasi criterii de departajare.

Concedentul va comunica finantatorului ADR Nord-Vest, lista concesionarilor care pot accesa
finantarea nerambursabila.

4. CONDITIILE DE EXPLOATARE

4.1. Suprafetele de teren care fac obiectul prezentei concesiuni vor fi utilizate de catre rezidenti
pe toata durata contractului de concesiune, permanent si continuu, in conditiile prevazute in acesta,
urmand ca la Incetarea duratei concesiunii, rezidentii, In baza dreptului de preemptiune acordat acestora
in temeiul contractului de concesiune, sa aiba posibilitatea cumpararii terenului concesionat.

4.2. Rezidentilor prezenti in Parcul de Specializare Inteligentd Hereclean le este interzis sa
inchirieze spatiile de productie realizate din investitiile proprii fara acordul prealabil scris al Judetului
Salaj, exprimat prin intermediul Societatii-Administrator.

4.3. Rezidentilor prezenti in Parcul de Specializare Inteligentd le este interzis sd schimbe, fara
acordul prealabil scris al Judetului Salaj, exprimat prin intermediul Societatii-Administrator, profilul



initial al activitatii in considerarea caruia i-a fost acceptatd oferta, cu exceptia situatiilor speciale
justificate de cerintele de dezvoltare si adaptare a productiei proprii la cerintele de piata. Schimbarile
vor fi admise, Insd doar cu respectarea profilului general de activitate al Parcului.

4.4. Judetul Sailaj, in calitate de proprietar al terenului si Societatea-Administrator 1si pot da
acordul expres, prin contractul de concesiune, cu privire la dreptul rezidentului de a incheia contracte
de inchiriere cu terti investitori avand ca obiect suprafete din viitoarea constructie/investitie ce va fi
realizatd pe terenul ce face obiectul concesiunii, dupa expirarea perioadei de durabilitate a proiectului
implementat de Judetul Silaj — ,,Infiintare structura de sprijin a afacerilor in judetul Salaj”.

4.5. Derularea contractului de concesiune, in cazul concesionarilor care vor solicita finantarea
investitiei din fonduri nerambursabile, este conditionatd de clauza suspensiva conform careia contractul
isi va produce efectele doar in cazul selectdrii la finantare de catre autoritatea finantatoare, respectiv
Agentia de Dezvoltare Regionala Nord-Vest - in calitate de Autoritate de Management pentru Programul
Regional Nord-Vest 2021-2027, urmata de incheierea ulterioara a contractului de finantare, in vederea
asigurarii disponibilitatii financiare pentru plata contravalorii contractului.

Pentru evitarea oricdrui dubiu, in cazul concesionarilor care vor solicita finantarea investitiei din
fonduri nerambursabile, contractul de concesiune va intra in vigoare numai dupa semnarea de catre
rezidentul desemnat castigator in urma deruldrii prezentei proceduri, cu Agentia de Dezvoltare
Regionala Nord-Vest, a contractului de finantare, in limita maximad a grantului acordat parcelei
concesionabile. Neindeplinirea conditiei suspensive va conduce la rezilierea de drept a contractului de
concesiune ncheiat, potrivit art. 42 alin. (3) din OUG nr. 112/2022.

De asemenea, termenul maxim de implementare a proiectului realizat prin obtinerea fondurilor
nerambursabile este data consemnata 1n contractul de finantare si contractul de concesiune.

4.6. Concesionarul se obliga ca, pe o perioadd de 5 ani de la data finalizarii investitiei proprii:
a) sd mentind investitia realizata, asigurand costurile de functionare, intretinere si serviciile asociate
necesare, in vederea asigurarii sustenabilitatii financiare a acesteia;

b) sd nu realizeze o modificare asupra calitatii dreptului, asupra imobilului sau asupra unui element de
infrastructura;

c) sa nu realizeze o modificare substantiald care afecteazd natura, obiectivele sau conditiile de
implementare si care ar conduce la subminarea obiectivelor initiale ale acesteia;

d) sa nu schimbe destinatia dotarilor Proiectului.

5. INVESTITII CARE CAD IN SARCINA REZIDENTILOR

5.1. In cadrul raporturilor contractuale incheiate cu fondatorul parcului Judetul Salaj, rezidentilor
Parcului le revine, 1n principal, respectarea urmatoarelor termene si obligatii:
a) maximum doua luni de la comunicarea efectuarii receptiei investitiei realizate de Judetul Salaj, pentru
inceperea lucrdrilor de constructii in baza autorizatiei de construire, depunand la Societatea
Administrator documentele justificative;
b) maximum 6 luni de la semnarea contractului de concesiune, pentru depunerea cererii de finantare;
dovada depunerii solicitarii de finantare trebuie sa fie comunicatd concedentului in termen de maxim 30
de zile de la depunerea cererii;
¢) in termen de maximum 5 zile de la semnarea contractului de finantare pentru proiectul propus ori a
respingerii de catre Agentia de Dezvoltare Regionald Nord-Vest a aplicatiei de finantare depuse de catre
Concesionar, acesta va comunica Concedentului, dupa caz, dovada semnadrii contractului de finantare
ori a respingerii aplicatiei de finantare;



d) maximum 3 luni de la obtinerea finantarii, pentru intocmirea proiectului tehnic necesar in vederea
obtinerii Autorizatiei de construire a proiectului propus;

e) maximum 4 luni de la data finalizérii lucrarilor de constructie, pentru demararea activitatii in vederea
careia s-a Incheiat contractul de concesiune;

f) sd realizeze lucrarile proiectului investitional propus conform autorizatiei de construire eliberate de
organele competente, precum si in baza acordurilor si avizelor necesare conform prevederilor legale
aplicabile; toate cheltuielile necesare pentru realizarea proiectului propus si asumat vor fi suportate in
intregime de catre rezident, inclusiv toate taxele legale pentru obtinerea autorizatiei de construire si a
avizelor necesare, cat si pentru notarea In Cartea funciard a drepturilor ndscute din contractul de
concesiune;

g) sd respecte normele legale de protectia muncii, protectia mediului si P.S.1. in desfasurarea activitatii
proprii pentru care este autorizat;

h) sa execute din fonduri proprii lucrarile de racordare la retelele tehnico-edilitare aflate la limitele
unitdtii la locatiile specificate si sa plateasca lunar sau la scadenta, conform reglementarilor aplicabile,
consumul de apa, energie electrica si termicd, canalizare si alte servicii, conform contractelor de servicii
incheiate Tn nume propriu cu administratorul Parcului;

1) sa nu cesioneze tertilor, in tot sau in parte, dreptul de folosintd exclusiva asupra unitatii si dreptul de
folosinta asupra infrastructurii sau sd schimbe destinatia spatiului ori natura activitatii/activitatilor
desfasurate, fara acordul prealabil scris al Judetului Salaj;

J) sa execute din fonduri proprii lucrdri de amenajare pentru suprafata de teren concesionata care a ramas
neconstruita;

k) sa plateasca Societatii-Administrator sumele prevazute in contractul de administrare si prestari de
servicii conexe;

1) sé respecte Regulamentul de organizare si functionare al Parcului;

m) sd foloseasca unitatea/unitatile, infrastructura comuna, respectiv infrastructura exclusiva aferentd
Proiectului, dupa caz, cu diligenta unui bun proprietar, sa nu le degradeze sau deterioreze, astfel incat,
cu exceptia uzurii normale, sd le mentina in starea de la momentul incheierii contractului de administrare
si prestari de servicii conexe;

n) sd respecte destinatia unitatii stabilitd prin contractul/contractele Incheiate cu Societatea-
Administrator si/sau cu Judetul Salaj, pe toata durata acestuia/acestora;

0) sa respecte regulile de circulatie in cadrul incintei Parcului de Specializare Inteligenta, elaborate de
Societatea-Administrator a Parcului;

p) sd asigure Infiintarea si mentinerea pe toata perioada de durabilitate a proiectului a minim 3 (trei)
locuri de munca.

5.2. Nerespectarea de catre Rezidenti a oricdreia dintre obligatiile specificate mai sus sau a celor
din contractul de concesiune si din contractul de administrare si de prestari servicii conexe duce la
rezilierea contractului de concesiune.

5.3. Contractul de concesiune Inceteaza si se reziliaza in cazurile prevazute de lege si in cuprinsul
acestuia.

5.4. Orice investitie sau amenajare care este necesara scopului/activitatii pentru care a fost
atribuita parcela de teren se va realiza numai in baza unei autorizatii de construire, insotitd de toate
avizele legale eliberate pe cheltuiala rezidentului, precum si de avizele de principiu ale concedentului.

6. REGIMUL BUNURILOR UTILIZATE DE REZIDENTI



6.1. Unitdtile predate rezidentilor in baza prevederilor contractului de concesiune vor fi
exploatate de acestia in mod direct si exclusiv, pe riscul, cheltuiala si pe raspunderea acestora, respectand
legislatia privind protectia mediului si regimul constructiilor pe toata perioada derularii contractului
respectiv.

6.2. La data incetarii contractului de concesiune, in cazul ofertei Judetului Salaj, Rezidentul
refuza sa cumpere terenul aflat in folosinta sa si pe care a realizat investitia la un pret minim rezultat din
evaluarea efectuata de catre un tert evaluator independent acreditat ANEV AR, rezidentul poate propune
Judetului Silaj achizitionarea contructiilor proprietatea rezidentului. in cazul refuzului Judetului Silaj
de cumpadrare a constructiilor proprietatea Rezidentului, acestea pot fi cumparate de un alt Rezident al
Parcului ori de catre un tert. In cazul neincheierii unor astfel de acte translative a dreptului de proprietate
asupra constructiilor, Rezidentul are obligatia de a ridica pe cheltuiala sa constructiile si de a repune
terenul in situatia anterioard si a-1 restitui proprietarului - Judetul Salaj - liber de orice sarcini intr-un
termen rezonabil, dar nu mai mare de 4 luni de la data refuzului de cumparare exprimat in scris de catre
Judetul Salaj. Costurile de intocmire a raportului de evaluare sunt suportate pentru teren de catre Judetul
Salaj, respectiv de catre Rezident pentru constructiile edificate pe acesta.

6.3. In cazul in care Rezidentul detine in proprietate sau are drept de folosintd asupra unei
suprafete de teren in Parcul de Specializare Inteligenta, acesta beneficiaza de un drept de preferinta la
cumpdrare cu privire la suprafetele de teren situate in imediata vecindtate a suprafetei detinute.

6.4. Rezidentii Parcului, care nu beneficiaza de dreptul de la art. 6.3, au dreptul de a cumpara, cu
prioritate fatd de terti, suprafetele de teren din cadrul Parcului de Specializare Inteligentd Hereclean.

7. DURATA CONCESIUNII / EXERCITARII DREPTULUI DE FOLOSINTA EXCLUSIVA
ASUPRA UNITATII

7.1. Pe durata de derulare a contractului de concesiune, respectiv 20 de ani, Rezidentul are un
drept de folosinta cu privire la terenul pe care este construit Proiectul.

8. REDEVENTA MINIMA SI TAXA DE ADMINISTRARE

8.1. Suma totald care va fi platita de cétre rezidenti in schimbul transmiterii de cétre Judetul Salaj
a dreptului de folosintd exclusiva asupra unitatilor din Parcul de Specializare Inteligentd Hereclean si
asupra infrastructurii acestuia este formatd din: (i) pretul folosintei unitatii/unitatilor (denumit
redeventa); si (ii) taxa de administrare perceputa de catre Societatea-Administrator in schimbul acordarii
dreptului de folosintd asupra infrastructurii si in scopul sustinerii cheltuielilor de mentenantd si cu
utilitatile furnizate direct de cétre Societatea-Administrator.

8.2. Redeventa minima perceputa de catre Judetul Salaj de la rezidenti pentru fiecare lot in parte

este:
NR.CRT. LOTURI CF LOT SUPRAFATA valoarea minifni a
LOT redeventei
1| Lotl CF nr. 56079 3.483 mp 1,5€/mp/an — 5224,5 €
2| Lot2 CF nr. 56080 4.397 mp 1,5€/mp/an — 6595,5 €
3| Lot3 CF nr. 56081 4.748 mp 1,5€/mp/an — 7122 €
4| Lot4 CF nr. 56082 3.856 mp 1,5€/mp/an — 5784 €
5| Lot5 CF nr. 56083 2.801 mp 1,5€/mp/an — 4201.5 €
6| Lot6 CF nr. 56084 6.431 mp 1,5€/mp/an — 9646,5 €
7| Lot7 CF nr. 56085 4.866 mp 1,5€/mp/an — 7299 €




8| Lot8 CF nr. 56086 4.877 mp 1,5€/mp/an — 7315,5 €

9| Lot9 CF nr. 56087 3.052 mp 1,5€/mp/an — 4578 €
10 | Lot 10 CF nr. 56088 3.065 mp 1,5€/mp/an — 4597,5 €
11| Lot11 CF nr. 56089 3.496 mp 1,5€/mp/an — 5244 €
12 | Lot 12 CF nr. 56090 8.427 mp 1,5€/mp/an —12.640,5€
13 | Lot 13 CF nr. 56091 3.405 mp 1,5€/mp/an —-5.107,5€
14 | Lot 14 CF nr. 56092 4.100 mp 1,5€/mp/an —6.150€
15| Lot 15 CF nr. 56093 2.988 mp 1,5€/mp/an —4.482€
16 | Lot 16 CF nr. 56094 3.014 mp 1,5€/mp/an —4.521€
17 | Lot 17 CF nr. 56095 3.182 mp 1,5€/mp/an —4.773€
18 | Lot 18 CF nr. 56096 3.555 mp 1,5€/mp/an —5.332,5€
19 | Lot 19 CF nr. 56097 5.458 mp 1,5€/mp/an —8.227,5€
20 | Lot 20 CF nr. 56098 3.333 mp 1,5€/mp/an —4.999,5€
21 | Lot 21 CF nr. 56099 3.765 mp 1,5€/mp/an —5.647,5€

8.3. Taxa de administrare perceputd de societatea SC Silvania Park SRL de la rezidenti este
estimatd la un cuantum de 2,5 euro/mp/an (fard T.V.A.), calculatd raportat la intreaga suprafata a
terenului (unitatii) concesionat rezidentului. Taxa de administrare va fi cuantificata prin contractul de
administrare ce va fi incheiat de catre rezident cu administratorul Parcului.

8.4. Taxa de administrare se va plati si ulterior cumpdrarii terenului de cétre rezident, fiind
destinatd intretinerii infrastructurii Parcului, a spatiilor comune sau a altor activitati necesare bunei
functionari a Parcului.

8.5. Valoarea taxei de administrare, stabilitd prin contractul incheiat de catre Societatea-
Administrator cu rezidentii, va fi actualizata anual cu rata inflatiei comunicatd de catre Institutul
National de Statistica.

8.6. In schimbul taxei de administrare sunt asigurate de citre Societatea-Administrator
urmatoarele servicii in cadrul Parcului de Specializare Inteligenta Hereclean:

- iluminat public in incintele si caile de acces comune;

- salubrizarea si deszapezirea incintelor comune;

- supravegherea video a intrarii/iesirii in/din incinta Parcului de Specializare Inteligenta;

- lucrari de Intretinere si reparatii ale cdilor interioare de acces si ale trotuarelor aflate n folosinta
comund a rezidentilor;

- servicii si lucrari de mentenantd, reparatii asupra infrastructurii comune pana la limita terenului
cedat in folosinta rezidentului.

- facilitarea dezvoltarii de parteneriate intre companii si organizatii de cercetare in vederea
derularii unor activitdti de inovare, cercetare, dezvoltare experimentald, transfer de cunostinte, transfer
tehnologic al unor rezultate referitoare la produs/serviciu/proces inovator obtinute prin activitati de
cercetare-dezvoltare-inovare specifice.

8.7. Redeventa si modalitdtile de plata

8.7.1. In cazul prelungirii perioadei de concesiune prin act aditional, partile, in conformitate cu
prevederile art. 2.2 din Contractul de concesiune, vor renegocia redeventa in functie de profilul activitatii
desfasurate, a numarului de locuri de munca create in Parcul de Specializare Inteligentd, valoarea
investitiei realizate In Parc, a salariului mediu al angajatilor din Parc, dar nu mai putin decét valoarea
minima prevazuta de legislatia In vigoare la data respectiva.



8.7.2. Plata redeventei se va efectua trimestrial, in lei, la cursul Euro/Lei practicat de BNR la
data facturarii, in primele 15 (cincisprezece) zile calendaristice ale fiecarui trimestru. Redeventa va fi
datorata incepand cu data receptiei investitiei realizate de catre rezident in cadrul proiectului propriu de
investitii.

8.7.3. Plata se va face prin transfer bancar, in contul Judetului Sélaj deschis la Trezoreria
Municipiului Zalau.

8.7.4. In cazul neplatii in termen de 15 (cincisprezece) zile calendaristice de la data emiterii
facturii, Concesionarul datoreazd Concedentului penalitati de intarziere de 0,1% pentru fiecare zi de
intarziere, pana la data platii efective si integrale, procent aplicat asupra sumei datorate in lei.

8.7.5. Pe langa plata redeventei, atit pe parcursul executiei Proiectului propus, precum si ulterior,
Concesionarul se obliga sd pldteascd, lunar, consumul de apd, energie electricd, canalizare si orice alt
serviciu conform contractelor de furnizare incheiate de catre Concesionar cu administratorul Parcului.

8.7.6. Valoarea redeventei stabilita prin contractul de concesiune incheiat cu rezidentii va fi
actualizatad anual cu rata inflatiei comunicata de Institutul National de Statistica.

8.7.7. Concesionarul este obligat ca In termen de 60 de zile de la data incheierii Contractului de
concesiune sd constituie in contul Concedentului o garantie de buna executie in cuantum de 100% din
valoarea redeventei datoratd pentru 1 an. Garantia va fi actualizatd anual prin creditarea contului de cétre
concesionar cu diferenta valorii redeventei datorate aplicarii ratei inflatiei.

8.7.8. In momentul incilcarii de catre Concesionar a uneia dintre obligatiile care i revin conform
prezentului Contract, Concedentul, fard a aduce atingere celorlalte drepturi la despagubire prevazute
prin Contract sau care deriva din reglementarile in vigoare, va fi indreptatit sa Incaseze si sa-si insuseasca
sumele relevante din garantia in bani depusa de Concesionar. Concedentul va fi indreptatit s execute
garantia cu precadere in cazul nerespectarii de catre Concesionar a obligatiei de platd a redeventei,
precum si a celorlalte obligatii financiare asumate prin Contract.

8.7.9. Dupa ce Concedentul 1si va fi exercitat dreptul de a executa in parte sau in totalitate
garantia depusa de Concesionar, acesta din urma, in termen de 15 zile, va reintregi garantia pana la
nivelul initial, in caz de executare partiald, iar In caz de executare a Intregii garantii, Concesionarul va
depune o noua garantie in cuantumul stabilit initial, in acelasi termen prevazut mai sus. In cazul in care
Concesionarul nu se va conforma obligatiilor de mai sus, Concedentul va fi indreptatit sa rezilieze
contractul.

8.7.10. Garantia depusd de Concesionar va rdmane in vigoare pe intreaga perioada a
Contractului. Daca Contractul va inceta ca urmare a unei cauze alta decat nerespectarea de catre
Concesionar a obligatiilor sale contractuale, Concedentul va elibera garantia, cu exceptia situatiilor in
care, conform Contractului, Concedentul va fi indreptatit sa retina parte sau totalitatea garangiei.

8.7.11. Garantia se va returna Concesionarului in termen de 30 zile de la incetarea contractului
de concesiune, dacd Concedentul si-a Indeplinit toate obligatiile contractuale asumate. La momentul
incetdrii Concesiunii, din aceastd suma depusd ca garantie Concedentul va retine, dacad este cazul,
penalitdtile si/sau alte sume datorate catre Concesionar, in baza contractului.

9. PROCEDURA DE VANZARE A TERENULUI

9.1. La expirarea duratei concesiunii, rezidentul beneficiazd de un drept de preemptiune la
achizitionarea terenului, in cazul in care concedentul hotaraste vanzarea terenului.

9.2. In cazul in care rezidentul intentioneaza si isi exercite dreptul de preemptiune la achizitia
terenului, acesta va transmite Societatii-Administrator si Judetului Sélaj o notificare scrisd despre



intentia sa de a cumpara terenul respectiv, cu cel putin 120 de zile Tnainte de expirarea duratei
contractului de concesiune.

9.3. Pretul minim de vanzare platit de rezident pentru teren va fi stabilit de catre un evaluator
expert independent, membru in Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania (ANEVAR),
pe baza unui raport de evaluare aprobat de Consiliul Judetean Séla;.

10. INCETAREA CONTRACTULUI
10.1 Modificarea, rezilierea si Incetarea contractului

10.1.1. Contractul poate fi modificat numai cu acordul scris al Partilor, prin act aditional.

10.1.2. Contractul Inceteaza In urmatoarele cazuri:

a) la expirarea duratei stabilite in Contract, in mdsura In care partile nu convin, 1n scris, prelungirea
acestuia in conditiile prevazute de lege;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre Concedent;
¢) In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre Concesionar, prin reziliere de catre Concedent,
cu plata unei despagubiri in sarcina Concesionarului;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre Concedent, prin reziliere de catre Concesionar;
e) la disparitia, dintr-o cauza de fortd majora, a terenului;

f) retragerea titlului de Parc de Specializare Inteligenta al Concedentului de catre Ministerul Cercetarii,
Inovarii si Digitalizarii;

g) incetarea contractului de administrare si de prestari servicii conexe incheiat intre Concesionar, in
calitate de rezident, si Societatea-Administrator.

10.1.3. Contractul poate fi reziliat in urmatoarele cazuri:

a) daca Concesionarul nu respecta oricare dintre obligatiile prevazute in Contract;

b) in cazul in care Concesionarul nu a realizat integral investitia conform Proiectului depus la Agentia
de Dezvoltare Regionala Nord-Vest, organismul care aproba finantarea;

c) daca Judetul Salaj nu respecta oricare dintre obligatiile prevazute in Contract.

10.1.4. In toate cazurile previzute la 10.1.3., Partea care invocd un caz de incilcare a Contractului
este obligata sa notifice In scris cealalta Parte cu privire la incédlcarea pretinsa. Aceasta din urma are la
dispozitie un termen de gratie de 30 (treizeci) de zile calendaristice de la primirea notificarii sa
remedieze sau sa inliture respectiva incilcare. In cazul in care Partea notificatd nu remediazi sau nu
inldturd incalcarea in termenul de gratie, cealaltd Parte va avea dreptul sd solicite rezilierea Contractului.

10.1.5. Contractul se reziliaza de drept, fard punerea In intarziere si fard interventia instantei,
precum si fara efectuarea vreunei formalitati prealabile, in urmatoarele situatii:

a) oricare dintre Parti va intra in procedura insolventei/falimentului sau in procedura de dizolvare sau
lichidare;

b) Rezidentul nu a demarat investitia pentru desfasurarea activitatilor specifice Parcului de Specializare
Inteligentd a proiectului propriu in termen de 4 luni de la data receptiei investitiei realizate de Judetul
Salaj, In cazul contractelor de concesiune incheiate anterior acestei date, respectiv de la data predarii
amplasamentului in cazul contractelor de concesiune incheiate dupa aceasta data;

c) Rezidentul nu a fost selectat la finantare de catre Agentia de Dezvoltare Regionalda Nord-Vest, in
calitate de Autoritate de Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027;

d) Rezidentul nu isi indeplineste obligatia de platd a redeventei pe o perioada de 9 luni.

10.2. Efectele incetarii Contractului asupra constructiilor

In cazul incetarii Contractului ca urmare a implinirii termenului initial si in lipsa prelungirii
acestuia prin acordul Partilor, in cazul in care Concesionarul nu a achizitionat terenul care face obiectul



Contractului, Concedentul are dreptul de a opta pentru cumpdrarea constructiilor realizate de catre
Concesionar, sens in care va trebui sa il notifice pe Concesionar, In schimbul unui pret care nu va putea
depasi valoarea de piata a constructiilor, astfel cum va rezulta in urma intocmirii unui raport de evaluare
de catre un evaluator autorizat ANEVAR.

In situatia in care Judetul Silaj nu isi va exercita dreptul de cumpirare a constructiilor, Rezidentii
care detin in concesiune sau in proprietate suprafetele de teren aflate in imediata vecindtate a constructiei
isi pot exercita dreptul de cumparare.

In situatia in care acestia nu isi exercitd dreptul, ceilalti Rezidenti ai Parcului au dreptul de a
cumpira constructiile. In situatia in care niciun rezident nu doreste cumpirarea constructiilor,
Concesionarul va avea dreptul sa Instrdineze in mod liber, integral sau partial, constructiile Proiectului
propus oricdrui tert, notificAnd in acest sens Judetul Salaj cu 30 de zile calendaristice inainte de data
vanzarii.

Contractul de vanzare va putea fi incheiat numai dupa ce tertul cumparator va incheia cu Judetul
Salaj un contract de concesiune, ce va intra in vigoare dupa semnarea Contractului de vanzare (in oricare
dintre situatii la un pret cel putin egal cu cel al pietei la acea data, in baza unui raport de evaluare intocmit
de citre un evaluator autorizat ANEVAR). In contractul de vanzare dintre Concesionar si tert (avand ca
obiect constructia) se va introduce de cédtre Concesionar in mod obligatoriu o clauza conform careia
,» Lertul cumparator va fi obligat sa deruleze in cadrul Proiectului exclusiv activitatile permise in Parcul
de Specializare Inteligenta”.

In cazul incetirii anticipate a Contractului, in cazul in care Concesionarul nu a achizitionat
terenul care face obiectul Contractului, se vor aplica in mod similar prevederile de mai sus.

11. CONDITII DE PARTICIPARE LA PROCEDURA DE LICITATIE DESCHISA

11.1. Accesul viitorilor rezidenti in Parcul de Specializare Inteligenta Hereclean este conditionat
de Indeplinirea cumulativa a cerintelor de calificare si a criteriilor de eligibilitate.

11.2. La licitatie vor fi acceptati ofertantii care indeplinesc cumulativ urmétoarele conditii:

a) este agent economic inregistrat la Oficiul Registrului Comertului competent din Romania, cu
activitate minima de un an fiscal incheiat, cu punct de lucru sau sediu in Regiunea Nord-Vest;

b) se incadreazd in categoria IMM-urilor conform prevederilor Legii nr. 364/2004 si ale
Regulamentului (UE) 651/2014;

c) a desfasurat activitatea economicad fara sa fi avut suspendatd activitatea oricdnd In anul
depunerii ofertei si a avut profit din exploatare in anul precedent depunerii ofertei de concesiune;

d) nu este insolvabil, in stare de faliment sau in lichidare sau cu activitatea suspendata sau in
orice alta procedura prevazutd de Legea nr. 85/2014 privind procedurile de prevenire a insolventei si de
insolventa;

e) administratorul nu a fost condamnat in procese penale pentru infractiuni prevazute in art.164
din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice (administratorul va prezenta, la data depunerii ofertei,
cazierul judiciar);

f) nu are restante de platd la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale si alte
obligatii si contributii legale;

g) nu furnizeaza date false/inexacte in documentele de calificare;

h) impotriva ofertantului nu a fost pronuntatd o hotdrare definitiva a unei instante judecatoresti
pentru neindeplinirea culpabild a obligatiilor ce-i reveneau dintr-un contract de concesiune, achizitie
publicd sau oricare alt contract incheiat cu o autoritate/institutie publicd si care a avut ca obiect darea in
folosinta si/sau exploatarea si/sau punerea in valoare in orice alt mod a bunurilor proprietate publicd sau



privatd. Restrictia opereaza pentru o duratd de 3 ani de la data pronuntarii hotdrarii judecatoresti
definitive de neindeplinire culpabild a obligatiilor;

1) se obligd sa realizeze pe terenul concesionat investitii in conditiile finantarii nerambursabile
alocate 1n cadrul apelului dedicat rezidentilor IMM-uri din domenii de specializare inteligenta, derulat
in baza Ghidului solicitantului aferent acestui apel elaborat de catre Agentia de Dezvoltare Regionald
Nord-Vest, si vor desfasura activitti autorizate de productie si/sau servicii care respecta profilul general
de activitate al Parcului de Specializare Inteligenta si Anexa IV la Ghidul solicitantului — Lista codurilor
CAEN eligibile. Domeniile de activitate inovativa concretizate in activitatea desfdsuratd prin
implementarea proiectului.

j) nu a mai beneficiat de sprijin financiar din fonduri publice, inclusiv fonduri UE, in ultimii 5
ani si/sau nu deruleaza proiecte finantate in prezent, partial sau in totalitate pentru aceleasi activitati, din
alte surse publice, in cadrul unor proiecte similare cu cel ce constituie obiectul ofertei depuse, pentru
concesionarii care propun realizarea invetitiei proprii si din fonduri nerambursabile;

k) solicitantul si/sau reprezentantul sdu legal NU se incadreaza in criteriile generale de
neeligibilitate sau de excludere si dispozitiile Regulamentului 2018/1046, inclusiv nu este intreprindere
in dificultate;

1) au probat capacitatea financiard impusa de realizarea investitiei propuse;

m) au achitat taxa de participare la licitatie, garantia de participare si au depus oferta impreuna
cu toate documentele suport solicitate, in termenele prevazute.

12. OBLIGATIILE REZIDENTULUI PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI

Pe toata durata functionarii in Parcul de Specializare Inteligentd Hereclean, rezidentul este
obligat sa adopte toate masurile necesare si obligatorii pentru protejarea mediului Tnconjurdtor, in
conditiile prevazute de legislatia In vigoare privitoare la protectia mediului.

13. DISPOZITII FINALE

13.1. O persoana juridica va putea depune oferte in cadrul procedurii de licitatie pentru mai multe
parcele, pentru fiecare oferta depunand documentatia completd, cu achitarea taxelor aferente pentru
fiecare ofertare, iar in situatia in care va fi desemnat castigitor pentru mai multe oferte depuse va putea
semna un singur contract de concesiune, pentru o singura parcela aleasa de acesta, iar in cazul celorlalte
licitatii va fi desemnat castigitor ofertantul clasat pe locul al doilea, conform art. 323 alin. 4 din OUG
nr. 57/2019 privind codul administrativ.

13.2. Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin Caietul de sarcini se considera
insusite de ofertant.

13.3. Drepturile si obligatiile partilor, executarea si incetarea contractului raspunderea
contractuald si rezolvarea litigiilor se vor stabili prin contractul de concesiune, incheiat conform
legislatiei 1n vigoare.

13.4. In cazul adjudecirii parcelei/parcelelor si in vederea intocmirii si semnarii Contractului de
concesiune, documentele specificate mai sus, prezentul Caiet de Sarcini si Regulamentul de Functionare
al Parcului de Specializare Inteligenta Hereclean vor face parte integranta din contract.

13.5. Alte date informative despre Parcul de Specializare Inteligenta Hereclean se pot obtine de
pe pagina de web a CONSILIULUI JUDETEAN SALAJ — www.cjsj.ro, de unde se pot descirca si o
parte din formularele necesare intocmirii dosarului pentru solicitarea concesiunii.



14. Amenajarea Parcului de Specializare Inteligentd si dezvoltarea ecosistemului aferent acestuia
se va derula 1n 4 etape:

1. Prima etapd presupune realizarea infrastructurii necesare premergatoare investitiilor initiale
ce urmeaza a fi realizate de catre rezidentii (IMM) atrasi In cadrul Parcului de Specializare Inteligenta
Hereclean. In acest sens, JUDETUL SALAJ deruleazi un proiect finantat prin Programul Regional
Nord-Vest 2021-2027, in cadrul caruia urmeaza sa fie dezvoltatd infrastructura de baza pentru
functionarea Parcului de Specializare Inteligentd: amenajare teren, construire drumuri de acces si
introducere utilitati necesare (alimentare cu apa, canalizare, energie electrica, telecomunicatii).

2. Etapa a doua se refera la organizarea procedurilor de licitatie pentru concesionarea parcelelor
de teren disponibile catre companiile active iIn domeniile de specializare inteligenta stabilite (directii de
specializare n productie optiuni generale si optiuni strategice, in particular domeniile: 1. Sdnatate; 2.
Agroalimentar; 3. Cosmetice si suplimente alimentare; 4. Tehnologii de productie avansate, 5. Materiale
noi; 6. Tehnologia Informatiei si a Telecomunicatiilor). Aceasta etapa este prevazutd a se derula pe
parcursul anului 2026. In paralel, companiile concesionare ale parcelelor din cadrul Parcului de
Specializare Inteligentd Hereclean vor pregati si depune spre finantare proiecte cu finantare
nerambursabila in cadrul Programului Regional Nord-Vest 2021-2027, in vederea implementarii unor
investitii initiale la nivelul acestui amplasament.

3. Etapa a treia va consta in derularea investitiilor initiale (investitii in active corporale si
necorporale legate de demararea/crearea unei unitati noi, extinderea capacitatii unei unitati existente,
diversificarea productiei unei unitati prin produse/servicii care nu au fost fabricate/prestate anterior in
unitate sau o schimbare fundamentala a procesului general de productie al unei unitati existente) de catre
companiile rezidente in domeniile stabilite, fie cu finantare prin Programul Regional Nord-Vest 2021-
2027, fie cu fonduri proprii. Implementarea proiectelor de investitii de cétre rezidentii selectati in Parcul
de Specializare Inteligenta Hereclean se va derula in perioada impusa de caietul de sarcini si contractul
de concesiune.

4. Cea de-a patra etapa se refera la promovarea unui ecosistem de cercetare si inovare atractiv si
competitiv In care sd creasca capacitatea de inovare a intreprinderilor, sa fie sprijinitd colaborarea dintre
intreprinderi. In cadrul acestei faze urmeaza sa se deruleze activitati de inovare, cercetare, dezvoltare
experimentalda, transfer de cunostinte, transfer tehnologic al unor rezultate referitoare la
produs/serviciu/proces inovator obtinute prin activitdfi de cercetare-dezvoltare-inovare specifice
domeniilor de specializare inteligenta, productie de serie/serie zero, individuald, de masa, precum si alte
categorii de activitati specifice domeniilor de specializare inteligenta prezente/active in cadrul Parcului.
Aceastd activitate este planificatd sa demareze odatd cu finalizarea proiectelor de investitii de cétre
companiile concesionare de parcele din cadrul Parcului de Specializare Inteligenta Hereclean. In acest
context, Administratorul Parcului va depune toate eforturile necesare pentru a dezvolta un ecosistem de
cercetare §i inovare atractiv si competitiv, care sd permitd cresterea capacitatii de inovare a
intreprinderilor prin crearea cadrului de colaborare cu/intre companiile prezente, prin atragerea si
implicarea unor cercetatori/institute de cercetare/centre de transfer tehnologic in diferite proiecte de
inovare la nivelul companiilor active in Parc, prin promovarea programelor de formare profesionalad in
domeniile active in Parc, prin integrarea in cadrul unor retele parteneriale similare din Romania si alte
tari din Europa, respectiv prin promovarea companiilor respective in cadrul diferitelor evenimente
organizate la nivel national si international.



Anexa la caietul de sarcini

In ceea ce priveste ambele optiuni aferente directiilor de specializare in productie (optiuni
generale si optiuni strategice), in cadrul Parcului de Specializare Inteligentd Hereclean se vor atrage
IMM-urile din domenii de specializare inteligenta aferente unor activitati cu valoare adaugata ridicata,
in domenii de activitate (clasa CAEN) care se incadreaza in urmatoarele clase CAEN:

1011 Prelucrarea si conservarea carnii X
1012 Prelucrarea si conservarea carnii de pasare X
1013 Fabricarea produselor din carne (inclusiv din carne de X
pasare)
1032 Fabricarea sucurilor de fructe si legume X
1039 Prelucrarea si conservarea fructelor si legumelor n.c.a. | X
1041 Fabricarea uleiurilor si grasimilor X
1042 F.ab'rlcarea margarinei si a altor produse comestibile X
similare
1051 Fabricarea produselor lactate si a branzeturilor X
1061 Fabricarea produselor de morarit X
1062 Fabricarea amidonului si a produselor din amidon X
Fabricarea painii; fabricarea prajiturilor si a produselor
1071 J o ’ X
proaspete de patiserie
Fabricarea macaroanelor, tditeilor, cus-cus-ului si a
1073 . L C ’ X
altor produse fainoase similare
1081 Fabricarea zaharului X
Fabricarea produselor din cacao, a ciocolatei si a
1082 ’ X
produselor zaharoase
1083 Prelucrarea ceaiului si cafelei X
1084 Fabricarea condimentelor si ingredientelor X
1085 Fabricarea de mancaruri preparate X
Fabricarea preparatelor alimentare omogenizate si
1086 . L X
alimentelor dietetice
1089 Fabricarea altor produse alimentare n.c.a. X
1320 Productia de tesaturi X
1330 Finisarea materialelor textile X
1391 Fabricarea de metraje prin tricotare sau crosetare X
Fabricarea de articole confectionate din textile (cu
1392 g e T X
exceptia Imbracamintei si lenjeriei de corp)
1393 Fabricarea de covoare si mochete X
1394 Fabricarea de odgoane, franghii, sfori si plase X
Fabricarea de textile netesute si articole din acestea, cu
1395 . I, PN X
exceptia confectiilor de imbracaminte
1396 Fabricarea de articole tehnice si industriale din textile X
1399 Fabricarea altor articole textile n.c.a. X
1411 Fabricarea articolelor de imbracaminte din piele X




1412 Fabricarea articolelor de imbracaminte pentru lucru X
Fabricarea altor articole de imbracaminte (exclusiv
1413 . X
lenjeria de corp)
1414 Fabricarea de articole de lenjerie de corp X
Fabricarea altor articole de imbracaminte si accesorii
1419 ’ X
n.c.a.
1420 Fabricarea articolelor din blana X
Fabricarea prin tricotare sau crosetare a ciorapilor si
1431 . . X
articolelor de galanterie
Fabricarea prin tricotare sau crosetare a altor articole de
1439 NS ’ X
imbracaminte
Tabacirea si finisarea pieilor; prepararea si vopsirea
1511 . X
blanurilor
Fabricarea articolelor de voiaj si marochindrie si a
1512 . > > X
articolelor de harnasament
1520 Fabricarea incaltamintei X
1610 Taierea si rindeluirea lemnului X
1621 Fabricarea de furnire si a panourilor de lemn X
1622 Fabricarea parchetului asamblat Tn panouri X
Fabricarea altor elemente de dulgherie si tdmplarie,
1623 . ’ X
pentru constructil
1624 Fabricarea ambalajelor din lemn X
Fabricarea altor produse din lemn; fabricarea
1629 articolelor din plutd, paie si din alte materiale vegetale | X
impletite
1711 Fabricarea celulozei X
1712 Fabricarea hartiei si cartonului X
Fabricarea hartiei si cartonului ondulat si a ambalajelor
1721 A ° ’ X
din hartie si carton
Fabricarea produselor de uz gospodaresc si sanitar, din
1722 AL ’ X
hartie sau carton
1723 Fabricarea articolelor de papetarie X
1724 Fabricarea tapetului X
1729 Fabricarea altor articole din hartie si carton n.c.a. X
2011 Fabricarea gazelor industriale X
2012 Fabricarea colorantilor si a pigmentilor X
2013 Fabricarea altor produse chimice anorganice, de baza X
2014 Fabricarea altor produse chimice organice, de baza X
2015 Fabricarea ingrasamintelor si produselor azotoase X
2016 Fabricarea materialelor plastice in forme primare X
2017 Fabricarea cauciucului sintetic in forme primare X
2020 Fabricarea pesticidelor si a altor produse agrochimice | X
Fabricarea vopselelor, lacurilor, cernelii tipografice si
2030 L T X
masticurilor
Fabricarea sapunurilor, detergentilor si a produselor de
2041 . ) T X
Intretinere
2042 Fabr1€area parfumurilor si a produselor cosmetice (de X
toaletd)
2052 Fabricarea cleiurilor X
2053 Fabricarea uleiurilor esentiale X
2059 Fabricarea altor produse chimice n.c.a. X




2120 Fabricarea preparatelor farmaceutice
Fabricarea anvelopelor si a camerelor de aer; resaparea
2211 . ’ ’ X
si refacerea anvelopelor
2219 Fabricarea altor produse din cauciuc X
Fabricarea placilor, foliilor, tuburilor si profilelor din
2221 . . X
material plastic
2222 Fabricarea articolelor de ambalaj din material plastic X
2923 Fabricare:a} articolelor din material plastic pentru X
constructii
2229 Fabricarea altor produse din material plastic X
2311 Fabricarea sticlei plate X
2312 Prelucrarea si fasonarea sticlei plate X
2313 Fabricarea articolelor din sticld X
2314 Fabricarea fibrelor din sticla X
2319 Fabricarea de sticlarie tehnica X
2320 Fabricarea de produse refractare X
2331 Fabricarea placilor si dalelor din ceramica X
Fabricarea caramizilor, tiglelor si a altor produse pentru
2332 o oo S ’ X
constructii, din argila arsa
Fabricarea articolelor ceramice pentru uz gospodaresc
2341 . X
si ornamental
2342 Fabricarea de obiecte sanitare din ceramica X
2343 Fabricarea izolatorilor si pieselor izolante din ceramica | X
2344 Fabricarea altor produse tehnice din ceramica X
2349 Fabricarea altor produse ceramice n.c.a. X
2351 Fabricarea cimentului X
2352 Fabricarea varului si ipsosului X
2361 Fabricarea produselor din beton pentru constructii X
2362 Fabricarea produselor din ipsos pentru constructii X
2363 Fabricarea betonului X
2364 Fabricarea mortarului X
2365 Fabricarea produselor din azbociment X
2369 Fabricarea altor articole din beton, ciment si ipsos X
2370 Taierea, fasonarea si finisarea pietrei X
2391 Fabricarea de produse abrazive X
2399 Fabricarea altor produse din minerale nemetalice, n.c.a. | X
2441 Productia metalelor pretioase X
2442 Metalurgia aluminiului X
2443 Productia plumbului, zincului si cositorului X
2444 Metalurgia cuprului X
2445 Productia altor metale neferoase X
2453 Turnarea metalelor neferoase usoare X
2454 Turnarea altor metale neferoase X
Fabricarea de constructii metalice si parti componente
2511 . : X
ale structurilor metalice
2512 Fabricarea de usi si ferestre din metal X
2501 Producl;ia de radiatoare si cazane pentru incalzire X
centrala
2529 Productia de rezervoare, cisterne si containere metalice | X
2530 Productia generatoarelor de aburi (cu exceptia | X




cazanelor pentru incélzire centrala)

Fabricarea produselor metalice obtinute prin deformare

2550 plastica; metalurgia pulberilor X

2561 Tratarea si acoperirea metalelor X

2562 Operatiuni de mecanica generala X

2571 Fabricarea produselor de taiat X

2572 Fabricarea articolelor de feronerie X

2573 Fabricarea uneltelor X
Fabricarea de recipienti, containere si alte produse

2591 o . X
similare din otel

2592 Fabricarea ambalajelor usoare din metal X
Fabricarea articolelor din fire metalice; fabricarea de

2593 . . X
lanturi si arcuri
Fabricarea de suruburi, buloane si alte articole filetate;

2594 . L ¥ X
fabricarea de nituri si saibe

2599 Fabricarea altor articole din metal n.c.a. X

2611 Fabricarea subansamblurilor electronice (module) X

2612 Fabricarea altor componente electronice X

2620 Fabrlcgrea calculatoarelor si a echipamentelor X
periferice

2630 Fabricarea echipamentelor de comunicatii X

2640 Fabricarea produselor electronice de larg consum X
Fabricarea de instrumente si dispozitive pentru masura,

2651 . . X
verificare, control, navigatie

2652 Productia de ceasuri X
Fabricarea de echipamente pentru radiologie,

2660 . L . X
electrodiagnostic si electroterapie

2670 Fabricarea de instrumente optice si echipamente X
fotografice
Fabricarea suporturilor magnetice si optice destinate

2680 . S ’ X
inregistrarilor
Fabricarea motoarelor, generatoarelor si

2711 transformatoarelor electrice si a aparatelor de X
distributie si control a electricitatii

2712 Fabrlc.a.reva“ aparatelor de control si distributie a X
electricitatii

2720 Fabricarea de acumulatori si baterii X

2731 Fabricarea de cabluri cu fibra optica X

2732 Fabricarea altor fire si cabluri electrice si electrocasnice X
Fabricarea dispozitivelor de conexiune pentru fire si

2733 . N . ’ X
cabluri electrice si electronice

2740 Fabricarea de echipamente electrice de iluminat X

2751 Fabricarea de aparate electrocasnice X

2752 Fabricarea de echipamente casnice neelectrice X

2790 Fabricarea altor echipamente electrice X
Fabricarea de motoare si turbine (cu exceptia celor

2811 . . . . ¥ X
pentru avioane, autovehicule si motociclete)

2812 Fabricarea de motoare hidraulice X

2813 Fabricarea de pompe si compresoare X

2814 Fabricarea de articole de robinetarie X

2815 Fabricarea lagarelor, angrenajelor, cutiilor de viteza si X




a elementelor mecanice de transmisie

2821 Fabricarea cuptoarelor, furnalelor si arzatoarelor X

2822 Fabricarea echipamentelor de ridicat si manipulat X
Fabricarea masinilor si echipamentelor de birou

2823 (exclusiv fabricarea calculatoarelor si a echipamentelor X
periferice)

2824 Fabricarea maginilor-unelte portabile actionate electric X
Fabricarea echipamentelor de ventilatie si frigorifice,

2825 . . SO X
exclusiv a echipamentelor de uz casnic

2829 Fabricarea altor masini si utilaje de utilizare generala X
n.c.a.
Fabricarea masinilor si utilajelor pentru agriculturd si

2830 - i ’ ¥ X
exploatari forestiere
Fabricarea utilajelor si a masinilor-unelte pentru

2841 . ’ X
prelucrarea metalului

2849 Fabricarea altor masini-unelte n.c.a. X

2891 Fabricarea utilajelor pentru metalurgie X

2892 Fabricarea utilajelor pentru extractie si constructii X
Fabricarea utilajelor pentru prelucrarea produselor

2893 . N . . X
alimentare, bauturilor si tutunului
Fabricarea utilajelor pentru industria textild, a

2894 A X
imbracamintei si a pielariei

2895 F abrlcare?l utilajelor pentru industria hértiei si X
cartonului
Fabricarea utilajelor pentru prelucrarea maselor

2896 . ; . X
plastice si a cauciucului

2899 Fabricarea altor masini si utilaje specifice n.c.a. X

2910 Fabricarea autovehiculelor de transport rutier X

2920 Productia de caroserii pentru autovehicule; fabricarea X
de remorci si semiremorci
Fabricarea de echipamente electrice si electronice

2931 . ) ’ ) X
pentru autovehicule si pentru motoare de autovehicule
Fabricarea altor piese si accesorii pentru autovehicule

2932 . ’ . X
si pentru motoare de autovehicule

3020 Fabricarea materialului rulant X

3030 Fabricarea de aeronave si nave spatiale X

3091 Fabricarea de motociclete X

3092 Fabricarea de biciclete si de vehicule pentru invalizi X

3099 Fabricarea altor mijloace de transport n.c.a. X

3101 Fabricarea de mobila pentru birouri si magazine X

3102 Fabricarea de mobila pentru bucatarii X

3103 Fabricarea de saltele si somiere X

3109 Fabricarea de mobila n.c.a. X

3212 Fabricarea bijuteriilor si articolelor similare din metale | X
si pietre pretioase

3213 Fabricarea imitatiilor de bijuterii si articole similare X

3220 Fabricarea instrumentelor muzicale X

3230 Fabricarea articolelor pentru sport X

3240 Fabricarea jocurilor si jucériilor X

3250 Productia de dispozitive, aparate si instrumente X

medicale si de laborator




3291 Fabricarea maturilor si periilor X
3299 Fabricarea altor produse manufacturiere n.c.a. X
3320 Instalarea masinilor si echipamentelor industriale X
3600 Captarea, tratarea si distributia apei X
3700 Colectarea si epurarea apelor uzate X
3811 Colectarea deseurilor nepericuloase X
3812 Colectarea deseurilor periculoase X
3821 Tratarea si eliminarea deseurilor nepericuloase X
3822 Tratarea si eliminarea deseurilor periculoase X
Demontarea (dezasamblarea) masinilor si
3831 echipamentelor scoase din uz pentru recuperarea | X
materialelor
3832 Recuperarea materialelor reciclabile sortate X
3900 Activitati si servicii de decontaminare X
5221 Activitati de servicii anexe pentru transporturi terestre | X
5222 Activitdti de servicii anexe transportului pe apa X
5223 Activitdti de servicii anexe transporturilor aeriene X
5229 Alte activitdti anexe transporturilor X
5530 Parcuri pentru rulote, campinguri si tabere X
5590 Alte servicii de cazare X
Activitdti de realizare a soft-ului la comanda (software
6201 X . X
orientat client)
7111 Activitati de arhitectura X
7112 Activitati de inginerie si consultanta tehnica legate de X
acestea
7120 Activitdti de testare si analize tehnice X
7410 Activitdti de design specializat X
7791 Activit.é‘gi de. inghiriere si .leasing cu bunuri X
recreationale si echipament sportiv
8510 Invatimant prescolar X
8621 Activitdti de asistentd medicald generald X
8622 Activitdti de asistentd medicald specializata X
8690 Alte activitdti referitoare la sandtatea umana X
8710 Activitati ale centrelor de ingrijire medicala X
9311 Activitati ale bazelor sportive X
9312 Activitdti ale cluburilor sportive X
9313 Activitdti ale centrelor de fitness X
9319 Alte activitdti sportive X
9321 Balciuri si parcuri de distractii X
9329 Alte activitati recreative si distractive n.c.a. X




INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE
CONCESIONARE

A. Initierea licitatiei

3.1. Procedura de concesionare: Licitatie deschisa cu oferta in plic inchis.

3.2. Licitatia se initiaza prin publicarea unui anunt de licitatie de catre concedent 1n Monitorul Oficial
al Romaniei, Partea a VI-a, Intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulatie locala, pe
pagina sa de internet si a concedentului ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii electronice.
3.3. Anuntul de licitatie va cuprinde cel putin urméatoarele elemente:

a) informatii generale privind concedentul, precum: denumirea, codul de identificare fiscala, adresa,
datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul concesiunii, in special descrierea si identificarea bunului care
urmeaza sa fie concesionat;

c¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatile prin care persoanele interesate pot intra in
posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire; denumirea si datele de contact ale
serviciului/compartimentului din cadrul concedentului, de la care se poate obtine un exemplar din
documentatia de atribuire; costul si conditiile de plata pentru obtinerea documentatiei de atribuire, unde
este cazul; data-limita pentru solicitarea clarificarilor;

d) informatii privind ofertele: data-limita de depunere a ofertelor; adresa la care trebuie depuse ofertele;
numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;

e) data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;

f) instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei;

g) data transmiterii anuntului de licitatie cétre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

3.4. Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data-
limitd pentru depunerea ofertelor;

B. Conditii de participare.

3.5. La licitatie se poate inscrie orice persoana juridicd romana sau strdina care indeplineste cumulativ
urmatoarele conditii:

a) a platit taxa de participare la licitatie si garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, Impreund cu toate documentele solicitate 1n
documentatia de atribuire, In termenele prevazute in documentatia de atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a contributiilor catre
bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este 1n stare de insolventa, faliment sau lichidare:

e) au o structurd organizatorica de personal si dotare tehnica corespunzatoare;

f) au o situatie economica si financiara buna conform bilantului;

h) nivelul ofertei financiare depédseste redeventa minima si sursele asigurarii ei sunt sigure si solide;

g) investitiile propuse pentru conservarea si valorificarea potentialului productiv al terenurilor,
mijloacele de realizare si de finantare sunt realizabile;

h) impotriva ofertantului nu a fost pronuntata o hotarare definitiva a unei instante judecatoresti pentru
neindeplinirea culpabila a obligatiilor ce-i reveneau dintr-un contract de concesiune, achizitie publica
sau oricare alt contract incheiat cu o autoritate/institutie publicd si care a avut ca obiect darea in folosinta
si/sau exploatarea si/sau punerea in valoare in orice alt mod a bunurilor proprietate publica sau privata.



Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani, de la data pronuntarii hotararii judecatoresti definitive de
neindeplinire culpabila a obligatiilor.;

1) se obliga sa realizeze pe terenul concesionat investitii finantate in conditiile finantarii nerambursabile
alocate 1n cadrul apelului dedicat rezidentilor IMM-uri din domenii de specializare inteligenta, derulat
in baza Ghidului solicitantului “Sprijinirea dezvoltarii unor investitii initiale ale unor IMM-uri in cadrul
parcurilor de specializare inteligentd”, aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027.

j) este agent economic inregistrat la Oficiul Registrului Comertului competent din Roménia, insd nu
mai putin de 12 luni de activitate, a desfasurat activitate pe o perioada corespunzdtoare a cel putin unui
an fiscal integral si a inregistrat profit din exploatare (>0 lei) In anul fiscal anterior depunerii ofertei si
nu a avut activitatea suspendata oricand in anul depunerii ofertei;

k) se incadreaza in categoria IMM-urilor, conform legii nr. 346/2004. Criteriul cu privire la incadrarea
in categoria de IMM nu este obligatoriu a se mentine pe perioada de implementare si durabilitate a
investitiei.

1) nu a mai beneficiat de sprijin financiar din fonduri publice, inclusiv fonduri UE, in ultimii 5 ani, sau
nu deruleaza proiecte finantate in prezent, partial sau in totalitate pentru aceleasi activitati, din alte surse
publice, in cadrul unor proiecte similare cu cel ce constituie obiectul ofertei depuse.

m) solicitantul si/sau reprezentantul sau legal, NU se incadreaza in criteriile generale de neeligibilitate
sau de excludere si dispozitiile Regulamentului 2018/1046, inclusiv nu este intreprindere in dificultate.
3.6. Persoanele interesate care doresc sa participe la licitatia publica platesc o taxa de participare si o
garantie de participare (conform instructiunilor din Caietului de sarcini parte integrantd a prezentei
documentatii).

3.7. Persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.

3.8. Concedentul va asigura accesul direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice, la
continutul documentatiei de atribuire, la adresa: www.cjsj.ro.

3.9. Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificéri privind documentatia de atribuire.

3.10. Concedentul are obligatia de a raspunde, In mod clar, complet si fard ambiguitati, la orice
clarificare solicitatd, intr-o perioada care nu trebuie sa depdseasca 3 zile lucrdtoare de la primirea unei
astfel de solicitari.

3.11. Concedentul are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebdrile aferente catre toate
persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni, documentatia de atribuire, luand
masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

3.12. Fara a aduce atingere prevederilor alin. (3.9), concedentul are obligatia de a transmite raspunsul la
orice clarificare cu cel putin 5 zile lucratoare inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

3.13. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel concedentul
in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin. (3.10), acesta din urma are obligatia de a
raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesara pentru elaborarea si
transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia de catre persoanele interesate Tnainte de data-
limita de depunere a ofertelor.

3.14. Persoanele interesate vor depune ofertele — intocmite conform cap. IV din prezenta documentatie
— pana la data limita de depunere a ofertelor, stabilita de concedent.

3.15. (1) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, concedentul are dreptul de a solicita clarificari
si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitatii
ofertei cu cerintele solicitate.

(2) Solicitarea de clarificari este propusa de catre comisia de evaluare si se transmite de catre concedent
ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare.



(3) Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea concedentului in termen de 3 zile lucratoare de la primirea
acesteia.

(4) Concedentul nu are dreptul ca prin clarificarile ori completarile solicitate sd determine aparitia unui
avantaj evident 1n favoarea unui ofertant.

3.16. Procedura de licitatie se poate desfdsura numai daca in urma publicarii anuntului de licitatie au
fost depuse cel putin doua oferte valabile.

3.17. In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte
valabile pentru oricare dintre loturile obiect al procedurii de licitatie, concedentul este obligat sa anuleze
procedura si sa organizeze o noua licitatie.

3.18. In cazul organizarii unei noi licitatii, procedura este valabila in situatia in care a fost depusi cel
putin o oferta valabila.

C. Derularea licitatiei:

Etapa I. — Deschiderea ofertelor.

3.19. Sedinta de deschidere a plicurilor este publica.

3.20. Dupa primirea ofertelor, in perioada anuntata si nscrierea lor in ordinea primirii la registratura
concedentului, plicurile inchise si sigilate se predau Comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru
deschiderea lor, prevazuta in anuntul de licitatie.

3.21. In aceasta prima etapi, Comisia de evaluare va proceda la:

- Verificarea termenului de depunere a ofertelor;

- Eliminarea ofertelor care au fost depuse dupa data si ora limita, stabilitd prin anuntul publicitar;

- Deschiderea plicurilor exterioare a ofertelor care au fost depuse in termenul stabilit prin anuntul
publicitar ;

- Enumerarea fiecarui document prezentat de fiecare ofertant in plicul exterior;

- Eliminarea ofertelor care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute in prezenta
documentatie de licitatie;

- Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste Procesul
Verbal nr. 1, in care se va preciza rezultatul analizei si care va fi semnat de cétre toti membrii comisiei
de evaluare si de reprezentantii societdtilor care participa la deschiderea plicurilor.

Etapa II. —Analizarea ofertelor.

3.22. La aceasta etapa participa doar membrii Comisiei de evaluare.

3.23. In cadrul acestei etape, Comisia de evaluare va proceda la analizarea ofertelor pe baza criteriilor
de valabilitate.

3.24. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini al concesiunii.

3.25. In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste Procesul-verbal nr. 2 in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care
nu Indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
atribuire. Procesul-verbal nr. 2 se semneaza de cétre toti membrii comisiei de evaluare.

3.26. In baza procesului-verbal nr. 2, comisia de evaluare Intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un
raport pe care 1l transmite concedentului.



3.27. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul
informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand
motivele excluderii.

3.28. Raportul prevazut la alin. (3.26.) se depune la dosarul concesiunii.

Etapa III. —Stabilirea ofertei castigatoare.

3.29. Dupa desemnarea ofertelor valabile, mentionate in Procesul verbal nr. 2, Comisia de evaluare va
stabili punctajul fiecarei oferte valabile, aplicand criteriile de atribuire — conform Capitol VI din prezenta
documentatie si va declara castigatoare oferta cu punctajul cel mai mare.

3.30. In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se
va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de evaluare care are ponderea cea mai mare, iar
in cazul egalitatii In continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul
de evaluare care are ponderea cea mai mare dupa acesta, in ordinea criteriilor de atribuire conform
caietului de sarcini. Daca dupa aplicarea tuturor criteriilor de evaluare egalitatea persista, Comisia de
evaluare va solicita ofertantilor aflati la egalitatea o noua oferta in plic inchis.

3.31 Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste Procesul-verbal nr. 3, care
trebuie semnat de toti membrii comisiei.

3.32. In baza Procesului-verbal nr. 3, comisia de evaluare intocmeste, in termen de 1 zi lucrdtoare, un
raport pe care il transmite concedentului.

D. incheierea Contractului de concesiune

3.33. Concedentul are obligatia de a incheia contractul de concesiune cu ofertantul a carui ofertd a fost
stabilitd ca fiind castigatoare. Un ofertant poate fi desemnat castigator pentru mai multe loturi de teren
dar poate si incheie un singur contract de concesiune la alegerea lui. In acest caz, pentru celelalte loturi
de teren, Comisia de evaluare va desemna céstigitor ofertantul aflat pe locul urmitor. In situatia in care
un ofertant va fi desemnat castigator pentru mai multe loturi de teren, Concedentul 1l va instiinta pe
acesta de situatie in termen de 2 zile lucratoare de la aprobarea raportului comisiei. Ofertantul are
obligatia de a formula un raspuns in termen de maxim 2 zile lucritoare de la primirea comunicarii.
Comunicarea se face prin posta electronica si in scris, cu confirmare de primire.

3.34. Concedentul are obligatia de a transmite spre publicare Tn Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a
VlI-a, un anunt de atribuire a contractului de concesiune, in cel mult 20 de zile calendaristice de la
finalizarea procedurii de atribuire a contractului de concesiune prevazute de prezenta sectiune.

3.35. Anuntul de atribuire trebuie sd cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a)informatii generale privind concedentul, precum: denumirea, codul de identificare fiscald, adresa,
datele de contact, persoana de contact;

b) informatii cu privire la repetarea procedurii de licitatie, daca e cazul;

c) data publicarii anuntului de licitatie Tn Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VlI-a;

d)criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;

e) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

f) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui oferta a fost declarata castigatoare;

g) durata contractului;

h) nivelul redeventei;

1) instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei;

j) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigitoare;

k) data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, In vederea publicarii.



3.36. Concedentul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului de concesiune , in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la
emiterea acestora.

3.37. In cadrul comunicirii prevazute la alin. (3.36) concedentul are obligatia de a informa ofertantul
castigator cu privire la acceptarea ofertei prezentate.

3.38. In cadrul comunicirii previzute la alin. (3.36) concedentul are obligatia de a informa ofertantii
care au fost respinsi sau a caror oferta nu a fost declarata castigatoare asupra motivelor ce au stat la baza
deciziei respective.

3.39. Concedentul poate sd incheie contractul de concesiune numai dupa implinirea unui termen de 20
de zile calendaristice de la data realizérii comunicarii prevazute la alin. 3.36.

3.40. Predarea — primirea bunului se face pe baza de proces-verbal.

I. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE AL CAILOR DE ATAC

Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
incetarea contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se realizeaza
potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ.

Actiunea 1n justitie se introduce la instanta de judecata competenta material in a cérei jurisdictie
se afld sediul concedentului.

I1. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A
OFERTELOR

Licitatia se va desfasura in runde succesive, conform anunturilor facute pe site-ul www.cjsj.ro si
in presa locala si centrald, pand la epuizarea parcelelor disponibile.

In prima etapa vor fi scoase la licitatie parcelele
Ulterior adjudecdrii licitatiilor si incheierii contractelor de concesiune pentru aceste parcele, va ﬁ
demarata procedura de licitatie pentru celelalte parcele, respectiv

La licitatie pot participa persoanele juridice romane, unitatile si 1nst1tutnle de drept public si
privat care au in obiectul de activitate cercetarea-dezvoltarea, intreprinderi, individual sau in cooperare
cu unitatile si institutiile de drept public si privat care au in obiectul de activitate cercetarea-dezvoltarea,
care vor desfasura activitdti specifice parcului de specializare inteligentd, conform prevederilor OUG
nr. 112/2022.

Ofertantii vor depune la sediul Consiliului Judetean Salaj, situat in Municipiul Zaldu, p-ta 1
Decembrie 1918, nr.11, Judetul Salaj - Registratura, doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior.

* Plicul exterior va fi adresat ,,CONSILIULUI JUDETEAN SALAJ pentru LICITATIA
PUBLICA in vederea concesionarii parcelei cu nr. cadastral ......... , In suprafata de ....... mp, situatd in
perimetrul Parcului de Specializare Inteligenta Hereclean si va fi insotit (in plicul exterior) de
urmatoarele:

A) Formularele anexa
0 Fisa cu informatii privind ofertantul (Anexa nr. 1),
0 Declaratie pe proprie raspundere (Anexa nr. 2),



0 Informatii privind activitatile viitoare (Anexa nr. 3),
0 Declaratie pe proprie raspundere privind respectarea reglementarilor referitoare la protectia
mediului, securitatea si sanatatea in muncd, normele de apdrare Impotriva incendiilor (Anexa nr.6).

B) Acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, respectiv:
0 Certificatul de inmatriculare, emis de Oficiul Registrului Comertului - copie;
0 Certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, eliberat cu cel mult 30 zile Tnainte
de data deschiderii ofertelor, original sau copie, din care sa rezulte urmatoarele:

a) Obiectul de activitate conform codurilor CAEN (optiuni generale si strategice) aprobate in cadrul
Strategiei de Specializare Inteligenta la nivelul regiunii Nord-Vest 2021-2027; in cazul in care
la data depunerii ofertei ofertantul nu detine unul din codurile CAEN precizate anterior , va
depune o declaratie pe proprie raspundere prin care se obligd sa indeplineasca aceasta cerinta la
implinirea termenelor prevazute de Ghidul solicitantului Sprijinirea dezvoltdrii unor investitii
initiale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare inteligenta”, aferent Programului
Regional Nord-Vest 2021-2027.

b) faptul ca ofertantul nu este in faliment;

c) ofertantul nu are activitatea suspendatd voluntar sau ca urmare a retragerii dreptului de a
desfasura activitati economice;

d) sediul social;

e) reprezentantul legal al ofertantului;

f) identitatea beneficiarilor reali ai persoanei juridice.

0 Copie a actului sau de identitate a reprezentantului legal,

0 Copie dupa statutul si/sau actul constitutiv al persoanei juridice, cu actele aditionale
semnificative;

0 Imputernicire notariala in original acordati persoanei care reprezinti ofertantul in cadrul

procedurii de licitatie publica (dacd nu este reprezentantul legal al companiei), insotitd o de copie a
actului sau de identitate;

0 Certificat de atestare fiscald, eliberat de ANAF, care sa ateste cd persoana juridica nu are datorii
fatd de bugetul de stat, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie;

0 Cazier fiscal - eliberat de ANAF, care sa ateste ca persoana juridica nu are inscrise infractiuni de
evaziune fiscald, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie;

0 Certificat/adeverintd privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza unitatii -
administrativ teritoriale unde isi are sediul, care sa ateste ca persoana juridica nu are datorii, valabil la
data deschiderii ofertelor - original sau copie;

0 Cazier judiciar pentru reprezentantul legal al ofertantului, din care sa reiasa faptul ca nu a fost
condamnat definitiv in procese penale pentru infractiuni prevazute in art.164 din Legea 98/2016 privind
achizitiile publice — original sau copie;

0 Cazier fiscal pentru reprezentantul legal al ofertantului, in care sa nu fie Inscrise mentiuni care
contravin dispozitiilor legale — original sau copie

0 Un bilant financiar-contabil pentru anul fiscal precedent, semnat si recipisa aferenta depunerii
bilantului;

0 Dovada achitérii taxei de participare la licitatie, in cuantum de 500,00 lei, (suma care nu se
restituie) si care se va vira in contul RO Trezoreria Municipiului Zalau, beneficiar Judetul
Salaj, cod fiscal 4494764;



0 Dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, in cuantum de 10.000,00 lei si care se va
vira In contul RO Trezoreria Municipiului Zaldu, beneficiar Judetul Salaj, cod fiscal
4494764,

Toate documentele care nu sunt depuse 1n original, se vor semna pentru conformitate olograf de
catre ofertant.

* Plicul interior avand Inscris denumirea ofertantului precum si sediul social al acestuia si va
contine oferta propriu — zisa, oferta care se depune intr-un singur exemplar, semnatd de ofertant si care
va cuprinde :

0 Anexa 4: Proiectul (Angajamentul) de investitii asumate de ofertant;
0 Anexa 5: Angajamentele asumate de ofertant referitoare la personalul angajat;
0 Anexa 7: Formular de ofertd privind redeventa.

Aceste documente vor face parte integrantd din contractul de concesiune care se va incheia cu
rezidentii selectati in urma licitatiei.

Ofertele si documentele de eligibilitate vor fi Tnregistrate la sediul Consiliului Judetean Salaj,
Registratura, conform termenelor limita de depunere a ofertelor.

III. INFORMATII PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE

Comisia de evaluare va stabili punctajul fiecarei oferte, aplicand criteriile de atribuire si
algoritmul de calcul de mai jos :
1 REDEVENTA 30 puncte

Oferta care propune cel mai mare nivel al redeventei (Redeventamax) primeste punctajul maxim de 30 de puncte.

* Fiecare dintre celelalte oferte de redeventd (Redevental, Redeventa2, s.a.m.d.) va primi un punctaj calculat
astfel:

(Redevental/ Redeventa max) x 30.
2 CONDITII SPECIFICE IMPUSE DE NATURA BUNULUI CONCESIONAT:
* Subcriteriu 2.1:

* Nivelul Investitiilor asumate din venituri proprii 40 puncte

- Prezentarea planului de afaceri (total investitie si valoare cotd finantata din venituri proprii)

2.1 reprezinta valoarea investitiilor asumate din venituri proprii. Punctajul maxim ce se va acorda este de 40
puncte (Investitii max).

Investitie minima / investitie maxima x 40

Subcriteriu 2.2: Locurile de munca la care se angajeaza ofertantul 20 puncte

* 2.2 reprezintd numarul de locuri de munca pe care se angajeaza sa le creeze Ofertantul.



Min. 3 locuri de munca = 0 puncte......
Intre 3 — 5 locuri de munca = 10 puncte
Intre 5 — 10 locuri de munca = 15 puncte
Peste 10 locuri de munca = 20 puncte

3 CAPACITATE ECONOMICO-FINANCIARA A OFERTANTULUI 10 puncte

* EBIDA (cel mai mic procent versus cel mai mare procent)

4 PROTECTIA MEDIULUI INCONJURATOR criteriu de eligibilitate, eliminatoriu



ANEXE la documentatia de atribuire
Constituie Anexe:
Anexa 1: Fisa ofertantului;
Anexa 2: Declaratie pe proprie raspundere;
Anexa 3: Informatii privind activitatile viitoare;
Anexa 4: Proiectul (Angajamentul) de investitii asumate de ofertant ;
Anexa 5 : Angajamentele asumate de ofertant referitoare la personalul angajat ;
Anexa 6: Declaratie pe proprie raspundere privind respectarea reglementarilor referitoare la
protectia mediului, securitatea si sinidtatea in munca, normele de aparare impotriva incendiilor;
Anexa 7: Formular de oferta ;
Anexa nr. 8: Contract de concesiune — (varianta draft);
Anexa nr. 9: Plan Urbanistic Zonal;
Anexa nr. 10: Plan de Amplasament si Delimitare;
Anexa nr. 11: Extrase de Carte Funciara pentru parcelele de teren din cadrul Parcului de

Specializare Inteligenta.



FISA OFERTANTULUI

1) Ofertant

ANEXA NR. 1

2) Sediul societatii sau adresa

3) Telefon

4) Reprezentant legal

5) Functia

6) Cod fiscal

7) Nr. Inregistrare la Registrul Comertului

8) Nr. Cont

9) Banca

10) Capitalul social (mil. let)

11) Cifra de afaceri (mil. lei)

12) Sediul sucursalelor (filialelor) locale — daca este cazul

13) Certificatele de inmatriculare a sucursalelor locale

14) Prezentarea modului de calcul si valorii EBIDA

Data Ofertant

L.S.



ANEXA NR. 2

Operator economic

DECLARATIE PE PROPRIE RASPUNDERE

(se insereaza numele persoanei juridice),

prin in calitate de reprezentant legal, in calitate de participant la procedura de

licitatie publica pentru concesionarea

organizata de , in data de ,ora declar pe proprie raspundere

-

ca:

a) nu sunt in stare de dizolvare/lichidare/insolventa/faliment, afacerile mele nu sunt conduse de
un administrator judiciar sau activitatile mele comerciale nu sunt suspendate si nu fac obiectul unui
aranjament cu creditorii. De asemenea, nu sunt intr-o situatie similara cu cele anterioare, reglementata
prin lege;

b) nu fac obiectul unei proceduri legale pentru declararea mea in una dintre situatiile prevazute
la lit. a);

¢) mi-am indeplinit obligatiile de plata ale impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurari
sociale catre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu prevederile legale
in vigoare in Romania;

d) nu am fost condamnat, 1n ultimii trei ani, prin hotarare definitiva a unei instante judecatoresti,
pentru o faptad care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei greseli Tn materie
profesionala;

e) am desfasurat activitate pe o perioada corespunzdtoare a cel putin unui an fiscal integral si am
inregistrat profit din exploatare (>0 lei) in anul fiscal anterior depunerii ofertei si nu am avut activitatea

suspendata oricand in anul depunerii ofertei;



f) nu am mai beneficiat de sprijin financiar din fonduri publice, inclusiv fonduri UE, in ultimii 5
ani, sau nu derulez proiecte finantate in prezent, partial sau In totalitate pentru aceleasi activitati, din alte
surse publice, in cadrul unor proiecte similare cu cel ce constituie obiectul ofertei depuse;

g) ofertantul si/sau reprezentantul sdu legal, NU se incadreaza in criteriile generale de
neeligibilitate sau de excludere si dispozitiile Regulamentului 2018/1046 si asumate de solicitant prin
Declaratia Unica, inclusiv nu este intreprindere in dificultate;

h) societatea se Incadreaza in categoria IMM-urilor, conform legii nr. 346/2004;

1) societatea se obligd sa realizeze pe terenul concesionat investitii finantate in conditiile
finantarii nerambursabile alocate in cadrul apelului dedicat rezidentilor IMM-uri din domenii de
specializare inteligenta, derulat in baza Ghidului solicitantului “Sprijinirea dezvoltdrii unor investitii
initiale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare inteligentda”, aferent Programului Regional

Nord-Vest 2021-2027.

Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg
cd autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificérii si confirmarii declaratiilor, orice
documente doveditoare de care dispunem.

Inteleg cd in cazul in care aceasti declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de

incélcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Reprezentant legal,

(semnitura autorizata si stampild)



ANEXA NR. 3

Operator economic

INFORMATII PRIVIND ACTIVITATILE VIITOARE

Suntem interesati si ne asumam sa ne desfasurdm activitatea in Parcul de Specializare Inteligenta
Hereclean incepénd cu (trimestrul/luna), (anul) in urmatoarele domenii de
activitate:

Activitatea 1

Descriere:

Activitatea 2

Descriere:

Procese tehnologice speciale/inalta tehnologie: DA 1 NU 1

Daca DA, va rugam sa descrieti:

Semndtura autorizata,



ANEXA NR. 4

Operator economic

PROIECTUL (ANGAJAMENTUL) DE INVESTITII ASUMAT DE OFERTANT

Subsemnatul/a ..., , In calitate de reprezentant legal al
SOCItAtlT  vvviviiiiiieieie e S.R.L/S.A., cu sediul social situat la adresa
<eeeeeeees, declar urmatoarele in numele si pe seama Ofertantului:

1. Domeniul de activitate al firmei, precum si o prezentare succinta a produselor/serviciilor si a potentialilor
clienti;

5. Pozitia in ciclul de viatd, adica in ce stadiu de viatd se afld domeniul de activitate pentru care s-a elaborat
planul de afaceri.

. Societatea pe care o reprezint se obliga sa realizeze in Parcul de Specializare Inteligentd Hereclean urmatoarea
investitie:
i. Denumirea §i descrierea (suprafatd hald productie construitd, regim constructie, tip constructie, linii
tehnologice, etc)

[o)

ii. Valoarea planificatd (in Euro, farad T.V.A.) ......ccoouiiiiiiiiii it , detaliata pe
componente, astfel:

e constructii si instalatii
e utilaje si echipamente cu montaj
e utilaje fard montaj
e produs/serviciu/proces inovativ dezvoltat
iil. Termenul de exeCutio: ............cccouuiuiie i

7. Detaliati necesarul estimat de activitati din sfera domeniului de cercetare-inovare de care compania va avea
nevoie pentru derularea activitatilor in cadrul Parcului de Specializare Inteligenta Hereclean:



transfer de abilitdti/competente/cunostinte de cercetare-dezvoltare: asistenta tehnologica pentru
inovare, consiliere gi expertiza pentru validarea ideii/solutiei (diagnostic pentru o afacere pentru a se
accesa si implementa solutiile tehnice inovative potrivite); consiliere pentru obtinerea, protejarea si
comercializarea drepturilor de proprietate industriala, activitdti de omologare, certificare si
standardizare a produselor/serviciilor/proceselor;

activitati privind achizitia de active necorporale din surse externe in conditii de concurenta deplina
pentru activitdti de inovare: cunostinte tehnice, brevete, drepturi de utilizare, activitati privind
achizitia de servicii de consultanta si de asistentd in domeniul inovarii cuprind costurile cu servicii
privind servicii de consultantd, asistentd sau formare profesionala in ceea ce priveste transferul de
cunostinte, achizitia, protectia sau valorificarea activelor necorporale, utilizarea standardelor si a
reglementdrilor care le contin, precum si servicii de consultanta, asistentd sau formare profesionala
in ceea ce priveste introducerea sau utilizarea de tehnologii si solutii inovatoare (inclusiv tehnologii
si solutii digitale).

8. Constructiile vor respecta conditiile impuse prin Regulamentul de Functionare a Parcului de Specializare
Inteligentd, respectiv prin documentele urbanistice aferente.

Ofertant

(Semnatura si stampila) Data....................



ANEXA NR. 5

Operator economic

ANGAJAMENTELE ASUMATE DE OFERTANT

REFERITOARE LA PERSONALUL ANGAJAT

Subsemnatul/a ... , In calitate de reprezentant legal al
Societatii. =~ ..., , cu sediul social situat la adresa

............................................................ , declar urmatoarele in numele si pe seama Ofertantului:

I. Societatea pe care o reprezint se obliga sa efectueze angajari de personal dupa cum urmeaza:

Personal total planificat: ................. angajati, astfel:

e pandladatade ..................:...... angajati din care: ..... cu studii superioare;

e panaladatade..................:...... angajati din care : ..... cu studii medii sau altele.
Din care:

e PERSONAL NOU ANGAJAT in Parcul de Specializare Inteligenta:

PERSOANE.

La data realizérii numarului de personal mentionat, md angajez neconditionat s remit Administratorului
Parcului de Specializare Inteligentd un CERTIFICAT intocmit de cétre administratorul Societatii pe care o
reprezint si semnat de cenzorii acesteia sau de o societate de audit independentd, prin care sa se confirme

exactitatea Indeplinirii angajamentului asumat prin contractul de concesiune.

Pe durata deruldrii contractului de concesiune si pe tot parcursul activitétii pe care o vom desfasura in Parcul
de Specializare Inteligenta ne angajam ca numarul de angajati sa NU scada sub cifra minima asumata ca personal

nou angajat in Parcul de Specializare Inteligenta.

Ofertant

Data




(Semnatura si stampila)
ANEXA NR. 6

Operator economic

DECLARATIE

privind respectarea reglementirilor referitoare la protectia mediului, securitatea si sinatatea in munca,

normele de apirare impotriva incendiilor

Subsemnatul , reprezentant imputernicit al

__(denumirea si sediul ofertantului), declar pe propria rdspundere, sub sanctiunea aplicata faptei de fals
in acte publice, cd ma angajez sa prestez activitati in cadrul bunului imobil concesionat pe toata durata
contractului de concesiune, in conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare privind protectia
mediului, securitatea si sanatatea in munca si a normelor de apdrare impotriva incendiilor.

De asemenea, declar pe proprie raspundere ca la elaborarea ofertei am tinut cont de obligatiile
care imi revin cu privire la protectia mediului, securitatea si sdndtatea In munca si a normelor de aparare

impotriva incendiilor.

Data completarii

L.S.



Operator economic

ANEXA NR. 7

FORMULAR DE OFERTA

aferenti procedurii de concesiune, prin licitatie publici cu oferta in plic, a bunului imobil

Cu privire la bunul imobil ce apartine domeniului privat al Unitatii Administrativ-Teritoriale
Judetul Silaj, in suprafata de ------- mp, Inscris In Cartea funciara nr. , avand numarul

cadastral --------- , ce urmeaza a fi CONCESIONAT in data de , ora , la sediul

concedentului din Municipiul Zalau, P-ta 1 Decembrie 1918 nr. 11.

Oferta mea pentru concesiunea bunului imobil mai sus mentionat este de lei/an si
este valabila pana la semnarea contractului de concesiune a bunului concesionat.

Investitiile pe care intentionez sa le efectuez sunt in suma de lei, conform

Proiectului (Angajamentului) de investitii depus 1n acest sens.

L.S.



CONTRACT DE CONCESIUNE
a unor parcele de teren situate in perimetrul
Parcului de Specializare Inteligenta Hereclean
Intre:

1. Judetul Salaj, in calitate de proprietar al terenului, persoana juridica de drept public, cu sediul in
Municipiul Zalau, P-ta 1 Decembrie 1918 nr.11, reprezentat prin Presedintele Consiliului Judetean
Salaj — domnul Dinu Iancu-Sidldjanu, in calitate de concedent, denumit 1n continuare
,,Concedentul”;

si

2. Societatea S.R.L/S.A., cu sediul social situat in loc , Strada nr.
, Judetul , Inregistrata la Registrul Comertului cu nr. , avand

C.U.I , cont IBAN nr. , deschis la , reprezentata legal

de dl/dna ............ , cu functia de Administrator, in calitate de concesionar, denumit in continuare

,,Rezidentul” sau ,,Concesionarul”
Avand 1n vedere urmatoarele:

(A) Judetul Silaj este proprietarul terenurilor aferente Parcului de Specializare Inteligenta, situat in
Judetul Salaj, Comuna Hereclean, in temeiul extraselor de carte funciara,

(B) Societatea Silvania Park SRL (denumita in continuare ,,Administratorul Parcului”) are dreptul de
a administra terenurile aferente Parcului de Specializare Inteligenta,

(C) Parcul de Specializare Inteligentd Hereclean a obtinut avizul provizoriu de functionare, fondatorul
acestuia Judetul Salaj initiind procedura legala de obtinere a titlului de parc de specializare inteligenta,
in baza prevederilor Ordonantei de urgentd nr. 112/2022 privind instituirea unor mdsuri pentru
stimularea investitiillor cu finantare din fonduri externe nerambursabile in domeniul eficientei
energetice, resurselor regenerabile de energie pentru intreprinderi mari si intreprinderi mici si mijlocii,
energiei verzi din surse regenerabile destinate autoritdtilor publice locale, precum si unele masuri in
domeniul specializarii inteligente, precum si pentru modificarea si completarea unor acte normative
(,,O.U.G. nr. 112/2022”).

(D) Proprietarul terenurilor aferente Parcului de Specializare Inteligenta, Judetul Salaj, a decis, in baza
Studiului de oportunitate efectuat, concesionarea unei parcele de teren citre Concesionar, in conditiile
prezentului Contract;

(E) Rezidentul investitor va desfasura in Parcul de Specializare Inteligenta Hereclean activitati conform
obiectului sdu de activitate, In deplind concordantd cu obiectivele parcurilor de specializare inteligenta
prevazute de legi speciale,

a intervenit prezentul contract de concesiune (denumit in continuare ,,Contractul”), in urmatoarele
conditii:



Art. I. OBIECTUL CONTRACTULUI

1.1. Obiectul prezentului Contract il constituie concesionarea unei parcele din terenul proprietatea
Judetului Salaj aflat in Parcul de Specializare Inteligentd Hereclean, administrat de Societatea
SILVANIA PARK SRL., avand urmatoarele elemente de identificare:

a) Suprafata terenului: mp;

b) Amplasare: teren intravilan, situat in Judetul Salaj, Comuna Hereclean, in incinta Parcului de
Specializare Inteligenta, parcela ;

c¢) Cartea Funciara nr. - Extras de carte funciara, Anexa nr. 1 la contractul de concesiune.

1.2. Judetul Salaj da dreptul Concesionarului sd edifice pe teren constructiile prevazute in proiect
(denumit in continuare ,,Proiectul”), cu respectarea pe deplin a dispozitiilor legale aplicabile, drept
afectat de conditia suspensiva de a fi selectat pentru finantare de catre Autoritatea de Management pentru
Programul Regional Nord-Vest 2021-2027, in conditiile art. 7.1.

1.3. Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii sunt:

e Bunuri de retur care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului, la
incetarea contractului de concesiune. Este bun de retur imobilul teren, identificat cu nr.
Cadastral inscris in CF , cu o suprafata de mp.

e Bunuri proprii care la expirarea contractului de concesiune rdaman 1In proprietatea
concesionarului. Este bun propriu constructia (investitia) realizati de concesionar pe
terenul identificat cu nr. Cadastral , inscris in CF , cu o suprafata de

mp.

Art. II. DURATA CONTRACTULUI

2.1. Dreptul de concesiune asupra terenului ce face obiectul prezentului Contract este valabil pentru o
perioada de 20 de ani, incepand cu data incheierii prezentului Contract.

2.2. Partile pot stabili de comun acord ca la expirarea perioadei mentionate la art. 2.1 de mai sus, aceasta
poate fi prelungita printr-un act aditional la cererea Concesionarului, pana la o perioadd maxima de 49
de ani, pe baza unei notificari scrise din partea Concesionarului acestuia cétre Judetul Salaj, cu minimum
6 luni Tnainte de expirarea Contractului.

Art. III. DECLARATIILE PARTILOR
3.1. CONCEDENTUL declara, pe proprie raspundere, urmdtoarele:

3.1.1. La data semnarii, Judetul Salaj este proprietarul terenului ce face obiectul prezentului Contract si
are capacitatea de a constitui dreptul de concesiune in favoarea Concesionarului, in conditiile prezentului
Contract;



3.1.2. Terenul nu a facut obiectul unui antecontract sau contract privind instrdinarea acestuia sub orice
forma sau un alt contract de orice naturd, prin care s-ar constitui in favoarea unei terte persoane un
dezmembramant al dreptului de proprietate sau vreun drept de folosinta;

3.1.3. La data semnarii, terenul nu constituie si nici nu a constituit obiectul unor cereri sau pretentii de
reconstituire sau constituire a dreptului de proprietate, ori a unei cereri sau pretentii de restituire sau
revendicare in baza unor legi speciale si nici al unui litigiu judecatoresc sau administrativ;

3.1.4. Terenul nu este grevat de sarcini sau garantii (ipotecd, privilegiu, servitute) constituite in favoarea
unor terte persoane;

3.1.5. Terenul nu este scos din circuitul civil si nu face obiectul unor proceduri de declarare a utilitatii
publice, premergatoare exproprierii, sau altui interes public despre care Judetul Salaj are cunostinta;

3.1.6. Concedentul este de acord cu inscrierea in Cartea Funciara a drepturilor Concesionarului ce rezulta
din prezentul Contract;

3.1.7. La finalizarea Proiectului propus de catre Concesionar pe terenul proprietatea Judetului Salaj,
Concedentul semneaza Procesul-verbal prin care se constatd indeplinirea obligatiilor de investitii de
catre Concesionar;

3.1.8. Concedentul declara ca la finalizarea Proiectului propus este de acord cu inscrierea, de catre
Concesionar, In Cartea Funciara a dreptului de proprietate asupra constructiilor ridicate si cad este de
acord ca acesta sd indeplineascd toate formalitatile de carte funciara in conditiile legii.

3.2. CONCESIONARUL declara, pe propria raspundere, urmdtoarele:

3.2.1. Este o entitate legal organizata, functiondnd In mod valabil potrivit legilor roméne si are
capacitatea juridica si economico-financiard necesard pentru a folosi terenul si a realiza Proiectul in
conformitate cu prevederile prezentului Contract.

3.2.2. Are capacitatea juridica, economica si tehnica pentru a incheia si executa prezentul Contract.

3.2.3. Nu se afld in stare de faliment, nu este insolvabil si nu s-a demarat procedura de declarare a
falimentului de catre creditorii acestuia.

3.2.4. Nu constituie parte In niciun act juridic ce ar avea ca efect interzicerea sau mpiedicarea
desfasurarii activitdtii curente sau viitoare a Societdtii, sau interzicerea ori impiedicarea executarii
obligatiilor contractuale asumate fatd de Concedent prin prezentul Contract.

3.2.5. Activitdtile care se vor desfasura pe teren nu contamineazd mediul peste limitele impuse de
legislatia 1n vigoare.

3.2.6. Concesionarul va obtine toate avizele, aprobdrile, permisele sau autorizatiile necesare in vederea
desfasurarii activitatilor, pe cheltuiala Concesionarului.

3.2.7. Concesionarul trebuie sd mentina obiectul de activitate declarat la data incheierii contractului.



3.2.8. Concesionarul va implementa proiectul realizat prin obtinerea fondurilor europene
nerambursabile fara a depasi termenele prevazute in contractele de finantare.

Art. IV. PRETUL SI MODALITATILE DE PLATA

4.1. In schimbul constituirii dreptului de concesiune asupra terenului, Concesionarul va pliti in contul
Judetului Salaj o redeventa reprezentand echivalentul in lei a sumei de euro/an, incepand cu
data finalizarii investitiei si Tntocmirea procesului-verbal de receptie a lucarilor.

4.1.1. In cazul prelungirii perioadei de concesiune prin act aditional, partile, in conformitate cu
prevederile art. 2.2, vor renegocia redeventa in functie de profilul activitétii desfasurate, a numarului de
locuri de munca create in Parcul de Specializare Inteligentd, valoarea investitiei realizate in Parc, a
salariului mediu al angajatilor din Parc, cu respectarea valorilor stabilite de legislatia in vigoare.

4.2. Plata redeventei se va efectua trimestrial, 1n lei, la cursul Euro/Lei practicat de BNR la data platii,
in primele 15 (cincisprezece) zile calendaristice ale fiecarui trimestru. Redeventa va fi datorata incepand
cu data Indeplinirii conditiei suspensive, respectiv a selectdrii la finantare a Rezidentului de catre
Autoritatea de Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027.

4.3. Plata se va face prin transfer bancar, in contul Judetului Salaj deschis la Trezoreria Judeteand Salaj.

4.4. In cazul neplitii in termen de 15 (cincisprezece) zile calendaristice de la data scadentei,
Concesionarul datoreazd Concedentului penalititi de intarziere de 0,1% pentru fiecare zi de Intarziere,
pana la data platii efective si integrale, procent aplicat asupra sumei datorate in lei.

4.5. Neplata redeventei de catre Concesionar in termen de 9 luni de la implinirea termenului prevazut la
art. 4.2 confera Concedentului dreptul de a considera Contractul reziliat de plin drept fara a fi nevoie de
nicio alta formalitate sau de interventia unei instante judecatoresti. Concesionarul va rdmane obligat si
dupa rezilierea Contractului la plata redeventei datorate pand la momentul retragerii concesiunii, precum
si la plata de penalitati de intarziere calculate potrivit art. 4.4.

4.6. Momentul efectudrii platii se considera a fi ziua in care contul Concedentului este creditat cu suma
reprezentand cuantumul redeventei.

4.7. Pe langa plata redeventei, conform articolului 4.1., atat in cursul executiei Proiectului propus,
precum si ulterior, Concesionarul se obligd sd plateasca, lunar, consumul de apa, energie electrica,
canalizare si orice alt serviciu conform contractelor de furnizare incheiate de Concesionar cu societatea
administrator - SC Silvania Park SRL.

4.8. Pe langd redeventa prevazutd in prezentul articol, Concesionarul va achita Administratorului
Parcului de Specializare Inteligenta, respectiv Societatii Silvania Park SRL, o taxd de administrare in
cuantum si In conditiile stabilite prin contractul de administrare si de prestari servicii conexe, Incheiat
intre aceste doud parti.

4.9. Valoarea redeventei stabilite prin contractul de concesiune va fi actualizata anual cu rata inflatiei
comunicata de Institutul National de Statistica.



Art. V. DREPTURILE PARTILOR
5.1. Concesionarul are urmatoarele drepturi:

5.1.1. De a exploata in mod direct, pe riscul si rdspunderea sa, terenul, cu respectarea Proiectului pentru
care a fost concesionat, a regulamentului Parcului de Specializare Inteligenta si a tuturor prevederilor
legale aplicabile.

5.1.2. Dreptul de preemptiune cu privire la cumpararea terenului ce face obiectul prezentului Contract,
la Tncetarea duratei concesiunii, prin notificarea scrisd a Concedentului si a Administratorului Parcului
cu cel putin 120 de zile Tnainte de expirarea duratei Contractului.

5.1.3. Cererea privind exprimarea intentiei de cumparare a terenului se va depune la sediul Silvania Park
SRL. si va fi insotitd de dovada realizarii integrale a investitiei (Proces-verbal de receptie la terminarea
lucrarilor/finald, dupd caz). Silvania Park SRL va intocmi un referat si va Tnainta documentatia catre
Judetul Salaj.

5.1.4. Pretul minim de vanzare va fi stabilit dupd exprimarea intentiei de achizitionare, printr-un raport
de evaluare intocmit de catre un evaluator autorizat ANEVAR, efectuata pe cheltuiala Judetului Salaj.
Valoarea terenului se va stabili fard luarea in considerare a eventualelor investitii realizate de
concesionar, ulterior semnarii contractului de concesionare.

5.1.5 Actul de vanzare-cumpdrare se va incheia in forma autentica in baza hotararii Consiliului Judetean
Salaj privind aprobarea vanzarii terenului.

5.1.6. Plata se va efectua prin transfer/virament bancar in contul proprietarului terenului (Judetul Salaj)
conform contractului de vanzare, in termen de 15 (cincisprezece) zile calendaristice de la data semnarii
contractului de vanzare, conform hotararii Consiliului Judetean, si va fi achitata in lei, la cursul de
schimb LEU/EURO anuntat de Banca Nationala a Romaniei la data efectudrii platii.

5.1.7. In cazul in care Rezidentul detine in proprietate sau are drept de folosintd asupra unei suprafete
de teren in Parcul de Specializare Inteligentd, acesta beneficiaza de un drept de preferinta la cumparare
pentru suprafetele de teren situate In imediata vecinatate a suprafetei detinute.

5.1.8. Rezidentii Parcului care nu beneficiaza de dreptul de la art. 5.1.7, au dreptul de a cumpara cu
prioritate fata de terti suprafetele de teren din cadrul Parcului de Specializare Inteligenta.

5.2. Concedentul are urmatoarele drepturi:

5.2.1. Sé inspecteze terenul, sa verifice stadiul si modul de realizare a Proiectului si modul de respectare
a obligatiilor asumate de catre Concesionar.

5.2.2. La incetarea Contractului, Judetul Salaj are dreptul de a dobandi dreptul de proprietate asupra
constructiilor Proiectului si de a solicita Concesionarului incheierea contractului de vanzare-cumparare
cu privire la aceste bunuri, in conformitate cu prevederile art. IX.

5.2.3. Concedentul are dreptul sa modifice Tn mod unilateral partea reglementara a contractului de



concesiune, cu notificarea prealabilda a Concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul
national sau local, dupa caz. In cazul in care modificarea unilaterala a contractului de concesiune i aduce
un prejudiciu, concesionarul are dreptul si primeasca fara intarziere o justd despagubire. In caz de
dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despagubirii, aceasta va fi stabilita de catre
instanta judecatoreasca competentd. Dezacordul nu exclude indeplinirea obligatiilor contractuale de
catre concesionar.

5.2.4. Orice alte drepturi corelative obligatiilor asumate de Concesionar prin prezentul Contract.
Art. VI. OBLIGATIILE PARTILOR

6.1. Concesionarul are urmatoarele obligatii:

6.1.1. De a respecta urmatoarele termene:

a) maximum doua luni de la comunicarea efectudrii receptiei investitiei pentru Inceperea lucrarilor de
constructii in baza autorizatiei de construire, depuniand la Societatea Administrator documentele
justificative;

b) maximum 6 luni de la semnarea contractului de concesiune, pentru depunerea cererii de finantare;
dovada depunerii solicitarii de finantare trebuie sd fie comunicata concedentului in termen de 30 de zile
de la depunerea cererii;

¢) in termen de maximum 5 zile de la semnarea contractului de finantare pentru proiectul propus ori a
respingerii de catre Autoritatea de Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027 a
aplicatiei de finantare depuse de catre Concesionar, acesta va comunica Concedentului, dupd caz,
dovada semnarii contractului de finantare ori a respingerii aplicatiei de finantare;

d) maximum 3 luni de la obtinerea finantdrii, pentru intocmirea proiectului tehnic necesar in vederea
obtinerii Autorizatiei de construire a Proiectului propus;

f) maximum 4 luni de la data finalizarii lucrérilor de constructie, pentru demararea activitatii in vederea
careia s-a incheiat contractul de concesiune.

6.1.2. Sa exploateze terenul ca un bun proprietar, respectdnd prevederile legii, regulamentului de
functionare a Parcului de Specializare Inteligenta si ale prezentului Contract, precum si Proiectul propus.
Subconcesionarea si inchirierea terenului sunt interzise.

6.1.3. Sa nu Inchirieze spatiile de productie realizate din investitii proprii fard acordul prealabil, scris, al
Judetului Salaj, exprimat prin intermediul Societatii-Administrator.

6.1.4. Sa plateascd redeventa in cuantumul si la termenele prevazute la articolul IV din prezentul
Contract.

6.1.5. Sa realizeze lucrarile in cadrul Proiectului propus cu respectarea autorizatiei de construire
eliberata de organele competente, precum si In baza acordurilor si avizelor necesare conform
prevederilor legale aplicabile.



6.1.6. Sa obtina toate avizele, acordurile, autorizatiile prevazute de legislatia in vigoare pentru realizarea
Proiectului si desfasurarea activitatii. Toate cheltuielile necesare in acest sens vor fi suportate in
intregime de catre Concesionar, inclusiv toate taxele legale pentru obtinerea autorizatiei de construire si
avizele necesare, precum si pentru notarea in cartea funciard aferentd a drepturilor nascute in baza
prezentului Contract.

6.1.7. Sa respecte legislatia si normele de protectia mediului, protectia muncii si P.S.L..

6.1.8. Concesionarul va respecta conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economic,
financiar, social si de mediu, Incepand de la preluarea terenului pana la incetarea Contractului de
concesiune, respectiv aducerea terenului la starea initiald dupa realizarea lucrérilor de orice fel
(investitie, organizare de santier, interventie, exploatare, demolare etc.) si mentinerea acestuia in conditii
normale, utilizarea de echipamente nepoluante pentru mediul ambiant si lipsite de riscuri pentru
personalul de exploatare si Intretinere, precum si pentru asezarile umane.

Concesionarul este obligat sa respecte conditiile de mediu impuse de protectia mediului. Concesionarul
va respecta prevederile OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si completarile
ulterioare, sau ale altor prevederi legale in vigoare.

6.1.9. Sa transfere catre Concedent, daca acesta 1si va manifesta vointa in acest sens la data Incetarii
prezentului Contract, dreptul de proprietate asupra constructiilor Proiectului conform prevederilor de la
art. 5.2.2. Cladirile vor fi predate 1n starea in care se vor afla la acea data.

6.1.10. Sa execute din fonduri proprii lucrarile de racordare de la retelele tehnico-edilitare puse la
dispozitie de cétre fondatorul parcului, la locatia lui si sd pliteascd lunar, conform reglementarilor
aplicabile, consumul de apa, energie electrica, canalizare si alte servicii, conform contractelor de
furnizare a utilitatilor.

6.1.11. Sa evite Tmpiedicarea sau tulburarea folosintei terenurilor Invecinate de cétre proprietarii sau
detinatorii acestora.

6.1.12. Sa efectueze toate procedurile necesare pentru Inregistrarea in Cartea Funciara a dreptului de
concesiune in favoarea sa si pentru inscrierea dreptului de concesiune sub conditie suspensiva in Cartea
Funciara si sa suporte orice cheltuiald in acest sens.

6.1.13. Sa predea terenul la incetarea Contractului, in stare corespunzatoare, predare care va fi
consemnatd intr-un proces-verbal de predare-primire, in cazul in care Concesionarul nu a achizitionat
terenul de la Concedent conform prezentului Contract si nici nu a instrainat investitia unui tert.

6.1.14. Sa demoleze constructiile Proiectului sau sa suporte cheltuielile cu demolarea, lasand terenul in
aceeasl stare cu cea in care l-a preluat, in termen de 9 luni de la data refuzului/in lipsa manifestarii
intentiei Judetului Salaj de a cumpara constructiile, cu exceptia cazului in care acestea au fost instrainate
catre un alt rezident al Parcului de Specializare Inteligenta sau catre un tert, conform art. 9.2., art. 9.2.1
si art. 9.2.2 din prezentul Contract, in cadrul aceluiasi termen de 9 luni.

6.1.15. Conform prevederilor legale si a normele generale de aparare impotriva incendiilor, obligatia



exercitarii atributiilor pe linia apararii Tmpotriva incendiilor revine Rezidentului, pe terenurile
concesionate de la Judetul Salaj.

6.1.16. Ulterior semnarii prezentului Contract, dar nu mai tarziu de data receptiei lucrarilor de executie
a Parcului de Specializare Inteligentd, Concesionarul se obligd sd incheie cu societatea Silvania Park
SRL, in calitate de administrator al Parcului de Specializare Inteligenta, un contract de administrare si
de prestari servicii conexe In conformitate cu dispozitiile legale aplicabile parcurilor de specializare
inteligenta.

6.1.17. In vederea obtinerii facilititilor fiscale acordate parcurilor de specializare inteligentd conform
OUG nr. 112/2022, Concesionarul are obligatia sa depuna documentatia completa la autoritatea publica
competenta teritorial, respectiv Administratia Finantelor Publice si la Comuna Hereclean.

6.1.18. In vederea asiguririi mentenantei retelelor de utilititi a Parcului de Specializare Inteligent,
Concesionarul va asigura drept de acces si interventie pe terenul concesionat pentru Administratorul
Parcului, respectiv pentru organele de interventie.

6.1.19. Concesionarul se obliga ca, pe o perioada de S ani de la data finalizarii investitiei:

a) sd mentind investitia realizata, asigurand costurile de functionare, intretinere si serviciile asociate
necesare, in vederea asigurarii sustenabilitatii financiare a acesteia;

b) sa nu realizeze o modificare asupra calitatii dreptului sau asupra imobilului sau asupra unui element
de infrastructura;

c) sa nu realizeze o modificare substantiald care afecteaza natura, obiectivele sau conditiile de
implementare si care ar conduce la subminarea obiectivelor initiale ale acesteia;

d) sd nu schimbe destinatia dotarilor Proiectului;
e) sa pastreze locurile de munca asumate prin oferta.

6.1.20. Prin exceptie, Rezidentul poate sa schimbe, cu acordul Administratorului Parcului, profilul initial
al activitatii, dar numai in situatii speciale, justificate de cerintele de dezvoltare si adaptare a productiei
proprii la cerintele pietei. Schimbadrile vor fi admise numai daca va fi respectat in continuare profilul
general de activitate al Parcului de Specializare Inteligenta.

6.1.21. Concesionarul este obligat ca in termen de 60 de zile de la data incheierii Contractului sa
constituie in contul Concedentului o garantie de buna executie In cuantum de 100% din valoarea
redeventei pentru primul an, garantie ce se va returna Concesionarului in termen de 30 zile de la
incetarea contractului de concesiune, dacd Concedentul si-a indeplinit toate obligatiile contractuale
asumate. Garantia va fi actualizatd anual prin creditarea contului de catre concesionar cu valoarea
cresterii redeventei prin aplicarea ratei inflatiei.

6.1.22 Garantia de buna executie se poate constitui prin urmatoarele modalitati:

a) Prin virament in contul Judetului Salaj ...........cccooieeiienennnn. deschis la Trezoreria Municipiului Zalau.



b) Sub forma unei scrisori de garantie bancara, emisa in conditiile legii de o societate bancara in favoarea
Judetului Salaj, in care se prevede In mod expres faptul cd garantia se executd neconditionat, la prima
cerere a Concedentului, pe baza declaratiei acestuia cu privire la incélcarea prevederilor contractuale de
catre Concesionar.

6.1.23. Garantia de buna executie va fi valabila pe intreaga durata a concesiunii.

6.1.24. Concedentul are dreptul de a face retineri din garantia de buna executie contractuald/de a executa
garantia de buna executie contractuala oricand pe parcursul derularii Contractului, in limita prejudiciului
creat, in cazul in care Concesionarul nu isi indeplineste obligatiile asumate prin Contract.

6.1.25. Anterior emiterii unei pretentii asupra garantiei de bund executie contractuald, Concedentul are
obligatia de a notifica acest fapt Concesionarului, precizdnd totodata obligatiile care nu au fost
indeplinite.

6.1.26. In cazul in care garantia de buna executie a fost diminuata prin executarea sa de catre Concedent,
Concesionarul se obliga sa reintregeasca aceasta garantie in maxim 30 (treizeci) de zile calendaristice
calculate de la data la care Concedentul a notificat diminuarea.

6.1.27. La incetarea Contractului, Concedentul va restitui garantia de buna executie in termen de 30
(treizeci) de zile calendaristice, dupa deducerea sumelor datorate de Concesionar Concedentului.

6.2. Judetul Sélaj are urmatoarele obligatii:

6.2.1. Sa predea terenul Concesionarului in starea corespunzdtoare scopului pentru care a fost Incheiat
prezentul Contract in termen de cel mult 15 (cincisprezece) zile calendaristice de la data semnarii
Contractului. La data predarii terenului se va intocmi un proces verbal de predare-primire a terenului,
atasat la prezentul Contract ca Anexa 3, semnat de ambele Parti, prin care se va constata starea fizica a
terenului;

6.2.2. Sa nu il tulbure pe Concesionar 1n exercitiul drepturilor nascute din prezentul Contract;

6.2.3. Sa asigure accesul de la terenul concesionat pana la reteaua de drumuri publice, cu suprafata
drumului corespunzatoare pentru transportul cu camioane si autovehicule cu gabarit normal;

6.2.4. Sa asigure in favoarea Concesionarului posibilitatea accesului catre sau de la Proiectul propus,
atat pentru persoane, cat si pentru autovehicule, inclusiv camioane;



6.2.5. Sa garanteze Concesionarul Tmpotriva pierderii totale sau partiale a dreptului de folosinta a
terenului, inclusiv a celui de a construi pe teren si Impotriva oricaror tulburari asupra acestor drepturi,
provenite din partea sa ori din partea unor terti;

6.2.6. In cazul in care, la incetarea Contractului, Judetul Silaj opteaza pentru cumpararea constructiilor
Proiectului propus, acesta va plati pretul agreat de parti, care nu va putea depasi valoarea stabilita prin
raport de evaluare ANEVAR, ale cérui costuri de intocmire vor fi suportate de catre Rezident.

Art. VIL. INTRAREA iN VIGOARE A CONTRACTULUI

7.1. Prezentul Contract este Incheiat sub conditia suspensiva a selectarii la finantare a Rezidentului de
catre Autoritatea de Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027 si produce efecte
incepand cu aceeasi data.

Art. VIIL. MODIFICAREA, REZILIEREA SI INCETAREA CONTRACTULUI
8.1. Prezentul Contract poate fi modificat numai cu acordul scris al Partilor, prin act aditional.
8.2. Prezentul Contract inceteaza in urmatoarele cazuri:

a) la expirarea duratei stabilite in prezentul Contract, in masura in care partile nu convin, in scris,
prelungirea acestuia in conditiile prevazute de lege;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre Concedent;

¢) In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre Concesionar, prin reziliere de catre Concedent,
cu plata unei despagubiri in sarcina Concesionarului;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre Concedent, prin reziliere de catre Concesionar;
e) la disparitia, dintr-o cauza de fortd majora, a bunului concesionat, fara plata vreunei despagubiri,

f) incetarea contractului de administrare si de prestari servicii conexe Incheiat intre Concesionar, in
calitate de rezident si societatea SILVANIA PARK SRL, in calitate de administrator.

8.3 Contractul poate fi reziliat in urmatoarele cazuri:

a) dacd Concesionarul nu respecta oricare dintre obligatiile prevazute la art. 6.1.1 — 6.1.19 din Contract;
b) in cazul in care Concesionarul nu a respectat termenele din prezentul contract si din caietul de sarcini;
c) daca Judetul Salaj nu respecta oricare dintre obligatiile prevazute la art. 6.2.1 — 6.2.5.

d) in cazul in care Concesionarul incalca in mod repetat obligatiile asumate prin contractul de
administrare si prestdri servicii conexe incheiat cu administratorul Parcului de Specializare Inteligenta,



respectiv incalcd in mod repetat Regulamentul de organizare si de functionare al Parcului de Specializare
Inteligenta;

e) in cazul incetarii din culpa Concesionarului a contractului de finantare incheiat de acesta cu
Autoritatea de Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027. In aceasta situatie, fie
Concesionarul aduce terenul concesionat la starea initiald, fie investitia realizatd de concesionar trece
fara platd in proprietatea concedentului. Cu titlu de exceptie, numai in cazul in care Concedentul si-a
atins indicatorii asumati prin contractul de finantare incheiat cu Autoritatea de Management pentru
Programul Regional Nord-Vest 2021-2027 in vederea dezvoltarii Parcului de Specializare Inteligenta,
poate permite Concesionarului sd finalizeze investitia din fonduri proprii.

8.4. In toate cazurile prevazute la 8.3., Partea care invoca un caz de incalcare a Contractului este obligata
sa notifice in scris cealalta Parte cu privire la incélcarea pretinsa.

Aceasta din urma are la dispozitie un termen de gratie de 30 (treizeci) de zile calendaristice de la primirea
notificarii si remedieze sau si inliture respectiva incilcare. In cazul in care Partea notificati nu
remediaza sau nu Inldturd Incélcarea in termenul de gratie, cealaltd Parte va avea dreptul sa solicite
rezilierea Contractului.

8.5. Contractul se reziliaza de drept, fara punerea in Intarziere si fard interventia instantei, precum si
fara efectuarea vreunei formalitati prealabile, in urmatoarele situatii:

a) oricare dintre Parti va intra in procedura insolventei/falimentului sau in procedura de dizolvare sau
lichidare;

b) rezidentul nu a demarat investitia pentru desfasurarea activitatilor prevazute in cadrul Proiectului
propus specifice parcului de specializare inteligenta in termen de 9 luni de la data semnarii contractului
de finantare;

c) rezidentul nu a fost selectat la finantare de catre Autoritatea de Management pentru Programul
Regional Nord-Vest 2021-2027;

d) rezidentul nu isi indeplineste obligatia de platd a redeventei pe o perioadd de 9 luni de la data
scadentei.

Art. IX. EFECTELE INCETARII CONTRACTULUI ASUPRA CONSTRUCTIILOR

9.1. In cazul incetirii prezentului Contract ca urmare a implinirii termenului initial si in lipsa prelungirii
acestuia prin acordul Partilor, In cazul in care Concesionarul nu a achizitionat terenul care face obiectul
prezentului Contract in conformitate cu prevederile art. 5.1.2., Concedentul are dreptul de a opta pentru
cumpdrarea constructiilor Proiectului, sens in care va trebui sa il notifice pe Concesionar, in schimbul
unui pret care nu va putea depdsi valoarea de piatd a constructiilor, astfel cum va rezulta in urma
intocmirii unui raport de evaluare de citre un evaluator autorizat ANEVAR. In caz contrar, devin
aplicabile prevederile art. 6.1.14 de mai sus.



9.2. In situatia in care Judetul Silaj nu isi va exercita dreptul de cumparare a constructiilor conform
articolului 9.1., Rezidentii care detin in concesiune sau in proprietate suprafetele de teren aflate in
imediata vecindtate a constructiei isi pot exercita dreptul prevazut la art. 5.1.8.

9.2.1. In situatia in care acestia nu isi exercita dreptul, ceilalti Rezidenti ai Parcului au dreptul de a
cumpira constructiile. In situatia in care niciun rezident nu doreste cumpirarea constructiilor,
Concesionarul va avea dreptul sa Instrdineze in mod liber, integral sau partial, constructiile Proiectului
propus oricarui tert, notificdnd in acest sens Judetul Salaj cu 30 de zile calendaristice inainte de data
vanzarii.

9.2.2. Contractul de vanzare va putea fi incheiat numai dupa ce tertul cumparator va incheia cu Judetul
Salaj un contract de concesiune, ce va intra in vigoare dupd semnarea Contractului de vanzare (in oricare
dintre situatii la un pret cel putin egal cu cel al pietei la acea data, in baza unui raport de evaluare intocmit
de un evaluator autorizat ANEVAR). In contractul de vanzare dintre Concesionar si tert (avand ca obiect
constructia) se va introduce de catre Concesionar, in mod obligatoriu, o clauza conform careia ,,Tertul
cumpdrator va fi obligat sd deruleze in cadrul Proiectului exclusiv activititile permise in Parcul de
Specializare Inteligenta Hereclean™.

9.3. In cazul incetarii anticipate a prezentului Contract, in cazul in care Concesionarul nu a achizitionat
terenul care face obiectul prezentului Contract in conformitate cu prevederile art. 5.1.2, se vor aplica in
mod similar prevederile art. 9.1., 9.2.,9.2.1. 51 9.2.2.

Art. X. FORTA MAJORA

10.1. n sensul prezentului Contract, pot constitui cazuri de forta majora: cutremure, inundatii, incendii,
razboaie, revolte, greve, interdictii statale, embargouri si alte astfel de imprejurari asimilate acestora,
precum si orice Imprejurare imprevizibild, insurmontabila si exterioara activitatii Partilor si a prepusilor
lor, care pune Partea care o invoca in imposibilitatea obiectivd de a-si executa sarcinile ce-i revin.

10.2. Forta majord exonereazad de raspundere Partea care o invoca. Partea care invoca forta majora are
obligatia de a informa in scris cealaltd Parte in legatura cu noile imprejurdri in cel mult 5 (cinci) zile
calendaristice de la aparitia acestora si trebuie sa prezinte documente care sa confirme situatia respectiva,
certificate de catre entitatile abilitate sa constate starea de fortd majora. Daca situatia de fortd majora se
prelungeste mai mult de 180 de zile, Contractul se va considera reziliat de drept, in urma unei notificari
adresate celeilalte parti, de cétre partea interesata.

Art. XI. LEGEA APLICABILA. LITIGII
11.1. Prezentul Contract este guvernat de legea romana.

11.2. Orice disputa intre partile prezentului Contract se va solutiona de catre parti in mod amiabil, iar n
situatia in care solutionarea pe cale amiabild nu este posibila, orice litigiu decurgand din sau in legatura



cu acest Contract, inclusiv referitor la incheierea, executarea ori desfiintarea lui, se va solutiona prin
intermediul instantelor de judecata in a caror raza teritoriala isi are sediul concedentul.

Art. XII. COMUNICARI

12.1. (1) Orice comunicare intre parti referitoare la indeplinirea prezentului contract trebuie s fie
transmisa in scris.

(2) Orice document scris trebuie inregistrat atdit in momentul transmiterii, cat si Tn momentul
primirii.

12.2. Comunicdrile Intre parti se pot face in scris, prin scrisoare recomandatad cu confirmare de primire,
sau prin e-mail, cu conditia confirmarii in scris a primirii comunicdrii, la urméatoarele adrese:

CONCEDENT
Adresa

In atentia:
Telefon:
Email:

CONCESIONAR
Adresa

In atentia:
Telefon:
Email:

Art. XIII - RASPUNDEREA CONTRACTUALA. DESPAGUBIRI

13.1. Nerespectarea 1n tot sau 1n parte ori executarea necorespunzatoare de catre partile contractante a
obligatiilor cuprinse in prezentul Contract atrage raspunderea contractuala a partii in culpd. Raspunderea
contractuald naste obligatia repardrii intregului prejudiciu cauzat, precum si plata de daune interese,
dupa caz.

13.2. Concesionarul se afla de drept in culpd in urmatoarele situatii:
a) Orice declaratie sau garantie datd de Concesionar prin acest Contract se dovedeste a fi falsa sau
de natura sa induca 1n eroare pe Concedent;

b) Concesionarul greveaza obiectul Concesiunii cu orice fel de sarcin;
c) Subconcesionarea prezentului Contract de catre Concesionar catre un tert;
d) Concesionarul abandoneaza obiectul concesiunii fara instiintarea prealabila a Concedentului;

e) Concesionarul nu isi indeplineste obligatia de platd a redeventei conform art. 4.2 si/sau a oricérei



obligatii financiare asumate prin Contract;

f) Concesionarul nu isi Indeplineste obligatia de instituire a garantiei sau de reintregire a acesteia
in caz de executie de catre Concedent.

13.3. Partile sunt de acord ca Forta majord exclude raspunderea contractuald pentru incalcarea
Contractului, in conditii cumulative prevazute la Art. X.

13.4. Partile recunosc, de asemenea, incidenta exoneratoare de raspundere a evenimentelor, care
constituie Cazuri fortuite, ivite pe parcursul executarii prezentului Contract. Partile sunt de acord ca
fapta tertului exclude incalcarea Contractului.

13.5. Raspunderea Concedentului este exclusd in toate situatiile in care acesta exercitd un drept
contractual. Astfel, Concesionarul nu-1 va tine raspunzator pe Concedent pentru limitari si pierderi sau
lipsa castigului in toate situatiile in care Concedentul intervine pentru apararea dreptului de proprietate
asupra bunului/bunurilor concesionat/e sau pentru asigurarea indeplinirii obiectivelor Concesiunii.

13.6. Nerespectarea de catre Concesionar a obligatiei de platd a redeventei datorate in baza prezentului
contract, la scadenta stabilitd, obligd pe acesta la plata unor penalitati de intarziere conform alin. 4.4 de
mai sus. Penalitdtile calculate conform dispozitiilor contractuale pot depasi suma asupra careia poarta.

13.7. Nerespectarea de catre Concesionar a oricaror obligatii contractuale nonfinanciare (cu titlu de
exemplu: neefectuarea anumitor investitii etc.) obligd pe acesta la plata unei penalitati de 0,1% calculata
la valoarea redeventei anuale pentru fiecare zi de intarziere de la data implinirii termenului de executare
pana la indeplinirea efectiva si corecta a obligatiei.

13.8. Penalitatile mai sus mentionate nu exclud dreptul Concedentului de a aduce la indeplinire el insusi
sau prin incheierea de conventii cu terti, acolo unde exista posibilitatea, a oricarei obligatii ce incuba
Concesionarului si care nu a fost indeplinit in termen. In toate situatiile in care Concedentul va indeplini
obligatii contractuale care, potrivit prevederilor contractuale revin Concesionarului, acesta din urma va
suporta toate costurile directe sau indirecte cauzate ca urmare a incdlcarii obligatiilor asumate prin
Contract si oricare dintre riscurile executdrii contractelor incheiate de catre Concedent pentru
Concesionar.

13.9. Concedentul va putea recupera costurile mai sus aratate in oricare dintre modalitatile prevazute in
Contract, inclusiv executand garantia constituita de Concesionar.

13.10. in cazul incetarii anticipate a valabilitatii Contractului, prin reziliere din culpa Concesionarului,
acesta va fi obligat, fara a lua in considerare alte drepturi sau masuri reparatorii aflate la dispozitia
Concedentului, la plata catre Concedent a unei penalitati egale cu:

a. suma redeventei, a costurilor administrative si a costurilor proprii, pentru perioada cuprinsa intre
data rezilierii si data preludrii in posesia efectiva a concedentului a bunului care a facut obiectul
concesiunii;

b. orice alte costuri suportate de Concedent in legdtura cu rezilierea Contractului.



13.11. Nerespectarea de catre Concesionar a obligatiei de predare a bunului concesionat, la expirarea
duratei Concesiunii, indiferent de cauza, fara a reprezenta o prelungire a duratei Concesiunii, obliga pe
acesta la plata catre Concedent a unei penalititi de intarziere egale cu dublul redeventei calculate pentru
o luna, si a tuturor costurilor administrative si a celor proprii cu utilitatile pentru fiecare luna sau partea
din luna 1n care acesta continud sd foloseascd bunul concesionat.

13.12. Denuntarea unilaterala a contractului, altfel decat in conditiile stabilite de art. 8.2 si 8.3 atrage,
de asemenea, plata de daune-interese reprezentand echivalentul redeventei datorate de concesionar pe o
perioada de un (1) an.

Art. XIV. DISPOZITII FINALE

14.1. Orice modificare a prevederilor prezentului Contract se realizeaza prin incheierea unui act
aditional.

14.2. In cazul in care o clauza a prezentului Contract va fi declarata nula sau va fi anulata, clauzele
ramase valide 1si vor produce, in continuare, efectele, cu exceptia cazurilor in care clauza sau partea
declaratd nula sau anulata contine o conditie esentiala pentru prezentul Contract.

14.3. Incetarea prezentului contract nu va avea ca efect degrevarea de obligatii a partilor in cazul in care,
prin natura lor, obligatiile respective raman in vigoare si dupa incetarea contractului. De asemenea,
partile raman raspunzétoare pentru orice fapte/ acte intreprinse de catre o parte pe perioada desfasurarii
contractului ale caror rezultate care s-ar ivi dupad incetarea contractului si care ar avea efecte
prejudiciabile pentru cealalta parte.

14.4. Anexele nr. 1 - 2 fac parte integrantd din Contract si se incheie in acelasi numar de exemplare ca
si Contractul, fiind atasate acestuia.

14.5. Prezentul contract, impreuna cu anexele sale fac parte integrantd din cuprinsul sdu, reprezentand
vointa partilor si inlaturd orice altd intelegere verbald dintre acestea, anterioara sau ulterioara incheierii
lui.

14.6. Prezentul Contract produce efecte juridice numai de la data la care concesionarul a semnat
contractul de finantare in conditiile previazute de prevederile art. 57 alin. (1) litera b) din OUG nr.
112/2022.

Prezentul Contract s-a incheiat astizi, ............ , In Zalau, 1n ( ) exemplare originale, cate
unul pentru fiecare parte.

CONCEDENT, CONCESIONAR,




ANEXA NR. 1 — Extras de carte funciara

ANEXA NR. 2 — Proces-verbal de predare-primire a terenului



ANEXA NR. 2

PROCES VERBAL DE PREDARE — PRIMIRE A PARCELEI NR.
DIN CADRUL PARCULUI DE SPECIALIZARE INTELIGENTA HERECLEAN

Incheiat astazi, , Intre

Judetul Salaj, in calitate de proprietar al terenului, persoand juridica de drept public, cu sediul in

municipiul Zaldu, P-ta 1 Decembrie 1918 nr.11, reprezentata de .................. , In calitate de concedent,

si

Societatea SRL/SA/, cu sediul social 1In
) J N CUL

(sau alte date de identificare pentru persoane juridice straine), ,

reprezentata prin , avand functia de

, In calitate de concesionar.

Cu ocazia predarii/primirii parcelei de teren in suprafatade ................. mp identificatd in planul de
situatie nr. 1 anexat la contractul de concesiune nr. .....................

Suprafata este delimitata prin ............. de parcela ............ la .o, si parcela ............. la
...................... conform documentatiei cadastrale avizate O.C.P.I. cunr.....

Terenul se preda fara niciun fel de constructii edificate pe suprafata sa si liber de orice sarcini, conform
ExtrasC.F.nr. ... anexat.

Terenul va fi utilizat de concesionar in conformitate cu prevederile Contractului de concesiune si ale
Regulamentului de organizare si functionare a Parcului de Specializare Inteligentd Hereclean, pe
termenul prevazut prin contract.

CONCEDENT CONCESIONAR
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