ROMANIA
JUDETUL SALAJ
CONSILIUL JUDETEAN

PROIECT DE HOTARARE
privind vinzarea unui imobil, compus din constructii si teren aferent, situat in municipiul Zalau,
Str. Dumbrava, nr.48, aflat in domeniul privat al judetului

Consiliul Judetean Silaj, intrunit in sedinta ordinara:
Avand in vedere :
— expunerea de motive nr.1658 din 21.02.2012 a presedintelui Consiliului judetean;
— raportul de specialitate nr.1659 din 21.02.2012 al Structurii arhitectului sef ;
— acordul nr.15672 din 19.04.2011 al Ministerului Sanatatii ;
— art. 91 alin. (1) lit. ¢) si ale art.123 alin. (1) si (2) din Legea administratiei publice locale nr.
~ 215/2001, republicata, cu modificérile si completarile ulterioare.
In temeiul art. 97 alin. (1) din Legea administratiei publice locale nr, 215/2001,
republicata, cu modificérile si completarile ulterioare.

HOTARASTE :

Art.1. Se aproba vanzarea prin licitatie publicd, a imobilului compus din constructii in suprafata de
1499.60 mp. si teren aferent in suprafatd de 320 mp., situat in municipiul Zalau, str.Dumbrava, nr.48, aflat
in domeniul privat al judetului, avand elementele de identificare prevazute in anexa nr. | care face parte
integranta din prezenta hotarare.

Art.2.(1) Se insuseste Raportul de evaluare a imobilului supus vanzarii, conform anexei nr. 2 care
face parte integranta din prezenta hotarare.

(2) Pretul de pornire al licitatiei este de 1.318.325 lei, conform raportului de evaluare
prevazut la alin.(1).

Art.3. Comisia de licitatie se constituie prin dispozitia presedintelui Consiliului judetean si se
compune din patru consilieri judeteni, un specialist si un secretar din cadrul aparatului de specialitate.

Art.4. Se desemneaza consilierii judeteni care vor face parte din comisia de licitatie, dupa cum
urmeaza:

Art.5. Se mandateazd Presedintele Consiliului judetean pentru a semna, personal sau prin
imputernicit, contractul de vanzare-cumparare incheiat in forma autentica.

Art.6. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza:

- Directia economici;

- Structura arhitectului sef

Art.7. Prezenta hotarare se comunica la:

- Directia juridica si administratie locala

- Directia economici;

- Structura arhitectului sef.

PRES%{I&TE,

——

Tiberiu Marc




Anexa nr. 1
la proiectul de hotarare privind vinzarea unui imobil compus din constructii
$i teren aferent, situat In municipiul Zalau, str.Dumbrava, nr.48, aflat in domeniul privat al judetului

NR. | ENUMIREA BUNULUI ELEMENTE DE IDENTIFICARE

CRT.

| CF nr.5271, Zalau,
nr.top : 1882/2/2/a/2- T0mp ;
1883/2/2/2 - TOmp ; 1884/2/2/2 -
70mp ; 1885/2/2/2 - T0mp ;
Teren cu cladire, P+4, municipiul Zalau, 1886/2/2/2/1/2 - 40mp ;
str.Dumbrava, nr.48 -Suprafata teren : 320,00 m.p
' -valoare inventar 9000,00 lei.
- Suprafata construita: 299,92 m.p.
-Suprafata desfasurata: 1499,60 m.p.
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A.I. POP SEPTIMIU
Zalau , str. O, Goga nr. 4
Blc R97 /A, ap.6

Tel. 0741064060

RAPORT DE EVALUARE

Beneficiar : Judetul Salaj

Bun imobil evaluat : Teren si cladire, str. Dumbrava nr. 48 ; Zalau

ZALAU ,NOIEMBRIE ,2011 EVALUATOR,
ING, PGP SEPTI
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RAPORT DE EVALUARE
PITOLUL

P ENTA N LA .

Subsemnatul ing. Pop Septimiu , evaluator , membru ANEVAR , posesor al
Legitimatiei cu nr. 4834 si expert tehnic autorizat de Ministerul Justitiei prin legitimatia
nr 1671 — 1751/ 2000 , am procedat la intocmirea prezentului raport de evaluare la
solicitarea Consiliului Judetean Salaj in baza Contractului de prestari servicii nr.
13578/09.11.2011 . )

1.1. OBIECTUL EVALUARIIL :
Obiectul contractului il constitue estimarea valorii de piata a bunului imobil ,
inclusiv terenul aferent , avand urmatoarea identificare :

« Teren si constructie situate in municipiul Zalau , str. Dumbrava nr.48 , inscris

in CF 5271 a localitatii Zalau . .

Descriere :

Bunul imobil evaluat este situat in zona centrala a cartierului Dumbrava si a fost

construit in anul 1975 avand destinatia initiala de camin pentru muncitori nefamilisti

care lucrau la edificarea platformei industriale a municipiului Zalau.

Caracteristici :

= Regim de inaltime :P+4 E;Aria construita : Sc = 299.92 mp

= Aria desfasurata : Sd= 1459.625 mp

= S teren aferent = 320 mp

= Stare tehnica : satisfacatoare;Grad de finisaj : inferior

= Tamplarie din lemn degradata

« Instalatie de incalzire centrala din teava de otel si calorifere de fonta putemnic
depreciate. ;

= Acoperis terasa cu invelitoare de tip bituminos partial degradata

= Depreciere fizica : Df= calculata conform normativ P135/1995

= Depreclere economica De = calculata cf. breviar calcul

« Depreciere functionala — exista datorita destinatiei initiale care NU face posibila
utilizarea cladirii in alte scopuri decat dupa efectuarea de lucrari de tranformare
si reabilitare extreme de costisitoare. -

Structura : puternica realizata din fundatii din beton , stalpi si grinzi din beton armat

, plansee din beton armat , pereti de inchidere autoportanti din zidarie de caramida .

Acoperis terasa cu invelitoare de tip bituminos.

Pardoseli reci din marmura si mozaiciar pardoselile calde din lincleum degradat

Instalatii electrice , sanitare si de incalzire . :

Cladirea nu este dotata cu centrala termica proprie .

Nota :1. Cladirea a fost evaluata conform destinatiei initiale de camin de

nefamilisti.

2.1n situatia in care cladirea va suferii transformari in urma recompartimentarilor nu

se va mai putea utiliza pentru destinatia initiala de camin de nefamilisti.

3.Evaluatorul consifdera ca acest imobil se poate valorifica numai ca un intreg si nu

pe parti.

1.2. BENEFICIARUL

Beneficiarul Raportului de evaluare este Judetul Salaj — persoana juridica

romana .

1.3. EVALUATORUL _

Raportul de Evaluare este intocmit de Pop Septimiu , inginer constructor ,

evaluator atestat ANEVAR , posesor al Legitimatiei 4834/2011 si expert tehnic

autorizat de Ministerul Justitiei prin legitimatia nr 1671 — 1751 / 2000 .

Prezentul Raport de Evaluare are caracter confidential .




1.5, CONDITIILE DE ANGAJARE A LUCRARII
Evaluatorul s-a angajat la determinarea valorii de piata & bunului imobil evaluat |
Valorea de piata estimata este stabilita pe baza legisiatiei in vigoare ,
normativelor acceptate si conform metodologiei de evaluare a Asociatiel Nationaie 3
Evaluatorilor din Romania,

Evaluatorul nu are interese ascunse fata de bunurile evaluate sau fata de partile
implicate .

Informatile primite de f2 proprietarul bunurilor au creat o imagmm de ansambly
asupra bunului evaluat dar nu au constituit baza de fundamentare in astimarea
valorii bunului imobil,

Raportul de Evaluare este confidential si aste destinat exclusive scopului mentionat
mal sus. ' .

In cazul in care se doreste a da o alta Utilizare raportului de evaluare este obligatoriu
a se cere acordul expres al evaluatorulu,

Publicarea integrala sau partiala a raportului de Evaluare exonereaza evaluatorul de
toate obligatiile asumate prin contract,

DECLARATIA EVALUATORULUL,

Prezentul Raport de Evaluare este intocmit de AL Pop Septimiu la solicitarea
CONSILIULUT JUDETEAN SALAJ si are ca scop determinarea valorii de piata a
bunurilor imobile enumerate mai sus,

Valoarea de piata este estimatala 28 noiembrie 2011 si nu contine TVA.

Evaluatorul care a elaborat lucrarea este membru al Asociatiel Evaluatorilor din
Romania , atestat prin Legitimatia nr. 4834/2011 si expert atestat de Ministerul Justitiel
prin legitimatia 1671 = 1751 / 2000 . Evaluatorul nu are interese ascunse vizavi
activele evaluate si pastreaza confidentialitatea datelor si informatilor prigfee P‘gﬁéﬁ;ﬁ\
si asupra rezultatelor determinate, o w7
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La baza intocmirii Raportului de evaluare stau informatii primite in scris sau verbal de |a
proprietarul activelor , precum si preturi , valori de ofertare de pe piata imobiliars a
municipiului Zalau.

Raportul de Evaluare este destinat numai beneficiarului si numai scopuiui
declarat, utifizarea in alte scopuri se va face numai cu acordul prealabil si in
scris al executantufui Raportului de evaluare.

Se recomanda beneficiarului fructificarea Raportuiui de Evaluare in termen de
max. 100 zile . La fluctuatiile cursului leu/euro mai mare de 10% benaficiarul va
solicita executantului actualizarea valorilor misloacelor fixe evaluate. Cursul leu/euro ,
utilizat la calculul valorilor, este de 4.35 leifeuro.

Certificare :

= Afirmatiile din acest raport sunt reale si corecte.

= Ipotezele si conditiile limitative din raport sunt nepartinitoare fata de partile care
utilizeaza rapotul de evaluare. -

= Valorile estimate nu se bazeaza pe o solicitare de obtinere a unor valori maxime
sau minime .

=  Bunul imobil evaluat a fost vizionat personal de evaluator _

= renumerarea evaluarii nu se face in functie de satisfacerea unei anumite solicitari

= Evaluatorul este membru ANEVAR si membru a Corpului Expertilor Tehnici din

Romania si a urmarit intocmirea raportului prin incadrarea in metodologiile si

standardele de evaluare a acestor asociatii, cu respectarea codului deontologie

si eticii profesionale.

CAPITOLUL IT
IPOTEZE TEHNICO — ECONOMICE
CARE DUC LA SCENARIILE DE EVALUARE

2.1 Premizele evaluarii .
Estimarea valorii de piata a bunurilor imobile evaluate , proprietate’'a Consiliului
Judetean Salaj si care face obiectul prezéntului Raport de Evaluare se face in
urmatoarele conditii :
= Bunurile imobile evaluate au fost |n5pactat in cursul lunii noiembrie a
anulfui 2011,
= Se estimeaza ca nu exista impedimente pentru transferul de proprietate
asupra misloacelor fixe evaluate.
= Metodele de evaiuare utilizate sunt cele specifice pentru bunurile
imobiliare — misloace fixe gr. 1.
Conditii generale si ipoteze care stau la baza intocmirii Raportului de Evaluare:
= Informatiile privind dreptul de proprietate nu fac obiectul unor investigatii
paralele
= Raportul este valabil numai in ansamblul sdu si nu pe pérti, este
confidential, nu poate fi utilizat ( In intregul sdu , partial , sau proporiii
rezultate din el sau alte aspecte reiesite din raport ) de catre client in aite
scopuri si nu poate fi dat publicitatii .
« Evaluarea s-a bazat pe datele si informatiile provenite din actele si
documentatiile puse la dispozitie de cdtre client , considerate a fi autentice ,
precum §i pe cele rezultate din inspectia la fata locului .
« Evaluatorul nu a verificat in mod special autenticitatea actelor si mt:}:{
documentatiilor prezentate si nu s-au facut alte investigatii pnwg@t&ﬁ? ite '@O\
juridic al bunurilor evaluate . 7, 3
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« In baza actelor , dateior i documentatiifor puse la dispozitie de cdtre client
bunul a fost considerat , in procesul evaluarii , ca fiind iipsit de sarcini .

« Se presupune o stapanire responsabii@ si o administrare compstents a
bunului evaluat .

« Relativ la problemeie de mediu se presupune ca bunul evaluat este in
concordanta cu reglementarile privind mediul inconjurator si raportul de
evaluare s-a intocmit in ipoteza cd nu existd contaminare |

« Evaluatorul nu igi @suma responsabilitatea pentru factorii economici , fizici si
de altd naturd , care pot apirea ulterior evalusrii 5i care pot modifica valoriiz
bunului , fatd de opiniile si rezultatele prezentate in raportul de evaluare .

« Apaliza tehnica a bunului imobil s-a facut prin observatii la fata locului , de
catre evaluator.-

« Valorile estimate in raportul de evaluare se apiica misloacelor fixe evaluate
ca pentru un intreg, considerandu-le ca entitati functionale intregi .

« Estimarea gradului de uzura s-a facut prin analiza cladirii in ansamblul ei si
prin stabilirea gradului real de uzura pe componente.

CAPITOLUL IIT

EVALUARE MISLOACE FIXE — BUNURI IMOBILE
3.1. Baza de evaluare. Tipul valorii estimate

Baza evaludrii este valoares de piatd determinatd conform Standardelor
Internationale de Evaluare (IVS1), definitda ca fiind suma estimatd, pentru care o
proprietate va f1 schimbald, la data evaludrii, intre un cumpdrator decis si un vanzdtor
hotardt intr-o tranzactie cu pret determinat obiectiv, dupd o activitate de marketing
corespunzétoare, in care partile implicate au actionat in cunostinid de cauzs, prudent si
7ard constrangere.

Metodologia si etapele parcurse in procesul de evaluare sunt conforme cu
Standardele de practica in evaluarea proprietatii imobiliare GN1

Abordarea evaluarii
In prezentul raport de evaluare sunt utilizate trei abordari :

« Abordarea prin comparatia vanzarilor —pentru teren
« Abordarea prin cost — pentrv constructie )
o  Abordarea prin capitalizarea veniturilor — pentru propHetate
Evaluarea terenului, considerat liber, a fost abordatd prin comparatia
vanzérilor, metoda de evaluare utilizata fiind cea 2 comparatiei directe.
4, Data estimadrii valorii
Data evaludril este 14.11.2011.
Data raportului de evaluare este 28.11.2011.
5. Inspectia proprietatii
Inspectia proprietatii s-a facut personal de cétre evaluator, Iz data de
17.11.2011.

6.1 Abordarea prin cost.

Abordarea prin cost reprezinta esenta principiului potrivit caruia un
cumparator informat si prudent ar plati pentru un produs cel mult costul de achizitie
sau de productie din nou al acelui produs,

i : Prezentul Raport de Evaluare are caracter confidential .
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in cazul in care bunul nu =ste nou :

Valoarea ( CIN) = Cost brut — Deprecierea

Costul brut reprezinta totalitatea cheltuielilor ce ar trebui efectuate |, la data
evaluarii , pentru inlocuirea bunuliui imobil evaluat cu un altul in stare noua cu
caracteristici similare.

Deprecierea este de mai multe tipuri, dupa cum urmeaza:

- fizica
. functionala
= economica

Deprecierea fizica, Gu, reprezinta pierderea de valoare sau de utilitate a
unei proprietati cauzata de wzura fizica, deteriorari, expunere la diversi agenti
atmosferici, suprasolicitare si altor factori similari.

Deprecierea fizica a fost calctilata conform Normativ P135/1999

Deprecierea functionala reprezinta pierderea de valoare sau de utilitate a unei
proprietati cauzata de ineficiente sau neadecavari in insasi calitatea proprietati
(deficienta in structura sau proiect , cand aceasta este comparata cu o proprietate

inlocuitoare mai eficienta sifsau mai putin costisitoare, pe care tehnologia moderna a
dezvoliat-o. :

Deprecierea economica(numita si depreciere externa) reprezinta

pierderea de valoare sau de utilitate a unsi proprietati cauzata de fBctfori externi
proprietatii, scaderea cererii pentru un produs, ascutirea concurentel, reglementars
rastrictive guvernamentale, infiatie ,etc.

Costul de inlocuire net este o procedura de evaluare folosita in stabilirea valorii pentru
proprietatile specializate care se vand rar altfel decat ca parti a unei afaceri Nu este o
metoda derivata din piata.In lipss unor date de piata Costul de inlocuire net este
adoptat ca substitut (surogat) al analizei de piata

Valoarea rezultata prin abordarea prin costuri este rezultatul cumularii valorii terenului

aferent constructiei si valoarea efectiva a constructiei rezultata prin costul de inlocuire
net.

In conformitate cu Anexa nr.1 valoarea térenuiui rezultata prin comparatia vanzarilor

este de 68812iei

In conformitate cu Anexa nr. 2 valoarea constructiei este de 1106212 lei

Valoarea totala a proprietatii rezultata prin abordarea prin cost este de 1.175.024 lei
7. Abordarea pe bazd de venit prin capitalizarea veniturilor

in cadrul acestei abordari, care porneste de la premiza cd exista o relatie
direct proporfionald intre capacitatea unei proprietdti de a genera venituri si valoarea
acesteia si de aceia am utilizat :

Metoda capitalizarii veniturilor. Aceastd metoda de randament este utilizatd pentru

transformarea unor venituri viitoare, din chirii in cazul de fatg, in venituri prezente, prin
utilizarea unei rate de actualizare adecvate, pornind de laz analiza cheltuielilor si
veniturilor aferente unei proprietati.

Deoarece tranzactiile pe piata imobiliara a orasului Zalau sunt extrem de rare in actuala
situatie de prabusire a pietei imobiliare este mult mai corect a stabili valoarea de piata
a unei proprietati prin abordarea pe baza de venit.

Prezenml Raport de Evaluare are caracter confidential .




Pentru aceasta, am procedat lz estimarea veniturilor si cheltuielilor pornind de la
analiza unui numar de & contracte de inchiriere, in vigoare la data evaludrii, pentru
oroprietéti competitive cu cea evaluat, stabiiind nivelul chiriei posibil de obtinut pentru
proprietatea evaluata. Calculul ratei de capitalizare s-a efectuat analizand un numar de
5 proprietati inchiriate, uneie , altele in curs de inchiriere si la care s-a estimat valoarea
de vanzare a proprietatilor. Rezuitatele sunt prezentate in Anexa nr. 3 Conform
calculului de actualizare a veniturilor viitoare prezentat in Anexa nr. 3 , a rezultat o
valoare de piaté a proprietatii de 1.318.325 lei.

Ca urmare

Valoarea proprietatii rezuliata prin_abordares prin capitalizarea veniturilor este de :
1.318.325 lei

8. Reconcilierea valorilor. Valoarea estimatd propus3, opinia si concluziile
evaluatorului

Dintre valorile rezultate din aplicarea metodelor de evaluare in cadrul celor
3 abordéri prezentate mai sus, am ales-o la final pe cea rezultatd din abordarea prin
capitalizarea veniturilor, ca fiind valoarea de piatd a proprietatii, intrucat am considerat
datele de piatd avute in vedere la aceastd abordarea ca fiind cele mai complete si mai
de incredere. Ca unmare, estimez cé& :

valoarea de piatd a proprietatii este de
1.318.325 lei

Valoarea nu contine TVA doarece toate datele culese despre comparabile
sunt tranzacti intre persoane fizice Valoarea este o predictie si este subiectiva,
reprezentdnd o opinie asupra unei valori.

VIZUALIZAREA PROPRIETATIT :

Prezentele fotografii au fost facute de evaluator in mod independent. In
decursul vizionarii obiectivului nu am fost insotit de catre nici o persoana

N
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EVALL RE TEREN

"¢ Iparabile identificate = 2

i T feur b PO
Analiza datelor piin comparali direcla. Teren aferent Cladire str. Dumbrava nr.48

Elemente de comparatie D Evaluat A B
Pret de vanzare (eur/mp) 42!0[! it 45,00
Conditii ale pietei - timp trecul de la vanzare g 3 luni 1 luna
Corectie pentru conditiile pietei % ey o .
Suma
Pret corectat 2 " 41,03 43,99
Localizare (zone: centrala; mediana cu act. com. mediang icu ?CIU‘”tate periferica mediana fara act com. intensa
intensa, mediana fara act. comn. intensa, periferica) eCCanan-a JEHEnS
Coreclie pentru localizare % 41100_ . 220
Suma : 3
Pret corectat 5 45;13 45;'[')9
Suprafata {mp) oy 20 7\-;0 60
Carectie pentru dimensiuni % 2J26 1“;5
Suma -2, 4
Pret corectat : 42,88 44,34
Acces sosea: direct/drum de servilute - rect indirect direct
Corectie % 5 514 o
Suma )
Pret corectat y : - 45,02 44,34
Orizontal/panta, total sau partial il panta accentuala panta partial
Corectie pentru relief % 41500 ; 2 :
Suma -~ 1 i o
Pret corectat 49.52‘ 46,56
Echipare cu utilitati: toate/mumai cu fla‘e en. electrica loate
Corectie pentru utilitati % 4135 0
Suma = .
Pret corectat _ 54,47 46,56
Corectie fotala nela 13.4‘14 2,?7
% pret de vanzare SR 3?29 59;"1 P
Corectie totala bruta 19, : ;43:
% pret de vanzare 476 L4
ESTIMAREA VALORII TERENULUI | - Jeuroimp 46,56
Curs euro leileuro fl.eais 64012

VALOARE TEREN




FISA DE
. Obiectul evaluarii;
Oate punerii in functiune:
Vechimea {ani)
1.1. Date constructive:
11.2.1 S desfasurata '
1.1.3. Suprafata construita {mp)
1.1.4. Numar nivele:
1.1.5. Descrierez cladirii;
a) Constructia:
infrastructura;
suprastructura:
plansee:
acoperis:
inchideri si compartimentari:
finisaj exterior:
finisaj interior
pardoseli
tampilarie:
b) Instalatii:
electrice de iluminat:
sanitare:
incalzire:
Stabilirea elementelor de calcul:
Suprafata desfasurata Sd (mp):
Suprafata utila (mp):
Inaltimea (m):

1.2.

EVALUARE A CLADIRE
Cladire str. Dumbrava nr.48, Zaiau

1.3. Calcutul valorii de inlocuire la nivelul 01.01.1985

a) Valoarea unitara lei/mp Sd:
Constructii:

Y
ORI s]

[
o

1428,825
299,92
P+4E

fundatii continue din beton i

stalpi si grinzi din beton armat si pereti din zidari=
beton armat

acoperis terasa cu invelitoare de tip bituminos
pereti din caramida de tip GVP

tencuiell driscuite

tencuieli driscuite si gletuite, zugraveli obisnuite
meozaic si lincleum

tamplarie dir lemn degracata in mare parte

fluorescent
apa potabila si canalizare
calorifere fonta cu tevi din otet

1499625
1230
2,80

Catalog de reevaluare nr. 124 ,fisanr7 | varianta i

472,00
Instalatii elecirice: 18.00
instalatii sanitare: 43,00

b) Termeni de corectie pantru:
Instalatii de incalzire centrala g82.00
Vaioarea totala (lei) 585,00

2. Actualizarea valorii de inlocuire la nivelul noiembrie 2011

2.1, Indici de actualizare péntru subgrupa 15 A
K1 =20324 -cf. Buletin de Expertiza Tehnica nr 1 18/aug.2011
K 20324
2.3. Valoarea de inlocuire actualizata ( noua) (lei vechi}:

Totala: Vin 18.134.635.208

3. Stabilirea valorii finale:

3 Starea cladirii:

Conditii de exploatare : normale
Vechimea - 33 ani
Starea tehnica - satisfacatoare
Uzura medie normata- 39 %

3.2 ; Coeficientul mediu de uzura constatat |
Suban-sambiu | Uzure % Pondere % Coeficient uzura %
Structura 18,00 80.00] 1080
Inchu:!e_rl si 40,00 28.80 1152
acoperis
Finisaje 30.00 8,004 24D
Instalatii 45.00 12,00 540
Total : Gu 30,12

% Hc Uzura totala : D = [Gu+ Df{1-Gu) + De(1-Gu)] =[30.12 +20(1-30.12/100) + 10{1-30,12/100)=38 %
Deprecierez functionala : Df= 20.00%
Deprecierea economica : De= 10.00% N EVA; BN

2.5 Valoarea ramasa actualizata la nivel noiembrie 2011: St e agsqe ”‘-”4&\
Vra = Vin - D = 18134835208 - 7072507731 = 11082127477 lsi vechi e POP L_-,}-i
V totals = 1105212 ror i SEFTIMIU gj}l;
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ANEXA N 3
WALOAREA DE PIATA ESTIMATA PE BAZA
CAPITALIZARN ! ACTUALIZARI VENITULLI
GEMNERAT DE PROPRIETATE DIN CHIRIE
URMATOARELOR

ELEMENTE DE CALCUL M. CANTITATE VALOARE
Suprafata utila de calcul mp 1230

Chiria / luna EURO 2800
Venit brut anual {col. 3 x 12 luni) EURO 33.600
Grad de neocupare % din Venitul 20% -6720
Cheltuieli cu impozitul pe cladire EURO -50 -50
Cheltuieli cu asigurarea % din Venilul -B% -2688
Cheltuieli cu managementul preprietatii EURO -200 -200
Venit net anual EURO .23.942
Rata de capitalizare, ¢ 0,079
Curs de schimb |a dala de referinta - LEN 1 EURD 4,35

VALCAREA PROPRIETATI EURO 303.083

LEI 1.318.325
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ROMANIA

JUDETUL SALAJ
CONSILIUL JUDETEAN
PRESEDINTE

Nr. 1658 din 21.02.2012

EXPUNERE DE MOTIVE
la proiectul de hotirare privind vanzarea unui imobil, compus din constructii si teren
aferent, situat in municipiul Zalau, Str. Dumbrava, nr.48, aflat in domeniul privat al judetului

Prin Hotdrarea Consiliulul Judetean Salaj nr.84 din 30 iunie 2011. imobilul situat in
municipiul Zalau. str. Dumbrava. nr.48. in suprafatd construitda desfasurata de 1499.60 mp.
impreuna cu terenul aferent. in suprafatd de 320 mp. a trecut din domeniul public in domeniul privat
al judetului, in vederea vanzari prin licitatie publica potrivit prevederilor legale.

In aceast imobil. Spitalul Judetean de Urgentd Zalau detine in administrare spatiile de la
etajele I, III si IV. La etajul I. a functionat sectia Oncologie. insd pentru aceastd sectie s-a gasit
solutia de a fi mutatd iIn clddirea principala a spitalului. La etajele III i IV din cladire. isi
desfasoara activitatea o parte din birourile aparatului administrativ.

Spatiile aflate la parter si la etajul II din imobil, sunt concesionate societdtii comerciale SC
Salvosan Ciobanca SR Zalau, cu activitate in domeniul serviciilor de sanétate.

S.C. Salvosan Ciobanca SRL, prin adresa nr.202 din 17.12.2010, solicitd cumpdrarea
intregului imobil, pentru dezvoltarea si integrarea unor circuite medicale.

In comitetul director al spitalului. a fost analizatd solicitarea de vanzare a spatiului in care
functioneaza structura administrativd a Spitalului Judetean de urgentd Zaldu, si prin adresa cu nr.
15071 din 27.12.2010 conducerca spitalului ne comunica faptul ¢d@ nu se opune acestui demers.
deoarece pentru cficientizarea activitatii intenfia conducerit spitalului este de mutare a acestor
birouri in clddirea principala.

Potrivit art.1 alin.(2) din O.U.G. nr. 70/2002 privind administrarea unitdtilor sanitare publice
de interes judetean si local. cu modificarile si competdrile ulterioare “Schimbarea destinatiei sau
instrainarea bazei materiale a unitdtilor sanitare publice se poate face in conditiile legii si numai
cu aprobarea Ministerului Sanatatii. Actele de instrdinare sau de schimbare a destinatiei bazei
materiale a unitatilor sanitare publice, fird aprobarea Ministerului Sandgtatii, sunt nule. Prin
adresa nr.15072 din 19.04.2011 Ministerul Sanatatii ne comunicd acordul privind instrdinarea
acestui imobil.

Vénzarea acestui imobil si a terenului aferent este motivatd si de faptul ¢d imobilul situat in
municipiul Zaldu. str. Dumbrava, nr.48, se afld intr-o stare avansatd de degradare iar pentru
desfasurarea oricdror activitati in aceste spatii sunt necesare executarea unor lucrari de reabilitare i
modernizare foarte costisitoare in momentul de fatd. Mai mult prin vanzare lui s-ar constitui fonduri
in vederea deruldrii si finalizarii unor investitii mult mai necesare sub aspectul oportunitétii din
programul de investitii al Consiliului judetean.

Pretul de pornire al licitatiei va fi de 1.318.325 lei. conform raportului de evaluare intocmit
de expert autorizat.

Avand in vedere cele prezentate mai sus si in conformitate cu prevederile art.97 alin. (1) si
ale art.123 alin. (1) si (2) din Legea nr.215/200 privind administratia publica locala. republictd. cu
modificirile si completarile ulterioare. propun adoptarea unei hotarari privind vinzarea imobilului.
compus din constructii si teren aferent. situat in municipiul Zaldu, str. Dumbrava, nr.48. aflat in
domeniul privat al judetului.
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ROMANIA

JUDETUL SALAJ

CONSILIUL JUDETEAN
STRUCTURA ARHITECTULUI SEF
Nr. 1659 din 21.02. 2012

RAPORT DE SPECIALITATE

privind vanzarea unui imobil, compus din constructii si teren aferent, situat in
municipiul Zalidu, Str. Dumbrava, nr.48, aflat in domeniul privat al judetului

Analizand proiectul de hotarare initiat de presedintele Consiliului judetean am
constatat ca acesta este legal si oportun.

In conformitate cu prevederile Legii nr.215/2001 privind administratia publici locala,
republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare, propun adoptarea lui in forma

prezentata.

(ARHITECT SEF,
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