
IV. CAIET DE SARCINI  
 
1. DATE GENERALE 
 
1.1. Prezentul Caiet de Sarcini își propune să le ofere celor interesați toate informațiile utile cu 
privire la modalitatea și procedura de concesionare a parcelelor disponibile în perimetrul Parcului 
de Specializare Inteligentă Hereclean („Parcul” sau „Parcul de Specializare Inteligentă”), 
identificate conform Planului de Specializare Inteligentă - parcele disponibile. 
 
1.2. Parcul are o suprafață totală de 127.600 mp  din care suprafața concesionabilă este de 86.299 
mp (8,6299 ha), restul fiind zone de protecție, zone verzi și drumuri de acces, fiind situat pe 
teritoriul administrativ al Comunei Hereclean. 
 
1.3. Parcul a obținut avizul provizoriu de funcționare, fondatorul acestuia Județul Sălaj inițiind 
procedura legală de obținere a titlului de parc de specializare inteligentă, în baza prevederilor 
Ordonanței de urgență nr. 112/2022 privind instituirea unor măsuri pentru stimularea investițiilor 
cu finanțare din fonduri externe nerambursabile în domeniul eficienței energetice, resurselor 
regenerabile de energie pentru întreprinderi mari și întreprinderi mici și mijlocii, energiei verzi din 
surse regenerabile destinate autorităților publice locale, precum și unele măsuri în domeniul 
specializării inteligente, precum și pentru modificarea și completarea unor acte normative (OUG 
nr. 112/2022).  
  
1.4. Parcul va fi administrat de SC Silvania Park SRL, societate având ca unic asociat Județul 
Sălaj, deținător a 100% din capitalul social. 
 
1.5. Suprafața totală de teren supusă prezentei proceduri („Terenul”) este proprietatea privată a 
Județului Sălaj și este administrată de Consiliul Județean Sălaj. 
 
2. SCOPUL ORGANIZĂRII LICITAȚIEI PUBLICE 
 
2.1. Prezentul caiet de sarcini își propune să le ofere celor interesați toate informațiile utile cu 
privire la procedura de atribuire în folosință exclusivă a parcelelor disponibile din parc, destinate 
societăților care desfășoară activități încadrate în profilul de activitate al Parcului, definite de 
codurile CAEN enumerate în anexa la prezentul caiet de sarcini. 
 
2.2. Atribuirea parcelelor se face de către proprietarului terenului, JUDEȚUL SĂLAJ, prin 
procedura de licitație publică, în baza OUG nr. 57/2019. 
 
2.3. Având în vedere dotările și utilitățile cu care va fi prevăzut Parcul, respectiv destinația 
planificată a parcelelor, acestea sunt adecvate construcției de hale/clădiri pentru diverse activități 
de producție și servicii, în domeniul specializării inteligente. 
Concedentul, Județul Sălaj, urmărește ca în parc să se  realizeze activitățile cu codurile CAEN 
prevăzute în anexa la prezenta documentație de atribuire. 



 
Obiectivele de ordin economic, financiar, social și de mediu urmărite de către concedent privind 
exploatarea eficace a bunurilor ce fac obiectul concesiunii: 
 
Obiectivele de ordin economic  
• Atragerea de investitori în cadrul parcului de specializare inteligentă pentru dezvoltarea de 
activităţi productive și servicii în domeniile de specializare inteligentă asumate la nivelul Județului 
Sălaj, în conformitate cu Strategia Regională de Specializare Inteligentă la nivelul regiunii Nord-
Vest 2021-2027 (direcții generale și strategice); 
• Facilitarea dezvoltării de parteneriate între companii, respectiv între companii și organizații 
de cercetare în vederea derulării unor activităţi de inovare, cercetare, dezvoltare experimentală, 
transfer de cunoştinţe, transfer tehnologic al unor rezultate referitoare la produs/serviciu/proces 
inovator obţinute prin activităţi de cercetare-dezvoltare-inovare specifice; 
• Creșterea competitivității economice locale prin dezvoltarea și corelarea punctelor forte ale 
cercetării și inovării cu nevoile mediului de afaceri; 
• Realizarea unor proiecte comune de cercetare-inovare asociate specializărilor inteligente 
active în cadrul parcului, cu finanțare proprie sau nerambursabilă; 
• Creșterea numărului de activități de inovare, cercetare, dezvoltare experimentală, transfer 
de cunoştinţe, transfer tehnologic al unor rezultate referitoare la produs/serviciu/proces inovator 
obţinute prin activităţi de cercetare-dezvoltare-inovare specifice domeniilor de specializare 
inteligentă, producție de serie/serie zero, individuală, de masă, precum şi alte categorii de activităţi 
specifice domeniilor de specializare inteligentă prevăzute în strategiile de specializare inteligentă 
elaborate la nivel naţional și/sau la nivel regional; 
• Crearea de locuri de muncă care necesită un grad mai ridicat de specializare a forței de 
muncă; 
• Creșterea veniturilor la bugetul local. 
 
Obiectivele de ordin financiar 
• Concesionarea terenurilor sus menționate, constituie, prin redevența stabilită prin contract, 
o sursă sigură, permanentă și garantată de venituri la bugetul local; 
• Totodată, concesionarul va suporta integral costurile legate de conservarea, întreținerea și 
exploatarea terenului concesionat; 
• Realizarea investițiilor necesare administrării terenului, reducerea cheltuielilor 
concedentului, prin preluarea acestora în sarcina concesionarului; 
• Beneficiarul contractului va plăti inclusiv impozitele și taxele aferente terenului 
concesionat, conform prevederilor legale în vigoare. 
 
Obiectivele de ordin social 
• Crearea de noi locuri de muncă și cu un grad mai ridicat de specializare; 
• Creșterea nivelului salarial pentru angajații din zona respectivă; 
• Atragerea/retenția de specialiști la nivel local în domenii cu potențial de competitivitate; 
• Creșterea gradului de specializare industrială și restructurare a economiei locale; 



• Îmbunătățirea calității de viață la nivel local, respectiv la nivelul angajaților companiilor 
prezente; 
• În scopul exploatării cât mai eficiente a terenului, prin procedura de licitație, sunt create și 
asigurate condițiile unui cadru transparent competițional între potențialii concesionari, ce activează 
în domeniile de specializare inteligentă, în vederea atribuirii contractului de concesiune; 
• Se va încuraja folosirea și selectarea forței de muncă din zona urbană funcțională. 
  
Obiectivele de ordin de mediu 
• Din punct de vedere al mediului, concesionarea reduce fenomenul de ocupare haotică a 
terenurilor din zona respectivă prin oferirea unui cadru organizat de derulare a activităților 
economice în domenii de specializare inteligentă; 
• Concesionarul va lua toate măsurile necesare pentru respectarea tuturor prevederilor legale 
privind protecția mediului pe întreaga durata a contractului de concesiune și pentru a obține toate 
aprobările și avizele/acordurile/autorizațiile necesare, cerute de legislația de mediu pentru 
utilizarea bunului concesionat, efectuării investițiilor asumate, precum și altor activități strict 
aferente folosinței bunului concesionat; 
• Concesionarul are obligația ca pentru lucrările/activitățile ce le va desfășura pe terenul 
concesionat să solicite și să obțină de la autoritatea de mediu, actele de reglementare specifice; 
• Se interzice derularea altor activități, care nu aparțin domeniilor de activitate (codurilor 
CAEN) detaliate în cadrul prezentei documentații de atribuire, în conformitate cu Strategia de 
Specializare Inteligentă la nivelul regiunii Nord-Vest 2021-2027; 
• Ofertanții, prin prezentarea programului de investiții, în cadrul procedurii de licitație, vor 
trebui să exploateze terenul în conformitate cu programul de investiții asumat.  
 
 2.4. În Parcul de Specializare Inteligentă, rezidenții sunt obligați să desfășoare numai 
activitățile pentru care sunt autorizați, să asigure și să respecte, totodată măsurile de protecție a 
mediului, conform legii. 
 2.5. Conform OUG nr. 112/2022, privind reglementarea parcurilor de specializare 
inteligentă, rezidenții Parcului de specializare inteligentă sunt unitățile și instituțiile de drept public 
și privat care au în obiectul de activitate cercetarea-dezvoltarea potrivit prevederilor art. 7 și 8 din 
Ordonanța Guvernului nr. 57/2002 („OG nr. 57/2002”), cu modificările și completările ulterioare, 
întreprinderi, individual sau în cooperare cu unitățile și instituțiile de drept public și privat care au 
în obiectul de activitate cercetarea-dezvoltarea, care desfășoară activități de specializare inteligentă 
în parc, în calitate de co-contractanți ai Județului Sălaj în cadrul contractului de concesiune. 
 Astfel, conform art. 7 și art. 8 din OG nr. 57/2002, în sistemul național de cercetare-
dezvoltare sunt cuprinse următoarele categorii de unități și instituții: 
 A. Unități și instituții de drept public: 
a) institute naționale de cercetare-dezvoltare; 
b) institute, centre sau stațiuni de cercetare-dezvoltare din subordinea Academiei Române, 
Academiei Oamenilor de Știință din România sau a academiilor de ramură; 
c) alte institute, centre sau stațiuni de cercetare-dezvoltare organizate ca instituții publice ori de 
drept public, inclusiv institutele de cercetare-dezvoltare cu personalitate juridică ale instituțiilor de 
învățământ superior de stat acreditate; 



d) instituții de învățământ superior de stat acreditate, institute sau structuri de cercetare-dezvoltare 
ale acestora, fără personalitate juridică, constituite conform Cartei universitare; 
e) centre internaționale de cercetare-dezvoltare, cu sau fără personalitate juridică, înființate în baza 
unor acorduri internaționale; 
f) institute sau centre de cercetare-dezvoltare organizate în cadrul societăților naționale, 
companiilor naționale și regiilor autonome, cu sau fără personalitate juridică; 
g) alte instituții publice sau de drept public care au ca obiect de activitate și cercetarea-dezvoltarea 
ori structuri ale acestora legal constituite, cu sau fără personalitate juridică. 
 B. Unități și instituții de drept privat: 
a) institute sau centre de cercetare-dezvoltare fără scop patrimonial, recunoscute de utilitate 
publică; 
b) instituții de învățământ superior particulare acreditate, institute sau structuri de cercetare-
dezvoltare ale acestora, cu sau fără personalitate juridică; 
c) alte institute, centre sau stațiuni de cercetare-dezvoltare organizate ca persoane juridice de drept 
privat, fără scop patrimonial; 
d) alte organizații neguvernamentale, fără scop patrimonial, care au ca obiect de activitate și 
cercetarea-dezvoltarea sau structuri ale acestora legal constituite; 
e) societăți comerciale care au ca principal obiect de activitate cercetarea-dezvoltarea; 
f) societăți comerciale care au în obiectul de activitate și cercetarea-dezvoltarea sau structuri ale 
acestora legal constituite. 
 
 3. DESCRIEREA PARCELELOR DE TEREN DESTINATE LICITAȚIEI 
 3.1 Parcelele de teren destinate concesionării sunt înscrise în CF al localității Hereclean, 
fiind identificate astfel: 

NR.CRT. LOTUL CF LOT 
SUPRAFAȚĂ 

LOT  

valoarea 
finanțării - 

euro 
1 Lot 1 CF nr. 56079 3.483 mp 350,000.00 
2 Lot 2 CF nr. 56080 4.397 mp 500,000.00 
3 Lot 3 CF nr. 56081 4.748 mp 600,000.00 
4 Lot 4  CF nr. 56082 3.856 mp 350,000.00 
5 Lot 5   CF nr. 56083 2.801 mp 250,000.00 
6 Lot 6  CF nr. 56084 6.431 mp 1,000,000.00 
7 Lot 7  CF nr. 56085 4.866 mp 700,000.00 
8 Lot 8 CF nr. 56086 4.877 mp 900,000.00 
9 Lot 9  CF nr. 56087 3.052 mp 300,000.00 

10 Lot 10  CF nr. 56088 3.065 mp 300,000.00 
11 Lot 11  CF nr. 56089 3.496 mp 350,000.00 

 
 3.2  Ofertantului i se recomandă să viziteze și să examineze amplasamentul și să obțină 
pentru el însuși, pe proprie răspundere, toate informațiile necesare pentru elaborarea ofertei. 
 3.3  Destinațiile și condițiile prevăzute pentru parcelele de teren 



 Construcția de hale/clădiri, căi de acces, zone verzi și parcări pentru diverse activități de 
producție și servicii care se încadrează în profilul planificat de activitate al Parcului. 
 Infrastructura de utilități a Parcului de Specializare Inteligentă cuprinde următoarele 
utilități și dotări, distribuite în Parc la nivelul fiecărei parcele/unități: 
 a) Rețea de energie electrică 
 b) Rețea de alimentare cu apă 
 c) Rețea de canalizare menajeră și pluvială 
 d) Rețea de curenți slabi (telefonie, internet, televiziune etc.) 
 e) Iluminat stradal Parc de Specializare Inteligentă 
 f) Rețea drumuri. 
 3.4 Racordarea la energie electrică, apă, canalizare se realizează direct de la rețelele 
Parcului de Specializare Inteligentă, pe baza unui proiect tehnic avizat de administratorul parcului. 
 3.5  Întocmirea proiectului tehnic și execuția branșării la rețea intră în sarcina rezidenților 
interesați, cu respectarea prevederilor legale aplicabile. 
 3.6  Subconcesionarea și închirierea terenului sunt interzise. 
 
 4. CONDIȚIILE DE EXPLOATARE 
 4.1. Suprafețele de teren care fac obiectul prezentei concesiuni vor fi utilizate de către 
rezidenți pe toată durata contractului de concesiune, permanent și continuu, în condițiile prevăzute 
în acesta,  urmând ca, la încetarea duratei concesiunii, rezidenții, în baza dreptului de preempțiune 
acordat acestora în temeiul contractului de concesiune, să aibă posibilitatea cumpărării terenului 
concesionat. 
 4.2. Rezidenților prezenți în Parcul de Specializare Inteligentă le este interzis să închirieze 
spațiile de producție realizate din investițiile proprii fără acordul prealabil scris al Județului Sălaj, 
exprimat prin intermediul Societății-Administrator. 
 4.3. Rezidenților prezenți în Parcul de Specializare Inteligentă le este interzis să schimbe, 
fără acordul prealabil scris al Județului Sălaj, exprimat prin intermediul Societății-Administrator, 
profilul inițial al activității în considerarea căruia i-a fost acceptată oferta, cu excepția situațiilor 
speciale justificate de cerințele de dezvoltare și adaptare a producției proprii la cerințele de piață. 
Schimbările vor fi admise, însă doar cu respectarea profilului general de activitate al Parcului. 
 4.4. Județul Sălaj, în calitate de proprietar al Terenului și Societatea-Administrator își pot 
da acordul expres, prin contractul  de concesiune, cu privire la dreptul rezidentului de a încheia 
contracte de închiriere cu terți investitori având ca obiect suprafețe din viitoarea 
construcție/investiție ce va fi realizată  pe terenul ce face obiectul concesiunii, după expirarea 
perioadei de durabilitate a proiectului implementat de Județul Sălaj – „Înființare structură de sprijin 
a afacerilor în județul Sălaj”. 
 4.5. Derularea contractului de concesiune, în cazul concesionarilor care vor solicita 
finanțarea investiției din fonduri nerambursabile, este condiționată de clauza suspensivă conform 
căreia contractul își va produce efectele doar în cazul selectării la finanțare de Autoritatea 
finanțatoare (Autoritatea de management prin programul operațional regional 2021-2027), urmata 
de încheierea ulterioara a contractului de finanțare, în vederea asigurării disponibilității financiare 
pentru plata contravalorii contractului.  



 Pentru evitarea oricărui dubiu, contractul de concesiune va intra în vigoare numai după 
semnarea de către rezidentul desemnat câștigător în urma derulării prezentei proceduri, cu 
autoritatea de management Agenția de Dezvoltare Regională Nord-Vest, a contractului de 
finanțare, în limita maximă a grantului acordat parcelei concesionabile. Neîndeplinirea condiției 
suspensive va conduce la rezilierea de drept a contractului de concesiune încheiat, potrivit art. 42 
alin. (3) din OUG nr. 112/2022. 
 De asemenea, termenul maxim de implementare a proiectului realizat prin obținerea 
fondurilor nerambursabile este data consemnată în contractul de finanțare și contractul de 
concesiune. 
 4.6. Concesionarul se obligă ca, pe o perioadă de 5 ani de la data finalizării investiției 
proprii: 
a) să mențină investiția realizată, asigurând costurile de funcționare, întreținere și serviciile 
asociate necesare, în vederea asigurării sustenabilității financiare a acesteia; 
b) să nu realizeze o modificare asupra calității dreptului sau asupra imobilului sau asupra unui 
element de infrastructură; 
c) să nu realizeze o modificare substanțială care afectează natura, obiectivele sau condițiile de 
implementare și care ar conduce la subminarea obiectivelor inițiale ale acesteia; 
d) să nu schimbe destinația dotărilor Proiectului. 
 
 5. INVESTIȚII CARE CAD ÎN SARCINA REZIDENȚILOR 
 5.1. În cadrul raporturilor contractuale încheiate cu fondatorul parcului Județul Sălaj, 
rezidenților Parcului le revine, în principal, respectarea următoarelor termene și obligații: 
a) maximum două luni de la comunicarea efectuării recepției investiției pentru începerea lucrărilor 
de construcții în baza autorizației de construire, depunând la Societatea Administrator documentele 
justificative; 
c) maximum 6 luni de la semnarea contractului de concesiune, pentru depunerea cererii de 
finanțare; dovada depunerii solicitării de finanțare trebuie să fie comunicata concedentului în 
termen de 30 de zile de la depunerea cererii; 
d) în termen de maximum 5 zile de la semnarea contractului de finanțare pentru proiectul propus ori a 
respingerii de către Autoritatea de Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027 a 
aplicației de finanțare depuse de către Concesionar, acesta va comunica Concedentului, după caz, dovada 
semnării contractului de finanțare ori a respingerii aplicației de finanțare; 
e) maximum 3 luni de la obținerea finanțării, pentru întocmirea proiectului tehnic necesar în 
vederea obținerii Autorizației de construire a Proiectului propus; 
f) maximum 4 luni de la data finalizării lucrărilor de construcție, pentru demararea activității în 
vederea căreia s-a încheiat contractul de concesiune; 
g) să realizeze lucrările Proiectului investițional propus conform autorizației de construire eliberate 
de organele competente, precum și în baza acordurilor și avizelor necesare conform prevederilor 
legale aplicabile; toate cheltuielile necesare pentru realizarea proiectului propus și asumat vor fi 
suportate în întregime de către rezident, inclusiv toate taxele legale pentru obținerea autorizației 
de construire și a avizelor necesare, cât și pentru notarea în Cartea funciară a drepturilor născute 
din contractul de concesiune; 



h) să respecte normele legale de protecțiea muncii, protecția mediului și P.S.I. în desfășurarea 
activității proprii pentru care este autorizat; 
i) să execute din fonduri proprii lucrările de racordare la rețelele tehnico-edilitare aflate la limitele 
unității la locațiile specificate și să plătească lunar sau la scadență, conform reglementărilor 
aplicabile, consumul de apă, energie electrică și termică, canalizare și alte servicii, conform 
contractelor de servicii încheiate în nume propriu cu administratorul parcului; 
j) să nu cesioneze terților, în tot sau în parte, dreptul de folosință exclusivă asupra unității și dreptul 
de folosință asupra infrastructurii sau să schimbe destinația spațiului ori natura 
activității/activităților desfășurate, fără acordul prealabil scris al Județului Sălaj; 
k) să execute din fonduri proprii lucrări de amenajare pentru suprafața de teren neconstruită; 
l) să plătească Societății-Administrator sumele prevăzute în contractul de administrare și prestări 
de servicii conexe; 
m) să respecte Regulamentul de organizare și funcționare al Parcului; 
n) să folosească unitatea/unitățile, infrastructura comună, respectiv infrastructura exclusivă 
aferentă Proiectului, după caz, cu diligența unui bun proprietar, să nu le degradeze sau deterioreze, 
astfel încât, cu excepția uzurii normale, să le mențină în starea de la momentul încheierii 
contractului de administrare și prestări de servicii conexe; 
o) să respecte destinația unității stabilită prin contractul/contractele încheiate cu Societatea- 
Administrator și/sau cu Județul Sălaj, pe toată durata acestuia/acestora; 
p) să respecte regulile de circulație în cadrul incintei Parcului de Specializare Inteligentă, elaborate 
de Societatea-Administrator a Parcului; 
r) să asigure înființarea și menținerea pe toată perioada de durabilitate a proiectului a minim trei 
locuri de muncă. 
 5.2. Nerespectarea de către Rezidenți a oricăreia dintre obligațiile specificate mai sus sau a 
celor din contractul  de concesiune și din contractul de administrare și de prestări servicii conexe 
duce la rezilierea contractului de concesiune. 
 5.3. Contractul de concesiune încetează și se reziliază în cazurile prevăzute de lege și în 
cuprinsul acestuia. 
 5.4. Orice investiție sau amenajare care este necesară scopului/activității pentru care a fost 
atribuită  parcela de teren se va realiza numai în baza unei autorizații de construire, însoțită de toate 
avizele legale eliberate pe cheltuiala rezidentului, precum și de avizele de principiu ale 
concedentului. 
 
 6. REGIMUL BUNURILOR UTILIZATE DE REZIDENȚI 
 6.1. Unitățile predate rezidenților în baza prevederilor contractului de concesiune vor fi 
exploatate de aceștia în mod direct și exclusiv, pe riscul, cheltuiala și pe răspunderea acestora, 
respectând legislația privind protecția mediului și regimul construcțiilor, pe toată perioada derulării 
contractului respectiv. 
 6.2. La data încetării contractului de concesiune, în cazul ofertei Județului Sălaj, Rezidentul 
refuză să cumpere terenul aflat în folosința sa pe care a realizat investiția la un preț minim rezultat 
din evaluarea efectuată de un terț evaluator independent acreditat ANEVAR, rezidentul poate 
propune Județului Sălaj achiziționarea contrucțiilor proprietatea rezidentului. În cazul refuzului 
Județului Sălaj de cumpărare a construcțiilor proprietatea Rezidentului, acestea pot fi cumpărate 



de un alt Rezident al Parcului ori de către un terț. În cazul neîncheierii unor astfel de acte translative 
a dreptului de proprietate asupra construcțiilor, Rezidentul are obligația de a ridica pe cheltuiala 
sa construcțiile și de a repune terenul în situația anterioară și a-l restitui proprietarului - Județul 
Sălaj - liber de orice sarcini într-un termen rezonabil (dar nu mai mare de 4 luni de la data refuzului 
de cumpărare exprimat în scris de către Județul Sălaj). Costurile de întocmire a raportului de 
evaluare sunt suportate pentru teren de către Județul Sălaj, respectiv de către Rezident pentru 
construcțiile edificate pe acesta. 
 6.3. În cazul în care Rezidentul deține în proprietate sau are drept de folosință asupra unei 
suprafețe de teren în Parcul de Specializare Inteligentă, acesta beneficiază de un drept de preferință 
la cumpărare cu privire la suprafețele de teren situate în imediata vecinătate a suprafeței deținute. 
 6.4. Rezidenții Parcului, care nu beneficiază de dreptul de la art. 6.3, au dreptul de a 
cumpăra cu prioritate față de terți, suprafețele de teren din cadrul Parcului de Specializare 
Inteligentă. 
 
 7. DURATA CONCESIUNII / EXERCITĂRII DREPTULUI DE FOLOSINȚĂ 
EXCLUSIVĂ ASUPRA UNITĂȚII 
 7.1. Pe durata de derulare a contractului de concesiune, respectiv 20 ani, Rezidentul are un 
drept de folosință cu privire la terenul pe care este construit Proiectul. 
 
 8. REDEVENȚA MINIMĂ ȘI TAXA DE ADMINISTRARE 
 8.1. Suma totală care va fi plătită de către rezidenți în schimbul transmiterii de către Județul 
Sălaj a dreptului de folosință exclusivă asupra unităților din Parcul de Specializare Inteligentă și 
asupra infrastructurii acestuia este formată din: (i) prețul folosinței unității/unităților (denumit 
redevența); și (ii) taxa de administrare percepută de către Societatea-Administrator în schimbul 
acordării dreptului de folosință asupra infrastructurii și în scopul susținerii cheltuielilor de 
mentenanță și cu utilitățile furnizate direct de către Societatea-Administrator. 
 8.2. Redevența minimă percepută de către Județul Sălaj de la rezidenți pentru fiecare lot în 
parte este:  

NR.CRT. LOTURI CF LOT SUPRAFAȚĂ 
LOT  

valoarea minimă a 
redevenței 

1 Lot 1 CF nr. 56079 3.483 mp 1,5€/mp/an – 5224,5 € 
2 Lot 2 CF nr. 56080 4.397 mp 1,5€/mp/an – 6595,5 € 
3 Lot 3 CF nr. 56081 4.748 mp 1,5€/mp/an – 7122 €  
4 Lot 4  CF nr. 56082 3.856 mp 1,5€/mp/an – 5784 € 
5 Lot 5   CF nr. 56083 2.801 mp 1,5€/mp/an – 4201.5 € 
6 Lot 6  CF nr. 56084 6.431 mp 1,5€/mp/an – 9646,5 € 
7 Lot 7  CF nr. 56085 4.866 mp 1,5€/mp/an – 7299 € 
8 Lot 8 CF nr. 56086 4.877 mp 1,5€/mp/an – 7315,5 € 
9 Lot 9  CF nr. 56087 3.052 mp 1,5€/mp/an – 4578 € 

10 Lot 10  CF nr. 56088 3.065 mp 1,5€/mp/an – 4597,5 € 
11 Lot 11  CF nr. 56089 3.496 mp 1,5€/mp/an – 5244 € 



 8.3. Taxa de administrare percepută de societatea SC Silvania Park SRL de la rezidenți este 
estimată la un cuantum de 3 euro/mp/an (fără T.V.A.) calculată raportat la întreaga suprafață a 
terenului (unității) concesionat rezidentului. Taxa de administrare va fi cuantificată prin contractul 
de administrare ce va fi încheiat de rezident cu administratorul Parcului. 
 8.4. Taxa de administrare se va plăti și ulterior cumpărării terenului de către rezident, fiind 
destinată întreținerii  infrastructurii Parcului, a spațiilor comune sau a altor activități necesare bunei 
funcționări a Parcului. 
 8.5. Valoarea taxei de administrare, stabilită prin contractul încheiat de Societatea-
Administrator cu rezidenții, va fi actualizată anual cu rata inflației comunicată de Institutul 
Național de Statistică.  
 8.6. În schimbul taxei de administrare sunt asigurate de către Societatea-Administrator 
următoarele servicii în cadrul Parcului de Specializare Inteligentă: 
- iluminat public în incintele și căile de acces comune; 
- salubrizarea și deszăpezirea incintelor comune; 
- supravegherea video a intrării/ieșirii în/din incinta Parcului de Specializare Inteligentă; 
- lucrări de întreținere și reparații ale căilor interioare de acces și ale trotuarelor aflate în 
folosința comună a rezidenților; 
- servicii și lucrări de mentenanță, reparații asupra infrastructurii comune până la limita 
terenului cedat în folosință rezidentului. 
- facilitarea dezvoltării de parteneriate între companii și organizații de cercetare în vederea 
derulării unor activităţi de inovare, cercetare, dezvoltare experimentală, transfer de cunoştinţe, 
transfer tehnologic al unor rezultate referitoare la produs/serviciu/proces inovator obţinute prin 
activităţi de cercetare-dezvoltare-inovare specifice. 
 8.7. Redevența și modalitățile de plată 
 8.7.1. În cazul prelungirii perioadei de concesiune prin act adițional, părțile, în conformitate 
cu prevederile art. 2.2 din Contractul de concesiune, vor renegocia redevența, în funcție de profilul 
activității desfășurate, a numărului de locuri de muncă create în Parcul de Specializare Inteligentă, 
valoarea investiției realizate în Parc, a salariului mediu al angajaților din Parc, dar nu mai puțin 
decât valoarea minimă prevăzută de legislația în vigoare la data respectivă. 
 8.7.2. Plata redevenței se va efectua trimestrial, în lei, la cursul Euro/Lei practicat de BNR 
la data facturării, în primele 15 (cincisprezece) zile calendaristice ale fiecărui trimestru. Redevența 
va fi datorată începând cu data recepției investiției realizate de către rezident în cadrul proiectului 
propriu de investiții, dar nu mai târziu de 4 luni de la data recepției investiției realizate de Județul 
Sălaj în cadrul proiectului. 
 8.7.3. Plata se va face prin transfer bancar, în contul Județului Sălaj deschis la Trezoreria 
Municipiului Zalău. 
 8.7.4. În cazul neplății în termen de 15 (cincisprezece) zile calendaristice de la data emiterii 
facturii, Concesionarul datorează Concedentului penalități de întârziere de 0,1% pentru fiecare zi 
de întârziere, până la data plății efective și integrale, procent aplicat asupra sumei datorate în lei. 
 8.7.5. Pe lângă plata redevenței, atât în cursul execuției Proiectului propus, precum și 
ulterior, Concesionarul se obligă să plătească lunar, consumul de apă, energie electrică, canalizare 
și orice alt serviciu conform contractelor de furnizare încheiate de Concesionar cu administratorul 
Parcului. 



 8.7.6. Valoarea redevenței stabilită prin contractul de concesiune încheiat cu rezidenții va 
fi actualizată anual cu rata inflaţiei comunicată de Institutul Național de Statistică. 
 8.7.7. Concesionarul este obligat ca în termen de 60 de zile de la data încheierii Contractului 
de concesiune să constituie în contul Concedentului o garanție de bună execuție în cuantum de 
100% din valoarea redevenței datorată pentru 1 an. Garanția va fi actualizată anual prin creditarea 
contului de către concesionar cu diferența valorii redevenței datorate aplicării ratei inflației. 
 8.7.8. În momentul încălcării de către Concesionar a uneia dintre obligațiile care îi revin 
conform prezentului Contract, Concedentul, fără a aduce atingere celorlalte drepturi la despăgubire 
prevăzute prin Contract sau care derivă din reglementările în vigoare, va fi îndreptăţit să încaseze 
şi să-şi însușească sumele relevante din garanţia în bani depusă de Concesionar. Concedentul va fi 
îndreptăţit să execute garanţia cu precădere în cazul nerespectării de către Concesionar a obligaţiei 
de plată a redevenței, precum şi a celorlalte obligații financiare asumate prin Contract. 
 8.7.9. După ce Concedentul îşi va fi exercitat dreptul de a executa în parte sau în totalitate 
garanţia depusă de Concesionar, acesta din urmă, în termen de 15 zile, va reîntregi garanţia până 
la nivelul inițial, în caz de executare parţială, iar în caz de executare a întregii garanţii, 
Concesionarul va depune o nouă garanţie în cuantumul stabilit inițial, în acelaşi termen prevăzut 
mai sus. În cazul în care Concesionarul nu se va conforma obligațiilor de mai sus, Concedentul va 
fi îndreptăţit să rezilieze contractul. 
 8.7.10. Garanţia depusă de Concesionar va rămâne în vigoare pe întreaga perioadă a 
Contractului. Dacă Contractul va înceta ca urmare a unei cauze alta decât nerespectarea de către 
Concesionar a obligațiilor sale contractuale, Concedentul va elibera garanţia, cu excepția situațiilor 
în care, conform Contractului, Concedentul va fi îndreptăţit să reţină parte sau totalitatea garanţiei. 
 8.7.11. Garanția se va returna Concesionarului în termen de 30 zile de la încetarea 
contractului de concesiune, dacă Concedentul și-a îndeplinit toate obligațiile contractuale asumate. 
La momentul încetării Concesiunii, din această sumă depusă ca garanţie Concedentul va reține, 
dacă este cazul, penalitățile și/sau alte sume datorate către Concesionar, în baza contractului.  
  
 9. PROCEDURA DE VÂNZARE A TERENULUI 
 9.1. La expirarea duratei concesiunii, rezidentul beneficiază de un drept de preempțiune la 
achiziționarea terenului, în cazul în care concedentul hotărăște vânzarea terenului.  
 9.2. În cazul în care rezidentul intenționează să își exercite dreptul de preempțiune la 
achiziția terenului, acesta va transmite Societății-Administrator și Județului Sălaj o notificare 
scrisă despre intenția sa de a cumpăra terenul respectiv, cu cel puțin 120 de zile înainte de expirarea 
duratei contractului de concesiune. 
 9.3. Prețul minim de vânzare plătit de rezident pentru teren va fi stabilit de către un 
evaluator expert independent, membru în Asociația Națională a Evaluatorilor Autorizați din 
România (ANEVAR), pe baza unui raport de evaluare aprobat de Consiliul Județean Sălaj. 
 
 10. ÎNCETAREA CONTRACTULUI 
10.1 Modificarea, rezilierea și încetarea contractului 
 10.1.1. Contractul poate fi modificat numai cu acordul scris al Părţilor, prin act adițional. 
 10.1.2. Contractul încetează în următoarele cazuri: 



a) la expirarea duratei stabilite în Contract, în măsura în care părțile nu convin, în scris, prelungirea 
acestuia în condițiile prevăzute de lege; 
b) în cazul în care interesul național sau local o impune, prin denunțarea unilaterală de către 
Concedent; 
c) în cazul nerespectării obligațiilor contractuale de către Concesionar, prin reziliere de către 
Concedent, cu plata unei despăgubiri în sarcina Concesionarului; 
d) în cazul nerespectării obligațiilor contractuale de către Concedent, prin reziliere de către 
Concesionar; 
e) la dispariția, dintr-o cauză de forță majoră, a terenului; 
f) retragerea titlului de Parc de Specializare Inteligentă al Concedentului de către Ministerul 
Educației și Cercetării; 
g) încetarea contractului de administrare și de prestări servicii conexe încheiat între Concesionar, 
în calitate de rezident, și societatea administrator. 
 10.1.3. Contractul poate fi reziliat în următoarele cazuri: 
a) dacă Concesionarul nu respectă oricare dintre obligațiile prevăzute în Contract; 
b) în cazul în care Concesionarul nu a realizat integral investiția conform Proiectului depus la 
autoritatea de management care oferă finanțarea; 
c) dacă Județul Sălaj nu respectă oricare dintre obligațiile prevăzute în Contract. 
 10.1.4. În toate cazurile prevăzute la 10.1.3., Partea care invocă un caz de încălcare a 
Contractului este obligată să notifice în scris cealaltă Parte cu privire la încălcarea pretinsă. Aceasta 
din urmă are la dispoziție un termen de grație de 30 (treizeci) de zile calendaristice de la primirea 
notificării să remedieze sau să înlăture respectiva încălcare. În cazul în care Partea notificată nu 
remediază sau nu înlătură încălcarea în termenul de grație, cealaltă Parte va avea dreptul să solicite 
rezilierea Contractului. 
 10.1.5. Contractul se reziliază de drept, fără punerea în întârziere și fără intervenția 
instanței, precum și fără efectuarea vreunei formalități prealabile, în următoarele situații: 
a) oricare dintre Părți va intra în procedura insolvenței/falimentului sau în procedura de dizolvare 
sau lichidare; 
b) Rezidentul nu a demarat investiția pentru desfășurarea activităților specifice parcului de 
specializare inteligentă a proiectului propriu în termen de 4 luni de la data recepției investiției 
realizate de Județul Sălaj, în cazul contractelor de concesiune încheiate anterior acestei date, 
respectiv de la data predării amplasamentului în cazul contractelor de concesiune încheiate după 
această dată; 
c) Rezidentul nu a fost selectat la finanțare de către Autoritatea de Management pentru Programul 
Regional Nord-Vest 2021-2027; 
d) Rezidentul nu își îndeplinește obligația de plată a redevenței pe o perioadă de 9 luni. 
 10.2. Efectele încetării Contractului asupra construcțiilor 
 În cazul încetării Contractului ca urmare a împlinirii termenului inițial și în lipsa prelungirii 
acestuia prin acordul Părților, în cazul în care Concesionarul nu a achiziționat terenul care face 
obiectul Contractului, Concedentul are dreptul de a opta pentru cumpărarea construcțiilor realizate 
de către Concesionar, sens în care va trebui să îl notifice pe Concesionar, în schimbul unui preț 
care nu va putea depăși valoarea de piață a construcțiilor, astfel cum va rezulta în urma întocmirii 
unui raport de evaluare de către un evaluator autorizat ANEVAR.  



 În situația în care Județul Sălaj nu își va exercita dreptul de cumpărare a construcțiilor, 
Rezidenții care dețin în concesiune sau în proprietate suprafețele de teren aflate în imediata 
vecinătate a construcției își pot exercita dreptul de cumpărare. 
 În situația în care aceștia nu își exercită dreptul, ceilalți Rezidenți ai Parcului au dreptul de 
a cumpăra construcțiile. În situația în care niciun rezident nu dorește cumpărarea construcțiilor, 
Concesionarul va avea dreptul să înstrăineze în mod liber, integral sau parțial, construcțiile 
Proiectului propus oricărui terț, notificând în acest sens Județul Sălaj cu 30 de zile calendaristice 
înainte de data vânzării. 
 Contractul de vânzare va putea fi încheiat numai după ce terțul cumpărător va încheia cu 
Județul Sălaj un contract de concesiune, ce va intra în vigoare după semnarea Contractului de 
vânzare (în oricare dintre situații la un preț cel puțin egal cu cel al pieței la acea dată, în baza unui 
raport de evaluare întocmit de un evaluator autorizat ANEVAR). În contractul de vânzare dintre 
Concesionar și terț (având ca obiect construcția) se va introduce de către Concesionar în mod 
obligatoriu o clauză conform căreia „Terțul cumpărător va fi obligat să deruleze în cadrul 
Proiectului exclusiv activitățile permise în Parcul de Specializare Inteligentă”. 
 În cazul încetării anticipate a Contractului, în cazul în care Concesionarul nu a achiziționat 
terenul care face obiectul Contractului, se vor aplica în mod similar prevederile de mai sus. 
 
 11. CONDIȚII DE PARTICIPARE LA PROCEDURA DE LICITAȚIE DESCHISĂ 
 11.1. Accesul viitorilor rezidenți în Parcul de Specializare Inteligentă este condiționat de 
îndeplinirea cumulativă a cerințelor de calificare și a criteriilor de eligibilitate. 
 11.2. La licitație vor fi acceptați ofertanții care îndeplinesc cumulativ următoarele condiții: 
 a) este agent economic înregistrat la Oficiul Registrului Comerțului competent din 
România, însă nu mai târziu de data de 03.01.2023, cu punct de lucru sau sediu în Regiunea Nord-
Vest; 
 b) se încadrează în categoria IMM-urilor conform prevederilor Legii nr. 364/2004 și ale 
Regulamentului (UE) 651/2014; 
 c) a desfășurat activitatea economică fără să fi avut suspendată activitatea oricând în anul 
depunerii ofertei și a avut profit din exploatare în anul precedent depunerii ofertei de concesiune; 
 d) nu este insolvabil, în stare de faliment sau în lichidare sau cu activitatea suspendată sau 
în orice altă procedură prevăzută de Legea nr. 85/2014 privind procedurile de prevenire a 
insolvenței și de insolvență; 
 e) administratorul nu a fost condamnat în procese penale pentru infracțiuni prevăzute în 
art.164 din Legea nr. 98/2016 privind achizițiile publice (administratorul va  prezenta, la data 
depunerii ofertei, cazierul judiciar); 
 f) nu are restanțe de plată la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale și alte            
obligații și contribuții legale; 
 g) nu furnizează date false/inexacte în documentele de calificare; 
 h) împotriva ofertantului nu a fost pronunțată o hotărâre definitivă a unei instanţe 
judecătoreşti pentru neîndeplinirea culpabilă a obligațiilor ce-i reveneau dintr-un contract de 
concesiune, achiziţie publică sau oricare alt contract încheiat cu o autoritate/instituție publică și 
care a avut ca obiect darea în folosinţă şi/sau exploatarea și/sau punerea în valoare în orice alt mod 



a bunurilor proprietate publică sau privată. Restricţia operează pentru o durată de 3 ani de la data 
pronunțării hotărârii judecătoreşti definitive de neîndeplinire culpabilă a obligațiilor; 
 i) se obligă să realizeze pe terenul concesionat investiții în condițiile finanțării 
nerambursabile alocate în cadrul apelului dedicat rezidenților IMM-uri din domenii de specializare 
inteligentă, derulat  în  baza Ghidului solicitantului și vor desfășura activități autorizate de 
producție și/sau servicii care respectă profilul general de  activitate al Parcului de Specializare 
Inteligentă și Anexa IV la Ghidul solicitantului – Lista codurilor CAEN eligibile. Domeniile de 
activitate inovativă concretizate în activitatea desfășurată prin implementarea proiectului. 
 j) nu a mai beneficiat de sprijin financiar din fonduri publice, inclusiv fonduri UE, în ultimii 
5 ani, sau nu derulează proiecte finanţate în prezent, parțial sau în totalitate pentru aceleaşi 
activităţi, din alte surse publice, în cadrul unor proiecte similare cu cel ce constituie obiectul ofertei 
depuse, pentru concesionarii care propun realizarea invetiției proprii și din fonduri nerambursabile; 
 k) solicitantul și/sau reprezentantul său legal NU se încadrează în criteriile generale de 
neeligibilitate sau de excludere și dispozițiile Regulamentului 2018/1046, inclusiv nu este 
întreprindere în dificultate; 
 l) au probat capacitatea financiară impusă de realizarea investiției propuse; 
 m) au achitat taxa de participare la licitație, garanția de participare și au depus oferta 
împreună cu toate documentele suport solicitate, în termenele prevăzute. 
 
 12. OBLIGAȚIILE REZIDENTULUI PRIVIND PROTECȚIA MEDIULUI. 
 Pe toată durata funcționării în Parcul de Specializare Inteligentă, rezidentul este obligat să 
adopte toate măsurile necesare și obligatorii pentru protejarea mediului înconjurător, în condițiile 
prevăzute de legislația în vigoare privitoare la protecția mediului. 
 
 13. DISPOZIȚII FINALE 
 13.1. O persoană juridică va putea depune oferte în cadrul procedurii de licitație pentru mai 
multe parcele, pentru fiecare ofertă depunând documentația completă, cu achitarea taxelor aferente 
pentru fiecare ofertare, iar în situația în care va fi desemnat câștigător pentru mai multe oferte 
depuse, va putea semna un singur contract de concesiune pentru o singură parcelă aleasă de acesta, 
iar în cazul celorlalte licitații va fi desemnat câștigător ofertantul clasat pe locul al doilea, conform 
art. 323 alin. 4 din OUG nr. 57/2019 privind codul administrativ. 
 13.2. Prin înscrierea la licitație, toate condițiile impuse prin Caietul de sarcini se consideră 
însușite de ofertant. 
 13.3. Drepturile și obligațiile părţilor, executarea şi încetarea contractului răspunderea 
contractuală şi rezolvarea litigiilor se vor stabili prin contractul de concesiune, încheiat conform 
legislației în vigoare. 
 13.4. În cazul adjudecării parcelei/parcelelor și în vederea întocmirii și semnării 
Contractului de concesiune, documentele specificate mai sus, prezentul Caiet de Sarcini și 
Regulamentul de Funcționare al Parcului de Specializare Inteligentă vor face parte integrantă din 
contract. 
 13.5. Alte date informative despre Parcul de Specializare Inteligentă se pot obține de pe 
pagina de web a CONSILIULUI JUDEȚEAN SĂLAJ – www.cjsj.ro, de pe care se pot descărca 
și o parte din formularele necesare întocmirii dosarului pentru solicitarea concesiunii. 



 
14. Amenajarea Parcului de Specializare Inteligentă și dezvoltarea ecosistemului aferent 

acestuia se va derula în 4 etape:  
 1. Prima etapă presupune realizarea infrastructurii necesare premergătoare investițiilor 
inițiale, care urmează a fi realizate de rezidenții (IMM) atrași în cadrul Parcului de Specializare 
Inteligentă. În acest sens, JUDEȚUL SĂLAJ derulează un proiect în cadrul Programului Regional 
Nord-Vest 2021-2027, prin intermediul căruia urmează să fie dezvoltată infrastructura de bază 
pentru funcționarea Parcului de Specializare Inteligentă: construire drumuri de acces și introducere 
utilități necesare (alimentare cu apă, canalizare, energie electrică, telecomunicații).  
 2. Etapa a doua se referă la organizarea procedurilor de licitație pentru concesionarea 
parcelelor de teren disponibile către companiile active în domeniile de specializare inteligentă 
stabilite (direcții de specializare în producție opțiuni generale și opțiuni strategice, în particular 
domeniile: 1. Sănătate; 2. Agroalimentar; 3. Cosmetice și suplimente alimentare; 4. Tehnologii de 
producție avansate, 5. Materiale noi; 6. Tehnologia Informației și a Telecomunicațiilor). 
 Această etapă este prevăzută a se derula în cursul anului 2025. În paralel, companiile 
concesionare ale parcelelor din cadrul Parcului de Specializare Inteligentă vor pregăti și depune 
spre finanțare proiecte cu finanțare nerambursabilă în cadrul Programului Regional Nord-Vest 
2021-2027, în vederea implementării unor investiții inițiale la nivelul acestui amplasament. În 
contextul lansării la nivelul Programului Regional Nord-Vest 2021-2027 a unui apel de proiecte 
dedicat rezidenților IMM-uri din domenii de specializare inteligentă, care se derulează în baza 
Ghidului solicitantului “Sprijinirea dezvoltării unor investiții inițiale ale unor IMM-uri în cadrul 
parcurilor de specializare inteligentă”, prezenta licitație pentru concesionarea parcelelor de teren 
în cadrul Parcului de Specializare Inteligentă se va adresa doar IMM-urilor care urmează să depună 
proiecte cu finanțare nerambursabilă în cadrul programului de finanțare respectiv. Într-o etapă 
ulterioară urmează să se organizeze o altă rundă de licitație pentru concesionarea de parcele de 
teren în cadrul Parcului de Specializare Inteligentă dedicată IMM-urilor care doresc să realizeze 
investiții inițiale (în domeniile de specializare inteligentă selectate) prin fonduri proprii. 
 3. Etapa a treia va consta în derularea investițiilor inițiale (investiții în active corporale și 
necorporale legate de demararea/crearea unei unități noi, extinderea capacității unei unități 
existente, diversificarea producției unei unități prin produse/servicii care nu au fost 
fabricate/prestate anterior în unitate sau o schimbare fundamentală a procesului general de 
producție al unei unități existente) de către companiile rezidente în domeniile stabilite, fie cu 
finanțare prin Programul Regional Nord-Vest 2021-2027, fie cu fonduri proprii. Implementarea 
proiectelor de investiții de către rezidenții selectați din cadrul Parcului de Specializare Inteligentă  
se va derula în perioada impusă de caietul de sarcini și contractul de concesiune. 
 4. Cea de-a patra etapă se referă la promovarea unui ecosistem de cercetare și inovare 
atractiv şi competitiv în care să crească capacitatea de inovare a întreprinderilor, să fie sprijinită 
colaborarea dintre întreprinderi. În cadrul acestei faze urmează să se deruleze activităţi de inovare, 
cercetare, dezvoltare experimentală, transfer de cunoştinţe, transfer tehnologic al unor rezultate 
referitoare la produs/serviciu/proces inovator obţinute prin activităţi de cercetare-dezvoltare-
inovare specifice domeniilor de specializare inteligentă, producție de serie/serie zero, individuală, 
de masă, precum şi alte categorii de activităţi specifice domeniilor de specializare inteligentă 
prezente/active în cadrul Parcului. Această activitate este planificată să demareze odată cu 



finalizarea proiectelor de investiții de către companiile concesionare de parcele din cadrul Parcului 
de Specializare Inteligentă. În acest context, Administratorul va depune toate eforturile necesare 
pentru a dezvolta un ecosistem de cercetare și inovare atractiv şi competitiv, care să permită 
creșterea capacității de inovare a întreprinderilor prin crearea cadrului de colaborare cu/între 
companiile prezente, prin atragerea și implicarea unor cercetători/institute de cercetare/centre de 
transfer tehnologic în diferite proiecte de inovare la nivelul companiilor active în Parc, prin 
promovarea programelor de formare profesională în domeniile active în Parc, prin integrarea în 
cadrul unor rețele parteneriale similare din România și alte țări din Europa, respectiv prin 
promovarea companiilor respective în cadrul diferitelor evenimente organizate la nivel național și 
internațional.  
  



I. INSTRUCŢIUNI PRIVIND ORGANIZAREA ŞI DESFĂŞURAREA 
PROCEDURII DE CONCESIONARE 

  
A. Inițierea licitației  
3.1. Procedura de concesionare: Licitație deschisă cu ofertă în plic închis.  
3.2. Licitația se inițiază prin publicarea unui anunț de licitație de către concedent în Monitorul 
Oficial al României, Partea a VI-a, într-un cotidian de circulație națională şi într-unul de circulație 
locală, pe pagina să de internet și a concedentului ori prin alte medii ori canale publice de 
comunicaţii electronice. 
3.3. Anunțul de licitație va cuprinde cel puțin următoarele elemente: 
a) informații generale privind concedentul, precum: denumirea, codul de identificare fiscală, 
adresa, datele de contact, persoana de contact; 
b) informații generale privind obiectul concesiunii, în special descrierea și identificarea bunului 
care urmează să fie concesionat; 
c) informații privind documentația de atribuire: modalităţile prin care persoanele interesate pot 
intra în posesia unui exemplar al documentației de atribuire; denumirea şi datele de contact ale 
serviciului/compartimentului din cadrul concedentului, de la care se poate obține un exemplar din 
documentația de atribuire; costul şi condiţiile de plată pentru obţinerea documentației de atribuire, 
unde este cazul; data-limită pentru solicitarea clarificărilor; 
d) informații privind ofertele: data-limită de depunere a ofertelor; adresa la care trebuie depuse 
ofertele; numărul de exemplare în care trebuie depusă fiecare ofertă; 
e) data şi locul la care se va desfăşura şedinţa publică de deschidere a ofertelor; 
f) instanţa competentă în soluţionarea litigiilor apărute şi termenele pentru sesizarea instanţei; 
g) data transmiterii anunțului de licitație către instituțiile abilitate, în vederea publicării. 
3.4. Anunțul de licitație se trimite spre publicare cu cel puțin 20 de zile calendaristice înainte de 
data-limită pentru depunerea ofertelor; 
 
B. Condiții de participare. 
3.5. La licitație se poate înscrie orice persoană juridică română sau străină care îndeplineşte 
cumulativ următoarele condiții: 
a) a plătit taxa de participare la licitație și garanția de participare; 
b) a depus oferta sau cererea de participare la licitație, împreună cu toate documentele solicitate în 
documentația de atribuire, în termenele prevăzute în documentația de atribuire; 
c) are îndeplinite la zi toate obligațiile exigibile de plată a impozitelor, a taxelor și a contribuțiilor 
către bugetul consolidat al statului și către bugetul local;  
d) nu este în stare de insolvență, faliment sau lichidare:  
e) au o structură organizatorică de personal și dotare tehnică corespunzătoare;  
f) au o situaţie economică și financiară bună conform bilanțului;  
h) nivelul ofertei financiare depășește redevența minimă și sursele asigurării ei sunt sigure și 
solide;  
g) investițiile propuse pentru conservarea şi valorificarea potențialului productiv al terenurilor, 
mijloacele de realizare și de finanțare sunt realizabile;  



h) împotriva ofertantului nu a fost pronunțată o hotărâre definitivă a unei instanţe judecătorești 
pentru neîndeplinirea culpabilă a obligațiilor ce-i reveneau dintr-un contract de concesiune, 
achiziţie publică sau oricare alt contract încheiat cu o autoritate/instituție publică și care a avut ca 
obiect darea în folosinţă şi/sau exploatarea și/sau punerea în valoare în orice alt mod a bunurilor 
proprietate publică sau privată. Restricția operează pentru o durată de 3 ani, de la data pronunțării 
hotărârii judecătorești definitive de neîndeplinire culpabilă a obligațiilor.; 
i) se obligă să realizeze pe terenul concesionat investiții finanțate în condițiile finanțării 
nerambursabile alocate în cadrul apelului dedicat rezidenților IMM-uri din domenii de specializare 
inteligentă, derulat în  baza Ghidului solicitantului “Sprijinirea dezvoltării unor investiții inițiale 
ale unor IMM-uri în cadrul parcurilor de specializare inteligentă”, aferent Programului Regional 
Nord-Vest 2021-2027. 
j)  este agent economic înregistrat la Oficiul Registrului Comerțului competent din România, însă 
nu mai târziu de data de 03.01.2023, a desfășurat activitate pe o perioadă corespunzătoare a cel 
puțin unui an fiscal integral și a înregistrat profit din exploatare (>0 lei) în anul fiscal anterior 
depunerii ofertei și nu a avut activitatea suspendată oricând în anul depunerii ofertei; 
k) se încadrează în categoria IMM-urilor, conform legii nr. 346/2004. Criteriul cu privire la 
încadrarea în categoria de IMM nu este obligatoriu a se menține pe perioada de implementare și 
durabilitate a investiției. 
l) nu a mai beneficiat de sprijin financiar din fonduri publice, inclusiv fonduri UE, în ultimii 5 ani, 
sau nu derulează proiecte finanţate în prezent, parțial sau în totalitate pentru aceleași activităţi, din 
alte surse publice, în cadrul unor proiecte similare cu cel ce constituie obiectul ofertei depuse.  
m) solicitantul și/sau reprezentantul său legal, NU se încadrează în criteriile generale de 
neeligibilitate sau de excludere și dispozițiile Regulamentului 2018/1046, inclusiv nu este 
întreprindere în dificultate. 
3.6. Persoanele interesate care doresc să participe la licitația publică plătesc o taxă de participare 
și o garanție de participare (conform instrucțiunilor din Caietului de sarcini parte integrantă a 
prezentei documentații).  
3.7. Persoana interesată are dreptul de a solicita și de a obține documentația de atribuire.  
3.8. Concedentul va asigura accesul direct, nerestricționat și deplin, prin mijloace electronice, la 
conţinutul documentației de atribuire, la adresa: www.cjsj.ro. 
3.9. Persoana interesată are dreptul de a solicita clarificări privind documentația de atribuire. 
3.10. Concedentul are obligația de a răspunde, în mod clar, complet şi fără ambiguități, la orice 
clarificare solicitată, într-o perioadă care nu trebuie să depăşească 3 zile lucrătoare de la primirea 
unei astfel de solicitări. 
3.11. Concedentul are obligația de a transmite răspunsurile însoțite de întrebările aferente către 
toate persoanele interesate care au obținut, în condițiile prezenței secțiuni, documentația de 
atribuire, luând măsuri pentru a nu dezvălui identitatea celui care a solicitat clarificările respective. 
3.12. Fără a aduce atingere prevederilor alin. (3.9), concedentul are obligația de a transmite 
răspunsul la orice clarificare cu cel puțin 5 zile lucrătoare înainte de data-limită pentru depunerea 
ofertelor. 
3.13. În cazul în care solicitarea de clarificare nu a fost transmisă în timp util, punând astfel 
concedentul în imposibilitatea de a respecta termenul prevăzut la alin. (3.10), acesta din urmă are 
obligația de a răspunde la solicitarea de clarificare în măsura în care perioada necesară pentru 



elaborarea şi transmiterea răspunsului face posibilă primirea acestuia de către persoanele interesate 
înainte de data-limită de depunere a ofertelor. 
3.14. Persoanele interesate vor depune ofertele – întocmite conform cap. IV din prezenta 
documentație – până la data limită de depunere a ofertelor, stabilită de concedent. 
3.15. (1) Pe parcursul aplicării procedurii de atribuire, concedentul are dreptul de a solicita 
clarificări și, după caz, completări ale documentelor prezentate de ofertanți pentru demonstrarea 
conformității ofertei cu cerințele solicitate.  
(2) Solicitarea de clarificări este propusă de către comisia de evaluare şi se transmite de către 
concedent ofertanților în termen de 3 zile lucrătoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare. 
(3) Ofertanții trebuie să răspundă la solicitarea concedentului în termen de 3 zile lucrătoare de la 
primirea acesteia. 
(4) Concedentul nu are dreptul ca prin clarificările ori completările solicitate să determine apariția 
unui avantaj evident în favoarea unui ofertant.  
3.16. Procedura de licitație se poate desfăşura numai dacă în urma publicării anunțului de licitație 
au fost depuse cel puțin două oferte valabile. 
3.17. În cazul în care în urma publicării anunțului de licitație nu au fost depuse cel puțin două 
oferte valabile pentru oricare dintre loturile obiect al procedurii de licitație, concedentul este 
obligat să anuleze procedura şi să organizeze o nouă licitație. 
3.18. În cazul organizării unei noi licitații, procedura este valabilă în situaţia în care a fost depusă 
cel puțin o ofertă valabilă. 
 
C. Derularea licitației: 
Etapa I. – Deschiderea ofertelor. 
3.19. Ședința de deschidere a plicurilor este publică. 
3.20. După primirea ofertelor, în perioada anunțată și înscrierea lor în ordinea primirii la 
registratura concedentului, plicurile închise și sigilate se predau Comisiei de evaluare în ziua fixată 
pentru deschiderea lor, prevăzută în anunţul de licitație. 
3.21. În această primă etapă, Comisia de evaluare va proceda la: 
- Verificarea termenului de depunere a ofertelor; 
-  Eliminarea ofertelor care au fost depuse după data și ora limită, stabilită prin anunțul publicitar; 
- Deschiderea plicurilor exterioare a ofertelor care au fost depuse în termenul stabilit prin anunțul 
publicitar ; 
- Enumerarea fiecărui document prezentat de fiecare ofertant în plicul exterior; 
- Eliminarea ofertelor care nu conțin totalitatea documentelor și a datelor prevăzute în prezenta 
documentație de licitație; 
- După analizarea conţinutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare întocmește 
Procesul Verbal nr. 1, în care se va preciza rezultatul analizei și care va fi semnat de către toți 
membrii comisiei de evaluare și de reprezentanții societăților care participă la deschiderea 
plicurilor. 
 
 
Etapa II. –Analizarea ofertelor. 
3.22. La această etapă participă doar membrii Comisiei de evaluare. 



3.23. În cadrul acestei etape, Comisia de evaluare va proceda la analizarea ofertelor pe baza 
criteriilor de valabilitate. 
3.24. Sunt considerate oferte valabile ofertele care îndeplinesc criteriile de valabilitate prevăzute 
în caietul de sarcini al concesiunii.  
3.25. În urma analizării ofertelor de către comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, 
secretarul acesteia întocmește Procesul-verbal nr. 2 în care menționează ofertele valabile, ofertele 
care nu îndeplinesc criteriile de valabilitate și motivele excluderii acestora din urmă de la 
procedura de atribuire. Procesul-verbal nr. 2 se semnează de către toți membrii comisiei de 
evaluare. 
3.26. În baza procesului-verbal nr. 2, comisia de evaluare întocmește, în termen de o zi lucrătoare, 
un raport pe care îl transmite concedentului. 
3.27. În termen de 3 zile lucrătoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul 
informează, în scris, cu confirmare de primire, ofertanții ale căror oferte au fost excluse, indicând 
motivele excluderii. 
3.28. Raportul prevăzut la alin. (3.26.) se depune la dosarul concesiunii. 
 
Etapa III. –Stabilirea ofertei câștigătoare. 
3.29. După desemnarea ofertelor valabile, menționate în Procesul verbal nr. 2, Comisia de evaluare 
va stabili punctajul fiecărei oferte valabile, aplicând criteriile de atribuire – conform Capitol VI 
din prezenta documentație şi va declara câștigătoare oferta cu punctajul cel mai mare. 
3.30. În cazul în care există punctaje egale între ofertanții clasați pe primul loc, departajarea 
acestora se va face în funcție de punctajul obținut pentru criteriul de evaluare care are ponderea 
cea mai mare, iar în cazul egalităţii în continuare, departajarea se va face în funcție de punctajul 
obținut pentru criteriul de evaluare care are ponderea cea mai mare după acesta, în ordinea 
criteriilor de atribuire conform caietului de sarcini. Daca după aplicarea tuturor criteriilor de 
evaluare egalitatea persista, Comisia de evaluare va solicita ofertanților aflați la egalitatea o noua 
oferta în plic închis. 
3.31 Pe baza evaluării ofertelor secretarul comisiei de evaluare întocmește Procesul-verbal nr. 3, 
care trebuie semnat de toți membrii comisiei. 
3.32. În baza Procesului-verbal nr. 3, comisia de evaluare întocmește, în termen de 1 zi lucrătoare, 
un raport pe care îl transmite concedentului. 
 
D. Încheierea Contractului de concesiune 
3.33. Concedentul are obligația de a încheia contractul de concesiune cu ofertantul a cărui ofertă a 
fost stabilită ca fiind câștigătoare. Un ofertant poate fi desemnat câștigător pentru mai multe loturi 
de teren dar poate să încheie un singur contract de concesiune la alegerea lui. În acest caz, pentru 
celelalte loturi de teren, Comisia de evaluare va desemna câștigător ofertantul aflat pe locul 
următor. În situația în care un ofertant va fi desemnat câștigător pentru mai multe loturi de teren, 
Concedentul îl va înștiința pe acesta de situație în termen de 2 zile lucrătoare de la aprobarea 
raportului comisiei. Ofertantul are obligația de a formula un răspuns în termen de maxim 2 zile 
lucrătoare de la primirea comunicării. Comunicarea se face prin poșta electronică și în scris, cu 
confirmare de primire.  



3.34. Concedentul are obligaţia de a transmite spre publicare în Monitorul Oficial al României, 
Partea a VI-a, un anunț de atribuire a contractului de concesiune, în cel mult 20 de zile 
calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire a contractului de concesiune prevăzute de 
prezenta secțiune. 
3.35. Anunțul de atribuire trebuie să cuprindă cel puțin următoarele elemente: 
a)informații generale privind concedentul, precum: denumirea, codul de identificare fiscală, 
adresa, datele de contact, persoana de contact; 
b) informații cu privire la repetarea procedurii de licitație, dacă e cazul; 
c) data publicării anunțului de licitație în Monitorul Oficial al României, Partea a VI-a; 
d)criteriile utilizate pentru determinarea ofertei câștigătoare; 
e) numărul ofertelor primite și al celor declarate valabile; 
f) denumirea/numele și sediul/adresa ofertantului a cărui ofertă a fost declarată câștigătoare; 
g) durata contractului; 
h) nivelul redevenței; 
i) instanţa competentă în soluţionarea litigiilor apărute şi termenele pentru sesizarea instanţei; 
j) data informării ofertanților despre decizia de stabilire a ofertei câștigătoare; 
k) data transmiterii anunțului de atribuire către instituțiile abilitate, în vederea publicării. 
3.36. Concedentul are obligația de a informa ofertanții despre deciziile referitoare la atribuirea 
contractului de concesiune , în scris, cu confirmare de primire, nu mai târziu de 3 zile lucrătoare 
de la emiterea acestora. 
3.37. În cadrul comunicării prevăzute la alin. (3.36) concedentul are obligaţia de a informa 
ofertantul câștigător cu privire la acceptarea ofertei prezentate. 
3.38. În cadrul comunicării prevăzute la alin. (3.36) concedentul are obligația de a informa 
ofertanții care au fost respinși sau a căror ofertă nu a fost declarată câștigătoare asupra motivelor 
ce au stat la baza deciziei respective. 
3.39. Concedentul poate să încheie contractul de concesiune numai după împlinirea unui termen 
de 20 de zile calendaristice de la data realizării comunicării prevăzute la alin. 3.36. 
3.40. Predarea – primirea bunului se face pe bază de proces-verbal. 
  

II. INSTRUCŢIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE AL CĂILOR DE ATAC 
 

Soluţionarea litigiilor apărute în legătură cu atribuirea, încheierea, executarea, modificarea 
şi încetarea contractului de concesiune, precum şi a celor privind acordarea de despăgubiri se 
realizează potrivit prevederilor legislației privind contenciosul administrativ.  

Acţiunea în justiţie se introduce la instanța de judecată competentă material în a cărei 
jurisdicție se află sediul concedentului. 
  



III. INSTRUCŢIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE ŞI PREZENTARE A 
OFERTELOR 

 
 Licitația se va desfășura în runde succesive, conform anunțurilor făcute pe site-ul 
www.cjsj.ro și în presa locală și centrală, până la epuizarea parcelelor disponibile. 
 În prima etapă vor fi scoase la licitație parcelele 
____________________________________. Ulterior adjudecării licitațiilor și încheierii 
contractelor de concesiune pentru aceste parcele, va fi demarată procedura de licitație pentru 
celelalte parcele, respectiv ____________. 
 La licitație pot participa persoanele juridice române, unitățile și instituțiile de drept public 
și privat care au în obiectul de activitate cercetarea-dezvoltarea, întreprinderi, individual sau în 
cooperare cu unitățile și instituțiile de drept public și privat care au în obiectul de activitate 
cercetarea-dezvoltarea, care vor desfășura activități specifice parcului de specializare inteligentă, 
conform prevederilor OUG nr. 112/2022. 
 
 Ofertanții vor depune la sediul Consiliului Judeţean Sălaj, situat în Municipiul Zalău, p-ța 
1 Decembrie 1918, nr.11, Județul Sălaj - Registratura, două plicuri sigilate, unul exterior și unul 
interior. 
 
 * Plicul exterior va fi adresat ,,CONSILIULUI JUDEȚEAN SĂLAJ pentru LICITAȚIA 
PUBLICĂ în vederea concesionarii parcelei cu nr. cadastral ........., în suprafață de ....... mp, situată 
în perimetrul Parcului de Specializare Inteligentă Hereclean și va fi însoțit (în plicul exterior) de  
următoarele: 
 
 A) Formularele anexă 
o Fişa cu informaţii privind ofertantul (Anexa nr. 1), 
o Declaraţie pe proprie răspundere (Anexa nr. 2), 
o Informații privind activitățile viitoare (Anexa nr. 3), 
o Declaraţie pe proprie răspundere privind respectarea reglementărilor referitoare la protecția 
mediului, securitatea şi sănătatea în muncă, normele de apărare împotriva incendiilor (Anexa nr.6). 
 B) Acte doveditoare privind calităţile și capacităţile ofertanţilor, respectiv: 
o Certificatul de înmatriculare, emis de Oficiul Registrului Comerţului - copie; 
o Certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comerţului, eliberat cu cel mult 30 zile 
înainte de data deschiderii ofertelor, original sau copie, din care să rezulte următoarele: 

a) Obiectul de activitate conform codurilor CAEN (opțiuni generale și strategice) aprobate în 
cadrul Strategiei de Specializare Inteligentă la nivelul regiunii Nord-Vest 2021-2027; în 
cazul în care la data depunerii ofertei ofertantul nu deține unul din codurile CAEN  
precizate anterior , va depune o declarație pe proprie răspundere prin care se obligă să 
îndeplinească această cerință la împlinirea termenelor prevăzute  de Ghidul solicitantului 
Sprijinirea dezvoltării unor investiții inițiale ale unor IMM-uri în cadrul parcurilor de 
specializare inteligentă”, aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027. 

b) faptul ca ofertantul nu este în faliment;  



c) ofertantul nu are activitatea suspendată voluntar sau ca urmare a retragerii dreptului de a 
desfăşura activităţi economice;  

d) sediul social;  
e) reprezentantul legal al ofertantului; 
f) identitatea beneficiarilor reali ai persoanei juridice. 

o Copie a actului său de identitate a reprezentantului legal; 
o Copie după statutul şi/sau actul constitutiv al persoanei juridice, cu actele adiţionale 
semnificative; 
o Împuternicire notarială în original acordată persoanei care reprezintă ofertantul în cadrul 
procedurii de licitație publică (dacă nu este reprezentantul legal al companiei), însoţită o de copie 
a actului său de identitate ; 
o Certificat de atestare fiscală, eliberat de ANAF, care să ateste că persoana juridică nu are 
datorii faţă de bugetul de stat, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie; 
o Cazier fiscal - eliberat de ANAF, care să ateste că persoana juridică nu are înscrise 
infracţiuni de evaziune fiscală, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie; 
o Certificat/adeverinţă privind plata taxelor și impozitelor locale care le datorează unităţii - 
administrativ teritoriale unde îşi are sediul, care să ateste că persoana juridică nu are datorii, valabil 
la data deschiderii ofertelor - original sau copie; 
o Cazier judiciar pentru reprezentantul legal al ofertantului, din care să reiasă faptul că nu a 
fost condamnat definitiv în procese penale pentru infracțiuni prevăzute în art.164 din Legea 
98/2016 privind achizițiile publice – original sau copie; 
o Cazier fiscal pentru reprezentantul legal al ofertantului, în care să nu fie înscrise mențiuni 
care contravin dispozițiilor legale – original sau copie 
o Un bilanţ financiar-contabil pentru anul fiscal precedent (2023), semnat și recipisa aferentă 
depunerii bilanțului; 
o Dovada achitării taxei de participare la licitație, în cuantum de 500,00 lei, (sumă care nu se 
restituie) și care se va vira în contul RO__________ Trezoreria Municipiului Zalău, beneficiar 
Județul Sălaj, cod fiscal 4494764; 
o Dovada depunerii garanției de participare la licitație, în cuantum de 10.000,00 lei și care se 
va vira în contul RO__________ Trezoreria Municipiului Zalău, beneficiar Județul Sălaj, cod 
fiscal 4494764. 
 

Toate documentele care nu sunt depuse în original, se vor semna pentru conformitate 
olograf  de către ofertant. 
 

* Plicul interior având înscris denumirea ofertantului precum și sediul social al acestuia și 
va conține oferta propriu – zisă, oferta care se depune într-un singur exemplar, semnată de ofertant 
și care va cuprinde : 
 
o Anexa 4: Proiectul (Angajamentul) de investiții asumate de ofertant; 
o Anexa 5: Angajamentele asumate de ofertant referitoare la personalul angajat; 
o Anexa 7: Formular de ofertă privind redevența. 
 



Aceste documente vor face parte integrantă din contractul de concesiune care se va încheia 
cu rezidenții selectați în urma licitației. 

Ofertele și documentele de eligibilitate vor fi înregistrate la sediul Consiliului Județean 
Sălaj, Registratura, conform termenelor limită de depunere a ofertelor. 

 
IV. INFORMAŢII PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE 

 
Comisia de evaluare va stabili punctajul fiecărei oferte, aplicând criteriile de atribuire și 

algoritmul de calcul de mai jos :  
1 REDEVENȚA___________________________________________ 30 puncte 

Oferta care propune cel mai mare nivel al redevenţei (Redevenţamax) primeşte punctajul maxim de 
30 de puncte. 

• Fiecare dintre celelalte oferte de redevenţă (Redevenţa1, Redevenţa2, ş.a.m.d.) va primi un punctaj 
calculat astfel: 

(Redevenţa1/ Redevenţa max) x 30. 

2 CONDIŢII SPECIFICE IMPUSE DE NATURA BUNULUI CONCESIONAT: 

• Subcriteriu 2.1: 

• Nivelul Investiţiilor asumate din venituri proprii_____________________________   40 puncte 

- Prezentarea planului de afaceri (total investiție și valoare cotă finanțată din venituri proprii) 

• 2.1 reprezintă valoarea investiţiilor asumate din venituri proprii. Punctajul maxim ce se va acorda 
este de 40 puncte (Investiţii max). 

Investiție minima / investiție maximă x 40 

 

Subcriteriu 2.2: Locurile de muncă la care se angajează ofertantul ___________ 20 puncte 

• 2.2 reprezintă numărul de locuri de muncă pe care se angajează să le creeze Ofertantul. 

Min. 3 locuri de muncă = 0 puncte…… 
Între 3 – 5 locuri de muncă = 10 puncte 
Între 5 – 10 locuri de muncă = 15 puncte 
Peste 10 locuri de muncă = 20 puncte 

3 CAPACITATE ECONOMICO-FINANCIARĂ A OFERTANTULUI __________________ 10 puncte 

• EBIDA (cel mai mic procent versus cel mai mare procent) 

 

4 PROTECŢIA MEDIULUI ÎNCONJURĂTOR ___________criteriu de eligibilitate, eliminatoriu 
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ANEXE 

Constituie Anexe: 

 Anexa 1: Fișa ofertantului;  

 Anexa 2: Declaraţie pe proprie răspundere; 

 Anexa 3: Informații privind activitățile viitoare; 

 Anexa 4: Proiectul (Angajamentul) de investiții asumate de ofertant ; 

 Anexa 5 : Angajamentele asumate de ofertant referitoare la personalul angajat ; 

 Anexa 6: Declaraţie pe proprie răspundere privind respectarea reglementărilor 

referitoare la protecţia mediului, securitatea şi sănătatea în muncă, normele de apărare 

împotriva incendiilor; 

 Anexa 7: Formular de ofertă ; 

 Anexa nr. 8: Contract de concesiune – (varianta draft)  ; 

 Anexa nr. 9: Plan Urbanistic Zonal ; 

 Anexa nr. 10: Plan de Amplasament și Delimitare ; 

 Anexa nr. 11: Extrase de Carte Funciară pentru parcelele de teren din cadrul Parcului 

de Specializare Inteligentă. 
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 ANEXA NR. 1 

                                                                                                                                                     

FIŞA OFERTANTULUI 

  

1) Ofertant ________________________________________________________________ 

2) Sediul societăţii sau adresa ________________________________________________ 

3) Telefon ________________________________________________________________ 

4) Reprezentant legal _______________________________________________________ 

5) Funcţia ________________________________________________________________ 

6) Cod fiscal ______________________________________________________________ 

7) Nr. Înregistrare la Registrul Comerţului ______________________________________ 

8) Nr. Cont _______________________________________________________________ 

9) Banca _________________________________________________________________ 

10) Capitalul social (mil. lei) ________________________________________________ 

11) Cifra de afaceri (mil. lei) ________________________________________________ 

12) Sediul sucursalelor (filialelor) locale – dacă este cazul ___________________________ 

13) Certificatele de înmatriculare a sucursalelor locale ____________________________ 

14) Prezentarea modului de calcul și valorii EBIDA _________________________  

   

 

 

Data ____________                                       Ofertant  

         

 

_________________  

      

                   L.S. 
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ANEXA NR. 2 

Operator economic 

______________________________ 

 

  

DECLARAȚIE PE PROPRIE RĂSPUNDERE 

 

 

_________________________________________________________________ 

(se inserează numele persoanei juridice), 

prin _________________________ în calitate de reprezentant legal, în calitate de participant 

la procedura de licitaţie publică pentru concesionarea 

__________________________________________________________________________

__________________________________________________________________________

____________________ 

organizată de ____________, în data de _____________, ora ________declar pe proprie 

răspundere că : 

a) nu sunt în stare de dizolvare/lichidare/insolvenţă/faliment, afacerile mele nu sunt 

conduse de un administrator judiciar sau activităţile mele comerciale nu sunt suspendate şi nu 

fac obiectul unui aranjament cu creditorii. De asemenea, nu sunt într-o situaţie similară cu cele 

anterioare, reglementată prin lege; 

b) nu fac obiectul unei proceduri legale pentru declararea mea în una dintre situaţiile 

prevăzute la lit. a); 

c) mi-am îndeplinit obligaţiile de plată ale impozitelor, taxelor şi contribuţiilor de 

asigurări sociale către bugetele componente ale bugetului general consolidat, în conformitate 

cu prevederile legale în vigoare în România; 

d) nu am fost condamnat, în ultimii trei ani, prin hotărâre definitivă a unei instanţe 

judecătoreşti, pentru o faptă care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei 

greşeli în materie profesională; 

e) am desfășurat activitate pe o perioadă corespunzătoare a cel puțin unui an fiscal 

integral și am înregistrat profit din exploatare (>0 lei) în anul fiscal anterior depunerii ofertei 

și nu am avut activitatea suspendată oricând în anul depunerii ofertei; 
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f) nu am mai beneficiat de sprijin financiar din fonduri publice, inclusiv fonduri UE, în 

ultimii 5 ani, sau nu derulez proiecte finanţate în prezent, parţial sau în totalitate pentru aceleaşi 

activităţi, din alte surse publice, în cadrul unor proiecte similare cu cel ce constituie obiectul 

ofertei depuse; 

g) ofertantul și/sau reprezentantul său legal, NU se încadrează în criteriile generale de 

neeligibilitate sau de excludere și dispozițiile Regulamentului 2018/1046 și asumate de 

solicitant prin Declarația Unică, inclusiv nu este întreprindere în dificultate; 

h) societatea se încadrează în categoria IMM-urilor, conform legii nr. 346/2004; 

i) societatea se obligă să realizeze pe terenul concesionat investiții finanțate în condițiile  

finanțării nerambursabile alocate în cadrul apelului dedicat rezidenților IMM-uri din domenii 

de specializare inteligentă, derulat în  baza Ghidului solicitantului “Sprijinirea dezvoltării unor 

investiții inițiale ale unor IMM-uri în cadrul parcurilor de specializare inteligentă”, aferent 

Programului Regional Nord-Vest 2021-2027. 

 

Subsemnatul declar că informaţiile furnizate sunt complete şi corecte în fiecare detaliu 

şi înţeleg că autoritatea contractantă are dreptul de a solicita, în scopul verificării şi confirmării 

declaraţiilor, orice documente doveditoare de care dispunem. 

Înţeleg că în cazul în care această declaraţie nu este conformă cu realitatea sunt pasibil 

de încălcarea prevederilor legislaţiei penale privind falsul în declaraţii. 

 

 

Reprezentant legal, 

(semnătura autorizată şi ştampilă)        

 

 

Data ……………….. 
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ANEXA NR. 3 

Operator economic 

______________________________ 

 

INFORMAȚII  PRIVIND  ACTIVITĂȚILE  VIITOARE 
 
 
 

Suntem interesați și ne asumăm să ne desfășurăm activitatea în Parcul de Specializare 
Inteligentă Hereclean începând cu ______________ (trimestrul/luna), _______________ 
(anul) în următoarele domenii de activitate: 
 
 
Activitatea 1  
Descriere: 
__________________________________________________________________ 
  
             
             
 
 
Activitatea 2  
Descriere: 
__________________________________________________________________ 
  
             
             
 
 
Procese tehnologice speciale/înaltă tehnologie: DA ı NU ı 
Dacă DA, vă rugăm să descrieți: 
_______________________________________________________________________ 
             
             
 
 
 
Semnătura autorizată, 
 
 
 
 
Data ……………….. 
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ANEXA NR. 4 

Operator economic 

______________________________ 

 

 

PROIECTUL (ANGAJAMENTUL)  DE  INVESTIȚII  ASUMATE  DE  

OFERTANT 

  

Subsemnatul/a ………………….……………………………….., în calitate de 
reprezentant legal al Societății ……………………………..S.R.L./S.A., cu sediul social situat 
la adresa …………...........……………………………..........., declar următoarele în numele și 
pe seama Ofertantului: 

 
1. Domeniul de activitate al firmei, precum și o prezentare succintă a produselor/serviciilor și 

a potențialilor clienți; 
................................................................................................................................................
........ 

2. Condițiile actuale (în cazul unei companii deja existentă pe piață);  
................................................................................................................................................
........ 

3. Descrierea segmentului de piață; 
................................................................................................................................................
........ 

4. Strategiile de diversificare și perspective de dezvoltare ale companiei; 
………………………………………………………………………………………………
……………………………………………………… 

5. Poziția în ciclul de viață, adică în ce stadiu de viață se află domeniul de activitate pentru 
care s-a elaborat planul de afaceri. 
………………………………………………………………………………………………
……………………………………………………… 

6. Societatea pe care o reprezint se obligă să realizeze în Parcul de Specializare Inteligentă 
Hereclean următoarea investiție: 
i. Denumirea și descrierea (suprafață hală producție construită, regim construcție, tip 

constructie, linii tehnologice, etc) 
………………………………………………….........................................................................
......….........… 

ii. Valoarea planificată (în Euro, fără T.V.A.) 
……………………………………………………, detaliată pe componente, astfel: 

 construcții și instalații 
 utilaje și echipamente cu montaj    
 utilaje fără montaj  
 produs/serviciu/proces inovativ dezvoltat 

 
iii. Termenul de execuție:  …………………………………………………….. 
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7. Detaliați necesarul estimat de activități din sfera domeniului de cercetare-inovare de care 
compania va avea nevoie pentru derularea activităților în cadrul Parcului de Specializare 
Inteligentă Hereclean:  

 transfer de abilități/competențe/cunoștințe de cercetare-dezvoltare: asistență 
tehnologică pentru inovare, consiliere și expertiză pentru validarea ideii/soluției 
(diagnostic pentru o afacere pentru a se accesa și implementa soluțiile tehnice 
inovative potrivite); consiliere pentru obținerea, protejarea şi comercializarea 
drepturilor de proprietate industrială, activități de omologare, certificare și 
standardizare a produselor/serviciilor/proceselor; 

 activități privind achiziția de active necorporale din surse externe în condiții de 
concurență deplină pentru activități de inovare: cunoștințe tehnice, brevete, drepturi 
de utilizare, activități privind achiziția de servicii de consultanță și de asistență în 
domeniul inovării cuprind costurile cu servicii privind servicii de consultanță, 
asistență sau formare profesională în ceea ce privește transferul de cunoștințe, 
achiziția, protecția sau valorificarea activelor necorporale, utilizarea standardelor și 
a reglementărilor care le conțin, precum și servicii de consultanță, asistență sau 
formare profesională în ceea ce privește introducerea sau utilizarea de tehnologii și 
soluții inovatoare (inclusiv tehnologii și soluții digitale). 

8. Construcţiile vor respecta condițiile impuse prin Regulamentul de Funcționare a Parcului 
de Specializare Inteligentă, respectiv prin documentele urbanistice aferente. 

 
 
 
 
 
 

  
 Ofertant 
(Semnătura şi ștampila)                        Data ……………….. 
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ANEXA NR. 5 
Operator economic 

______________________________ 

 

ANGAJAMENTELE  ASUMATE  DE  OFERTANT 

REFERITOARE  LA  PERSONALUL  ANGAJAT 

  

Subsemnatul/a ………………….……………………………….., în calitate de 

reprezentant legal al Societăţii …………………………….., cu sediul social situat la adresa 

……………………………………………………, declar următoarele în numele și pe seama 

Ofertantului: 

  

I. Societatea pe care o reprezint se obligă să efectueze angajări de personal după cum 

urmează: 

Personal total planificat: ………….…. angajaţi, astfel: 

 până la data de ……………… : …… angajaţi din care: ….. cu studii superioare; 

 până la data de ……………… : …… angajaţi din care : ….. cu studii medii sau 

altele.  

 Din care: 
● PERSONAL NOU ANGAJAT în Parcul de Specializare Inteligentă: 
 
.................................................................................................... PERSOANE. 
 
La data realizării numărului de personal menţionat, mă angajez necondiționat să remit 

Administratorului Parcului de Specializare Inteligentă un CERTIFICAT întocmit de către 

administratorul Societății pe care o reprezint şi semnat de cenzorii acesteia sau de o societate 

de audit independentă, prin care să se confirme exactitatea îndeplinirii angajamentului asumat 

prin contractul de concesiune. 

Pe durata derulării contractului de concesiune și pe tot parcursul activității pe care o vom 

desfășura în Parcul de Specializare Inteligentă ne angajăm ca numărul de angajaţi să NU 

scadă sub cifra minimă asumată ca personal nou angajat în Parcul de Specializare Inteligentă. 

  
 
Ofertant  
_________________________       Data___________________                                             

(Semnătura  și ștampila) 
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ANEXA  NR. 6 

Operator economic 

______________________________ 

 

 

 

DECLARAȚIE  

privind respectarea reglementărilor referitoare la protecţia mediului, securitatea şi 

sănătatea în muncă, normele de apărare împotriva incendiilor 

 

 

Subsemnatul _______________________, reprezentant împuternicit al 

___________________________________________________________________________  

___________________________________________________________________________

_________ (denumirea şi sediul ofertantului), declar pe propria răspundere, sub sancţiunea 

aplicată faptei de fals în acte publice, că mă angajez să prestez activităţi în cadrul bunului 

imobil concesionat pe toată durata contractului de concesiune, în conformitate cu prevederile 

legislaţiei în vigoare privind protecţia mediului, securitatea şi sănătatea în muncă şi a normelor 

de apărare împotriva incendiilor. 

De asemenea, declar pe proprie răspundere că la elaborarea ofertei am ţinut cont de 

obligaţiile care îmi revin cu privire la protecţia mediului, securitatea şi sănătatea în muncă şi a 

normelor de apărare împotriva incendiilor. 

 

 

 

Data completării 

________________ 

 L.S.   
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Operator economic 

______________________________ 

                                                                                                                                           ANEXA NR. 7 

 

 

 

FORMULAR DE OFERTĂ 

aferentă procedurii de concesiune, prin licitaţie publică cu ofertă în plic, a bunului 

imobil  

 

 

 

Cu privire la bunul imobil ce aparține domeniului privat al Unității Administrativ-

Teritoriale Județul Sălaj, în suprafaţă de ------- mp, înscris în Cartea funciară nr._________, 

având numărul cadastral ---------, ce urmează a fi CONCESIONAT în data de ________, ora 

________, la sediul concedentului din Municipiul Zalău, P-ța 1 Decembrie 1918 nr. 11.  

Oferta mea pentru concesiunea bunului imobil mai sus menționat este de ___________ 

lei/an și este valabilă până la semnarea contractului de concesiune a bunului concesionat. 

Investițiile pe care intenționez să le efectuez sunt în sumă de ___________lei, conform  

Proiectului (Angajamentului) de investiții depus în acest sens. 

 

 

 

 

 

 

 ------------------------------ 

 

                L.S. 

 

 

 



CONTRACT DE CONCESIUNE 
a unor parcele de teren situate în perimetrul  

Parcului de Specializare Inteligentă Hereclean 
Între: 

1. Județul Sălaj, în calitate de proprietar al terenului, persoană juridică de drept public, cu sediul în 
Municipiul Zalău, P-ța 1 Decembrie 1918 nr.11, reprezentat prin Președintele Consiliului Județean Sălaj – 
domnul Dinu Iancu-Sălăjanu, în calitate de concedent, denumit în continuare „Concedentul”;  

și 

2. Societatea ____________ S.R.L/S.A., cu sediul social situat în loc _________, strada ______ nr. 
____________, Județul ________, înregistrată la Registrul Comerțului cu nr. ____________, având C.U.I 
____________, cont IBAN nr. ____________, deschis la ____________, reprezentată legal de dl/dna 
............, cu funcția de Administrator, în calitate de concesionar, denumit în continuare „Rezidentul” sau 
„Concesionarul” 

Având în vedere următoarele:   

(A) Județul Sălaj este proprietarul terenurilor aferente Parcului de Specializare Inteligentă, situat în Județul 
Sălaj, Comuna Hereclean, în temeiul extraselor de carte funciară;  

(B) Societatea Silvania Park SRL (denumită în continuare „Administratorul Parcului”) are dreptul de a 
administra terenurile aferente Parcului de Specializare Inteligentă,  

(C) Parcul de Specializare Inteligentă Hereclean a obținut avizul provizoriu de funcționare, fondatorul acestuia 
Județul Sălaj inițiind procedura legală de obținere a titlului de parc de specializare inteligentă, în baza 
prevederilor Ordonanței de urgență nr. 112/2022 privind instituirea unor măsuri pentru stimularea investițiilor 
cu finanțare din fonduri externe nerambursabile în domeniul eficienței energetice, resurselor regenerabile de 
energie pentru întreprinderi mari și întreprinderi mici și mijlocii, energiei verzi din surse regenerabile destinate 
autorităților publice locale, precum și unele măsuri în domeniul specializării inteligente, precum și pentru 
modificarea și completarea unor acte normative („O.U.G. nr. 112/2022”).  
 
 (D) Proprietarul terenurilor aferente Parcului de Specializare Inteligentă, Județul Sălaj, a decis, în baza 
Studiului de oportunitate efectuat, concesionarea unei parcele de teren către Concesionar, în condițiile 
prezentului Contract; 

(E) Rezidentul investitor va desfășura în Parcul de Specializare Inteligentă Hereclean activități conform 
obiectului său de activitate, în deplină concordanță cu obiectivele parcurilor de specializare inteligentă 
prevăzute de legi speciale, 

a intervenit prezentul contract de concesiune (denumit în continuare „Contractul”), în următoarele condiții: 

Art. I. OBIECTUL CONTRACTULUI 

1.1. Obiectul prezentului Contract îl constituie concesionarea unei parcele din terenul proprietatea Județului 
Sălaj aflat în Parcul de Specializare Inteligentă Hereclean, administrat de Societatea SILVANIA PARK SRL., 
având următoarele elemente de identificare: 



a) Suprafata terenului: _______ mp; 

b) Amplasare: teren intravilan, situat în Județul Sălaj, Comuna Hereclean, în incinta Parcului de Specializare 
Inteligentă, parcela _____; 

 c) Cartea Funciară nr. ________ - Extras de carte funciară, Anexa nr. 1 la contractul de concesiune. 

1.2. Județul Sălaj dă dreptul Concesionarului să edifice pe teren construcțiile prevăzute în proiect (denumit în 
continuare „Proiectul”), cu respectarea pe deplin a dispozițiilor legale aplicabile, drept afectat de condiția 
suspensivă de a fi selectat pentru finanțare de către Autoritatea de Management pentru Programul Regional 
Nord-Vest 2021-2027, în condițiile art. 7.1. 

1.3. Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar în derularea concesiunii sunt: 

 Bunuri de retur care revin de plin drept, gratuit și libere de orice sarcini concedentului, la încetarea 
contractului de concesiune. Este bun de retur imobilul teren, identificat cu nr. Cadastral_________ 
înscris în CF _______________, cu o suprafață de _______ mp. 
 

 Bunuri proprii care la expirarea contractului de concesiune rămân în proprietatea concesionarului.  Este 
bun propriu construcția (investiția) realizată de concesionar pe terenul identificat cu nr. 
Cadastral ________, înscris în CF __________, cu o suprafață de ______ mp. 

 

Art. II. DURATA CONTRACTULUI 

2.1. Dreptul de concesiune asupra terenului ce face obiectul prezentului Contract este valabil pentru o perioadă 
de 20 de ani, începând cu data încheierii prezentului Contract. 

2.2. Părțile pot stabili de comun acord ca la expirarea perioadei menționate la art. 2.1 de mai sus, aceasta poate 
fi prelungită printr-un act adițional la cererea Concesionarului, până la o perioadă maximă de 49 de ani, pe 
baza unei notificări scrise din partea Concesionarului acestuia către Județul Sălaj, cu minimum 6 luni înainte 
de expirarea Contractului. 

Art. III. DECLARAȚIILE PĂRȚILOR 

3.1. CONCEDENTUL declară, pe proprie răspundere, următoarele: 

3.1.1. La data semnării, Județul Sălaj este proprietarul terenului ce face obiectul prezentului Contract și are 
capacitatea de a constitui dreptul de concesiune în favoarea Concesionarului, în condițiile prezentului Contract;  

3.1.2. Terenul nu a făcut obiectul unui antecontract sau contract privind înstrăinarea acestuia sub orice formă 
sau un alt contract de orice natură, prin care s-ar constitui în favoarea unei terțe persoane un dezmembrământ 
al dreptului de proprietate sau vreun drept de folosință; 

3.1.3. La data semnării, terenul nu constituie și nici nu a constituit obiectul unor cereri sau pretenții de 
reconstituire sau constituire a dreptului de proprietate, ori a unei cereri sau pretenții de restituire sau revendicare 
în baza unor legi speciale și nici al unui litigiu judecătoresc sau administrativ; 

3.1.4. Terenul nu este grevat de sarcini sau garanții (ipotecă, privilegiu, servitute) constituite în favoarea unor 



terțe persoane; 

3.1.5. Terenul nu este scos din circuitul civil și nu face obiectul unor proceduri de declarare a utilității publice, 
premergătoare exproprierii, sau altui interes public despre care Județul Sălaj are cunoștință; 

3.1.6. Concedentul este de acord cu înscrierea în Cartea Funciară a drepturilor Concesionarului ce rezultă din 
prezentul Contract; 

3.1.7. La finalizarea Proiectului propus de către Concesionar pe terenul proprietatea Județului Sălaj, 
Concedentul semnează Procesul-verbal prin care se constată îndeplinirea obligațiilor de investiții de către 
Concesionar; 

3.1.8. Concedentul declară că la finalizarea Proiectului propus este de acord cu înscrierea, de către  
Concesionar, în Cartea Funciară a dreptului de proprietate asupra construcțiilor ridicate și că este de acord ca 
acesta să îndeplinească toate formalitățile de carte funciară în condițiile legii. 

3.2. CONCESIONARUL declară, pe propria răspundere, următoarele: 

3.2.1. Este o entitate legal organizată, funcționând în mod valabil potrivit legilor române și are capacitatea 
juridică și economico-financiară necesară pentru a folosi terenul și a realiza Proiectul în conformitate cu 
prevederile prezentului Contract. 

3.2.2. Are capacitatea juridică, economică și tehnică pentru a încheia și executa prezentul Contract. 

3.2.3. Nu se află în stare de faliment, nu este insolvabil și nu s-a demarat procedura de declarare a falimentului 
de către creditorii acestuia. 

3.2.4. Nu constituie parte în niciun act juridic ce ar avea ca efect interzicerea sau împiedicarea desfășurării 
activității curente sau viitoare a Societății, sau interzicerea ori împiedicarea executării obligațiilor contractuale 
asumate față de Concedent prin prezentul Contract. 

3.2.5. Activitățile care se vor desfășura pe teren nu contaminează mediul peste limitele impuse de legislația în 
vigoare. 

3.2.6. Concesionarul va obține toate avizele, aprobările, permisele sau autorizațiile necesare în vederea 
desfășurării activităților, pe cheltuiala Concesionarului. 

3.2.7. Concesionarul trebuie să mențină obiectul de activitate declarat la data încheierii contractului. 

3.2.8. Concesionarul va implementa proiectul realizat prin obținerea fondurilor europene nerambursabile fără 
a depăși termenele prevăzute în contractele de finanțare. 

Art. IV. PREȚUL ȘI MODALITĂȚILE DE PLATĂ 

4.1. În schimbul constituirii dreptului de concesiune asupra terenului, Concesionarul va plăti în contul 
Județului Sălaj o redevență reprezentând echivalentul în lei a sumei de _______euro/an, începând cu data 
finalizării investiției și întocmirea procesului-verbal de recepție a lucărilor. 

4.1.1. În cazul prelungirii perioadei de concesiune prin act adițional, părțile, în conformitate cu prevederile art. 
2.2, vor renegocia redevența în funcție de profilul activității desfășurate, a numărului de locuri de muncă create 



în Parcul de Specializare Inteligentă, valoarea investiției realizate în Parc, a salariului mediu al angajaților din 
Parc, cu respectarea valorilor stabilite de legislația în vigoare. 

4.2. Plata redevenței se va efectua trimestrial, în lei, la cursul Euro/Lei practicat de BNR la data plății, în 
primele 15 (cincisprezece) zile calendaristice ale fiecărui trimestru. Redevența va fi datorată începând cu data 
îndeplinirii condiției suspensive, respectiv a selectării la finanțare a Rezidentului de către Autoritatea de 
Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027. 

4.3. Plata se va face prin transfer bancar, în contul Județului Sălaj deschis la Trezoreria Județeană Sălaj.  

4.4. În cazul neplății în termen de 15 (cincisprezece) zile calendaristice de la data scadenței, Concesionarul 
datorează Concedentului penalități de întârziere de 0,1% pentru fiecare zi de întârziere, până la data plății 
efective și integrale, procent aplicat asupra sumei datorate în lei. 

4.5. Neplata redevenței de către Concesionar în termen de 9 luni de la împlinirea termenului prevăzut la art. 
4.2 conferă Concedentului dreptul de a considera Contractul reziliat de plin drept fără a fi nevoie de nicio altă 
formalitate sau de intervenţia unei instanţe judecătoreşti. Concesionarul va rămâne obligat și după rezilierea 
Contractului la plata redevenței datorate până la momentul retragerii concesiunii, precum și la plata de 
penalităţi de întârziere calculate potrivit art. 4.4. 

4.6. Momentul efectuării plăţii se consideră a fi ziua în care contul Concedentului este creditat cu suma 
reprezentând cuantumul redevenței.  

4.7. Pe lângă plata redevenței, conform articolului 4.1., atât în cursul execuției Proiectului propus, precum și 
ulterior, Concesionarul se obligă să plătească, lunar, consumul de apă, energie electrică, canalizare și orice alt 
serviciu conform contractelor de furnizare încheiate de Concesionar cu societatea administrator - SC Silvania 
Park SRL. 

4.8. Pe lângă redevența prevăzută în prezentul articol, Concesionarul va achita Administratorului Parcului de 
Specializare Inteligentă, respectiv Societății Silvania Park SRL, o taxă de administrare în cuantum și în 
condițiile stabilite prin contractul de administrare și de prestări servicii conexe, încheiat între aceste două părți. 

4.9. Valoarea redevenței stabilite prin contractul de concesiune va fi actualizată anual cu  rata inflaţiei 
comunicată de Institutul Național de Statistică.  

Art. V. DREPTURILE PĂRȚILOR 

5.1. Concesionarul are următoarele drepturi:  

5.1.1. De a exploata în mod direct, pe riscul și răspunderea sa, terenul, cu respectarea Proiectului pentru care a 
fost concesionat, a regulamentului Parcului de Specializare Inteligentă și a tuturor prevederilor legale 
aplicabile.  

5.1.2. Dreptul de preempțiune cu privire la cumpărarea terenului ce face obiectul prezentului Contract, la 
încetarea duratei concesiunii, prin notificarea scrisă a Concedentului și a Administratorului Parcului cu cel 
puțin 120 de zile înainte de expirarea duratei Contractului.  

5.1.3. Cererea privind exprimarea intenției de cumpărare a terenului se va depune la sediul Silvania Park SRL. 
și va fi însoțită de dovada realizării integrale a investiției (Proces-verbal de recepție la terminarea 



lucrărilor/finală, după caz). Silvania Park SRL va întocmi un referat și va înainta documentația către Județul 
Sălaj.  

5.1.4. Prețul minim de vânzare va fi stabilit după exprimarea intenției de achiziționare, printr-un raport de 
evaluare întocmit de către un evaluator autorizat ANEVAR, efectuată pe cheltuiala Județului Sălaj. Valoarea 
terenului se va stabili fără luarea în considerare a eventualelor investiții realizate de concesionar, ulterior 
semnării contractului de concesionare.  

5.1.5 Actul de vânzare-cumpărare se va încheia în formă autentică în baza hotărârii Consiliului Județean Sălaj 
privind aprobarea vânzării terenului.  

5.1.6. Plata se va efectua prin transfer/virament bancar în contul proprietarului terenului (Județul Sălaj) 
conform contractului de vânzare, în termen de 15 (cincisprezece) zile calendaristice de la data semnării 
contractului de vânzare, conform hotărârii Consiliului Județean, și va fi achitată în lei, la cursul de schimb 
LEU/EURO anunțat de Banca Națională a României la data efectuării plății. 

5.1.7. În cazul în care Rezidentul deține în proprietate sau are drept de folosință asupra unei suprafețe  de teren 
în Parcul de Specializare Inteligentă, acesta beneficiază de un drept de preferință la cumpărare pentru 
suprafețele de teren situate în imediata vecinătate a suprafeței deținute. 

5.1.8. Rezidenții Parcului care nu beneficiază de dreptul de la art. 5.1.7, au dreptul de a cumpăra cu prioritate 
față de terți suprafețele de teren din cadrul Parcului de Specializare Inteligentă. 

5.2. Concedentul are următoarele drepturi:  

5.2.1. Să inspecteze terenul, să verifice stadiul și modul de realizare a Proiectului și modul de respectare a 
obligațiilor asumate de către Concesionar.  

5.2.2. La încetarea Contractului, Județul Sălaj are dreptul de a dobândi dreptul de proprietate asupra 
construcțiilor Proiectului și de a solicita Concesionarului încheierea contractului de vânzare-cumpărare cu 
privire la aceste bunuri, în conformitate cu prevederile art. IX. 

5.2.3. Concedentul are dreptul să modifice în mod unilateral partea reglementară a contractului de concesiune, 
cu notificarea prealabilă a Concesionarului, din motive excepţionale legate de interesul naţional sau local, după 
caz. În cazul în care modificarea unilaterală a contractului de concesiune îi aduce un prejudiciu, concesionarul 
are dreptul să primească fără întârziere o justă despăgubire. În caz de dezacord între concedent și concesionar 
cu privire la suma despăgubirii, aceasta va fi stabilită de către instanţa judecătorească competentă. Dezacordul 
nu exclude îndeplinirea obligațiilor contractuale de către concesionar. 

5.2.4. Orice alte drepturi corelative obligațiilor asumate de Concesionar prin prezentul Contract.  

Art. VI. OBLIGAȚIILE PĂRȚILOR 

6.1. Concesionarul are următoarele obligații: 

6.1.1. De a respecta următoarele termene: 

a) maximum două luni de la comunicarea efectuării recepției investiției pentru începerea lucrărilor de 
construcții în baza autorizației de construire, depunând la Societatea Administrator documentele justificative; 



b) maximum 6 luni de la semnarea contractului de concesiune, pentru depunerea cererii de finanțare; dovada 
depunerii solicitării de finanțare trebuie să fie comunicata concedentului în termen de 30 de zile de la depunerea 
cererii; 

c) în termen de maximum 5 zile de la semnarea contractului de finanțare pentru proiectul propus ori a 
respingerii de către Autoritatea de Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027 a aplicației 
de finanțare depuse de către Concesionar, acesta va comunica Concedentului, după caz, dovada semnării 
contractului de finanțare ori a respingerii aplicației de finanțare;  

d) maximum 3 luni de la obținerea finanțării, pentru întocmirea proiectului tehnic necesar în vederea obținerii 
Autorizației de construire a Proiectului propus; 

f) maximum 4 luni de la data finalizării lucrărilor de construcție, pentru demararea activității în vederea căreia 
s-a încheiat contractul de concesiune. 

6.1.2. Să exploateze terenul ca un bun proprietar, respectând prevederile legii, regulamentului de funcționare 
a Parcului de Specializare Inteligentă și ale prezentului Contract, precum și Proiectul propus. Subconcesionarea 
și închirierea terenului sunt interzise. 

6.1.3. Să nu închirieze spațiile de producție realizate din investiții proprii fără acordul prealabil, scris, al 
Județului Sălaj, exprimat prin intermediul Societății-Administrator. 

6.1.4. Să plătească redevența în cuantumul și la termenele prevăzute la articolul IV din prezentul Contract. 

6.1.5. Să realizeze lucrările în cadrul Proiectului propus cu respectarea autorizației de construire eliberată de 
organele competente, precum și în baza acordurilor și avizelor necesare conform prevederilor legale aplicabile. 

6.1.6. Să obțină toate avizele, acordurile, autorizațiile prevăzute de legislația în vigoare pentru realizarea 
Proiectului și desfășurarea activității. Toate cheltuielile necesare în acest sens vor fi suportate în întregime de 
către Concesionar, inclusiv toate taxele legale pentru obținerea autorizației de construire și avizele necesare, 
precum și pentru notarea în cartea funciară aferentă a drepturilor născute în baza prezentului Contract. 

6.1.7. Să respecte legislația și normele de protecția mediului, protecția muncii și P.S.I.. 

6.1.8. Concesionarul va respecta condițiile de exploatare a concesiunii și obiectivele de ordin economic, 
financiar, social și de mediu, începând de la preluarea terenului până la încetarea Contractului de concesiune, 
respectiv aducerea terenului la starea inițială după realizarea lucrărilor de orice fel (investiție, organizare de 
șantier, intervenție, exploatare, demolare etc.) și menținerea acestuia în condiții normale, utilizarea de 
echipamente nepoluante pentru mediul ambiant și lipsite de riscuri pentru personalul de exploatare și 
întreținere, precum și pentru așezările umane. 

Concesionarul este obligat să respecte condițiile de mediu impuse de protecția mediului. Concesionarul va 
respecta prevederile OUG nr. 195/2005 privind protecția mediului, cu modificările și completările ulterioare, 
sau ale altor prevederi legale în vigoare. 

6.1.9. Să transfere către Concedent, dacă acesta își va manifesta voința în acest sens la data încetării prezentului 
Contract, dreptul de proprietate asupra construcțiilor Proiectului conform prevederilor de la art. 5.2.2. Clădirile 
vor fi predate în starea în care se vor afla la acea dată. 



6.1.10. Să execute din fonduri proprii lucrările de racordare de la rețelele tehnico-edilitare puse la dispoziție 
de către fondatorul parcului, la locația lui și să plătească lunar, conform reglementărilor aplicabile, consumul 
de apă, energie electrică, canalizare și alte servicii, conform contractelor de furnizare a utilităților. 

6.1.11. Să evite împiedicarea sau tulburarea folosinței terenurilor învecinate de către proprietarii sau deținătorii 
acestora. 

6.1.12. Să efectueze toate procedurile necesare pentru înregistrarea în Cartea Funciară a dreptului de 
concesiune în favoarea sa și pentru înscrierea dreptului de concesiune sub condiție suspensivă în Cartea 
Funciară și să suporte orice cheltuială în acest sens. 

6.1.13. Să predea terenul la încetarea Contractului, în stare corespunzătoare, predare care va fi consemnată într-
un proces-verbal de predare-primire, în cazul în care Concesionarul nu a achiziționat terenul de la Concedent 
conform prezentului Contract și nici nu a înstrăinat investiția unui terț. 

6.1.14. Să demoleze construcțiile Proiectului sau să suporte cheltuielile cu demolarea, lăsând terenul în aceeași 
stare cu cea în care l-a preluat, în termen de 9 luni de la data refuzului/în lipsa manifestării intenției Județului 
Sălaj de a cumpăra construcțiile, cu excepția cazului în care acestea au fost înstrăinate către un alt rezident al 
Parcului de Specializare Inteligentă sau către un terț, conform art. 9.2., art. 9.2.1 și art. 9.2.2 din prezentul 
Contract, în cadrul aceluiași termen de 9 luni. 

6.1.15. Conform prevederilor legale și a normele generale de apărare împotriva incendiilor, obligația exercitarii 
atribuțiilor pe linia apărarii împotriva incendiilor revine Rezidentului, pe terenurile concesionate de la Județul 
Sălaj.  

6.1.16. Ulterior semnării prezentului Contract, dar nu mai târziu de data recepției lucrărilor de execuție a 
Parcului de Specializare Inteligentă, Concesionarul se obligă să încheie cu societatea Silvania Park SRL, în 
calitate de administrator al Parcului de Specializare Inteligentă, un contract de administrare și de prestări 
servicii conexe în conformitate cu dispozițiile legale aplicabile parcurilor de specializare inteligentă. 

6.1.17. În vederea obținerii facilităților fiscale acordate parcurilor de specializare inteligentă conform OUG nr. 
112/2022, Concesionarul are obligația să depună documentația completă la autoritatea publică competentă 
teritorial, respectiv Administrația Finanțelor Publice și la Comuna Hereclean. 

6.1.18. În vederea asigurării mentenanței rețelelor de utilități a Parcului de Specializare Inteligentă, 
Concesionarul va asigura drept de acces și intervenție pe terenul concesionat pentru Administratorul Parcului, 
respectiv pentru organele de intervenție.  

6.1.19. Concesionarul se obligă ca, pe o perioada de 5 ani de la data finalizării investiției: 

a) să mențină investiția realizată, asigurând costurile de funcționare, întreținere și serviciile asociate necesare, 
în vederea asigurării sustenabilității financiare a acesteia; 

b) să nu realizeze o modificare asupra calității dreptului sau asupra imobilului sau asupra unui element de 
infrastructură; 

c) să nu realizeze o modificare substanțială care afecteaza natura, obiectivele sau condițiile de implementare și 
care ar conduce la subminarea obiectivelor inițiale ale acesteia; 



d) să nu schimbe destinația dotărilor Proiectului; 

e) să păstreze locurile de muncă asumate prin ofertă. 

6.1.20. Prin excepție, Rezidentul poate să schimbe, cu acordul Administratorului Parcului, profilul inițial al 
activității, dar numai în situații speciale, justificate de cerințele de dezvoltare și adaptare a producției proprii la 
cerințele pieței. Schimbările vor fi admise numai dacă va fi respectat în continuare profilul general de activitate 
al Parcului de Specializare Inteligentă. 

6.1.21. Concesionarul este obligat ca în termen de 60 de zile de la data încheierii Contractului să constituie în 
contul Concedentului o garanție de bună execuție în cuantum de 100% din valoarea redevenței pentru primul 
an, garanție ce se va returna Concesionarului în termen de 30 zile de la încetarea contractului de concesiune, 
dacă Concedentul și-a îndeplinit toate obligațiile contractuale asumate. Garanția va fi actualizată anual prin 
creditarea contului de către concesionar cu valoarea creșterii redevenței prin aplicarea ratei inflației. 

6.1.22 Garanţia de bună execuție se poate constitui prin următoarele modalităţi: 
a) Prin virament în contul Județului Sălaj  ................................. deschis la Trezoreria Municipiului Zalău. 
b) Sub forma unei scrisori de garanţie bancară, emisă în condițiile legii de o societate bancară în favoarea 
Județului Sălaj, în care se prevede în mod expres faptul că garanţia se execută necondiţionat, la prima cerere a 
Concedentului, pe baza declaraţiei acestuia cu privire la încălcarea prevederilor contractuale de către 
Concesionar. 
 
6.1.23. Garanţia de bună execuție va fi valabilă pe întreaga durată a concesiunii.  
 
6.1.24. Concedentul are dreptul de a face reţineri din garanţia de bună execuție contractuală/de a executa 
garanţia de bună execuție contractuală oricând pe parcursul derulării Contractului, în limita prejudiciului creat, 
în cazul în care Concesionarul nu îşi îndeplineşte obligațiile asumate prin Contract. 
 
6.1.25. Anterior emiterii unei pretenţii asupra garanţiei de bună execuție contractuală, Concedentul are obligația 
de a notifica acest fapt Concesionarului, precizând totodată obligațiile care nu au fost îndeplinite. 
 
6.1.26. În cazul în care garanţia de bună execuție a fost diminuată prin executarea sa de către Concedent, 
Concesionarul se obligă să reîntregească această garanţie în maxim 30 (treizeci) de zile calendaristice calculate 
de la data la care Concedentul a notificat diminuarea.  
 
6.1.27. La încetarea Contractului, Concedentul va restitui garanţia de bună execuție în termen de 30 (treizeci) 
de zile calendaristice, după deducerea sumelor datorate de Concesionar Concedentului. 

 
6.2. Județul Sălaj are următoarele obligații: 

6.2.1. Să predea terenul Concesionarului în starea corespunzătoare scopului pentru care a fost încheiat prezentul 
Contract în termen de cel mult 15 (cincisprezece) zile calendaristice de la data semnării Contractului. La data 
predării terenului se va întocmi un proces verbal de predare-primire a terenului, atasat la prezentul Contract ca 
Anexa 3, semnat de ambele Părți, prin care se va constata starea fizică a terenului; 

6.2.2. Să nu îl tulbure pe Concesionar în exercițiul drepturilor născute din prezentul Contract; 



6.2.3. Să asigure accesul de la terenul concesionat până la rețeaua de drumuri publice, cu suprafața drumului 
corespunzătoare pentru transportul cu camioane și autovehicule cu gabarit normal; 

6.2.4. Să asigure în favoarea Concesionarului posibilitatea accesului către sau de la Proiectul propus, atât pentru 
persoane, cât și pentru autovehicule, inclusiv camioane; 

6.2.5. Să garanteze Concesionarul împotriva pierderii totale sau parțiale a dreptului de folosință a terenului, 
inclusiv a celui de a construi pe teren și împotriva oricăror tulburări asupra acestor drepturi, provenite din 
partea sa ori din partea unor terți; 

6.2.6. În cazul în care, la încetarea Contractului, Județul Sălaj optează pentru cumpărarea construcțiilor 
Proiectului propus, acesta va plăti prețul agreat de părți, care nu va putea depăși valoarea stabilită prin raport 
de evaluare ANEVAR, ale cărui costuri de întocmire vor fi suportate de către Rezident. 

 

Art. VII. INTRAREA ÎN VIGOARE A CONTRACTULUI 

7.1. Prezentul Contract este încheiat sub condiția suspensivă a selectării la finanțare a Rezidentului de către 
Autoritatea de Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027 și produce efecte începând cu 
aceeași dată. 

 

Art. VIII. MODIFICAREA, REZILIEREA ȘI ÎNCETAREA CONTRACTULUI 

8.1. Prezentul Contract poate fi modificat numai cu acordul scris al Părților, prin act adițional. 

8.2. Prezentul Contract încetează în următoarele cazuri: 

a) la expirarea duratei stabilite în prezentul Contract, în măsura în care părțile nu convin, în scris, prelungirea 
acestuia în condițiile prevăzute de lege; 

b) în cazul în care interesul național sau local o impune, prin denunțarea unilaterală de către Concedent; 

c) în cazul nerespectării obligațiilor contractuale de către Concesionar, prin reziliere de către Concedent, cu 
plata unei despăgubiri în sarcina Concesionarului; 

d) în cazul nerespectării obligațiilor contractuale de către Concedent, prin reziliere de către Concesionar; 

e) la dispariția, dintr-o cauză de forță majoră, a bunului concesionat, fără plata vreunei despăgubiri; 

f) încetarea contractului de administrare și de prestări servicii conexe încheiat între Concesionar, în calitate de 
rezident și societatea SILVANIA PARK SRL, în calitate de administrator. 

8.3 Contractul poate fi reziliat în următoarele cazuri: 

a) dacă Concesionarul nu respectă oricare dintre obligațiile prevăzute la art. 6.1.1 – 6.1.19 din Contract; 

b) în cazul în care Concesionarul nu a respectat termenele din prezentul contract și din caietul de sarcini; 



c) dacă Județul Sălaj nu respectă oricare dintre obligațiile prevăzute la art. 6.2.1 – 6.2.5. 

d) în cazul în care Concesionarul încalcă în mod repetat obligațiile asumate prin contractul de administrare și 
prestări servicii conexe încheiat cu administratorul Parcului de Specializare Inteligentă, respectiv încalcă în 
mod repetat Regulamentul de organizare și de funcționare al Parcului de Specializare Inteligentă; 

e) în cazul încetării din culpa Concesionarului a contractului de finanțare încheiat de acesta cu Autoritatea de 
Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027. În această situație, fie Concesionarul aduce 
terenul concesionat la starea inițială, fie investiția realizată de concesionar trece fără plată în proprietatea 
concedentului. Cu titlu de excepție, numai în cazul în care Concedentul și-a atins indicatorii asumați prin 
contractul de finanțare încheiat cu Autoritatea de Management  pentru Programul  Regional  Nord-Vest  2021-
2027 în vederea dezvoltării Parcului de Specializare Inteligentă, poate permite Concesionarului să finalizeze 
investiția din fonduri proprii. 

8.4. În toate cazurile prevăzute la 8.3., Partea care invocă un caz de încălcare a Contractului este obligată să 
notifice în scris cealaltă Parte cu privire la încălcarea pretinsă. 

Aceasta din urmă are la dispoziție un termen de grație de 30 (treizeci) de zile calendaristice de la primirea 
notificării să remedieze sau să înlăture respectiva încălcare. În cazul în care Partea notificată nu remediază sau 
nu înlătură încălcarea în termenul de grație, cealaltă Parte va avea dreptul să solicite rezilierea Contractului. 

8.5. Contractul se reziliază de drept, fără punerea în întârziere și fără intervenția instanței, precum și fără 
efectuarea vreunei formalități prealabile, în următoarele situații: 

a) oricare dintre Părți va intra în procedura insolvenței/falimentului sau în procedura de dizolvare sau lichidare; 

b) rezidentul nu a demarat investiția pentru desfășurarea activităților prevăzute în cadrul Proiectului propus 
specifice parcului de specializare inteligentă în termen de 9 luni  de la data semnării contractului de finanțare; 

c) rezidentul nu a fost selectat la finanțare de către Autoritatea de Management  pentru Programul  Regional  
Nord-Vest  2021-2027; 

d) rezidentul nu își îndeplinește obligația de plată a redevenței pe o perioadă de 9 luni de la data scadenței. 

 

Art. IX. EFECTELE ÎNCETĂRII CONTRACTULUI ASUPRA CONSTRUCȚIILOR 

9.1. În cazul încetării prezentului Contract ca urmare a împlinirii termenului inițial și în lipsa prelungirii 
acestuia prin acordul Părților, în cazul în care Concesionarul nu a achiziționat terenul care face obiectul 
prezentului Contract în conformitate cu prevederile art. 5.1.2., Concedentul are dreptul de a opta pentru 
cumpărarea construcțiilor Proiectului, sens în care va trebui să îl notifice pe Concesionar, în schimbul unui preț 
care nu va putea depăși valoarea de piață a construcțiilor, astfel cum va rezulta în urma întocmirii unui raport 
de evaluare de către un evaluator autorizat ANEVAR. În caz contrar, devin aplicabile prevederile art. 6.1.14 
de mai sus. 

9.2. În situația în care Județul Sălaj nu își va exercita dreptul de cumpărare a construcțiilor conform articolului 
9.1., Rezidenții care dețin în concesiune sau în proprietate suprafețele de teren aflate în imediata vecinătate a 
construcției își pot exercita dreptul prevăzut la art. 5.1.8.  



9.2.1. În situația în care aceștia nu își exercită dreptul, ceilalți Rezidenți ai Parcului au dreptul de a cumpăra 
construcțiile. În situația în care niciun rezident nu dorește cumpărarea construcțiilor, Concesionarul va avea 
dreptul să înstrăineze în mod liber, integral sau parțial, construcțiile Proiectului propus oricărui terț, notificând 
în acest sens Județul Sălaj cu 30 de zile calendaristice înainte de data vânzării. 

9.2.2. Contractul de vânzare va putea fi încheiat numai după ce terțul cumpărător va încheia cu Județul Sălaj 
un contract de concesiune, ce va intra în vigoare după semnarea Contractului de vânzare (în oricare dintre 
situații la un preț cel puțin egal cu cel al pieței la acea dată, în baza unui raport de evaluare întocmit de un 
evaluator autorizat ANEVAR). În contractul de vânzare dintre Concesionar și terț (având ca obiect construcția) 
se va introduce de către Concesionar, în mod obligatoriu, o clauză conform căreia „Terțul cumpărător va fi 
obligat să deruleze în cadrul Proiectului exclusiv activitățile permise în Parcul de Specializare Inteligentă 
Hereclean”. 

9.3. În cazul încetării anticipate a prezentului Contract, în cazul în care Concesionarul nu a achiziționat terenul 
care face obiectul prezentului Contract în conformitate cu prevederile art. 5.1.2, se vor aplica în mod similar 
prevederile art. 9.1.,  9.2., 9.2.1. și 9.2.2. 

 

Art. X. FORȚA MAJORĂ 

10.1. În sensul prezentului Contract, pot constitui cazuri de forță majoră: cutremure, inundații, incendii, 
războaie, revolte, greve, interdicții statale, embargouri și alte astfel de împrejurări asimilate acestora, precum 
și orice împrejurare imprevizibilă, insurmontabilă și exterioară activității Părților și a prepușilor lor, care pune 
Partea care o invocă în imposibilitatea obiectivă de a-și executa sarcinile ce-i revin.  

10.2. Forța majoră exonerează de răspundere Partea care o invocă. Partea care invocă forța majoră are obligația 
de a informa în scris cealaltă Parte în legătură cu noile împrejurări în cel mult 5 (cinci) zile calendaristice de la 
apariția acestora și trebuie să prezinte documente care să confirme situația respectivă, certificate de către 
entitățile abilitate să constate starea de forță majoră. Dacă situația de forță majoră se prelungește mai mult de 
180 de zile, Contractul se va considera reziliat de drept, în urma unei notificări adresate celeilalte părți, de către 
partea interesată. 

 

Art. XI. LEGEA APLICABILĂ. LITIGII 

11.1. Prezentul Contract este guvernat de legea română. 

11.2. Orice dispută între părțile prezentului Contract se va soluționa de către părți în mod amiabil, iar în situația 
în care soluționarea pe cale amiabilă nu este posibilă, orice litigiu decurgând din sau în legătură cu acest 
Contract, inclusiv referitor la încheierea, executarea ori desființarea lui, se va soluționa prin intermediul 
instanțelor de judecată în a căror rază teritorială își are sediul concedentul. 

Art. XII. COMUNICĂRI 

12.1. (1) Orice comunicare între părți referitoare la îndeplinirea prezentului contract trebuie să fie transmisă 
în scris. 



(2) Orice document scris trebuie înregistrat atât în momentul transmiterii, cât și în momentul primirii. 

12.2. Comunicările între părți se pot face în scris, prin scrisoare recomandată cu confirmare de primire, sau 
prin e-mail, cu condiția confirmării în scris a primirii comunicării, la următoarele adrese: 

CONCEDENT _______________ 
Adresa____________________  
În atenţia: ________________  
Telefon: _________________  
Email: 
 
CONCESIONAR _______________ 
Adresa _____________________  
În atenţia: ________________  
Telefon: __________________  
Email: _____________________. 

 

Art. XIII – RĂSPUNDEREA CONTRACTUALĂ. DESPĂGUBIRI  
 
13.1. Nerespectarea în tot sau în parte ori executarea necorespunzătoare de către părţile contractante a 
obligațiilor cuprinse în prezentul Contract atrage răspunderea contractuală a părţii în culpă. Răspunderea 
contractuală naşte obligația reparării întregului prejudiciu cauzat, precum și plata de daune interese, după caz.  
 
13.2. Concesionarul se află de drept în culpă în următoarele situaţii:  

a) Orice declaraţie sau garanţie dată de Concesionar prin acest Contract se dovedeşte a fi falsă sau de 
natură să inducă în eroare pe Concedent;  

b) Concesionarul grevează obiectul Concesiunii cu orice fel de sarcină;  

c) Subconcesionarea prezentului Contract de către Concesionar către un terţ;  

d) Concesionarul abandonează obiectul concesiunii fără înştiinţarea prealabilă a Concedentului;  

e) Concesionarul nu îşi îndeplineşte obligația de plată a redevenței conform art. 4.2 şi/sau a oricărei 
obligații financiare asumate prin Contract;  

f) Concesionarul nu îşi îndeplineşte obligația de instituire a garanţiei sau de reîntregire a acesteia în caz 
de execuție de către Concedent. 

13.3. Părţile sunt de acord că Forţa majoră exclude răspunderea contractuală pentru încălcarea Contractului, în 
condiţii cumulative prevăzute la Art. X.  

13.4. Părţile recunosc, de asemenea, incidenţa exoneratoare de răspundere a evenimentelor, care constituie 
Cazuri fortuite, ivite pe parcursul executării prezentului Contract. Părţile sunt de acord că fapta terţului exclude 
încălcarea Contractului.  



13.5. Răspunderea Concedentului este exclusă în toate situaţiile în care acesta exercită un drept contractual. 
Astfel, Concesionarul nu-l va ţine răspunzător pe Concedent pentru limitări și pierderi sau lipsa câştigului în 
toate situaţiile în care Concedentul intervine pentru apărarea dreptului de proprietate asupra bunului/bunurilor 
concesionat/e sau pentru asigurarea îndeplinirii obiectivelor Concesiunii.  

13.6. Nerespectarea de către Concesionar a obligaţiei de plată a redevenței datorate în baza prezentului contract, 
la scadența stabilită, obligă pe acesta la plata unor penalităţi de întârziere conform alin. 4.4 de mai sus. 
Penalitățile calculate conform dispoziţiilor contractuale pot depăşi suma asupra căreia poartă. 

13.7. Nerespectarea de către Concesionar a oricăror obligații contractuale nonfinanciare (cu titlu de exemplu: 
neefectuarea anumitor investiții etc.) obligă pe acesta la plata unei penalităţi de 0,1% calculată la valoarea 
redevenței anuale pentru fiecare zi de întârziere de la data împlinirii termenului de executare până la 
îndeplinirea efectivă și corectă a obligaţiei.  

13.8. Penalităţile mai sus menţionate nu exclud dreptul Concedentului de a aduce la îndeplinire el însuşi sau 
prin încheierea de convenţii cu terți, acolo unde există posibilitatea, a oricărei obligații ce incubă 
Concesionarului și care nu a fost îndeplinită în termen. În toate situaţiile în care Concedentul va îndeplini 
obligații contractuale care, potrivit prevederilor contractuale revin Concesionarului, acesta din urmă va suporta 
toate costurile directe sau indirecte cauzate ca urmare a încălcării obligațiilor asumate prin Contract și oricare 
dintre riscurile executării contractelor încheiate de către Concedent pentru Concesionar.  

13.9. Concedentul va putea recupera costurile mai sus arătate în oricare dintre modalităţile prevăzute în 
Contract, inclusiv executând garanţia constituită de Concesionar.  

13.10. În cazul încetării anticipate a valabilităţii Contractului, prin reziliere din culpa Concesionarului, acesta 
va fi obligat, fără a lua în considerare alte drepturi sau măsuri reparatorii aflate la dispoziţia Concedentului, la 
plata către Concedent a unei penalităţi egale cu:  

a. suma redevenței, a costurilor administrative și a costurilor proprii, pentru perioada cuprinsă între data 
rezilierii și data preluării în posesia efectivă a concedentului a bunului care a făcut obiectul concesiunii;  

b. orice alte costuri suportate de Concedent în legătură cu rezilierea Contractului.  

13.11. Nerespectarea de către Concesionar a obligaţiei de predare a bunului concesionat, la expirarea duratei 
Concesiunii, indiferent de cauză, fără a reprezenta o prelungire a duratei Concesiunii, obligă pe acesta la plata 
către Concedent a unei penalităţi de întârziere egale cu dublul redevenței calculate pentru o lună, şi a tuturor 
costurilor administrative și a celor proprii cu utilitățile pentru fiecare lună sau partea din lună în care acesta 
continuă să folosească bunul concesionat. 

13.12. Denunţarea unilaterală a contractului, altfel decât în condițiile stabilite de art. 8.2 și 8.3 atrage, de 
asemenea, plata de daune-interese reprezentând echivalentul redevenței datorate de concesionar pe o perioadă 
de un (1) an.  

Art. XIV. DISPOZIȚII FINALE 

14.1. Orice modificare a prevederilor prezentului Contract se realizează prin încheierea unui act adițional. 

14.2. În cazul în care o clauză a prezentului Contract va fi declarată nulă sau va fi anulată, clauzele rămase 



valide își vor produce, în continuare, efectele, cu excepția cazurilor în care clauza sau partea declarată nulă sau 
anulată conține o condiție esențială pentru prezentul Contract. 

14.3. Încetarea prezentului contract nu va avea ca efect degrevarea de obligații a părților în cazul în care, prin 
natura lor, obligațiile respective rămân în vigoare și după încetarea contractului. De asemenea, părțile rămân 
răspunzătoare pentru orice fapte/ acte întreprinse de către o parte pe perioada desfășurării contractului ale căror 
rezultate care s-ar ivi după încetarea contractului și care ar avea efecte prejudiciabile pentru cealaltă parte. 

14.4. Anexele nr. 1 - 2 fac parte integrantă din Contract și se încheie în același număr de exemplare ca și 
Contractul, fiind atașate acestuia. 

14.5. Prezentul contract, împreună cu anexele sale fac parte integrantă din cuprinsul său, reprezentând voinţa 
părţilor și înlătură orice altă înţelegere verbală dintre acestea, anterioară sau ulterioară încheierii lui.  

14.6. Prezentul Contract produce efecte juridice numai de la data la care concesionarul a semnat contractul de 
finanțare în condițiile prevăzute de prevederile art. 57 alin. (1) litera b) din OUG nr. 112/2022. 

Prezentul Contract s-a încheiat astăzi, ............, în Zalău, în ____ (________) exemplare originale, câte unul 
pentru fiecare parte. 

 

CONCEDENT,       CONCESIONAR, 

_________________________     _________________________ 

 

 

ANEXA NR. 1 – Extras de carte funciară 

ANEXA NR. 2 – Proces-verbal de predare-primire a terenului 

 



ANEXA NR. 2 

 

 

PROCES VERBAL DE PREDARE – PRIMIRE A PARCELEI NR. __________ 
DIN CADRUL PARCULUI DE SPECIALIZARE INTELIGENTĂ HERECLEAN  

 

 

 

Încheiat astăzi, ____________, între  

Județul Sălaj, în calitate de proprietar al terenului, persoană juridică de drept public, cu sediul în municipiul 
Zalău, P-ța 1 Decembrie 1918 nr.11, reprezentată de .................., în calitate de concedent,  

și  

Societatea _____________________________________ SRL/SA/, cu sediul social în 
__________________________, J_________________, CUI: ______________________________ (sau alte 
date de identificare pentru persoane juridice straine), ________________________________, reprezentată 
prin _________________________________, având funcția de ___________________________, în calitate 
de concesionar.  

Cu ocazia predării/primirii parcelei de teren în suprafața de …………….. mp identificată în planul de situație 
nr. 1 anexat la contractul de concesiune nr. ………………...  

Suprafața este delimitată prin ............. de parcela ………… la ……………. și parcela …………. la 
…………………. conform documentației cadastrale avizate O.C.P.I. cu nr..... 

Terenul se predă fără niciun fel de construcții edificate pe suprafața sa și liber de orice sarcini, conform Extras 
C.F. nr. …………………..…… anexat.  

Terenul va fi utilizat de concesionar în conformitate cu prevederile Contractului de concesiune și ale 
Regulamentului de organizare și funcționare a Parcului de Specializare Inteligentă Hereclean, pe termenul 
prevăzut prin contract.  

 

CONCEDENT         CONCESIONAR 

 



SITUATII FINANCIARE INCHEIATE DE SOCIETATI INFIINTATE IN BAZA LEGII NR. 31/1990

N = anul anterior depunerii cererii de finantare

BILANT (cod 10) N-1 N

A. ACTIVE IMOBILIZATE
I. IMOBILIZĂRI NECORPORALE

1. Cheltuieli de constituire (+)

2. Cheltuieli de dezvoltare (+)
3. Concesiuni, brevete, licențe, mărci comerciale, 
drepturi și active similare și alte imobilizări 
necorporale

(+)

4. Fond comercial (+)
5. Active necorporale de explorare și evaluare a 
resurselor minerale

(+)

6. Avansuri (+)

TOTAL 0 0

II. IMOBILIZĂRI CORPORALE

1. Terenuri și construcții (+)

2. Instalații tehnice și mașini (+)

3. Alte instalații, utilaje și mobilier (+)

4. Investiții imobiliare (+)

5. Imobilizări corporale în curs de execuție (+)

6. Investiții imobiliare în curs de execuție (+)
7. Active corporale de explorare și evaluare a 
resurselor minerale

(+)

8. Active biologice productive (+)

9. Avansuri (+)

TOTAL 0 0

III. IMOBILIZĂRI FINANCIARE 

1. Acțiuni deținute la filiale (+)

2. Împrumuturi acordate entităților din grup (+)
3. Acțiunile deținute la entitățile asociate și la 
entitățile controlate în comun 

(+)

4. Împrumuturi acordate entităților asociate și 
entităților controlate în comun 

(+)

5. Alte titluri imobilizate (+)

6. Alte împrumuturi (+)

TOTAL 0 0

TOTAL ACTIVE IMOBILIZATE 0 0

B. ACTIVE CIRCULANTE
I. STOCURI 

1. Materii prime și materiale consumabile (+)

2. Producția în curs de execuție (+)

3. Produse finite și mărfuri (+)

4. Avansuri (+)

TOTAL 0 0

II. CREANȚE 

1. Creanțe comerciale (+)

2. Sume de încasat de la entitățile afiliate (+)
3. Sume de încasat de la entitățile asociate și 
entitățile controlate în comun

(+)

4. Alte creanțe (+)

5. Capital subscris și nevărsat (+)

TOTAL 0 0

III. INVESTIȚII PE TERMEN SCURT (+)

1. Acțiuni deținute la entitățile afiliate (+)

2. Alte investiții pe termen scurt (+)

TOTAL 0 0

IV. CASA ȘI CONTURI LA BĂNCI 

TOTAL ACTIVE CIRCULANTE 0 0
C. CHELTUIELI IN AVANS 0 0

Sume de reluat într-o perioadă de până la un an (+)
Sume de reluat într-o perioadă mai mare de un an (+)

D. DATORII CARE TREBUIE PLATITE INTR-O PERIOADA DE PANA 
LA UN AN



1. Împrumuturi din emisiunea de obligațiuni, 
prezentându-se separat împrumuturile din emisiunea 
de obligațiuni convertibile

(+)

2. Sume datorate instituțiilor de credit (+)

3. Avansuri încasate în contul comenzilor (+)

4. Datorii comerciale - furnizori (+)

5. Efecte de comerț de plătit (+)

6. Sume datorate entităților din grup (+)
7. Sume datorate entităților asociate și entităților 
controlate în comun 

(+)

8. Alte datorii, inclusiv datoriile fiscale și 
datoriile privind asigurările sociale 

(+)

TOTAL 0 0

E. ACTIVE CIRCULANTE NETE/DATORII CURENTE NETE 0 0

F. TOTAL ACTIVE MINUS DATORII CURENTE 0 0

G. DATORII: SUMELE CARE TREBUIE PLĂTITE ÎNTR-O 
PERIOADĂ MAI MARE DE UN AN 
1. Împrumuturi din emisiunea de obligațiuni, 
prezentându-se separat împrumuturile din emisiunea de 
obligațiuni convertibile

(+)

2. Sume datorate instituțiilor de credit (+)

3. Avansuri încasate în contul comenzilor (+)

4. Datorii comerciale - furnizori (+)

5. Efecte de comerț de plătit (+)

6. Sume datorate entităților din grup (+)
7. Sume datorate entităților asociate și entităților 
controlate în comun 

(+)

8. Alte datorii, inclusiv datoriile fiscale și datoriile privind asigurările sociale (+)

TOTAL 0 0

H. PROVIZIOANE
1. Provizioane pentru beneficiile angajaților (+)

2. Provizioane pentru impozite (+)

3. Alte provizioane (+)

TOTAL 0 0

I. VENITURI IN AVANS
1. Subventii pentru investitii 0 0

Sume de reluat într-o perioadă de până la un an (+)

Sume de reluat într-o perioadă mai mare de un an (+)

2. Venituri inregistrate in avans 0 0

Sume de reluat într-o perioadă de până la un an (+)

Sume de reluat într-o perioadă mai mare de un an (+)

3. Venituri in avans aferente activelor primite prin transfer de la clienti 0 0

Sume de reluat într-o perioadă de până la un an (+)

Sume de reluat într-o perioadă mai mare de un an (+)

4. Fond comercial negativ (+)

TOTAL 0 0

J. CAPITAL SI REZERVE

I. CAPITAL 
1. Capital subscris vărsat (+)

2. Capital subscris nevărsat (+)

3. Patrimoniul regiei (+)
4. Patrimoniul institutelor naționale de 
cercetare-dezvoltare

(+)

5. Alte elemente de capitaluri proprii (+)

TOTAL 0 0

II. PRIME DE CAPITAL (+)

III. REZERVE DIN REEVALUARE (+)

IV. REZERVE (+)

1. Rezerve legale (+)

2. Rezerve statutare sau contractuale (+)

3. Alte rezerve (+)

TOTAL 0 0

Acțiuni proprii (-)
Câștiguri legate de instrumentele de capitaluri 
proprii 

(+)

Pierderi legate de instrumentele de capitaluri proprii (-)

V. PROFITUL REPORTAT (+)

V. PIERDEREA REPORTATĂ (-)

VI. PROFITUL EXERCIȚIULUI FINANCIAR (+)

VI. PIERDEREA EXERCIȚIULUI FINANCIAR (-)

Repartizarea profitului (-)

TOTAL CAPITALURI PROPRII 0 0

Patrimoniul public (+)

Patrimoniu privat (+)

CAPITALURI - TOTAL 0 0

CHECK OK OK



CONTUL DE PROFIT SI PIERDERE N-1 N

1. Cifra de afaceri neta 0 0

Producţia vândută (+)

Venituri din vânzarea mărfurilor (+)

Reduceri comerciale acordate (+)

Venituri din subvenţii de exploatare aferente cifrei de afaceri nete (+)

2. Venituri aferente costului producţiei în curs de execuţie (+)/(-)

3. Venituri din producţia de imobilizări necorporale şi corporale (+)

4. Venituri din reevaluarea imobilizărilor corporale (+)

5. Venituri din producţia de investiţii imobiliare (+)

6. Venituri din subvenţii de exploatare (+)

7. Alte venituri din exploatare (+)

VENITURI DIN EXPLOATARE - TOTAL 0 0

8. a) Cheltuieli cu materiile prime şi materialele (+)

Alte cheltuieli materiale (+)

8. b) Alte cheltuieli externe (cu energie şi apă) (+)

8. c) Cheltuieli privind mărfurile (+)

Reduceri comerciale primite (+)

9. Cheltuieli cu personalul, din care: 0 0

a) Salarii şi indemnizaţii (+)

b) Cheltuieli cu asigurările şi protecţia socială (+)

10. a) Ajustări de valoare privind imobilizările corporale şi necorporale 0 0

a.1) Cheltuieli (+)

a.2) Venituri (+)

10. b) Ajustări de valoare privind activele circulante 0 0

b.1) Cheltuieli (+)

b.2) Venituri (+)

11. Alte cheltuieli de exploatare 0 0

11.1. Cheltuieli privind prestaţiile externe (+)
11.2. Cheltuieli cu alte impozite, taxe şi vărsăminte asimilate; cheltuieli 
reprezentând transferuri şi contribuţii datorate în baza unor acte normative 
speciale

(+)

11.3. Cheltuieli cu protecţia mediului înconjurător (+)

11.4 Cheltuieli din reevaluarea imobilizărilor corporale (+)

11.5. Cheltuieli privind calamităţile şi alte evenimente similare (+)

11.6. Alte cheltuieli (+)

Ajustări privind provizioanele (+) 0 0

- Cheltuieli (+)

- Venituri (+)

CHELTUIELI DE EXPLOATARE - TOTAL 0 0

PROFITUL SAU PIERDEREA DIN EXPLOATARE
- Profit 0 0

- Pierdere 0 0

12. Venituri din interese de participare (+)

13. Venituri din dobânzi (+)

14. Venituri din subvenţii de exploatare pentru dobânda datorata (+)

15. Alte venituri financiare (+)

VENITURI FINANCIARE - TOTAL 0 0
16. Ajustări de valoare privind imobilizările financiare şi investiţiile 
financiare deţinute ca active circulante

(+) 0 0

- Cheltuieli (+)

- Venituri (+)

17. Cheltuieli privind dobânzile (+)

18. Alte cheltuieli financiare (+)

CHELTUIELI FINANCIARE - TOTAL 0 0

PROFITUL SAU PIERDEREA FINANCIARA
- Profit 0 0

- Pierdere 0 0

VENITURI TOTALE 0 0

CHELTUIELI TOTALE 0 0

19. PROFITUL SAU PIERDEREA BRUT(Ă)
- Profit 0 0

- Pierdere 0 0

20. Impozitul pe profit (+)

21. Impozitul specific unor activități (+)

22. Alte impozite neprezentate la elementele de mai sus (+)

22. PROFITUL SAU PIERDEREA NET(Ă) A EXERCIŢIULUI FINANCIAR

- Profit 0 0

- Pierdere 0 0



1)

i)

0

0

0

Rezultat:

ii)

0
0
0

0

Rezultat:

iii)

Rezultat:

2)

3)

Pentru a fi eligibil, solicitantul trebuie să nu se încadreze în categoria întreprinderilor în dificultate.
Verificarea de la pct. 1) se face în mod automat, în baza informațiilor introduse deja. Verificarea de la pct. 1) nu 
este aplicabilă întreprinderilor ce au mai puțin de 3 ani de la înființare.

O întreprindere este considerată a fi în dificultate dacă este îndeplinită cel puțin una dintre următoarele condiții*:

Când mai mult de jumătate din capitalul social subscris a dispărut din cauza pierderilor acumulate.
(Această situație survine atunci când deducerea pierderilor acumulate din rezerve (și din toate celelalte 
elemente considerate în general ca făcând parte din fondurile proprii ale societății) conduce la un cuantum 
cumulat negativ care depășește jumătate din capitalul social subscris)

Se calculează Rezultatul total acumulat al solicitantului
Rezultatul reportat
Rezultatul exercitiului financiar

Rezultatul total acumulat

Dacă Rezultatul total acumulat este negativ (Pierdere acumulata), atunci se calculează Pierderile de capital 
(Pierderea acumulata + Rezerve din reevaluare + Rezerve)

Solicitantul nu se încadrează în categoria întreprinderilor în 
dificultate

Atunci când întreprinderea face obiectul unei proceduri colective de insolvență sau îndeplinește criteriile 
prevăzute de legislația națională pentru inițierea unei proceduri colective de insolvență la cererea creditorilor 
săi.

Atunci când întreprinderea a primit ajutor pentru salvare și nu a rambursat încă împrumutul sau nu a încetat 
garanția sau a primit ajutoare pentru restructurare și face încă obiectul unui plan de restructurare.

*) În conformitate  cu prevederile Regulamentului (UE) nr. 651/2014 al Comisiei din 17 iunie 2014 de declarare a anumitor 
categorii de ajutoare compatibile cu piața internă în aplicarea articolelor 107 și 108 din tratat

Se trece la pasul ii)

Capital social subscris si varsat
Prime de capital
Rezerve din reevaluare
Rezerve   

Dacă valoarea rezultată negativă reprezintă cel mult 50% din valoarea cumulata a Capitalului social subscris si vărsat 
și a primelor de capital, atunci solicitantul nu se încadrează în categoria întreprinderilor în dificultate.

Nu exista pierdere de capital



Baza TVA elig. Baza TVA ne-elig.

CAP. 1

1.1 1.1 Obtinerea terenului 0.00 0.00 0.00

1.2 1.2 Amenajarea terenului 0.00 0.00 0.00

1.3 1.3
Amenajări pentru protecţia mediului şi aducerea terenului la starea 
iniţială

0.00 0.00 0.00

1.4 1.4
 Cheltuieli pentru relocarea/protecţia utilităţilor (devieri reţele de utilităţi 
din amplasament)

0.00 0.00 0.00

TOTAL CAPITOL 1 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

CAP. 2

2 2 Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii 0.00 0.00 0.00

 TOTAL CAPITOL 2 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

CAP. 3

3.1.1 3.1.1 Studii de teren 0.00 0.00 0.00

3.1.2 3.1.2 Raport privind impactul asupra mediului 0.00 0.00 0.00

3.1.3 3.1.3 Alte studii specifice 0.00 0.00 0.00

3.2 3.2
Documentaţii-suport şi cheltuieli pentru obţinerea de avize, acorduri şi 
autorizaţii

0.00 0.00 0.00

3.3 3.3 Expertizare tehnica 0.00 0.00 0.00

3.4 3.4 Certificarea performantei energetice si auditul energetic al cladirilor 0.00 0.00 0.00

3.5.1 3.5.1 Tema de proiectare 0.00 0.00 0.00

3.5.2 3.5.2 Studiu de prefezabilitate 0.00 0.00 0.00

3.5.3 3.5.3
Studiu de fezabilitate/documentație de avizare a lucrărilor de intervenţii 
şi deviz general

0.00 0.00 0.00

3.5.4 3.5.4
Documentațiile tehnice necesare în vederea obținerii 
avizelor/acordurilor/autorizațiilor

0.00 0.00 0.00

3.5.5 3.5.5
Verificarea tehnică de calitate a proiectului tehnic şi a detaliilor de 
execuție

0.00 0.00 0.00

3.5.6 3.5.6 Proiect tehnic şi detalii de execuție 0.00 0.00 0.00

3.6 3.6 Organizarea procedurilor de achizitie 0.00 0.00 0.00

3.7.1 3.7.1
Managementul de proiect pentru obiectivul de investiții si serviciile de 
consultanță pentru elaborarea planului de afaceri

0.00 0.00 0.00

3.7.2 3.7.2 Auditul financiar 0.00 0.00 0.00

3.8.1.1 3.8.1
Asistență tehnică din partea proiectantului pe perioada de execuție a 
lucrărilor

0.00 0.00 0.00

3.8.1.2 3.8.1
Asistență tehnică din partea proiectantului pentru participarea 
proiectantului la fazele incluse în programul de control al lucrărilor de 
execuție, avizat de către Inspectoratul de Stat în Construcții

0.00 0.00 0.00

3.8.2 3.8.2. Dirigenție de șantier/supervizare 0.00 0.00 0.00

3.8.3 3.8.3  Coordonator în materie de securitate și sănătate 0.00 0.00 0.00

 TOTAL CAPITOL 3 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

CAP. 4

4.1 4.1 Construcţii şi instalaţii 0.00 0.00 0.00

4.2 4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice şi funcţionale 0.00 0.00 0.00

4.3 4.3 Utilaje, echipamente tehnologice şi funcţionale care necesită montaj, 
din care:

0.00 0.00 0.00

4.3.1

Cheltuieli cu achiziţionarea de instalaţii/ echipamente specifice în 
scopul obţinerii unei economii de energie, precum şi sisteme care 
utilizează surse regenerabile (alternative) de energie pentru 
eficientizarea activităţilor pentru care a solicitat finanţare

0.00 0.00 0.00

4.4 4.4
Utilaje, echipamente tehnologice şi funcţionale care nu necesită montaj 
si echipamente de transport

0.00 0.00 0.00

4.5 4.5 Dotări 0.00 0.00 0.00

4.5.1

Cheltuieli cu achiziţionarea de instalaţii/ echipamente specifice în 
scopul obţinerii unei economii de energie, precum şi sisteme care 
utilizează surse regenerabile (alternative) de energie pentru 
eficientizarea activităţilor pentru care a solicitat finanţare

0.00 0.00 0.00

4.6 4.6 Active necorporale 0.00 0.00 0.00

TOTAL CAPITOL 4 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

CAP. 5

5.1.1 5.1.1 Lucrări de construcţii şi instalaţii aferente organizării de şantier 0.00 0.00 0.00

5.1.2 5.1.2 Cheltuieli conexe organizării şantierului 0.00 0.00 0.00

5.2.1 5.2.1 Comisioanele si dobanzile aferente creditului bancii finantatoare 0.00 0.00 0.00

5.2.2 5.2.2 Cota aferentă ISC pentru controlul calităţii lucrărilor de construcţii 0.00 0.00 0.00

5.2.3 5.2.3 Cota aferentă ISC pentru controlul statului în amenajarea teritoriului, 
urbanism şi pentru autorizarea lucrărilor de construcții

0.00 0.00 0.00

5.2.4 5.2.4 Cota aferentă Casei Sociale a Constructorilor - CSC 0.00 0.00 0.00

5.2.5 5.2.5 Taxe pentru acorduri, avize conforme şi autorizația de 
construire/desființare

0.00 0.00 0.00

5.3 5.3 Cheltuieli diverse și neprevăzute 0.00 0.00 0.00

5.4 5.4 Cheltuieli pentru informare si publicitate 0.00 0.00 0.00

TOTAL CAPITOL 5 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

CAP. 6

6.1 Pregatirea personalului de exploatare 0.00 0.00 0.00

6.2 Probe tehnologice si teste 0.00 0.00 0.00

TOTAL CAPITOL 6 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

CAP. 7

7.1 Cheltuieli aferente marjei de buget 25% din 
(1.2.+1.3+1.4.+2+3.1.+3.2.+3.3.+3.5.+3.7.+3.8+4+5.1.1.)

0.00 0.00 0.00

7.2 Cheltuieli pentru constituirea rezervei de implementare pentru 
ajustarea de preț

0.00 0.00 0.00

TOTAL CAPITOL 7 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

N/A

N/A
Cheltuieli specifice de inovare (aferente unor activități de transfer de 
abilități/competențe/cunoștințe de cercetare-dezvoltare) - Ajutor de 
minimis

0.00 0.00 0.00

N/A
Cheltuieli pentru serviciile de consultanță și de asistență în domeniul 
inovării - Ajutor de Inovare destinat IMM-urilor 0.00 0.00 0.00

N/A
Cheltuieli pentru serviciile de sprijinire a inovării - Ajutor de Inovare 
destinat IMM-urilor

0.00 0.00 0.00

TOTAL CHELTUIELI PENTRU INOVARE 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

TOTAL GENERAL 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste

Cheltuieli pentru proiectare și asistență tehnică

Cheltuieli pentru investiţia de bază

Alte cheltuieli

Cheltuieli aferente marjei de buget și pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea de preț 

Cheltuieli pentru inovare

Corelare 
cu Devizul 

General
Denumirea capitolelor şi subcapitolelor

Cheltuieli eligibile

Total eligibil

Cheltuieli neeligibile
Subcategor
ii MySMIS

TOTAL

Cheltuieli pentru amenajarea terenului

Cheltuieli pt asigurarea utilităţilor necesare obiectivului

Total neeligibil



Nr. crt. Întrebare din grilă Răspuns (DA/NU/N/A) Corelare  în Planul de Afaceri/Cf/Legislație Observații
CRITERIUL 1 – Necesitatea și unicitatea inovării

1.1

Este descris clar ce este nou/semnificativ îmbunătățit în produsul/serviciul propus 
(inovare de produs obligatorie conform ghidului)? Exemplu: caracteristici complet noi 
sau îmbunătățiri majore față de versiunea actuală.

PA Cap. 2 - Investiția; 'indicați caracterul inovativ',  Cap. 3 Produsul/Serviciul

1.2
Inovația de produs este nouă cel puțin la nivelul firmei? Exemplu: prima dată când firma 
produce acel tip de produs/prestează acel tip de serviciu

PA Cap. 2 - Investiția; 'justificați caracterul inovativ',  Cap. 3 Produsul/Serviciul

1.6
Se evidențiază unicitatea sau specificațiile superioare față de soluțiile existente? 
Exemplu: viteză de procesare dublă, durată de viață extinsă. PA Cap. 4 - Strategia de marketing; avantajele competitive

1.7
Din planul de afaceri/cererea de finanțare  reiese clar necesitatea derulării activităților de 
inovare pentru obținerea unui produs nou/semnificativ îmbunătățit? În calendarul de 
activități sunt incluse activități de inovare conform definiției din ghid? PA Cap. 2 - Investiția; justificarea caracterul inovativ al investiției,

1.8 Investiția este corelată cu domeniile prioritare RIS3 NV 2021-2027: solicitantul a 
identificat clar domeniul/pilonul, subdomeniul și nișa corespunzătoare și acestea sunt 
menționate în cererea de finanțare/planul de afaceri PA Cap. 2 - Investiția; anexe

CRITERIUL 2 – Rezultatul inovării
2.1 Rezultatul final este un produs nou sau semnificativ îmbunătățit? (obligatoriu) PA Cap. 3 - Produsul/Serviciul

2.2 Îmbunătățirile sunt măsurabile? Exemplu: +20% eficiență, -30% consum energie. PA Cap. 3 - Produsul/Serviciul; specificații tehnice
2.3 Produsul aduce valoare suplimentară clară pentru client/utilizator final? PA Cap. 3 - Produsul/Serviciul; beneficii pentru clienți
CRITERIUL 3 – Gradul de noutate
3.1 Produsul este nou pe piața națională? PA Cap. 4 - Strategia de marketing; analiza pieței
3.2 Produsul este nou pe piața internațională? PA Cap. 4 - Strategia de marketing; analiza pieței
Criteriul 4 – Activități de inovare în proiect

4.1
 Proiectul include cel puțin o activitate de inovare eligibilă conform ghidului (Capitolul 5, 
II.1.a, II.1.b, II.2.a, II.2.b)? Cererea de finanțare

4.2  AcƟvitățile de inovare sunt identificate? Cererea de finanțare/PA Cap. 2 - Investiția 
4.3  AcƟvitățile de producție/marketing se bazează pe rezultatele activităților de inovare, 

conform art. 34 OUG 112/2022? Cererea de finanțare/PA Cap. 2 - Investiția 
9.1 Proiectul are personal cu experiență relevantă în domeniul inovării propuse? Cap. 1 - Societatea; resursele umane implicate

9.2
 Există personal cu calificări tehnice specifice (ex.: ingineri, specialiști R&D, experți 
certificați/manager de inovare) implicat direct în implementarea inovării? Cap. 2 - Investiția; planificarea resurselor umane

9.4
 Sunt prevăzute acƟvități de formare profesională pentru personalul implicat, dacă este 
necesar pentru implementarea inovației? Cap. 2 - Investiția; planificarea resurselor umane
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