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P.U.G. - REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AL COMUNEI AGRIJ, JUD. SALAJ

A. GENERALITATI

Prezentul “Regulament local de urbanism” insoteste Planul urbanistic general,
expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter de reglementare ale P.U.G.

Planul urbanistic general al Comunei Agrij pentru-teetecele 2 localitati componente
a fost intocmit in 1997 de S.C. PROCONSAL S.A. Zalau. Actualizarea intreprinsa in anul
2009 a stabilit disfunctionalititile majore precum si prioritatile respectiv prevederile cu
caracter de reglementare, in vederea asigurarii posibilitatii de dezvoltare social-economica
a comunei adica a localitatilor pe baza unei planificari strategice. .

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM ESTE O DOCUMENTATIE DE
URBANISM CU CARACTER DE REGLEMENTARE CARE CUPRINDE PREVEDERI
REFERITOARE LA MODUL DE UTILIZARE A TERENURILOR, DE REALIZARE SI
UTILIZARE A CONSTRUCTIILOR PE INTREG TERITORIUL LOCALITATII.

Regulamentul local de urbanism CONSTITUIE ACT DE AUTORITATE AL
ADMINISTRATIEI PUBLICE LOCALE si se aproba de catre Consiliul Local pe baza
avizelor obtinute Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001.

La baza elaborarii Regulament local de urbanism stau in principal: Legea nr.
350/2001, Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri
pentru realizarea locuintelor (republicatd), H.G.R. nr. 525/1996 privind aprobarea
Regulamentului general de urbanism.

Regulament local de urbanism detaliaza prevederile Regulament general de
urbanism n conformitate cu conditiile specifice localitatii. Prin urmare:

In prezenta documentatie care constituie obiectul contractului respectiv Regulament
local de urbanism au fost preluate toate prevederile cuprinse in documentatii de urbanism
sau amenajarea teritoriului aprobate conform legii sau elaborate si avizate pana in prezent:
- Planul de Dezvoltare Judetean Salaj 2007-2013

B. MODUL DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENURILOR DIN EXTRAVILAN

Destinatia terenurilor stabilite prin prezenta documentatie avizata si aprobatd nu
poate fi schimbatd decat conform prevederilor legale — parcurgadnd toate fazele de
proiectare care au dus la prezenta situatie.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor in extravilan se supune, n functie
de teren, urmatoarelor prevederi:

-pe terenuri agricole art. 3 gi 4 din R.G.U. (regulament general de urbanism)

-pe terenuri forestiere art. 5 din R.G.U.

-pe terenuri cu resurse ale subsolului, art. 6 din R.G.U.

-in albiile minore ale cursurilor de apa, art. 7 din R.G.U.

-in zonele protejate sau cu valori de patrimoniu conform art. 9 din R.G.U.

-in zonele expuse la riscuri naturale in conditiile art. 10 din R.G.U.

-in zonele expuse la riscuri tehnologice inclusiv Tn zonele de servitute si de protectle ale
acestora conform art. 11 si 16 din R.G.U.

Amplasarea de ferme agricole si agro-zootehnice se va face pe terenuri din
extravilan, in urma elaborarii unor planuri urbanistice zonale (PUZ) prin care se vor stabili:
accesele, amplasarea constructiilor pe parcelda, echiparea tehnico-edilitara, reguli de
amplasare si conformare, in conformitate cu prevederile Capitolului IV din RLU — Zona
unitatilor de productie agricola (A). O atentie deosebitd se va acorda respectarii distantelor
normate fata de zonele de locuinte si alte functiuni.

in vederea asigurérii echiparii tehnico-edilitare, autorizarea executarii constructiilor
se face In conformitate cu prevederile art. 13 din R.G.U.

Pentru asigurarea circulatiei si a transporturilor pe teritoriul comunei in conditiile
aspiratiei si interesului colectivitatii, exponentii acesteia respectiv Consiliul Local, va putea
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coordona problema prin cele doua sisteme existente:

a) drumuri in afara localitétilor (extravilan)

b) drumuri (strazi) in localitati (in intravilan)

Pentru drumurile de la pct. a) drumuri clasificate sau neclasificate, Consiliul Local va
trebui sa posede o strategie de dezvoltare a calitatii si cantitatii acestora intocmitd in baza
studiilor si planificarilor elaborate de organele judetene, atat pentru urmarire cat si pentru
implicare. Anexele acestor drumuri, semnalizari, marcaje, glisierele, parcajele, etc. nu pot fi
neglijate ca realizare si intretinere in interesul sigurantei circulatiei.

Pentru drumurile de la pct. b) se impune elaborarea, in baza unor priorititi, a unor
studii de fezabilitate pentru construirea strazilor potrivit normelor tehnice care asigurad o
infrastructura durabild, avand carosabil, pietonal, evacuarea apelor, etc. executate conform
proiectelor.

Se interzice utilizarea drumurilor publice de pe teritoriul comunei Agrij pentru
practicarea sporturilor cu motor (dirt-track, moto-cross, curse ATV, raliuri, etc).

Autorizarea executarii constructiilor i amenajarilor de-a lungul drumunlor se va face
conform cu prevederile R.G.U.

C. PRESCRIPTII SI RECOMVANDARI GENERALE S| SPECIFICE LA NIVELUL
LOCALITATILOR DIN COMUNA AGRIJ

1. INTRAVILANUL

Planul urbanistic general impreund cu Regulament local de urbanism aferent,
cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executariiconstructiilor pe orice categorie de
terenuri, atat in intravilan cat si Tn extravilan, in limitele teritoriului administrativ al
localitatilor adica al comunei.

Comuna Agrij se compune din 2 localitdti care constituie trupuri compacte in
teritoriul administrativ, constituind 8.04% din acesta, conform tabel anex privind “evolutia
intravilanului®. Din tabel rezultd -ca la faza intocmirii “Regulamentului” Consiliului Local a
apreciat justificatd unele modificaril la intravilan atat pentru asigurarea unor functiuni
necesare sau solicitate acolo unde acestea au conditii de realizare cat si pentru limitarea
extinderii infrastructurilor in etapa actuala.

Intravilanul existent prin prezenta se actualizeaza si se modifica de la 274.80 Ha la
265.63 Ha.

Intravilanul actualizat conform plangelor de Reglementéri Urbanistice nr. 1/2, 2/2 si
planselor de Regulament nr. 1/5, 2/5 dupa avizarile si aprobarile conform Legii, vor fi
marcate pe teren prin borne, potrivit Legii cadastrului si publicitatii imobiliare nr. 7/1996.
Intravilanul va sta de asemenea la baza intocmirii cadastrului comunei.

Evolutia intravilanului localitatilor
comuna Agrij

Nr. | Denumire Teritoriul Intravilan Ha Nr. Nr. Obs.
localitatii administrati |Existent Trupuri | Trupuri
v Actualizat existente |propuse
Ha 1997 2009
1 |Agrij 166.84 155.43 3 5 Resedinta
de comuna
2 |Rastoltu 107.96 110.20 4 7
Desert
TOTAL COMUNA | 3303.00 274.80 265.63 7 12 -9.13 Ha

2. ZONIFICAREA

Zonificarea functionala a localitatilor s-a stabilit in functie de categoriile de activitati
pe care le cuprinde localitatea si de ponderea acestora in teritoriu, in conformitate cu
prevederile art. 14 din regulamentul general de urbanism si sunt evidentiate pe localitati in
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plangele nr. 2/1, 2/2, si plangele de Regulament nr. 1/5, 2/5.

Conform aceleiasi plange de Regulament s-a facut impartirea teritoriului n “unitati
teritoriale de referintd” (U.T.R.) .

U.T.R.-ul este o reprezentare conventionald cuprinzand o zona a teritoriului localitatii
cu o functie predominanta, omogenitate functlonala caracteristici morfologice sau de
servitute unitare sau pentru care sunt necesare planuri urbanistice zonale de detaliu.

U.T.R.-urile sunt reprezentate in planse desenate si in tabele ca numar si descriere,
ceea ce se constituie in suportul grafic pentru exprimarea prescriptilor corelate cu
propunerile din P.U.G. “planul de dezvoltare actualizat”.

U.T.R.-urile sunt delimitate de limite de parcele, limite de zone functionale sau
elemente naturale (paraie, zone impadurite, etc.)

C. REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM PENTRU LOCALITATILE

e Agrij
e Rastoltu Desert

Regulamentul s-a intocmit pe zone functionale, cuprinzand reglementari specifice pe
articole, grupate in trei subcapitole:
1.Generalitati
2.Utilizarea functionala
3.Conditii de amplasare si conformare a constructiilor, potrivit R.G.U.

Prezentul requlament dupad avizare si aprobare conform legii, devine Lege si va
subordona o mare parte din_ activitatea de urbanism si amenajarea teritoriului si de
dezvoltare economico-sociald in comuna Adgrij.

PRESCRIPTII GENERALE

1. Domeniul de aplicare a Regulamentului

Regulamentul de fata este aplicabil in teritoriul intravilan propus prin Planul
Urbanistic General, elaborat pentru localitatile comunei Agrij.

Dupa aprobarea sa de catre Consiliul Local, Regulamentul va deveni act de
autoritate, impreuna cu Planul Urbanistic General actualizat Tn 2009.

2. Corelarea cu alte regulamente

Orice plan urbanistic de zona sau de detaliu se va elabora preluand prescriptiile din
prezentul regulament (dupa aprobarea lui). Modificarea prevederilor prezentului regulament
se va face in conditiile legii.

Regulamentul de fata este corelat cu Regulamentul General de Urbanism, pe care il
respecta in totalitate.

3. Diviziunea teritoriului intravilan

in scopul stabilirii reglementarilor pentru fiecare portiune specificd din teritoriul
intravilan al localitatilor comunei Agrij, aceastea au fost lmpartlte in zone, subzone si unitati
teritoriale de referlnta (UTR).

Conturul zonelor este cel prevazut in Regulamentul General de Urbanism actualizat
sau cu modificéari explicitate si detaliaza Tn esenta functiunile localitatii.

Daca la delimitarea zonelor criteriul functional a fost de cea mai mare importanta,
U.T.R.au fost delimitate pe criterii de cadru natural, de morfolgie a localitatii, de gradul de
ocupare cu constructii actual si de gradul de ocupare urmarit in viitor, cand U.T.R. Tsi vor
mari si gradul de omogenitate.

Diviziunea in U.T.R. a permis detalierea si intarirea reglementarilor continute in
P.U.G. actualizat.




3.1. Descrierea zonelor, subzonelor si unitatilor teritoriale de referinti

Zona centrala (IS) - cuprinde zonele centrale ale satelor Agrij si Rastoltu Desert

in satul Agrij, zona centrala este subimpartitd in 3 UTR, numerotate de la 1S1.1 la
1S1.3.

in satul Rastoltu Desert, zona centrala este divizata in 3 UTR, numerotate de la -
1S2.1 1a 1S2.3.

In zona se vor aplica prevederile R.G.U., adaptate conditiilor locale.

Zona de locuinte si functiuni complementare (L) — cuprinde zonele de locuinte si
anexe gospodaresti. Zona este impartitd in doua subzone:

- subzona de locuinte si functiuni complementare existente {Le)

- subzona de locuinte si functiuni complementare propuse (Lp)

in zona se vor aplica prevederile R.G.U., adaptate conditiilor locale.

Impartlrea fin UTR, subzona de locuinte si functiuni complementare existente (Le):
- In satul Agrij, subzona Le este compus3 din 33 UTR, numerotate de la Le1.1 la
Le1.33
- In satul Rastoltu Desert existi un numar de 28 UTR, numerotate de la Le2.1 la
Le2.28

Impartlrea in UTR, subzona de locuinte si functiuni complementare propuse (Lp):

- In satul Agrij, subzona Lp este compus3 din 9 UTR, numerotate de la Lp1.1 la
Lp1.9
- In satul Rastoltu Desert exist4 un singur UTR, numerotat Lp2.1

Zona unitatilor de productie industriala, servicii si depozitare (ID)

Impartirea in UTR, subzona unitétilor de productie industriala, servicii si depozitare
(ID)

- In satul Agrij, subzona le este compusa din 2 UTR, numerotate de la ID1.1 la ID1.2

- In satul Rastoltu Desert nu existi zona ID

Zona unitatilor de productie agricola (A)

In aceste subzone se recomanda amplasarea de unitdti de productie agricola
nepoluante, de unitéti de depozitare a produselor agricole sau de servicii pentru agricultura.
Grajdurile pentru animale, ce depasesc numarul de capete specificat in Normele de igiena
si protectia mediului, se vor amplasa n extravilan, cu respectarea distantelor normate fata
de zonele de locuinte si alte activitati.

in zona se vor aplica prevedenle R.G.U., adaptate conditiilor locale.

lmpart|rea in UTR a zonei unitatilor de productle agricola (A)

- In satul Agrij , zona A este compusa din 4 UTR, numerotate de la A1.1 la A1.4.
- In satul Rastoltu Desert zona A este compusi dintr-un UTR, numerotat Ap2.1

Zona gospodarie comunala (GC)
Zona de gospodarie comunala cuprinde, pe intreg teritoriul comunei terenurile
destinate activitatilor de gospodarie comunala excluzand cimitirele.
Impartlrea in UTR, subzona de gospodarie comunala :
- In satul Agrij, zona GC este-compusi din 2 UTR, numerotate GC1.1 - G.C.1.2
- In satul Rastoltu Desert | exista un singur UTR, numerotat GC2.1
Tn zon se vor aplica prevederile R.G.U., adaptate conditiilor locale.

Zona cimitirelor (Ci)
Zona cimitirelor cuprinde, pe intreg teritoriul comunei terenurile destinate inhumarii
persoanelor decedate, cimitire in functiune sau care nu mai sunt folosite.




Tmpartlrea in UTR, zona de cimitire :
- In satul Agrij, zona Ci este compusa din 2 UTR, numerotate Ci1.1 - Ci.1.2
- In satul Rastoltu Desert | exista un singur UTR, numerotat Ci2.1

In zona se vor aplica prevederile R.G.U., adaptate conditiilor locale.

Zona de recreere. sport, agrement (SP) cuprinde terenurile de sport precum si
zonele propuse pentru dezvoltarea ca zone de construire a caselor de vacanta si a altor
dotari cu caracter turistic si de agrement.

Impartlrea in UTR, zona de recreere, sport, agrement existenta (SP):

- In satul Agrij, zona SP este compusa din doud UTR, numerotate SP1.1 si SP1.2
- In satul Rastoltu Desert exista un singur UTR, numerotat SP2.1

Zona cailor de comunicatie (Cc) cuprinde zonele afectate circulat_iei publice auto si
pietonale, din intravilanul localitatilor comunei. Zona Cc se imparte in doud subzone, in
functie de categoria drumului: drum clasificat (comunal sau judetean) sau drum local
(strada alee pietonala).

- subzona cailor de comunicatie clasificate (Cc1) cuprinzand traseele

drumurilor judetene de pe teritoriul intravilanului;

- subzona cailor de comunicatie locale (Cc2) cuprinzand traseele drumurilor

comunale de pe teritoriul intravilanului;

- subzona ciilor de comunicatie clasificate (Cc3) cuprinzand traseele celorlalte

strazi si aleile pietonale din intravilan;

lmpartlrea in UTR, subzona cailor de comunicatie clasificate (Cc):

- In satul Agrij sunt prezente toate subzonele: Cc1 Cc2, Cc3
- In satul Rastoltu Desert sunt prezente subzonele: Cc2, si Cc3

Zona spatiilor plantate de protectie (PP)

Cuprinde portiuni de terenuri intravilane pe care nu se va putea construi, dar care nu
pot fi excluse din intravilan gi care vor fi intotdeauna acoperite de vegetatia caracteristica
din preajma cursurilor de apa.

lmpartlrea in UTR, zona spatiilor plantate de protectie (PP)
- In satul Agrij, zona PP este compusi dintr-un UTR, numerotat PP1.1
- In satul Rastoltu Desert existd un singur UTR, numerotat PP2.1

Zona terenurilor acoperite de ape (TAR)
Cuprinde portiuni de terenuri intravilane constituind albia cursurilor de apa ce strabat
intravilanul.

Impartlrea in UTR, zona terenurilor acoperite de ape (TAR)
- In satul Agrij, zona TAR este compusi dintr-un UTR, numerotat TAR1.1
- In satul Rastoltu Desert existad un singur UTR, numerotat TAR2.1

4. Situatii In care se pot admite derogari de la REGULAMENT

In cazul unor aspecte speciale referitoare la natura geotehnica a terenului, a
configuratiei parcelelor sau a existentei unor constructii care ar putea impiedica aplicarea
prevederilor Regulamentului, se pot propune derogari de cétre Consiliul Local, ca urmare a
unor studii de oportunitate.

Modificarea prezentului Regulament se va putea face numai daca se va modifica si
Planul Urbanistic General. Orice modificare va trebui s& se faca in spiritul Regulamentului
General si va urma filiera de avizare aprobare pe care au urmat-o P.U.G. si Regulamentul
de fata.

In cazul unor investitii de anvergura a céror realizare va impune modificari legate de
zonificarea functionald sau chiar de limitd a intravilanului, acestea vor face obiectul unor
planuri urbanistice zonale. Avizarea si aprobarea acestor P.U.Z. va conditiona operarea
modificarilor respective in P.U.G. si implicit in Regulamentul de fata.




REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM
AL LOCALITATILOR COMUNEI AGRIJ

CAPITOLUL | - ZONA CENTRALA S| ALTE ZONE CU FUNCTIUNI DE INTERES
PUBLIC - IS -

GENERALITATI

Caracterul zonei
- in cele 6 U.T.R. ale zonei centrale, densitatea mare a constructiilor nu permite
amplasarea unor obiective de interes public fard demolarea constructiilor vechi si respectiv
exproprierea de terenuri pentru cauza de utilitate publica.
Functiunea predominanta: nucleu de dotéri comunale si locale (Institutii publice,
unitati comerciale si de alimentatie publica)
Functiuni complementare
-locuirea este reprezentata de locuinte, pensiuni turistice, functiuni complementare
locuintelor
-activitati productive in intreprinderi infiintate Tn cadrul gospodariei
-activitati de prestari servicii.
Reglementarile urbanistice vor raméane cele din Planul Urbanistic General initial, cu
completarile urméatoare:
- Regimul maxim de Tnaltime pe cuprinsul comunei, la constructiile cu destinatia de
locuinta, se va limita la 3 nivele: subsol, parter, etaj sau demisol, etaj, mansarda.
- Amplasarea de alte obiective decat locuinte se va face pe baza de P.U.D. sau,
dupa caz, P.U.Z; prin Planurile Urbanistice ce se vor elabora se va stabili:
parcelarea zonelor, reteaua de drumuri, masuri de echipare tehnico-edilitara,
masuri pentru protectia mediului, dupa caz.

UTILIZAREA FUNCTIONALA

Utilizari permise
InUT.R. IS
- unitati, institutii i dotari de interes public
-locuinte individuale cu regim de inaltime de minim P si maximum 3 niveluri
- unitati comerciale si de alimentatie publica
- unitati de prestari servicii, cu suprafata desfagurata de maximum 200 mp, care nu
produc zgomot, praf, gaze, sau nu determina circulatie auto importanta.

Utilizari permise cu conditii
In zona de protectie a monumentului istoric (1IS2.3) se va putea construi cu conditia
obtinerii avizului C.N.M.A.S.I. — comisia zonala 6.

Utilizari interzise - In toate UTR IS
- locuinte colective, cu mai mult de 3apartamente
- unitati de productie sau prestari servicii generatoare de disconfort pentru locuinte si dotari

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
Caracteristicile parcelelor
In cazul cand se va urmari nsiruirea constructiilor frontul minim va trebui sa fie de 8

m.
in cazul cand se doreste cuplarea a doua constructii frontul la strad& minim al celor
doua parcele inguste va trebui sa fie de minim 6+6 = 12 m.

In cazul unor constructii destinate unor functiuni specifice unei zone centrale,
asigurarea unui front la strada care sa permita accesul si amenajarea parcarilor necesare
este obligatorie.

Suprafata minima a unei parcele va trebui sa fie de 250 mp.



Amplasarea constructiilor fata de aliniament

Constructiile nou edificate vor trebui sa respecte alinierea existenta, respectand
regula locului.

Prin planurile urbanistice de detaliu se pot propune retrageri, justificate de
considerente functionale sau de aspect.

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Se vor respecta prevederile Codului Civil si ale Ordinului nr.536/1997 a Ministerului
Sanatatii. Fatd de limitele laterale distanta minima va fi de 1,9 m in parcelele cu front la
strada mai mare de 12m.

Fata de limita posterioara distanta minima va fi de 1/2 din inaltimea la cornisa a celei
mai fnalte cladiri, iar in cazul anexelor amplasate la fundul parcelei se vor respecta
prevederile Codului Civil.

Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Se vor asigura distantele minime (3.5m) care sa permita accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor si a salvarii.

Totodatd se vor asigura distantele necesare fintretinerii cladirilor, a functionarii
activitatilor pentru care este sau va fi destinata constructia (constructiile), in conditii de
siguranta, salubritate, insorire si iluminare suficienta.

Conditii de acces si drumuri

Toate parcelele din zona centrald au asigurat accesul la strada.

in cazul unor constructii noi se va asigura accesul mijloacelor de transport a
pompierilor si salvarii.

Trotuarele vor fi de minim 1.5 m latime, in toata zona centrala.

La intocmirea PUD in UTR IS se vor asigura accese si drumuri in incintele noilor
dotari, cu grija deosebita pentru aspectul estetic.

Stationarea autovehicolelor

Se interzice stationarea vehiculelor pe suprafata domeniului public in afara zonelor
destinate parcarilor. Calculul capacitatii parcarilor ce se vor amenaja pentru noile obiective
se va face respectand prevederile R.G.U.

Locuintele vor avea asigurat obligatoriu cate un loc de parcare pentru fiecare
apartament din cladire.

Procentul de ocupare a terenului (P.O.T.)

P.O.T. propus pentru zona centrala va fi mai mic sau egal cu 40% pentru dotarile de
interes public. Pentru locuinte, POT max va fi de 30%.

Coeficientul de utilizare.a terenurilor (C.U.T.)
In U.T.R. ale zonei IS se prevede un C.U.T. maxim de 1,20(POT maxim 40% si
regim de Tnaltime de 3 niveluri; pentru POT max de 30% CUT max va fi de 0.9).

iniltimea constructiilor

in U.T.R. IS, inaltimea dotérilor se va stabili prin PUD, dar nu va depasi 3 nivele.

Regimul maxim de inaltime pe cuprinsul comunei, la constructiile cu destinatia de
locuintd, se va limita la 3 nivele: subsol, parter, etaj sau demisol, etaj, mansarda.

Conditii de echipare edilitara

Obiectivele ce se vor realiza vor fi racordate obligatoriu la retelele de utilitati publilce
din zona.

Pana la realizarea retelei publice de canalizare, canalizarea obiectivelor propuse se
va realiza in solutie locala (bazine vidanjabile sau microstatii de epurare), in functie de
numarul de persoane ce activeaza in obiectiv.

Salubritatea se va asigura prin colectarea deseurilor organice, in cadrul fiecarei
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gospodarii existand o platforma betonata pentru fermentarea acestora, impreuna cu gunoiul
de .grajd (daca gospodaria este crescéatoare de animale).

Deseurile anorganice, recuperabile, vor fi colectate Tn containere pe sortimente,
punctele de preselectare vor fi amenajate prin grija Primariei, In toate localititile comunei.

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea constructiilor de locuit si anexelor gospodaresti din zona centrald se va
face cu deosebita grija fata de aspectul exterior al acestora.

Se interzice folosirea materialelor nedurabile sau care nu ar asigura un aspect
exterior agreabil.

Se interzice folosirea tablei si azbocimentului la acoperisuri.

Se va asigura o plastica arhitecturala in care modernul s& se imbine cu elementele
traditionale ale cladirilor existente.

Spatii verzi :

In U.T.R. apartinand IS spatiile verzi vor continua si fie reprezentate de pomii
fructiferi din curtile respective sau plantatiile din jurul obiectivelor de utilitate publica.

in U.T.R. IS spatiile verzi ce vor fi prevazute pr|n PUD vor avea suprafata de minim
20% din suprafata parcelei respective.

CAPITOLUL Il - ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE -L -

GENERALITATI

Caracterul zonei

Zona cuprinde majoritatea locuintelor existente in localitate (subzona Le), si terenuri
propuse pentru dezvoltarea constructiei de locuinte (subzona Lp).

Forma exageratd - alungitd a parcelelor din zonele centrale ale satelor impune
realizarea unor constructi alipite uneia din laturile proprietatii. Acest aspect a dus la
prevederea unor reglementari care sa pastreze parcelarul actual in zonele inchegate ale
localitatilor, urménd ca locuintele ce se vor construi pe terenuri libere sa fie distantate la cel
putin 3 metri de una din laturile proprietatii.

Functiunea predominanta: locuirea in case de locuit individuale, amplasate pe
parcele de minimum 250 mp.

Functiunea complementara
-productia agricola obtinuté pe suprafetele agricole din spatele curtilor
-unitati de productie industriald, mestesugareasca sau prestari servicii, cu suprafata
desfagurata de maximum 200 mp, care nu produc zgomot, praf, gaze, sau nu determina
circulatie auto importanta.

-comert si alimentatie publica
-dotari de utilitate publica
-constructii cu caracter religios

Amplasarea de locuinte in UTR Lp1.8 se va face in baza elaborarii si aprobarii unor
documentatii de urbanism (PUD sau PUZ), care sa solutioneze: parcelarea, accesul auto si
pietonal, reglementari privind amplasarea constructiilor, echiparea tehnico-edilitara.

in cadrul acestor documentatii urbanistice se vor proiecta accese si drumuri conform
normelor tehnice in vigoare.

UTILIZARE FUNCTIONALA

Utilizari permise

In U.T.R. apartinand subzonelor Le si Lp se pot executa:
-case de locuit individuale sau duplex cu regim de indltime cuprins intre subsol (demisol)
parter si parter cu 1 etaj (maxim 3 niveluri in total)
-adaposturi pentru animale cu capacitatea maxima de 12 capete bovine, 2 cabaline, 10
ovine, 10 porcine, 30 pasari.
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-anexe gospodaresti
-unitati de productie industrialda, mestesugareasca sau prestarl servicii, cu suprafata
desfagurata de maximum 200 mp, care nu produc zgomot, praf, gaze, sau nu determina
circulatie auto importanta
-spatii comerciale
-spatii pentru alimentatie publica
- toate spatiile ce asigura functiunile complementare locuirii vor putea fi cuplate cu locuinta.

Utilizari permise cu conditii
-unitati de productie industriald, mestesugareasca sau prestéri servicii, cu suprafata
desfaguratd de maximum 200 mp, care nu produc zgomot, praf, gaze, sau nu determina
circulatie auto importanta
-spatii comerciale
-spatii pentru alimentatie publicaddotari de utilitate publica
-constructii cu caracter religios

Toate utilizérile vor fi conditionate de asigurarea protectiei mediului si a normelor de
igiend a zonelor de locuit.

In zona de protectie a monumentului istoric se va putea construi cu conditia obtinerii
avizului C.N.M.A.S.I. — comisia zonala 6.

Utilizari interzise in toate UTR ale zonei de locuit
-locuinte colective cu mai mult de 4 apartamente
-orice spatii care genereaza trafic intens sau spatii de parcare ce nu pot fi asigurate in
cadrul parcelei respective
-orice spatii care ar genera zgomot, vibratii, mirosuri, praf, fum, gaze toxice sau iritante
-orice adapost de animale neechipat cu platforma de fermentare a gunoiului de grajd si de
colectare a dejectiilor lichide ale animalelor, ambele betonate.

CODIT!I DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE
A CONSTRUCTIILOR

Caracteristici ale parcelelor

O parcela destinatd constructiei de locuinte trebuie s& indeplineascad urmatoarele
conditii:
-sa aiba front la strada de minim 8 m cand se urmare§te sau se impune insiruirea caselor
de locuit, in subzonele Lp si Le
-sa aiba front la strada de minim 12 m in cazul cladirilor de locuit cuplate sau izolate, in
cadrul parcelarului existent in subzona Le sau in cazul parcelarilor pentru locuinte cuplate
in subzona Lp
-sa aiba front la strada de minim 15 m in cazul Iocumtelor in subzona Lp
-lungimea parcelei (adancimea lotului) sa fie mai mare decat latimea
-suprafata parcelei sa fie de minimum 250 mp

Amplasarea de locuinte in UTR Lp1.8 se va face in baza elaboréarii si aprobarii unor
documentatii de urbanism (PUD sau PUZ), care sa solutioneze: parcelarea, accesul auto si
pietonal, reglementari privind amplasarea constructiilor, echiparea tehnico-edilitara.

Amplasarea constructiilor fata de aliniament

in UTR. ale subzonei Le se va respecta alinierea existentd a majorittii
constructiilor de pe strada.

in UTR ale subzonei Lp, se va asigura o retragere de la circulatia publica de 3 m,
care va fi amenajata ca gradina de fatada.

In cazul unor constructii cu alta functiune decat locuirea retragerea fata de aliniament
se va stabili in functie de cenntele impuse de activitatea respectiva.

fn U.T.R. ale subzonei Lp retragerea fatd de aliniament se va stabili prin PUD
asigurand spatiile verzi si/sau parcajele necesare.
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Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

in cazul locuintelor cuplate ce se vor propune prin PUD pentru UTR din zona Lp -
"locuinte propuse", distanta minima a cladirii fata de cealalta limita laterala va fi mai mare
decat 1/2 din Tnaltimea la comisa a cladirii celei mai Tnalte prevedere valabild sl pentru
limita posterioara a parcelei.

In cazul construirii de locuinte noi pe loturile libere din subzona Le, sau in locul unor
locuinte vechi, distanta minima fata de limitele laterale nu va fi mai mica de 3 m pe o latura.
Aceeagsi distanta se va prevedea si prin PUD pentru UTR Lp.

Fata de limita posterioard anexele se vor putea amplasa in conditiile prevazute de
Codul Civil.

Amplasarea constructiilor unele fati de altele pe aceeasi parcela

In toate UTR din zona de locuit se vor respecta distante suficiente unei desfasurari
normale ale activitatilor din incinta (unitatea) respectiva si anume:
-intretinerea cladirii
-accesul pompierilor, salvarii gi mijloacelor de transport specifice activitatilor din gospodarie.

lluminarea Tnsorirea, siguranta in exploatare si salubritatea vor fi asigurate conform
normelor in vigoare.

Pana la racordarea la reteaua de apa se va respecta distanfa minima de 10,0 m intre
fantana din incinta si orice constructie din gospodarie.

Conditii de acces si drumuri

in subzona Le toate parcelele au acces la una din strizile existente.

Pentru subzonele Lp in care nu existd o parcelare sau drumuri de acces
corespunzatoare, se vor elabora documentatii de urbanism (PUD sau PUZ), care sa
solutioneze problema accesului.

Se vor respecta in toate U.T.R. zonei de locuit reglementarile propuse prin PUG la
capitolul 3. 6 "Organizarea circulatiei si transporturilor”, inclusiv realizarea trotuarelor pe

—-.n

Stationarea autovehiculelor

Parcarile necesare locuintelor se vor amenaja in interiori loturilor (parcelelor). Se va
asigura cate un loc de parcare pentru fiecare apartament din locuinta.

Proiectarea si realizarea parcarilor necesare celorlalte obiective cu functiuni
complementare se va face fara a afecta domeniu public reprezentat de strada respectiva.

Procentul de ocupare a terenurilor (P.O.T.)
Pe fiecare parcela apartinand U.T.R. din zona de locuinte Le si Lp se propune
P.O.T. maxim de 30%.

Coeficientul de utilizare a terenurilor (C.U.T.)
In U.T.R. ale zonei L se poate ajunge la un C.U.T. maxim de 0.9 (POT maxim 30% si
regim de inaltime de 3 niveluri).

iniltimea constructiilor
In U.T.R. L se admit constructii de pana la 3 niveluri, in total (demisol, parter, mansarda sau
subsol, parter, etaj), cu respectarea distantei necesare si suficiente insoririi tuturor cladirilor
conform ordinului Ministerului Sanatatii nr.536 din 23.06.1997.

Conditii de echipare edilitara

Obiectivele ce se vor realiza vor fi racordate obllgatorlu la retelele de utilitati publlce
din zona.

Pana la realizarea retelei publice de canalizare, canalizarea obiectivelor propuse se
va realiza in solutie locald (bazine vidanjabile sau microstatii de epurare), in functie de
numarul de persoane ce activeaza n obiectiv.

Salubritatea se va asigura prin colectarea deseurilor organice, in cadrul fiecarei
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gospodarii existand o platforma betonata pentru fermentarea acestora, impreuna cu gunoiul
de .grajd (daca gospodaria este crescatoare de animale).
Deseurile anorganice, recuperabile, vor fi colectate in containere pe sortimente,
punctele de preselectare vor fi amenajate prin grija Primariei, in toate localitatile comunei.

Aspectul exterior al constructiilor

Proiectele de autorizare a constructiilor in zona de locuit vor respecta regulile
generale de urbanism n privinta conformarii si volumetriei, a materialelor folosite la fatade
si acoperiguri.

Nu se admite folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare la acoperisuri.

Nu se vor autoriza proiectele pentru constructile care prevad folosirea unor
materiale nedurabile.

Spatiile verzi

In U.T.R. ale subzonei Le se vor mentine pe cat posibil actualele spatii verzi. In cazul
amplasarii unor constructii noi in zona, se vor asigura un minim de 25% spatii verzi.

In U.T.R. ale subzonei Lp se va urmari crearea unor spatii verzi in fata locuintelor
printr-o aliniere retrasa fata de aliniamentul ce va rezulta prin trasarea noilor strazi in cadrul
P.U.D, respectiv un procent de minimum 25% din suprafata parcelei.

CAPITOLUL Il — ZONA UNITATILOR DE PRODUCTIE INDUSTRIALE, SERVICII SI
DEPOZITARE (ID)

GENERALITATI

Caracterul zonei

Grupeaza acele activititi de productie industriala sau de prestari servicii care
necesita suprafete de teren mult mai intinse fata de cele pe care le poate oferi o parcela
obignuita din cadrul zonei de locuit si pe de alta parte, nu se pot amplasa in zona de locuit
din motive de igiena si protectia locuirii.

Functiunea predominanta

g sgn

inconveniente pentru zona de locuit.

Functiuni complementare
-locuinte de interventie :

-depozite

-parcaje

-unitati comerciale (marfuri alimentare gi/sau nealimentare)

UTILIZARE FUNCTIONALA

Utilizari permise
-constructii si instalatii aferente unitatilor de industrie alimentara sau nealimentara
-constructii pentru prestari servicii productive
-locuinte de interventie impuse de profilul unitatii
-spatii de depozitare, inclusiv magazine -depozit
-statii carburanti - lubrefianti
-parcare

Utilizari permise cu conditii

Toate utilizarile de teren vor fi permise numai daca pentru obiectivul respectiv va fi
elaborat un PUD, prin care se vor rezolva problemele legate de amplasare, circulatie,
echipare edilitara, n corelare cu vecinii existenti in momentul respectiv.

Utilizari interzise
-locuinte (cu exceptia celor de interventie)
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-adaposturi pentru animale
-unitati industriale sau de prestari servicii poluante peste limitele admise

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE
A CONSTRUCTIILOR

Caracteristici ale parcelelor '

Pentru fiecare unitate ce se va infiinta parcela va avea caracteristicile necesare
desfagurarii optime a activitatii, potrivit profilului si tehnologiei specifice; suprafata incintelor
se va stabili in functie de necesitatile reale pe masura ce apar investitorii.

Amplasarea constructiilor fata de aliniament, fata de limitele laterale si

posterioare ale
_parcelei si a constructiilor unele fata de altele In cadrul aceleasi parcele
(-incinta)
Conditiile de amplasare amintite se vor stabili prin PUD ce se va elabora separat
pentru fiecare unitate noua propusa in zona industriala.
Se va prevedea o circulatie perimetralad obligatorie de minimum 3,5 m latime pentru
incinte avand mai mult de 0,5 ha sau o latura mai lunga de 100 m.

Stationarea autovehiculelor
Parcarile se vor amenaja Tn cadrul fiecarei unitdti, respectandu-se necesarul
prevazut de Regulamentul General de Urbanism (anexa 5).

Procentul de ocupare a terenurilor (P.O.T.)

Pentru fiecare unitate industriala ce se va amplasa in zona ID se va stabili P.O.T.
maxim printr-un studiu de fezabilitate sau prin planul urbanistic de detaliu obligatoriu.
Procentul maxim de ocupare a terenului nu va depéasi 50%.

Coeficientul de utilizare a terenurilor (C.U.T.)

In functie de capacitatea, profilul si tehnologia preconizatd in unitatea ce se va
amplasa se va urmari o utilizare cat mai rationala a terenului aferent, in conditiile respectérii
acordului gi/sau autorizatiei de mediu. CUTmax nu va depasi 1.

niltimea constructiilor
Se va stabili prin PUD, in functie de procesul tehnologic, dar nu va depasi 2 niveluri,
cu exceptia instalatiilor tehnologice.

Conditii de echipare edilitara

Alimentarea cu apa si canalizarea intregii localitati vor asigura conditii de
desfagurare a activitatii productive a fiecarei unitati industriale in conditiile impuse de Legea
nr.137/1995 privind protectia mediului.

In cazul in care prin avizul furnizorului de utilititi, capacitatea existenta nu asigura
necesarul de consum al obiectivului propus, sporirea capacitatii retelei publice se va face
pe cheltuiala investitorului, cu exceptia cazului in care administratia publica locala decide
altfel.

Pana la realizarea retelei publice de canalizare, canalizarea obiectivelor propuse se
va realiza Tn solutie locala (bazine vidanjabile sau microstatii de epurare), in functie de
numarul de persoane ce activeaza in obiectiv.

Salubritate

In fiecare unitate salubritatea va fi asigurata prin instalatii proprii de neutralizare a
deseurilor ce ar putea influenta negativ integritatea si puritatea mediului inconjurator.

In cazul in care unitdtile ce se preconizeazd a se amplasa in zona figureaza in
Anexa nr.ll a legii nr.137/1995 se va conditiona autorizarea .executarii lucrarilor de
constructii de eliberarea acordului si/sau autorizatiei de mediu.
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Fiecare unitate de productie, servicii sau depozitare, are obligativitatea incheierii
unui contract de salubritate cu o firma de profil.

Aspectul exterior al constructiilor

In zona industriald aspectul exterior al constructilor va fi in concordantd cu
functiunea fiecareia, concomitent se vor respecta regulile urbanistice si de plastica
arhitecturala.

Spatii verzi _

in functie de organizarea fiecirei incinte (unitati) industriale dictate de profilul
activitatii se vor prevedea spatii verzi, de preferat pe latura dinspre zona de locuit.

Latimea fasiilor verzi gi speciile folosite vor fi in concordanta cu scopul urmarit.

Suprafata totalé de spatii verzi in fiecare incinta va fi de minim 20% din suprafata
acesteia .

CAPITOLUL IV — ZONA UNITATILOR DE PRODUCTIE AGRICOLA (A)

GENERALITATI

Caracterul zonei

Grupeaza acele activitati de productie agricolad sau de prestéari servicii care necesita
suprafete de teren mult mai intinse fatd de cele pe care le poate oferi o parcela obignuita
din cadrul zonei de locuit si pe de alta parte, nu se pot amplasa in zona de locuit din motive
de igiena si protectia locuirii.

Functiunea predominanta
In UTR A - activitdti de productie agricolda si prestari servicii pentru agricultura
generatoare de zgomot, sau alte inconveniente pentru zona de locuit.

~ Functiuni complementare
-locuinte de interventie (in ambele subzone)
-depozite (in ambele subzone)
-parcaje

UTILIZARE FUNCTIONALA

Utilizari permise
-constructii si instalatii aferente unitatilor de productie agricola
-constructii pentru prestari servicii pentru agricultura
-locuinte de interventie impuse de profilul unitatii
-spatii de depozitare, inclusiv magazine -depozit
-statii carburanti - lubrefianti
-parcare

Utilizari permise cu conditii

Toate utilizarile de teren vor fi permise numai daca pentru obiectivul respectiv va fi
elaborat un PUD, prin care se vor rezolva problemele legate de amplasare, circulatie,
echipare edilitara, in corelare cu vecinii existenti Tn momentul respectiv.

Utilizari interzise
-locuinte (cu exceptia celor de interventie)
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CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE
A CONSTRUCTIILOR

Caracteristici ale parcelelor

Pentru fiecare unitate ce se va infiinta parcela va avea caracteristicile necesare
desfagurarii optime a activitatii, potrivit profilului si tehnologiei specifice; suprafata incintelor
se va stabili in functie de necesitatile reale pe méasura ce apar investitorii.

Amplasarea constructiilor fata de aliniament, fata de limitele laterale si

posterioare ale
_parcelei si a constructiilor unele fata de altele In cadrul aceleasi parcele
(-incinta) \
Conditile de amplasare amintite se vor stabili prin PUD ce se va elabora separat
pentru fiecare unitate noua propusa in zona industriala.
Se va prevedea o circulatie perimetrala obligatorie de minimum 3,5 m latime pentru
incinte avand mai mult de 0,5 ha sau o latura mai lunga de 100 m.

Stationarea autovehiculelor
Parcarile se vor amenaja in cadrul fiecarei unitati, respectandu-se necesarul
prevazut de Regulamentul General de Urbanism (anexa 5).

Procentul de ocupare a terenurilor (P.O.T.)
Pentru fiecare unitate agricolda ce se va amplasa in zona A se va stabili P.O.T.
maxim printr-un studiu de fezabilitate sau prin planul urbanistic de detaliu obligatoriu.
Procentul maxim de ocupare a terenului nu va depasi 50%.

Coeficientul de utilizare a terenurilor (C.U.T.)

In functie de capacitatea, profilul si tehnologia preconizatd in unitatea ce se va
amplasa Se va urmari o-utilizare cat mai rationala a terenului aferent, in conditiile respectarii
acordului si/sau autorizatiei de mediu. CUTmax va fi de 1.

Iniltimea constructiilor
Se va stabili prin PUD, in functie de procesul tehnologic, dar nu va depasi 2 niveluri,
cu exceptia instalatiilor tehnologice.

Conditii de echipare edilitara

Alimentarea cu apd si canalizarea intregii localitati vor asigura conditi de
desfagurare a activitatii productive a fiecarei unitidti de productie agricola in conditiile
impuse de Legea nr.137/1995 privind protectia mediului.

in cazul in care prin avizul furnizorului de utilitdti, capacitatea existenta nu asigura
necesarul de consum al obiectivului propus, sporirea capacitatii retelei publice se va face
pe cheltuiala investitorului, cu exceptia cazului in care administratia publica locala decide
altfel.

Pana la realizarea retelei publice de canalizare, canalizarea obiectivelor propuse se
va realiza in solutie locala (bazine vidanjabile sau microstatii de epurare), in functie de
numarul de persoane ce activeaza in obiectiv.

Salubritate

In fiecare unitate salubritatea va fi asigurata prin instalatii proprii de neutralizare a
deseurilor ce ar putea influenta negativ integritatea si puritatea mediului inconjurator.

In cazul in care unitatile ce se preconizeaza a se amplasa in zona figureaza in
Anexa nr.ll a legii nr.137/1995 se va conditiona autorizarea .executarii lucrarilor de
constructii de eliberarea acordului gi/sau autorizatiei de mediu.

Fiecare unitate de productie, servicii sau depozitare, are obligativitatea incheierii
unui contract de salubritate cu o firma de profil.
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Aspectul exterior al constructiilor
In zona de productie agricola aspectul exterior al constructiilor va fi in concordanta
cu functiunea fiecareia, concomitent se vor respecta regulile urbanistice si de plastica
arhitecturala.

Spatii verzi

In functie de organizarea fiecarei incinte (unitati) industriale dictate de profilul
activitatii se vor prevedea spatii verzi, de preferat pe latura din spre zona de locuit.

Latimea fagiilor verzi si speciile folosite vor fi in concordanta cu scopul urmarit.

Suprafata totald de spatii verzi in fiecare incinta va fi de minim 20% din suprafata
acesteia .

CAPITOLUL V - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA - GC -

GENERALITATI

Caracterul zonei
Functiunea predominanta - servicii de gospodarie comunala: statii de epurare a
apelor uzate menajere, platforme de depozitare si sortare a deseurilor refolosibile.

UTILIZARE FUNCTIONALA

Utilizari permise
- NnUT.R.-GC -
- amplasarea de instalatii de epurare a apelor uzate
- constructii aferente statiilor de epurare,
- constructii si amenajari pentru depozitarea deseurilor menajere refolosibile
- drumuri si platforme tehnologice

Utilizari interzise
-orice constructie inafara celor amintite la utilizarile permise.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE, S| CONFORMARE
A CONSTRUCTIILOR

Pentru zona GC amplasarea si conformarea constructiilor si echipamentelor
tehnologice se va face in concordanta cu normele tehnice specifice.
Nu se prevad P.O.T. maxim pentru U.T.R, si nici un regim de Tnaltime maxim admis.

CAPITOLUL VI - ZONA DE CIMITIRE - Ci-

GENERALITATI

Caracterul zonei
Functiunea predominanta - suprafete destinate Tnhumarii cadavrelor umane.
Zona cuprinde cimitirele existente si constructiile de cult din cadrul lor.

. UTILIZARE FUNCTIONALA

Utilizari permise
-inUTR.-Ci-
- inhumarea cadavrelor umane
- constructii caracteristice cimitirelor (cripte monumente funerare, constructii

de cult)
- amenajarea drumurilor interioare in cimitir
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Utilizari interzise
-orice constructie In afara celor amintite la utilizarile permise.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE, S| CONFORMARE
A CONSTRUCTIILOR

Pentru zona Ci nu se pune probleme de amplasare echipare si conformare a
constructiilor.

Pentru U.T.R. - Ci - se vor respecta normele de inhumare si se vor construi
(amenaja), monumentele funerare specifice localitatii si cultului religios respectiv.

Accesul la cimitire se va face atat auto cat si pietonal.

Nu se prevad P.O.T. maxim pentru U.T.R, si nici un regim de indltime maxim admis.

CAPITOLUL VIl - ZONA DOTARILOR SPORTIVE S| DE AGREMENT

GENERALITATI

Caracterul zonei

Zona grupeaza terenurile destinate activitatilor sportive (terenuri de sport, sala de
sport) si cele destinate constructiilor cu caracter de agrement ( case de vacanta, stranduri,
camping, etc.)

Functiunea predominanta : recreere, agrement, sport

Functiuni complementare
-comert alimentar cu caracter provizoriu, amplasate temporar pe domeniul public sau
privat.

UTILIZARE FUNCTIONALA

Utilizari permise
In UTR apartinand zonei sunt permise urmétoarele:
-amenajarea de terenuri de sport, inclusiv constructii aferente (sali de sport, tribune,
vestiare) ~
-amenajarea de dotari turistice - cabane, pensiuni, etc.
-alimentatie publica

Utilizari permise cu conditii
-construire de cabane si locuinte de vacantd, in UTR SP1.1, cu conditia elaborarii unei
documentatii urbanistice (plan urbanistic zonal) care sa stabileascéa: parcelarea, accesul
auto si pietonal, reglementari privind amplasarea constructiilor, echiparea tehnico-edilitara.

Utilizari interzise
In toate U.T.R. apartinand zonei dotarilor sportive si de agrement se interzic:
-unitatile industriale de orice fel
-locuintele si adaposturile de animale de orice fel
-anexele gospodaresti de orice fel

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE sl CONFORMARE
A CONSTRUCTIILOR

Amenajarile terenurilor de sport se vor face in concordanta cu normele specifice.
Amplasarea caselor de vacanta in UTR 1.1 destinat acestui scop se va face in baza
unei documentatii de urbanism, care va solutiona parcelarea, accesul auto si pietonal,
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reglementari privind amplasarea constructiilor, echiparea tehnico-edilitara.

Suprafata minima a parcelelor destinate amplasarii de locuinte permanente si case
de vacanta in UTR destinate acestui scop va fi de 300 mp, iar frontul minim la strad va fi
de 15 m. ,

Inaltimea maxima a cladirilor va fi P+M, cu exceptia pensiunilor turistice pentru care
se accepta un regim de inaltime de P+E+M.

Procentul maxim de ocupare a terenurilor (P.O.T.) pentru case de vacanta va fi de
25%.

Coeficientul maxim de ocupare a terenurilor (C.U.T.) pentru case de vacanta va fi de
0,5.

POT si CUT pentru alte functiuni (unitati turistice, unitati de alimentatie publica) se va
stabili prin PUZ, fara a depasi 35%, respectiv 1,1.

Se va acorda atentie deosebitd asigurarii parcajelor suficiente si a unei proportii
sporite de spatii verzi (minimum 40% din suprafata parcelei)

CAPITOLUL VHI - ZONA CAILOR DE COMUNICATIE

GENERALITATI

Caracterul zonei

Zona include drumurile (strazile) din intravilanul propus.

Functiuni

- Circulatia de tranzit prin localitate si circulatia locala intre zonele functionale.

- Amplasarea de retele edilitare si constructii aferente acestora.

Utilizari nepermise
-parcarea si stationarea pe suprafata ce apartine de domeniul public al drumurilor, cu
exceptia zonelor autorizate
-amplasarea oricaror constructii cu exceptia celor provizorii pe domeniul public

Echiparea cailor de comunicatie

Se vor lua masurile de amenajare a portiunilor de strazi ale caror elemente
geometrice nu corespund normativelor in-vigoare.

Se vor amenaja si intretine permanent santurile in asa fel incat sa se asigure starea
corespunzatoare a drumului (strazii) si siguranta circulatiei.

Se va asigura iluminatul public pe toate strazile din intravilan.

CAPITOLUL IX - ZONA SPATIILOR PLANTATE DE PROTECTIE

GENERALITATI

Caracterul zonei

Zona cuprinde suprafetele din intravilan acoperite cu vegetatie avand ca functiune
predominanta protectia solului sau protectia malurilor paraielor care constituie limita
naturala pentru intravilan (subzona cuprinzand UTR PP) .

Functiunea unica a suprafetelor verzi este protectia contra eroziunii solului.

Utilizari permise
-lucrari de regularizare si reprofilare a cursului
-lucrari de consolidare a malurilor
-plantatii de protectie antierozionala
-plantatii pomicole cu pastrarea fanetelor naturale, printre randurile de pomi sau arbusti.
-circulatia auto si pietonald, pe trasee stabilite

Utilizari interzise
-orice fel de constructie sau lucrare care ar periclita suprafetele protejate, astfel ca nu este
cazul sa se prevada conditii de amplasare, conformare si echipare a constructiilor, si nici
POT sau CUT maxim.







