ROMANIA

JUDETUL SALAJ
COMUNA BABENI
CONSILIUL LOCAL
HOTARAREAnr-35
din 30 Septembrie 2013

privind aprobarea Planului Urbanistic General si Regulamentul Local de Urbanism
al comunei Babeni.

CONSILIUL LOCAL BABENLintrunit in sedinta ordinara:
Avand in vedere: )
- expunerea de motive a primarului comunei inregistrata sub nr 2097/2013;
- raportul compartimentului de specialitate inregistrat sub nr.2098 /2013 si avizele comisiilor de
specialitate.
- avizul or. 5 din 12.06. 2013 al Consiliului Judetean Salaj;
- Legea nr.350/2001 reactualizata privind amenajarea teritoriului si urbanismul;
- H.G nr.525/1996,republicata privind Regulamentul General de Urbanism;
- Legea nr.50/1991,republicata cu modificarile si completarile ulterioare,privind autorizarea
constructiilor;
- art.36 alin(5) lit”c”, din Legea nr.215/2001 a administratiei publice,republicata
In temeiul art 45(2) litera *>e” si art.115 alin(1) 1it.””b” din Legea nr.215/2001 privind
administratia publica locala,republicata;.

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba Planul Urbariistic General si Regulamentul Local de Urbanism al comunei
Babeni,executat de catre SC Art Proiect S.R..L. Zalau
Art2. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza primarul comunei.
Art.3. Prezenta hotarare se comunica cu :
- Instituitia Prefectului Judetul Salaj;
- Primarul comunei
- Consiliul Judetean Salaj;
- Dosar sedinta;
- Dosar hotarari
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Presedinte de sedinta, Contrasemneaza,
Secretarul comunei
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ROMANIA

PRIMARIA COMUNEI BABENI
tel: 0260 - 634399

nr. 966 din 04.05.2012

Lo L
i)
........... 3

ziua5luna .Q.6.. anul

Catre

P CONSILIUL JUDETEAN SALAJ
mun. Zalau

Prin prezenta va rugam sa aveti amabilitatea de a aviza documentatia
tehnica: “PLAN URBANISTIC GENERAL AL COMUNEI BABENI” proiect nr.
326/25.11.2010, intocmitd in conformitate cu reglementarea tehnicé Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul - cadru al Planului Urbanistic General,
indicativ GPO 38/1998 aprobata cu Ordinul MLPAT nr. 13N/10.03.1999.

@ wuthr LB o 40 avipe

Cu stima,

PRIMAR,

Vancea Dorel
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ROMANIA

PRIMARIA COMUNE! BABENI
tel/ffax: 0260 - 634399
nr.2e20din16122011

- Catre,
S.C. ART PROIECT S.R.L.
Mun. ZALAU, Str. Parcului nr.4

Prin prezenta vd comunicam AVIZUL NOSTRU FAVORABIL
pentru documentatia tehnica: «p AN URBANISTIC GENERAL AL
COMUNE! BABENI” proiect nr. 326/25.11.2010, Contract nr.
1996/26.11.2010. -

Cu stima,

PRIMAR,

Vancea Dorel



CONMPANIA NATIONALA DE AUTOSTRAZI $1
DRUMLIRI NATIONALE DN ROMANIA S.A,

Bdul Dinicu Golesou 38, sectar 1, Busirest], Romenta, 010873
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Operor de d#iz gu earader personal nrAGE6E2

DIRECTIA INTRETINERE
Servicinl Auntorizatii pentru A ) -
tel: 021 264 34 40; fax: 021 313 66 50 - din Romé.ma 5, A

14 M6, 2012 COD: PTE 1/SAADNA-Q/A

i, inregistrare 82/ 5 3 2 2 ‘t‘.

Citre: PRIMARTA COMUNETI BABENI
Spre stiinta: : Directia Regionala de Drumuri si Poduri Cluj
Referitor: - “Plan Urbanistic General al comunei Babeni”, in zona

DN 1 H, km 112+446 - 114+163 stanga/dreapia

In wma analizirii in cadrul C.T.E. -~ Restrans a documentatiei referitoare la lucrarea
“Plan Urbanistic General al comunei Babeni®, vii comunicam acordul nostru, cu respectarea
urmitoarslor conditii;

1). Extinderea intravilamului in lungul DN 1H, se va realiza numai in conditiile
amenajarii wnor drumuri colectoare paralele eu drumurile nationale, care va debusa in
intersectii amenajate conform normativelor in vigoare. Drumurile colectoars respective se
vor amenaja pe toata lungimea de éxtindere a intravilanului, atat pe partea stanga cat si pe
dreapta.

In cazul in care nu sunt terenuri suficients pentru realizarea drumurilor colectoare
respective, primaria poate extinde intravilanul localitatilor in lateral, lar pentru legatura
cn drumurile nationale sa dezvalte o retea catenara de drumuri care vor debusa in acestea,
In intersectii amena|ate corespunzator.

2) Nu se vor muts indicatoarele rutiere de intrare/iegire tn/din localititile Ciocmani
si Babeni de la pozitiile kilometrice unde sunt amplasate la data emiterii prezentului aviz si
anume km 109+064/110+314, respectiv km 112+446/113+740, in zona DN 1H. '

3). Limita zonei de siguranta a drumului national este de 1,50 m de la marginea
exterioara a santului san 2,00 m de la piciornl taluzului.

Limita exterioara a zonei de protectic a drmmului national este de 22,00 m fata de
axa drumulyi national.

4). La amplasarca constructillor noi in lungul DN 1H, in intravilanul localititior
Ciocmani si Babeni, se va respecta limita exterioari a zonei de sigurantli, limita zonei de
protectie, precumn si distantele de amplasare fata de marginea drumului nanonal in conformitate
cu legislatia tn vigoare,

3). La promovarea obiectivelor socio — economice prevazute in PUG, in zona DN 1H,
Consiliul Local Babeni, va avea t veders ca in conformitste cu art. 46 din Ordonania
Guvernului nr. 43/1997, privind regimul drumurilor s impund prin Avizul Tehnic sau
Certificatul de Urbanism, objinerea de cBtre beneficiari a acordului prealabil sl Directiei

Fagina 1 din2



A\

Guvernului nr. 43/1997, privind regimul drumurilor si impuni prin Avizul Tehnic sau
Certificatul de Urbanism, obtinersa de citre beneficiari a acordului prealabil al Directiei
Regionale de Drumuri si Poduri Cluj, privind amplasarea acestor obiective §i amenajarea
aceesului rutier la DN 1H i sd nu elibereze autorizatia de construire firi obtinerea acestui acord
si & autorizatiei de amplasare in zona drumului national.

6). Zona intersectiilor DN 1H cu principalele stiéizi laterals si drumuri clasificate,
precum si zonele din interiorul curbelor cu raze mici, vor fi protejate si se vor impune restrictii
de construire pentru rezervarea suprafetelor necesare modemizari intersectiilor si asigurarea
vizibilitatii, avnd in vedere ¢4 suprafetele de teren destinate asigurdrii vizibilitdtii in intersectii
§i curbe fac parte din zonele de sigurants ale drumului national, conform art, 16 din Ordonanta
Guvernului nr, 43/1997, privind regimul drumurilor.

7). Profilul transversal al DV 1H in traversarea localitatior Cicemani si Babeni, va tine
seama de dezvoltarea i viitor a acestui drum rezervandu-se spatiul necesar pentru sporirea
capacitdfii de circulatie in functie de cregterea traficului rutier, pentru amplasarea luerdrilor
edilitare si de instalatii in afara zonei de sigurantd a drumului national,

8). Se va avea in veders rezervarea de terenuri necesare dezvoltarii proiectelor de
infrastructura, promovate de catre Compania Nationala de Autostrazi si Drumuri Nationale din
Romania, daca este cazul.

9). Se vor amenaja in afara pirtii carosabile a drumului national, statii (alveole) pentru
oprirea mijloacelor de transport interurban.

10). in traversarea localitatiilor se vor prevedea rigole §i santuri pentru scurgerea apelor
pluviale.

DIRECTOR GENERAL,_;.
ing. MIRCEA P :

B

ol

Vi rugim si transmiteti documentele oficiale doar Ia numirul de fax inscris in antet.
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Cagr PRIMARIA COMIUNEI BABENI

Spre stiinta: Directia Regionala de Drumuri si Poduri Cluj

Referitor: “Plan Urbanistic General al comunei Babeni”, in zona .
DN1H, kin 112+446 - 114+143 stanga/dreapia

I urma analizir’i fn cadrul CTE. - Restraus a documentatisi referitoare Ia luerarea
“Plan Urhanistic General al comunef Babeni”, va comunicam acorcul nostru, cu raspectares
wrmatcarelor conditiis

___ 1) Extinderes lutravilanuloi in lunge] DN 1H, se vn realizz numai-in-conditiite—— -
amenajarii unor drumuri colectoare puralele cu drumurile naticmale, care va debusa in
lntersectii amenzjate cenform normativelor in vigoare, Drumurile colectomre respective se
. vor emangfa pe foata lungimea de extindere a inmavilanului, atat pe partea stanga car si pe

draapta. B :
in cazul in care nn sumt ferenuri suficiente pentre realizarea drumurilor colectoare
respeciive, primaria poate extinde intravilanul localitatilor in lateral, iz pentry legatura
ca drumaerifs nationzle &1 dezyvolte o retea catenara de drumuri care vor debusa in acestea,
in trrersectii amenajate corasphnzator.

2) Nu se vor mute indicatoarele rutiere de intrarefiesire in/din localitatile Cloemand
si Babeni de fa pozitii:e kilemerrics unde sunt amplzsate la daia emiterii prezentului aviz si
annme km 109+484/110+31€, respectiv km 112+446/113+740, in 2zona DN 1H.

3). Limita zonel de sigurania a drumului rational esie de 1,50 wm de la marginea'
exterioara a santuivi sau 2,00 m de la piciorul ialuzuini.

Limita exierionra a zonei de protectie 2 dramalui national esie de 22,00 m fata de
axi drumaulyj national,

4. La emlasarea eonstructiilor noi In Jungu! DN TH. i ingavilenol Jocaliatior
Cioernani si Babeni, sz va respecia limita extericard & zonai de sigurani3, linuta zonel de
prowctie, pracum it dissantels de amplasare fata de marginea dromulel nationa!, (n conformitate
i i Vigoane. :

33 La promovarea obleciiveior socio — economice prevazute in PUG, in zona DN 1H,
Consiliul Loca!  Baberi, va avaa In vedere ca fn conformitate oy arz 44 din Ordenanta
Canernului are 4371997, privind regimyl drumuriior sa impand prin Avizel Tehnic “sau
Certificatul de Urbantam, objinerca de cftre benefiziari a acorduiu rrealabil al Directiel

Faclawe lgw s



Guvernutui nr. 43/1997. privind regimul drumurilor =3 frapuna prin Avizul Tehnic sau
Cemificatul de Urhenism, obiinerza de citre heneficiari a acordulai preaiabil al Directie
Regionale de Drumuri si Poduri Cluj, privind ampiasarea acestor obiective 3 amenajarea
accesulud curker la DN UH 5i 53 nu elibereze autorizatia de construire fard abtinerea acestui acord
s1aautorizaniet de amnissare in zona dramuud natonal,

60). Zona intersectiilor DN 1H  cu principalele wnézi laerale si drumuri slasificate,
precum gi zongle din interiorui curbelor cu raze mici, vor 1i protejate si se vor impune restrictii
de construire pentru rezervarsa suprafetelor necesare modernizari intersectiilor si asigurarea
vizibilitatii, avénd in veders ¢d suprafetele de teren destinste asiguriuli vizibilitatll in intersecyii -
§i curbe fac parle din zoncle de siguranta ale daurmului naticusl, conform art, 16 din Ordonanta
Guvernului nr 23/1997, privind regimul drumusilos., :

7). Profiwl wansversal al DN 1H in traversarea localitatior Cicemani si Babeni, va tine
szama de dezvoltarea M viltor a acewtul drum reze—vindu-se spatial necesar peniry sporirea
capaciatii de circulate in functie de cresrerea wraficului rutier, pentru amplasarsa uerdrilor
edilitare ¢i de instalatii in afara zonei de sigurang a dromelui national

8). S¢ va avea in veders rezervarea de tarsnuri necesare Cezvohiarii proiecielor de
infrastructura, promovate de catre Compania Nationala de Autostrazi st Dromuri Nationale din
Ronmwania, dacs este cazul. :

#). Se wor amenaja in afara 2arfi! carosabile a drumului najional, st (alveole) pentru
oprirez mijioacelor de wansport intzrurban. ,
103, Tn raversares localhttiifor se vor prevedea rigole siosanguri pentru scurgersa apelor
" pluviale.

ing. MIRCEA POF ™ &' .
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Vé rugam si transmiteti docurnentele oficiale doar fa numiiral de fax inscris in antet.
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DIRECTIA JUDRTEANA PENTRU
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PRIMARIA COMUNE! BABENI, jud. Silaj

Spre stiinta:
Directia Judeteand pentru Cultura Sdlaj

!
AVIZNr. G4 1U718.04.2013 )
privind Planul Urbanistic Gen’erai al comunei Babeni, jud. SALAJ

OBIECTIVUL : Comuna BABEN! ~ cu satele Babeni, Clit, Ciocmani, Poienita, Pirosa
PROIECT : Plan Urbanistic General, Reguiamerit Local de Urbanism
FAZA : P.UG.

PROIECTANT : S.C. ART PROIECT SRL Zaldu, gef proiect: arh. Doina NEJUR
Studiu de fundarmentare privind evolutia Istorico-urbanisticd: arh. Doina NEJUR

BENEFICGIAR : Primaria comunei Bdbeni

Documentatia Tnainiatd cu adresa DJC Sf—.laj rr. 106/11.02.2013, registratd la Ministerui Sufturii cu
+100/DPC/21.03.2013, cuprinde piese scrise si desenaie: adresa de inaintare, studiu de fundamentare
pnvmd evalutia istorico-Urbanisticd a localitilor comurei Bakeni — irclusiv studiu de fundamentare pentru
definirez. instituirea si delimitarea zonelor protejale care cuprind patrimoniu arheclogic gi istoric, precum i
fise afe siturilor arbeologice cu delimitarea in coardonate Stereo 70 — memonu tehnic genersal, regulamen
local de urbarism, plansa de Tncadrare In weritoriu, planse de reglemenan urbanistice si istorico-urbanistice
planse cu delintitarea unitatilor teritoriale de referintd pentru fiecare sa: apariindtor al comunel Baberi.

Documentatia analizeaza evolutia istoricd a localitatii, delimiteazd siturile arheologice si zonele ce
proteciie in coordanate Stereo 70, monumentele de arhitecturd $i zonele de protectie, stabilegte ‘reglementari
si masuni de protactie a valorilor de patrimotiu. Studiul istoric 2 identificat, In fiecare sat apartindior, constructii
valorcase reprecenlalive — case de locuit gi anexele lor ce formeaza habitate cu identitate locald valorozsa”
si marcate drept ciadireizona protejatd urbanistic” n partea desenatd - pentru csre se propun. grin
regulament masuri suplimentare de protectie. Dccumentatia propure, de asemenea, corectarea n LMl a
localiz&rii pesterii cu pictura rupestra de fa Cuciulat identificatd in urma cucetarn din teren pe teritoriud satului
Babeni, comiina Babeni.

Documeantatia a fost analizata In sedinfa Saciiunit de Urbanism si Zone Protejate a C,N.M.t din data
de 18.04.2013 si, In baze prevederilor Art. 26, alin (i) pet. 11) si Art. 33 alin (1) pet. k), din Legea 422/2001
privind prolkejaree monumentelor istorice, republicald. se acord:

AVIZ FAVORABIL
pentru documentatia prezentatd,

cu recomandarea de introducere pe planga de reglementari a llustratiilor reprezentdnd monumentele
istorice gi constructiile identificate ca fiind valoroase din punct de vedere arhitectural sau urbanistic.

Directia Judeteand pentru Culturd Sakaj va intreprinde demersuri citre INP pentru corectarea erorii
materiale din LMI, pazitia 101, cod §J4-5.A.04885 ~ “Pasgtera cu picturd rupestrd” din satul Cuciulay,
comuna Letca In satul Babeni, comuna Bdbeni.

In conformitate cu prevederile Dispozitiei nr. 5596-VENICT.08.2007 un exemplar in format electioric se va transmite spie
araivare la [MP.

du BOROIANU

SEQRETAR DE STAT
'7/—] [
DIRECTOR DPC !
Dr. Mircea ANGELESCU

]
- SE(.,n.:TAH DE STAT,
A >'/\ 7 (&)/ j
/ ' ‘e [ oA

v00 @ NOdDAQ Xvd 00:%T €708 S0/




Ministerul Mediului si Schimbérilor Climatice
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

'Agentia pentru Protectia Mediului Silaj

DECIZIA SEA
nr. 8 din 26.04.2013

In urma parcurgerii etapei de incadrare conform HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii
de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe, a consultarii Comitetului Special
Constituit in sedinta din data de 03.04.2013, organizat3 la sediul Agentiei pentru Protectia Mediului
Sélaj si in urma depunerii la APM Salaj cu nr. 2666 /24. 04.2013, a dovezii publicarii deciziei
etapei de incadrare, a informdrii publicului prin anunturi repetate si in lipsa oricérui comentariu din
partea acestuia,

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SALAJ
decide ca:
»PUG comuna Béibeni , jud. Silaj”

titular: Primaria comunei Babeni, jud. Salaj,
referitor la: actualizare PUG aprobat in 1999- 2000 prin: - extinderea intravilanului
care propune:intravilanul de 415,81 ha, din care 361,03 ha intravilant existent si 54,78 ha propus
pentru introducere Tn intravilan, repartizat astfel:

e Bébeni: 124,75 ha existent / 147,34 ha propus, extindere 22,59 ha;

e Ciocmani: 99,42 ha existent / 115,37 ha propus, extindere 15,95 ha ;

o Clit: 34,28 ha existent / 45 ha propus, extindere 10,72 ha;

¢ Piroga: 25,50 ha existent / 29,53 ha propus, extindere 4,03 ha;

» Poienita: 77,08 ha existent / 78,57 ha propus, extindere 1,49 ha;
-stabilirea noilor zone de dezvoltare urbanisticd pentru folosintele : locuinte si functiuni
complementare, activitati productive, unitéti agricole si zootehnice, céi de comunicatie, constructii
tehnico-edilitare, spatii verzi; ’ ’ : T :
- delimitarea zonelor protejate i stabilirea de restrictii generale , pentru ariile naturale protejate de
interes national si situri Natura 2000;
- stabilirea zonelor cu interdictie temporara/definitiva de construire;
- alimentare cu apéa si canalizare in sistem centralizat;
- amenajarea de spatii verzi.
nu necesita evaluare de mediu §i nu necesita evaluare adecvats, avand in vedere ci pe
teritoriul administrativ al comunei, planul propune modificiri fira impact semnificativ
advers asupra mediului fatd de PUG-ul existent. Planul urmeazi a fi supus procedurii de
adoptare fara aviz de mediu.
Prezenta decizie poate face obiectul unei actiuni in justite in baza Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004, modificata si compl .=-.... Legea nr. 262/2007.

s
\AGENTIA PENTRY PROTECTIA ;
MECIULUI SALAY Y

Sef Serviciu Avize, Acorduri, Autorizatii vizay
ing. Gizella BALINT - NESCHIMBARE
SERG
R . aipy 7
Intocmit, \ /
Cons. Cornelia Stefan 5,
ﬁ 1

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SALAJ
Str. Parcului nr. 2, Zaliu, jud. Silaj, Cod 450045
E-mail: office@apmsj.anpm.ro; Tel. 0260-662619, 0260-662621; Fax 0260-662622



OFICIUL DE CADASTRU
$1 PUBLICITATE
IMOBILIARA

PROCES VERBAL DE RECEPTIE Nr. 510555
Intocmit azi, 29.05.2012
Privind lucrarea, 11632/17.05.2012
avand Aviz de incepere a lucrarilor cu nr.134/16.09.2011
Beneficiar: Comuna“B'abeni
1. Executant:. S.C. ART PROIECT SRL Zalau

2. Denumirea lucrarilor receptionate: , Actualizare Plan Urbanistic General comuna
Babeni, jud.Salaj.

— 3. Documentatia indeplineste conditiile de executie impuse de Legea Cadastrului si
Publicitatii Imobiliare nr.7/1996 cu madificarile si completarile ulterioare, Nofmale
tehnice pentru introducerea cadastrului general,aprobat prin Ordinul
534/2001.Regulamentul de avizare,verificare si receptie a lucrarilor de specialitate
din domeniul cadastrului,al geodeziei,al topografiei,al fotogrametriei si al cartografiei
aprobat prin Ordinul Directorului General al ANCPI nr.108/2010,Regulamentul
privind continutul si modul de intocmire a documentatiilor cadastrale in vederea

inscrierii in cartea funciara aprobat prin Ordinul nr.634/2006, modificat si completat
ulterior.

4. Lucrarea se incadreaza in prevederile avizului de incepere a lucrarilor

nr.134/16.09.2011
5. Lucrarea este declarata ADMISA
Inspectos/t’c 1. saLa,
\ S GRIGORF
oL tehn cadastru 1A

Inginer sef,

OCPI SALAJ/Str. Comneliu Coposu nr. 31A, Cod postal 450018, Zaliu, Jud. S3laj, ROMANIA T OSIMTEX-OC
Telefon: (0260) 61 83 22; Fax: (0260) 61 83 22; e-mall: sj@ancpl.ro; www.ancpl.ro 150 5001 REGISTERED €.2883.1



ROMANIA NESECRET
MINISTERUL ADMINISTRATIEI SI INTERNELOR ZALAU: Ex.or.___ 1
P

Nr. 31/05.06.2012
Operator date — 6.402

SERVICIUL RUTIER

AVIZ Nr.=31=

Privind « PLAN URBANISTIC GENERAL
COMUNA BABENLI, jud.Salaj »

Denumirea lucrarii : PLAN URBANISTIC GENERAL, comuna Babeni, jud.Salaj ;

Proiect / Faza : 326/25.11.2010 ;

PERIOADA DE EXECUTIE STABILITA : 05.06.2012 —31.12. 2012 ;

PRELUNGIREA VALABILITATO AVIZULUI :
- DATA: ‘ .L. S.

BENEFICIAR:
PRIMARIA COMUNEI BABENI

ATENTIE, AVIZUL NU ESTE VALABIL : _ o
e IN CAZUL SCHIMBARII RESPONSABILULUI DE LUCRARE

e IN CAZUL SCHIMBARII CONDITIILOR TEHNICE DE EXECUTIE A
LUCRARII

Lucrarea va fi semnalizata in conformitate cu prevederile din Regulamentul pentru
aplicarea OUG 195/2002/Rep., Normele metodologice privind conditiile de inchidere a circulatiei si
de instituire a restrictiilor de circulatie in vederea executarii de lucrari in zona drumulni public si /

| sau pentru protejarea drumului si cu Instructiunile comune M.I.- M.T. nr.1112/411, publicat in
MO nr.397 din 24.08.2002.

PRECIZARI PRIVIND EXECUTIA LUCRARII SI SEMNALIZAREA PUNCTELOR DE
. LUCRU:conform normelor metodologice de instituire a restrictiilor de circulatie in
vederea executarii de lucrari in zona drumului public si/sau pentru protejarea drumului.

Responsabil de lucrare

Primaria comunei Babeni

Zalau, Str. Tudor Vladimirescu nr.14/aTelefon 0260 661285 ; fax 0260 612786, Email:
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MINISTERUL AGRICULTURII $I DEZVOLTARII RURALE

AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE
FILIALA DE iMBUNATATIRI FUNCIARE SALAJ

Zalau, str. Corneliu Coposu, Tel: 0260.662.787
nr. 77, 450008, S#laj Fax: 0260.617.786
ROMANIA

CIF 29513810 E-mail: salaj@anif.ro

Primiria Comunei Baheni :
Rcf.: Emitere aviz pentru ,, PLAN URBANISTIC GENERAL - COMUNA BABENI, JUD. SALAJ”

In urma analizirii documentatiei si a completirilor ulterioare referitoare la proiectul "Plan Urbanistic
General - comuna Babeni, judetul Silaj”, inaintati la Agentia Nationals de imbunatatiri Funciare — Filiala de
fmbuniititiri Funciare Salaj, Adresa: str, Comeliu Coposu nr.77, Zaliu, jud. Silaj, Tel:0260-662787, Fax :
0260-617786, E-mail : salaj@anifiro, gi tnregistratd sub nr. 091 din 14.05.2012, vd comunicim avizul nostru
favorabil ¢u urmétoarele precizari : ,

1. Extinderea intravilanului cu 547800 mp, fatd de cel anterior, constituie capacitate de CES pe 107200
mp, aflatd in administrarea ANIF - Filiala de fmbunﬁtagiri Funciare Salaj §i zond neamenajatd pe 440600 mp.

Pe localitéitile comunei situatia sc prezinti conform tabelului de mai jos:

Intravilan Imtravilan | Extindere. Extindere
Localitatea existent propus intravilan intravilan
(zona {zona
_ . amenajatd) | nearmenajatd
(ba) (ha)
(ha) (ha)

Clit 34,28 45,00 10,72 -
TOTAL COMUNA 34,28 45,00 10,72 -
BABENI zond amenajati —

CES Cormenis-Tihiiu . :

Biibeni 124,75 147,34 - 22,59
Ciocmani 09,42 115,37 - 15,95
Piroga 25,30 29,53 - 4,03
Poienita 77,08 78,57 - 1,49
TOTAL COMUNA 326,75 370,81 - 44,06
BABENI zoni neamenajati -

Ve b

TOTAL COMUNA Vi !

ABENI - EXTINDERE | = 84,78 |
NTRAVILAN o

=

Primiria Comunei Bibeni
Localitatea Bibeni, str. Principali, nr.268, judetul Silaj,
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Suprafetelc propuse pentru extindcrea intravilanulyi sunt prezentate pe planul de situatie scara 1:25000
din cadrul amenajarii: CES Cormenis-Tih&u cod amenajare 657.

2. Repartizarea pe localititi gi amenajiti de imbunatifiri funciare in cadrul teritoriului
administrativ al comunei Babeni, a intravilanului propus pentru extindere, este conform tabelului de mai jos:

Tot. supraf, "din care
Nr, Localitate prop. ptr. supr, amen./nesmen, ;
ert. extindere Supr. Supr.
intravilan Amengjata |neamenajata
CES Cormenig-:
Tihau i
CES
‘ (ha) L (ha)
(ha) |
1 [Clit ‘ 10,72 1072 | - |
[TOTAL  COMUNA| 10,72 10,72 -
BABENI zond| o
amenajata - CES
Cormenis-Tihau o
2 Bibem 22,59 - 22,59
3 [Ciocmani 15,95 - 15,95
4 [Piroga 4,03 - o403
5 [Poienita 1,49 - - - 1,49
TOTAL COMUNA| 44,06 - 44,06
BABENI Zona|
eamenajati : R
TOTAL COMUNA 54,78
BABENI —
IEXTINDERE
TRAVILAN B o
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3. Avizul favorabil a fost eliberat pentru faza dc proiectare PUG. Pentru proicctarca si cxecutarea
efectivi a lucririfor s¢ vor solicita avize gi acorduri tebnice in baza unor documentatii intocmite in
conformitate cu legislatia In vigoare, ce vor fi inaintate sprc analiza si avizare la ANIF — Filiala de
fmbunititirl Funciare Salaj.

'

) 4. Terenu!l luar in studiu in cadrul ,PLAN URBANISTIC GENERAL - COMUNA BABENI, JUD.
SALAJ" pe suprafata de 547800 mp constituie capacitate de CES in cadrul amenajarii CES Cormenis-Tihitu
cod amenajare 657 pe suprafata de 107200 mp, respectiv zond neamenajata pe 440600 mp, conform tabelului
de mai sus.

5. Prezentul aviz este valabil numai pentru aprobarea PUG a suprafetelor propuse.

6. Dupa aprobarea PUG fiecare beneficiar va reveni la ANIF cu o noud documentatie in conformitate
cu prevederile legale n vederea stabilirli m3surilor de protectie, deviere, asigurarea functionalitatii precum i
pentru stabilirea zonelor de protectie, pentru fiecare obiectiv de investitii in parte.

7. Lucrdrile de Tmbunitititi funciare limitrofe sau intersectate de obiectivele de investitii nu vor fi
afectate functional .

In conformitate cu Ordinul MAPDR 227/2006 se interzice executarea de constructii (cladiri, instalatii
de orice fel, imprejmuiri, anexe) in zona de protectie adiacenta infrastructurii de imbunatagiri funciare .

Conform art.107/L.egea 18/1991: .

wDistrugerea §i degradarea lucrérilor de Tmbundtitini funciare, ori impiedicarea lusiril mésurilor de
conservare a unor astfel de bunuri, precum si Inliturarea acestor misuri, constituie infractiuni de distrugere §i
se pedepsesc potrivit prevederilor Codului penal®;

Conform Legii 138/2004, republicatl cu modificirile i completarile ulterioare :
Faptele previzute la art. 83, alin. (1), lit. a — Kk, constituie contraventii la normele privind
exploatarea, intretinerea, reparatiile §i protecfia amengjarilor de Imbunéatatiri funciare si se
sanctioneazd conform art.83,alin.(2) si (3).

Prezentul aviz este valabil numai pentru solutiile gi amplasamentele previzute In documentatia

prezentatd, orice modificare de solutie sau amplasament ducénd la anularea prezentului aviz si obligativitatea
solicitirii unui nou aviz,

Cu stimé,
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MINISTERUL ADMINISTRATIEI SI INTERNELOR Nesecret
el Ex.Nr. 1
Zaliu,
| Nr. 338
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA 22.05.2012
“POROLISSUM” AL JUDETULUI SALAJ

Catre,

COMUNA BABENI
Loc. Biibeni, str. Principali, jud. Silaj

La adresa dumneavoastri nr. 338 din 17.05.2012, vi comunicim urmitoarele:

- Din analiza proiectului rezulti ci au fost incluse cerintele previzute de actele
normative In vigoare priirind protectia impotriva incendiilor i protectia civila si v
emitem PUNCT DE VEDERE FAVORABIL pentru — ACTUALIZARE PLAN
URBANISTIC GENERAL AL COMUNEI BABENI, judetul Salaj.

- Pentru asigurarea acceselor autospecialelor de interventie se vor respecta prevederile art.
25 si anexa nr. 4 din HOTARARE nr. 525 / 1996 (*republicati*) pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism. - 7 N
- Proiectarea si dimensionarea retelei de hidranti stradali se va face in conformitate cu
prevederile Normativului pentru proiectarea si executarea hucririlor de alimentare cu api
si canalizare a localititilor din mediul rural, indicativ P66/2000, si Normativului pentru
proiectarea, executarea §i exploatarea instalatiilor de stingere a incendiilor, indicativ
NP086 / 2005.

Prezenta adresi isi pierde valabilitatea in situatia in care, s-au modificat
conditiile care au stat la baza eliberirii acesteia si nu tine loc de aviz /autorizatie de

Securitate la Incendiu.

Zaldu, B-dul Mihai Viteazu nr.57
Tel. 0260/611212, Fax 0260/615621



450062,  Zalau, ROMANIA
B-dul Mihai Viteazu Nr. 23/A
Tel.: (centr.)  +40-260-661.150;
+40-260-661.151
Fax: +40-260-615.431
E-mail:  office.zalau@casomes.ro
WWW.Casomes.ro
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Nr3943din 21.05.2012.

Catre,

PRIMARIA COMUNEI BABENI

Referire: “Plan Urbanistic General al com.Babeni “ jud.Silaj

In urma analizdrii documentatie de mai sus a rezultat ci in
prezent centrul de com.Béabeni si satele componente Ciocmani, Clit, Pirosa
$i Poienita nu au sistem de alimentare cu apa si canalizare menajerd in

sistem centralizat, dar au elaborate pricecte de Fezabilitate in fazd de
evaluare pentru finantare.

Astfel Comisia de Avizare a hotarat acordarea
AVIZ FAVORABIL,

pentru proiectul “Plan Urbanistic General al com. Babeni din jud.Salaj.
Va reamintim cd dupd obtinerea fondurilor de finantare si
elaborarea prioectelor tehnice de alimentare cu apa si canalizare

menajerd, obligatoriu acestea se vor prezenta pentru obtinerea
Avizului de Principiu.

Director Tehnic,
Ing.Eugen Marian

Red.C.V./2ex.

Operator regional licentiat clasa 1
Nr. inmatriculare Registrul Comertului Salaj J31//474/06072006,CUL nr. RO201217
Cont IBAN:RO8IRZBR0000060008093682 Raiffeisen Bank, Capitalul Social: 6.878.520 RON
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“a Cod 00347.02.03

Inregistrata la Registrul Comertului sub nr. J12/2339/1997
Cod unic de inregistrare 4459090

Directia Executivad Operatiuni
Directia Operare Retea de Baza
Divizia Managementul Performantei & Alocarea Resurselor

Data:18.05.2012 Aviz nr: 40

Numar de inregistrare: 100/05/02/04/CJ-SJ/12223/ 17.05.2012

Catre:
COMUNA BABENI
Ca urmare a documentatiei dvs. depusd la ROMTELECOM - Centrul Operatiuni Cluj-Slaj,

inregistratd sub nr. 100/05/02/04/CJ-SJ/12223 | 17.05.2012, privind lucrarea ,PLAN URBANISTIC

GENERAL AL COMUNE! BABENI, JUDETUL SALAJ”, la adresa comuna Babeni, conform documentatiei
depuse, vd comunicdm urméatoarele:

AVIZ FAVORABIL

Prezentul aviz este valabil 12 luni de |a data eliberarii.

Responsabil MP&AR eliberare Avize Tehnice
ILIESIU MIHAI
18.05.2012

Divizia
MPAR
AVIZE
TEHNICE
8

}sL ECO\\E\
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s.c. Filiala de Distributie a Energiei Electrice ,'f: : ' )
ELECTRICA DISTRIBU}'IE TRANSILVANIA NORDSA@ 555601
Sucursala ZALAU

filiala/smmala: CIF - RO 14 476 722 /14 319574,  RC - J12/352/2002 / J31/59/2002 OHSAS |80
RO 450 099 Zaliu, b-dul Mihai Viteazu 79, tel: 0 260 605 702, fax: 0 260 605 704; www.electrica.ro; secretariat@sj.electrica.r

Serviciul Energetic,Acces Retea
Nr.R 15418/E 44/16.05.2012

Catre,
Primaria Comunei Babeni,
Babeni, str. Principala

In urma studierii documentatiei “PLAN URBANISTIC GENERAL AL COMUNEI BABENT”, va
comunicam ca suntem de acord cu promovarea proiectului cu urmatoarele mentiuni:

- se vor solicita avize de amplasament pentru constructiile care vor fi prevazute in perimetrele

propuse;

- conform NTE 003/2004, sub LEA 20 kV este interzisa constructia de cladiri locuite;

- referitor la echiparile utilitare ale zonelor (alimentari cu energie electrica, extinderi de retele

electrice, modificari trasee linii electrice, postun de transformare noi, etc.), beneficiarii acestor

lucrari vor depune la S.D.E.E.ZALAU cereri si documente justificative, conform G 90/2008-

“Regulament privind racordarea utilizatorilor la retele electrice de interes public”.Pentru lucrari mai

ample (exemplu:extinderi retele electrice, posturi de transformare) se vor comanda la S.D.E.E.

ZALAU sau altor firme atestate ANRE, intocmirea de documentatii de proiectare. Proiectele

intocmite se vor aviza in Comisia Tehnica a S.D.E.E.ZALAU..




ROMANIA

PRIMARIA COMUNEI| BABENI
tel/fax: 0260 - 634399
nr.2e20din16122014

Catre,
S.C. ART PROIECT S.R.L.
Mun. ZALAU, Str. Parcului nr.4

Prin prezenta va comunicam AVIZUL NOSTRU FAVORABIL
pentru documentatia tehnica: “PLAN URBANISTIC GENERAL AL
COMUNEI BABENI” proiect nr. 326/25.11.2010, Contract nr.
1996/26.11.2010. N

Cu stim3,

PRIMAR,

Vancea Dorel
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in transportul intemat.onal.
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| la data aparitiei anuntului.

(309) !

|

)
" Luni - 8 aprilie 2013 GRAIUL SALAJULUT.
‘ e-mail: graiulsj@unisys.ro
consultate la sediul APM Salaj, str. Parcului, nr. 2, i AJGFM SALAJ
luni-joi intre orele 8.30-16.00, vineri intre orele 8.30-13.00. E N )

; Observatiile publicului se primesc la sediul APM Sdlaj, pe toatd ; IR aenenaton
i durata procedurii de autorizare. . (310)§ » Agentia Judeteana pentru Ocuparea Forlei de Munca Alba (Partener natonal)
3 . ‘ ; : = « Fundaiia pentru Dezvoltare Sociald si Economica Zalau (Pariener national2)
’;: R L S N T T P P e T TR B WIS Y AN VB PN B S TR » SC Vecom SRL (Partener national 3) ,
5 - - o= = v - » Fondazione Castellini (Partener transnational 4)
~ Priméaria comunei Babeni | o
1 < prin proiectul
© | anunta publicul interesat asupra deciziei etapei de ,SPO - PERFORMANTA S| CALITATE IN SERVICII”
AR . -
P incadrare pentru: Promoveaza site-ul:
¢ - - § - -

| Plan Urbanistic General http://www.spotransilvania.ro

i ~ - - - - i _

' comuna Babeni, judetul Salaj, | PORTALUL LOCURILOR DE MUNCA

i . i _ 5 : .

N . X < : Esti persoand in cautarea loc de m 7

. planul nu necesita evaluare de mediu, urmand a fi e S R Baes

' supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu. | Inscrie-te! E gratuit!

“ stewaml‘e a Cnomentar”'e pul?ll(?ul}n 'nte_resat pnvun_d g Esti angajator si doresti persoane potrivite pentru compania ta?

' decizia etapei de Incadrare se trimit in scris la Agentia . .

' pentru Protectia Mediului Sélaj, str. Parcului, nr. 2, tel. Posteaza! E gratuit!

- 0260-66261 9, fax 0260-662622, e-mail: Informatii gasiti pe site-ul  hitp:/iwww.spotransilvania.ro

' office@apmsj.anpm.ro, in zilele de luni pana vineri intre sau la sediile AJOFM Salzj — tel. 0260-612463 3

" orele 08,30-15,30 in termen de 10 zile calendaristice de +SPO - PERFORMANTA §1 CALITATE IN SERVICH® -, Proicct colinaniet din Fondul Secial Europe:

prin Programul Operational Scctorial Desvoltarca Resursclor Uiane 20072013
,Investeste in oameni !
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PUBLICITATE

www.graiulsalajului.ro

»wr SC angajeaza muncitor o

Nusfaldu si Tmprejurimi, permisul de
conducere si cunostintele-in domeniul
sudurii constituie avantaj. Telefon 0762-
290924.(780)

»» SOCIETATE comerciala angajez
ospatar sau ajutor ospatar. Telefon
0745-065758.(763)

r* COORDONATOR transport cu ex-
perientd, caut servici. Telefon 0740-
030658.(765)

»w» HANUL Ancutei angajeaza
ospatarita, str. Lupului, nr. 100. Tele-
fon 0747-509632.(273)

|

‘torului.
3. Raportul cenzorului,

4. Subventionarea fermierilor pe 2013.
5. Impozitarea conform ordinului ministrului.
6. Raport-reforma PAC 2014-2020.

7. Diverse.

!
Adunarea Generala se considers statutar, consttuita cu numarul [}
de membri prezenti.

In conformitate cu prevederile statutul Asociatiei Crescatorilor
de Ovine si Caprine "OVIS" Salaj se convocad Adunarea Generals
a membrilor Asociatiei Crescatorilor de Ovine si Caprine "OVIS"
In data de 25 martie 2013 ora 1 0,30 in sala mare de conferinta a
Directiei Agricole, cu urméatoarea

’ 1. Darea de seama a consiliului administratiei si adminfstratomlui,
2. Bilantul contabil 2012 si descarcarea de gestiune a administra-

Jf Marti - 12 martie 2013

box 11 leilun - 2 programe; pachet
Panonia 7 lei/luna - 20 programe
maghiare. Relatii la telefon 0748-
696610, 0360-108831.(822)

»» INSTITUTIE financiara nebancars,
oferim credite pentru angajati si pen-
sionari, pana la 75 de ani (si pentru
pensii sub 500 lei). Telefon 0260-
611211.(827)

»»+ADUC la comanda lemne foc. Tele- -

fon 0741-744493 (788)

»» ORGANIZEZ curs igiena. Telefon
0744-437105.(812)

.

———

POMI FRUCTIFERI:
ARBUSTI FRUCTIFERI:

————

GRATUL SALAJULUI

T e S ercgon

e-mail: graiulsj@unisys.ro

et 3 S k-/'.-.- S Ve
Comuna Bibeni,
titular al
"Planului Urbanistic General - Comui

Babeni”,

anunta publicul interesat asupra declansarii etapei de ncadr:
conform HG 1076/2004, in vederea obtinerii avizului de mediu pent

"Planul Urbanistic General - Comun:

Bébeni, judetul Salaj",

Prima versiune a PUG, poate fi consultats la adresa: log. Babe
str. Principald, nr. 268, comuna Babeni, judetul Sélaj, intre orele 09,0
15,00. Publicul interesat poate transmite, in scris, comentarii
sugestii, in termen de 15 zile calendaristice de la data publica
anuntului, la Agentia Judeteana pentru Protectia Mediului Salaj, mu
Zalau, str. Parcului, nr. 2, cod 450045, tel. 0260-662619, fax: 026
662622, e-mail office@apmsj.anpm.ro in zilele de luni-joi, Tntre ore

BUTASI DE VITA DE VIE:
BUTASI DE VITA DE VIE:

BUTASI DE TRANDAFIRI:

08,30-16,00 si vineri intre orele 08,30-13,00.

S el P e e e

‘M
nuct, migdali, peri, caigi, pruni, ciresi st alte specii;
alun de culturd, cdtind, coacdz, mur, zmeur, agris;

de masd Arcadia, Suvenir, Victoria, Dunawska;
pentruvin Bianca, Traminer Roz, Tamdioasd Romdneasca,
Aromata de Cserszeg, Cabernet, Medina, Oporto;
trandafiri parfumati toate culorile, trandafiri urcatori.

Inf. tel. 0260-615890 mobil 0762-258361 mobil 0744-573814.
Asiguram si livrarea in judet sau in tara. Depozit magazin Zalu,
str. Sarmas 4, in incinta Pax Trans.

{

——————l
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URii dinfre nol apeleaza 1a meateamerie;
altii la remedi naturiste. lata cateva regull
pentru a preveni si trata o raceala de
sezon: '

- alimentatie bogata in vitamine (fructe
si legume proaspete, sucuri de fructe
naturale)

- consumul regulatde vitamina C

-intarirea sistemuf imunitar

In cresterearezistentei fata de virusuri
si bacterii se recomanda cu succes:

ECHINACEA (capsule)

Compusi activic Extractul natural de
Echinacea (Echinace purpurea)contine
flavonoide, polifencli, dlcaloizi, polizaharide
imunostimulatoare.

Recomandirl: adjuvanta in cresterea
imunitélii naturale a organismului, comba-
terea infectiilor gripale, a herpesului, a
infectillor respiratoril. Se recomanda
preventiv, curativ, dar si Tn perioade de
convalescente.

Pentru preventie este indicat admi-
nistrarea a 2 cure pe an, primavara i
toamna, atét pentru adulll, c&t i pentru copil.

Mod de folosire: Pentru adulfi: 2 cap-
sule de 3 ori pe Zi dupd fiecare masa, In
cura de 7 zile. Pentru copii: 1 capsula de3d
ori pe i, cite una dup# fiecare masa princl-
pald, in cura de 7 zile. Pauzé de 4 Zile sl
tratamentul se poate refua.

Orar: de luni pana vineri (09,00-17,00); sambta (
si onfire, de pe: www.hypericum-p

Compusi activi: Extractul natural din
fructe de Cafina reprezinta o bogata sursa
de vitamina:C (continut mai mare de 2or
fala de cel al maceselor si de 10 ori fata de
cel al citricelor), A, B1,B2, B6, B9, E K, P,
F, substante bioactive cum sunt celulaza,
beta-carotenul (procent superior celul din
pulpa de morcov), microelemznte: P, Ca, Mg,
K, Fe, Na, proteine cu cortinut ridicat de
aminoacizi esentiali si uleiu volatile.

Proprietati: vitaminizanta si minera-’

lizanta, imunostimulenta, antioxidanta,
antiscorbutica, astringenta, depurativa.

Recomandari: adjuvaniain: avitaminoze,
carente de minerale, vi-oze, raceala,
convalescenta, scorbut, cresterea rezistentei
organismului fata de agenti patogeni (infect,
protejarea sistemului respirator (laringite,
faringite)

Mod de folosire: Peniru aduli: 2 cap-
sule de 3 ori pe 2, dupd mesele principale,
Tn cura de 30 de zile, pauza 7 Zile §i cura se

- Supliment alimentar cuirol bacteriostatic,
cicatrizant si antiinflamator -~
Compusi activi: Propolisul este cel
mal eficient produs apical, cu peste 70 de
proprietiti farmacologice dovedite, are sute
de indicatii §i a fost folosit Tn scopuri
terapeutice din cele mai vechi timpuri. In
compozitia sa pe langa rasini, balsamuri si
ceara mal intra si flavonoide, uleiuri volatile
aminoacizi, vitamine, minerale,
Recomandsri: adjuvant in: compficali ale
cavitatii bucale (stomatite, afte bucale si
finguale, amigdalita) , calmarea dureriloringat,
cresterea rezistentei organismului la vireze ,
cicatrizarea i regeneran:ea tesuturilor lezate,
afectiuni dermatologice (irtati, arsuri, eczema).

09,00-13,00). Produsele pot fi comandate
lant.ro. Informatii la telefon: 0262-372695.

1. Raportul de activitate al administratorului pe baza bilantului inchei-
atla 31.12.2012

2. Raportul cenzorului

3. Aprobarea bilaniului la 31.12.2012

4. Aprobarea bugetului de venituri si cheltuieli pe anul2013

5. Diverse

titutar al .
»Planului Urbanistic General - Comuna

Bidbeni",
anunta publicul interesat asupra declansérii etapei de incadrare
conform HG 1076/2004, in vederea-obtinerii avizului de mediu pentru:
nplanul Urbanistic General - Comuna
Bibeni, judetul Sdlaj",
Prima versiune a PUG, poate fi consultata la adresa: loc. Babeni,

str. Principala, nr. 268, comuna Bibeni, judetul Salaj, intre orele 09,00-
15,00. Publicul interesat poate transmite, in scris, comentarii si
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sugestii, in termen de 15 sile calendaristice de la data publicarii
anuntului, la Agentia Judeteand pentru Protectia Mediului Sélaj, mun. | 2
Zalau, str. Parcului, nr. 2, cod 450045, tel. 0260-662619, fax: 0260- i
662622, e-mail office@apmsj.anpm.ro in zilele de luni-joi, intre orele
08,30-16,00 si vineri intre orele 08,30-13,00.
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anunta pubhcul mteresat as

: PLANULUI URBANISTIC GENERAL COMUNA
¥ R BABENI,judetujlfs,;:,

fitular al PLANULUI URBANISTIC: GENE}{AL COMUNA BABENI{ |
upra declansam

in vederea obtmem avzzuluz d _.medzu pentm

J. L
'a:_»versmne a. PUG, poate fi coqsultata la adresa: Jog, 4. .>.AS|stenta si Protectia Copilului Salaj - Centrul Social Multifunctional Cehu - Silvaniei de servicii

S

| nr. 21 512001, republlcata cu modificarile si completarlle ultenoare se convoaca sedmta ordmara
" a Consiliului Judetean Salaj pentru data de 18 mai 2012, ora 9’?’? n sala de sedinte 1S4lajl de
_ la etajul 1, cu urmatoarea

s @RDLM‘ DE ZT:

. Proiect de hotarare prlvmd rectificarea bugetulm propriu al judefului pe anul 2012;
- 2! Proiect de hotarare privind rectificaréa bugétului de venltun si cheltuieli al SC "Pazi Obiective

“$1 Interventie" pentru anul 2012;

=

» “3."Proiect de hotdrare privind aprobarea rezultatulm evaluaru managementulm la institutiile
‘déculturd subordonate ‘Consiliului Judetean Salaj;
4. Proiect de hotarare privind stabilirea cotei lunare de carburanti pentru autoturismele din

E dotarea institutiilor si serviciilor publice aflate Tn subordinea Consiliului Judetean Salaj; .

.5. Proiect de hot&rare privind prelunglrea termeniului de inchiriere al unui spatiu din imobilul

- situat n municipiul Zalau, str.-Simion Barnutiu, nr. 67, aflat In domeniul public al judetului;

- 6..Proiect de hotérare pnvmd transmiterea uhor bunuri i administrarea Directiei Generale de

= 7.'Proiect de hotérare prlvmd darea.ln, ad_mmlstrarea comuneéi Plopis a tronsonului de drum

judetean DJ 110 EFBNTH (Nusfalau) - Plopis- Fagetu- limita judet Bihor, km. 5+000-24+200;

: ‘8 JPrOIect de hotarare prlvmd aprobarea reallzaru unor lucran de reabmtare Si modernlzare a
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GRAIUL SALAJULUI |

. e-mail;

grafulsj@unisys.ro

S

WWwigra

Intermediazi vinzare garsoniers, zona
Porollssum, Astralis, blog carimida,
Intabulats, convector, boller, parchet,
gresle, falant, pret 47.000 lei; Telefon
0260-610022, 0749-502974, 0742-
126149.(8D) o

P AGENTIA Imobiliari. Best Deal
Intermedlazd vanzare garsonleri,
conf. I, zona D-va Nord, constructle
noua, finlsati Ia chele, -central3
termica, geamuri termopan,. pre¢

<. Tncepand. de [a 50.000 lel; Telefon

'0260-610022, 0749-502974, 0743-
126149.(BD)

. - PAGENTIA Imoblliara: Building

Interniedlazi vanzare garsonlers
Porolissum, eta] intermediar, bloc de
apartamente, parchet. Pret 70,000 el
neg. Telefon 0723-181196, 0731-

. 353651,.0744-172094.(B)

| privind decizid etapei de incadrare se trimit in scris, la

. . , S . 2006364(T) U
ULTIMAORAINAFACERI

) | VANZARI

AP. 2 CAMERE

. Telefon 0741-262555,(1980)

0748-315696.(1957)".

A)» VAND garsonlers, zona Dumbrava
I, finisatd la chele, ‘Telefon 0748-

o VAND a'p;acta‘rr:u_ént 2 camere, T.
Vladimirescu, et. I,” cu Tmbunatatisi;

i »rr VAND apartafnent 2 camere. Telefon

»SC Com Casa intermedlazi vanzare
apartament. 2 camere, zona Simion
Bérnutlu, etaj intermediar, intabulat,
centrald termici, balcon inchls,
parchet stratificat, gresle, faianta. Pret
84.000 Iel neg. Telefdn 0260-660600,
) 0754.-290 624, e-mail:

.comcase@yahoo.com.(CC) -

| PMSC Com Case Intermediazi vanzare

apartament 2 camere, zona B'arlc qu‘_t,
etaj intermediar, bloc caramlga,
intabulat, disponibil, se poate cumpira

"Telefon 0260-660600, 0754—290624_., e-
mail: - L Coe
comcase@yahoo.gom.(CC)

vénzare apartament 2.camere, zona

sl prin eredit Ipotecar. Pret 70.000 lel.

M VAND apaﬁamente 3 camere,-léng';é
Spitalul Judetean,. pret 23.000 glro:
negociabil. Telefon 0747-681428:(193 {}’

»» VAND sau inchirlez apartamerit cu:3
* camere, zond ultracentrals, conditii
avantajoase. Tel. 0745-794460, 0745:
350388.(1898) , L

M VAND apartamente cu 3 camere, etz;
V, mansardi, pret_95.009 negociabil. Tel .
0749-344360.(1889)

»»» VAND apartament 3 camere, vizavi
de Armdtura, etaj |, finisat, 41.000 eura. .
Tel. 0745-363772.(1854)

"> SC Com Case Intermediazi.

M P.F. vandapartament 3 camere, zong "
centrald, cu garaj,.teren bun pen,trl_{:
constructii, o bucati se,mirer_norp;',
"Padis". Telefon Q755;3§37|4§l'§ 1 8@1}) o

.Agentia Regional3 pentru
Protectia Mediuluj Cluj-Napoca
‘anunta publicului interesat c&-
PUG - comuna Plopiy, jud. Silaj,

titular: Primé&ria .comunei Plopis, jud. Silaj nu

procedurii de adoptare fars aviz de medi'u.., .
Obseérvatiile: si comentariile publicuiui interesat

Agentia Regionald pentru Protectia Mediului Cluj-
Napoca, Calea Dorobantilor, nr.99," bloc 9B, cod
400609, tel. 0264-410722, fax: 0264-412914; ¢-mail
office@arpmcj.anpm.ro, In zilele de Iunj-vineri, ntre

necesité evaluare de mediu, planul urmand a fi supus |

orele 09,00-14,00, In termen de 10. Zilécalendar_isﬁce
de la data aparitiei anuntului. L

| . Com‘uhé

Intre orele 09,00-15,00.

sugestil, In termen-de

Tntre orele 09,00-16,00.

titular al PLANULUI URBANISTIC GENERAL - COMUNA BABEN]

anuntd publicul interesat asupra declangsdrii

| etapei de incadrare, conform HG 1 076/2004, |-

{in vederea obtinerii avizului de mediy pentru |-

PLANULUI URBANISTIC GENERAL - COMUNA
BABENI, judetul Salaj

_ Prima versiune a PUG, poate fi cons

Bébeni, str. Principala nr.-268, comuna Babeni, judetul 'Slaj,

Publicul interesat poéte transmite in scris, comentarij si
15 zile calendaristice de 3 data publicrii
.januntului, la Agentia Regional pentru Protectia Mediului Cluj

| Napoca, str. Dorobantilor, nr.99, blocul 9B, cod 400609, fax 0264-
412914, e-mail autorizare@arpmnvﬁ.ro‘l in zilele de luni-viner,

BABENI,

consultatd la adresa: Joc.

by



ROMANIA G
JUDETUL SALAJ avle VBR S. RoWh-

CONSILIUL JUDETEAN i

450058, Zuliiu, Piofa 1 Decembrie 1918, Nr.12, Telefon: + 40 260 662 035 / + 40 260 614 120, Fax: + 40 260 661 097, e-mail: office@cs.ro, web: www.Gsj.ro

ROMANIA
JUDETUL SALAJ
CONSILIUL JUDETEAN
ARHITECT SEF

Citre
PRIMARIA COMUNEI BABENI

Urmare a cererii adresate do PRIMARIA COMUNEI BABENI cu domiciliul/sediul social in judeful SALAJ
municipiul/orasul/comuna  BABENI satul BABENI cod postal , strada , or .
bl. s, tel./fax. , e-mail , inregistratd cu nr. 6191 din 05.06.2013, pentru emiterea
avizului arhitectului sef,

Analizdnd documentatia de urbanism prezentats,

Luand in considerare rezultatele consultdrii documentatiei in Comisia tehnici de amenajare a teritoriului si

urbanism a judefului Silaj in sedinta din data de 11.06.2013,

In conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile §i

completarile ulterioare, se emite

AVIZUL ARHITECTULUI SEF - FAVORABIL
NR. 5 DIN 12.06.2013

pentru documentatia de urbanism: ~ PLAN URBANISTIC GENERAL AL COMUNEI BABENI
Localizarea proiectului: COM. BABENI T T T - -
" Faza de proiectare: PUG
Nr. proiect: 326/2010 ]
Obiectul documentatiei: (scurta prezentare a documentatiei si eventual, a variantelor propuse, in raport cu prevederile
documentatiilor de amenajarea teritoriului $i urbanism aprobate) ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL
Funcfiunea avizatd conform Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG
Indicatori urbanistici avizati: intravilanul a fost extins cu 54,78 ia, rezultind o suprafata totald a intravilanului
propus de 415,81 ha, fata de 361,03 ha existent, astfel:
- loc Babeni — extindere intravilan de 1a 124,75 ha, la 147,34 ha — 22.59 ha
- loc Ciocmani — extindere intravilan de la 99,42 ha, la 115,37 ha— /5,95 ha
- loc Clit — extindere intravilan de la 34,28 ha, la 45,00 ha— /0,72 ha
- loc Piroga — extindere intravilan de la 25,50 ha, la 29,53 ha — 4,03 ha
- loc Poienita — extindere intravilan de la 77,08 ha, la 78,57 ha — /,49 ha
Acorduri §i avize necesare pentru aprobare:
Initiatori/beneficiari; PRIMARIA COMUNEI BABENI
Proiectant: SC ARTPROIECT SRL ZALAU
Mentiuni:
Prezentul aviz este valabil numai nsofit de dovada achitérii taxei pentru Registrul Urbanistilor din Romania.
Anexd: un exemplar din documentatia vizati pentru neschimbare.

T‘SEE
Ax{%d;T ad

*
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SAS/ Ratiu Tatiana




Contract nr. 1996/26.11.2010
Proiect nr. 326/25.11.2010

denumirea proiectului:
PLAN URBANISTIC GENERAL
COMUNA BABENI

faza: P.U.G.

contine:
MEMORIU TEHNIC GENERAL



S.C. ART PROIECT S.R.L. ZALAU Proiect nr. 326/25.11.2010

PLAN URBANISTIC GENERAL
Comuna Babeni, judetul Salaj

FISA PROIECTULUI

. o ~ PLAN URBANISTIC GENERAL

1. Denumirea luerarii - o opiNA BABENI - judetul Salaj

5 Breiast i JEaa : 326/25.11.2010; Plan Urbanistic General
3. Beneficiar © PRIMARIA COMUNEI BABENI

i S.C. ART PROIECT S.R.L.
4. Intocmit . mun. Zalau, str. Parcului nr. 4, jud. Salaj
Tel/fax. 0260/662004

. i crise
5. Contine ; P!ese 2
Piese desenate

LISTA SI SEMNATURILE PROIECTANT

. . Lot 3 TR
S Numele si prenumele Calitatea Partea din proiect peﬁtﬂ,g.-,- ==
crt. care raspunde X
arhitect AN
1. Nejur Mircea membru al Registrului reglementari urbanistice, {1/ <
Urbanistilor din Romania 2 Y
arhitect 2 VA =
2. Nejur Doina membru al Registrului reglementari urbanistice | < °
Urbanistilor din Romania W
arhitect Y + specinlZ
3. Nejur Andrei membru al Registrului studiu istorico-urbanistic | ———
Urbanistilor din Romania
reglementari urb. si
4. Nejur V. Minodora arhitect membru O.A.R. studiu istorico-urbanistic,
avize si acorduri z
5. Breje Alin inginer studiu topografic s
8. Bereczky Elisabeta inginer geolog studiu geologic  _IN\*2aau-S
7. Prodan Vasile inginer reglementari edilitare fa
8. Bogoly Adalbert s. inginer reglementari edilitare /AS>>
9. Moroti Elisabeta profesor studiu arhivistic /> P
10, Muz:eSL:L.rJi:dggla;n de istorici, arheologi studiu arheologic (n; g
11. Girda Gabriel inginer reglementari circulatie\, -2
O‘S x 1

i

Zalau, dec. 2011



S.C. ART PROIECT S.R.L. ZALAU Proiect nr. 326/25.11.2010

PLAN URBANISTIC GENERAL
Comuna Babeni, judetul Salaj

BORDEROU GENERAL

A. PIESE SCRISE

AOWN

. FISA PROIECTULUI

. BORDEROU GENERAL

. MEMORIU GENERAL

. ANEXA NR. 1 - LOCALITATEA BABENI

BILANT TERITORIAL PE CATEGORII DE FOLOSINTA PENTRU
TERENURILE DIN INTRAVILAN - EXISTENT SI PROPUS

5. ANEXA NR. 2 - LOCALITATEA CIOCMANI

BILANT TERITORIAL PE CATEGORII DE FOLOSINTA PENTRU
TERENURILE DIN INTRAVILAN - EXISTENT SI PROPUS

6. ANEXA NR. 3 - LOCALITATEA CLIT

BILANT TERITORIAL PE CATEGORII DE FOLOSINTA PENTRU
TERENURILE DIN INTRAVILAN - EXISTENT S| PROPUS

7. ANEXA NR. 4 - LOCALITATEA PIROSA

BILANT TERITORIAL PE CATEGORII DE FOLOSINTA PENTRU
TERENURILE DIN INTRAVILAN - EXISTENT S| PROPUS

8. ANEXA NR. § - LOCALITATEA POIENITA

BILANT TERITORIAL PE CATEGORII DE FOLOSINTA PENTRU
TERENURILE-DIN-INTRAVIEAN - EXISTENT-SIFPROPUS

9. ANEXA NR. 6 - BILANT TERITORIAL AL FOLOSINTEI SUPRAFETELOR DIN

TERITORIUL ADMINISTRATIV PROPUS

10. ANEXA NR. 7 - PRINCIPALELE ZONE DE PROTECTIE
11. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

B. BORDEROU PIESE DESENATE

.Uo1
.U 02
.U 03
.U 04
.U05
U 06
U 07
.U 08
.U 09
10. U 10
11. U 11
12.U 12
13.U 13
14.U 14
15.U 15
16. U 16

OCONOGAWNA

INCADRAREA IN TERITORIUL ADMINISTRATIV

SITUATIA EXISTENTA SI PRIORITATI - LOCALITATEA BABENI
SITUATIA EXISTENTA SI PRIORITATI - LOCALITATEA CLIT
SITUATIA EXISTENTA SI PRIORITATI - LOCALITATEA CIOCMANI
SITUATIA EXISTENTA SI PRIORITATI - LOCALITATEA POIENITA
SITUATIA EXISTENTA SI PRIORITATI - LOCALITATEA PIROSA
REGLEMENTARI URBANISTICE - LOCALITATEA BABENI
REGLEMENTARI URBANISTICE - LOCALITATEA CLIT
REGLEMENTARI URBANISTICE - LOCALITATEA CIOCMANI
REGLEMENTARI URBANISTICE - LOCALITATEA POIENITA
REGLEMENTARI URBANISTICE - LOCALITATEA PIROSA
PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR - LOCALITATEA BABENI
PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR - LOCALITATEA CLIT
PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR - LOCALITATEA CIOCMANI
PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR - LOCALITATEA POIENITA
PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR - LOCALITATEA PIROSA



17.U 17 UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA - LOCALITATEA BABENI
18.U 18 UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA - LOCALITATEA CLIT

19. U 19 UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA - LOCALITATEA CIOCMANI
20. U19 UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA - LOCALITATEA POIENITA
21.U 19 UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA - LOCALITATEA PIROSA

22. AC 01 REGLEMENTARI EDILITARE - RETELE DE APA SI CANALIZARE -
LOCALITATEA BABENI

23. AC 02 REGLEMENTARI EDILITARE - RETELE DE APA SI CANALIZARE -
LOCALITATEA CLIT

24. AC 03 REGLEMENTARI EDILITARE - RETELE DE APA S| CANALIZARE -
LOCALITATEA CIOCMANI ‘

25. AC 04 REGLEMENTARI EDILITARE - RETELE DE APA S| CANALIZARE -
LOCALITATEA POIENITA

26. AC 05 REGLEMENTARI EDILITARE - RETELE DE APA SI CANALIZARE -
LOCALITATEA PIROSA

27. EL 01 REGLEMENTARI EDILITARE - RETELE DE ENERGIE ELECTRICA SI

TELEFONIE - LOCALITATEA BABENI
28. EL 02 REGLEMENTARI EDILITARE - RETELE DE ENERGIE ELECTRICA SI
"~ TELEFONIE - LOCALITATEA CLIT

29. EL 03 REGLEMENTARI EDILITARE - RETELE DE ENERGIE ELECTRICA S|
TELEFONIE — LOCALITATEA CIOCMANI

30. EL04 REGLEMENTARI EDILITARE - RETELE DE ENERGIE ELECTRICA Sl
TELEFONIE - LOCALITATEA POIENITA )

31. EL05 REGLEMENTARI EDILITARE - RETELE DE ENERGIE ELECTRICA SI

TELEFONIE — LOCALITATEA PIROSA

C. STUDII

. STUDIUL GEOTEHNIC

. STUDIUL TOPOGRAFIC

. STUDIUL DE FUNDAMENTARE PENTRU DEFINIREA, INSTITUIREA SI
DELIMITAREA ZONELOR PROTEJATE CARE CUPRIND PATRIMONIU ISTORIC

4. STUDIUL STATISTIC

WN -



S.C. ART PROIECT S.R.L. ZALAU Proiect nr. 326/25.11.2010
PLAN URBANISTIC GENERAL
Comuna Babeni, judetul Salaj

MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE
1.1 Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii: 5
PLAN URBANISTIC GENERAL AL COMUNEI BABENI

Beneficiar: 5 3
PRIMARIA COMUNEI| BABENI

Proiectant general: 5
S.C. ART PROIECT S.R.L. ZALAU, str. Parcului nr. 4,
tf./fax: 0260-662004 , c.p.: 450045

Subproiectanti, colaboratori: -

- arh. Nejur Andrei

~ prof. Moroti Elisabeta

- ing. Breje Alin

- geolog Bereczky Elisabeta

- ing. Prodan Vasile

- sing. Bogoly Adalbert

- Muzeul Judetean de Istorie §i Arta Salaj
- ing. Girda Gabriel

Data elaborérii: dec. 2010-dec. 2011
1.2 Obiectul PUG
Solicitari ale temei-program

Situata Tn zona de nord-est a teritoriului judetean si strabatutd de culoarul
riului Somes, comuna Babeni beneficiazd de conditii naturale deosebit de
frumoase si de o accesibilitate facilda pentru anumite zone, aspecte care de-a
lungul timpului au contat mult pentru dezvoltarea comunei.

Planul Urbanistic General al comunei Babeni a fost intocmit Tn anii 1999-
2000 iar aprobarea acestuia s-a realizat prin Hotarirea Consiliului Local

5



Nr.12/2000. Avind in vedere prevederilor Legii nr. 350/2001 a urbanismului si
amenajarii teritoriului, cu modificarile si completarile ulterioare, conform céreia
valabilitatea documentatiei este de maximum 10 ani, s-a impus nevoia ntocmirii
unui P.U.G. nou.

La baza Tntregii documentatii std un suport topografic nou, realizat in coordonate
STEREO 70, pe baza zborurilor aeriene intocmite in ultimii ani, de catre Agentia
Nationala de Cadastru si Publicitate Imobiliara — Bucuresti. Acestea au fost puse
la dispozitia Oficiului judetean de cadastru si publicitate imobiliara Salaj si apoi
achizitionate de catre proiectant. Noul plan urbanistic general trebuie sa
reactualizeze baza de date a comunei, Tn noul context legislativ si tinind cont de
directiile de dezvoltare ale comunei In context local si national. Este prioritara
modernizarea utilitatilor existente si infiintarea de noi retele tehnico-edilitare si de
transport. In acelasi grad de importanta vor fi tratate nevoile de armonizare a
extinderii localitatilor cu grija fata de mediu, de protectie a resurselor umane,
naturale cit si a fondului construit valoros.

Asemenea dorintelor beneficiarilor prezentei documentatii, tema de
proiectare solicitd revigorarea potentialului economic, social si cultural al
comunei in strinsd corelare cu pastrarea identitatii si a specificului local, a
mentinerii si amplificarii importantei localitatilor in contextul retelei judetene de
localitati, in stransé corelare cu legislatia in vigoare. Se va urméri o corectd si
eficienta utilizare a terenurilor necesare functiunilor urbanistice. Este necesara
nu Tn ultimul rind precizarea zonelor cu riscuri naturale (alunecari de teren,
inundatii, neomogenitati geologice, reducerea vulnerabilitatii fondului construit
existent etc.).

Se doreste o crestere a calitdtii vietii materializata printr-o mai buna locuire
si calitate a serviciilor. Se vor fundamenta dupa o riguroasa analiz&, noi investitii
de utilitate publica care vor constitui prioritati in elaborarea prezentului PUG.

Potrivit legii aceastd documentatie tehnicd va constitui un suport
reglementar pentru eliberarea Certificatelor de urbanism, a avizelor si
autorizatiilor de construire de pe raza comunei si va urmari corelarea intereselor
colective cu cele individuale in ocuparea terenurilor si a spatiilor publice si
private.

1.3 Surse documentare

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUG si Bibliografie

- Plan de Amenajare a Teritoriului National - Sectiunea | - Retele de
Transport (aprobat cu Legea nr. 363/2006)

- Plan de Amenajare a Teritoriului Natfional - Sectiunea Il - Apa (aprobat
prin Legea nr.171/1997)

- Plan de Amenajare a Teritoriului National - Sectiunea IV - Reteaua de

localitati (aprobat prin Legea nr. 351/2001 - republicata)

- Plan de Amenajare a Teritoriului National - Sectiunea V - Zone de risc

natural (aprobat prin Legea nr. 375/2001)



- Plan de dezvoltare judetean 2007 - 2013 - elaborat de Consiliul Judetean
Salaj
- Ortofotoplanuri - baza cartografica digitala a teritoriului comunei Babeni
realizata de Agentia Nationald de Cadastru si Publicitate Imobiliara -
Bucuresti

- Plan Urbanistic General al comunei Babeni - proiect nr. 141/1999
intocmit de S.C. ART PROIECT S.R.L. Zal&u.

Monografiile judetului Sélaj:

- Localitatile judetului Salaj -1971- de ing. lon Popa si colaboratorii

- Judetul Salaj - de T. Morariu si N. Sorocovschi - Editura Academiei RSR

- Schita monograficd a Salajului intocmité de Dr. Dionisie Stoica si loan P.
Lazar - Editura Simleu Silvaniei 1981. Silvania, Zalau, 2006

- Fisa comunei Babeni, 2009

- Gh. Chende-Roman, Dic. etimologic al localitatilor din judetul Salaj. Ed.
Silvania, Zalau, 2006

- Avram |. loan, MONOGRAFIA comunei BABENI-SALAJ- 1972

- Directia Judeteana de Statistica, Salaj.

- Coriolan Suciu, Dictionar istoric al localitatilor din Transilvania, Edit

Academiei RSR

- Petri Mor, Szilagy Varmegye Monographiaia, 1902,
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Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUG
- Studiu hidrologic si geotehnic al comunei Babeni

- Studiul istorico-urbanistic al comunei Babeni
- Studiul statistic al comunei Babeni

Date statistice furnizate de Comisia Nationald de Statisticd, surse
judetene sau locale



- Date statistice - Recensamintul populatiei si al locuintelor din anii: 1930,
1956, 1966, 1977, 2002, si date provizorii 2011

- Date statistice - Recensamintul general agricol 2002

- Figa statistica a localitatilor - 2009

- Situatia fondului funciar agricol la data de 01.01.2011- furnizata de Oficiul
de Cadastru si Publicitate Imobiliara - Salaj

Suportul topografic al PUG

Teritoriul comunei Babeni beneficiaza de o baza topograficd digitala
constituita in principal din ortofotoplanurile aferente, furnizate de catre Directia
Fondul National Geodezic din cadrul Agentiei Nationale de Cadastru si
Publicitate Imobiliara — Bucuresti, prin intermediul O.C.P.l. Salaj. De la Oficiul
Judetean de Cadastru si Publicitate Imobiliara Salaj au fost achizitionate si hartile
tip Gauss scara 1:5.000 si 1:25.000 care au fost reambulate prin deplasarea la
fata locului a unor echipe de proiectanti din partea elaboratorului lucrarii.
Asemenea procedurii folosite si in cazul altor comune, au fost parcurse toate
strazile din cele cinci localitafi rurale, deplasarea facandu-se si la constructiile
izolate din extravilanul acestora.

La prelucrarea datelor de urbanism s-au luat in considerare limitele UAT stabilite
in baza Legii nr.2/1968, privind organizarea administrativa a teritoriului Roméaniei,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, cit si limitele imobilelor
inscrise in cartea funciara si planurile parcelare intocmite in baza legilor de
restituire a proprietatii receptionate de O.C.P.l. ( cf. Ordinului ANCPI nr.
108/2010). Documentatia finala se prezinta atit in format analogic cit si in format
digital (fisiere DXF)

Se prezinta planurile topografice la urmatoarele scari de referinta : 1/25.000 ,
1/10.000 si 1/5.000. Aceste planuri topografice contin pentru fiecare localitate
date legate de limita unitatii administrative, limita vechiului teritoriu intravilan cit si
propunerea pentru noul intravilan. Potrivit metodologiei nu s-au efectuat
masuratori topografice in teren.

Inventarul de coordonate ale punctelor de inflexiune se prezintd in format
analogic cit si digital pe un CD anexat. Ca suport topografic s-au utilizat
trapezele 1/5.000, actualizarea suportului s-a facut cu utilizarea
ortofotoplanurilor.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 Evolutie si scurt istoric

Comuna Babeni este situatd Tn partea de nord-est a judefului Salaj, intr-o
zona depresionara muntoasa deosebit de frumoasa si pitoreasca, strabatuta de
culoarul riului Somes, curs de apa care a favorizat locuirea si lesnicioasa
circulatie din cele mai vechi timpuri. Resedinta de comuna cu acelasi nume, se
afla la o distan{d de aproximativ 46 km fatd de municipiul Zalau, re§ed|nta de
judet si la 20 km fata de oragul Jibou.



Teritoriul comunei actualmente se compune din punct de vedere
administrativ din satele Babeni, centrul de comuna si respectiv Ciocmani, Clit,
Poienita si Pirosa. Cu exceptia satului Clit, care este situat "peste Somes”, toate
localitatile comunei se intind pe malul drept al riului.

Zona aceasta, situatd relativ limitrof in raport cu limitele aproximative ale
fostei Mari Panonice care se stie ca exista peste partea de nord-vest a Romaniei
fn perioada Miocen, a oferit conditii prielnice vinatorilor nomazi inca din perioada
paleoliticului superior. Lingd Cuciulat, localitate limitrofa Somesului, apartinind de
comuna Letca, situata la granita de nord-est a comunei si respectiv si pe teritoriul
Babeniului, au fost descoperite picturi rupestre cu reprezentari naturaliste
animaliere, vechi de peste 12.000 de ani, pina nu de mult timp socotite cele mai
vechi de acest gen din zona de est a Europei.

Alte marturii si descoperiri arheologice din partea locului au scos in
evidenta existenta asezarilor umane pe acest teritoriu cu cca. 800 de ani inaintea
erei noastre.

Ca urmare decopertérii sterilului la cariera de piatrd din hotarul satului
Babeni numit “Pe Corni”, s-au scos la iveala citeva obiecte de bronz. Au urmat
cercetari efectuate de specialisti arheologi fiind descoperit ulterior un bogat
tezaur de bronz apartinind culturii Hallstatt, care era compus din: doua seceri,
doua virfuri de lance, doua segmente din lemn ce proveneau de la un palos si
sapte bratari.

Pozitia locului unde s-a descoperit acest tezaur ne conduce la concluzia
existentei unei asezari vechi, cu o pozitie dominanta, asezata la o cota
superioara, pe o panta abruptd spre Somes, cu un larg orizont de vizibilitate Tn
toate directiile, pe o razd de cca. 10 - 15 km, oferind cele mai bune posibilitati de
adapost si aparare.

Deosebit de importante sunt si descoperirile arheologice realizate pe
aceste meleaguri de catre reprezentantii Muzeului judetean de istorie si arta
Salaj, In perioada anului 1987, care atesta prezenta urmelor unor turnuri romane
de observatie ce au apariinut limesului provinciei romane Dacia Porolissensis.

Istoriografii maghiari Karolyi si Kadar, in lucrarile lor monografice, (in mare
parte valorificate de catre cercetatorul roman Coriolan Tn lucrarea “Dictionar
istoric al localitatilor din Transilvania®, editatda de Academia Roména), prezinta
informatii despre existenta satului Babeni, Thca din anul 1377, a satului Ciocmani
din anul 1461, a satului Clit din anul 1560, a satului Pirosa din 1603, iar a satului
Poienita din anul 1543.

Din documentul “Urbaria et Conscriptiones” care trateaza “Urbariul Cetatii
de Piatrd” rezulta ca tinutul de care apartinea comuna Babeni cu satele ei,
apartinea Tinutului Chioarului. Tn anul 1566 documentele atestd c& Babeniul
facea parte din domeniul Chioar, avea 32 de locuitori si apartinea voievodului
Lazar Tmpreuna cu satele Ciocmani si Toplita.

Sfirgitul primului rézboi mondial gaseste comuna alcatuita din satele
Babeni si Ciocmani in judetul Solnoc-Dabaca cu orasul de resedinta la Dej.

In perioada 1926 - 1950, comuna Bébeni alcituitd din satele Babeni si
Ciocmani, a apartinut judetului Salaj. Odata cu Tmpartirea teritorial administrativa
in raioane, din anul 1950, comunei Babeni i s-au alaturat si satele Clit, Pirosa

9



(care au apartinut Tnainte comunei Letca), cit si satul Poienita (care a apartinut
comunei Lozna) situatie care a rdmas si azi neschimbata Tn aceasta formula.

Toate satele comunei Babeni si-au schimbat denumirea functie de modul
cum erau scrise in ortografia timpului respectiv, corespunzator limbii oficiale de
atunci.

Fiind pe drumul “sarii” si avind terenuri fertile Tn lunca Somesului, satele
Babeni si Ciocmani, asemeni altor localitdti situate pe cai importante de acces, s-
au dezvoltat mai puternic, decit restul satelor componente.

Relieful comunei face parte integranta din platforma somesana, fiind situat
in culoarul Somesului.

Comuna Babeni este agezata intr-o zona depresionara deluroasd numita
Podisul Boiului, cu altitudini pana la 500 m tnaltime. Majoritarea satelor comunei
sunt agezate pe valea Somesului (cu exceptia satelor Pirosa si Poienita). Cele
mai importante forme de relief intalnite pe teritoriul comunei se pot clasifica,
pornind de la cea mai joasa forma de relief, in felul urmator: lunca Somesului, ce
intalneste raul Somes, In dreapta si in stdnga, de la intrare si pana la iesire;
terasa inferioara in dreapta Somesului; terase superioare in ambele parii ale
raului Somes si versantii diferiti in partea nord-vestica a comunei.

Lunca Somesului se intinde de o parte si de alta a cursului de apa
mentionat, ocupand circa 20% din suprafata teritoriului comunei. Din punct de
vedere geologic teritoriul comunei apartine oligocenului, eocenului si
quaternarului.

Clima este continental-moderata, caracteristica regiunilor nord-vestice ale
tarii, ce se manifesta printr-un climat boreal umed, cu ierni aspre si veri putin
calduroase, cu maxim de-precipitatii vara si minim iarna, satisfacand, in general,
nevoile plantelor in tot timpul anului. Datoritd prezentei rauiui Somes si a
dealurilor sudice Tmp&adurite, persistd aproape in toate noptile de primavara si
toamna, uneori si iarna, de-a lungul Somesului o ceatad deasa, care creeaza de
multe ori dificultafi Tn transporturile feroviare si rutiere.

Mediile anuale ale temperaturii aerului inregistreaza valori cuprinse intre
7°C si 8°C. Luna cea mai rece este luna ianuarie, cu valori cuprinse in medie
intre -2°C si - 4°C, iar luna cea mai calda este iulie, cu valori cuprinse intre 20°C
si 24°C.

Vanturile predominante bat iarna din directia est si nord-est si sunt
aducatoare de zapada, iar vara bat dinspre vest si nord-vest si sunt aducatoare
de ploi favorabile culturilor agricole. Precipitatiile medii anuale sunt de 600 mm.

Hidrografic teritoriul comunei Babeni apartine bazinului Somesului, care
desparte Th doua si strabate in lung intregul teritoriu pe o distanta de 10,6 km,
avind o albie instabila si un curs care descrie multe meandre.

In ceea ce priveste afluentii Somesului, in acest sector, se remarc faptul
cd sunt putini, neinsemnati si provin din pardiase si ravene care seaca in
perioadele secetoase, din care cauza nu prezinta importanta hidrologica.

Legaturile in transporturi, beneficiaza de cca. 10 km de cale feratd care
traverseaza comuna paralel cu traseul riului Somes. Opriri de tren sunt la statia
din Babeni (Babuteni) si halta din Ciocmani, acestea asigurd accesul la
magistrala CF Dej-Jibou-Baia Mare.
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Comuna este strabatutd de drumul national DN 1H, care leaga localitati
precum Simleu Silvaniei, Jibou si Rastoci. Acesta trece prin localitatile Babeni si
Ciocmani, iar drumul judetean DJ 109 E strabate localitatea Clit, legind-o de
satele Surduc si Lozna. Celelalte sate ale comunei - Piroga si Poienita - sunt
legate de resedinta de comuna si de satul Ciocmani (respectiv DN 1H) prin
intermediul drumului comunal D.C. 29, care se intinde 7 km. pe acest traseu.

Suprafata teritoriului comunei este de 5389 ha, din care 2680 ha teren
agricol-adica 49,73%, (d. c. arabil 1403 ha, ceea ce reprezintd 26,03 % din
totalul comunei), 1943 ha. (36,05%) sunt reprezentate de paduri iar 191 ha. revin
suprafetelor acoperite de ape.

Flora spontana de pe Tntinderea aferenta satelor comunei, este una
specificd mai mult padurilor, fiind reprezentata de goruni, stejari, frasini, salcimi,
aluni, corni, etc.

Fauna, este foarte bogata in raport cu alte comune, datorita
particularitatilor geografice cit si prezentei rezervatiei naturale de la Clit. Alaturi
de mamifere precum iepurele, vulpea, mistretul, caprioara, viezurele, veverita si
lupul, se regasesc pasari dintre cele mai diverse (pitigoi, gaite, mierle,
privighetori, ciocanitori, granguri, etc) cit si diferite specii de pesti, care in
perioadele premise fac de-a lungul Somesului, deliciul pescarilor amatori (somni,
lipani, mrene etc.).

Zacamintele naturale ale Babeniului, nu sunt deloc de neglijat. De-a lungul
timpului, la Ciocmani s-a exploatat alabastru, la Clit, caolin, la Babeni calcar,
nisip si balast.

Localitatile apartinatoare comunei Babeni au insa activitati economice
predominant agricole. Carierele de exploatare si-au restrins destul de mult
activitatea si nu mai reprezintd pentru comund o importantd economica
deosebitd. Comuna beneficiazd de o amplasare deosebit de pitoreascs,
pigmentata Tn mod spectaculos de riul Somes cu meandrele sale, de Stanii
Clitului cu stincile si padurile sale minunate, care ofera perspective de un farmec
aparte tuturor localitatilor comunei. La acestea se adauga monumentele istorice
existente care se impune sa fie protejate si puse in valoare prin integrarea lor in
circuite turistice printr-o baza dezvoltata a infrastructurii turismului, care se va
impleti armonios cu ospitalitatea localnicilor.

Pentru prima data localitatea Babeni apare mentionatd in documente in
anul 1405 sub denumirea de Babafalva (satul lui Baba, probabil dupa numele
intemeietorului sau cneazului sau). Prima mentiune documentara a localitatii
Ciocmani dateaza din anul 1461, iar a satului Clit din anul 1336, cind se vorbeste
despre doua asezari Clit, dupa situatii des intilnite si in cazul altor localitati.

Localitatile Pirosa si Poienita sunt mai distantate fata de riul Somes, prima
situatd la o distanta de circa 5 km de centrul de comuna, apare mentionata in
documentele vremii in anul 1603, iar a doua, mai aproape de satul Ciocmani,
apare pomenit in conscriptia din anul 1543.
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FOND FUNCIAR

Situatia fondului funciar al comunei la 1 ianuarie 2011 fnregistreaza
actualmente urmatoarele valori: 5389 ha total teritoriu administrativ, 2680 ha
teren agricol, adica 49,73% din total iar 1403 ha teren arabil (26,03 %).

Alte folosinte ale terenului administrativ sunt dupa cum urmeaza: 20,32 %
pasuni (1095 ha), 3,38 % finete (182 ha), 36,05 % paduri (1943 ha), 3,54% ape
(191 ha), 2,00 % drumuri (108 ha), 1,93 % curii constructii (104 ha) si 6,74 %
neproductiv (363 ha). Se observa procente mai ridicate decit mediile judetene
pentru suprafetele de padure, ca urmare si a prezentei rezervatiei naturale de la
Clit, pentru cursurile de ape, datorita existentei riului Somes, prezenta importanta
fn aceasta categorie, cit si un indice mai ridicat al suprafetelor neproductive,
pentru acesta cauza fiind carierele de exploatare a resurselor minerale.

SANATATE

Pe teritoriul comunei Babeni functioneazad un cabinet medical individual
autorizat si evaluat care furnizeaza servicii in domeniul asistentei medicale
primare in conformitate cu prevederile O.G. nr.124/1998, in baza unui contract
incheiat cu Casa de Asigurari de Sanatate Salaj. Activitatea se desfasoara Tn
cladirea- dispensarului-medical-uman-care-este-proprietatea-primariei, -de catre un
medic de familie ( dr. Blaga Viorica) si un asistent medical angajat (David Maria)
in baza unor liste proprii cu asigurati $i persoane neasigurate), minim 5 ore/zi si
teren, in baza normei de baza de 7 ore/zi, 5 zile pe saptamina.

In satul B&beni, in aceeasi cladire a dispensarului medical se afla
deasemenea un punct farmaceutic privat dar lipseste cabinetul stomatologic,
desi au existat perioade anterioare (antedecembriste) cind comuna beneficia si
de asemenea servicii la nivel local.

INVATAMINT

Cu o foarte veche traditie In ceea ce priveste educatia, Tnvatamintul
pregcolar si cel gimnazial functioneaza in doua din cele cinci sate ale comunei, n
Babeni si respectiv in satul Ciocmani, prin prezenfa unor gradinite si scoli
generale cu program normal dupa cum figureaza in tabelul de mai jos:

Localitatea | Nr. Nr. Nr. Nr. elevi Nr. elevi Nr. elevi
Gradinite/ | Prescolari | Scoli/ | inv.primar | V-VIII
grupe clase
Babeni 1M 18 1/5 32 42 74
Ciocmani 12 31 1/2 31 - 31
Total 2/3 49 217 63 42 105

Totalul cadrelor didactice din comuna este de 32.
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Sintetizind cele expuse anterior Tn Tnvatamintul prescolar sunt fnscrisi 49
copii adica un procent de aproximativ 2,37 % din populatia totald, in cel general
105 elevi adica aproximativ 5,08 % din total populatie, ceea ce denotd procente
mai scazute decit la alte comune. Scolile beneficiazd de un total de 27 sali de
clasa, cabinete, laboratoare si ateliere scolare.

POPULATIE, LOCUIRE, CULTE

In ceea ce priveste populatia si evolutia acesteia in timp, pentru a ne forma

O imagine comparativa, redam valorile numarului de locuitori si cel aferent

caselor (in masura in care ele existd) pentru anii 1930, 1956, 1966, 1977, 1992

si 2002, care sunt extrase din evideniele pastrate de la recensamintele
populatiei si locuintelor la Directia judeteana de statlstlca Salaj.

nr. locuitori/nr. case

An Recens. 1850 1900 1930 1956 1966 1977 1992 2002
Bibeni 950 1012 1201/- 1315/- 1274/370 1125/363 791/- : 682/-
Clocmanli 891 896 1010/- 1176/- 1046/316 1012/327 748/- 713/-
Clit 242 234 294/- 381/- 363/114 321117 276/- 234/-
Pirosa 153 197 244/- 285/- 308/90 269/86 158/- 126/-
Polenita 432 676 675/- 828/- 769/220 687/218 389/- 308/-
Total com. 2668 3015 3424/- 3985/- | 3760/1110 | 3414/1111 2362/1070 2063/1054
Plopis

“Nr. mediu |- - T = = - 3,39 3,07~ - 221 - --1,96
loc./casa

Concluziile care se impun sunt cele legate de fenomenul demografic
crescator in intervalul dintre recensamintele 1966 si 1977, cind numarul
locuitorilor a ajuns la cele mai mari valori. In anul 1971 datele statistice confirma
prezenta a 4436 locuitori, o valoare record atinsa in istoria comunei Babeni.

Dupa aceasta data, datoritd industrializarii judetului, se accentuaza
migratia tinerilor spre centrele urbane industrializate, cautarea noilor locuri de
munca provocind scaderi ale numarului populatiei, care scade vertiginos: in anul
1977 s-a ajuns deja la 3414 locuitori, iar in anul 1992, la 2362.

Tabelul scoate in evidenta fenomenul puternic de depopulare al locuintelor
cetatenilor, (locuitori/casa) care n intervalul 1966-2002 a ajuns la 58%.

in intervalul 2001-2011, pe teritoriul comunei s-au eliberat de citre
primarie, 73 autorizatii de construire si 8 autorizatii de demolare, anul cel mai
activ pentru noile edificii fiind 2001 cu 29 de autorizatii.

Regresul economic general caracteristic intregii tari si-a pus amprenta si
asupra comunei Babeni prin restringerea activitatii de la carierele de pe raza
acesteia si concedierea unui numar mare de angajati.

La acest esalon s-au adaugat si concedlerlle navetlstllor care au lucrat in
fntreprinderile din orasele Jibou si Zalau.

Din pacate nu se cunosc datele oficiale finale de la Recensamintul
populatiei si locuintelor 2011. Potrivit informatiilor provizorii obfinute pe plan local
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de la Recensamintul 2011 situatia numarului de locuitori gi cea a numarului de
cladiri cu destinatia de locuinte este urmatoarea:

Localitatea Numar de locuitori Gospodarii
Babeni 544 340
Ciocmani 619 302

Clit 198 113

Pirosa 107 70

Poienita 245 202

Total com. Babeni 1713 1027

Se observa ca populatia a scazut foarte mult ca numar fatd de valoarea
totala a anului 2002, indicele de scadere Th 10 ani fiind de aprox. 17 %. Numarul
mediu de locuitori aferent unei gospodarii in 2011 este de 2,21 persoane. Se
observa potrivit acelorasi date provizorii ca a scazut si numarul gospodariilor Tn
2011 la 774, iar cel al cladirilor de locuit recenzate la 1027. Cele mai puternice
depopulari au survenit la satele Babeni si Poienita, ele raminind la valori de
aproximativ 79,5 % din populatie comparativ cu 2002, in timp ce restul satelor se
apropie de indicele de aprox. 85%.

Pentru realizarea unei comparatii, mentiondm ca la Recensamintul
populatiei—si-al-locuintelor-din—anul-2002;comuna ‘Babeni totaliza un numar de
852 gospodarii ceea ce conducea la 0 medie de 2,42 locuitori/gospodarie,
valoare foarte mica si atunci fatd de media pe judet.

n ceea ce priveste indicele statistic al suprafetei locuibile pe o persoans, la
Recensdmintul 2002, media judeteana a acestui indicator era de 15,30
mp/persoana cu 2,7 mp mai mult fatd de recensamintul anului 1992 lar cea
aferenta mediului rural din Salaj era de 16,42 mp/locuitor.

La recensamintul 2002 comuna Babeni inregistra o medie de 19,20 mp
suprafata locuibila/persoana, mult peste indicele mediu judetean aferent mediului
rural. Pentru o locuintda medie, la com. Babeni, valoarea care revine este de
46,42 mp suprafata locuibila; si acest indice este foarte mare, depasind chiar
media judeteana care este de 44,00 mp/locuinta, fiind o dovada in plus a
migratiei masive a unei populatii care dispunea de o situatie materiala buna.

Potrivit evidentelor existente la nivelul Prefecturii Salaj, pe teritoriul
comunei se gaseau in 2010 un numar de 32 persoane de etnie rroma, din
acestea 18 erau femei iar 10 erau copii. Dintre aceste persoane doar 9 au
absolvit cel putin 4 clase primare la acea data. Mentionam ca la recensamintul
2002 toate persoanele si-au declarat apartenenta la aceastd comunitate, la
recensamintul 2011, acelasi numar de persoane declarindu-si apartenenta la
aceasta etnie, majoritatea ecestei comunitati fiind localizata n satul Ciocmani.

Pe teritoriul comunei, populatia este preponderent de nationalitate romana,
98,25%, iar in domeniul cultelor, aceasta este preponderent ortodoxa. Situatia
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centralizata a populatiei dupa religie la Recensamintul Populatiei si al
Locuintelor 2002 era urmatoarea:

. Total | Orto- Greco- Refor-
Localitatea pop. | doxd catolici | mata
Béabeni 682 562 78 3
Ciocmani 713 668 3 1
Clit 234 | 227 - -
Pirosa 126 111 - -
Poienita 308 | 276 28 -
Total 2063 | 1844 109 4

2.2 Elemente ale cadrului natural

Informatii importante privind cadrul natural au fost obtinute prin studiul
geotehnic al comunei Babeni care a reactualizat informatiile (si din studiile
geotehnice executate anterior) asupra disfunctionalitatilor si riscurilor actuale si
totodata a realizat zonarea teritoriului intravilan actual din punct de vedere al
construibilitatii.

Studiul geotehnic s-a intocmit in conformitate cu: NP 074/2007 (Normativ
pentru documentatiile geotehnice pentru constructii); STAS 3300/1-85 (Principii
generale _de_calcul);  STAS 3300/2-85 (Calculul terenului de fundare in cazul
fundarii directe); SR EN ISO 22475-1 (Investigatii si incercari geotehnice. Metode
de prelevare si masurari ale apei subterane. Partea 1: Principii tehnice de
executie); SR EN 1997-2 Eurocod 7: Proiectarea geotehnica. Partea 2:
Investigarea si incercarea terenului; SR EN 1997-1 Eurocod 7. Proiectarea
geotehnica. Partea 1: Reguli generale; SR EN ISO 14688-1 (Cercetéri si
identificari geotehnice. Identificarea si clasificarea pamanturilor. Partea 1:
Identificare si clasificare)) SR EN ISO 14688-2 (Cercetari si identificari
geotehnice. ldentificarea si clasificarea padmanturilor. Partea 2: Principii pentru o
clasificare); SR EN 932-3 (Incercari pentru determinarea caracteristicilor
generale ale agregatelor. Partea 3. Procedurd si terminologie pentru descriere
petrografica simplificata).

In corelare cu terenul de fundare si pe baza acestor date se definitiveaza
conditiile de fundare si de executie ale constructjilor.

Avand n vedere cadrul natural si calitatea mediului se face evaluarea
riscurilor, tipologia fenomenelor si efectele asupra fondului natural si construit in
corelare cu principiile proiectarii la stari limita (SR EN 1990:2004). Acest
standard are in vedere, la variabile de baza, actiuni si influente de mediu, printre

care se indica si actiunile geotehnice, care trebuie evaluate conform SR EN
1997-1:2004.

incadrarea prealabilé a lucrarii n categoria geotehnica:
Factorii avuti in vedere
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- conditiile de teren terenuri dificile (teren Tn panta,

contractilitate mare) punctaj (6 )
- apa subterana fara epuismente punctaj (1)
- clasificarea constructiei
dupa clasa de importanta normala punctaj ( 3)
- vecinatatii fara riscuri punctaj ( 1)

Total punctaj = 11
Conform acestui punctaj rezulta:
« riscul geotehnic moderat
« categoria geotehnica 2

Categoria geotehnica 2, cu risc_geotehnic_moderat, include tipuri
uzuale de lucrari si fundatii, fara riscuri anormale sau conditii de teren si de
solicitare neobisnuite sau exceptional de dificile. Lucrarile din aceasta categorie
geotehnica impun obtinerea de date cantitative si efectuarea de calcule
geotehnice pentru a asigura satisfacerea cerintelor fundamentale. In schimb pot
fi utilizate metode de rutind pentru Tncercari de laborator si de teren si pentru
proiectarea si executia lucrarilor.

Investigatiile efectuate pe teren si datele geotehice au drept scop
cunoasterea conditiilor geotehnice ale zonelor cercetate pentru a se putea
preciza natura litologica, stratificatia, caracteristicile geotehnice, conditiile
hidrologice si permeabilitatea straturilor precum si posibila agresivitate chimica a
terenului si a apei subterane, prezenta pamanturilor sensibile la umezire, a celor
cu umflari si contractii mari sau lichefiabile, posibilitatile de Tmbunatatire a
terenului si conditiile eptime de fundare.

Investigarea geotehnica pentru proiectare pe teritoriul comunei trebuie
finalizata de fiecare datd cu un studiu geotehnic care este obligatoriu pentru
fiecare constructie care se va executa n viitor, avind la baza documentatii
adecvate.

Generalitati

e Teritoriul administrativ al comunei, care cuprinde satele Babeni,
Ciocmani, Clit, Pirosa si Poienita, se intinde pe o suprafatd de 53,89
km?, fiind situat Tn partea nord-estica a judetului Salaj.

e Caracteristicile geotehnice

Teritoriul comunei se incadreaza in depresiunea Transilvaniei, platforma
Somesana, sub aspect geologic teritoriul comunei apartine oligocenului,
eocenului si quaternarului. Este reprezentat de marne cenusii, silicioase, gresii si
argile rosietice, cit si calcare grosiere.

Tn lunca sunt intilnite solurile aluviale, slab humificate si carbonate, iar pe
terase sunt soluri brune, puternic podzolite.

Din punct de vedere al conditiilor geotehnice, in general constructiile sunt
fundate la 0,60-2,00 m. in stratele de argila cafenie, nisipoasa, préfoasa si argild
neagra cu materii organice, nisip sau pietris sau pietris cu nisip si liant.

Exista constructii care prezinta fisuri din cauza fundarii necorespunzatoare
si contractiei stratului de argila.
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Pe teritoriul comunei se disting anumite zone Tnh care nu este recomandata
construirea, si anume;

- zonele cu alunecari de teren;

- zonele cu versanti abrupti;

Apa subterana este foarte slab prezenta ca debit in rocile sedimentare si
are continut ridicat de carbonati si sulfati.

lzvoare cu apa potabilda apar la baza versantilor sau Tn albiile majore ale
pinzelor freatice, dar debitele izvoarelor nu ating valori de 0,5 I/s.

e Riscuri naturale
Conform PATN Sectiunea a V-a - Zone de risc natural teritoriul comunei
figureaza in lista unitatilor administrativ-teritoriale afectate de alunecari de teren
(cu intensitate medie) cit si in lista unitatilor administrativ-teritoriale afectate de
inundatii (pe cursuri de apa).
a. Zone cu alunecari de teren
Teritoriul Tn care se incadreazd comuna este zona cu predispozitie la
procese de versant, datorita fragmentarii puternice a reliefului, a pantelor cu
valori dominant accentuate si a modului de folosinta al terenului.
Totusi in intravilanul localitatilor fenomenul nu se manifesta accentuat, sunt
afectate zone cu suprafete foarte mici din localitatile Babeni, Ciocmani si Clit.
b. Zone inundabile
Sunt afectate partial:
- localitatea Babeni de revarsarile Somesului in timpul topirii zépezilor sau
ploilor-torentiale-pe-o zona limitata la-iesirea-spre-Ciocmani;
- localitatea Ciocmani, de un afluent neinsemnat al Somesului, dar care n
timpul ploilor torentiale inunda o strada pe o lungime de cca 400 m;
Gradul de seismicitate
Caracteristicile geofizice ale terenului de pe amplasament, conform
normativului P100/2006 sunt:
- valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru proiectare a5 = 0,089, cu
interval mediu de recurenta a cutremurului IMR = 100 ani
- perioada de control (colt) a spectrului de raspuns T, = 0,7s pentru
componentele orizontale ale migcarii seismice, corespunzind conform
echivalentei dupa coeficientul seismic cu gradul VI al intensitatii cutremurelor,
scara MSK ( SR -11100-93 ).

Adéancimea de inghef
Adancimea de inghet, conform STAS 6054 — 77 in raza comunei Babeni
este de 90 cm.

Clima

Clima constituie un element esential in cadrul sistemului geografic,
influentind prin valorile principalelor elemente climatice, la nivelul bazinului
Somesului, o mare diversitate de peisaje, o dinamica diferentiata a proceselor
morfogenetice i nu Tn ultimul rand, o ocupare si o valorificare mozaicaté a
teritoriului.

17



Clima, Tn special prin caracterul precipitatiilor (torentialitatea) si oscilatiile
termice diurne, la care se adauga persistenta stratului de zapada in sezonul
rece, influenteaza in mod direct, procesele de versant.

Clima poate constitui atat un factor de favorabilitate cat si unul de
restrictivitate, fiind unul din agentii externi cei mai dinamici, care determina
modificari esentiale Th mecanismul si dinamica proceselor naturale de modelare
a reliefului bazinului Somes.

Clima regiunii este caracterizata printr—un climat transcarpatic, continental,
care este influentat evident de relief (topoclimate de adapostire ori expozitie
favorabila).

Temperatura aerului:

- media anuala: +7 +8 °C

- variatia medie lunara de la —2 °C la +20 °C = 22°C

Precipitatii atmosferice:

- media multianualda =600 mm

Maxima principala apare in luna decembrie, iar cea secundaré a
precipitatiilor cade Tn perioada de primavara, Tn lunile mai-iunie. Minimele de
precipitatii sunt principala in martie , iar secundara n iulie-august. Zilele cu
precipitatii sunt in medie de 120-130 zile pe an.

Hidrografia regiunii

Cursul principal de apa in zona studiata este riul Somes, care desparte in
doua teritoriul comunei, pe o lungime de 10,6 km, cu un debit de cca. 70 mc/sec.,
avind un traseu cu multe meandre, fapt ce favorizeaza depunerile de nisip si
balast. Afluentii sunt putini si netTnsemnati.

Regimul hidric se caracterizeaza prin ape mari de scurta durata, cu cresteri
de debite mai ales la sfirgitul iernii si Tnceputul primaverii (datorita topirii stratului
de zapad4, asociat cu caderi de precipitatii), dar si in timpul viiturilor de vara
(determinate de céderi de precipitatii bogate intr-un timp relativ scurt).

in sectoarele lipsite de vegetatie forestiers, unde gradul de folosin{a a
terenurilor este mai ridicat, capacitatea de stocare a apei este redusé si au loc
cresteri rapide de nivel si chiar viituri (Tn cazul unor averse puternice).

Pentru sectoarele impadurite, cantitatea de apa cazutd este retinuta in
mare parte, asa incat cresterile de debite sunt mai putin amplificate, iar viiturile
mai putin frecvente.

Pentru sectorul dealurilor piemontane, unde panta se pastreaza, dar rata
infiltratiei este mai mare, raspunsul bazinului mijlociu la viitura se diminueaza, cu
mentiunea ca gi aici pot interveni aceleasi variabile ce pot determina cresteri de
nivel, care la rindul lor duc la modificari ale aspectului albiei minore ntr-un
interval de timp relativ scurt. Importanta studierii viiturilor este evidenta, datorit
capacitatii mari de dislocare si transport a materialelor (cresterea debitului solid
si lichid), cresterea capacitatii erozionale asupra patului albiei si a malurilor,
evacuarea materialelor de pe fundul albiei si spalarea conurilor de dejectie si o
determinare ciclica a perioadelor de eroziune cu cele de acumulare.

Fragmentarea accentuata a reliefului deluros si existenta formatiunilor
friabile determina frecventa mare a proceselor de versant, reprezentate prin:
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eroziunea lineara (siroiri, ogage, ravene si torenti) si pornituri (alunecari si curgeri
lente) de amploare mica.

Apa subterana

Zona de luncd

Apa subterana apare sub forma de panza acvifera in depozitele aluvionare
in lungul luncilor, gasindu-se la adancimi variabile intre —1,00 — 3,00 m sub cota
terenului natural. Aceste diferente se datoreaza neuniformitatii depozitelor din
punct de vedere litologic, formate din alternante de roci permeabile si
impermeabile.

Zona de versanti

Configuratia morfologica si litologica a versantilor (lentile de nisip si praf,
diaclazarea, sau depozitele grosiere din conurile de dejectie a torentilor) permit
infiltrarea si circulatia apelor in teren, dar nu se formeaza o panza freatica
continua, astfel nivelul apei in aceste zone este foarte variabil: 3,00 - 5,00 m, sau
lipseste.

Din punct de vedere chimic apa subterana prezinta agresivitate foarte
variabila: carbonica, sulfatica sau acida, de la agresivitate slaba pana la foarte
intensa. Acest fapt impune luarea unor masuri pentru a preveni agresivitatea
conform NE 012-99.

Fenomene de instabilitate ale versantilor din comuna Bébeni

Versantii din comuna Babeni au structura si caracteristici litologice diferite
si panta diferita.

in urma miscérilor epirogenetice, suprafata initiald a rocii de baza, a fost
erodata prin sistemul hidrografic, ajungandu-se la nivelul actual. Ingrosarea
stratului alterat in partea inferioara a versantului se datoreaza miscarilor de
formare a reliefului, care duce la o acumulare a deluviului la partea inferioara a
taluzelor.

Aceste migcari au un caracter lent si cu activitati diferite Tn functie de
intensitatea eroziunii bazale.

Eroziunea a condus la o descarcare in regiunea vailor, astfel in masa de
argila supraconsolidata, raportul dintre efortul vertical si cel orizontal a scazut
foarte mult, deci starea de eforturi In masiv este caracterizatd printr-un efort
deviator foarte mare. Aproape de suprafata terenului efortul deviator depaseste
rezistenta la forfecare si se produc fenomene de curgere lenta.

Dinamica versantilor este conditionatd de fondul relict al versantului, de
grosimea si structura stratelor, de varietatea litologica, energia reliefului,
expozitia versantilor si de o mare varietate a proceselor de modelare actuala.

Alunecarile de teren sunt favorizate Th cadrul bazinului de substrat, de
conditiile climatice, lipsa covorului vegetal si de interventia antropica. Aceste
fenomene sunt importante datorita formelor pe care le genereaza. Au fost
identificate alunecari de teren conditionate de eroziunea laterald a retelei
hidrografice alunecari generate de supraumezirea solului in perioadele ploioase
si alunecari determinate de prezenta stratelor de argila.
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In ceea ce priveste intensitatea proceselor de modelare a suprafetelor
Inclinate (versanti, frunti de terase) clima influenteaza in mod direct procesele de
modelare actuald mai ales prin caracterul precipitatiilor, oscilatiilor termice diurne
si persistenta stratului de zapada. Cele mai multe procese de modelare actuala
sunt generate de precipitatiile atmosferice.

Ar fi necesara o analiza amanuntitd, cantitativd si calitativd a conditiilor
climatice, dar si repartitia lor spatiotemporald, coroborate cu o analiza atentd a
tuturor celorlalfi factori, permite cunoagterea mai exactd a modului de
manifestare a diferitelor procese cu efect de modelare, stabilind totodata ritmul si
directia de evolutie a formelor de relief din cadrul bazinului hidrografic al
Somesului.

In localitatile comunei, Tn zona construitd nu sunt caracteristice fenomenele
de instabilitate recente sau vechi dar th zonele de versant exista fenomene de
curgere lenta (suprafata valuritd a gradinilor si a livezilor, copaci inclinati, etc.
Degradari ugoare, fisuri, apar de obicei din cauza contractilitatii, pe constructii cu
fundatii slabe, fara centuri din beton armat.

In locurile amintite, pentru a preveni declansarea miscarilor, sunt necesare
luarea unor masuri atit in ceea-ce priveste amenajarea suprafetei terenului, cit si
constructive (fundatii cu centuri armate sus-jos, subsol monolit casetat,
realizarea unor stilpisori, plansee monolite).

Datorita acestor fapte, pentru eliberarea autorizatiilor pentru constructii noi,
sunt necesare studii geotehnice.

c. Aspecte critice privind construibilitatea, conditionari si disfunctii

Criteriile dupa-care s-au Tmpartit disfunctiile sunt: geomorfologice,
geotehnice si hidrogeologice.

- Din punct de vedere geomorfologic panta mare favorizeaza alunecérile de
teren, iar formatiunile deluviale au nivel freatic foarte variat sau sunt lipsite de
apa subterana.

- Din punct de vedere geotehnic argilele si lentilele de mil si stratele
nisipoase — prafoase slab consolidate pot genera tasari absolute si diferentiale
foarte mari, iar caracterul contractil ale argilelor si grosimea mare a stratului de
umpluturi in unele locuri impun masuri destul de costisitoare.

Alunecarile de teren si curgerile lente se datoreaza unui complex de cauze.
Un motiv antropic de alunecari de teren este executarea unor umpluturi
(ramblee) fara sustinere suficienta si neexecutarea unor santuri de garda,
permitand infiltrarea apelor in pamant, sau executarea unor excavatii (sépaturi)
cu taluz si front nepermis de mari.

- Din punct de vedere hidrogeologic disfunctiile sunt create de ridicarea
nivelului hidrostatic din motive naturale sau antropice. Agresivitatea apelor
freatice constituie de asemenea un motiv de disfunctii.

Conditionari

Aspectele aratate conditioneaza recomandarile din zonarea geotehnica si
anume: fundarea, POT, CUT, tip de trafic si obligé la studii geotehnice, expertize
si studii de stabilitate locale sau generale.
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d. Propuneri de zonificare din punct de vedere al construibilitatii

Avand Tn vedere ca in Legea 575/22.10.2001. privind : ,Planul de
amenajare a teritoriului national — Sectiunea 5: Zonele de risc natural’ comuna
Babeni apare nominalizatd printre unitatile administrativ-teritoriale afectate de
inundatii anexa 5, nr. crt. 1.068 (pe cursuri de ape principale si fara inundatii pe
vai torentiale) si potential mediu de alunecéri de teren, fara reactivari. Aceste
nominalizari se completeaza si se actualizeaza cu zone declarate in conformitate
cu prevederile legii.

Zonificarea din prezenta lucrare s-a facut in functie de necesitatea luarii de
masuri $i amenajari geotehnice, constructive sau hidrogeologice, impuse de
situatia existenta si utilizarea viitoare a zonei.

Conform art. 3. din lege, delimitarea geograficd a zonelor de risc natural se
bazeaza pe studii si cercetari specifice elaborate de institutii specializate,
materializate prin harti de risc natural avizate de organele de specialitate ale
administratiei locale si centrale competente, potrivit legii. Declararea unui areal
ca zona de risc natural se face prin hotararea consiliului judetean in baza hartilor
de risc natural avizat.

Zone faréa riscuri

In cadrul acestei zone se incadreaza o mare parte din suprafata intravilan a
localitatilor din comuna Babeni. Aceasta zona, conform normativului NP
074/2007, se incadreaza in general in categoria geotehnica 1, cu risc geotehnic
redus.

Conditiile de fundare recomandate Th aceasta zona sunt urmatoarele:

- adancimea-de-fundare- este variabila Tn functie-de grosimea stratului de
sol vegetal si umplutura si de caracterul contractil al stratului de fundare si
anume:

Dmin = -1,00 — 2,00m fata de cota terenului natural.

- Pentru proiectarea pe baza de masuri prescriptive (SR EN 1997-1:2004)
evaluarea presiunii conventionale de baza si a capacitatii portante ( in cazul
fundarii directe ) pe acest strat, pentru predimensionarea fundatiilor avand
latimea talpii B = 1,00 m si adancimea de fundare fata de nivelul terenului
sistematizat D;- 2,00 m, conform STAS 3300/2-85, Anexa B, tabelul 15 si NP
074-2007 este:

Peonv = 180 — 300kPa

Se vor respecta prevederile normativului NP 112 — 04 ,Normativ privind
proiecterea gi executarea lucrarilor de fundatii la constructii”

Caracteristica principala a terenului de fundare din localitatile comunei este
contractilitatea mare. Se vor respecta prevederile din ,Cod de proiectare si
executie pentru constructii fundate pe pamanturi cu umflari si contractii mari
(PUCM) indicativ NE 0001- 96.

In aceastd zon& nu exista limitare Tn ceea ce priveste regimul de inéltime,
sau de trafic.

Pentru aceasta zona se impune executarea de studii geotehnice pentru
toate constructii importante si pentru-amplasamentele limitrofe cu aceasta zona.
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in perioadele cu precipitatii foarte bogate in aceste zone sunt posibile si
inundatii pe torenti, conform Legii 575/22.10.2001, privind Planul de amenajare a
teritoriului national, anexa 5.

Regimul hidric se caracterizeaza prin ape mari de scurta durata, cu cresteri
de debite mai ales la sfirgitul iernii si Tnceputul primaverii (datorita topirii stratului
de zapada, asociat cu caderi de precipitatii), dar si in timpul viiturilor de vara
(determinate de caderi de precipitatii bogate intr-un timp relativ scurt) si au loc
cresteri rapide de nivel si chiar viituri (in cazul unor averse puternice).

Acestea la rindul lor duc la modificéri ale aspectului albiei minore Tntr-un
interval de timp relativ scurt. Importanta studierii viiturilor este evidenta, datorita
capacitatii mari de dislocare si transport a materialelor (cresterea debitului solid
si lichid), cresterea capacitétii erozionale asupra patului albiei si a malurilor,
evacuarea materialelor de pe fundul albiei si spalarea unor poduri si podete.

Tot Tn urma precipitatiilor puternice piraiele mici de pe versanti aduc pe
drumuiri i strazi cantitati insemnate de aluviuni, colmatind santurile si
fngreunind circulatia.

d.2. Zone cu riscuri de tasare diferentiala

Asemenea probleme pot sa apara Tn orice zona de lunca. Perimetrul este
putin cercetat prin foraje geotehnice si nu detinem suficiente informatii Tn acest
sens, pentru a delimita precis aceste zone.

In lunca cursurilor de ap4, datoritd pantei reduse de scurgere, cursul este
lenes si meandrat, astfel se provoaca Tnmilastiniri. Astfel Tn lunca exista
posibilitatea s& apara zone, unde se gasesc strate nisipoase fine, prafoase cu
grad de indesare mic (afinate) si cu lentile de mil. Grosimea acestor strate este
mica, precum $i adancimea la care apar acestea este micé, in general pot fi
depasite cu adancimi de fundare relativ mici (1,50 — 2,50 m).

Caracteristic acestor zone este si nivelul destul de ridicat al apelor freatice
precum si agresivitatea acestora.

Pentru a preveni riscurile, pentru construciile din aceastd zona, se
recomanda studii geotehnice aprofundate Tnaintea inceperii proiectarii. Nu se
impun restrictii in ceea ce priveste regimul de Tnalfime a viitoarelor constructii.

Aceasta zona, conform normativului NP 074/2006, se incadreaza in
general in categoria geotehnica 2, cu risc geotehnic moderat, sau categoria 3,
cu risc geotehnic major.

Conditiile de fundare recomandate sunt urmatoarele:

Adéncimea de fundare poate varia Tn functie de metoda de fundare aleasa
si In functie de grosimea stratului de umplutura.

in cazul fundérii pe radier general sau pe teren Tmbunititit (pe pat de
balast cilindrat sau piatra spartéd compactatd cu maiul greu):

Dmin = 1,00 - 1,20m fata de cota terenului amenajat.

In cazul fundarii pe teren imbunétatit, grosimea minima a patului de balast
sau piatra sparta va fi de 1,00 — 1,50m.

Pentru proiectarea pe baza de masuri prescriptive (SR EN 1997-1:2004)
evaluarea presiunii conventionale de baza si a capacitatii portante ( in cazul
fundarii directe ) pe acest strat, pentru predimensionarea fundatiilor avand
latimea talpii B = 1,00 m si adéncimea de fundare fata de nivelul terenului
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sistematizat D¢- 2,00 m, conform STAS 3300/2-85, Anexa B, tabelul 15 si NP
074-2007 este:
Pconv =200 kPa

Pentru definitivarea capacitati portante a terenului Tmbunatatit se vor
efectua Tncercéri de proba pe placa executate conform STAS 8942/3 — 89
,Determinarea modulului de deformare liniara prin Tncercari pe teren cu placa”.

Se vor respecta prevederile normativelor: C 251 — 94 ,Instructiuni tehnice
pentru proiectarea, executarea si pozifionarea lucrarilor de Tmbunatatire a
terenurilor slabe de fundare prin metoda Tmbunatatiri cu materiale locale de
aport, pe cale mecanica” si C 29 — 95 ,Normativ privind imbunatatirea terenurilor
de fundare slabe prin procedee mecanice (Caietele | — VI).

Pentru constructiile foarte importante (si cele industriale) se recomanda
fundarea de adéncime, pe piloti, in stratul de bazad sau de pietris cu grad de
indesare mare. Tn acest caz se vor respecta prescriptile STAS 2561/3 -90
"Teren de fundare. Fundatii pe piloti. Prescriptii generale de proiectare”, STAS
2561/2 — 81 "Teren de fundare. Fundatii pe piloti. incercarea in teren a pilotilor
de probd®’, STAS 2561/1 -83 "Teren de fundare. Piloti. Clasificare si
terminologie” si a normativului C 160 — 75 ,Normativ privind alcatuirea si
executarea pilotilor pentru fundatii”.

Datorita nivelului ridicat al apei subterane, Tn cazul subsolurilor, Tn aceasta
zona se vor lua masuri speciale de

- epuizare a apelor subterane

- hidroizolatii.

in perioadele cu precipitatii foarte bogate in aceste zone sunt posibile Si
inundatii.

Datorita nivelului ridicat al apei subterane, in aceastd zona nu se indica
subsoluri, dar in cazul executarii, se vor lua masuri speciale de hidroizolatii si
drenare. |

in primdvara anului 1970 (luna mai), apele au acoperit toatd lunca
Somesului, trecind peste nivelul caii ferate Tn sectorul Ciocmani si ajungind pina
la cladirile fostului CAP, cu un nivel de 1,5 m.. Si mai tarziu, In perioadele cu
inundatii Tn judetul Salaj, pe teritoriul comunei Babeni au fost afectate anumite
zone.

Zone cu riscuri de alunecare

Aceastd zona cuprinde versantii cu pantd peste 9 - 12° care prezint3
alunecari vechi, stabilizate, fenomene de curgere lentd, plastica, cu coeficient de
stabilitate mic, pericolul de alunecare fiind iminent Tn cazul executérii unor lucrari
sau interventii neadecvate (excavatii sau taluzari mai inalte de 1,50 m, front de
sapaturi mai lung de 10 — 15m, supraincéarcarea taluzelor, etc.).

Aceste suprafete sunt ocupate de obicei de livezi. Strazile de pe versanti
sunt partial pietruite, dar lipsite de obicei de santuri de scurgere si subtraversare
a apelor pluviale, astfel este favorizata infiltrarea.

Zone cu riscuri de alunecare apar pe toatd suprafata versantilor localitatii
zonele de versant hagurate pe plange. De obicei localnicii, au evitat amplasarea
constructiilor pe terenuri in pantd mare. Pe versanti apare deluviu argilos
provenit din alterarea in loc a argilei marnoase de baz3, in zonele cu pantéd mare,
apare un relief valurit, Tn trepte. Prezenta oglinzilor de frictiune in masa de
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deluviu argilos — prafos denota tensiuni, care se descarca th prezent prin miscari
de curgere lenta. Aceste suprafete sunt ocupate de obicei de livezi. Strazile de
pe versanti sunt partial pietruite, dar lipsite de obicei de santuri de scurgere si
subtraversare a apelor pluviale, astfel este favorizata infiltrarea.

Din aceasta cauza constructiile, amplasate Tn aceastd zona, cu structura
slaba (fundatii din zidarie de piatra, beton simplu, fara centuri in fundatie si Tn
suprastructura) au suferit degradari. Pentru remedierea degradarilor au fost luate
masuri improvizate, fara o expertiza sau proiect prealabil si mai ales in functie de
puterea materiala a proprietarului.

Constructiile executate pe baza proiectelor, cu fundatii si structura
adecvate, la care s-au luat Tn considerare caracteristicile geotehnice ale
terenului, nu prezinta semne de degradare.

Masuri si recomandari

Aceasta zona, conform normativului NP 074/20086, se incadreaza in
categoria geotehnica 3, cu risc geotehnic major.

- adancimea de fundare este variabila in functie de grosimea stratului de
sol vegetal si umplutura si de caracterul contractil al stratului de fundare si
anume:

Dmin = -1,50 — 2,00m fata de cota terenului natural.

- Pentru proiectarea pe baza de masuri prescriptive (SR EN 1997-1:2004)
evaluarea presiunii conventionale de baza si a capacitatii portante ( Tn cazul
fundarii directe ) pe acest strat, pentru predimensionarea fundatiilor avand
latimea talpii B = 1,00 m si adancimea de fundare fata de nivelul terenului
sistematizat D;-2,00 m, conform STAS 3300/2-85, Anexa B, tabelul 15 si NP
074-2007 este:

Pconv = 200 — 300kPa

Alta caracteristica principala a terenului de fundare Th aceste zone a
localitatilor comunei Babeni este contractilitatea foarte mare. Se vor respecta
prevederile din ,Codul de proiectare si executie pentru constructii fundate pe
pamanturi cu umflari gi contractii mari (PUCM) indicativ NE 0001- 96 ,..

n aceste zone, pentru a preveni declansarea alunecérilor, sunt necesare
luarea unor masuri speciale, atat in ce priveste amenajarea suprafetei terenului
(nivelarea, ziduri de sprijin, amenajarea de santuri de gardd pentru scurgerea
apelor de suprafata), cat si constructive (fundatii cu centuri armate sus-jos,
subsol monolit casetat, realizarea unor stalpisori, plangsee monolite), drenarea
apei subterane si de infiltraie.

Fiecare amplasament din aceasta zona trebuie studiat in parte, nu se
vor elibera certificate de ubanism fara studii de risc natural, si numai pe baza
studiilor geotehnice si topografice, care vor indica masurile de consolidare
generale si locale (sistematizarea pe verticald, ordinea de executie, masuri de
protejare a vecinatatilor, drenarea apelor subterane, susiineri in fortd, inaltimea
maxima a taluzelor libere, masurile constructive si de amplasare, plantéri de
protectie, etc.), pentru fiecare constructie in parte, in functie de natura si gradul
de instabilitate.

Se impune, de asemenea, oprirea infiltrafiilor naturale si antropice, prin
realizare sistemului de canalizare .

Loturile construite vor fi dotate cu locuinte de pana la P+2.
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Se va interzice n zona traficul greu.

Proprietarii de case din zona vor fi informati de catre serviciul de urbanism
si amenajare a teritoriului din cadrul Primariei, asupra modului de utilizare a
terenului (de preferintd livezi sau vii, se vor evita culturile irigate), despre
obligativitatea intretinerii sanfurilor, a retelei edilitare din gospodariile lor (daca
existd). De asemenea nu se vor autoriza efectuarea unor sapaturi sau umpluturi,
fara un studiu prealabil.

Zone cu alunecari active

Asemenea fenomene nu se gasesc Tn perimetrul construibil pe teritoriul
comunei.

2.3. Relatii in teritoriu

Comuna Babeni este situata Tn partea de nord-est a Salajului si se invecineaza
cu 5 unitati teritorial administrative dupa cum urmeaza:

NORD

Comuna Letca

EST

Comuna Lozna

SUD

Comuna Surduc

VEST

Orasul Jibou si comuna Néapradea

Resedinta de comuna cu acelasi nume, se afla la o distantd de aproximativ 46
km fata de municipiul Zalau, resedinta de judet si la 20 km fata de orasul Jibou.

Teritoriul comunei s-a dezvoltat din cele mai vechi timpuri gratie prezentei
riului Somes al carui culoar de lunca a constituit o punte important de acces
pentru drumul sarii, azi importantul drum national DN 1H, cit si pentru importanta
linie de cale ferata ce a inlesnit deasemenea transportul de calatori si marfa pe
directia Dej-Jibou-Baia Mare.

in Planul de dezvoltare judetean 2007 - 2013 comuna Ba&beni

figureazad ca facind parte din Unitatea Teritoriala de Planificare “Zona Valea
Somesului” alaturi de orasul Jibou si alte 16 comune vecine. Ca o scurta trecere
in revista a prezeniei actuale a comunei Babeni in prevederile Planului de
amenajare a teritoriului national, amintim ca potrivit Legii nr. 5/2000 privind
aprobarea - Sectiunea a lll-a - zone protejate, pe teritoriul comunei Babeni este
nominalizata rezervatia peisagistica “Stanii Clitului” la pozitia 2.688 din Anexa nr.
1, cu o suprafatd de 16,00 ha., situatd Tn Unitatea de Productie U.P. Il Clit,
unitatile amenagistice u.a. 110 A si u.a. 110 B, aflate pe raza Ocolului Silvic
Jibou, momentan terenul fiind Tn proprietatea Primariei Babeni. Amintim aici si
faptul ca in urma analizarii coordonatelor topografice ale rezervatiei naturale
"Pietrele Mosu si Baba”, cu o suprafatd de 0,20 ha., s-a constatat ca in realitate
aceasta apartine teritoriului administrativ al comunei Babeni si nu pe cel al com.
Napradea, sat Somes Guruslau, cum in realitate figureaza actualmente in
aceeasi lege mai sus amintita la pozitia nr. 2.683. din Anexa nr. 1.
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Sunt mentionate si valori de patrimoniu cultural construit, de interes local
sau national in conformitate cu LISTA MONUMENTELOR ISTORICE 2004
aprobata prin Ordinul Ministrului Culturii si Cultelor nr. 2314/2004 aparuta in M.
Of. nr. 646 bis/16 iulie 2004, (modificata si completata), dup& cum urmeaza:

Nr.crt. | Cod LMI 2004 | Denumire Localitate Adresa Datare
69 SJ-1-s-B-04871 | Asezare sat CIOCMANI La600 m. S de sat, | Sec. IV-VII
com. BABENI pe malul sting al Epoca
) Vaii Peringarita migratiilor
70 SJ-1-s-B-04872 | Asezare sat CIOCMANI "Dambu Luchii” | Epoca
com. BABENI bronzului
71 SJ-1-s-B-04873 | Situl arheologic | sat CIOCMANI "Malul Rosu” -
de la Ciocmani, | com. BABENI
punct "Malul
Rosu”
72 SJ-I-s-B- Asezare sat CIOCMANI "Malul Rosu” | Epoca
04873.01 com. BABENI sau "Ochiut’ migratiilor
73 SJ-I-s-B- Asezare sat CIOCMANI | "Malul Rosu” Epoca
04873.02 com. BABENI sau "Ochiut’ preistorica
74 SJ-1-s-B-04874 | Asezare sat CLIT Pe pintenul Dealului | Epoca
com. BABENI Grindului, pe malul bronzului
sting al Somesului, | Cultura Suciu
vis-a-vis de gara de Sus
Cuciulat
75 SJ-1-s-B-04875 | Turnroman sat CLIT "Fata Chicerii” sec. |-l p.
com. BABENI Chr. Epoca
romana
446 | SJ-l-m-B-05094 | Biserica de lemn | sat PIROSA 70 sec. XVII
"Sf. Arhangheli | com. BABENI
Mihail si Gavril”
449 SJ-1I-m-A-05097 | Biserica de lemn | sat POIENITA 161 - sec. XVIII
"Sf. Arhangheli | com. BABENI
Mihail si Gavril”
90 SJ-1-s-A-04885 | Pestera cu Sat Babeni, com. | Extravilan Paleolitic
picturd rupestra | Babeni (initial in superior
mod eronat
apartenenta era
notata la satul
Cuciulat, com. Letca)

Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea a IV-a Reteaua de localitati - republicatd in iulie 2006 -
stipuleaza conditiile minime obligatorii care trebuie sa le indeplineasca localitatile
de rang IV resedinta de comuna cit si satele de rang V avind peste 200 de
locuitori.

Din acest punct de vedere, pentru satele Ciocmani, Poienita si Clit se
impune sub aspect medical, prezenta unor puncte sanitare pentru asigurarea
unor nevoi curente, puncte care pot sa fie realizate in sistem privat prin
amenajarea acestora chiar si in imobile existente.
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2.4. Activitati economice

Viata economica a comunei a fost influentata puternic de schimbarile post
decembriste.

Comunitate importanta, aceasta beneficiazd de dotéri si de principalele
institutii, servicii si agenti economici necesari unei comune. Este firesc sa
regasim si aici sediul de primarie, o perceptie rurala, politia, dispensarul uman,
dispensarul veterinar, farmacia, biblioteca comunala, oficiul postal, etc.

Potrivit datelor furnizate de Oficiul Registrului Comertului Salaj, pe teritoriul
comunei desfagoara activitaii un numar de doar 32 agenti economici. Dintre
acestia, in numar de 16, sunt PFA, 12 sunt SRL-uri iar 4 sunt intreprinderi
familiale. 14 agenti economici se ocupa de activitdti de comert alimentar si
nealimentar, 11 au ca domeniu de activitate sectorul constructiilor si doar 6
acopera zona agricola a cultivarii plantelor si cel axat pe cresterea animalelor.
Se remarca ca speciald distributia Tn teritoriu, deoarece in satul Pirosa nu este
nregistrat nici unul dintre acesti agenti, in satul Clit doar unul si numai 3 in
Poienita.

Terenul pozitionat in regim de lunca si de deal, este foarte fertil in zonele
adiacente riului Somes, si atractiv pentru livezi si pentru cresterea animalelor in
zonele mai inalte.

Suprafetele agricole ofera populatiei cele necesare traiului de zi cu zi,

existind si producatori agricoli care oferd produse agricole proaspete
comunitatilor urbane adiacente. Potentialul natural ofera conditi deosebit de
atractive pentru activitati din domeniul turismului, drept pentru care exista deja
initiative locale interesante in acest sens.
Consiliul local, conducerea primariei, au urmarit Tn baza programelor de
dezvoltare durabild incurajarea activitatilor de sprijinire a intreprinderilor mici si
mijlocii si a celor de interes public la nivelul comunei cum sunt: modernizarea
drumurilor comunale in cea mai mare parte asfaltate, intocmirea documentatjilor
de alimentare cu apa, canalizare, salubrizarea, transportul public s.a. O parte
din aceste obiective au fost infaptuite si vor continua pe masura posibilitatilor de
finantare.

Ultimele date oficiale privind productia agricolad vor fi cele care vor
sintetiza datele din recensamintul anului 2011 Tn curs de pregatire. Comparatia
cu informatiile ce apartin recensamintului din anul 2002 vor ilustra elocvent
trendul sectorului agricol si implicit multe realitdti economice ale comunei.

RECENSAMINTUL GENERAL AGRICOL 2002

Tab. 1. Exploatatii agricole dupa statutul juridic al exploatatiilor agricole, pe judet si
localitati

- numar -
Unitati cu personalitate juridica
Judet/ Exploatatii | Societati | Societati | Unitati Alte tipuri | Total unitati | TOTAL
Localitati agricole / comerci- | ale cu
individuale | asociatii | ale admin. personalitate
agricole publice juridica
Salaj 75896 8 82 163 311 564 76460
Babeni 927 - 1 1 5 7 934
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Tab. 2. Exploatatii agricole pe categorii de folosinta a suprafetei agricole utilizate,
suprafetei agricole neutilizate si alte suprafete, pe judet si localititi

- _numar -
Suprafata agricola utilizata Suprafata agricola neutilizata
Judet/ Teren | Gra- Pasuni | Cul- Total | Supra- | Alte Total | Alte Total
Localitati | arabil | dini si finete | turi fata agr. | suprafete supra-
fami- | natura- | perma folosita | agricole fete
liale le nente pt. neutiliza-
activ. te
recrea-
tionale
Salaj 66563 | 53539 | 47615 | 25835 | 75126 103 15246 | 15343 | 65756 | 7598!
Babeni 898 821 709 11 934 4 194 198 865 | 934
Tab. 3. Exploatatii agricole care detin animale, dupa statutul juridic al exploatatiilor
agricole, pe judet si pe localitati
numar -
' Unitati cu personalitate juridica
- Judet/ Exploata- | Societati/ | Socie- Unitati Unitati Alte Total Total
Localitafi | tii asociafii | tati ale coopera- | tipuri | unitati cu
agricole | agricole | comer- | admin. tiste personali-
individu- ciale publice tate
ale : juridica
Salaj 56789 1 32 23 - 15 71 56860
Babeni 808 - - - - - - 808
Tab. 4. Efectivele de animale, dupa statutul juridic al exploatatiilor agricole, pe judet si
localitati - - ) ) - - ] o
Judet/ Bovine | Porcine | Ovine Caprine | Pasari | Cabaline | Familii
Localitati de
albine
capete | capete | capete | capete | capete | capete numar
SALAJ
Exploatatii agricole 57505 | 165385 | 108869 | 11351 | 896274 11814 | 25935
individuale
Unitati cu personalitate 1076 1970 766 -1 187868 35 77
juridica
Babeni
Exploatatii agricole 1187 2406 209 83| 14417 101 72
individuale
Unitati cu personalitate - - - - - 1 -
juridica

Tab.5. Exploatatii agricole care utilizeaza magini si echipamente agricole, dupa statutul
juridic al exploatatiilor agricole, pe judet si pe localitati

- numar -
Unitati cu personalitate juridica
Judet/ Exploatatii Societati/ | Societati | Unitatl | Unitati Alte Total unitati Total
Localitati agricole asociatii | comerc. ale coopera | tipuri | cu
individuale | agricole admin. | -tiste personalitate
publice juridica

Salaj 62718 6 62 78 - 242 388 | 6310
Baheni 872 - 1 - - 4 5 87
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Maginile gi echipamentele agricole care au fost utilizate pe teritoriul com. Bébeni
la acelagi recensamint agricol sunt evidentiate mai jos.

Tab. 6. Numarul de magini si echipamente agricole utilizate, pe tipuri, pe judet si

localitati
Judet/ Tractoare Moto- Pluguri, Semanatori | Magini Masini
Localitati cultoare | cultivat. cu pentru pentru
combinat. | tractiune impras- erbicidat
grape, mecanica tiat si
sape ingrdasad- | executat
minte tratam.
SALAJ
Exploatatii agricole 3886 234 4729 893 78 | 274
individuale
Unititi cu personalitate 261 9 290 91 45| 84
juridica
Babeni
Exploatatii agricole 28 - 28 10 -1 1
‘ndividuale
Jnitati cu personalitate - - - - -1 -
juridica
Tab. 7. Suprafata agricola utilizatd, dupa modul de utilizare a terenului, pe judet si
localitati
-hectare-
Modul de utilizare a terenului
Judet/ Cereale Plante Plante Cartofi Sfecla | Radaci- | Legume | Flori si
Localitéti |-pentru { legumi-- --industri-- -| de | noase |.proaspe.| plante
boabe noase ale zahar pentru | te ornamen-
pentru nutref pepeni | tale
boabe si
cdpsuni
Salaj 57436,88 | 180,78 | 3024,67 |4071,05 | 108,53 | 43,54 527,51 3,43
Babeni 831,80 | 0,62 16,15 38,11 0,10 | - - -
continuare - hectare -
Modul de utilizare a terenului
Judet/ Plante Plante Alte Teren TOTAL Gradini Pasuni si
Localitati | de pentru culturi |arabilin | TEREN familiale | fanete
nutret producerea | in repaus ARABIL naturale
de seminte | teren
si semiceri | arabil
Salaj 6914,81 96,07 46,48 | 21196,15 | 93649,90 | 2695,03 | 111577,17
Babeni 105,66 14,10 0,20 56,06 | 1061,70 32,58 1596,76
continuare - hectare -
Modul de utilizare a terenului
Judet/ Plantatii Arbusti Vii Pepiniere | Alte culturi Total culturi
Localitati pomicole fructiferi permanente | permanente
Salaj 2973,87 0,50 | 1877,77 76,20 81,90 5010,24
Babeni 3,90 - 0,04 - - 3,94
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Domeniul turismului, in pofida potentialului exceptional, este din pécate
actualmente foarte slab dezvoltat, in ciuda faptului ca interesul unui larg segment
de populatie in acest domeniu este ridicat. Comuna dispune de un amplasament
natural de o frumusete aparte, culminind cu rezervatiile naturale “Stanii Clitului”
$i "Pietrele Mosu si Baba”, prezenta meandrelor domoale ale riului Somes, care
Tnsd, incé nu sunt puse in valoare de catre agenti economici autorizati in acest
sens.

in cadrul comunei Babeni din totalul populatiei active, de 938 persoane, la
Recensamantul din 2002, 836 persoane erau ocupate, 357 erau salariati, 3 erau
patroni, lucratori pe cont propriu erau 278, 267 erau lucratori familiali in
gospodaria proprie iar 29 erau someri in cautarea primului loc de munca.

2.5. Populatia

Prezentam citeva date care ilustreaza evolutia in timp a populatiei cit si
particularitatile specifice comunei din anul 2002 deoarece datele ultimului

Recensamint al Populatiei si al Locuintelor din 2011 sunt incd in curs de
prelucrare :

. Total | Orto Rom.- | Greco- | Refor- .. | Adven- | Alta
Localitatea pop. |doxa | cat. cat. mata Bapt. | Pentic. tisti religie |
Babeni 682 562 0 78 3 2 36 1 0
Ciocmani 713 668 0 3 1 0 26 0 14
Clit 234 227 0 0 0 0 1 6 0
Pirosa 126 111 0 0 0 0 13 0 2
Poienita 308 276 0 28 0 0 3 0 1
Total- - —- |-— 2063 1844- 0- - -109- 44 -2 - 79} 7 17

Prezentam deasemenea si citeva date care ilustreaza evolutia Tn timp a
populatiei:

POPULATIA LA RECENSAMINTUL DIN | POPULATIALA RECENSAMINTUL
DENUMIRE 2002 DIN 2002
LOCALITATE comparativ cu 1992
TOTAL MASCULIN [ FEMININ | TOTAL | MASCULIN | FEMININ
1 2 3 . 4 5 6
COM. BABENI 2063 966 1097 -299 -160 -139
BABENI 682 320 362 -109 -55 -54
CIOCMANI 713 333 380 -35 -35 -
CLIT 234 112 122 42 -18 -24
PIROSA 126 56 70 -32 -19 -13
POIENITA 308 145 163 -81 -33 -48
ETNIA
COMUNA TOTALUL
BABENI POPULATIEI | Romaéni Maghiari | Rromi | Germani Slovaci
2083 o027 4 | 32 : :

POPULATIA DE 10 ANI S| PESTE DUPA NIVELUL SCOLII ABSOLVITE
LOCALIT. | INVATAMANT [ INVATAMANT [ INVATAMANT | INVATA- | INVATAMANT | INVATAMAT | INVATA- FARA
SUPERIORDE | SUPERIORDE | POSTLICEAL | MANT PROFESIONAL | SECUNDAR | MANT SCOALA
LUNGA SCURTA SI DE MAISTRI | LICEAL SIDE UCENICI | INFERIOR PRIMAR | ABSOLVITA
DURATA DURATA GIMNAZIAL
IS;QIT- 8673 710 5610 | 44479 33524 68805 | 44125 14281
_BABENI 34 2 27 252 265 684 466 197
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POPULATIA ACTIVA SI INACTIVA PE LOCALITATI

LOCALITATEA POPULATIA POPULATIA ACTIVA POPULATIA INACTIVA ’
TOTALA TOTAL OCUPATA SOMERI TOTAL ELEVI- PENSIO- ALTE
STUDENTI NARI SITUATII
;%EE\EUL 248015 96721 84168 12553 | 151294 41822 65818 43654
BABENI 2063 938 836 102 1125 175 713 237
POPULATIA ACTIVA DUPA STATUTUL PROFESIONAL
MUNICIPIU | POPULATIA | SALARIATI | PATRONI | LUCRATORI | MEMBRIAI | LUCR. ALTA SOMERI IN
ORAS CURENT INTREPRIN | PE CONT SOCIETATI- | FAMILIAL | SITUATIE | CAUT.
COMUNA ACTIVA - PROPRIU LOR IN GOSPO- PRIMULUI
TOTAL ZATORI - AGRICOLE | DARIA LOC DE
PRIVATI PROPRIE MUNCA
é%EE}UL 96721 65057 2031 10996 138 12769 973 4757
BABENI 938 357 3 278 2 267 2 29
POPULATIA OCUPATA DUPA STATUTUL PROFESIONAL
MUINICIPIU POPULATIA STATUTUL PROFESIONAL
JRAS OCUPATA ["SALARI- | PATRONI | LUCRATORI | MEMBRI Al | LUCRATOR ALTA
COMUNA AT INTREPRIN- | PECONT | SOCIETATI | FAMILIAL SITUATIE
ZATORI PROPRIU - IN GOSPO-
PRIVATI LOR DARIA
AGRICOLE | PROPRIE
JUDETUL 84168 57476 2017 10854 131 12743 947
SALAJ
BABENI 836 286 3 278 2 266 1
, . o SOMERI PE SEXE _ _
ggRJICIPIU TOTAL SOMERI DIN CARE :
i IN CAUTAREA ALTUI IN CAUTAREA PRIMULUI
LOC DE MUNCA LOC DE MUNCA
AMBELE | MASCULIN | FEMININ | AMBELE | MASCULIN | FEMININ | AMBELE | MASCULIN | FEMININ
SEXE SEXE SEXE
Iggé% 12553 8755 3798 7796 5466 2330 4757 3289 1468
BABENI 102 83 19 73 62 11 29 21 8

CLADIRI DE LOCUIT, CLADIRI CU ALTA DESTINATIE IN CARE SE AFLA LOCUINTE SI CLADIRI
CU UNITATI DE LOCUIT iIN COMUN
CLADIRI DE LOCUIT CLADIRICU CLADIRI
TOTAL | INDIVIDU | CU DOUA TIP ALTA CU UNITATI
MUNICIPIU NUMARUL ALE CU O SAU MAI BLOC DESTINATIE DE LOCUIT
ORAS TOTAL AL LOCUINTA MULTE IN CARE SE IN COMUN
COMUNA | CLADIRILOR LOCUINTE AFLA
INSIRUITE, LOCUINTE
CUPLATE
TOTAL 72178 71943 70120 913 910 105 130
JUDET
BABENI 1049 1044 1041 2 1 4 1
Situatia privind populatia judetului Salaj si a comunei Babeni [a

Recensamintul Populatiei si al Locuintelor din anii 1977, 1992, 2002 si populatia
stabila Tn 2011 (cifre provizorii) a comunei este datd de urmatorul tabel din care
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reiese procesul dramatic de depopulare al comunei, mult mai accentuat decit la
nivel judetean:

1977 | 1992 | 2002 2011
Total judet 264569 | 266.797 | 248.015 | 217.895
-persoane-
% fata de 1977 100,00 | 100,84 | 93,74 82,35
Comuna BABENI | 541, | 2362 | 2063 1713
-persoane-
% fata de 1977 100,00 | 69.18 | 60,42 50,17

2.6. Circulatia

a. Cai de comunicatie rutiera

Cea mai importanta retea rutiera de transport este drumul national DN 1H,
drum cu imbracaminte asfaltici, care pe o lungime de cca. 9,6 km, strabate
teritoriul, de la limita comunei Surduc pina la limita comunei Letca, traversind
localitatile Babeni si Ciocmani si constituind principalele legaturi spre orasul
Jibou ( si respectiv spre mun. Zalau) si spre mun. De;j.

Drumul este amplasat pe terasele Somesului si deci are declivitati reduse
(1-4%). Tn anul 2011, datoritd unor neajunsuri de ordin tehnic mreglstrate s-au
efectuat lucrari de reabllltare lucrarile continuind si Tn anul 2012.

Limitele teritoriului administrativ al comunei Babeni Tn raport cu traseul DN
1H corespund pozitilor kilometrice km 107+645 si 108+028 si respectiv km
116+070 m.

Pentru localitatea Babeni intravilanul existent este la pozitia Km 112+446
m, ceea ce corespunde cu amplasamentul indicatorului F46 (aceasta limita se va
pastra si Tn conturul intravilan propus) si pina la Km. 114+103 m. Amplasamentul
indicatorului F48 in localitatea resedintd de comuna este la km.113+740, limita
perimetrului existent cuprinzind in continuare si locatiile cimitirului ortodox.
Mentionam ca teritoriul Babeniului cuprinde si vechi trupuri, doua dintre acestea
fiind prezente si in vechiul PUG si anume: Oborul de vite, situat intre pozitiile km.
114+498 si 114+588 si respectiv Cariera si balastiera cu intindere intre km.
114+853 si 115+040 (aceastad ultimd pozitie kilometrica cit si cea de acces la
obor km 114+498, urmind sa fie propuse cu sensuri giratorii pentru fluidizarea
traficului)

Pentru localitatea Ciocmani, cel de-al doilea sat aflat de-a lungul DN 1H,
intravilanul existent este la pozitia Km 108+889 m, (amplasamentul indicatorului
F46 fiind la km.109+064) si pina la Km. 110+310 m. ceea ce corespunde cu
amplasamentul indicatorului F48 de iesire din localitate.

Limita constructiilor si imprejmuirilor existente se incadreaza in prevederile
tehnice ale O.G. 43/1997. Pe plansele de reglementari ale fiecarei localitati au
fost figurate profilele transversale ale fiecarei categorii de drum care se
regaseste pe teritoriul satului respectiv.
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Drumul judetean DJ 109 E, avind imbracaminte asfaltica usoara aflaté in
stare rea, face legatura satului Clit, situat pe malul sting al Somesului cu limita
comunei Surduc si respectiv cu limita comunei Lozna, pe o lungime de aprox. 9,1
km. DJ 109 E, in lungime totalad de 45,650 km. leagé practic DN 1 H din dreptul
haltei Ciocmani cu limita jud. Cluj.

in plan, elementele geometrice existente, oferd o vitezd de proiectare
variabild, de la 40 km/h, la 25 km/h in unele portiuni. In profil transversal latimea
platformei, este intre 6,00 — 7,00 m iar a carosabilului de 5,00 — 6,00 m. Este
nevoie de modernizarea lui pentru atingerea parametrilor prevazuti in norme.
Drumul are imbracaminte asfaltica, care in multe portiuni necesita reparatii.

Drumul comunal DC 29, realizeaza in doud puncte legatura DN 1H, cu
satele Poienita si Pirosa, pe o lungime de cca. 7 km.

Drumul are declivitati reduse (2-4%). In plan elementele geometrice ofera o
vitez& de proiectare de 40 km/h. Tn profil transversal are l[atimea platformei intre
5,00 — 6,00 m si a carosabilului de 3,50 - 4,50 m. Este nevoie de modernizarea
lui pentru atingerea parametrilor prevazuti in norme. Are in majoritate
imbracaminte din piatra, aflatd in stare mediocrd, doar o mica portiune din
sectorul aferent accesului din DN 1H si pina n dreptul bisericii ortodoxe din satul
Poienita fiind betonata .

Pe portiunile din intravilan drumurile constituie arterele principale ale retelei
de strazi din localitati.

Multe dintre strazile existente au o stare de viabilitate mediocra, avand
trasee intortocheate, latime carosabila necorespunzédtoare pentru circulatia n
ambele sensuri, declivitdli pronuntate, vizibilitate redusd si Tmbracaminte
necorespunzatoare, toate acestea conducind adesea la o circulatie greoaie.

Desi nu sunt probleme mari privind capacitatea de circulatie se pot
evidentia unele aspecte negative privind confortul si siguranta circulatiei:

- tot traficul traverseaza zona centrala a satelor;

- principalele intersectii nu sunt amenajate corespunzator:

- 0 serie de strazi au profil transversal necorespunzator si sunt

nemodernizate,

Locuitorii comunei nu dispun de transport in comun organizat la nivel local.

Cu localitatile din vecinatate sau pe distante mai mari, comuna are legatura
prin curse zilnice de autobuze, care tranziteaza prin localitdtile Babeni, Ciocmani
si Clit.

B Circulatia feroviara

Teritoriul comunei este strabatut de linia feratd magistrald Jibou - Dej pe o
lungime de cca. 12 km. Accesul la transport (cu precadere de pasageri) se
realizeazad prin statia Babuteni si halta Ciocmani. Statia CFR este amplasata in
intravilanul satului Babeni, Th partea de sud, iar halta CFR se constituie Tntr-un

trup separat apartinind satului Ciocmani, la cca. 2 km de localitate, pe drumul DN
1H.

2.7. Intravilan existent. Zone functionale. Bilant teritorial
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Planul Urbanistic General al comunei Bébeni a fost intocmit in anul 1994
iar aprobarea s-a realizat un an mai tirziu prin Hotarirea Consiliului Local Nr.
12/2000. Intravilanul existent este cel aprobat in baza unui plan urbanistic
general Tntocmit de catre firma S.C. Art Proiect S.R.L.- proiect nr. 141/1999.
Intravilanele celor 5 localitéti, Bébeni, resedinta de comuna si satele Ciocmani,
Clit, Pirosa si Poienita, includ asemenea altor cazuri, localitatile propriu-zise si o
serie de trupuri reprezentind functiuni si unitati izolate. Acestea sunt reprezentate
pe plangele cuprinzind Situatia existenta si in bilantul teritorial anexat prezentului
memoriu general care cuprinde si bilantul teritorial al categoriilor de folosinta pe
intreaga suprafata a teritoriului administrativ.

Cele cinci localitati au structuri ale tesutului urban construit dictate de
evolutia in timp a localitatilor respective raportata la spatiul geografic aferent.
Satele Babeni, Ciocmani, Pirosa si Poienita au o structurd de tip compact,
dezvoltarea areolard, Tn ultimii ani a capatat mici terminatii tentaculare de-a
lungul céilor de transport rutier. O structura liniara dictatd de ingustimea luncii
stingi a Somesului este specifica satului Clit. Specific comunei este regimul de
tnaltime tip parter, completat in ultimii ani de case cu regim predominant P+1 sau
P+M. O prezentare mai detaliata a tipurilor de constructii face obiectul analizei
de specialitate dar majoritatea constructiilor mai vechi sunt de tip parter, in
general din materiale durabile , cu mici exceptii inregistrate la nivelul unor case
de locuit sau mai des la nivelul anexelor gospodaresti care sunt din lemn sau
caramida. Constructiile noi si anexele acestora sunt din materiale durabile si
moderne. Fronturile sunt compacte si nu se nregistreaza prea multe terenuri
libere Tn zonele intravilan existente. Nevoile crescinde pentru noi constructii
urmeaza sa fie solutionate prin extinderi de intravilan.

Parcelele de teren vor fi cuprinse pe cit posibil integral in teritoriul
intravilan, potrivit recomandarilor venite din partea oficiului de cadastru si
publicitate imobiliara judetean si totodata au fost cuprinse in intravilan toate
constructiile existente, rezervindu-se amplasamente cu acest statut si pentru
serviciile si dotarile tehnico-edilitare pe care le va avea in viitor comuna in cele
cinci sate apartinatoare (statii de alimentare cu apa, rezervoare de apa, statii de
epurare, etc.)

2.8. Zone cu riscuri naturale
Cutremure de pamint

Caracteristicile geofizice ale terenului de pe amplasament, conform
normativului P100/2006 sunt:
- valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru proiectare a; = 0,08g, cu
interval mediu de recurenta a cutremurului IMR = 100 ani
- perioada de control (colf) a spectrului de raspuns T. = 0,7s pentru
componentele orizontale ale migcarii seismice, corespunzand conform
echivalentei dupéa coeficientul seismic cu gradul VI al intensitatii cutremurelor,
scara MSK ( SR -11100-93 ).

Inundatii
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Riul Somes este cursul principal de apa din zona com. Babeni, pe care o
strabate pe o lungime de 10,60 km. avind un traseu meandrat, fapt ce
favorizeaza depunerile de nisip si balastru.

Regimul hidric se caracterizeaza prin ape mari de scurta durata, cu cresteri
de debite mai ales la sfirgitul iernii si inceputul primaverii (datorita topirii stratului
de zapada, asociat cu caderi de precipitafii), dar si Tn timpul viiturilor de vara
(determinate de caderi de precipitatii bogate intr-un timp relativ scurt).

In sectoarele lipsite de vegetatie forestierd, unde gradul de folosin{a a
terenurilor este mai ridicat, capacitatea de stocare a apei este redusa si au loc
cresteri rapide de nivel si chiar viituri (in cazul unor averse puternice).

Pentru sectoarele impadurite, cantitatea de apa cazuta este retinuta in
mare parte, asa incéat cresterile de debite sunt mai putin amplificate, iar viiturile
mai putin frecvente.

Pentru sectorul dealurilor piemontane, unde panta se pastreaza, dar rata
infiltratiei este mai mare, raspunsul bazinului mijlociu la viitura se diminueaza, cu
mentiunea ca si aici pot interveni aceleasi variabile ce pot determina cresteri de
nivel, care la rindul lor duc la modificari ale aspectului albiei minore intr-un :
interval de timp relativ scurt. Importanta studierii viiturilor este evidenta, datorita
capacitafii mari de dislocare si transport a materialelor (cresterea debitului solid
si lichid), cresterea capacitatii erozionale asupra patului albiei si a malurilor,
evacuarea materialelor de pe fundul albiei si spalarea conurilor de dejectie si o
determinare ciclica a perioadelor de eroziune cu cele de acumulare.

Fragmentarea accentuatd a reliefului deluros si existenta formatiunilor
friabile determina frecventa mare a proceselor de versant, reprezentate prin:
eroziunea lineara (siroiri, ogase, ravene gi torenti) si pornituri (alunecari i curgeri
lente) de amploare mica. In zona de luncd apa subterana apare sub forma de
panza acvifera in depozitele aluvionare in lungul luncilor, gésindu-se la adancimi
variabile intre —1,00 — 3,00 m sub cota terenului natural. Aceste diferente se
datoreaza neuniformitatii depozitelor din punct de vedere litologic, formate din
alternante de roci permeabile si impermeabile. Pe teritoriul comunei s-au
inregistrat de-a lungul anilor inundatii, cele mai serioase fiind in anul 1970, cind
apa a trecut peste nivelul caii ferate ajungind pina la constructiile fostului CAP.
Mai tarziu, in perioadele cu inundatii din judeful Salaj, au existat asemenea
fenomene si pe teritoriul com. Babeni. Zonele afectate in mod frecvent au fost
terenurile agricole din zona de lunca a Somesului.

Tasari diferentiate

Asemenea probleme pot s& apara in comuna in orice zona de lunca.
Perimetrul este putin cercetat prin foraje geotehnice si nu detinem suficiente
informatii Tn acest sens, pentru a delimita precis aceste zone.

In lunca cursurilor de ap4, datoritd pantei reduse de scurgere, cursul este
lenes si meandrat si astfel se provoaca inml&stiniri. in consecinta, in lunci exista
posibilitatea sa apara zone, unde se gasesc strate nisipoase fine, prafoase cu
grad de indesare mic (afinate) si cu lentile de mil. Grosimea acestor strate este
micad, precum si adancimea la care apar acestea este mica, in general pot fi
depasite cu adancimi de fundare relativ mici (1,50 — 2,50 m).
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Caracteristic acestor zone este si nivelul destul de ridicat al apelor freatice
precum si agresivitatea acestora.

Pentru a preveni riscurile, pentru constructile din aceasta zona, se
recomanda studii geotehnice aprofundate Thaintea Tnceperii proiectarii. Nu se
impun restrictii in ceea ce priveste regimul de tnaliime al viitoarelor constructii.

Aceasta zona, conform normativului NP 074/2006, se incadreaza in
general Tn categoria geotehnica 2, cu risc geotehnic moderat, sau categoria 3,
Cu risc geotehnic major.

Alunecari de teren

Aceastd zon& cuprinde versantii cu pantd peste 9 - 12° care prezinta
alunecari vechi, stabilizate, fenomene de curgere lenta, plastica, cu coeficient de
stabilitate mic, pericolul de alunecare fiind iminent in cazul executarii unor lucrari
sau interventii neadecvate (excavatii sau taluzari mai Tnalte de 1,50 m, front de
sapaturi mai lung de 10 — 15 m, supraincarcarea taluzelor, etc.).

Aceste suprafete sunt ocupate de obicei de livezi. Strazile de pe versanti
care sunt sau au fost mult timp partial pietruite, dar lipsite de obicei de santuri de
scurgere si subtraversare a apelor pluviale, favorizeaza infiltrarea.

Zone cu riscuri de alunecare apar cu precadere in extravilan pe suprafaia
versantilor localitdtilor Babeni, Ciocmani si Clit, fiind zonele de versant
hagurate pe plange. De obicei localnicii, au evitat amplasarea construciiilor pe
terenuri Tn panta mare. Pe versanti apare deluviu argilos provenit din alterarea in
loc a argilei marnoase de haza, in zonele cu pantd mare, apare un relief valurit,
in trepte. Prezenta oglinzilor de frictiune in masa de deluviu argilos — prafos
denota tensiuni, care se descarca in prezent prin miscari de curgere lenta.
Aceste suprafete sunt ocupate de obicei de livezi. Strazile de pe versanti sunt
lipsite de obicei de santuri de scurgere si subtraversare a apelor pluviale, fiind
favorizata infiltrarea.

Din aceasta cauza constructiile, amplasate in aceasta zona, cu structura
slaba (fundatii din zidarie de piatra, beton simplu, fara centuri in fundatie si in
suprastructura) au suferit degradari. Pentru remedierea degradarilor au fost luate
masuri improvizate, faré o expertiza sau proiect prealabil si mai ales Tn functie de
puterea materiala a proprietarului.

Constructile executate pe baza proiectelor, cu fundatii si structura
adecvate, la care s-au luat in considerare caracteristicile geotehnice ale
terenului, nu prezintd semne de degradare.

Fiecare amplasament din aceasta zona trebuie studiat in parte, nu se
vor elibera certificate de ubanism fara studii de risc natural, si numai pe baza
studiilor geotehnice si topografice, care vor indica masurile de consolidare
generale gi locale (sistematizarea pe verticald, ordinea de executie, masuri de
protejare a vecinatatilor, drenarea apelor subterane, sustineri in forta, tnaltimea
maxima a taluzelor libere, masurile constructive si de amplasare, plantari de

protectie, etc.), pentru fiecare constructie in parte, in functie de natura si gradul
de instabilitate.
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Se impune, de asemenea, oprirea infiltratiilor naturale si antropice, prin
realizare sistemului de canalizare. Loturile construite vor fi dotate cu locuinte de
pana la P+2. Se interzice Tn zona traficul greu.

Proprietarii de case din zona vor fi informati de catre serviciul de urbanism
si amenajare a teritoriului din cadrul Primariei, asupra modului de utilizare a
terenului (de preferinid livezi sau vii, se vor evita culturile irigate), despre
obligativitatea Tntretinerii sanfurilor, a retelei edilitare din gospodariile lor (daca
existd). De asemenea nu se va autoriza efectuarea unor sapaturi sau umpluturi,
fard un studiu prealabil. Zone cu alunecéri active nu se gasesc in perimetrul
construibil pe teritoriul comunei.

2.9. Echipare edilitara
Alimentarea cu apa potabila

In prezent comuna Babeni nu dispune de sisteme centralizate de
alimentare cu apa potabila.

Locuitorii comunei consuma apa pentru nevoile gospodaresti si igienice din
puturi rurale de mica adancime 5-10 m care se alimenteaza din stratul freatic. In
localitatea Babeni este realizata o captare de apa si o retea de distributie din
fondurile proprii ale locuitorilor, din zona Agromec spre centrul localitatii. Nu
exista documentatii tehnice referitoare la aceste retele. Calitatea apei distribuite
nu este monitorizata, aceasta fiind puternic influentata de conditiile
meteorologice.

tn-anul 2011-s-au-analizat posibilitatile de asigurare cu apa potabilaa
localitatiilor Babeni si Clit in cadrul unor studii de fezabilitate intocmite de catre
SC Concret Design SRL. Documentatiile au fost depuse spre finantare, in
prezent fiind in procedura de evaluare.

Canalizarea menajera

Tn prezent localitatile comunei nu dispun de sisteme de canalizare
menajerad, evacuarea apelor uzate efectuandu-se individual la nivelul unor fose
septice amplasate in interiorul gospodariilor.

Alimentarea cu gaze naturale

in prezent pe teritoriul comunei, inc3lzirea locuintelor se face pe baza de
combustibili solizi (lemne de foc) iar prepararea hranei se realizeaza cu lemne de
foc si gaze lichefiate (butelii).

Localitatle comunei nu sunt prevazute cu sisteme de distributie
functionale a gazelor naturale combustibile. Nu este luat in calcul ca pe viitor
populatia comunei cit si institutile de pe raza acesteia s& mizeze pe folosirea
gazelor naturale deoarece implica eforturi financiare care nu sunt socotite
deocamdata a fi acceptabile.
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Teritoriul comunei Babeni este stréabatut de o magistrala de transport a
gazelor naturale, aflaté in administrarea TransGaz S.A., in zona de sud-est, pe
malul drept al Somesului. Magistrala de gaz se intersecteaza cu extravilanul
localitatii Clit in zona de nord, de unde se indreapta spre localitatea Lozna.

In urma cu circa 15 ani s-au intocmit documentatii tehnice pentru realizarea
retelelor de distributie a gazelor naturale Tn comuna dar [ucrarile au fost
intrerupte in faze incipiente, nemaifiind reluate de atunci. in prezent, locuitorii
comunei nu mai sunt interesati de reluarea acestor lucrari.

Alimentarea cu energie termica

In zona studiati nu exista retele de energie termica pentru asigurarea apei
calde menajere si incalzirea locuintelor. Nu se doreste folosirea in sistem
centralizat a energiei termice.

Retele de telefonie

In comuna Babeni functioneazi dou centrale telefonice automate digitale
pentru telefonie fixa de la care sunt alimentate posturile de telefonie fixa din
localitatile comunei.

Satul Pirosa din lipsa solicitérilor nu a fost racordat la reteaua de telefonie
fixa.

Instalatiile de telefonie Tn satele apartinatoare comunei cuprind liniile de telefonie
montate pe stilpi proprii sau in coexistenta cu liniile electrice de joasa tensiune.

Pe-teritoriul-comunei sunt-construite 3 relee, pentru retelele de telefonie
mobila uzuale din zona -Orange, Cosmote si Vodafon.

Semnalul de la retelele de telefonie mobild este bun in toate localitatile
comunei.

in prezent nu este nevoie de extinderea retelelor de telefonie.

Alimentarea cu energie electrica
Situatia energetica existenta :

Teritoriul comunei este traversat de axele liniilor de distributie de 20 KV
Jibou-lleanda, la care sunt racordate satele apartindtoare comunei Babeni.
Retelele aeriene de medie tensiune sunt pozate pe stilpi de beton, aflati in stare
buna.

Alimentarea consumatorilor se face de la posturile de transformare aeriene
racordate radial la linia de distributie de 20 KV Jibou-lleanda.

Nominalizarea, amplasarea si capacitatea posturilor de transformare este
conform tabelului de mai jos.

Localitatea Denumirea Capacitatea KVA
postului

Babeni PTA Sat 100
PTA CAP 100
PTA CFR 100
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PTA Cosmorom 25
PTA Conex 25
PTA Cariera-terti 100
PRZ Cariera 400
Clit PTA 63
Ciocmani PTA 1 100
PTA2 100
Poienita PTA 100
Pirosa PTA 40

Amplasarea posturilor de transformare, traseul retelelor de medie tensiune
de 20 KV sunt conform planselor fiecarei localitati.
Retelele de distributie a energiei electrice de 0,4 KV din satele apartinatoare
comunei sunt formate in general din retele aeriene. Tipul acestor retele sunt
clasice, cu conductori de Al. neizolat, cu exceptia unor trasee, unde sunt folosite
conductoare torsadate.
Stilpii retelelor de 0,4 Kv se afla in stare corespunzatoare.
Pe stilpii retelelor electrice sunt montate atit circuite pentru consumatorii casnici
si edilitari cit si cele pentru iluminat public, iar pe unele trasee si cele de
telefonie. Majoritatea elementelor primare si secundare din posturile de
transformare au o uzura fizica si morala inaintatd, inlocuirea acestora fiind
prevazuta Tn reparatiile curente si capitale la aceste posturi.
Mentinerea in stare normala a retelelor de distributie de 20 kv si de 0.4 kv se
face prin executarea reparatiilor curente si capitale ale acestora.

Gospodarie comunala

Actualmente [a nivelul comunei, colectarea si depozitarea deseurilor se
realizeaza de doua ori pe luna, prin firma S.C. Confrig S.R.L. Zaldu, societate
comerciald care desfagoara activitate de profil si pentru alte localitati invecinate,
cum sunt comunele Letca si Lozna. Au fost Tnchise toate depozitele de colectare
a deseurilor iar comuna Babeni, alaturi de celelalte comune vecine, va demara
un proiect comun privind dezvoltarea colectarii selective a deseurilor in
microregiune prin folosirea statiei de transfer de la Surduc si a deponiei
ecologice judetene de la Dobrin.

Comunele arondate la acest proiect comun sunt in numar de 12 iar
populatia deservita este de aproximativ 24.000 de locuitori

Gospodarirea apelor

Disfunctionalitdtile existente actualmente in gospodarirea apelor
constau in principal in potentiala poluare a pinzei freatice in satele comunei
datoritd inexistentei unor sisteme centralizate de canalizare a apelor uzate pe
toata raza comunei.

2.10. Probleme de mediu
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Comuna Babeni are o asezare frumoasa, care se bucura de prezenta riului
Somes si a unor versanti impaduriti deosebiti, care oferd un potential natural
deosebit. Clima este blinda, temperat continentala.

Pe malul sting al Somesului, pe teritoriul satului Clit, se ridica *Stanii
Clitului”, un minunat monument al naturii aflat actualmente in proprietatea
primariei Babeni ( anterior in proprietatea R.A. Romsilva), si care se impune in
arealul peisagistic prin stincile abrupte de gresii, a caror altitudine se ridica pina
la 378 m. ca un perete cu pante de 60-70°, care se ridica pe partea stingd a
Somesului, pe o diferenta de nivel de 140-150 m.. Zona a fost declaraté arie
naturala protejata, deoarece pe stancile golase si abrupte si-a gasit adapost o
specie de planta rara, larba neagra, (Calluna vulgaris) intilnita preponderent in
zonele nordice si mediteraneene, doar la altitudini mari. Habitatul obignuit al
plantei Tn Romania este la o altitudine de 800-1.200 metri. Gresiile cuartoase
dispuse Tn bancuri avind cea mai mare deschidere in aceste formatiuni din Tntreg
bazinul Transilvaniei, sunt cunoscute sub numele de ,gresii de Clit*. De altfel,
inainte de a intra in localitatea Clit, pe partea dreapta a drumului judetean care
leaga satul dinspre Jibou, se gaseste si o cariera de gresie. Suprafata aferenta
de 16 hectare a fost declarata Rezervatie peisagistica, arie naturala care este
protejata. Aceasta este nominalizata in Legea nr. 5/2000, PATN-Sectiunea a lll-
a-zone protejate, Anexa nr. 1, [a pozitia nr. 2.688.

Perimetrul delimitat de aceasta zona speciala a fost marcat in coordonate
stereo 1970 potrivit evidentelor topografice existente iar sub aspect urbanistic
prioritatea numarul unu o constituie conservarea si imbunatatirii biodiversitatii si
a patrimoniului natural apartinind habitatelor specifice ariei naturale.
Cunoasterea acestui exceptional set de valori, implementarea unei politici de
management cu obiective clare de urmat avind continuitate in timp, sunt aspecte
importante care directioneaza toate actiunile viitoare legate de rezervatia
naturala si zonele de protectie inconjuratoare. Regulamentele avizate si aprobate
prin Planul de management care se va intocmi vor face parte integranta si din
Regulamentul local de urbanism al P.U.G..

Ca urmare furnizarii de catre Directia silvica judeteana Salaj a informatiilor
aferente cit si a pozitionarii in coordonate stereo 1970 potrivit situatiei topografice
existente pe teren, s-a ajuns la concluzia ca Rezervatia naturala "Pietrele Mosu
si Baba", Tn realitate se gaseste pe teritoriul comunei Babeni, satul Ciocmani si
nu pe cea a com. Napradea, satul Somes Guruslau, dupa cum figureaza
actualmente nominalizata la pozitia nr. 2.683 din cadrul anexei nr.1, Rezervatii si
monumente ale naturii, la Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de
amenajare a teritoriului national - Sectiunea a lll-a — zone protejate.

Monumentul naturii "Pietrele Mosu si Baba”, este o arie protejata de
interes national ce corespunde categoriei a lll-a IUCN (rezervatie naturala, tip
geologic si pesagistic). Rezervatia cu o suprafata de 0,20 ha, este situata la vest
de satele Poienita si Ciocmani, (cu distante aproximativ egale) si reprezinta o
arie protejata acoperita cu vegetatie de padure, impreuna cu doua impresionante
sculpturi ale naturii, Tn stinca.

Acest obiectiv natural trebuie protejat Tn mod similar, urmind s& parcurga
aceleasi etape descrise anterior pentru rezervatia naturalda “Stanii Clitului’.
Mentionam ca aceste doua arii naturale protejate nu au fost niciodata
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cuprinse in intravilanul localitatilor comunei Babeni, stare de fapt care se
mentine si pe viitor, neexistind propuneri de schimbare al acestui statut
extravilan pentru cele doua locatii.

Perimetrul delimitat de aceste zone speciale a fost marcat in coordonate
stereo 1970 iar sub aspect urbanistic prioritatea numarul unu o constituie
conservarea si imbunéatatiri biodiversitatii si a patrimoniului natural apartinind
habitatelor specifice ariei naturale. Cunoagterea acestor exceptionale valori,
implementarea unei politici de management cu obiective clare de urmat avind
continuitate Tn timp, sunt aspecte importante care directioneaza toate actiunile
viitoare legate de rezervaiiile naturale si zonele de protectie inconjuratoare.
Regulamenteleli avizate si aprobate prin Planurile de management care se vor
intocmi, vor face parte integrantd si din Regulamentul local de urbanism al
P.U.G..

Ca urmare aparitiei Ordinului ministrului mediului si padurilor nr. 2387/29 sept.
2012 pentru modificarea Ordinului ministrului mediului si dezvoltarii durabile nr.
1964/2007 privind instituirea regimului de arie naturala protejata a siturilor de
importantd comunitara ca parte integranta a retelei ecologice europene Natura
2000 in Romaénia, in Monitorul oficial nr. 846 bis din 29.11.2011, au fost publicate
si Anexele nr. 1-4 la acest ordin. Comuna Béabeni figureaza partial cu doua
asemenea zone protejate, care poarta indicativele : ROSCI 0314-Lozna si
respectiv ROSPA 2011-Cursul Mijlociu al Somesului. Prezenta acestor tipuri de
habitate, conduc la obligativitatea respectarii acelorasi principii de baza
mentionate anterior in sensul conservarii si Imbunatatirii biodiversitaii si a
patrimoniului natural prezent, figurat in coordonate STEREQO 1970.

n domeniul monumentelor istorice, pind in prezent pe teritoriul comunei
Babeni, urmatoarele obiective figureaza pe Lista aprobata prin Ordinul Ministrului
Culturii si Cultelor nr. 2314/2004 (reactualizata)

Nr. | Cod LMI Denumire Localitate Adresa Datare
crt. | 2004
69 | SJ-I-s-B-04871 | Asezare sat CIOCMANI La600 m. S de sat, | Sec. IV-VII
com. BABENI pe malul sting al Epoca
Vaii Peringarita migratiilor
70 SJ-I-s-B-04872 | Asezare sat CIOCMANI "Dambu Luchii” | Epoca
com. BABENI bronzului
71 SJ-1-s-B-04873 | Situl arheologic | sat CIOCMANI "Malul Rosu” -
de la Ciocmani, | com. BABENI
punct "Malul
Rosu”
72 SJ-I-s-B- Asezare sat CIOCMANI "Malul Rosu” | Epoca
04873.01 com. BABENI sau "Ochiut’ migratiilor
73 SJ-I-s-B- Asezare sat CIOCMANI "Malul Rosu” Epoca
04873.02 com. BABENI sau "Ochiut” preistorica
74 | SJ-1-s-B-04874 | Asezare sat CLIT Pe pintenul Dealului | Epoca
com. BABENI Grindului, pe malul bronzului
sting al Somesului, | Cultura Suciu
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vis-a-vis de gara de Sus
Cuciulat
75 | SJ-I-s-B-04875 | Turn roman sat CLIT "Fata Chicerii” sec. Il p.
com. BABENI Chr. Epoca
romana
446 | SJ-lI-m-B- Biserica de sat PIROSA 70 sec. XVII
05094 lemn "Sf. com. BABENI
Arhangheli
Mihail si Gavril”
449 | SJ-lI-m-A- Biserica de sat POIENITA 161 sec. XVIII
05097 lemn "Sf. com. BABENI
Arhangheli
Mihail si Gavril”
90 SJ-1-s-A-04885 | Pestera cu Sat Babeni, com. Extravilan Paleolitic
pictura rupestra | Babeni (nitial in mod superior
eronat apartenenta era
notata la satul Cuciulat,
com. Letca)

Descrierea obiectivelor istorice mentionate in tabel cit si a obiectivelor care
au fost identificate ulterior in urma descoperirilor arheologice si ca urmare
intocmirii Studiului istorico-urbanistic cit si zonele de protectie aferente s-a facut
in cadrul capitolului 3.10- Protectia mediului.

Ca urmare intocmirii Studiului istorico-urbanistic al comunei s-au desprins
citeva concluzii referitor la necesitatea instituirii unor zone care sub aspectul
prezentei unui fond construit valoros necesita tipuri diferite de abordare.
Indiferent de natura obiectivului, toate trebuie sa beneficieze de protectie fiind
necesara respectarea reglementarilor specifice introduse in RLU si obtinerea
unui punct de vedere competent din partea Directiei Judetene pentru Cultura si
Patrimoniul National, anterior autorizarii lucrarilor de construire.

Vechile si noile propuneri care au rezultat ca urmare intocmirii Studiului
istorico-urbanistic sunt urmarea prezentei unor imobile social-culturale, biserici,
case de locuit i anexe cu caracter agricol, mai vechi, cu un pronuntat specific
local (care de altfel au fost prezentate si descrise in Studiul istorico-urbanistic).

in cazul tuturor imobilelor mai sus amintite, anterior oricirui demers
investitional este obligatorie obtinerea unui punct de vedere avizat din
partea reprezentantilor DJCPN Sala;.

2.11. Disfunctionalitati

Desi comuna Babeni beneficiazd de conditii naturale deosebite, care-i
ofera multe avantaje, aceasta se confrunta din pacate si cu unele neajunsuri care
se cer a fi cunoscute si tratate corespunzator, direct proportional cu efectele lor.

Potentialul peisagistic al Somesului este din pacate uneori insotit de
inundatii Tn lunca acestuia, fapt care obligd in cazul oricarei interventii
investitionale In zona sau in apropiere, la realizarea unui studiu de inundabilitate
prealabil intocmit de cétre un specialist atestat in domeniu si avizat apoi de cétre
Administratia Nationald "Apele Roméne’- Directia Apelor "Somes-Tisa” din Cluj-
Napoca.

In zonele deluroase, in portiunile cu inclinari mari, fenomenele de siroire
sunt pe alocuri insotite de fenomene de eroziune.
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Combaterea acestor fenomene se va realiza prin infiintarea de santuri de
scurgere pentru preluarea torentilor de versant.

Serioase disfunctionalitati pe linie de protectia mediului semnalam prin
lipsa existentei lucrarilor pentru sistemele centralizate de alimentare cu apa si
canalizare la toate gospodairiile din localitatile comunei.

Masuri suplimentare de protectie necesita si siturile arheologice cit si
monumentele istorice si cladirile valoroase existente pe teritoriul comunei
mentionate Th Studiul istorico-urbanistic. Se recomanda intocmirea unor
documentatji tehnice privind restaurarea, reconditionarea si punerea in valoare a
cladirilor cu accent deosebit Tn cazul imobilelor valoroase cit si accesarea unor
programe de finantare potrivit legislatiei specifice.

Din pacate constatam si in cazul com. Babeni, aparitia unor cladiri noi sau
realizarea unor lucrari de (asa zisa) renovare de o factura total indoielnica, cu
nerespectarea unor principii elementare de arhitectura si urbanism cit si
necunoasterea calitatii materialelor, care ih mod evident sunt realizate fara
aportul unor arhitecti, rezultatul sub aspect functional si estetic fiind unul
nefericit. Semnaldm faptul ca acest gen de interventii constructive mentionate si
in Studiul istorico-urbanistic, altereaza unitatea arhitecturald a localitatilor zonei.
Aparitia unor mansardari la case existente, realizate cu placaje din plastic alb,
precum cele semnalate in satul Clit si nu numai, aplicarea pe fatade a unor
elemente "de decoratie” nespecifice, adoptarea unor culori stridente, etc. sunt
elemente survenite ca urmare a inexistentei unor reglementéri de urbanism
menite s& conserve specificul [ocal al satelor. Multe cladiri social culturale sau
imobile private se cer a fi reabilitate sau renovate datorita uzurii survenite de-a
lungul anilor. S

Regasim si aici, problema aferenta cailor de transport rutier, care necesita
lucrari urgente de reabilitare si modernizare n special in cazul drumurilor
judetene si vicinale, cit si realizarea unor lucrari noi necesare pietonilor si
bicicligtilor. Sintetizam defalcat pe localitati si pe domenii in tabelul de mai jos,
principalele disfunctionalitai cit si prioritatile generate de acestea.

Localitatea BABENI

Domenii Disfunctionalitati Prioritati

1. Starea degradata a drumului judetean DN 1H | 1. Reabilitarea acestor cai rutiere

si DC 29 2. Executarea de imbracaminti

2. Strazi si drumuri vicinale cu imbracaminte definitive

provizorie 3. Repararea portiunilor degradate
Circulatie 3. Strazi cu imbracaminte din piatra degradate | 4. Masuri pentru intretinerea

4. Colmatarea santurilor stradale santurilor

5. Lipsa trotuarelor 5. Executarea trotuarelor

6. Lipsa unor piste pentru biciclisti 6. Executarea de piste pentru

7. Neamenajarea unor intersecii bicicligti

7. Modernizarea acestora

1. Lipsa unei sali de sport, a unui centru de | 1. Realizarea noilor investiti
Fond informare turistica. 2. Repararea dotarilor existente
construit | 2. Starea degradata a unor dotari existente

Spatii 1. L?psa unei baze sportivg , 1. Realizarea unei baze sportive
plantéte 2. Lipsa parcurilor amenajate 2. Amenajarea unor parcuri in
* | 3. Lipsa unui centru de informare turistica si intravilan
agrement, infrastructura insuficienta in turism, 3. Amenajarea unui centru de
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sport, informare turistica si a unor functiuni
turism cu profil turistic
1. Lipsa retelelor de alimentare cu apa si| 1. Realizarea retelelor de apa si
Probleme | canalizare menajeré in localitate canalizare menajera
de
mediu
1. Lipsa protectiei fatd de traseul retelelor de 1. Infiintarea de zone de protectie
utilitati 2. Respectarea reglementarilor de
Protejarea | 2. Inexistenta unor reglementari de urbanism | urbanism propuse
zonelor menite sd .conserve si sad pund in valoare
vestigiile arheologice, cu precadere Pestera cu
pictura rupestra si cladirile cu specific local
Localitatea CIOCMANI
Domenii Disfunctionalitati Prioritati
Circulatie | 1. Starea degradatd a drumului DN 1H si 1. Reabilitarea acestor cai rutiere i
amenajarea zonei centrale zone
2. Strazi cu imbracaminte din piatra degradate | 2. Repararea portiunilor degradate
3. Colmatarea santurilor stradale 3. Masuri pentru intretinerea
4. Lipsa trotuarelor santurilor
5. Intersectii nemodernizate 4. Realizarea trotuarelor
5. Modernizarea intersectiilor
Fond . . . 2. Realizarea acestuia
. 1.Lipsa unui punct sanitar
construit
Spatii
plantate, | 1. Lipsa terenuri de sport modernizate 1. Amenajare terenuri de sport
agrement, | 2. Lipsa unor parcuri amenajate 2. Amenajarea unor parcuri
 sport, 3. Insuficienta infrastructurii in turism 3. Realizarea unor investitii Tn turism
turism T T - o
Probleme | 1. Lipsa sistemelor zonale centralizate pentru | 1. Infiintarea sistemelor centralizate
de alimentare cu apa si canalizare menajera
mediu
1. Lipsa masurilor de protectie fatad de culoarele | 1. Infiintarea zonelor de protectie si
Protejarea ’tzer;nicg si sanitare o _ luarea unor masuri de reabilitare si
. Inexistenta unor reglementari de urbanism punere in valoare
zonelor menite sa conserve si sd puna in valoare 2. Respectarea reglementarilor de
cladirile cu specific local urbanism propuse
Localitatea CLIT
Domenii Disfunctionalitati Prioritati
Circulatie | 1. Strazi cu imbracaminte din piatré degradate 1. Repararea portiunilor degradate
2. Colmatarea santurilor stradale 2. Masuri pentru intretinerea
3. Lipsa trotuarelor santurilor
4. Intersectii nemodernizate 3. Executarea trotuarelor
4. Modernizarea intersectiilor
Fond 1. Starea degradaté a unor dotéri (fostele cladiri | 1.  Reabilitarea  acestora  si
construit | CAP silipsa unui punct sanitar amenajarea punctului farmaceutic
Spatii 1. Amenajare si modernizare teren
plantate, | 1. Lipsa terenuri de sport modernizate de sport
agrement, | 2. Lipsa unor parcuri amenajate 2. Amenajarea unor parcuri
sport, 3. Dotari inexistente in domeniul turismului 3. Construire pensiuni turistice,
turism parcari, etc.
Probleme 1._ Lipsa sist?m_elor _centralizatg 5 pentru | 1. Infiintarea sistemelor centralizate
de alimentare cu apa si canalizare menajera
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mediu

Protejarea
zonelor

1. Lipsa masurilor de protectie fa{d de culoarele
tehnice si sanitare si fatd de fondul construit
valoros.

2. Inexisten{a unor reglementari de urbanism
menite sa conserve si sd puna in valoare
cladirile cu specific local si vestigiile arheologice

1. Infiintarea zonelor de protectie si
luarea unor masuri de reabilitare si
punere in valoare, luarea tuturor
masurilor de protectie fata de
rezervatia naturald "Stanii Clitului”
2. Respectarea reglementarilor de
urbanism propuse

Localitatea PIROSA

Domenii Disfunctionalitati Prioritati
Circulatie | 1. Strazi cu imbracaminte din piatrd degradate | 1. Repararea portiunilor degradate
2. Colmatarea santurilor stradale 2. Masuri pentru intretinerea
3. Lipsa trotuarelor santurilor
4. Intersectii nemodernizate 3. Executarea trotuarelor
4. Modernizarea intersectjilor
Fond . 1. Starea degradata a unor cladiri, 1. Reabilitarea acestora
construit
Spatii 1. Amenajare si modernizare teren
plantate, | 1. Lipsa terenuri de sport modernizate de sport
agrement, | 2. Lipsa unor parcuri amenajate 2. Amenajarea unor parcuri
sport, 3. Dotari inexistente in domeniul turismului 3. Construire pensiuni turistice,
turism parcari, etc.
Probleme | 1. Lipsa sistemelor centralizate pentru | 1. Infiintarea sistemelor centralizate
de alimentare cu apa si canalizare menajera
mediu
1. Lipsa mésurilor de protectie fata de culoarele | 1. Infiintarea zonelor de protectie si
tehnice si sanitare si fatd de fondul construit luarea unor masuri de reabilitare si
. valoros. punere in valoare,
P;t;t’ze;gia. 2. Inexistenta unor reglementari de urbanism—- | 2; Respectarea-reglementarilor-de

menite s& conserve si sd puna in valoare
cladirile cu specific local si biserica monument
istoric

urbanism propuse

Localitatea POIENITA

Domenii Disfunctionalitati Prioritati
Circulatie | 1. Strazi cu imbracaminte din piatré degradate | 1. Repararea portiunilor degradate
2. Colmatarea santurilor stradale 2. Masuri pentru intretinerea
3. Lipsa trotuarelor ' santurilor
4. Intersectii nemodernizate 3. Executarea trotuarelor
4. Modernizarea intersectiilor
Fond 1. Starea degradatd a unor cladiri, lipsa punct | 1. Reabilitarea acestora, amenajare
construit | sanitar punct farmaceutic
Spatii 1. Amenajare si modernizare teren
plantate, | 1. Lipsa terenuri de sport modernizate de sport
agrement, | 2. Lipsa unor parcuri amenajate 2. Amenajarea unor parcuri
sport, 3. Dotari inexistente in domeniul turismului 3. Construire pensiuni turistice, .
turism parcéri, etc.
Probleme |1. Lipsa sistemelor centralizate pentru | 1. Infiinfarea sistemelor centralizate
de alimentare cu apa si canalizare menajera
mediu
1. Lipsa masurilor de protectie fata de culoarele | 1. Infiintarea zonelor de protecie si
Protejarea tehnice si sanitare si fata de fondul construit luarea unor masuri de reabilitare si
zonelor valoros. punere in valoare,

2. Inexistenta unor reglementari de urbanism
menite sa conserve si sa puna in valoare

2. Respectarea reglementarilor de
urbanism propuse
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biserica monument istoric, cladirile cu specific
local

2.12. Necesitati si optiuni ale populatiei

Unul dintre principalele aspecte necesar a fi rezolvate in cel mai scurt timp
este cel aferent modernizarii drumului judetean 109 E, principalul fir de circulatie
al teritoriului comunal pe malul sting al Somesului cit si drumul comunal DC 29.
Aparitia unor activitati legate de turism si Infiintarea unor unitati economice noi
care sa ofere noi locuri de munca cetatenilor ar fi deasemenea o necesitate
prioritard. Imbunatatirea conditiilor de viata prin utilitsti si servicii de buna calitate
sunt deziderate locale regadsite in mod constant. Potentialul local nu este
suficient exploatat Th ceea ce priveste cresterea animalelor.

Dorintele populatiei si cele ale conducerii primariei sunt cele legate de
dezvoltarea armonioasa a comunitatilor din cele cinci sate Tn strins& corelare cu
nhormele de mediu si cerintele unui trai decent din toate punctele de vedere.
Proiectantul este favorabil acestui demers Tn acest sens fiind formulate si
propunerile din Planul Urbanistic General care urmareste totodatd pastrarea
identitatii locale si a peisajului natural si antropic valoros potrivit legilor.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Studii de fundamentare

Studiile de fundamentare intocmite sunt Studiul topografic, intocmit pe baza
ortofotoplanurilor - baza cartografica digitald a teritoriului comunei Babeni pe
baza careia au fost figurate obiectivele nou aparute (cladiri, drumuri, proprietati,
etc.), Studiul hidrologic si geotehnic al comunei si Studiul de fundamentare
pentru definirea, instituirea si delimitarea zonelor protejate care cuprind
patrimoniu istoric (Studiul istorico-urbanistic).

3.2. Evolutie posibila, prioritati

Domeniile de dezvoltare propuse urmaresc alaturi de dezvoltarea
infrastructurii Tn turism care este socotit domeniu prioritar si asigurarea conditiilor
optime de prelucrare si desfacere a produselor agricole si zootehnice locale.
Atragerea unor furnizori de servicii specifice Th domeniul mecanizarii, protectiei
fitosanitare, achizitionarii de seminte selectate si tratate, insamantarii artificiale a
animalelor, sunt domenii care pot influen{a in mod pozitiv calitatea si
profitabilitatea activitatilor agricole.

Alaturi de forta de munca locala din domeniul extractiei de materii prime,
exista in localitatile comunei forta de munca care poate fi angrenatd in domeniile
de activitate mentionate, inclusiv in centre de prelucrare a produselor.

Directiile de dezvoltare formulate au tinut cont de prevederile formulate Tn
Planul de Dezvoltare Judetean 2007-2013. Comuna apariine de Unitatea
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Teritoriala de Planificare Zona Valea Somesului, alaturi de alte 17 comune si
avind pol de influenta si de dezvoltare orasul Jibou. Zona dispune de o multime
de puncte tari si oportunitdti legate de resurse naturale si antropice, forta de
munca, traditii si mediu prielnic de afaceri in zona.

Asemenea altor comune din judet, Babeniul a accesat deja programe de
finantare urmind ca pe viitor s& se axeze pe dezvoltarea in special in domeniul
agriculturii ecologice n strinsa legatura cu turismul.

3.3. Optimizarea relatiilor in teritoriu

Comuna Babeni beneficiaza de o amplasare fericitd In ceea ce priveste
accesibilitatea, iar in ceea ce priveste reteaua de localitdti si interdependentele
aferente, aceastd comuna constituie un factor activ din cele mai vechi timpuri.
Oportunitatile de dezvoltare in anii viitori depind de o corectd directionare a
investitilor si a oportunitatilor Tn afaceri. Se prevad obiective noi in sectorul
serviciilor, de utilitati, de Tmbunatatire a economiei, sociale, de locuire, de
agrement si cazare. In consecintd unele suprafete din terenul extravilan vor
capata statut intravilan prin funcfiunile amintite mai sus. La acestea se vor
adauga suprafetele ce se introduc in intravilan in scopul crearii de utilitati tehnico
edilitare si amplasarea utilajelor aferente. Asa cum se cere, s-au formulat
propuneri care vor alinia comuna Babeni la nevoile prevazute prin legislatia de
profil, la optimizarea pozitiei comunei Babeni in context local si chiar judetean.

3.4. Dezvoltarea activitatilor

in urma analizarii situatiei existente In domeniul activititilor de pe teritoriul
comunei, a rezultat necesitatea revigorarii activitatilor din domeniul deja existent
si de traditie al exploatarii materiilor prime, sector bine reprezentat in anii 1970
cit si dezvoltarii sectorului de servicii. Aici distingem importanta ramura a
turismului care ar avea mari sanse pentru reusite viitoare si pentru care s-au
formulat propuneri concrete de noi locatii. Nu este de neglijat oportunitatea de a
veni in intimpinarea nevoilor cetatenilor care ar avea satisfactii evidente prin
rezolvarea si pe plan local a aspectelor mai variate legate de sanatate, educatie,
servicii mestesugaresti, manufacturiere, de reparatii, etc. care altd datd erau
prezente. Dezvoltarea activitatilor de pe teritoriul comunei urmaresc alaturi de
consolidarea si dezvoltarea domeniilor existente cum este sectorul agricol, si
crearea conditiilor pentru o dezvoltare durabila si sdnatoasa pentru care au fost
formulate propuneri.

Frumusetea si bogatia naturald a culoarului somesan, insuficient cunoscuta
si exploatata in mod prietenos de cétre agentii economici, au condus la propuneri
in acest domeniu in fiecare din localitatile componente.

3.5. Evolutia populatiei

Asemenea altor comune, chiar si n cazul unora aflate pe importante céi de
acces cum este si cazul de fata, numarul total al populatiei celor 5 localitati
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apartinind de com. Babeni a cunoscut o scadere constantd incé din perioada
anilor recensamintului din anul 1956 fatd de care in 2011 se constatd o scidere
a populatiei de 48%. Potrivit unor date intermediare aferente anului 1971 (nu
sunt date de recensamint dar informatiile de ordin statistic ne ofera valoarea
record de 4436 locuitori) se poate vorbi chiar de o scadere a populatiei la 38% la
ultimul recensamint. Asteptdm rezultatele oficiale ale recensa@mintului 2011,
pentru concluzii mai complete, datele de care dispunem deocamdata fiind
provizorii.

3.6. Organizarea circulatiei

Drumul national DN 1H, asa dupa cum s-a mentionat si anterior, este o
cale de acces rutier deosebit de importanta, aflatd Tn plin proces de reabilitare,
cu finalizare Tnh 2012. In consecinta, terminarea lucrarilor la aceasta rutd sunt
deosebit de asteptate si pentru locuitorii comunei Bébeni.

Prin grija conducerii comunei, s-au asfaltat o multime de strazi comunale si
vicinale care leaga zonele de locuinte situate uneori chiar si periferic, aspect care
a contribuit mult la ridicarea nivelului de trai al satenilor.

n toate localitafile comunei, trama stradald nemodernizata a fost propusa
pentru modernizare prin lucrari de investitii si reparatii. Alaturi de aceste lucrari
se impune executarea de trotuare, santuri si rigole in vederea evitarii
neajunsurilor cauzate de lipsa acestora cit si modernizarea unor intersectii i
realizarea unor statii de transport in comun.

in zonele propuse pentru extinderea intravilanului, potrivit legislatiei n
vigoare, construirea in aceste sectoare se va putea face numai pe baza unor
planuri urbanistice zonale care sa propuna si trasee de strazi noi in functie de
situatia concreta de pe fiecare amplasament si proprietatile asupra terenurilor.

Toate constructiile din zona drumurilor vor respecta normele tehnice de
proiectare avind grijd la pastrarea zonelor de protectie a drumurilor conform
Ordonantei de Guvern nr. 43/1997.

Localitatea B&beni, aflatd pe traseul drumului national, prin conturul
intravilan propus a suferit doar mici corecturi impuse de situatia reala in ceea ce
priveste constructiile existente, figurindu-se noile limite Tn raport cu DN 1H dupa
cum urmeaza:

La intrare s-a pastrat vechea limita iar la iesire din localitatea propriu-zisa
s-au figurat corect parcelele aparind o mica extindere pina la Km 114+163. In
zona spre Cuciulat, au fost propuse doua intersectii giratorii pentru fluidizarea
traficului, care se vor pozitiona la Km 114+498 m. si la km 115+040 m. spre a
realiza o corectd racordare cu drumurile de incintd existente la obiectivele
economice care au functionat aici de-a lungul anilor. Mentiondm totodati c&
potrivit normelor urbanistice a fost figuratd in contur intravilan intreaga incinta a
constructiilor carierei si balastierei aparind ca limita nordica a conturului intravilan
al acestui trup, pozitia Km. 115+520 m. figurindu-se in aceeasi maniera si trupul
existent al transformatorului electric cu intrare existents la Km. 114+638 m.

Satul Ciocmani, in cadrul intravilanului propus, nu-si modificd conturul in
raport cu DN 1H.
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Accesele auto existente care s-au pastrat in relatie directd cu drumul
national sunt cele care se Tncadreaza in prevederile Normativului C 173/1986.
Mentionam ca pentru realizarea lucrarilor va fi necesara Intocmirea unor
documentatii tehnice de profil care vor respecta toate etapele de avizare si
aprobare potrivit legii (in principal fiind necesara si avizarea din partea
Companiei Nationale de Autostrazi si Drumuri Nationale din Romania S.A.)

Toate constructiile din zona drumurilor vor respecta normele tehnice de
proiectare avind grija la pastrarea zonelor de protectie a drumurilor conform
Ordonantei de Guvern nr. 43/1997. Limita imprejmuirilor si a constructiilor va
pastra distantele de min. 26 m pt. drumuri nationale, 24 m pt. cele judetene si
respectiv 20 m pt. drumurile comunale. Aceste distante sunt necesare pentru
amplasarea tuturor lucrarilor edilitare specifice mediului urban. Se va rezolva cu
atentie scurgerea apelor prin rigole de protectie, circulatia pietonald prin
prevederea de trotuare si acolo unde este posibil se vor prevedea si piste pt.
Biciclisti. Se vor respecta deasemenea distantele minime prevazute in profilele
transversale figurate pe plansele de reglementari urbanistice ale localitatilor
pentru fiecare categorie de drumuri.

3.7. Intravilan propus. Zonificare functionala. Bilant teritorial

Extinderile de intravilan ale localitatilor comunei Babeni nu inregistreaza
valori spectaculoase. Ele inregistreaza un total de doar 54,18 ha. ceea ce pentru
o comuna cu 5 sate reprezintd o valoare modestda. Nevoile aparute in urma
analizelor efectuate cit si solicitarile reprezentantilor comunei se refera la
corectarea formei si dispozitiei loturilor care nu au fost din diverse motive
cuprinse deloc sau nu au fost figurate corect in cadrul fostului contur intravilan.
in domeniul locuirii si functiunilor complementare s-au figurat corect (iar unele
putin s-au extins) zonele existente de locuire prin cuprinderea integrald a
parcelelor existente avind loc si cuprinderea unor suprafete de loturi noi pentru
care s-au formulat cereri.

Rezolvarea tuturor utilitatilor tehnico-edilitare potrivit normelor europene si
cuprinderea acestora in intravilan cu suprafetele de teren necesare amplasarii
utilajelor aferente este o alta prioritate de care s-a tinut cont la fiecare localitate.
O data cu reprezentarea corectd a conturului teritoriului administrativ furnizat
de Oficiul Judetean de Cadastru si Publicitate Imobiliara cit si a contururilor de
proprietate delimitate potrivit ultimelor ortofotoplanuri a fost evident faptul ca sunt
obligatorii unele corecturi care sa urmareasca situatia reald. Drept pentru care
spre ex. Cantonul silvic adiacent DN 1H apartine in fapt com. Surduc, o parte din
ferma de ovine situata la nord de satul Clit este pe teritoriul acestuia intinzindu-
se si pe teritoriul com. Lozna, pestera "de la Cuciulat’ este de fapt pe teritoriul
Béabeniului iar rezervatia naturald "Pietrele Mosu si Baba” socotitd multa vreme
ca apartinind de com. Napradea, este de fapt pe teritoriul com. Babeni.
Existd Tn mod firesc si pe teritoriul com. Babeni solicitdri pentru investitii Tn
turism, agroturism - servicii de agrement, cazare, alimentatie publicd, sport, etc.
pentru care s-au cuprins suprafete de teren in intravilan facindu-se pe Ilinga cele
existente, propuneri noi in acest sens pe Valea Hraii la Clit, [a Ciocmani si la
Babeni in frumoasa zona a Somesului.
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in satele Poienita si Pirosa a survenit necesitatea de a scoate din intravilan
in partile de nord si nord-vest anumite suprafete neconstruibile (12,40 ha si
respectiv 1,61 ha), compensind ih ambele cazuri cu figurari corecte de loturi si
cuprinderea acestora in intravilan n alte zone. Deasemenea s-a scos o
suprafatd de 1,82 ha din partea mediana a satului Clit care s-a dovedit a fi
inadecvata zonei de locuinte.

O serie destul de mare de obiective economice si dotéari situate in afara
satului Babeni au facut obiectul cuprinderii in intravilan, amintind aici carierele si
balastierele existente, turnurile GSM, atelierul de prelucrare piatra, terenul de
sport, etc. .

Prezentam Tn continuare tabelele cu bilanturile teritoriale propuse pentru
cele 5 sate si bilantul cu teritoriul intravilan propus pe trupuri.

Bilant teritorial pe categorii de folosinta pentru terenurile din intravilan

LOCALITATEA BABENI

EXISTENT PROPUS
Procent Procent
ZONE FUNCTIONALE Suprafata | % din total | Suprafata % din
(ha) intravilan (ha) total
intravilan
LOCUINTE SI FUNCTIUNI 79,71 63,90 95,62 64,89
COMPLEMENTARE
UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITE 7,64 6,10 13,80 9,37
UNITATI AGRO-ZOOTEHNICE 2,78 2,20 3,03 2,06
INSTITUTII SI SERVICII DE INTERES PUBLIC 3,11 2,40 2,83 1,92
"CAIrDE.COMUNICATIE SI TRANSPORT - : -
din care:
RUTIER 7,35 5,90 9,50 6,45
FEROVIAR 5,43 4,40 4,43 3,01
SPATII VERZI, SPORT, AGREMENT, .
PROTECTIE - -| 1475|1001
CONSTRUCTII TEHNICO-EDILITARE ~ - 0,68 0,46
GOSPODARIE COMUNALA, CIMITIRE 2,22 1,80 2,17 1,47
DESTINATIE SPECIALA - - - -
TERENURI LIBERE - - - -
APE 16,51 13,30 0,63 0,36
PADURI - - - -
TERENURI NEPRODUCTIVE - - - -
TOTAL INTRAVILAN 124,75| 100,00 | 147,34 | 100,00

Extindere intravilan localitatea Babeni = 22,59 ha

LOCALITATEA CIOCMANI
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EXISTENT PROPUS
ZONE FUNCTIONALE Suprafata | o ey | Suprafata | o ooont
(ha) intravilan (ha) intravilan
LOCUINTE SI FUNCTIUNI 79,88 80,30 89,99 77,94
COMPLEMENTARE
UNITATI INDUSTRIALE S| DEPOZITE 0,10 0,13 - -
UNITATI AGRO-ZOOTEHNICE - - 1,72 1,50
INSTITUTII SI SERVICII DE INTERES PUBLIC 0,88 0,90 1,72 1,50
CAl DE COMUNICATIE SI TRANSPORT
din care:
RUTIER 5,66 6,00 6,28 5,47
FEROVIAR 0,25 0,20 0,20 0,17
SPATII VERZI, SPORT, AGREMENT,
PROTEC. - - 12,35 10,70
CONSTRUCTII TEHNICO-EDILITARE - - 0,48 0,42
GOSPODARIE COMUNALA, CIMITIRE 1,49 | 1,50 1,81 1,568
DESTINATIE SPECIALA - - - -
TERENURI LIBERE - - - -
APE 11,76 10,90 0,82 0,72
PADURI - - - -
TERENURI NEPRODUCTIVE - - - -
TOTAL INTRAVILAN 99,42 100,00 | 115,37 | 100,00
Extindere intravilan localitatea Ciocmani = 15,95 ha
LOCALITATEA CLIT
EXISTENT PROPUS
ZONE FUNCTIONALE Suprafata | o ooont | Suprafata | o oot
(ha) intravilan (ha) intravilan
LOCUINTE SI FUNCTIUNI 25,68 74,90 28,73 63,84
COMPLEMENTARE
UNITATI INDUSTRIALE S| DEPOZITE 0,66 1,90 0,25 0,56
UNITATI AGRO-ZOOTEHNICE - - 2,03 4 .51
INSTITUTII S| SERVICII DE INTERES PUBLIC 0,39 1,10 5,68 12,62
CAl DE COMUNICATIE S| TRANSPORT
din care:
RUTIER 2,40 7,00 3,39 7,53
FEROVIAR - - - -
SPATII VERZI, SPORT, AGREMENT,
PROTECTIE - - 2,30 5,12
CONSTRUCTII TEHNICO-EDILITARE 0,54 1,60 1,03 2,29
GOSPODARIE COMUNALA, CIMITIRE 1,34 3,90 1,31 2,91
DESTINATIE SPECIALA - - - -
TERENURI LIBERE - - - -
APE 3,92 8,90 0,28 0,62
PADURI - - - -
TERENURI NEPRODUCTIVE - - - -
TOTAL INTRAVILAN 34,28| 100,00 45,00 100,00

Extindere intravilan localitatea Clit = 10,72 ha

LOCALITATEA PIROSA
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EXISTENT PROPUS
ZONE FUNCTIONALE Suprafata %P:ici):?gtzl Suprafata %Pg?: (tac?ttal
(ha) intravilan (ha) intravilan
LOCUINTE SI FUNCTIUNI 17,73 69,50 24 .88 84,25
COMPLEMENTARE
UNITAT! INDUSTRIALE SI DEPOZITE - - - -
UNITATI AGRO-ZOOTEHNICE - - - -
INSTITUTII SI SERVICII DE INTERES PUBLIC 0,45 1,80 1,17 3,96
CAIl DE COMUNICATIE SI TRANSPORT
din care:
RUTIER 1,42 5,60 1,85 - 6,26
FEROVIAR - - - -
SPATII VERZI, SPORT, AGREMENT,
PROTECTIE - | 065 2,21
CONSTRUCTII TEHNICO-EDILITARE - - 0,38 1,28
GOSPODARIE COMUNALA, CIMITIRE 0,40 1,60 0,42 1,42
DESTINATIE SPECIALA - - - -
TERENURI LIBERE - - - -
APE 5,50 2,15 0,18 0,62
PADURI - - - -
TERENURI NEPRODUCTIVE - - - -
TOTAL INTRAVILAN 25,50 | 100,00 | 29,53 | 100,00
Extindere intravilan localitatea Pirosa = 4,03 ha
LOCALITATEA POIENITA
T '“ o T —EXISTENT PROPUS
ZONE FUNCTIONALE Suprafata | o oot | Suprafata | o oot
(ha) intravilan (ha) intravilan
LOCUINTE SI FUNCTIUNI 51,16 66,40 70,32 89,51
COMPLEMENTARE '
UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITE - - - -
UNITATI AGRO-ZOOTEHNICE 0,87 1,10 - -
INSTITUTII S| SERVICII DE INTERES PUBLIC 0,81 1,10 1,51 1,92
CAI DE COMUNICATIE SI TRANSPORT
din care:
RUTIER 2,90 3,70 4,45 5,66
FEROVIAR - - - -
SPATII VERZI, SPORT, AGREMENT,
PROTECTIE - -| 086 1,09
CONSTRUCTII TEHNICO-EDILITARE - - 0,20 0,25
GOSPODARIE COMUNALA, CIMITIRE 1,01 1,30 1,01 1,28
DESTINATIE SPECIALA - - - -
TERENURI LIBERE - - - -
APE 20,33 26,40 0,22 0,29
PADURI - - - -
TERENURI NEPRODUCTIVE - - - -
TOTAL INTRAVILAN 77,08| 100,00| 78,57 | 100,00

Extindere intravilan localitatea Poienita = 1,49 ha
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Total extindere intravilan comuna Babeni = 54,78 ha

Bilant al teritoriului intravilan propus pe trupuri

LOCALITATEA BABENI

SIMBOL DENUMIRE TRUP SUPRAFATA
TRUP (ha)
A1 Localitatea propriu-zisa 116,68
A2 Cariera si balastiera 13,68
A3 Transformator 0,11
A4 Obor de vite 1,01
A5 Cariera 0,49
A6 Sediu cariera si turnuri GSM 2,06
A7 Turn GSM 0,08
A8 Captare apa 0,20
A9 Rezervor apa 0,15
A10 Atelier 0,67
AN Statie de epurare 0,03
A12 Zona de agrement 11,55
A13 Teren de sport 0,63
TOTAL 147,34
LOCALITATEA CLIT
SIMBOL DENUMIRE TRUP SUPRAFATA
TRUP (ha)
B1 Localitatea propriu-zisa 37,35
B2 Cabana ocol silvic 0,25
B3 Zona de agrement 3,03
B4 Zona de agrement 1,31
B5 Captare si rezervor de apa 1,00
B6 Ferma de animale 2,03
B7 Statie de epurare 0,03
TOTAL 45,00
LOCALITATEA CIOCMANI
SIMBOL DENUMIRE TRUP SUPRAFATA
TRUP (ha)
C1 Localitatea propriu-zisa 102,10
C2 Halta CFR 0,20
C3 Zona de agrement 0,50
C4 Ferma de animale 1,17
C5 Zona de agrement 5,20
C6 Zona de agrement 572
C7 Rezervor apa 0,15
C8 Rezervor apa 0,15
C9 Rezervor apa 0,15
C10 Statie de epurare 0,03
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| | TOTAL 115,37 |

LOCALITATEA POIENITA

SIMBOL DENUMIRE TRUP SUPRAFATA
TRUP _(ha)
D1 Localitatea propriu-zisa 78,37
D2 Captare si rezervor de apa 0,20
TOTAL 78,57

LOCALITATEA PIROSA

SIMBOL DENUMIRE TRUP SUPRAFATA

TRUP (ha)
E1 Localitatea propriu-zisa 28,84
E2 Captare apa 0,20
E3 Rezervor apa 0,15
E4 Zona de locuit 0,31
E5 Statie de epurare 0,03

TOTAL 29,53

Total intravilan propus com. Babeni = 415,81 ha

3.8. Masuri in zonele cu riscuri naturale

Pentru zonele cu riscuri naturale inventariate, amintite mai sus, se impun
urmatoarele masuri:

- interdictie de construire in zonele cu risc de alunecari de teren pina la
eliminarea producerii lor si promovarea lucrarilor de investitie pentru consolidari
de versanti

- interdictie de construire in zonele predispuse la inundatii. Pentru lunca
Somesului se vor intocmi in cazul tuturor demersurilor investitionale, studii
de inundabilitate pentru evitarea riscurilor de acest gen.

3.9. Dezvoltarea echiparii edilitare
Alimentarea cu apa

Dintre posibilitatile de alimentare cu apa potabild a localitatilor comunei s-au
analizat variantele de realizare a unor captari de izvoare de suprafata, de coasta
din zonele invecinate, astfel :

-pentru localitatea Clit, captarea unui izvor din zona de nord in vecinatatea
dealului Grindului si realizarea unei gospodarii de apa cu rezervor de
inmagazinare cu volumul de 150 mc ;
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-pentru localitatea Babeni, captarea unui izvor din zona nord-vestic3, la o
distanta de cca. 400 m fata de Agromec si realizarea unei gospodarii de apa cu
rezervor de Tnmagazinare cu volumul de 200 mc;

-pentru localitatea Poienita, captarea unui izvor din zona de nord-est in
vecinatatea dealului Poienita si realizarea unei gospodarii de apa cu rezervor de
inmagazinare cu volumul de 200 mc, din care va fi alimentata si localitatea
Pirosa ;

-in localitatea Ciocmani, in zona croitoriei, exista un izvor cu apa potabila care
inregistreaza un debit considerabil si care poate constitui sursa de alimentare cu
apa a localitatii. Acest izvor va putea fi echipat cu o statie de pompare care sa
transporte apa spre un rezervor de inmagazinare cu volumul de 200 mc,
amplasat la o cota superioara localitatii. In zona rezervorului va fi constituita
gospodaria de apa. Distributia apei se va realiza in mod gravitational.

In cadrul gospodariilor de apa pe langa captare si inmagazinare se vor
prevedea statii de clorinare automate si statii de dezinfectie cu ultraviolete, in
functie de calitatea apei captate.

Sistemele de distributie a apei din localitati vor fi preponderent ramificate.
In functie de configuratia strazilor se va urmari posibilitatea realizarii inelelor.
Retelele de distributie se vor realiza din conducte de polietilena de inalta
densitate cu diametre cuprinse intre 110 si 63 mm, cu montaj ingropat sub
adincimea minima de inghet specifica zonei. La intersectii de retele, in zonele
joase si cele inalte se vor realiza camine cu armaturi de inchidere, golire si
aerisire. Pentru zonele in care apa nu poate fi distribuita in mod gravitational se
vor utiliza statii de pompare compacte cu montaj subteran. Diametrul minim al
retelei de alimentare cu apa va fi de 63 mm.

Conform Normativului |19 si P66 in fiecare localitate s-au prevazut hidranti
de incendiu exteriori supraterani, amplasati in intersectii si la distante ce nu
depasesc 500 m.

Conform normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor de
protectie sanitara si hidrogeologica, in zona captarilor de apa din izvoare se
instituie zona de protectie sanitara cu regim sever avand dimensiunile de 50 m
amonte si 20 m lateral de priza. Dimensiunea zonei de protectie sanitara pentru
statii de tratare a apei sau rezervoare de inmagazinare este de 20 m de la
zidurile exterioare ale cladirilor iar pentru conductele de aductiune si pentru statii
de pompare de 10 m de la extremitatile acestora.

Terenurile cuprinse in zona de protectie sanitara cu regim sever vor putea
fi folosite numai pentru asigurarea exploatarii si intretinerii sursei, constructiei si
instalatiei de alimentare cu apa.

In zonele de protectie sanitard cu regim sever sunt interzise:

a) amplasarea de constructii sau amenajari care nu sunt legate direct de
exploatarea sursei si a instalatiilor;

b) efectuarea de explozii, sapaturi si excavatii de orice fel;

c) depozitarea de materiale, cu exceptia celor strict necesare exploatarii
sursei i a instalatiilor. Tn aceste cazuri se vor lua masuri pentru a preintampina
patrunderea in sol a oricaror substante poluante;

d) traversarea zonei de catre sisteme de canalizare pentru ape uzate, cu
exceptia celor ce se colecteaza prin canalizarea aferenté obiectivului protejat. In
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aceste cazuri se vor lua masuri de asigurare a etanseitatii sistemelor de
canalizare.

e) utilizarii Tngrasamintelor naturale si chimice;

f) utilizarii substantelor fitosanitare;

g) irigarii cu ape uzate, chiar epurate complet;

h) amplasarii grajdurilor si cotetelor de animale si a depozitarii de gunoi
animalier;

1) pasunatului si insilozarii nutreturilor;

j) amplasarii de sere si de iazuri piscicole.

Componentele sistemelor de alimentare cu apa propuse sunt :

Localitate Reteaapa |Camine de | Hidranti de Gospodarie de
propusa [m] | vane [buc] |incendiu [buc] | apa [buc]

Babeni 8.600 25 11 1

Ciocmani 7.600 25 8

Clit 5.000 8 6 1

Poienita 5.400 16 6 1

Pirosa 2.200 7 3

Canalizare menajera

In prezent localitatile comunei nu dispun de sisteme de canalizare
menajera, evacuaréa apelor uzate efectuandu-se individual la nivelul-unor fose
septice amplasate in interiorul gospodariilor.

Dintre posibilitatile de realizare a sistemului de colectare si epurare a
apelor uzate menajere se enumera solutia de prevedere a sistemelor individuale
de canalizare menajera care vor deservi localitatile dupa cum urmeaza:

- localitatea Babeni va avea o statie de epurare amplasata in zona sudica
spre riul Somes. Statia va fi modulara si va avea o capacitate de epurare
de 120 mc/zi.

- localitatile Ciocmani si Poienita vor fi deservite de o singura statie de
epurare compacta cu o capacitate de 160 mc/zi, amplasata in zona sudica
a localitatii Ciocmani, spre riul Somes.

- inlocalitatea Pirosa statia de epurare va fi amplasata in zona estica si va
avea o capacitate de epurare de 20 mc/zi.

- in localitatea Clit statia de epurare va fi amplasata in zona nordica spre
Lozna si va avea o capacitate de epurare de 40 mc/zi.

Sistemele de evacuare si epurare a apelor uzate menajere propuse sunt
constituite dintr-un ansamblu de conducte colectoare realizate din material
plastic (PVC), camine de vizitare,de intersectie, de racord, statii de pompare
subterane si statii de epurare compacte.

In zonele in care configuratia terenului nu permite scurgerea apelor uzate
in mod gravitational se vor utiliza statii de pompare compacte echipate cu pompe
submersubile cu tocator, amplasate in camine vizitabile, comandate prin
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intermediul unor traductoare de nivel. Conductele de refulare ale pompelor vor fi
din polietilena cu dn 63 mm

Panta de montaj a conductelor va urmari panta terenului gi va asigura
transportul apei uzate la o viteza minima de autocuratire de 0,7 m/s pentru un
grad de umplere de maxim 85%. In cazul in care, datoritd pantei prea mari de
montaj a conductei, se depaseste viteza maxima admisa de 4 m/s se vor
prevedea camine de rupere de panta. Diametrul conductelor din reteaua de
canalizare va fi de minim 250 mm.

Statiile de epurare propuse sunt de tip compact, containerizate, realizate
din module, cuprinzind urmatoarele obiecte tehnologice: - treapta de epurare
mecanica primara, -bazin de egalizare, omogenizare, - bazin de pompare, -
treapta de epurare mecanica finala, - treapta de epurare biologica, - unitate de
dezinfectie cu ultraviolete, - unitate de stocare si dozare coagulant, - bazin de
pompare apa epurata, - bazin colectare si pompare sediment, - unitate de
deshidratare, - platforma depozitare containere deseuri. Calitatea apei epurate
deversate la emisar va respecta prevederile din NTPA 001/2002.

Sistemele de evacuare a apelor uzate menajere propuse sunt:

Localitate Retea Camine de | Statii de

propusa [m] | canalizare | epurare
[buc] [buc]

Babeni 8.100 150 1

Ciocmani 6.900 120 1

Poienita 7.100 - 125

Clit 4.200 80 1

Pirosa 2.100 38 1

Solutii privind instalatiile cu hidranti de incendiu exteriori

Echipare tehnica

Pentru asigurarea cantitatilor de apa necesara combaterii incendiilor, se
propune realizarea instalatilor cu hidranti de incendiu exteriori (potrivit
prevederilor Normativului NP 086 - 2005), adica reteaua de distributie a apei
potabile va fi echipaté cu hidranti exteriori, care trebuie sa asigure conditiile de
debit si presiune necesare stingerii incendiilor dupa caz.

Destinafia zonei conform P.U.G., este pentru locuinte individuale si
colective mici, deci solutia propusa satisface cerinta de apa pentru combaterea
incendiilor. Pentru alte functiuni se vor prevedea conditii suplimentare pe baza
unor Planuri urbanistice zonale si de detaliu.

Solutii tehnice de realizare

Hidrantii de incendiu exteriori vor fi hidranti supraterani, amplasati pe
conducte cu diametre de 100 mm.

Hidrantii se doteaza cu accesorii, Th functie de scenariile de siguranta la
incendiu, intocmite pentru situatile cele mai nefavorabile, in conformitate cu
normele de dotare. '
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Jeturile de apa realizate cu ajutorul hidrantilor exteriori, trebuie sa atinga
toate punctele combustibile ale cladirilor protejate, considerind raza de actiune a
hidrantilor in functie cu lungimea furtunului. Distanta intre hidrantii de incendiu
exteriori va fi de maxim 120 m, la retelele la care presiunea apei asigura lucru
direct de la hidrantj.

Hidrantii, se amplaseaza la distan{d de minim 5 m de zidul cladirilor pe care
le protejeaza si la 15 m de obiectivele care radiaza intens caldurd in caz de
incendiu.

Pozitia hidrantilor de incendiu exteriori si a cdminelor de vane pentru
instalatii de incendiu se marcheaza prin indicatoare. Standardul de referinta este
STAS 1478 - 1990.

Numarul hidrantilor exteriori se determina astfel incat fiecare punct al
cladirilor sa fie atins de numarul de jeturi Tn functiune simultana, debitul Tnsumat
sa asigure debitul de apa de incendiu prescris pentru fiecare tip de cladire.

Hidrantii exteriori de incendiu se vor amplasa la 2 m distanta de bordura
pariii carosabile a drumului. Debitul specific al hidrantilor de incendiu exteriori s-a
considerat de 5 I/s.

Pentru asigurarea conditiilor necesare privind executarea instalatiilor de
stingere a incendiilor, conform indicativ NP 086 - 05, s-au prevazut si se
monteze 34 bucati hidranti supraterani, distribuiti pe localitai conform celor
precizate in tabelul de mai sus, dotati cu toate accesoriile pentru situatiile cele
mai nefavorabile Tn situafi de incendiu. Amplasarea lor se va face conform
planurilor anexate, cu respectarea conditiilor tehnice de montare a acestora.

Alimentarea cu gaze naturale
Datorita costurilor ridicate de investitie cit si a celor ulterioare de utilizare,
cetatenii gi conducerea comunei nu iau Tn calcul realizarea acestui gen de retele.

Retele de telefonie si cablu TV

Deocamdata, datorita faptului ca in zona se afla bune servicii de telefonie
mobila de tip Orange si Cosmote, nu au fost inregistrate solicitéri pentru telefonia
fixa si nu sunt necesare momentan lucrari de extindere a telefoniei fixe sau
mobile.

Dacé pe termen mediu si lung vor exista solicitari, pe strazile existente si
nou propuse prin Planul Urbanistic General sunt prevazute retele de telefonie si
TV cablu prin retele noi sau prin extinderi din retelele existente.

Acestea se vor realiza pe baza unor documentatii tehnice intocmite si
avizate de organele abilitate in acest scop, realizind traseele prezentate in acest
proiect.

Pe strazile nou create si pentru cele existente unde nu sunt retele de
telefonie, se propune realizarea acestora ca retele aeriene pe stalpi.

O alta variantd pentru realizarea retelelor de telefonie ar fi realizarea
acestora Tn variantd subterand in canale de beton prefabricate, in conditii de
coexistenta cu retelele electrice de joasa tensiune, sau montarea in subteran a
retelelor in {eava de proteciie. La aceste variante sunt necesare montarea cutiilor
de distributie in vederea racordarii abonatilor la retea.
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Dimensionarea si executarea refelelor de telefonie noi propuse se vor
face, prin proiecte tehnice, intocmite $i avizate de organele abilitate Tn acest
scop.

Alimentarea cu energie electrica

Pentru viitor se poate prognoza o crestere usoara a consumului de energie
electrica in functie de dezvoltarea localitatilor respective.
Retelele de distributie de joasa tensiune existente sunt corespunzatoare,
extinderea lor facindu-se in functie de solicitarile de putere pentru locuinte nou
construite.
Pentru asigurarea consumului crescut de energie in [ocalitatea Babeni se
propune extinderea retelei de 20 kv si montarea unui post de transformare de 63
KVA in zona garii CFR.
Alimentarea consumatorilor in celelalte localitati se pot efectua de la retelele de
0.4 KV existente, nefiind necesara extinderea retelelor de 20 KV, sau
amplificarea posturilor de transformare.

3.10. Protectia mediului

Comuna Babeni este din punct de vedere al protectiei mediului, 0 comuna
aparte, datoritd prezentei Rezervatiilor Naturale ,Stanii Clitului” si "Pietrele Mosu
si Baba’ prezentate in cadrul capitolului precedent 2.10 Protectia mediului.
Acestor doua zone deosebite, care nu sunt prinse Th conturul intravilan iar
locuitorii comunei si conducerea acesteia sunt interesate de protejarea si
punerea in valoare a acestora, li s-au alaturat alte doua situri Natura 2000,
cuprinse (si figurate la rindul lor in coordonate Stereo 1970 pe plansa de
Incadrare in teritoriul administrativ. U01), in conformitate cu modificarile si
completarile la OUG 57/2007, aduse prin Legea nr. 49/2011. Acestea poarta
indicativele : ROSCI 0314-Lozna si respectiv ROSPA 2011-Cursul Mijlociu al
Somesului. Masuri speciale de protectie vor fi dictate prin Planurile de
management care urmeaza a se intocmi ( posibil de catre reprezentantii
Institutului de cercetari biologice din Cluj Napoca) in scopul realizarii unor masuri
concrete, pe baze stiintifice. Acestea vor urma traseul de avizare/aprobare
devenind obligatorii in teritoriul comunei. Spicuim doar citeva idei posibil de
urmat Tn acest sens:

e Este interzisa realizarea de amenajari/interventii de orice fel care pot
pune Tn pericol sursele de apa fie si in afara perimetrului rezervatiei/
ariei protejate. Orice interventie care ar avea drept rezultat
diminuarea suprafetei actuale este interzisa.

e Nu se vor realiza activitdti economice care pot pune in pericol
calitatea mediului sau care pot provoca perturbari ale ecosistemului
din rezervatii/arii.

e Orice fel de lucrari Tn apropierea rezervatiilor/ariilor trebuie
avizate/aprobate gtiintific. - -
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e Terenurile acestora si al vecinatatilor isi vor pastra modul de folosinta
actual si proprietatea. Se vor marca eventualele specii invazive spre
a pastra echilibrul existent.

e Caracterul unic si importanta zonei cit si masurile obligatorii de
protectie se vor mediatiza pe diferite cai in rindul populatiei locale si
al turistilor.

Ca urmare la cercetarile arheologice efectuate in zona comunei prin grija
specialistilor de la Muzeul Judetean de [storie si Artd Salaj - Zaldu au fost
identificate amplasamentele pentru obiectivele istorice cu potential arheologic. in
urma Studiului istorico-urbanistic al comunei Babeni (anexat prezentului memoriu
general), toate aceste obiective istorice valoroase mentionate cit si imobilele cu
identitate locald valoroas# au fost notate pe plansele de REGLEMENTARI — ale
localitéfilor si figurate cu aria lor de proteciie. Nu au fost formulate noi
propuneri pentru clasarea unor obiective in Lista monumentelor istorice
altele decit cele amintite la Cap. 2.10- Probleme de mediu.

Structura geologica a sectorului Vaii Somesului pe raza comunei Babeni
este caracterizatd de prezenta calcarelor si gresiilor fapt care ii confera aspectul
de culoar, de o frumusete aparte, caracteristica valabila pentru Tntreaga
portiunea cuprinsa intre comuna Babeni si limita de judet, spre judeful Clui.

Primele cercetari si descoperiri arheologice pe teritoriul comunei au fost
facute ntre anii 1965-1966, odata cu cercetarea /limes-ului somesan de catre |.
Ferenczi (FERENCZI| 1987-1988, 171). Cu acel prilej s-a stabilit ca aliniamentul
de turnuri romane de observatie, ce marca limita Imperiului Roman, Tnh acest
sector somesan, se gaseste pe culmea dealurilor din dreapta Somesului. Locatia
urmelor turnurilor, ce marcau frontiera provinciei romane Dacia Porolissensis nu
a fost Tnsa precizata cu exactitate, reperele de identificare sunt vagi, aspect care
face ca localizarea lor in teren, Tn cele mai multe cazuri, sa nu se poata face.

in 1987 au fost efectuate de cétre angajati MJIAZ (Muzeul Judetean de
Istorie si Arta Zalau), alte cercetari arheologice de suprafata pe valea Somesului,
fiind investigate cu acel prilej primele doua terase ale vaii (Bajus, Tamba 1988,
91), ocazie cu care au fost descoperite mai multe obiective de interes arheologic
(din colectivul care a participat la cercetarea de teren au facut parte: dr. Istvan
Bajusz, dr. Dumitru Gh. Tamba, dr. Elena Musca si muzeograf Eva Lako, tofi
angajati la MJIAZ). Cercetarile realizate cu acel prilej au fost facute ca urmare a
planului de dezvoltare economica a judefului, care prevedea pentru acea
perioada realizarea pe raul Somes, Tn portiunea judetului Salaj, a trei
microhidrocentrale. Barajele urmau sa fie ridicate in amonte de orasul Jibou.
Realizarea proiectului urma sa produca inundarea luncii riului Someg si aparitia
lacurilor de acumulare a celor trei microhidrocentrale. Asadar, efectele produse
de initierea acestei investifii majore pentru judef, au demarat lucrarile de
cercetare pe primele doua terase ale raului, care urmau sa fie afectate de
inundarea produsé de cele trei acumulari de apa. In urma investigatiilor s-a putut
realiza o radiografiere a potentialului arheologic al zonei in vederea demararii
altor activitati de data aceasta, de eliberare a terenului de sarcina arheologica
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avutd. Cercetarea s-a efectuat la solicitarea beneficiarului lucrarii (Hidroelectrica
Bucuresti).

Pentru identificarea obiectivelor arheologice si a monumentelor existente
pe raza comunei §i precizarea exacta a locatiei lor cu ajutorul GPS — ului din
dotarea MJIAZ, pe parcursul a doua zile au fost reluate cercetari de teren pe
raza com. Babeni (din colectiv au facut parte dr. Dumitru Gheorghe Tamba si
drd. Dan Culic).

Asa cum s-a mai amintit, ca urmare a cercetarilor in teren realizate Tn
toamna anului 2011, a discutiilor avute cu dl. primar al com. Babeni si a localizarii
corecte Tn coordonate Stereo 1970 a tuturor elementelor PUG, (inclusiv granitele
teritorial administrative), s-a stabilit faptul ca locatia pesterii cu picturi rupestre de
la "Cuciulat”, de fapt a fost si este pe raza loc. Babeni, com. Babeni, jud. Salaj (si
nu loc. Cuciulat, com Letca, jud. Salaj, cum gresit s-a stabilit initial de catre
descoperitori si a figurat o buna perioada in L.M.l.) Confuzia produsa n legéatura
cu stabilirea locatiei importantului obiectiv arheologic, a fost generata de faptul ca
descoperitorii au stabilit locatia pesterii Tn raport cu halta CFR Cuciulat, in
apropierea careia a fost descoperitda pestera cu picturi. Nu s-a realizat la acea
data ca de fapt locatia sa se afla in spatiul cadastral al altei localitati si totodata al
altei comune. Agadar in situatia data s-a impus corectia cuvenitd, descoperirea
realizata fiind una dintre cele mai importante in ultimii ani, din judetul nostru.
Amintim ca structura geologica a zonei, prin prezenta calcarelor a produs
fenomene carstice si geologice deosebite, spectaculoase creatii ale naturii, a
caror prezenta trebuie semnalata si care trebuie avute tn vedere Tn momentul
realizarii unor viitoare cercetari care pot duce la descoperiri deosebite pe culoarul
Somesului, ca cea facuta In cazul pesterii cu picturi de la Babeni.

Cadrul natural al cursului raului Somes a oferit conditii optime de-a lungul
timpului Tn stabilirea unor habitate umane din cele mai vechi timpuri. Dovada sunt
urmele de locuire umana din Paleoliticul Superior, atestate pentru aceastd zona
de catre picturile rupestre din pestera de la Babeni. Cu certitudine vor fi facute in
viitor si alte descoperiri similare. Din informatii recente se pare cé pe raza loc.
Cormenig (com. Lozna), la locul numit La Pegtera, ce se afla in aproprierea
cantonului silvic, agsadar in apropierea pesterii cu picturi cunoscuta, s-ar afla si
alte pesteri cu reprezentari artistice preistorice. Fenomenul carstic al zonei la
care se adauga conditiile naturale ale locului au putut oferi in timp conditii de
locuire care trebuie avute Tn vedere cu ocazia viitoarelor cercetéari de teren.
Enumeram n continuare, mai jos, obiectivele de natura arheologicd agsa cum au
fost acestea mentionate de catre reprezentantii Muzeului judetean de istorie si
arta din Salaj cit si cladirile monumente istorice ale com. Babeni:

1. loc. Babeni, Pestera "de la Cuciulat” (pe harta situl nr.1). Figureaza
pe lista monumentelor arheologice nationale RAN la nr. 141820.09 si LMI SJ-I-s-
A-04885.

Pestera cu picturi datate in Paleolitic a fost descoperitd de catre un grup de
speologi de la fac. de geologie, de la Universitatea Bucuresti, Tn zona exploatarii
de piatra din vecinatatea haltei CFR Cuciulat, Tnh apropierea careia a fost facuta
descoperirea. Asadar, pestera se gaseste in suprafata ultimei cavitati de
exploatare a pietrei care s-a facut in stinga DN Babeni - Letca. Tn prezent
accesul in pestera este blocat cu sterilul adus aici din zona de unde azi se mai
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exploateaza piatrd. Tn teren, nici macar stalpii de beton ai tmprejmuirii de
protectie initialda a accesului Tn pestera nu mai sunt vizibili, ei fiind acoperiti cu
steril.

Zona de protectie a obiectivului, este delimitata in raport cu punctele
cardinale principale astfel. spre sud este delimitatd de limita urmatoarei cavitati,
spre Babeni, de unde se exploata piatra, in prezent este inchisa, spre est de
drumul de camp, spre N de drumul de camp spre Cuciulat, spre vest de DN 1H
Jibou — Rastoci.

2. Ciocmani, Ochiut sau Malul Rosu. (pe harta situl nr.2). Figureaza pe
Lista monumentelor arheologice nationale RAN la nr 140100.03 si LMI: SJ-I-s-B-
04873.

Cu ocazia cercetarilor de teren realizate au fost descoperite fragmente
de ceramica datate in Epoca Bronzului si Epoca Prefeudald, ce indica o locuire
in suprafata amintitd Tn perioadele respective. Pozitia avutd de platoul cercetat,
precum si a zonelor din vecindtatea sa, prezenta celor doua izvoare ca sursa
permanentd de apa potabild, care nici in perioadele de uscare excesivd nu
seac3, ofereau conditii prielnice unei locuiri umane.

Zona de protectie a obiectivului, este delimitatd in raport cu punctele
cardinale principale astfel: spre sud este delimitata de baza versantului deosebit
de abrupt. Spre est de limita unor proprietati private, spre N de baza versantului
care este foarte accentuat, spre vest drumul de camp spre locul numit Manastire
si limita unor proprietati private.

3. Ciocmani, Ddmbu Luchii (pe harta situl nr.3). Figureaza pe lista
monumentelor arheologice nationale RAN la nr. 140100.01 si LMI: SJ-I-s-B-
04872. Situl se gaseste pe platoul celei de a doua terase a Somesului ce domina
porfiunea raului in zona de la sud de situl identificat la Malul Rosu. La sud se
gaseste o viroaga numita Valea Prisacii. Cu ocazia cercetarilor de teren au fost
recoltate fragmente ceramice apartinand culturii Suciu de Sus, ce atesta o locuire
a zonei in Preistorie.

Zona de protectie a obiectivului este delimitatd in raport cu punctele
cardinale astfel: spre sud este limita unor proprietati private vizibile Tn teren, desi
nu este exploatat agricol; spre est de drumul pietruit Ciocmani — Turbuta; spre N,
de Valea Prisacii, torentul secat in prezent; spre vest de panta dealului ce se
amplifica si de limita unor proprietati private.

4. Ciocmani, Peringarita (pe hartd situl nr. 4). Figureazd pe lista
monumentelor arheologice nationale RAN la nr. 149100.02 si LMI: SJ-I-s-B-
04871.

Situl se gaseste pe terasa ce continua spre nord situl de la Dealul Luchii.
Terasa delimitata la sud de Valea Prisacii este si in acest caz cea de a doua
terasa, in zona, a Somesului. Cu ocazia cercetarilor de teren au fost descoperite
in suprafata respectivd fragmente ceramice prefeudale ce atestd o locuire a
zonei Tn epoca.

Zona de protectie a sitului, este delimitata la sud de Valea Prisacii, la est
de drumul pietruit Ciocmani — Turbuta, la nord de limita unor proprietati private ce
sunt vizibile la suprafata terenului, la V de baza pantei dealului a carui versant se
accentueaza foarte mult.
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5. Ciocmani - Turn roman de observatie (pe harta situl nr. 9). Obiectivul
arheologic este reprezentat de urmele unui turn roman de observaiie ce a
apartinut limesului provinciei romane Dacia Porolissensis. Urmele turnului se afla
pe unul din varfurile din dreapta cursului Somesului. Nu putem in momentul de
fatd oferi un reper toponimic, altul decit cel in coordonate stereo, singurul reper
este acela ca obiectivul se gaseste deasupra loc. Ciocmani.

Zona de protectie a obiectivului turn roman, este delimitatd jur imprejurul
obiectivului pe o raza de 25 m.

6. Clit, Dealul Grindului (pe hartd situl nr.5). Figureazd pe lista
monumentelor arheologice nationale RAN la nr. 1400119.01.

Situl a fost identificat pe botul de deal ce coboara spre Somes, vis-a-vis de
halta CFR Cuciulat. Suprafata sitului arheologic identificat reprezinta prima
terasa si pentru anumite portiuni si cea de a doua terasa a raului. Suprafata
sitului este traversata pe la{ime de DJ 109 E, in poriunea Clit - Lozna. Materialul
arheologic descoperit cu ocazia cercetarilor intreprinse a fost datat ca apartinand
Epocii Bronzului, aspect ce indica o locuire a zonei in epoca respectiva.

Zona de protectie a obiectivului, este delimitatd in raport cu punctele
cardinale principale astfel: spre sud este delimitatd de limita unor proprietati
private care nu sunt exploatate agricol in prezent; spre est, de buza terasei a
doua a Somesului, care este la o diferentd mare de nivel fatd de prima terasa,
inundabila a raului. Suprafaia este marcatd de copaci si arbusti, diferenta de
nivel confera o pozitie deosebitd suprafetei la care facem referire, in stabilirea
locatiei unei agezari umane; spre N, zona este delimitatd de cursul raului Somes;
spre vest de I|m|ta unor proprletatl prlvate exploatate agricol, Th prezent cuitura
de porumb.-- - -

7. Clit, Fata Chicerii (pe harta situl nr. 6) Flgureaza pe Ilsta monumentelor
arheologice nationale RAN la nr. 1400119.02. si LMI: SJ-I-s-B-04875.

Obiectivul arheologic este reprezentat de urmele unui turn roman de
observatie ce a aparfinut sectorul limesului provinciei romane Dacia
Porolissensis. Urmele turnului roman de observatie se afla pe unul din varfurile
izolate din spatele aliniamentului formatiunilor calcaroase a Stanilor Clitului care
domina lunca Somesului in zona si care apariin zonei protejate, reprezentand
rezervatie naturala.

Zona de protectie a obiectivului turn roman, este delimitata jur imprejurul
obiectivului pe o raza de 25 m.

8. Pirosa, nr. 70, Biserica de lemn, monument istoric (pe harta situl nr. 7).
Figureaza pe lista monumentelor avind codul: SJ-lI-m-B-05094
Constructia este dataté n sec. XVII, (pridvorul se pare céd este mai nou) si are
hramul Sfintii Arhangheli Mihail si Gavriil. Dimensiunile in plan ale cladirii din
lemn, minunat exemplu al goticului tirziu, sunt modeste, de aprox. 4,15 m. latime
si 10,30 m. lungime. O streasind generoasa (0,60 m.) protejeazd monumentul
fnalt de aprox. 19,00 m. care are si nelipsita prispa (de doar 1.00 m.). Regasim
Tmbinari frumos mestesugite si cuie de lemn.

Zona de protectie a obiectivului, este delimitatd de constructiile vecine
situate pe DC 29 intre cele doua intersectii de drum, limitrofe bisericii, Th raport
cu punctele cardinale principale astfel:
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spre sud, este delimitatd de limita sudicd a proprietatii parohiei ortodoxe si a
celor trei

case (la E si respectiv V de biserica) situate pe acelasi aliniament;

spre N, de limitele nordice ale gospodariilor situate vis-a-vis;

spre vest, intersectie;

spre est, intersectie,

9. Poienita, nr. 161, Biserica de lemn, monument istoric, (pe harta situl
nr. 8). Figureazd deasemenea pe lista monumentelor si are codul: SJ-II-m-A-
05097. Constructia este datata in sec. XVIII, si are si ea hramul Sfintii Arhangheli
Mihail si Gavriil. Silueta deosebit de elansata si eleganta este una dintre cele mai
frumoase din judet.

Dimensiunile Tn plan ale frumoasei constructii de lemn, sunt putin mai mari,
de aprox. 5,10 m. latime si 12,80 m. lungime. Monumentul, si mai fnalt decit
surata ei mai "batrina” are deasemenea o mica prispa primitoare si stilpi solizi,
ciopliti la intrare, mestesugiti parca de aceeasi mina. Anumite documente
vorbesc de realizarea picturii interioare 1a1863.

Zona de protectie a obiectivului este delimitatd in raport cu punctele
cardinale principale astfel:

spre sud, drum de cimp;

spre nord, strada

spre E, drum de cimp;

spre Vest, limitele vestice ale caselor situate pina la intersectie, la vest de
DC 29.

Comuna Babeni este constituitd dintr-un teritoriu locuit din cele
mai vechi timpuri. Bagajul ei cultural si istoric este unul absolut remarcabil.
Structura istorico-urbanisticd a localitatilor a fost configuratd cu aproape o
jumatate de mileniu Tn urma si stabilizatd Tn jurul jumatati sec. XX cind
principalele artere si zone au ajuns la forma actuald. Desi tramele stradale au
devenit mai complexe, zonele centrale sau fostele centre de greutate ale satelor
amintite mai sus au pastrat valoroase elemente de omogenitate urbanistica si
specific arhitectural local care se impun a fi respectate si conservate. Proiectarea
si executia lucrarilor de construire se va realiza numai de cétre persoane cu
pregatire adecvata potrivit legii.

Intensele exploatari ale calcarului care au adus d.p.d.v. economic perioade
de prosperitate nu au fost precedate din cauza ignorantei autoritatilor vremii, de
cercetari adecvate in zona pesterilor situate pe teritoriul comunei, pesteri care in
mare parte au disparut in timp si o data cu ele si posibilele marturii rupestre din
Epoca Paleolitica.

Se impune deblocarea in teren a stilpilor de beton ai imprejmuirii de
protectie initiala a accesului in pestera, prin indepartarea sterilului depozitat aici
si cercetarea atenta a pesterilor care au mai ramas, (ex. Pestera Ungurului,
Pestera Varaului, situate in zona satului Clit).

Formulam recomandarea de a analiza sistematic si teritoriile Tnvecinate,
cum este de ex. teritoriul com. Lozna, satul Cormenis (la locul numit "La
Pestera”, ce se afla Tn apropierea cantonului silvic).

Sitului mentionat mai sus, aflat pe teritoriul satului Babeni i se adauga alte
patru situri arheologice pe teritoriul satului Ciocmani si respectiv doua situri
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arheologice pe teritoriul satului Clit. Tn satele Pirosa si Poienita, s-au pastrat doua
biserici ortodoxe, clasate ca monumente istorice, minunate exemple de
arhitectura populard din lemn, care trebuie protejate si ferite de interventiile
neavenite care nu pastreaza spiritul locului si legislatia din domeniul protectiei
monumentelor istorice.

Toate aceste locatii au fost figurate pe plansa de incadrare in teritoriul
administrative-UO1 si pe plansele de "Reglementari urbanistice” ale localitétii
respective (cind a fost posibil), inclusiv zonele de protectie aferente fiecarui
obiectiv istoric in parte.

Fiind o zona intens locuitd, Tncd din perioada paleolitica, este foarte
probabil s& apara si alte descoperiri arheologice. In consecinté in cazul in care
pe amplasamentul delimitat de prezentul P.U.G. se constatd ca apar zone cu
potential arheologic evidentiat intimplator ca urmare a actiunilor umane,
altele decit cercetarea arheologica (lucrari de constructii, lucrari de prospectiuni
geologice, lucrari agricole) sau ca urmare a aciiunii factorilor naturali (seisme,
alunecari de teren, eroziunea solului, etc.) se vor respecta prevederile legislatiei
privind protectia patrimoniului arheologic - Ordonanta Guvernului nr. 43/2000 -
republicata (M. Of. 352/2005) privind protectia patrimoniului arheologic si
declararea unor situri arheologice ca zone de interes national).

Orice demers investitional Tn limitele zonelor de protectie ale monumentelor
mentionate, indiferent daca sunt in conturul intravilan sau extravilan, obliga
la obtinerea prealabild a unui aviz din partea Ministerului Culturii si Patrimoniului
National.

Analizind natura si a altor cladiri care se mai pastreaza pe teritoriul
comuneiBabeni, observam ca Tn ciuda faptului ca multe edificii publice au fost
demolate gi nlocuite cu altele noi, se mai pastreaza inca multe cladiri vechi
deosebite, considerate Tn prezentul studiu "habitat cu identitate locala
valoroasa”, pentru cladirile respective, inclusiv anexele gospodaresti ale
acestora, fiind propuse masuri suplimentare de protectie, in sensul obligativitatii
obtinerii unui punct de vedere avizat din partea Directiei judetene pentru Cultura
si Patrimoniul National Salaj, prealabil oricarui demers investitional asupra -
acestora. Aceste constructii sunt dupa cum urmeaza:

Satul Babeni - biserica ortodoxa, biserica greco-catolica, cdminul cuitural,
gara de calatori (inclusiv vechea cladire), casele cu numerele:23, 25,101, 104,
108, 179, 247 si 341;

Cliocmani - scoala veche, caminul cultural, biserica ortodoxa, casele cu
numerele:124, 136, 162, 171, 192 si 203;

Satul Clit - biserica ortodoxa, scoala veche, casele cu numerele: 35, 111,
119 si 120;

Satul Piroga - Satul Pirosa — troitele de la intrarea de est in sat si cea din
incinta bisericii ortodoxe si casele cu numerele: 11, 52, 60, 76, 77, 78, 86, 87;

Satul Poienita — magazinul si casele cu numerele: 8 si 71.

Incheiem cu recomandarea de a respecta cu mare grija specificul local al
comunei, materializat prin prezenta unor monumente istorice cit si a unor cladiri
cu identitate locala valoroasa. Este obligatorie respectarea legislatiei de profil si
prevederile din Regulamentul local de urbanism, iar orice interventie trebuie s&
respecte punctul de vedere prealabil al DJCPN Salaj.
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Reamintim i pe aceasta cale obligativitatea autoritatilor de a nu autoriza
nici un fel de lucrdri de construire in zonele de protectie indicate pentru
monumentele istorice farad avizul Directiei judetene pentru cultura si patrimoniul
national Salaj, potrivit Legii nr 422/2001 cit si fara un punct de vedere prealabil
competent din partea DJCPN Salaj Tn cazul zonelor de habitat cu identitate
locala valoroasa amintite mai sus. n viitorul apropiat este necesara intocmirea
planurilor urbanistice zonale cu prioritate pentru zonele centrale ale celor 5
localitati ale comunei. Recomandam contactarea institutiei mai sus amintita,
prealabil demararii oricarui demers investitional in zonele mentionate si figurate
pe plansele de reglementari ale celor cinci sate.

Comuna Babeni trebuie sa faca eforturi spre a restaura, conserva si pune
in valoare potentialul istoric deosebit de care dispune. Este obligatorie
respectarea propunerilor printr-o activitate cotidiana de avizare/autorizare foarte
responsabila, intocmirea documentatiilor de specialitate necesare si accesarea
unor programe de finantare pentru materializarea propunerilor doar de catre
constructorii cu experienta necesara.

in vederea elimindrii surselor de poluare mentionate in capitolele
anterioare se formuleaza urmatoarele propuneri si masuri:

- Proiectarea in cel mai scurt timp, executia si punerea in functiune a
sistemului de alimentare cu apa potabild, canalizare apa menajera si pluviala
pentru toate satele comunei potrivit conditiilor concrete din fiecare localitate.

-Realizarea investifiei comune privind colectarea selectiva a deseurilor
in microregiune, proiect care se va finania in comun in sistem zonal de catre
unitafile teritorial administrative amintite.

-Realizarea punctelor de colectare selectiva a deseurilor avind numarul
de locatii dupa cum urmeaza: Babeni-9, Ciocmani-6, Clit-3, Poienita-4 si Pirosa
3.

- Realizarea lucrarilor de spatii verzi de protectie prevazute. Mentionam
ca suprafetele de spatii verzi sunt conforme cu normele Tn vigoare de min. 26
mp./locuitor.

Tabelul de mai jos este edificator in acest sens:

Localitatea Supr. spatii verzi Nr. locuitori mp. s.v./locuitor

Babeni 14,75 682 216,27
Ciocmani 11,75 713 164,79
Clit 2,30 234 98,29
Pirosa 0,65 126 51,58
Poienita 0,86 308 27,92

- Respectarea tuturor zonelor de protectie instituite prin prezenta
documentatie.

3.11. Reglementari urbanistice
Descrierea modificarilor si propunerilor formulate In ceea ce priveste
intravilanul” celor cinci localitati ale comunei a fost realizatd Tn capitolul 3.7-

Intravilan propus. S-a urmarit realizarea unei structuri cit mai compacte a
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teritoriului intravilan pentru fiecare localitate in parte. Trupurile au fost strict
delimitate de funciiunile pe care natura activitatii si prevederile legislative o
impun (localitatile propriu-zise, zonele cu functiuni tehnico-edilitare, zonele de
agrement, etc.).

Au fost figurate si instituite zonele de protectie pentru obiectivele cu
valoare istoricd conform studiilor de profil elaborate concomitent cu PUG-ul
propriu-zis.

Zonele de protectie sanitara si tehnica fata de diversele obiective, retele
tehnico - edilitare si elemente naturale sunt cele mentionate in anexa la prezentul
memoriu tehnic. Pentru zonele nou introduse in intravilanul satelor, mentionate
in planga de Reglementari, acolo unde nu sunt retele tehnico-edilitare si retele
stradale, s-a instituit interdictie temporara de construire in vederea intocmirii unor
planuri urbanistice zonale pentru clarificarea tuturor aspectelor de urbanism
necesare.

Revenim la a reaminti obligativitatea respectarii interdictiei definitive de
construire in zonele care prezinta riscuri naturale si servituti de proteciie.

3.12. Obiective de utilitate publica
Lista obiectivelor de utilitate publica prevazute in P.U.G. este urmatoarea:

Localitatea BABENI

Categoria de

Domenii (Denumirea) interes S'f“'pra' Lungi- Observatii
- N | J L __ata mea

Nr.
crt.

INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII

-Construirea unei séli de sport si a
unui centru de informare turistica.

1. | -Modernizarea unor cladiri publice °
si private existente

Initiative

i iuni ublice
Construirea unor pensiuni agro- pul ’
2. turistice b partlcula_re
sau public-

private

GOSPODARIE COMUNALA

Ecologizare rampa provizorie de
1. | colectare deseuri ° -

2 Amenajarea punctelor de
" | colectare selectiva a degeurilor

CAl DE COMUNICATIE

-—

Reabilitarea DN 1 H ° ° -

Modernizarea imbracamintilor

2. . . °
rutiere existente

3. | Executare de trotuare si rigole : e

4. | Modernizare intersectii de strazi °
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Amenajarea unor piste pentru
biciclisti

INFRASTRUCTURA MAJORA

Alimentare cu apa

Construire retele de alimentare cu
apa

8.600

Camine de vane

25 buc.

Gospodarie de apa

Rl el

Hidranti de incendiu

11 buc.

Canalizare menajera

Realizare retea canalizare
menajera

8.100 m

Camine de canalizare

150 buc.

Statie de epurare

1 buc

Retele electrice si telefonie

Realizare extindere retea 20 kv si
montare post transformare 63
kva.

Imbunatatire
nivel cadere
tensiune

Extinderea retelei existente de
telefonie

Pt. zonele nou
propuse

SALVAREA, PROTEJAREA SI PUNEREA IN VALOARE A PARCURILOR

NATURALE, REZERVATIILOR NATURALE $§1 A MONUMENTELOR ISTORICE

Amenajarea parcurilor si
terenurilor de sport, restaurarea si

_| _punerea_.in_valoare a cladirilor cu

identitate locala valoroasa.
Protejarea pesterii cu picturi
rupestre

Se vor intocmi
studii de
specialitate

SISTEME DE PROTECTIA MEDIULUI

[nfiintarea de plantaiii si diguri de
protectie fata de:

- zonele agro-industriale

- culoarele de transport rutier

- cursuri de apa

Se vor intocmi
studii de
specialitate

Dezvoltarea sistemului de
colectare a deseurilor

APARAREA TARII, ORDINEA PUBLICA S| SIGURANTA NATIONALA

Localitatea CIOCMANI

Nr.
crt.

Domenii (Denumirea)

Categoria de
interes

N J L

Supra-
fata

Lungi-
mea

Observatii
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INSTITUTII PUBLICE Sl SERVICII

-Amenajarearea unui punct
sanitar, restaurare gi consolidare
cladiri.

Initiative
. - [ particulare
2. | Construire pensiuni agro-turistice ° sau public-
private
GOSPODARIE COMUNALA

Amenajare puncte de colectare
selectiva a deseurilor

CAl DE COMUNICATIE

1. | Reabilitarea DN 1H ° °

2 Modernizarea imbracamintilor °
" | rutiere existente

3. | Executare de trotuare si rigole °

4. | Modernizare intersectii de strazi o

INFRASTRUCTURA MAJORA

Alimentare cu apa

Intoc. studii

1. | Retea alim. apd ° 7.600 m
2. | Camine vane ° 25 buc.
3 Construire sisteme locale de 8buc. |-
. . . [ ]
hidranti
4. | Gospodarie apa 1 buc.
Canalizare-menajera-- -
5. | Realizare sisteme locale de . 6.900 m. | Se vor intocmi
canalizare menajera studii
6. | Camine de canalizare ° 120 buc.
7. | Statfii de epurare ® 1 buc.
Retele electrice si telefonie
Extinderea retelei existente de Pt zonele nou
8. | energie electrica o introduse in
intravilan

SALVAREA, PROTEJAREA S| PUNEREA IN VALOARE A PARCURILOR
NATURALE, REZERVATIILOR NATURALE S| A MONUMENTELOR ISTORICE

Amenajarea parcurilor si
terenurilor de sport, restaurarea si

Se vor intocmi
documentat;i

1. punerea in valoare a cladirilor cu ° de specialitate

identitate locald valoroasa
SISTEME DE PROTECTIA MEDIULUI

-Infiintarea de sisteme de Efectuarea

1 protectie fata de zonele agro. . lucrarilor de

" | existente, culoarele de transport protectie

rutier si cursurile de apa

2 Dezvoltarea sistemului de o .

colectare a deseurilor

APARAREA TARIl, ORDINEA PUBLICA S| SIGURANTA NATIONALA:

Localitatea CLIT
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Nr Categoria de Supra Lungi
. i ' intere - ) i
ort. Domenii (Denumirea) S fata mea Observatii
| N J L
INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII
1 Amenajare punct sanitar o -
Initiative
. o I particulare
2. | Construire pensiuni agro-turistice ° sau public-
private
GOSPODARIE COMUNALA
1 Amenajare puncte de colectare .
" | selectiva a deseurilor
CAI DE COMUNICATIE
1 Reabilitarea DJ 109 E sia .
" | drumurilor comunale
Modernizarea imbracamintilor .
rutiere existente
Executare de trotuare si rigole °
. | Modernizare intersectii de strazi - °
INFRASTRUCTURA MAJORA
Alimentare cu apé
1. | Realizare retele de alimentare cu . 5.000 m
apa
2. | Camine de vane ° 8 buc.
3. | Hidranti- ~— 77~ ° —6buc. -
4. | Gospodérie de apa 1 buc.
Canalizare menajera
5. | Infiintare retea canalizare . 4200 m
menajera
6. | Camine de vizitare canal o 80 buc. | -
7. | Statie de epurare ° 1 buc.
Retele electrice si telefonie
Extinderea retelei existente de Ext. pt. zonele
8. | energie electric si telefonie o nou introduse
in intravilan

SALVAREA, PROTEJAREA $1 PUNEREA IN VALOARE A PARCURILOR
NATURALE, REZERVATIILOR NATURALE §1 A MONUMENTELOR ISTORICE

Amenajarea parcurilor Si
terenurilor de sport; punerea in
valoare a cladirilor cu identitate
locala valoroasa

Se vor intocmi
documentatji
de specialitate

SISTEME DE PROTECTIA MEDIULUI

Dezvoltarea sistemului de
colectare a deseurilor

APARAREA TARII, ORDINEA PUBLICA SI SIGURANTA NATIONALA

Localitatea PIROSA
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crt.

Domenii (Denumirea)

Categoria de
interes

N J L

Supra-
fata

Lungi-
mea

Observatii

INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII

Amenajare punct sanitar

Recomandabil

Construire pensiuni agro-turistice

Initiative
particulare
sau public-

private

GOSPODARIE COMUNALA

Amenajare puncte de colectare
selectiva a deseurilor

CAI DE COMUNICATIE

Reabilitarea drumurilor comunale

Modernizarea imbracamintilor
rutiere existente

Executare de trotuare si rigole

hlwn

Modernizare interseciii de strazi

INFRASTRUCTURA MAJORA

Alimentare cu apa

Realizare retele de alimentare cu
apa

2.200

Camine de vane

7 buc.

Hidranti

3 buc.

Gospodarie de apa

Canalizare menajera

Infiintare retea canalizare
menajerd

2.100 m

Camine de vizitare canal

38 buc.

Statie de epurare

1 buc.

Retele electrice si telefonie

Extinderea retelei existente de
energie electrica si telefonie

Ext. pt. zonele
nou introduse
in intravilan

SALVAREA, PROTEJAREA S| PUNEREA IN VALOARE A PARCURILOR
NATURALE, REZERVATIILOR NATURALE $I A MONUMENTELOR ISTORICE

Amenajarea parcurilor Si
terenurilor de sport; punerea in
valoare a bisericii monument
istoric si a cladirilor cu identitate
locald valoroasa

Se vor intocmi
documentatii
de specialitate

SISTEME DE PROTECTIA MEDIULUI

Dezvoltarea sistemului de
colectare a deseurilor

APARAREA TARII, ORDINEA PUBLICA SI SIGURANTA NATIONALA

Localitatea POIENITA
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Nr.
crt.

Domenii (Denumirea)

Categoria de
interes

N J L

Supra-
fata

Lungi-
mea

Observatii

INSTITUTII PUBLICE S1 SERVICII

Amenajare punct sanitar

Construire pensiuni agro-turistice

Initiative
particulare
sau public-

private

GOSPODARIE COMUNALA

Amenajare puncte de colectare
selectiva a deseurilor

CAIl DE COMUNICATIE

Reabilitarea drumurilor comunale

Modernizarea imbracamintilor
rutiere existente

Executare de trotuare si rigole

Al N =

Modernizare intersectii de strazi

INFRASTRUCTURA MAJORA

Alimentare cu apa

Realizare retele de alimentare cu
apa

5.400 m

Camine de vane

16 buc.

~ Hidranti

6 buc.

Gospodarie de apa

1 buc.

Canalizare menajera

Infiintare retea canalizare
menajera

7.100 m

Camine de vizitare canal

125 buc

Statie de epurare

Retele electrice si telefonie

Extinderea retelelor existente de
energie electrica si telefonie

Ext. pt. zonele
nou introduse
in intravilan

SALVAREA, PROTEJAREA $1 PUNEREA IN VALOARE A PARCURILOR
NATURALE, REZERVATIILOR NATURALE $I A MONUMENTELOR ISTORICE

Amenajarea parcurilor si
terenurilor de sport; punerea in
valoare a bisericii monument
istoric si a cladirilor cu identitate
locald valoroasa

Se vor intocmi
documentatji
de specialitate

SISTEME DE PROTECTIA MEDIULUI

Dezvoltarea sistemului de
colectare a deseurilor

APARAREA TARII, ORDINEA PUBLICA SI SIGURANTA NATIONALA
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in functie de configuratia propunerilor concrete aprobate in aceste
documentatii de urbanism vor rezulta caracteristicile dimensionale ale
principalelor obiective de utilitate publica necesare acestor zone (drumuri, retele
tehnico-edilitare, etc.)

Identificarea tipului de proprietate asupra terenurilor se efectueaza in baza
Legii nr. 213/1998 privind proprietatea publicad si regimul juridic al acesteia
(republicatd) si a setului de acte normative privind proprietatile asupra terenurilor.

Prin H.G. nr. 966/2002 (completata), privind atestarea domeniului public al
judetului Salaj precum si al municipiului Zalau, oraselor si comunelor din judetul
Salaj a fost aprobat si domeniul public al comunei Babeni care include toate cele
5 sate. In seria terenurilor proprietate publica de interes national amintim
suprafetele ocupate de riuri si afluenti iar de interes judetean terenurile aferente
DJ 109 E. 1n categoria terenurilor proprietate publicid de interes local intrd
drumurile comunale si vicinale, piata publica, retelele de alimentare cu apa si
cele de canalizare care urmeaza a se executa in viitorul apropiat pe terenurile
ocupate de dotarile, instalatiile si construciiile aferente, terenurile ocupate de
institutiile publice locale precum primaria, biblioteca, caminul cultural,
dispensarul, gradinitele si scolile, fintinile, etc.

In comund nu sunt terenuri proprietate privatd (a statului) de interes
national $i nici terenuri private ale administratiei teritoriale de interes judetean.

Marea majoritate a terenurilor aparfin proprietatii private a persoanelor
fizice sau juridice.

Prin achizifionarea unor suprafete din aceste categorii urmeaza a se
rezolva amplasarea unor dotari de utilitate publicad precum cadi de acces pentru
terenurile nou introduse in intravilan. o

Mentionam ca anumite categorii de obiective pot sa fie realizate si cu
initiative private putind face obiectul atentiei unor investitori privati (punct sanitar,
terenuri de sport si agrement, etc.) context in care terenurile aferente vor ramine
in aceasta categorie.

Granitele intre incadrarea proprietdtilor pe viitor ca fiind particulare sau
publice pentru constructiile propuse nu sunt foarte rigid trasate, ele trebuind sa
se adapteze modificarilor economice si sociale pe care le-a cunoscut si le va
cunoagte societatea.

4. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

Comuna Babeni dispune de un amplasament privilegiat, care a fost
locuit cu multe mii de ani in urma, aflat pe unul dintre cele mai importante culoare
de transport rutier si apoi feroviar.

Satele ei sunt agezari vechi a caror evolutie a fost si este si astazi, puternic
marcata de existenta Somesului si de prezenta importantelor resurse naturale.
Descoperirile arheologice si valorile arhitecturale de aici sunt o marturie
concludenta a locuirii acestor meleaguri si a prezentei unor oameni harnici si
valorosi.

Demersurile investitionale privind cregterea nivelului economic cit si cele de
siguranta si confort a locuitorilor se vor realiza in conditiile de buna protectie a
mediului, in localitati si Tmprejurimi.
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Directiile de dezvoltare ale comunei s-au armonizat planurilor de dezvoltare
regionale si judetene si au vizat domeniile cerute de legislatia urbanistica. Este
necesar a urmari cu prioritate rezolvarea si a urmatoarelor domenii:

- Respectarea cu strictete a tuturor zonelor de protectie instituite, cu
accent prioritar pe interdictiile de construire mentionate in prezentul proiect

- Echiparea integrala tehnico-edilitara a teritoriului in toate cele cinci
sate cu accent pe implementarea sistemului centralizat de alimentare cu apa si
canalizare apa menajera;

- Incurajarea dezvoltdrii sectoarelor economice agro-industriale
nepoluante si a celor agricole traditionale;

- Dezvoltarea colectarii selective a deseurilor si amenajarea unor spatii
verzi de protectie si agrement ;

- Reabilitarea intregii retele de drumuri publice comunale din comuna si
cele de legatura cu localitatile inconjuratoare;

- Valorificarea superioara a potentialului turistic al localitatilor prin
punerea in valoare a principalelor resurse locale si o corectda conservare si
protejare a mediului natural si antropic. Prin Ordonanta de urgenta a Guvernului
nr. 7/2011 pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, se insista asupra necesitatii crearii unui
mediu inconjurator sanatos si echilibrat ecologic, asupra pastrarii peisajelor
naturale si construite existente cit si la pastrarea si punerea in valoare a
identitatii arhitecturale si culturale a localitatilor. Demersurile propuse prin
prezentul PUG sub aspectul protectiei zonelor cu habitat arhitectural si urbanistic
valoros au rolul de a spori atractivitatea sub aspect cultural si turistic a satelor
comunei atit pe plan national cit si european.

In urma intocmirii Studiului istorico-urbanistic, alaturi de obiectivele istorice
existente, cuprinse in Lista Monumentelor Istorice, la o analiza mai detaliata s-a
instituit si regimul de ,Zone cu habitat construit valoros” (protectie urbanistica)
pentru anumite zone din toate satele comunei, mentionate in Cap. 3.10.
Protectia mediului. Pentru aceste categorii pentru orice tip de demers
investitional mentionat in Regulamentul local de urbanism, este necesara
consilierea prealabilda (avizarea) de specialitate din partea reprezentantilor
DJCPN Salaj.

n concluzie, elaboratorul P.U.G. apreciaza c& dezvoltarea viitoare a
celor cinci localitati componente ale com. Babeni, are toate sansele sa fie una
armonioasa, fireasca, potrivit abordarii comune a proiectantului cit si a
beneficiarul documentatiei, Consiliul local Babeni.

Reamintim si pe aceasta cale, ca singura variantd legala pentru
continuarea si aprofundarea propunerilor generale reglementate prin prezentul
PUG, este legata de obligativitatea intocmirii unor Planuri Urbanistice Zonale
pentru terenurile care au instituite interdictii temporare de construire, si a unor
Planuri Urbanistice de Detaliu (dupa caz), studii de prefezabilitate, fezabilitate,
proiecte tehnice si detalii de executie pentru toate obiectivele de utilitate publica
mentionate. Vi AN

Intocmit;
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S.C. ART PROIECT S.R.L. ZALAU

Proiect nr. 326/25.11.2010
PLAN URBANISTIC GENERAL
Comuna Babeni, judetul Salaj

ANEXA nr. 1
LOCALITATEA BABENI
Bilant teritorial pe categorii de folosinta pentru terenurile din intravilan
EXISTENT PROPUS
Procent Procent
ZONE FUNCTIONALE Suprafata | % din total | Suprafata % din
(ha) intravilan (ha) total
intravilan
LOCUINTE SI FUNCTIUNI 79,71 63,90 9562 | 64,89
COMPLEMENTARE
UNITATI INDUSTRIALE S| DEPOZITE 7,64 6,10 13,80 9,37
UNITATI AGRO-ZOOTEHNICE 2,78 2,20 3,03 2,08
INSTITUTII SI SERVICII DE INTERES PUBLIC 3,11 2,40 2,83 1,92
CAl DE COMUNICATIE SI TRANSPORT
din care:
RUTIER 7,35 5,90 9,50 6,45
FEROVIAR 5,43 4,40 4,43 3,01
SPATII VERZI, SPORT, AGREMENT,
PROTECTIE - - 1475 10,01
CONSTRUCTII TEHNICO-EDILITARE - - 0,68 0,46
GOSPODARIE COMUNALA, CIMITIRE 2,22 1,80 217 1,47
DESTINATIE SPECIALA - - - -
TERENURI-LIBERE - - B - - -
APE 16,51 13,30 0,53 0,36
PADURI - - - -
TERENURI NEPRODUCTIVE - - - -
TOTAL INTRAVILAN 124,75 100,00 147,34 | 100,00
Extindere intravilan localitatea Babeni = 22,59 ha
‘Bilant al teritoriului intravilan propus pe trupuri
SIMBOL DENUMIRE TRUP SUPRAFATA
TRUP (ha)
A1 Localitatea propriu-zisa 116,68
A2 Carierd'si balastiera 13,68
A3 Transformator 0,11
A4 Obor de vite 1,01
A5 Cariera 0,49
A6 Sediu cariera si turnuri GSM 2,06
A7 Turn GSM 0,08
A8 Captare apa 0,20
A9 Rezervor apa 0,15
A10 Atelier 0,67
A11 Statie de epurare 0,03
A12 Zona de agrement 11,55
A13 Teren de sport 0.63
TOTAL 147,34




S.C. ART PROIECT S.R.L. ZALAU

Proiect nr. 326/25.11.2010
PLAN URBANISTIC GENERAL
Comuna Babeni, judetul Salaj

ANEXA nr. 2
LOCALITATEA CIOCMANI
Bilant teritorial pe categorii de folosinta pentru terenurile din intravilan
EXISTENT PROPUS
ZONE FUNCTIONALE Suprafata | o ocont | Suprafata | o oo
(ha) intravilan (ha) intravilan
LOCUINTE SI FUNCTIUNI 79,88 80,30 89,99 77,94
COMPLEMENTARE
UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITE 0,10 0,13 - -
UNITATI AGRO-ZOOTEHNICE - - 1,72 1,50
INSTITUTIl SI SERVICII DE INTERES PUBLIC 0,88 0,90 1,72 1,50
CAlI DE COMUNICATIE SI TRANSPORT
din care:
RUTIER 5,66 6,00 6,28 5,47
FEROVIAR 0,25 0,20 0,20 0,17
SPATII VERZI, SPORT, AGREMENT,
PROTEC. - - 12,35 10,70
CONSTRUCTII TEHNICO-EDILITARE - - 0,48 0,42
GOSPODARIE COMUNALA, CIMITIR 1,49 1,50 1,81 1,58
DESTINATIE SPECIALA" - S - - -
TERENURI LIBERE - - - -
APE 11,76 10,90 0,82 0,72
PADURI - - - -
TERENURI NEPRODUCTIVE - - - -
TOTAL INTRAVILAN 99,42 100,00 | 115,37 100,00
Extindere intravilan localitatea Ciocmani = 15,95 ha
Bilant al teritoriului intravilan propus pe trupuri
SIMBOL DENUMIRE TRUP SUPRAFATA
TRUP (ha)
C1 Localitatea propriu-zisa 102,10
C2 Halta CFR 0,20
C3 Zona de agrement 0,50
C4 Ferma de animale 1.17
C5 Zona de agrement 5,20
C6 Zona de agrement 572
C7 Rezervor apa 0,15
C8 Rezervor apa 0,15
C9 Rezervor apa 0,15
C10 Statie de epurare 0,03
TOTAL 115,37
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ANEXA nr. 3
LOCALITATEA CLIT
Bilant teritorial pe categorii de folosinta pentru terenurile din intravilan
' EXISTENT PROPUS
Procent Procent
ZONE FUNCTIONALE Sup()rr;f)ata % din total Su?t:a;ata % din total
intravilan a intravilan
LOCUINTE SI FUNCTIUNI 25,68 74,90 28,73 63,84
COMPLEMENTARE
UNITATI INDUSTRIALE S| DEPOZITE 0,66 1,90 0,25 0,56
UNITATI AGRO-ZOOTEHNICE - - 2,03 4,51
INSTITUTIH SI SERVICII DE INTERES PUBLIC 0,39 1,10 5,68 12,62
CAI DE COMUNICATIE SI TRANSPORT
din care:
RUTIER 2,40 7,00 3,39 7,53
FEROVIAR - - - -
SPATII VERZI, SPORT, AGREMENT, '
PROTECTIE ) | 20 °.12
CONSTRUCTI TEHNICO-EDILITARE 0,54 1,60 1,03 2,29
GOSPODARIE COMUNALA, CIMITIRE 1,34 3,90 1,31 2,91
DESTINATIE SPECIALA - - - -
TERENURI LIBERE - - - -
APE _ ' 3,92 8,90 0,28 0,62
PADURI - - - -
TERENURI NEPRODUCTIVE - - - -
TOTAL INTRAVILAN 34,28 100,00 45,00 | 100,00
Extindere intravilan localitatea Clit = 10,72 ha
Bilant al teritoriului intravilan propus pe trupuri
LOCALITATEA CLIT
SIMBOL DENUMIRE TRUP SUPRAFATA
TRUP (ha)
B1 Localitatea propriu-zisa 37,35
B2 Cabana ocol silvic 0,25
B3 Zona de agrement 3,03
B4 Zona de agrement 1,31
BS Captare si rezervor de apa 1,00
B6 Ferma de animale 2,03
B7 Statie de epurare 0,03
TOTAL 45,00
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LOCALITATEA PIROSA

ANEXA nr. 4

Bilant teritorial pe categorii de folosinta pentru terenurile din intravilan

EXISTENT PROPUS
ZONE FUNCTIONALE supratata | 0ot | suparaa | oo
(ha) intravilan (ha) intravilan
LOCUINTE SI FUNCTIUNI 17,73 69,50 24 88 84,25
 COMPLEMENTARE
UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITE - - - -
UNITATI AGRO-ZOOTEHNICE - - - - |
INSTITUTII SI SERVICII DE INTERES PUBLIC 0,45 1,80 A7 3,96
CAl DE COMUNICATIE SI TRANSPORT
din care:
RUTIER 1,42 5,60 1,85 6,26
FEROVIAR - - __-4_' -
SPATII VERZI, SPORT, AGREMENT, i . 065 221
PROTECTIE * *
CONSTRUCTII TEHNICO-EDILITARE - - 038 128
| GOSPODARIE COMUNALA, CIMITIRE 0,40 1,60 0,42 1,42
S |
 DESTINATIE SPECIALA : o I
TERENURI LIBERE - - - -
APE 5,50 2,15 0,18 0,62
PADURI - - - -
| TERENURINEPRODUCTIVE - - = -
TOTAL INTRAVILAN 25,50 100,00 29,53 100,00
. Extindere intravilan localitatea Pirosa = 4,03 ha
LOCALITATEA PIROSA
SIMBOL DENUMIRE TRUP SUPRAFATA
__TRUP 1 | (ha)
E1 | Localitatea propriu-zisa 28 84
. E2 | Captare apa - 0,20
E3 Rezervor apa 0,15
E4 Zona de locuit 0,31 B
E5 Statie de epurare 0,03
TOTAL 29,53
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ANEXA nr. 5

Bilant teritorial pe categorii de folosinta pentru terenurile din intravilan

LOCALITATEA POIENITA

[ EXISTENT PROPUS
ZONE FUNCTIONALE suprteta | (P | suparma [ Frocet
(ha) intravilan (ha) intravilan
LOCUINTE S| FUNCTIUNI 51,16 66,40 70,72 90,01
COMPLEMENTARE
UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITE - - - -
UNITATI AGRO-ZOOTEHNICE 0,87 10 - -
INSTITUTII SI SERVICII DE INTERES PUBLIC 0,81 ,10 1,51 1,92
CAl DE COMUNICATIE S| TRANSPORT
din care:
RUTIER 2,90 3,70 4,45 5,66
FEROVIAR - - - -
SPATII VERZI, SPORT, AGREMENT,
PROTECTIE - | 046 0,59
CONSTRUCTII TEHNICO-EDILITARE - - 0,20 0,25
GOSPODARIE COMUNALA, CIMITIRE 1,01 1,30 1,01 1,28
DESTINATIE SPECIALA - - - -
TERENURI LIBERE - - - -
APE 20,33 26,40 0,22 0,29
PADURI - - - -
TERENURI NEPRODUCTIVE - - - -
TOTAL INTRAVILAN 77,08 100,00 78,57 100,00
Extindere intravilan localitatea Poienita = 1,49 ha
LOCALITATEA POIENITA
SIMBOL DENUMIRE TRUP SUPRAFATA
TRUP (ha)
D1 . Localitatea propriu-zisa 78,37
D2 Captare si rezervor de apa 0,20
TOTAL 78,57

Total extindere intravilan comuna Babeni = 54,78 ha

Total intravilan propus com. Bibeni = 415,81 ha




5

[
-
H
-I )
Tl
f ‘T
w‘_!
r"v
N !
B
i
]
My
: 1
iy ll-.
kit
"o
;
L
.:.3
X
e
! 4
)
b, L
! o |
-3
i i I
i
gl
RN
P i 18
e
o b v
B!
- A
;
th
v
N
Al
.
Ry rl
] T
R s

PO A S
T8 Ty

oo phime
LT

ey
=R
Foid

—?:F;W e poL i bt
SR e e

S.C. ART PROIECT S.R.L. ZALAU

Proiect nr. 326/25.11.2010
PLAN URBANISTIC GENERAL
Comuna Babeni, judetul Salaj

ANEXA nr. 6

BILANT TERITORIAL AL FOLOSINTEI SUPRAFETELOR DIN TERITORIUL
ADMINISTRATIV PROPUS

Categorii de folosinta (ha)

Neagricol

Teritoriu- N
administrativ al Agricol . . Curti e Total
unitatii de baza Paduri Ape Drumuri CAii productiv

Extravilan 2400,23 | 1943,00 | 188,97 | 77,99 0,00 363,00 4.973,19

Intravilan 0,00 0,00 2,03 | 30,01 383,77 0,00 415,81

Total 2400,23 | 1943,00 | 191,00 | 108,00 383,77 | 363,00 { 5389,00

Procent din total 4455 36,05 3,54 2,00 7,11 6,74 | 100,00
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3 Anexa nr. 7
PRINCIPALELE ZONE DE PROTECTIE
Obiectivul Lungimea zonei de Observatii
! protectie (m)
Cai rutiere
Drumuri
& - autostrazi 50 ,
- nationale 22 - din ax
. - judetene 20
- comunale 18
: Cai ferate 20 - zona de siguranta din ax
100 - zona de protectie din ax
Statii de epurare 300 - de la limita de proprietate
‘jff' Cimitire 50 - de la limita de proprietate
3{1;;;1.'- Abatoare, targuri de animale 500 - de la limita de proprietate
f‘i'u - de la limita fata de cladiri
jg' Piete agroalimentare 40 , avand alte functiuni decat
‘ ??:'; comerciala
‘;5 Ferme cabaline 100 - fata de limita de proprietate
o Fern;e_’w_uriﬁe - o 200 - sub-500 capete
£ 200 - peste 500 capete
o Ferme pasari 500 - pana la 5000 capete
34 1000 - peste 5000 capete
I Ferme ovine 100
R Ferme de porci 500 -pina la 2000 capete
L 1000 -intre 2000 si 10000 capete
SR Abatoare, tirguri de vite, baze 500
- receptie animale
dﬂ\ Apa
it - statii de pompare 10
ok - instalatii tratare 20
- rezervoare ingropate 20
[N - retele de distributie 3
- foraje hidrologice 1,5
i Conducte gaz
> 40 bari 35
40 bari = 6 bari 20
L sub 6 bari 3
Retele electrice ~
e sub 110 KV 24 - din ax
. 110 KV si peste 37
» Cursuri de ape neregularizate | regularizate
p albie minora sub 10 m 5 2 _ de Ia limita albie
ol albie minora 10+50 m 15 3
é; albie minora peste 51m 20 5
a
W
i

>
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LISTA INDICATIVELOR ZONALE DE IDENTIFICARE
A UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA

C ZONA CENTRALA
ZONA DE LOCUIT MIXTA, CONTINAND INSTITUTII, SERVICII SI
LM ECHIPAMENTE PUBLICE, SERVICII DE INTERES GENERAL,
ACTIVITATI PRODUCTIVE MICI NEPOLUANTE
ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE MICI (max. P+1) DISPUSE PE
LC ALINIAMENT SAU RETRASE DE PE ALINIAMENT CU REGIM DE
CONSTRUIRE DISCONTINUU
IS ZONA PENTRU INSTITUTII S| SERVICII
ID ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE
A ZONA PENTRU UNITATI AGRICOLE
SP ZONA PENTRU SPATIl VERZI AMENAJATE
~SPa_ | ZONA PENTRU-SPATII- VERZ|, SPORT SI AGREMENT
GCl | ZONA GOSPODARIE COMUNALA, CIMITIRE
TE ZONA CONSTRUCTII AFERENTE LUCRARILOR
TEHNICO- EDILITARE
TR ZONA CAI DE COMUNICATIE S| AMENAJARI AFERENTE
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LISTA TERMENILOR SPECIFICI LUCRARII UTILIZATI IN

FORMA ABREVIATA (ACRONIME) SI DEFINITII

1. ABREVIERI

PUG PLAN URBANISTIC GENERAL

PUZ PLAN URBANISTIC ZONAL

PUD PLAN URBANISTIC DE DETALIU

RGU REGULAMENT GENERAL DE URBANISM

RB REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
RLU REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

UTR UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

POT PROCENT DE OCUPARE A TERENULUI

cuT COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI

HGR HOTARAREA GUVERNULUI ROMANIEI

0G ORDONANTA GUVERNAMENTALA

MLPAT  MINISTERUL LUCRARILOR PUBLICE SI AMENAJARII TERITORIULUI

MTCT MINISTERUL TRANSPORTURILOR, CONSTRUCTIILOR SI TURISMULUI

MDLPL
MDRT
CNMASI

cuU

DTAC

MINISTERUL DEZVOLTARII, LUCRARILOR PUBLICE SI LOCUINTELOR
MINISTERUL DEZVOLTARII REGIONALE S| TURISMULUI

COMISIA NATIONALA A MONUMENTELOR, ANSAMBLURILOR SI
SITURILOR ISTORICE

CERTIFICAT DE URBANISM

DOCUMENTATIE TEHNICA PENTRU -AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE
(abrevierea utilizata anterior era “PAC")



PSI NORME PRIVIND PREVENIREA S| STINGEREA INCENDIILOR

DN DRUM NATIONAL

DJ DRUM JUDETEAN

DC DRUM COMUNAL
P+(...) PARTER + (...) ETAJE
2. DEFINITII

1. ACTIVITATI TERTIARE = activitati de servicii de toate categoriile conform
Clasificarii activitatilor din economia nationala.

2. INSTITUTII SERVICII S| ECHIPAMENTE PUBLICE = serviciile publice
care sunt asigurate de la buget, se stabilesc prin norme si sunt destinate

tuturor
locuitorilor; in mod special termenul se refera la serviciile publice

structurate in
retea la nivel de zona rezidentiala si de cartier - crese, dispensare,
gradinite, scoli, ’ - - :
licee, biblioteci de cartier, etc.

3. SERVICII DE INTERES GENERAL (SAU SERVICII COMERCIALE) =
societati, companii, firme, asociatii care asigura contra cost sau in sistem
non-profit 0 gama larga de servicii profesionale, tehnice, sociale, colective
sau personale (comert, hoteluri, restaurante, loisir, proiectare, consultanta,
servicii pentru intreprinderi, etc.).

4. COMERT EN GROS = societati comerciale care se ocupa cu
achizitionarea,
depozitarea, reambalarea si distribuirea marfurilor catre comerciantii

detailisti. _

5. COMERT/DEPOZITE MIC-GROS = filiera intermediara de depozite in
care
intra marfuri in ambalaje de comercializare, in cantitati reduse si cu rulaj

rapid

ppentru aprovizionarea magazinelor si care se localizeaza in zona centrala,
in zona
mixta, centre de cartier.
6. IMM = intreprinderi mici si mijlocii compuse din:
- unitati micro - sub 10 angajati;
- unitati mici - intre 10 si 100 angajati;
- unitati mijlocii - intre 100 si 500 angajati;
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

I. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

R.L.U. este o documentatie de urbanism avand caracter de reglementare
care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare
si functionare a constructiilor, amenajarilor precum si a echipamentelor edilitare si
a infrastructurii pe intreg teritoriul localitatii.

R.L.U. detaliaza prevederiie R.G.U. aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996,
aplicandu-le la situatia concreta a localitatii studiate.

Odata aprobat, impreuna cu P.U.G., R.L.U. constituie act de autoritate al
administratiei publice locale (dupa aprobare R.L.U. va fi denominat prin
specificarea numarului si a datei aprobarii).

2. Baza legala a elaborarii

La baza elaborarii prezentului regulament stau in principal urmatoarele acte

normative:

Codul civil;

Legea nr. 50/1991 - republicata privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii, cu modificarile ulterioare;

Legea fondului funciar nr. 18/1991 (republicata si completata);

Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate
publica;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii - cu modificarile
ulterioare .
Legea protectiei mediului nr. 137/1995 - republicata cu modificarile
ulterioare;

Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara - cu
modificarile ulterioare;

H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism; :

Legea nr. 84/1996 privind imbunatatirile funciare;

Legea nr. 82/1996 pentru aprobarea O.G. nr. 43/1997 privind regimul
juridic al drumurilor;

Legea nr. 26/1996 - Codul silvic;



Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 536/1996 privind aprobarea normelor
de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatie;
Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor;

Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al

acesteia;

Ordinul MLPAT nr. 13/N/1999 pentru aprobarea Ghidului privind

metodologia de elaborare si continutul - cadru al Planului Urbanistic

General;

Ordinul MLPAT nr. 176/N/16 aug. 2000 pentru aprobarea Ghidului

- privind metodologia de elaborare si continutul - cadru al Planului

Urbanistic Zonal,

Ordinul MLPAT nr. 37/N/08.06.2000 pentru aprobarea reglementarii

tehnice “Ghid privind metodologia de elaborare si continutul - cadru al

Planului Urbanistic de Detaliu”;

Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului

national - Sectiunea Il - a - Zone protejate;

Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 privind elaborarea si - aprobarea

Regulamentelor Locale de Urbanism;

Ordonanta de Guvern nr. 43/2000 prlvmd protectia patrimoniului .

arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de interes

national;

Ordonanta de Guvern nr. 47/2000 privind stabilirea unor masuride .. -

protectie a monumentelor istorice care fac parte din Lista patrimoniului -

mondial; ' ‘

Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale; .

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor |stor|ce

Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 78/2000 aprobata si modificata

prin Legea nr. 426/2001 privind regimul deseurilor;

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanlsmul

modificata si completata;

Hotararea de Guvern nr. 1519/2004 pentru aprobarea Legii. privind

dobandirea dreptului de semnatura pentru documentatiile de

amenajarea teritoriului si urbanism;

Legea nr. 289/2006 pentru modificarea si completarea Legii nr.

350/2001

Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a

teritoriului national - Sectiunea a V- a - Zone de risc natural,

Ordinul nr. 2043/2002 al ministrului culturii si cultelor privind aprobarea
Regulamentului de organizare si functionare a Comisiei Nationale a
Monumentelor Istorice;

H.G.R. nr. 382/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind

exigentele minime de continut ale documentatiilor de amenajare a

teritoriului si de urbanism pentru zonele de riscuri naturale; . :



Legea nr. 119/2005 privind aprobarea Ordonantei de urgenta a
Guvernului nr. 122/2004 pentru modificarea art. 4 din Legea nr.
50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;

Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei
precum si unele masuri adiacente;

Ordinul ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;

H.G.R. nr. 349/2005 privind depozitarea deseurilor;

Hotararea de Guvern nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale
privind caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara si
hidrogeologica;

Legea nr. 363/2006 - privind aprobarea Planului de Amenajare a
Teritoriului National - Sectiunea | - Retele de Transport

Legea monumentelor de for public nr. 120/2006

Ordinul Agentiei Nationale pentru Resurse Minerale din cadrul
Ministerului Industriei si Resurselor, Nr. 52 din 25 martie 2002 privind
aprobarea normativelor si prescripiiilor tehnice specifice zonelor de
protectie si zonelor de siguranta aferente Sistemului national de
transport al titeiului, gazolinei, condensatului si etanului (M. Of.. nr. 257
din 17 aprilie 2002

Legea Petrolului nr. 238/2004

H.G. 2075/2004 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii Petrolului nr. 238/2004 ‘ '

Ordinul comun al M.E.C. nr. 47/2003, al M.T.C.T. nr. 1203/2003 si al
M.A.L. nr. 509/2003 pentru aprobarea Procedurii de emitere a avizului

in vederea autorizarii executarii constructiilor amplasate in vecinatatea
obiectivelor/sistemelor din sectorul petrol si gaze naturale

H.G. nr. 490/2011 privind completarea Regulamentului general de
urbanism, aprobat prin H.G. nr. 525/1996

Legea nr. 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor

H.G. nr. 448/2002 pentru aprobarea categoriilor de constructii si
amenajari care se supun avizarii/autorizarii de prevenire si stingere a
incendiilor

Legea nr.6/2008 privind regimul juridic al patrimoniului tehnic Si
industrial

H.G. nr.53/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr.255/2010 privind expropierea pentru cauza de utilitate publica,
necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local;
Ordinul nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism; '
Ordinul Ministerului Mediului si .P&durilor nr. 19/13.01.2010 pentru
aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvata a efectelor
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potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate
de interes comunitar;

e Legea nr.153/2011 privind masuri de crestere a calitatii arhitectural-
ambientale a cladirilor

e Ordinul nr. 1038 din 29 septembrie 2011 privind aprobarea Procedurii
de emitere a certificatului de descarcare de sarcind arheologica in
cazul proiectelor de infrastructura de transport de interes national

e Legea nr. 264/12 dec. 2011 pentru modificarea art. 7 al (1) din Legea
nr. 351/2001, PATN- Sectiunea IV- Reteaua de localitati

3. Domeniul de aplicare

Teritoriul asupra caruia se aplicd prevederile R.L.U. este comuna Babeni.
P.U.G. impreuna cu R.L.U. aferent cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea
executarii constructiilor pe orice categorii de terenuri in limitele teritoriului comunei.

R.L.U. constituie partea descriptiva operationala a P.U.G.-ului care detaliaza
reglementari concrete privind construibilitatea teritoriului.

Conditionarile stabilite prin R.L.U. sunt direct corelate cu prevederile P.U.G.
referitoare la echiparea tehnico-edilitara, caile de comunicatii cat si zonificarea
teritoriului, reglementarile de dezvoltare urbana si obiectivele de utilitate publica
incluse.

Prevederile prezentului R.L.U. se coreleaza cu prevederile Regulamentului
General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996.

e NOTA:

1. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole,
pe cele cu destinatie forestiera, in albiile minore ale cursurilor de apa si ale cuvelor
lacurilor, in zonele cu valoare peisagistica si respectiv in zonele care cuprind valori
de patrimoniu cultural, situate in extravilanul localitatilor componente ale comunei,
se supune prevederilor articolelor 3,5,7,8 si 9 din Regulamentul General de
Urbanism, aceste suprafete de teren sunt evidentiate in plansa de incadrare in
teritoriul administrativ, parte integranta a P.U.G.

2. Pe terenurile asupra carora s-a instituit servitutea de utilitate publica
(protectie sanitara a surselor de apa, retelelor, etc.) construirea se face in conditiile -
respectarii prevederilor art. 16 din R.G.U. nr. 525/1996.
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S.C. ART PROIECT S.R.L. ZALAU Proiect nr. 326/25.11.2010
PLAN URBANISTIC GENERAL

Comuna Babeni, judetul Salaj
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE
OCUPARE A TERENURILOR

Activitatea de construire in intravilanul comunei Babeni urmeaza sa se
desfasoare in cadrul urmatoarelor principale categorii:

- construirea pe teren liber;

- inlocuirea fondului construit existent necorespunzator;

- modernizarea fondului construit existent cu interventii in organizarea
functionala si imbunatatirea nivelului de echipare edilitara;

- conservarea si intretinerea constructiilor valoroase fara interventii spatiale si
functionale; ' o

- amenajari de spatii verzi, cai de comunicatii, echipare edilitara, etc.

Autorizarea acestor categorii de constructii si amenajari urmeaza sa se
supuna-procedurilor R.U.G. si regulamentului aferent.

1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit

Sunt valabile prevederile Regulamentului General de Urbanism, Capitolul I,
Sectiunea I:

ART. 4

Terenuri agricole din intravilan

(1) Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan
este permisa pentru toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor;
cu respectarea conditiilor impuse de lege si de prezentul regulament;

(2) De asemenea, autorizarea prevazuta la alin. (1) se face cu respectarea
normelor stabilite de consilile locale pentru ocuparea rationala a terenurilor si
pentru realizarea urmatoarelor obiective: _

a) completarea zonelor centrale, potrivit conditiilor urbanistice specifice
impuse de caracterul zonei, avand prioritate institutiile publice, precum si serviciile
de interes general;

b) valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico - edilitare;

c) amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico - edilitare
aferente acestora in ansambluri compacte; .

(3) Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din
circuitul agricol, temporar sau definitiv, conform legii;
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ART. 5

Suprafete impadurite

(1) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenuri cu
destinatie forestiera este interzisa. In mod exceptional, cu avizul organelor
administratiei publice de specialitate, se pot autoriza numai constructiile necesare
intretinerii padurilor, exploatarilor silvice si culturilor forestiere. La amplasarea
acestor constructii se va avea in vedere dezafectarea unei suprafete cat mai mici
din cultura forestiera.

(2) Cabanele si alte constructii si amenajari destinate turismului vor fi
amplasate numai la liziera padurilor, cu avizul conform al Ministerului Apelor,
Padurilor si Protectiei Mediutui si al Ministerului Turismului.

ART. 6 '

Resursele subsolului

(1) Autorizarea executarii constructiilor definitive, altele decat cele industriale,
necesare exploatarii si prelucrarii resurselor in zone delimitate conform legii, care
contin resurse identificate ale subsolului, este interzisa.

(2) Autorizarea executarii constructiilor industriale necesare exploatarii si
prelucrarii resurselor identificate ale subsolului se face de catre consiliile judetene
sau consiliile locale, dupa caz, cu avizul organelor de stat specializate.

(3) In cazul identificarii de zone cu resurse in intravilanul localitatii,
modalitatea exploatarii acestora va face obiectul unui studiu de impact aprobat
conform legii.

ART. 7

Resurse de apa si platforme meteorologice

(1) Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albile minore ale
cursurilor de apa si ale cuvetelor lacurilor este intezisa, cu exceptia lucrarilor de
poduri, lucrarilor necesare cailor ferate si drumurile de traversare a albiilor
cursurilor de apa, precum si a lucrarilor de gospodarire a apelor.

(2) Autorizarea executarii lucrarilor prevazute la alin. (1) este permisa numai
cu avizul primarului si al autoritatilor de- gospodarire a apelor si -cu asigurarea
masurilor de aparare a constructiilor respective impotriva inundatiilor, a masurilor
de prevenire a deteriorarii calitatii apelor de suprafata si subterane, de respectare
a zonelor de protectie fata de malurile cursurilor de apa si fata de lucrarile de
gospodarire si de captare a apelor.

(3) Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in zona de protectie a
platformelor meteorologice se face cu avizul prealabil al autoritatii competente
pentru protectia mediului.

(4) Zonele de protectie sanitara se delimiteaza de catre autorltatlle
administratiei publice judetene si locale, pe baza avizului organelor de specialitate
ale administratiei publice.

ART. 8

Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

(1) Autorizarea executarii constructilor si a amenajarilor care, prin
amplasament, functiune, volumetrie si aspect arhitectural - conformare si
amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate, invelitoarea, paleta cromatica
etc.-, depreciaza valoarea peisajului este interzisa.
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(2) Autorizarea executarii constructiilor in parcuri nationale, rezervatii
naturale, precum si in celelalte zone protejate, de interes national, delimitate
potrivit legii, se face cu avizul conform al Ministerului Apelor, Padurilor si Protectiei
Mediului si al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului.

ART.9

Zone construite protejate

(1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de
patrimoniu cultural construit, se face cu avizul conform al Ministerului Culturii si
Patrimoniului National si al Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului.

(2) Autorizarea executarii constructiilor in zonele ce contin habitat cu
identitate locala valoroasa, imobile notate cu indicativul "CPU", declarate si
delimitate prin hotarare a consiliului local, se face cu avizul Directiei Judetene
pentru Cultura si Patrimoniul National- Salaj.

(3) Autorizarea executarii fucrarilor de constructii, care au ca obiectiv
cercetarea, conservarea, restaurarea sau punerea in valoare a monumentelor
istorice, se va face cu avizul conform al Ministerului Culturii si Patrimoniului
National, in conditiile stabilite prin ordin al ministrului.

In conformitate cu Ordonanta nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului
arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de interes national,
modificata si completata, toate lucrarile de construire care afecteaza suprafata
solului si subsolul in zonele cu patrimoniu arheologic, indiferent daca se executa in
intravilanul sau extravilanul localitatilor si indiferent de forma de proprietate a
terenului, se pot efectua numai dupa descarcarea de sarcina arheologica a zonei
afectata de lucrari sau, dupa caz, sub supraveghere arheologica.

Descarcarea de sarcina arheologica a zonei afectata de Iucran este
confirmata de Certificatul de descarcare de sarcina arheologica emis de. serviciile
publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Cultelor (Directia Judeteana
pentru Cultura, Culte si Patrimoniul Cultural National Salaj) in conformitate cu
prevederile art. 5, alin. (3) si (5) din Ordonanta.

Indiferent de gradul de interes- al zonelor (national sau local), in vederea
autorizarii lucrarilor de construire este necesar avizul prealabil si certificatul de
descarcare de sarcina arheologica, dupa caz, al Directiei Judetene pentru Cultura,
Culte si Patrimoniul Cultural National Salaj.

Cercetarea arheologica se poate face numai pe baza autorizatiei de
cercetare emisa de Ministerul Culturii si Patrimoniului National.

(4) Orice interventie in zonele cu habitat valoros, constructii cu identitate
locala valoroasa, se face cu avizul DJCPN Salaj, inclusiv amplasarea de mobilier
urban sau imprejmuiri. Schimbarea volumetriei sau realizarea de noi constructii se
va face pe baza unui PUD/PUZ , conform prevederilor legale.

2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului
public

Sunt valabile prevederile Regulamentuiui General de Urbanism, Capitolul 11,
Sectiunea ll,
ART. 10 - cu completari
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Expunerea la riscuri naturale

(1) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse
la riscuri naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor
acestora, este interzisa.

(2) In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege:
alunecari de teren, nisipuri miscatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti,
eroziuni, avalanse de zapada, dislocari de stanci, zone inundabile si altele
asemenea, delimitate pe fiecare judet prin hotarare a consiliului judetean, cu avizul
organelor de specialitate ale administratiei publice.

(3) In toate unitatile teritoriale de referinta ale prezentului regulament se va
tine seama de conditionarile precizate in Studiul geotehnic elaborat.

ART. 11

Expunerea la riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executarii constructilor in zonele expuse la riscuri
tehnologice, precum si in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de
alimentare cu energie electrica, conductelor de titei, gaze, apa, canalizare, caile de
comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa.

(2) In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele
determinate de procesele industriale sau agricole care prezinta pericol de incendi,
explozii, radiatii, surpari de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile si amenajarile care
au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

ART. 12

Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot
genera riscuri tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si
aprobat conform prevederilor legale. »

(2) Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice se
stabileste prin ordin comun al ministrului industriilor, ministrului agriculturii si
alimentatiei, ministrului apelor, padurilor si protectiei mediului; ministrului sanatatii,
ministrului transporturilor, ministrului apararii nationale si ministrului de interne.

ART. 13

Asigurarea echiparii edilitare

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia
lor, presupun cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si
tehnice ale administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu
beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

(2) Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in
prealabil, prin contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de
echipare edilitara aferente, de catre investitorii interesati.

ART.14

Asigurarea compatibilitatii functiunilor

(1) Autorizarea executarii constructilor se face cu conditia asigurarii
compatibilitatii dintre destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei,
stabilita printr-o documentatie de urbanism, sau daca zona are o functiune
dominanta traditionala caracterizata de tesut urban si conformare spatiala proprie.

14



(2) Conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in
cadrul localitatii sunt prevazute in anexa nr. 1 la prezentul regulament.

ART. 15

Procentul de ocupare a terenului

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de

ocupare a terenului sa nu depasesca limita superioara stabilita conform anexei nr.
2 la prezentul regulament.

ART. 16

Lucrari de utilitate publica

(1) Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in
planuri de amenajare a teritoriului, pentru realizarea de lucrari de utilitate publica,
este interzisa.

(2) Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza
documentatiei de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobate conform legii.

2. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Sunt valabile prevederile Regulamentului General de Urbanism, Capitolul Ill,
Sectiunea |,: ‘

ART. 17

Orientarea fata de punctele cardinale : S

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor. si a ..
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la -
prezentulregulament- -~ -~ -~ - - -

ART. 18

Amplasarea fata de drumurile publice

(1) In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de
specialitate ale administratiei publice:

a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de servire, de intretinere
si de exploatare; :

b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie
(inclusiv functiunile lor complementare. magazine, restaurante, etc.) ‘

c) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport
gaze, titei sau alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si
infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest gen.

2) In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege
ampriza, fasiile de siguranta si fasiile de protectie.

3) Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa,
cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

4) In sensul prezentului regulament, prin functiuni de locuire se intelege:
locuinte, case de vacanta si alte constructii cu caracter turistic, spatii de cazare
permanenta sau temporara pentru nevoi sociale, industriale sau de aparare cum ar
fii camine pentru batrani, camine de nefamilisti, sanatorii, camine pentru
organizarea de santier, camine de garnizoana.

ART. 20
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Amplasarea fata de cai ferate din administrarea Regiei Autonome
“Societatea Nationala a Cailor Ferate Romane”

(1) In zona de protectie a infrastructurilor feroviare se pot amplasa, cu avizul
Ministerului Transporturilor; '

a) constructii si instalatii aferente exploatarii si intreprinderi liniilor de cale
ferata; ‘ ‘

b) constructii si instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor
de restabilire a circulatiei;

c) instalatii fixe pentru tractiune electrica;

d) instalati de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat,
telecomunicatii, transmisiuni de date si constructiile aferente acestora;

(2) Constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii
feroviare situata in intravilan se autorizeaza cu avizul Regiei Autonome “Societatea
Nationala a Cailor Ferate Romane” si al Ministerului Transporturilor.

(3) In sensul prezentului regulament, prin zona de protectie-a infrastructurii
feroviare se intelege fasia de teren, indiferent de proprietar, cu latimea de 100 m
masurata de la limita zonei cadastrale C.F.R., situata de o parte si alta a caii ferate.

(4) Lucrarile de investitii ale agentilor economici si ale institutiilor publice,
care afecteaza zona de protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai
cu avizul Regiei Autonome “Societatea Nationala a Cailor Ferate Romane” si al
Ministerului Transporturilor, si anume:

a) cai ferate industriale;

b) lucrari hidrotehnice;

c) traversarea caii ferate de catre drumuri prin pasaje denivelate;

d) subtraversarea liniilor de cale ferata de retele de telecomunicatii, energie
electrica, conducte sub presiune de apa, gaze, produse petroliere,
termotehnologice si canale libere;

(5) In zona de protectie a infrastructurii transporturilor feroviare:

a) amplasarea oricaror constructii, depozite de materiale sau infiintarea de
plantatii care impiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare;

b) efectuarea oricaror lucrari care, prin natura lor, ar provoca alunecari de
teren, surpari sau ar afecta stabilitatea solului prin taierea copacilor,
extragerea de materiale de constructii sau care modifica echilibrul panzei
freatice subterane; .

c) depozitarea, manipularea sau prelucrarea substantelor inflamabile,
explozibile, carburantilor, gazelor lichefiate sau oricaror materiale care,
prin natura lor, ar putea provoca incendii sau explozii;

(6) Cedarea, transferul, ocuparea temporara sau definitiva a terenului din
patrimoniul Regiei Autonome “Societatea Natioanala a Cailor Ferate Romane”,
pentru lucrarile de interes public, atat in intravilan cat si in extravilan, se fac numai
cu avizul Regiei Autonome “Societatea Nationala a Cailor Ferate Romane” si al
Ministerului Transporturilor.

ART. 23 - cu completari

Amplasarea fata de aliniament

(1) Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de
acesta, dupa cum urmeaza:
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a) in cazul zonelor construite compact, constructile vor fi amplasate

obligatoriu la aliniamentul cladirilor existente;

b) retragerea constructiilor fata de aliniament este permisa numai daca se

respecta coerenta si caracterul fronturilor stradale, in urmatoarele cazuri:

¢ inscriere in regimul de aliniere existent; |

o obtinerea unor distante de protectie in cazul unor artere de mare
circulatie;

e obtinerea latimii minime a frontului la strada in cazul unor parcele cu
forma geometrica neregulata;

(2) in ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai daca inaltimea
cladirii nu depaseste distanta masurata, pe orizontala, din orice punct al cladirii fata
de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (2) constructiile care au fost cuprinse
intr-un plan urbanistic zonal aprobat conform legii.

(4) In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre
domeniul privat si domeniul public. :

Pentru fiecare diviziune a teritoriului considerat (zona-subzona-UTR) se
mentioneaza conditiile de aliniere a noilor constructii.

ART. 24 - cu completari

(1) Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

a) distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale

parcelei, conform Codului civil articolele 612, 613, 614, 615:
-distanta de la fata zidului saulinia-balconului-fata de limitele laterale sau
cea posterioara a parcelei, trebuie sa fie:

e minim 1.90 m in cazul prevederii de usi si ferestre cu inaltimea
parapetului mai mica de 1.80 m; .

e minim 0.60 m in cazul prevederii de ferestre cu inaltimea parapetului
egal sau mai mare de 1.80 m;

e se va respecta concomitent si distanta necesara pentru scurgerea
apelor meteorice pe terenul nou construit (functie de latimea
streasinii) si distanta necesara pentru a nu umbri cladirea vecina,
care trebuie sa fie minim jumatate din inaltimea la streasina a cladirii
celei mai inalte dar nu mai putin de 3.00 m;

e distanta se poate reduce la % din inaltime, dar nu mai putin de 3.00
m. in cazul in care fatadele ambelor cladiri prezinta calcane sau
ferestre apartinatoare unor incaperi auxiliare (depozite, bai, etc.)

o distanta poate fi redusa la 0.00 m, cand cladirea noua se lipeste de
un calcan al cladirii vecine;

b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe

baza avizului unitatii teritoriale de pompieri.

(2) Amplasarea constructiilor unele fata de altele, pe aceiasi parcela

- Distanta minima intre doua cladiri nealaturate, pe aceiasi parcela, trebuie sa
fie egala cu jumatatea din inaltimea la cornisa a cladirii celei mai inalte, dar nu mai
putin de 3.00 m.
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(3) Amplasarea anexelor in cazul locuintelor individuale si colective mici in
zonele fara infrastructura tehnico- edilitara

- Anexele gospodaresti nepoluante (miros, zgomot) cum ar fi soproane
pentru lemne, bucatarii de vara, magazii, sura etc. se pot amplasa alipite fata de
locuinte sau la distantele specificate la punctele a si b.

- Anexele gospodaresti poluante cum ar fi cotete pentru pasari si animale
mici, latrine uscate, etc. se vor amplasa la min. 10.00 m de cea mai apropiata
locuinta invecinata, si se exploateaza astfel incat sa nu produca poluarea mediului
sau disconfort vecinilor. :

(4) Amplasarea adaposturilor (grajduri) pentru cresterea animalelor in cazul
locuintelor individuale in zonele semirurale si rurale

Adaposturile (grajduri) pentru cresterea animalelor (de cel mult 5 capete de
bovine si 5 capete porcine) se vor amplasa la min. 10.00 m de cea mai apropiata
locuinta invecinata, si se exploateaza astfel incat sa nu produca poluarea mediului
sau disconfort vecinilor. (Ordinul Ministrului Sanatatii 536/1997, art. 16). Aceste
constructii este interzis a fi amplasate in mediul urban.

3. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii-

Sunt valabile prevederile Regulamentului General de Urbanism, Capitolul lil,
Sectiunea Il

ART. 25 - cu completari

Accese carosabile

(H—-Autorizarea--executarii -constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitati de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform
destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa
permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.:

(2) In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara
indeplinirea conditiilor prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

(3) Numarul si configuratia acceselor prevazute la alin. (1) se determina
conform anexei nr. 4 la prezentul regulament.

(4) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei
speciale de construire, eliberate de administratorul acestora.

(5) Accesele trebuie indepartate cat mai mult posibil de intersectii.

(6) Pentru o parcela alaturata mai multor drumuri (parcela de colt), accesul la
drumul cu traficul cel mai intens poate fi interzis.

(7) In cazul unor reparcelari se vor mentiona conditiile de realizare a
acceselor.

ART. 26

(1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este
permisa numai daca se asigura accesele pietonale, potrivit importantei si
destinatiei constructiei.

(2) In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de
acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi. trotuare, strazi pietonale,
piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica
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sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere
publlca potrivit legii sau obiceiului.

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia
persoanelor de handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare. '

4. Reguli cu privire ia echiparea tehnico-edilitara

Sunt valabile prevedenle Regulamentului General de Urbanism, Capitolul lIl,
Sectiunea lll;:

ART. 27 cu completari

Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitatea racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile
de canalizare si de energie electrica.

(2) De la dispozitile aliniatului precedent- se poate -deroga, cu  avizul
organelor administratiei. publice locale, pentru locuinte individuale; in urmatoarele
conditii:

a) realizarea de solutii de echipare in sistem iridividual care sa respecte
normele sanitare si de protectie a mediului:

b) beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulllor lrrppuse de.
consiliul local, la reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va réaliza:

c) condltule de realizare ale sistemelor individuale de echipare edilitare sunt b

- Asigurarea apei potabile .,

in situatia in care, iocalitatea sau zona respectlva nu dispune de reteaws .
publlca de distributie, se admite alimentarea cu apa din fantani, conditionat de
asigurarea igienei generale a sursei si a protectiei sanitare in raport cu: posibile
surse vecine de poluare.

In situatia in care constructia fantanii nu asigura protectia apei, iar adancimea
acviferului folosit este mai mica de 10.0 m, fantana trebuie amplasata la cel putin
10 m de orice sursa posibila de poluare: latrina, -grajd, depozit' de gunoi, etc.
(Ordinul Ministrului Sanatatii 536/1997. art. 27).

- A31gurarea canalizarii menajere

In situatia in care, localitatea sau zona respectlva nu-dispune de retea
publica de canalizare menajera, se admite evacuarea .apelor in sistem
individual sau. de  grup (bazine V|danjab|le) VIdanJuI va fi descarcat in cea mai
apropiata stat|e de epurare

Bazinul Vldanjabll va fi amplasat la distanta'minima de 10 m fata de cea mai
apropiata locuinta. (Ordinul Ministrului Sanatatii 536/1997 art 33 34) '

- Asigurarea canalizarii pluviale

Amenajarile pe orice teren trebuie astfel realizate lncat sa permlta scurgerea
apelor meteorice spre reteaua colectoare a acestora.’

In absenta retelei pluviale, amenajarile necesare scurgeru libere a apelor
meteorice cad in sarcina exclusiva a proprietarilor.

- Asigurarea energiei electrice

Conform avizului CONEL.
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(3) Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile
alin. (1) cu avizul organelor administratiei publice competente, daca beneficiarul se
obliga sa prelungeasca reteaua existenta, atunci cand aceasta are capacitatea
necesara, sau se obliga fie sa mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie
sa construiasca noi retele. ‘ .

(4) Prevederile alin. (2) si (3) se aplica, in mod corespunzator, autorizarii
executarii constructiilor in localitatile unde nu exista retele publice de apa si de
canalizare. _

- Colectarea, indepartarea si neutralizarea deseurilor solide

Primaria va elabora Regulamentul de salubritate pentru fiecare localitate
apartinatoare a orasului, si va organiza, colectarea centralizata a deseurilor solide,
asigurand transportul lor la rampele de gunoi amenajate.

ART. 28

Realizarea de retele edilitare

(1) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice
se realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz,
in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.

(2) Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se
suporta in intregime de investitor sau beneficiar.

ART. 29 N ;

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare o ;

(1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in
serviciul public sunt proprietate publica a comunei, orasului sau judetului, daca
legea nu dispune altfel.

(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii
sau proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel. ,_ :

(3) Lucrarile prevazute la alin. (1) si (2), indiferent de modul de finantare,
intra in proprietatea publica.

5. Reguli cu privire la forma si- dimensiunile terenului si ale
constructiilor
Sunt valabile prevederile Regulamentului General de Urbanism, Capitolul I,
Sectiunea V.

ART. 30 - cu completari

Parcelarea

(1) Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in
minimum 4 loturi alaturate, in vederea realizarii de noi constructii. Pentru un numar
mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea parcelarii si executarea
constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva care sa respecte
normele legale de igiena si de protectie a mediului.

(2) Autorizarea executarii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este
permisa numai daca pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmatoarele
conditii:

a) front la strada de min. 8 m pentru cladiri insiruite si de min. 12 m pentru
cladiri izolate sau cuplate;
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b) suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri insiruite si, respectiv,
de minimum 200 mp pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

c) adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei;

d) in cazul parcelelor de colt, situate la intersectia a doua strazi, latimea
minima a frontului la strada principala trebuie sa fie de min. 12 m pentru cladiri
cuplate si de min. 15 m pentru cladiri izolate;

e) conditiile de mai sus se aplica atat parcelelor cu forma regulata, cat si
celor cu forma neregulata.

(3) Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza in
prevederile alin. (2).

ART. 31

Inaltimea constructiilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii
a cladirilor invecinate si a caracterului zonei fara ca diferenta de inaltime sa
depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate.

(2) In sensul prezentului regulament, cladiri imediat invecinate sunt cele
amplasate alaturat, de aceeasi parte a strazii.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile care au fost cuprinse
intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii si constructule din zonele
protejate urbanistic.

ART. 32 - cu completari

Aspectul exterior al constructiilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor -

exterior nu--contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al
zonei.

Se va respecta caracterul general al zonei si armonizarea noilor constructii
cu aspectul cladirilor invecinate (materiale, goluri, registre de inaltime, detalii de
arhitectura, conformarea acoperisului si invelitorii, etc.), dar numai in cazul cand
cladirile existente dispun de valori general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii.

(2) Autorizarea executarii constructiilor, care, prin conformare, volumetrie si
aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza
valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

6. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Sunt valabile prevederile Regulamentului General de Urbanism, Capitolul Iil,

Sectiunea V:

ART. 33

Parcaje

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii
de parcare se emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara
domeniului public.

(2) Prin exceptie de la prevederlle alin. (1), utilizarea domeniului public pentru
spatii de parcare se stabileste prin autorizatia de construire de catre consiliile
judetene sau de catre primar, conform legii.
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(3) Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de

capacitatea constructiei, conform anexei nr. 5 la prezentul regulament.
ART. 34

Spatii verzi si plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii
verzi si plantate; in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform
anexei 6 la prezentul regulament.

ART. 35

Imprejmuiri

(1) In conditile prezentului regulament, este permisa autorizarea

urmatoarelor categorii de imprejmuiri:

a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor,
separarea unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;

b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii
parcelelor aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor
sau al ansamblurilor urbanistice.

(2) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi

exigente ca si in cazul aspectului exterior al constructiei.

CAP. 4

Dispozitii finale

ART. 37

Destinatia unui teren sau a unei constructii. _

In sensul prezentului regulament, prin destinatia unui teren sau a unei-

“constructiise intelege-modul de utilizare a acestora, conferm-functiunii prevazute in
reglementarile cuprinse in planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului,
aprobate conform legii.

ART. 40

Anexele nr. 1 - 6 fac parte integranta din prezentul regulament

ANEXA 1

AMPLASAREA
constructiilor, in functie de destinatia acestora, in cadrul localitatii
1.1. - Constructii administrative
1.1.10 - Sedii de primarii
Amplasament: municipii, orase sau comune, in zona centrala.
1.1. 11 - Sedii de partld - filiale
Amplasament: municipii, orase, resedinte de comune, in zona centrala sau
pe principalele artere de circulatie.
1.1.12 - Sedii de sindicate, culte, fundatii, organizatii neguvernamentale,
asociatii, agentii, fonduri etc.
Amplasament: municipii, orase, resedinte de comuna, in zona centrala sau
pe principalele artere de circulatie.
1.1.13 - Sedii de birouri
Amplasament: minicipii, orase, resedinte de comuna, in zona centrala, pe
principalele artere de circulatie sau in zone de interes.
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1.2. - Constructii financiar - bancare
1.2.2 - Sedii de banci - filiale A
Amplasament: sectoarele municipiului Bucuresti, municipii si orase, in zona
centrala sau pe principalele artere de circulatie.
1.2.3 - Sedii de societati de asigurari (de bunuri, de persoane), burse de valori
si marfuri
Amplasament: in zona centrala/de interes.
1.3. - Constructii comerciale
1.3.1 - Comert nealimentar
Amplasament: in zonele de interes comercial.
1.3.2 - Magazin general -
Amplasament: in zona centrala/zona rezidentiala/centrul de cartier
- se va evita amplasarea in vecinatatea aeroporturilor sau a industriilor
nocive; ‘
1.3.3 - Supermagazin (supermarket)
Amplasament: in zona centrala/zona rezidentiala/centrul de cartier
- se va evita amplasarea in vecinatatea aeroporturilor sau a industriilor
nocive;
1.3.4 - Piata agroalimentara
Amplasament: in zona de interes comercial sau min. 40 m fata de cladiri
avand alte functiuni decat cea comerciala.
1.3.5 - Comert alimentar
Amplasament: in zona de interes comercial.
- se-va-evita-amplasarea in- zonele puternic poluate;
1.3.6 - Alimentatie publica
Amplasament: in zonele rezidentiale sau de interes comercial, in zonele
turistice si de agrement.
- se admite amplasarea la parterul locuintelor numai in conditiile asigurarii
izolarii totale a aburului, mirosului si zgomotului;
1.3.7 - Servicii
Amplasament: in zona centrala, comerciala, rezidentiala sau de agrement.
- se interzice amplasarea atelierelor poluante in zona de locuit;
1.3.8 - Autoservice .
Amplasament: |a limita zonei industriale.
" - se vor evita sursele de poluare chimica, posturile trafo si zonele de afluenta
a publicului; ‘
1.4. - Constructii de cult
1.4.1 - Lacase de cult
Amplasament: alaturarea de lacase de cult noi in incinta sau in vecinatatea
monumentelor istorice se va face cu respectarea prevederilor legale.
1.4.2 - Manastiri
1.4.3 - Schituri
Amplasament: in afara localitatilor.
- extinderea manastiriior vechi - monumente istorice - se va face cu
respectarea prevederilor legale;
1.4.4 - Cimitire
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Amplasament: |la marginea localitatii.
- extinderea cimitirelor se face cu respectarea prevederilor legale;
1.5. - Constructii de cultura
1.5.1 - Expozitii
1.5.2 - Muzee
1.5.3 - Biblioteci
1.5.4 - Cluburi
1.5.5 - Sali de reuniune
1.5.6 - Cazinouri
1.5.7 - Case de cultura
1.5.8 - Centre si complexe culturale
1.5.9 - Cinematografe
1.5.10 - Teatre dramatice, de comedie, de revista, opera, opereta, de papusi
1.5.11 - Sali polivalente
Amplasament: in zona destinata dotarilor pentru cultura, educatie sau in zona
verde.
- este posibila amplasarea in zona comerciala, administrativa, religioasa sau
de agrement;
- se va evita amplasarea in vecinatatea unitatilor poluante;
1.5.12 - Circ
Amplasament: in zona de agrement/zona verde.
1.8. - Constructii de invatamant
1.6.1 - Invatamant prescolar (gradinite)
Amplasament: in zonele rezidentiale, distanta max. de parcurs 500 m.
1.6.2 - Scoli primare
1.6.3 - Scoli generale
1.6.4 - Licee
1.6.5 - Scoli postliceale
1.6.6 - Scoli profesionale
Amplasament: in zonele si cartierele de locuit; distanta maxima de parcurs
1000 m.
1.7. - Constructii de sanatate '
1.7.2 - Spital general (judetean, orasenesc, comunal, cuplat sau nu cu
dispensar policlinic) -
1.7.3 - Spital de specialitate (maternitate, pediatrie, contagiosi, oncologie,
urgenta, reumatologie, clinici particulare)
Amplasament; in zona destinata dotarilor pentru sanatate, in functie de
profilul spitalului).
- se interzice amplasarea in vecinatatea surselor de poluare (aeroport,
industrii nocive, trafic greu); |
1.7.4 - Asistenta de specialitate (boli cronice, handicapati, recuperari
functionale, centre psihiatrice)
Amplasament: in zone extraorasenesti, in zone in care formele de relief si
vegetatia permit crearea de zone verzi (parcuri, gradini etc.) _
- se interzice amplasarea in vecinatatea surselor de poluare (aeroport,
industrii nocive, trafic greu);
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1.7.7 - Dispensar rural (cu 2 - 4 circumscriptii independente sau cuplate cu
stationar, casa de nasteri, farmacie)

1.7.8 - Alte unitati (centre de recoltare preventiva sange, statii de salvare,
farmacii)

Amplasament: in cadrul unor constructii pentru sanatate sau independent, in
functie de profilul unitatii.

1.7.9 - Crese si crese speciale pentru copii (cu 1, 2 ...,n grupe)

Amplasament: in cadrul unor constructii publice/locuinte.

- se interzice amplasarea in vecinatatea surselor de poluare (aeroport,
industrii nocive, trafic greu); ,

- se recomanda amplasarea in zone de relief si cadru natural favorabil:

1.7.10 - Leagan de copii

Amplasament: in general in zone extraorasenesti.

- se interzice amplasarea in vecinatatea surselor de poluare (aeroport,
industrii nocive, trafic greu);

1.8. - Constructii si amenajari sportive

1.8.1 - Complexuri sportive

1.8.2 - Stadioane

1.8.3 - Sali de antrenament pentru diferite sporturi

Amplasament: in zone verzi, nepoluate, si pe cat posibil in vecinatatea unor
cursuri sau oglinzi de apa.

1.8.4 - Sali de competitii sportive (specializate sau polivalente)

1.8.5 - Patinoare artificiale

‘Amplasament: - de -preferinta in zonele rezidentiale sau in vecinatatea unor
cursuri sau oglinzi de apa.

1.8.6 - Poligoane pentru tir

1.8.7 - Popicarii

Amplasament: in zone nepoluate, bogat plantate, si pe cat posibil. in
vecinatatea unor cursuri sau oglinzi de apa.

1.9. - Constructii de agrement

1.9.1 - Locuri de joaca pentru copii

Amplasament: in cadrul zonei de locuit.

- se vor evita amplasamentele in vecinatatea surselor de zgomote puternice
si de vibratii (aeroporturi, zone industriale, artere de trafic greu);

1.9.2 - Parcuri

1.9.3 - Scuaruri .

Amplasament: se vor evita amplasamentele in vecinatatea surselor
producatoare de zgomote puternice si de vibratii (aeroporturi, zone industriale,
artere de trafic greu);

1.10. - Constructii de turism

1.10.1 - Hotel =™ o

1.10.2 - Hotel - apartament -

1.10.3 - Motel ~

1.10.4 - Vile ~

Amplasament: in zone nepoluate, bogat plantate

- se pot amplasa si in vecinatatea altor dotari turistice;
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- se vor evita amplasamentele in vecinatatea surselor de poluare (zone
industriale, artere de trafic greu);

1.10.5 - Bungalouri ™

Amplasament: in perimetrul campingurilor, satelor de vacanta sau ca spatii
complementare unitatilor hoteliere.

1.10.6 - Cabane categoria =

Amplasament: in zone montane, rezervatii naturale, in apropierea statiunilor
balneare sau a altor obiective de interes turistic.

1.10.7 - Campinguri ™

1.10.8 - Sate de vacanta

Amplasament: in locuri pitoresti, cu microclimat favorabil ferite de zgomot sau
de alte surse de poluare, precum si orice alte elemente care ar putea pune in
pericol securitatea turistilor (linii de inalta tensiune, terenuri sub nivelul marii, zone
inundabile). |

1.10.11 - Constructii de locuinte

Amplasament. se vor evita amplasamentele in vecinatatea surselor

| producatoare de noxe, zgomote puternlce si vibratii (aeroport, zone industriale,
artere de trafic greu).

ke

ANEXA 2

PROCENTUL
de ocupare a terenunlor
Procentul maxim de ocupare a terenurilor se stabileste in functie de
destinatia zonei in care urmeaza sa fie amplasata constructia si de conditiile de
amplasare in cadrul terenului, dupa cum urmeaza:
2.1. - Destinatia zonei in care urmeaza sa fie amplasata constructia:

2.1.1 - Zone centrale - 80%

2.1.2 - Zone comerciale - 85%

2.1.3 - Zone mixte -70%

2.1.4 - Zone rurale -30%

2.1.5 - Zone rezidentiale
- zona exclusiv rezidentiala cu locuinte P, P+1, P+2 - 35%
- zona rezidentiala cu cladiri mai mult de 3 niveluri -20%

- zona predominant rezidentiala (locuinte cu dotari aferente) -40%
2.1.6 - Zone industriale
- pentru cele existente - nu este prevazut un procent maxim de
ocupare a terenului :
- pentru cele propuse - procentul maxim de ocupare a terenului se
stabileste prin studiu de fezabilitate
2.1.7 - Zone de recreere
- nu este prevazut un grad maxim de ocupare a terenului
2.2. - Conditii de amplasare in cadrul terenului
2.2 1 - Constructii de cultura si alte constructii ce cuprind sali de reuniuni
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Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.5.5, 1.5.7, 1.5.12, 1.8.1,
1.8.2, 1.8.4, 1.8.5, avand un numar de minimum 200 de locuri, se va prevedea un
spatiu amenajat, exterior constructiei, cu o suprafata de 0.6 mp/loc, in afara
spatiului destinat circulatiei publice. La aceasta se va adauga suprafata necesara

spatiilor verzi si plantatiilor, dimensionata conform anexei nr. 6 la prezentul
regulament.

2.2.2 - Constructii de invatamant

Amplasarea organizata in patru zone, dimensionate in functie de capacitatea
unitatii de invatamant, dupa cum urmeaza:

- zona ocupata de constructie;

- zona curtii de recreatie, de regula asfaltata;
- zona terenurilor si instalatiilor sportive;

- zona verde, inclusiv gradina de flori;

Pentru invatamantul prescolar (gradinite) se va asigura o suprafata minima
de teren de 22 mp/copil iar pentru scoli primare, gimnaziale, licee, scoli postliceale
si scoli profesionale, o suprafata minima de 20 mp/elev.

Procentul maxim de ocupare a terenului se va referi la toate cele patru zone
mentionate:

- 25% teren ocupat de constructii
- 75% teren amenajat (curti recreatie si amenajari sportive, zona
verde, gradina de flori) din terenul total :

2.2.3 - Constructii de sanatate

Amplasamentul organizat in trei zone, dimensionate in functie de capacitatea
constructiei, dupa cum-urmeaza:

- zona ocupata de constructii;
- zona accese, alei, parcaje;
- zona verde, cu rol decorativ de protectie; :

Capacitatea constructiilor cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 175 - 1.7.7 se
stabileste pe baza populatiei arondate pentru care se acorda in medie 7,5
consultatii pe an de locuitor, pentru un numar de 280 de zile lucratoare.

Suprafata minima a terenului care va cuprinde cele trei zone functionale este
de 5 mp/consultatie.

Se recomanda organizarea unei incinte imprejmuite la cladirile independente.

Pentru constructile de crese si crese speciale amplasamentul trebuie sa
asigure o suprafata de min. 25 mp/copil pentru crese si de 40 mp/copil pentru
crese speciale organizate in patru zone:

- zona ocupata de constructii;

. zona ocupata de spatii de joaca (nisip, bazin, plaja, gazon);

- zona pentru spatiu tehnico-gospodaresc;

- zone verde de parc si alei; ‘

Procentul maxim de ocupare a terenului pentru constructii va fi de 20%.

2.2.4 - Constructii si amenajari sportive

Pentru constructile si amenajarile sportive cuprinse in anexa nr. 1 la pct.
181 - 1.8.5, amplasamentul trebuie sa permita organizarea in trei zone
functionale, dimensionate conform capacitatii constructiei:

- zona pentru constructi;
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- zona pentru spatii verzi;
- zona pentru alei, drumuri si parcaje;
Procentul maxim de ocupare a terenului va fi de:
- 50% pentru constructii si amenajari sportive;
- 20% pentru alei, drumuri si parcaje;
- 30% pentru spatii verzi; .
2.2.5 - Constructiile si amenajarile cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.1, 1.2, 1.3,
1.4, 15.1-15.3,1.7.8-1.7.10, 1.9, 1.10, si 1.11 vor respecta conditiile specifice
date de destinatia zonei in care urmeaza sa fie amplasate.

ANEXA 3

ORIENTAREA
constructiilor fata de punctele cardinale

3.1. - Constructii administrative si financiar-bancare
Pentru toate categoriile de constructii administrative si financiar- bancare se
recomanda orientarea, astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si
a birourilor.
3.2. - Constructii comerciale :
Pentru toate categoriile de constructii comerciale se recomanda orientarea,
astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.
Se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariior
si a spatiilor de preparare.
3.3. - Constructii de cult
Conditiile de orientare sunt date de specificul cultului.
3.4. - Constructii de cultura
3.4.1 - Constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.5.1 - 1.5.3 si 1.5.8 vor
avea spatiile de lectura si salile de expunere orientate nord, nord-est, nord-vest.
Acolo unde incadrarea in zona nu permite o astfel de orientare a salilor de
lectura si a salilor de expunere, rezolvarile de fatada vor evita insorirea.
3.4.2 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.5.9 - 1.5.12 nu se
impun conditii de orientare fata de punctele cardinale.
3.5. - Constructii de invatamant
Pentru toate categoriile de constructii de invatamant, orientarea salilor de
clasa va fi sud, sud-est, sud-vest.
Bibliotecile, salile de ateliere si laboratoare se vor orienta nord.
Terenurile de sport vor avea latura lunga orientata nord-sud.
3.6. - Constructii de sanatate
3.6.1 - Constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.7.1 - 1.7.4 vor avea:
_ saloanele si rezervele orientate sud, sud-est, sud-vest;
_ laboratoarele si serviciile tehnice medicale orientate nord;
- cabinetele vor fi orientate sud, sud-est.
3.6.2 - Constructile cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.7.5 - 1.7.8 vor avea
aceeasi orientare pentru cabinete, laboratoare si servicii tehnice.

28



) 3.6.3 Dormitoarele si spatiile de joaca din crese, crese speciale si leagane de
copii vor fi orientate sud, sud-est, sud-vest.

3.7. - Constructii si amenajari sportive

Vor fi luate masuri de protectie impotriva insoririi excesive:

- copertine deasupra gradenelor pentru spectatori, in cazul stadioanelor sau
al terenurilor pentru competitii;

- plantatii de arbori si arbusti cat mai uniforme ca densitate si inaltime, pe
toate laturile terenurilor pentru antrenamente, in scopul evitarii fenomenelor de
discontinuitate luminoasa;

- parasolare sau geamuri termopan-reflectorizante la pereti vitrati orientati
sud-vest sau vest ai holurilor pentru public sau ai salii de sport;

Terenurile de sport in aer liber vor fi orientate cu axa longitudinala pe directia
nord-sud, cu abatere de max. 15 grade spre vest sau spre est.

Piscinele descoperite si acoperite (inot, sarituri, polo) vor fi orientate cu axa
longitudinala pe directia nord-sud, cu abatere de max. 20 grade spre vest sau est.

Poligoanele pentru tir vor fi orientate cu axa mare pe directia nord-sud, tintele
fiind amplasate spre nord.

Pentru bazele hipice, linia de sosire spre potou va fi orientata nord, nord-est.

3.8. - Constructii de agrement

Salile de tip club vor fi orientate sud, sud-vest sau sud-est.

3.9. - Constructii de turism

Pentru toate categoriile de constructii de turism se recomanda orientarea
nord a spatiilor tehnice si a anexelor.

3.10. - Constructiile de locuinte

Se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor.

ANEXA 4
ACCESE CAROSABILE

Stabilirea numarului admis de accese din strazile de categoria | si a Il-a, ca si
localizarea acestora se va face astfel incat sa nu afecteze fluenta circulatiei.
4.1. - Constructii administrative
4.1.1 - Constructile administrative cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.1.1 -
1.1.10
- accese carosabile directe din strazi de categoria | si a lI-a dupa caz;
- accese carosabile separate: acces oficial, acces pentru personal,
acces pentru public, acces de serviciu, dupa cum urmeaza:
* accesul carosabil oficial va fi prevazut pana la intrarea principala a cladirii;
* accesele carosabile pentru personal si cel pentru public vor fi prevazute cu
locurile de parcare aferente;
* aleile carosabile de serviciu vor fi rezolvate fara a intersecta accesul oficial;
4.1.2 - Constructiile administrative cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.1.11 -
1.1.13 vor fi prevazute cu accese carosabile, conform destinatiei si capacitatii
acestora, avandu-se in vedere separarea de circulatia publica.
4.2. - Constructii financiar bancare

29



4.2.1 - Pentru toate categoriile de cladiri financiar - bancare vor fi prevazute
accese carosabile directe din strazi de categoria | si a ll-a, dupa caz.
4.2.2 - Se vor asigura accese carosabile separate pentru: accesul oficial,
accesul personalului, accesul publicului, acces la tezaur, acces de serviciu.
4.3. - Constructii comerciale
4.3.1 - Pentru constructile comerciale se vor asigura accese carosabile
separate pentru consumatori, personal si aprovizionare;
4.3.2 - In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:
- alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;
- platforme de depozitare si accese masini si utilaje speciale separate
de aleile carosabile destinate consumatorilor.
4.4, - Constructii de cult
Pentru constructiile de cult se vor asigura alei carosabile, in legatura cu
reteaua de circulatie majora.
4.5. - Constructii de cultura
_ 4.5.1 - Pentru toate categoriile de constructii de cultura se vor asigura accese
carosabile separate pentru vizitatori sau spectatori, pentru personal si
aprovizionare.
4.5.2 - In functie de destinatia constructiei sau a amenajarii vor fi prevazute:
- alei carosabile in interiorul amplasamentului si parcajele aferente, in
cazul in care accesul se face din strazi de categoria | sau a ll-a;
- parcajele necesare in interiorul amplasamentului, in cazul in care
accesul se face din strazi de categoria a lll-a;
4.6. - Constructii-de invatamant
4.6.1 - Pentru toate categoriile de constructii de invatamant se vor asigura
accese carosabile de legatura cu reteaua de circulatie majora si cu mijloacele de
transport in comun.
4.6.2 - Se vor asigura doua accese carosabile separate pentru evacuari in
caz de urgenta (cutremure, inundatii, incendii).
4.7. - Constructii de sanatate
4,71 - Pentru toate categoriile de constructii de sanatate se va asigura
legatura cu reteaua de circulatie majora prin doua accese carosabile separate.
4.7.2 - Accesele carosabile ce vor face legatura cu reteaua de circulatie
majora de categoria | si a ll-a vor fi realizate prin:
* strazi de categoria a 1V-a de deservire locala;
* strazi de categoria a |ll-a, colectoare, care asigura accesul vehiculelor si al
persoanelor actionand in domeniul sanatatii, salubritatii si P.S.1.
4.7.3 - Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor fi conformate dupa
cum urmeaza:
* cu 0 banda de circulatie de 3.5 m latime pentru cele cu o lungime maxima
de 10.0 m;
* cu doua benzi de circulatie de 7.0 m latime pentru cele cu o lungime mai
mare de 10.0 m;
4.7.4 - Accesul carosabil rezervat salvarii sau interventiilor de urgenta nu va
intersecta aleile de acces carosabil pentru personal si pacienti.
4.8. - Constructii si amenajari sportive
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4.8.1 - Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive se vor
asigura accese carosabile separate pentru public, sportivi si personalul tehnic de
intretinere.

4.8.2 - In interiorul amplasamentului vor fi asigurate:

* circulatia carosabila separata de cea pietonala;

* alei carosabile de descongestionare care se vor dimensiona in functie de
capacitatea salii sau a stadionului, dar nu mai putin de 7.0 m latime:

* alei carosabile de circulatie curenta de min. 3.5 m latime;

* alei carosabile de serviciu si intretinere de min. 6.0 m latime;

4.9. - Constructii si amenajari de agrement

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement se va asigura
accesul carosabil separat pentru public de accesul de serviciu si intretinere.

4.10. - Constructii de turism

4.10.1 - Pentru constructiile de turism vor fi prevazute accese carosabile
separate pentru utilizatori, personal si acces tehnic de intretinere.

4.10.2 - Aleile semicarosabile din interiorul amplasamentelor, cu o lungime
de max. 25.0 m, vor avea o latime minima de 3.5 m, iar cele cu lungimi mai mari de
25.0 m vor fi prevazute cu supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de
intoarcere.

4.10.3 - Numarul acceselor si conformarea lor se va face in functie de
categoria si capacitatea obiectivului turistic.

4.11. - Constructii de locuinte

4.11.1 - Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:

* accese-carosabile-pentru-locatari;

* acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor;

* alei semi (carosabile) in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de max.
25.0 m vor avea o latime de min. 3.5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25.0
m vor fi prevazute supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de
intoarcere;

* in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se
vor realiza prin alei de servire locala (fundaturi):

- cele cu o lungime de 30.0 m - o singura banda de 3.5 m latime;

- cele cu o lungime de max. 100.0 m - min. 2 benzi (total 7.0 m) cu trotuar cel
putin pe o latura si supralungiri pentru manevre de intoarcere la capat;

4.11.2 - Pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot folosit in comun
se vor asigura:

* accese carosabile pentru locatari;

* accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor;

* in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se
vor realiza prin alei de servire locala (fundaturi):

- cele cu o lungime de max. 30.0 m - o singura banda de 3.5 m latime;

- cele cu o lungime de 30 m pana la max. 100.0 m - min. 2 benzi (total 7.0 m)
“cu trotuar cel putin pe o latura si supralungiri pentru manevre de intoarcere la
capat;

31



4.11.3 - Locuintele colective cu acces si lot folosit in comun vor fi prevazute
cu:

* accese carosabile pentru locatari;

* accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor;

* accese la parcaje si garaje;

4.12. - Toate categoriile de constructii

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese
pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic
greu.

In cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului
vehiculelor de pompieri se va face prin ganguri cu o latime minima de 3.0 m si o
inaltime de 3.5 m.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier
urban si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

ANEXA 5

PARCAJE

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor Normativului P
132-93, in functie de categoria localitatii in care sunt amplasate constructiile:

5.1. Constructii administrative
-9.1-1---Pentru-constructiile-cuprinse-in-anexa nr.--1 la pct. 1.1.1 - 1.1.10, vor fi
prevazute:
a) cate un loc de parcare pentru 10 - 40 salariati;
b) locuri de parcare suplimentare celor rezultate conform lit. a), dupa cum
urmeaza:

- un spor de 10% pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pct.

1.1.1-1.1.7,

- un spor de 30% pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pct.

1.1.7 -1.1.10;

- atunci cand constructiile cuprind sali de conferinte si alte spatii
destinate reuniunilor se vor prevedea 1 - 2 locuri de parcare pentru
autocare;

5.1.2 - pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.1.11 - 1.1.13 vor fi
prevazute cate un loc de parcare pentru 10 - 30 salariati plus un spor de 20%
pentru invitati; '

5.2. - Constructii financiar — bancare

5.2.1 - Pentru toate categoriile de constructii financiar - bancare vor fi
prevazute cate un loc de parcare la 20 de salariati si un spor de 50% pentru clienti.

5.2.2 - In functie de destinatia cladirii si de amplasament, parcajele pentru
salariati pot fi organizate impreuna cu cele ale clientilor, adiacent drumului public.

5.3. - Constructii comerciale
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5.3.1 - pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare
pentru clienti, dupa cum urmeaza:

* un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru
unltatl de pana la 400 mp;
* un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a construcriei pentru
unltatl de 400 - 600 mp;
* un loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru
complexe comerciale de 600 - 2 000 mp;
5.3.2 - Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5 - 10
locuri la masa;
5.3.3 - La acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehicolelor
proprii, care pot fi amplasate independent de parcajele clientilor.

54. - Co'nstructii de cult

Pentru constructiile de cult numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie
de obiectiv, avandu-se in vedere un minim de 5 locuri de parcare.

5.5. - Constructii culturale
5.5.1 - Pentru constructiile culturale vor fi prevazute locuri de parcare pentru
v12|tator| sau spectatori si personal, dupa cum urmeaza:
* pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.5.1 si 1.5.2, cate un loc.
de parcare la 50 mp spatiu de expunere;
* pentru constructiile cuprlnse in anexa nr. 1 la pct. 1.5.3 - 1.5.12, unlocla :
~10-12 locuri-in-sala; : :

5.6. - Constructii de invatamant

5.6.1 - Pentru toate categoriile de constructii de invatamant vor fi prevazute
3-4 locuri de parcare la 12 cadre didactice.

9.6.2 - Pentru invatamantul universitar, la cele rezultate conform pct. 5.6.1 se
va adauga, in functie de capacitatea: constructiei, un numar de 1-3 locuri de
parcare pentru autocare.

5.6.3 - Pentru sedii ale taberelor scolare se vor prevedea locuri de parcare
pentru autocare, conform capacitatii de cazare.

5.7. - Constructii de sanatate

5.7.1 - Pentru constructii de sanatate vor fi prevazute locuri de parcare dupa
cum urmeaza:

* pentru cele cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.7.1 - 1.7.7, cate un loc de
parcare la 4 persoane angajate, cu un spor de 10%;

* pentru cele cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.7.8 - 1.7.10, cate un loc de
parcare la 10 persoane angajate;

5.7.2 - Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru personal, pacienti si
vizitatori, caz in care cele pentru personal si pacienti vor fi amplasate adiacent
drumului public.

5.8. - Constructii sportive
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5.8.1 - Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive vor fi
prevazute locuri de parcare pentru personal, pentru public si pentru sportivi, in
functle de capacitatea constructiei, dupa cum urmeaza:

* pentru constructii cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.8.1, 1.8.3 si 1.8.4, un loc
de parcare la 5-20 de locuri;

* pentru constructii cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.8.2, 1.8.5 - 1 8.7, un loc
de parcare la 30 de persoane;
5.8.2 - La cele rezultate conform punctului 5.7.1 se va adauga, in functle de
capacitatea constructiei, un numar de 1-3 locuri de parcare pentru autocare.

5.9. - Constructii si amenajari de agrement

5.9.1 - Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement vor fi
prevazute parcaje in functie de capacitatea constructiei, cate un loc de parcare
pentru 10-30 de persoane.

5.9.2 - Pentru cluburi va fi prevazut cate un loc de parcare la 3-10 membiri ai
clubului.

5.10. - Constructii de turism :

5.10.1 - Pentru toate categorile de constructii de turism vor fi prevazute
locuri de parcare, in functie de tipul de cladire si de categoria de confort 1-4 locuri
de parcare la 10 locuri de cazare.

5.10.2 - Pentru moteluri se vor asigura 4 -10 locuri de parcare la 10 locuri de
cazare.

5.11. Constructii de locuinte A
5.11.1 - Pentru constructii de locuinte, in functie de indicele de monitorizare
a Iocalitatii, vor fi prevazute locuri de parcare, dupa cum urmeaza:
* cate un loc de parcare la 1-3 locuinte unifamiliale cu lot propriu;
* cate un loc de parcare la 1-3 apartamente pentru Iocumte semlcolectlve cu
acces proprlu
* cate un ioc de parcare la 2-10 apartamente in locuinte colectlve Cu acces Si
lot in comun;
5.11.2 - Din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi
prevazute garaje in procent de 60-100%.

5.12 - Constructii industriale |

Vor fi prevazute parcaje in functie de specificul activitatii, dupa cum urmeaza:

* activitati desfasurate pe o suprafata de 10-100 mp, un loc de parcare la 25
mp; ’

* activitati desfasurate pe o suprafata de 100-1000 mp, un loc de parcare la
150 mp;

* activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 1000 mp, un loc de
parcare la o suprafata de 100 mp;
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5.13. Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care
exista norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele
care prevad un numar mai mare de locuri de parcare. ‘

ANEXA 6
SPATII VERZI SI PLANTATE

6.1. Constructii administrative si financiar- bancare

6.1.1 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.1.1 - 1.1.10 vor fi
prevazute spatii verzi cu rol decorativ, min. 15% din suprafata terenului.

6.1.2 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.1.11 - 1.1.13 si
1.2 vor fi prevazute spatii verzi cu rol decorativ si de protectie, min. 10% din
suprafata totala a terenului.

6.1.3 - Conformarea si dimensionarea spatiilor verzi, a plantatiilor si a
mobilierului urban vor fi aprobate prin planuri urbanistice.

6.2. Constructii comerciale '

Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol
decorativ si de agrement in exteriorul cladirii sau in curti interioare - 2 - 5% din
suprafata totala a terenului.

6.3. Constructii de cult

Pentru constructiile-de cult vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol
decorativ si de protectie, dimensionate in functie de amplasarea in localitate si de
conditiile impuse prin regulamentul local de urbanism. . '

6.4. - Constructii culturale

Pentru toate categoriile de constructii culturale vor fi prevazute spatii verzi si
plantate, spatii de joc si de odihna, in functie de capacitatea constructiei - 10-20%
din suprafata totala a terenului.

6.6. Constructii de sanatate
6.6.1 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.7.1 - 1.7.8 vor fi
prevazute spatii verzi si plantatii a interiorul incintei, dupa cum urmeaza:
- - aliniamente simple sau duble, cu rol de protectie;
- parc organizat cu o suprafata de 10-15 mp/bolnay;
6.6.2 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.7.9 - 1.7.10 vor fi
prevazute spatii verzi si plantate de 10-15 mp/copil.

6.7. - Constructii si amenajari sportive .
Pentru constructii si amenajari sportive vor fi prevazute spatii verzi si
plantate, min. 30% din suprafata totala a terenului.

6.8. Constructii de turism si agrement
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Pentru constructii de turism si agrement vor fi prevazute spatii verzi si

plantate, in functie de destinatie si de gradul de confort, dar nu mai putin de 25%
din suprafata totala a terenului.

B6.9. - Constructii de locuinte .
Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in
functie de tipul de locuire, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor.

6.10. - Constructii industriale

Pentru constructiile industriale vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente cu
rol de protectie, in functie de categoria acestora, dar nu mai putin de 20% din
suprafata totala a terenului.
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S.C. ART PROIECT S.R.L. ZALAU Proiect nr. 326/25.11.2010
PLAN URBANISTIC GENERAL
Comuna Babeni, judetul Silaj
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

lll. ZONIFICAREA FUNCTIONALA SI UNITATI
TERITORIALE DE REFERINTA

C ZONA CENTRALA

ZONA DE LOCUIT MIXTA, CONTINAND INSTITUTII, SERVICII SI
LM ECHIPAMENTE PUBLICE, SERVICII DE INTERES GENERAL,
ACTIVITATI PRODUCTIVE MICI NEPOLUANTE

ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE MICI (max. P+1) DISPUSE PE

LC ALINIAMENT SAU RETRASE DE PE ALINIAMENT CU REGIM DE
CONSTRUIRE DISCONTINUU
IS ZONA PENTRU INSTITUTII SI SERVICI|
ID ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE S| DEPOZITARE
A ZONA PENTRU UNITATI AGRICOLE
SP ZONA PENTRU SPATII VERZI AMENAJATE
SPa | ZONA PENTRU SPATII VERZI, SPORT S| AGREMENT-subzona
GCI | ZONA GOSPODARIE COMUNALA, CIMITIRE
TE ZONA CONSTRUCTII AFERENTE LUCRARILOR
TEHNICO- EDILITARE
TR | ZONA CAl DE COMUNICATIE S| AMENAJARI AFERENTE

Teritoriile intravilane ale localitatiior componente ale comunei au fost
impartite in unitati teritoriale de referinta (U.T.R.) in conformitate cu delimitarile de
zonificare functionala stabilite in sectiunea corespunzatoare a P.U.G. - ului.

U.T.R. - ul este o reprezentare conventionala, care constituie suportul grafic
pentru exprimarea prescriptilor corelate cu propunerile pieselor desenate. Pe
langa functiunea predominanta a zonei, celelalte criterii de diviziune in U.T.R.-uri
au fost omogenitatea intervalului construit, necesitatea elaborarii unor planuri
urbanistice zonale sau de detaliu si posibilitatea folosirii unor limite fizice existente
in teren (strazi, limite cadastrale, cursuri de apa, etc.).

In unele cazuri U.T.R. - urile contin portiuni (incinte, loturi, amplasamente)
nuantate ca mod de utilizare functionala, denumite subzone cu functionalitate
distincta.

UT.R. - urile au fost precizate printr-un indicativ zonal relativ la
functionalitatea predominanta a terenului in speta.

Documentatia R.L.U. este structurata in parte descriptiva si parte grafica
auxiliara.

Partea descriptiva contine Reguli de baza privind modul de ocupare a
terenurilor, elaborate pe baza R.G.U. si Fisele de prescriptii specifice aferente
fiecarui U.T.R.

In partea grafica sunt identificate toate U.T.R. - urile descrise in plansa de
ansamblu a fiecarei localitati.
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S.C. ART PROIECT S.R.L. ZALAU Proiect nr. 326/25.11.2010
PLAN URBANISTIC GENERAL
Comuna Bébeni, judetul Salaj
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

IV. PREVEDERI SPECIFICE PE ZONE, SUBZONE SI UNITATI
TERITORIALE DE REFERINTA

STRUCTURA CONTINUTULUI REGULAMENTULUI
1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Art. 1 - Tipuri de subzone functionale
Art. 2 - Functiunea dominanta a zonei
Art. 3 - Functiunile complementare admise ale zonei

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 - Utilizari permise

Art. 5 - Utilizari permise cu conditii
Art. 6 - Interdictii temporare:

Art. 7 - Interdictii permanente

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Art. 8 - Orientarea fata de punctele cardinale

Art. 9 - Amplasarea fata de drumurile publice

Art. 10 - Amplasarea fata de cai ferate din administrarea CNCFR
Art. 11 - Amplasarea fata de aliniament

Art. 12 - Amplasarea in interiorul parcelei

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORI

Art. 13 - Accese carosabile
Art. 14 - Accese pietonale

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA
Art. 15 - Racordarea la retelele existente

Art. 16 - Realizarea de retele noi _

Art. 17 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
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3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR

Art. 18 - Parcelarea si caracteristicile parcelelor ‘(suprafete, forme
dimensiuni)

Art. 19 - Inaltimea constructiilor
Art. 20 - Aspectul exterior al constructiilor
Art. 21 - Procentul de ocupare a terenului

J

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII
VERZ| S| IMPREJMUIRI

Art. 22 - Parcaje
Art. 23 - Spatii verzi
Art. 24 — Imprejmuiri

Art. 25 - REGULI RESTRICTIVE PENTRU ZONA DE PROTECTIE A

' MONUMENTELOR §! ZONE DE HABITAT CU IDENTITATE LOCALA
VALOROASA (dupa caz)
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PLAN URBANISTIC GENERAL

Comuna Bébeni, judeful Sila;j
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE A
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA
C

1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

C reprezint& zona centrala a localitatilor comunei Babeni.

In zona centrala, in conformitate cu articolul 47, pct.(3) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, este obligatorie intocmirea cite unui
plan urbanistic zonal pentru aceste teritorii. Pentru toate localitatile comunei,
respectiv: Bébeni, Ciocmani, Clit, Pirosa si Poienita, datoriti prezentei
monumentelor istorice si a locatiilor de habitat cu identitate locald valoroasj,
cladiri (constructii) protejate urbanistic, notate pe plansele de reglementéri
cu indicativul "CPU”, prezente in fiecare din aceste localitati, orice demers
investitional care vizeazd zonele mentionate, necesiti punctul de vedere
prealabil al DJCPN iar metodologia de intocmire a PUZ pentru zona centrala a
satului Pirosa (care detine biserica de lemn monument istoric) va respecta
prevederile Ordinului ministrului transporturilor, constructiilor si turismului
nr. 562/2003. Documentatia PUZ, inaintea aprobdrii va fi avizata si de citre
Directia Judeteand pentru Cultura si Patrimoniu National Silaj. Regulamentul
local de urbanism aferent acestor documentatii va cuprinde prevederi exprese
privind protectia monumentelor sau a cladirilor protejate urbanistic din zona,
urmind a permite pentru viitoarele lucréri de constructii din zona studiata, un regim
de Tnaltime si indici POT si CUT care s& nu concureze sau sa afecteze in vreun fel
monumentele istorice si locatiile de habitat cu identitate locald valoroasa. Se vor
folosi solutii de urbanism si arhitectura specifice zonei mentionate in RLU (parcelar,
orientare cladiri, regim de indltime, etc.)

Se va prevedea folosirea doar a materialelor traditionale de calitate, in culori
pastelate, deschise sau de preferinta alb. Se vor interzice cu desavirsire timplariile
PVC, alte tipuri de Tnvelitori decit cele de tip tiglda ceramica, etc.. Regulamentul
local de urbanisr cuprinde prevederi exprese si restrictive la Art. 25, care se
adauga la reglementarile specifice zonei C, privind protectia cladirilor si a zonelor
de protectie mentionate.

Art. 1 - Tipuri de subzone functionale

- functiuni publice reprezentative de importanta zonala si locala;
Art. 2 - Functiunea dominanta a zonei ,

- functiuni publice si servicii de interes zonal si local;
Art. 3 - Functiunile complementare admise ale zonei

- rezidentiale si complementare functiunilor publice si de locuire;

2. UTILIZARE FUNCTIONALA
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Art. 4 - Utilizari permise

- institutii publice;

- cladiri de cult;

- sedii bancare si de schimb valutar;

- hoteluri;

- birouri;

- servicii colective si personale;

- spatii comerciale, alimentatie publica;

- agentii;

- ateliere manufacturiere nepoluante;

- cladiri de locuit;

- constructii si instalatii aferente functiunilor de mai sus;

- accese carosabile, alei pietonale, parcaje, etc.;

Art. 5 - Utilizari permise cu conditii

- se admit restaurante de orice tip care comercializeaza pentru consum
bauturi alcoolice numai la o distanta de min. 100 m de institutiile publice (scoli,
gradinite, etc.) si ldcasele de cult;

- se recomanda functiuni care permit accesul liber al publicului la
parter; la frontul principal destinatia spatiilor sa fie destinata unor spatii comercnale
si servicii alocate trecatorilor;

- in zonele cu riscuri de alunecare si inundatii, autorizatia de construnre T

~se va elibera numai cu conditia elaborarii unui studiu geotehnic, care indica - +:
masurile de consolidare generala-si locala pentru fiecare constructie in parte,-cat si .
a masurilor specifice prevenirii efectelor provocate de torenti si inundatii.

Art. 6 - Interdictii temporare: '

- orice constructie pana la elaborarea D.T.A.C. si P.T. cat si pana la

corelarea cu traseele de strazi si retelele de utilitati;

- oriceé constructie si orice lucrare de construire in zonele de protectie
monumente si de habitat cu identitate locala valoroasa pina la respectarea
recomandarllor de specialitate ale Directiei pentru Cultura si Patrimoniul National
Salaj. Prin aceste documentatii se va specifica si faptul ca la biserici se interzice
alipirea centralelor termice de corpul cladirii iar in zonele adiacente se lnter2|ce
folosirea culorilor stridente (rosu, roz, verde, lila, etc)

- orice constructii de monumente pina la avizarea/autorizarea potrivit Legii
monumentelor de for public nr. 120/2006
Art. 7 — Interdictii permanente:

- in zonele cu interdictie de construire, orice fel de lucrari de construire
altele decit cele de stabilizare a versantilor sau de prevenire inundatii

- activitati poluante cu risc tehnologic sau care incomodeaza traficul;

- constructii provizorii de orice natura, mai putin lucrarile de organizare
de santier; }

- activitati care utilizeaza pentru depozitare teren vizibil apartinand
circulatiilor publice sau institutiilor publice;

- depozitari de materiale refolosibile;
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- depozitare pentru vanzare a unor cantitati mari de substante
inflamabile sau toxice;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane, cu exceptia punctelor
special organizate pentru colectare selectiva (sticla, hartie, PET, etc)

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Art. 8 - Orientarea fata de punctele cardinale
- conform anexei nr. 3 din Regulamentul general de urbanism:;
Art. 9 - Amplasarea fata de drumurile publice
- conform tramei stradale existente sau conform P.U.Z./P.U.D.:
Art. 10 - Amplasarea fata de cai ferate din administrarea CNCFR.
- nhu se vor amplasa constructii in zona de sigurantd, in zona de
protectie se va solicita aviz prealabil de la reprezentantii CNCFR;
Art. 11 - Amplasarea fata de aliniament
- conform fronturi existente sau conform P.UZ/P.UD,;
Art. 12 - Amplasarea in interiorul parcelei
a. fata de limitele laterale si posterioare
- Se va respecta art. 24 din Regulamentul general de urbanism:; .
- in cazul existentei unui zid comun intre parcele se vor respecta .
prevederile-articolului 611 din-Codul civil - cu modificarile-ulterioare - -
si in toate cazurile prevederile art. 612 - 615;
b. amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
- se varespecta art. 24 din Regulamentul general de urbanism:
- se admite de regula o distanta minima intre constructile de pe
aceeasi parcela egala cu jumatatea constructiei celei mai inalte dar
nu mai mica de 3.0 m;

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Art. 13 - Accese carosabile ‘

- conform art. 25 si anexa nr. 4 din Regulamentul general de

urbanism cu urmatoarele recomandari:

- parcela este construibila numai daca se asigura un acces carosabil
de 4.00 m latime dintr-un drum public in mod direct sau prin servitute legal
obtinuta; '

- in cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces carosabil
in curtea posterioara printr-un pasaj cu latime min. de 3.80 m si inaltime min. de
420 m;

Art. 14 - Accese pietonale
- conform art. 26 din Regulamentul general de urbanism;

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA
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Art. 15 - Racordarea la retelele existente
- in conditiile stabilite de administratorii retelelor, sau realizarea de
solutii de echipare individuala in cazul inexistentei unor retele
(conform art. 27 din Regulamentul general de urbanlsm)
- se interzice dispunerea antenelor TV - satelit in locuri vizibile din
circulatiile publice si se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV,
Art. 16 - Realizarea de retele noi
- se va face in conditiile respectaru art. 28 din Regulamentul general
de urbanism;
Art. 17 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
- conform art. 29 din Regulamentul general de urbanism:;

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR

Art. 18 - Parcelarea si caracteristicile parcelelor (suprafete, forme,
dimensiuni)
- conform PUZ; se recomanda ca pentru construibilitate parcela sa
aiba front la strada de min. 12 m si suprafata de min. 500 mp;

Art. 19 - Inaltimea constructiilor
- conform PUZ; se recomanda ca pentru constructiile noi inaltimea
maxima-sa fie P+2+M adica H max = 11 m la streasina;
-Fac exceptie de la aceste valori situatiile mentionate la Art. 25.

Art. 20 - Aspectul exterior al constructiilor ‘ - !

noile cladiri se vor conforma caracterului zonei prin prezentarea fatadelor
principale color si a fatadelor desfasurate (dupa caz) in cadrul documentatiilor
pentru obtinerea autorizatiei de construire; se recomanda folosirea .unor materiale
de calitate traditionale, se vor evita culorile stridente lipsite de armonie cromatica (
se va folosi de preferinta alb sau culori pastelate) si se vor folosi materiale unitare
la cladirile de pe aceeasi parcela;

Art. 21 - Procentul de ocupare a terenului
- conform PUZ;, se recomanda Procentul maxim de ocupare a
terenului POT max = 50%;
- conform PUZ; se recomanda Coeficientul maxim de utilizare a
terenului CUT max = 1,5 mp Adc/mp teren
- Fac exceptiie de la aceste valori situatiile mentionate la Art. 25.

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII
VERZI S| IMPREJMUIRI

Art. 22 - Parcajé
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-conform art. 33 si anexa nr. 5 din Regulametul general de urbanism cu
respectarea urmatoarelor:

- nu se admite stationarea autovehicolelor in fata accesului in incinta;

- in cadrul fiecarei parcele pentru locuintele noi se va asigura un garaj (in
cladire separata sau inglobat in locuinta) si un loc de parcare;

- in cazul constructiilor care includ functiuni si activitati complementare
functiunii de locuire se vor asigura locuri de parcare pentru toate situatiile, in
interiorul parcelei aferente, fara afectarea terenului apartinand domeniului publlc

Art. 23 - Spatii verzi

- in zona pietonala: gazon decorativ, arbori izolati, plante floricole de
vara;
- in parcelele locuintelor individuale prin autorizatia de construire se
va obliga plantarea unui arbore la fiecare 50 mp de teren;
- se vor respecta prevederile Codului civil - cu modificarile ulterioare
art. 607, 608 si 609;
Art. 24 - Imprejmuiri
-la frontul stradal se vor realiza din materiale usoare (metal, lemn), cu aspect
traforat, cu sau fara soclu de inaltime 30 - 50-cm din beton sau zidarie si inaltime -
totala de max. 1.80 m; imprejmuirea va putea fi dublata sau nu cu gard viu;
- intre proprietati, se vor realiza imprejmuiri opace din lemn, metal, zidarie
sau plasa de sarma intrepatrunsa de gard viu, cu inaltime maxima de 2.20 m;

Art. 25 —- REGULI RESTRICTIVE PENTRU ZONA DE PROTECTIE A
MONUMENTELOR-ISTORICE $I A ZONELOR DE HABITAT CU IDENTITATE
LOCALA VALOROASA .

- Tn zonele de protectie a monumentelor istorice cit si in zonele de habitat cu
identitate locald valoroas3, locatii cuprinzind cladiri/constructii protejate
urbanistic identificate cu notatia "CPU", orice interventie constructiva la
imobilele din acest perimetru se va putea face numai potrivit recomandarilor
formulate de catre DJCPN Salaj: ,

- Se va evita amplasarea de construciii noi Th zona sau supraetajarea celor
existente cu regim mai mare de inal{ime spre a l&sa deschisé perspectiva spre
imobilul protejat gi a nu stirbi din importanta acestuia si/sau pentru pastrarea
specmculw local al constructnlor zonei.

- Se vor pastra caracteristicile arhitecturale specnﬂce existente ale constructiilor
din zon&, parcelarul, volumetria, tipul de acoperis, tipurile de goluri, etc.

- Refacerea imprejmuirilor, amplasarea de mobilier urban, realizarea de alei,
iluminatul exterior, etc. se vor face pe baza de proiect, in baza recomandarilor
DJCPN Salaj.

- Nu se vor folosi decit materiale si culori traditionale, utilizarea culorilor stridente
(roz, oranj, lila, verde crud, etc) si a materialelor atipice (inox, policarbonat,
timplarie PVC alba, tabld ondulata si/sau colorata) fiind total interzisa.

- Se va lmbunata’gl aspectul arhitectural al constructiilor care au fost alterate in
mod nefericit prin lucrari de construire anterioare lipsite de profesionalism si in
baza unor documentatii neavizate/neautorizate potrivit legii.

- Nu se nlocuieste figla ceramica de la invelitori cu alte materiale;
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Se pastreaza copacii si pomii valorosi din zona.

in cazul amplasarii unor firme acestea vor fi de mici dimensiuni, realizate din
materiale de calitate

Se va avea in vedere refacerea la cladiri, a ntregii fatade, fara interventii in
mod fragmentat;

Eventualele extinderi la case vor folosi doar terenurile din spatele acestora, cu
respectarea tipologiilor de gospodarii locale Tncetatenite Tn zona.

Nu se vor demola casele cu arhitecturd traditionald de tipul celor valoroase
mentionate Tn studiul istorico-urbanistic.

In cazul  caselor din cirdmidd nears3 pot fi admise demolari - dacd nu
corespund d.p.d.v. structural iar daca proprietarii acestora doresc sau sunt
determinati sa& reabiliteze cladirile - cu obligativitatea de a reconstrui
tronsoanele dinspre strada Th mod identic cu cele existente. Se pot face
extinderi in interiorul parcelei care sa nu afecteze vizual ansamblul.

Nu se admite placarea mansardelor si a frontoanelor cu lambriuri din plastic sau
alte materiale nespecifice, iar cele deja modificate vor reveni la aspectul initial.
Nu se admit placarile cu piatra la colfurile cladirii sau imitatiile d|n piatra, gresne
sau alte materiale nespecifice aplicate la soclul acestora.

Nu se vor distruge elementele decorative existente aie fatadelor si nu se vor
modifica golurile care pastreaza forma initiala a cladirii.
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S.C. ART PROIECT S.R.L. ZALAU Proiect nr. 326/25.11.2010
PLAN URBANISTIC GENERAL

Comuna Babeni, judetul Salaj
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE A
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA
LM

1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zond mixta continind instituii, servicii si echipamente publice, servicii de
interes general. Pentru toate localititile comunei, datoritd prezentei locatiilor
de habitat cu identitate locald valoroasd, cladiri (constructii) protejate
urbanistic, notate pe plansele de reglementéri cu indicativul "CPU”, prezente
in fiecare din aceste localititi, orice demers investitional care vizeaza zonele
mentionate, necesitd punctul de vedere prealabil al DJCPN. Regulamentul
local de urbanism cuprinde prevederi exprese si restrictive la Art. 25, care se
adaug3 la reglementarile specifice zonei LM, privind protectia cladirilor si a zonelor
de proteciie mentionate. - .

Art. 1 - Tipuri de subzone functionale

- sedii de firme si institutii care presteaza servicii (cazare, alimentatie
publicd, sdli multifunctionale, centre financiare, statii de distributie carburanti,
comert etc;

Art. 2 — Functiunea dominanta a zonei

- Institutii si servicii;
Art. 3 — Functiunile complementare admise ale zonei .
- locuinte, birouri, comert, alimentatie publica, sali multifunctionale,
spatii comerciale;

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

"Art. 4 - Utilizari permise

| - sedii de companii si firme;
- locuinte;
- servicii pentru intreprinderi si populatie;
- comert;
- pensiuni turistice, moteluri;
- servicii de alimentatie publica, catering, restaurante;
_ servicii financiar bancare, de asigurari si consultanta financiara;
- posta si telecomunicatii;
- parcaje;
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Art. 5 - Utilizari permise cu conditii

- anexe gospodaresti cu conditia realizarii din materiale durabile si
finisaje asemanatoare locuintelor (garaje, foisoare, etc,);

- in zone cu riscuri de alunecare si inundatii, autorizatia de construire
se va elibera numai cu conditia elaborarii unor studii specifice (geotehnic, etc.) care
indica masurile de consolidare generala si locala pentru fiecare constructie in parte
cat si masurile specifice de prevenire a tuturor efectelor de risc;

Art. 6 - Interdictii temporare:

- in cazul unor constructii care nu se incadreaza in seria utilizarilor
permise enuntate anterior si a tuturor conditiilor si regulilor de
amplasare, echipare si conformare, dar corespunde ca functiune,
regim de inaltime si aspect specificului zonei, se vor intocmi
P.U.D.-uri sau PUZ-uri specifice, care vor urma acelasi traseu de
avizare si aprobare cu prezentul P.U.G,;

Art. 7 - Interdictii permanente:

- in zonele cu interdictie de construire, orice fel de lucrari de construire
altele decit cele de inlaturare a fenomenelor de risc;

- activitati poluante cu risc tehnologic sau care incomodeaza traficul;

- constructii provizorii de orice natura, mai putin lucrarile de organizare
de santier; ,

- activitati care utilizeaza pentru depozitare teren vizibil apartinand
circulatiilor publice sau institutiilor publice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- ‘anexe gospodaresti destinate cresterii animalelor (porcine, bovine,
ovine, cabaline, etc.) altele decat cele specifice pentru animalele de companie sau
nevoilor familiei;

- depozitare pentru vanzare a unor cantitati mari de substante
inflamabile sau toxice;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane, cu exceptia punctelor
special organizate pentru colectare selectiva (sticla, hartie, PET, etc);

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Art. 8 - Orientarea fata de punctele cardinale
- conform art. 17 si anexa nr. 3 din Regulamentul general de
urbanism;
Art. 9 - Amplasarea fata de drumurile publice
- conform situatie existenta sau P.U.Z,;
Art. 10 - Amplasarea fata de cai ferate din administrarea CNCFR
- nu este cazul;
Art. 11 - Amplasarea fata de aliniament
- conform situatie existenta sau P.U.Z,;
Art. 12 - Amplasarea in interiorul parcelei
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a. fata de limitele laterale si posterioare

- se va respecta art. 24 din Regulamentul general de urbanism;

- in cazul existentei unui zid comun intre parcele se vor respecta
“prevederile articolului 811 din Codul civil (cu modificarile ulterioare)
si in toate cazurile prevederile art. 612 - 615;

b. amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

- se varespecta art. 24 din Regulamentul general de urbanism;

- se admite de regula o distanta minima intre constructile de pe

aceeasi parcela egala cu jumatatea constructiei celei mai inalte dar
nU mai mica de 3,0 m;

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Art. 13 - Accese carosabile

- conform art. 25 si anexa nr. 4 din Regulamentul general de

urbanism cu urmatoarele recomandari:

- parcela este construibila numai daca se asigura un acces carosabil
de 4.00 m [atime dintr-un drum public in mod direct sau prin servitute legal
obtinuta;

- in cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces carosabil

in curtea posterioara printr-un pasaj cu latime min. de 3.80 m si inaltime min. de
4.20 m;

Art. 14 - Accese pietonale -
- conform art. 26 din Regulamentul general de urbanlsm

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

Art. 15 - Racordarea la retelele existente
- in conditile stabilite de administratorii retelelor, sau realizarea de
solutii de echipare individuala in cazul inexistentei unor retele
(conform art. 27 din Regulamentul general de urbanism);
- se interzice dispunerea antenelor TV - satelit in locuri vizibile din
circulatiile publice si se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV;
Art. 16 - Realizarea de retele noi
- se vor face in conditiile respectarii art. 28 din Regulamentul general
de urbanism;
Art. 17 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
- conform art. 29 din Regulamentul general de urbanism;

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR

Art. 18 - Parcelarea si caracteristicile parcelelor (suprafete, forme, |

dimensiuni)
- conform situatie existenta sau P.U.Z.;
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Art. 19 — Inaltimea constructiilor
- pentru toate cladirile noi inaltimea maxima la streasina va fi, H max =
9,00 m;
- s& admite ca la intersectii inaltimea maxima sa fie depasita cu cel mult
doua niveluri pe o distantd de maxim 50.0 m de la intersectia aliniamentelor,;
Art. 20 - Aspectul exterior al constructiilor

- aspectul exterior al cladirilor va exprima caracterul si
reprezentativitatea functiunii;

- nhoile cladiri se vor conforma caracterului zonei prin prezentarea
fatadelor principale color si a fatadelor desfasurate (dupa caz) in
cadrul documentatiilor pentru obtinerea autorizatiei de construire; se
vor evita culorile stridente lipsite de armonie cromatica si se vor
folosi materiale unitare la cladirile de pe aceeasi parcela;

Art. 21 - Procentul de ocupare a terenului

- Procentul maxim de ocupare a terenului POTmax = 40%;

- Coeficientul maxim de utilizare a terenului CUTmax = 1,2 mp
Adc/mp teren:

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII
VERZI S| IMPREJMUIRI

Art. 22 - Parcaje

- conform art. 33 si anexa nr. 5 din Regulamentul general de .

~ urbanism cu respectarea urmatoarelor:
- - - - nuseadmite stationarea autovehicolelor in-fata. accesului in incinta; .

- in cadrul fiecarei parcele se vor asigura parcari in garaje (in cladiri
separate sau inglobate in cladiri) si locuri de parcare in aer liber;

- in cazul constructiilor care includ functiuni si activitati complementare
functiunii de baza se vor asigura locuri de parcare pentru toate situatiile, in
interiorul parcelei aferente, fara afectarea terenului apartinand domeniului public;

Art. 23 - Spatii verzi ' .

- In zona pietonala: gazon decorativ, arbori izolati, plante floricole de
vara;
- in parcelele incintelor prin autorizatia de construire se va obliga
plantarea unui arbore la fiecare 50 mp de teren; o
- se. vor respecta prevederile Codului civil - cu modificarile ulterioare
art. 607, 608 si 609;
Art. 24 - Imprejmuiri
- la frontul stradal se vor realiza din materiale usoare (metal, lemn), cu
aspect traforat, cu sau fara soclu de inaltime 30 - 50 cm din beton
sau zidarie si inaltime totala de max. 1.80 m; imprejmuirea va putea
fi dublata sau nu cu gard viu;
- intre proprietati, se vor realiza imprejmuiri opace din lemn, metal,
zidarie sau plasa de sarma intrepatrunsa de gard viu, cu inaltime maxima de 2.20
m,
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Art, 25 — REGULI RESTRICTIVE PENTRU ZONA DE PROTECTIE A
MONUMENTELOR ISTORICE Sl A ZONELOR DE HABITAT CU IDENTITATE

LO

CALA VALOROASA

In zonele de habitat cu identitate locals valoroasa, locatii cuprinzind
cladiri/constructii protejate urbanistic identificate cu notatia "CPU”, orice
interventie constructiva la imobilele din acest perimetru se va putea face numai
potrivit recomandarilor formulate de citre DJCPN Salaj.

Se va evita amplasarea de constructii noi In zona sau supraetajarea celor
existente cu regim mai mare de Tnéltime spre a l&sa deschis3 perspectiva spre
imobilul protejat si a nu stirbi din importanta acestuia si/sau pentru pastrarea
specificului local al constructiilor zonei.

Se vor pastra caracteristicile arhitecturale specifice existente ale constructiilor
din zona, parcelarul, volumetria, tipul de acoperis, tipurile de goluri, etc.
Refacerea imprejmuirilor, amplasarea de mobilier urban, realizarea de alei,
ifluminatul exterior, etc. se vor face pe bazi de proiect, Tn baza recomandarilor
DJCPN Salaj.

Nu se vor folosi decit materiale si culori traditionale, utilizarea culorilor stridente
(roz, oranj, lila, verde crud, etc) si a materialelor atipice (inox, policarbonat,
timplarie PVC alba, tabla ondulata si/sau colorata) fiind total interzisa.

Se va imbunatati aspectul arhitectural al constructiilor care au fost alterate in
mod nefericit prin lucréri de construire anterioare lipsite de profesionalism si in
baza unor documentatii neavizate/neautorizate potrivit legii.

Nu se Tnlocuieste tigla ceramica de la Tnvelitori cu alte materiale;

Se pastreaza copacii i pomii valorosi din zona.

In cazul amplasérii unor firme acestea vor fi de mici dimensiuni, realizate din
materiale de calitate

Se va avea in vedere refacerea la cladiri, a intregii fatade, fara interventii in
mod fragmentat;

Eventualele extinderi la case vor folosi doar terenurile din spatele acestora, cu
respectarea tipologiilor de gospodatrii locale Tncetatenite tn zona.

Nu se vor demola casele cu arhitecturd traditionald de tipul celor valoroase
mentionate in studiul istorico-urbanistic.

in cazul caselor din c#&ramidd nearsd pot fi admise demolari - dacd nu
corespund d.p.d.v. structural iar daca proprietarii acestora doresc sau sunt
determinati sa reabiliteze cladirile - cu obligativitatea de a reconstrui
tronsoanele dinspre strada Th mod identic cu cele existente. Se pot face
extinderi Tn interiorul parcelei care sa nu afecteze vizual ansamblul.

Nu se admite placarea mansardelor si a frontoanelor cu lambriuri din plastic sau
alte materiale nespecifice, iar cele deja modificate vor reveni la aspectul initial.
Nu se admit placarile cu piatra la colturile cladirii sau imitaiiile din piatra, gresie
sau alte materiale nespecifice aplicate la soclul acestora.

Nu se vor distruge elementele decorative existente ale fatadelor si nu se vor
modifica golurile care pastreaza forma initiala a cladirii.
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S.C. ART PROIECT S.R.L. ZALAU Proiect nr. 326/25.11.2010
PLAN URBANISTIC GENERAL

Comuna Babeni, judetul Salaj
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE A
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA
LC

1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Subzona mixta de locuinte si activitati complementare de comert si servicii cu
regim mic de inaltime maxim P+1 sau D+P+M.
Datorita prezentei imobilelor cu identitate locala valoroasa mentionate atit in
memoriul general cit si in studiul istorico-urbanistic, prezente in fiecare din
localitatile comunei, orice demers investitional care vizeaza zonele
mentionate necesita punctul de vedere prealabil al DJCPN. Documentatiile
aferente lucrarilor propuse vor cuprinde prevederi exprese privind protectia
cladirilor din zona, urmind a permite pentru viitoarele lucrari de constructii din zona
studiata, un regim de inaltime si indici POT si CUT care sa nu concureze sau sa
afecteze in vreun fel zonele de habitat cu identitate locala valoroasa. Se vor folosi
solutii de urbanism si arhitectura specifice zonei mentionate in RLU (parcelar,
orientare cladiri, regim de inaltime, etc.)

Se va prevedea folosirea doar a materialelor traditionale de calitate, in culori

. pastelate, deschise sau de preferinta alb. Se vor interzice cu desavirsire timplariile

PVC, alte tipuri de invelitori decit cele de tip tigla ceramica, etc.. Regulamentul
local de urbanism cuprinde prevederi exprese si restrictive la Art. 25, care se
adauga la reglementarile specifice zonei LC, privind protectia cladirilor si a zonelor
de protectie mentionate.

Art. 1 - Tipuri de subzone functionale
- constructii de locuinte;
- activitati complementare de comert si servicii;
Art. 2 - Functiunea dominanta a zonei
- rezidentiala;
Art. 3 - Functiunile complementare admise ale zonei
- comert, alimentatie publica, birouri, spatii medicale, etc.

2. UTILIZARE FUNCTIONALA
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Art. 4 - Utilizari permise
- locuinte individuale izolate si cuplate:
- comert;
- servicii de alimentatie publica, restaurante;
- sedii de companii si firme;
- servicii pentru intreprinderi si populatie;
- servicii financiar bancare si de asigurari;
- posta si telecomunicatii:
- pensiuni turistice;
- parcaje;
Art. 5 - Utilizari permise cu conditii
- anexe gospodaresti cu conditia realizarii din materiale durabile si
finisaje asemanatoare locuintelor (garaje, foisoare, etc,);
- in zone cu riscuri de alunecare si/sau inundatii, autorizatia de
construire se va elibera numai cu conditia elabordrii unor studii specifice
(geotehnic, de inundabilitate, etc.) care vor indica masurile de consolidare generala

si locald pentru fiecare constructie in parte cat si masurile specifice de prevenire a
tuturor efectelor de risc;

Art. 6 - Interdictii temporare:

- in cazul unor constructii care nu se incadreaza in seria utilizarilor
premise enuntate anterior si a tuturor conditiilor si regulilor de
amplasare, echipare si conformare, dar corespunde ca functiune,
regim de inaltime si aspect, specificului zonei, se vor intocmi
P-Y:Z:/P.U.D—---uri;-specifice, -care vor urma-traseul de avizare si
aprobare potrivit legii;

- se vor respecta prevederile Art. 9 - pag. 11 din prezentul
Regulament Local de Urbanism; '

- orice lucrare de construire in zonele de habitat cu identitate locala
valoroasa pina la respectarea recomandarilor de specialitate ale Directiei pentru
Cultura si Patrimoniul National Salaj. Prin aceste documentatii se va specifica si
faptul ca in zonele de protectie se interzice folosirea culorilor stridente (rosu, roz,
verde, lila, etc) ,

- orice constructi de monumente pina la avizarea/autorizarea potrivit
Legii monumentelor de for public nr. 120/2006

Art. 7 - Interdictii permanente:

- in zonele cu interdictie de construire, orice fel de lucrari de construire altele
decit cele de stabilizare a versantilor si inlaturare a fenomenelor de risc;

- activitati poluante cu risc.tehnologic sau care incomodeaza traficul:

- constructii provizorii de orice natura, mai putin lucrarile de organizare de
santier;

- depozite en gros;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare teren vizibil apartinand circulatiilor
publice sau institutiilor publice;

- depozitari de materiale refolosibile;
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- anexe gospodaresti destinate cresterii animalelor (porcine, bovine, ovine,
cabaline, etc.) altele decat cele specifice animalelor de companie sau nev0|lor
familiei;

- depozitare pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane, cu exceptia punctelor special
organizate pentru colectare selectiva (sticla, hartie, PET, etc)

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Art. 8 - Orientarea fata de punctele cardinale
- conform art. 17 si anexa nr. 3 din Regulamentul general de
urbanism;
Art. 9 - Amplasarea fata de drumurile publice
- conform P.U.G./P.U.Z;;
Art. 10 - Amplasarea fata de cai ferate din administrarea CNCFR
- nu se vor amplasa constructii Tn zona de siguranta, in zona de
protectie se va solicita aviz prealabil de la reprezentantii CNCFR;
Art. 11 - Amplasarea fata de aliniament
- conform aliniament existent sau conform P.U.Z. (plan urbanistic de
'zona);
Art. 12 - Amplasarea in interiorul parcelei
a. fata de limitele laterale si posterioare
- se varespecta art. 24 din Regulamentul general de urbanlsm
- in cazul existentei unui zid comun intre parcele se vor respecta
prevederile articolului 611 din Codul civil (cu modificarile ulterioare)
si in toate cazurile prevederile art. 612 - 615;
b. amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
- - se va respecta art. 24 din Regulamentul general de urbanism;
- se admite de regula o distanta minima intre constructiile de pe
aceeasi parcela egala cu jumatatea constructiei celei mai inalte dar
nu mai mica de 3.0 m;

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Art. 13 - Accese carosabile
- conform art. 25 si anexa nr. 4 din Regulamentul general de
urbanism cu urmatoarele recomandari:
- parcela este construibila numai daca se asigura un acces carosabil
de 4.00 m latime dintr-un drum public in mod direct sau prin servitute legal
obtinuta;
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- in cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces carosabil

in curtea posterioara printr-un pasaj cu latime min. de 3.80 m si inaltime min. de
420 m;

Art. 14 - Accese pietonale
- conform art. 26 din Regulamentul general de urbanism,;

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

Art. 15 - Racordarea la retelele existente
- in conditiile stabilite de administratorii retelelor, sau realizarea de
solutii de echipare individuala in cazul inexistentei unor retele
(conform art. 27 din Regulamentul general de urbanism);
- se interzice dispunerea antenelor TV - satelit in locuri vizibile din
circulatiile publice si se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV;
Art. 16 - Realizarea de retele noi
- se vor face in conditiile respectarii art. 28 din Regulamentul general
de urbanism;
Art. 17 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
- conform art. 29 din Regulamentul general de urbanism;

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR |

Art; 18 - -Parcelarea si caracteristicile parcelelor (suprafete, forme,
. dimensiuni)
- conform specificului de zona;
- pentru construibilitate parcela va avea front la strada de min. 12 m si
suprafata de min. 500 mp;
Art. 19 - Inaltimea constructiilor
- pentru toate cladirile noi inaltimea va fi, Hmax = 9 m la streasina;
- se admite ca la intersectii inaltimea maxima sa fie depasita cu cel
mult doua niveluri pe o distanta de maxim 50.0 m de la intersectia
aliniamentelor;

-Fac exceptie de la aceste valori situatiile mentionate la Art. 25.

Art. 20 - Aspectul exterior al constructiilor

- aspectul exterior al cladirilor va exprima caracterul si
reprezentativitatea functiunii;

- noile cladiri se vor conforma caracterului zonei prin prezentarea
fatadelor principale color si a fatadelor desfasurate (dupa caz) in
cadrul documentatiilor pentru obtinerea autorizatiei de construire; se
vor evita culorile stridente lipsite de armonie cromatica si se vor
folosi materiale unitare la cladirile de pe aceeasi parcela;

Art. 21 - Procentul de ocupare a terenului

- Procentul maxim de ocupare a terenului POTmax = 30%;

- Coeficientul maxim de utilizare a terenului CUT max = 0.90 mp
Adc/mp teren
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-Fac exceptie de la aceste valori situatiile mentionate la Art. 25.

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII
VERZI SIIMPREJMUIRI

Art. 22 - Parcaje

- conform art. 33 si anexa nr. 5 din Regulamentul general de

urbanism cu respectarea urmatoarelor:

- nu se admite stationarea autovehicolelor in fata accesului in incinta;

- in cadrul fiecarei parcele pentru locuintele noi se va asigura un gara

(in cladire separata sau inglobat in locuinta) si un loc de parcare;

- in cazul constructiilor care includ functiuni si activitati complementare
functiunii de locuire se vor asigura locuri de parcare pentru toate situatiile, in
interiorul parcelei aferente, fara afectarea terenului apartinand domeniului public;

Art. 23 - Spatii verzi
- - in zona pietonala: gazon decorativ, arbori izolati, plante floricole de
vara;

- in parcelele locuintelor individuale prin autorizatia de construire se

va obliga plantarea unui arbore la fiecare 50 mp de teren;

- se vor respecta prevederile Codului civil - cu modificarile ulterioare

art. 607, 608 si 609, ' : x :
Art. 24 - Imprejmuiri
- la frontul stradal se vor realiza din materiale usoare (metal, lemn), cu
‘aspect traforat, cu sau fara soclu de inaltime-30-- 50 cm din beton
sau zidarie si inaltime totala de max. 1.80 m; imprejmuirea va putea
fi dublata sau nu cu gard viu,

- intre proprietati, se vor realiza imprejmuiri opace din lemn, metal,

zidarie sau plasa de sarma intrepatrunsa de gard viu, cu inaltime maxima de 2.20

m;

Art. 25 — REGULI RESTRICTIVE PENTRU ZONA DE PROTECTIE A

MONUMENTELOR ISTORICE $I A ZONELOR DE HABITAT CU IDENTITATE

LOCALA VALOROASA

- Tn zonele de habitat cu identitate locala valoroasd, locatii cuprinzind
cladiri/constructii protejate urbanistic identificate cu notatia "CPU”, orice
interventie constructiva la imobilele din acest perimetru se va putea face numai
potrivit recomandarilor formulate de catre DJCPN Salaj.

. Se va evita amplasarea de constructii noi n zona sau supraetajarea celor
existente cu regim mai mare de Tnal{ime spre a lasa deschisd perspectiva spre
imobilul protejat si a nu stirbi din importanta acestuia si/sau pentru pastrarea
specificului local al constructiilor zonei.

- Se vor pastra caracteristicile arhitecturale specifice existente ale constructiilor
din zon3, parcelarul, volumetria, tipul de acoperig, tipurile de goluri, etc.

. Refacerea Tmprejmuirilor, amplasarea de mobilier urban, realizarea de alei,
iluminatul exterior, etc. se vor face pe baza de proiect, n baza recomandarilor
DJCPN Salaj.
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Nu se vor folosi decit materiale si culori traditionale, utilizarea culorilor stridente
(roz, oranj, lila, verde crud, etc) si a materialelor atipice (inox, policarbonat,
timplarie PVC alba, tabla ondulata si/sau colorata) fiind total interzisa.

Se va Tmbunéatati aspectul arhitectural al constructiilor care au fost alterate n
mod nefericit prin lucréri de construire anterioare lipsite de profesionalism si in
baza unor documentatii neavizate/neautorizate potrivit legii.

Nu se Tnlocuieste tigla ceramica de la Tnvelitori cu alte materiale;

Se pastreaza copacii §i pomii valorosi din zona.

In cazul amplasarii unor firme acestea vor fi de mici dimensiuni, realizate din
materiale de calitate

Se va avea in vedere refacerea la cladiri, a Intregii fatade, fara interventii in
mod fragmentat;

Eventualele extinderi la case vor foiosi doar terenurile din spatele acestora, cu
respectarea tipologiilor de gospodérii locale Tncetétenite Tn zona.

Nu se vor demola casele cu arhitectura traditionala de tipul celor valoroase
mentionate Tn studiul istorico-urbanistic.

In cazul caselor din cadramidd nearsd pot fi admise demoldri - daca nu
corespund d.p.d.v. structural iar daca proprietarii acestora doresc sau sunt
determinati sa reabiliteze cladirile - cu obligativitatea de a reconstrui
tronsoanele dinspre stradd in mod identic cu cele existente. Se pot face
extinderi n interiorul parcelei care sa nu afecteze vizual ansamblul.

Nu se admite placarea mansardelor si a frontoanelor cu lambriuri din plastic sau
alte materiale nespecifice, iar cele deja modificate vor reveni la aspectul inifial.

* Nu'seadmit placérile cu piatra la colturile-cladirii-sau-imitatiile din piatra, gresie
sau alte materiale nespecifice aplicate la soclul acestora.

Nu se vor distruge elementele decorative existente ale fatadelor si nu se vor
modifica golurile care pastreaza forma initiala a cladirii. '
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S.C. ART PROIECT S.R.L. ZALAU Proiect nr. 326/25.11.2010
PLAN URBANISTIC GENERAL

Comuna Babeni, judetul Salaj
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE A
UNITAT!I TERITORIALE DE REFERINTA
IS :

1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

IS reprezinta zona rezervata posibilitatii amplasarii unor institutii publice si
servicii de interes zonal si local. Subliniem ca in satul Poienita regasim biserica
de lemn monument istoric care se supune sub aspect investitional
prevederilor Legii nr. 422/2001. Autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, care au ca obiectiv cercetarea, conservarea, restaurarea sau
punerea in valoare a monumentelor istorice, se va face numai cu avizul
conform al Ministerului Culturii si Patrimoniului National, in conditiile
stabilite prin ordin al ministrului. Orice demers investitional care vizeaza
vecinatatea mentionatd, necesita punctul de vedere prealabil al DJCPN.
Documentatiile -aferente -lucrarilor propuse vor cuprinde prevederi exprese privind
protectia cladirilor din zona, urmind a permite pentru viitoarele lucrari de constructii
din zona studiata, un regim de inaltime si indici POT si CUT care sa nu concureze
sau sa afecteze in vreun fel monumentul istoric. Se vor folosi solutii de urbanism si
arhitectura specifice zonei mentionate in RLU (parcelar, orientare cladiri, regim de
inaltime, etc.)

Se va prevedea folosirea doar a materialelor traditionale de calitate, in culori
pastelate, deschise sau de preferinta alb. Se vor interzice cu desavirsire timplariile
PVC, alte tipuri de invelitori decit cele de tip tigla ceramica, etc.. Regulamentul
local de urbanism cuprinde prevederi exprese si restrictive la Art. 25, care se
adauga la reglementarile specifice zonei IS, privind protectia cladirilor i a zonelor
de protectie mentionate.

Art. 1 - Tipuri de subzone functionale

- functiuni publice reprezentative de importanta zonala si localg;
Art. 2 - Functiunea dominanta a zonei

- functiuni publice si servicii de interes zonal si local;
Art. 3 - Functiunile complementare admise ale zonei

- rezidentiale si complementare functiunii de locuire;

2. UTILIZARE FUNCTIONALA
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Art. 4 - Utilizari premise (cu exceptia zonei monumentului istoric din loc.
Poienita)

- institutii publice;

- cladiri de cult;

- sedii bancare si de schimb valutar;

- hoteluri;

- birouri;

- servicii colective si personale;

- spatii comerciale, alimentatie publica;

- agentii;

- ateliere manufacturiere nepoluante;

- cladiri de locuit;

- constructii si instalatii aferente functiunilor de mai sus;

- accese carosabile, alei pietonale, parcaje, etc.;

Art. 5 - Utilizari permise cu conditii (cu exceptia zonei monumentului istoric
din loc. Poienita)

- se admit restaurante de orice tip care comercializeaza pentru consum
bauturi alcoolice numai la o distanta de min. 100 m de institutiile publice (scoli,
gradinite, etc.) si lacasele de cult; ‘

- se recomanda functiuni care permit accesul liber al publicului la
parter la frontul principal destinatia spatiilor sa fie alocata unor spatii comerciale si
servicii alocate trecatorilor;

= ‘in-zona cu riscuri de alunecare si inundatii, autorizatia de construire
se va elibera numai cu conditia elaborarii unui studiu geotehnic, care indica
masurile de consolidare generala si locala pentru fiecare constructie in parte, cat si
a masurilor specifice prevenirii efectelor provocate de torenti si inundatii.

Art. 6 - Interdictii temporare(cu exceptia zonei monumentului istoric din loc.
Poienita):

- orice constructie pana la elaborarea P.A.C. si P.T. cat si pana la

corelarea cu traseele de strazi si retelele de utilitati;

- se vor respecta prevederile Art. 9 - pag. 11 din prezentul Regulament
Local de Urbanism,;

Art. 7 - Interdictii permanente:

- activitati poluante cu risc tehnologic sau care incomodeaza traficul;

- constructii provizorii de orice natura, mai putin lucrarile de organizare
de santier;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare teren vizibil apartinand
circulatiilor publice sau institutiilor publice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- depozitare pentru vanzare a unor cantitati mari de substante
inflamabile sau toxice;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane, cu exceptia puncteior
special organizate pentru colectare selectiva (sticla, hartie, PET, etc) .

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A
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CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Art. 8 - Orientarea fata de punctele cardinale
- conform anexei nr. 3 din Regulamentul general de urbanism:
Art. 9 - Amplasarea fata de drumurile publice
- conform tramei stradale existente sau conform P.U.D/ P.U.Z.:
Art. 10 - Amplasarea fata de cai ferate din administrarea CNCFR
- nu este cazul;
Art. 11 - Amplasarea fata de aliniament
- conform fronturi existente sau conform P.U.Z./ P.U.D.;
Art. 12 - Amplasarea in interiorul parcelei
a. fata de limitele laterale si posterioare
- sevarespectaart. 24 din Regulamentul general de urbanism;
- in cazul existentei unui zid comun intre parcele se vor respecta
prevederile articolului 611 din Codului civil - cu modificarile ulterioare
- si in toate cazurile prevederile art. 612 - 615;
b. amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
- se varespecta art. 24 din Regulamentul general de urbanism;
- se admite de regula o distanta minima intre constructile de pe
aceeasi parcela egala cu jumatatea constructiei celei mai inalte dar
nu mai mica de 3.0 m;

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Art. 13 - Accese carosabile

- conform art. 25 si anexa nr. 4 din Regulamentul general de

urbanism cu urmatoarele recomandari:

- parcela este construibila numai daca se asigura un acces carosabil
de 4.00 m latime dintr-un drum public in mod direct sau prin servitute legal
obtinuta;

- in cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces carosabil
in curtea posterioara printr-un pasaj cu latime min. de 3.80 m si inaltime min. de
4,20 m;

Art. 14 - Accese pietonale
- conform art. 26 din Regulamentul general de urbanism;

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

Art. 15 - Racordarea la retelele existente
- in conditiile stabilite de administratorii retelelor, sau realizarea de
solutii de echipare individuala in cazul inexistentei unor retele
(conform art. 27 din Regulamentul general de urbanism);
- se interzice dispunerea antenelor TV - satelit in locuri vizibile din
circulatiile publice si se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV;
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Art. 16 - Realizarea de retele noi
- se va face in conditiile respectarii art. 28 din Regulamentul general
de urbanism;
Art. 17 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
- conform art. 29 din Regulamentul general de urbanism;

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA Sl DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR

Art. 18 - Parcelarea si caracteristicile parcelelor (suprafete, forme,
dimensiuni)

- pentru construibilitate parcela va avea front la strada de min. 12 m si
suprafata de min. 500 mp;
Art. 19 - Inaltimea constructiilor
- pentru constructiile noi inaltimea maxima va fi P+2+M adica H max =
11 m la streasina;
Art. 20 - Aspectul exterior al constructiilor
- noile cladiri se vor conforma caracterului zonei prin prezentarea
fatadelor principale color si a fatadelor desfasurate (dupa caz) in
cadrul documentatiilor pentru obtinerea autorizatiei de construire; se
vor_evita culorile stridente lipsite de armonie cromatica si se vor
folosi materiale unitare la cladirile de pe aceeasi parcela;
Art. 21 - Procentul de ocupare a terenului
- Procentul maxim de ocupare a-terenului POT max = 50 %;
- Coeficientul maxim de utilizare a terenului CUT max = 1,5 mp
Adc/mp teren

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATI
VERZI S| IMPREJMUIRI |

Art. 22 - Parcaje

- conform art. 33 si anexa nr. 5 din Regulamentul general de

urbanism cu respectarea urmatoarelor:

- nu se admite stationarea autovehicolelor in fata accesului in incinta;

- in cadrul fiecarei parcele pentru locuintele noi se va asigura un gara;

(in cladire separata sau inglobat in locuinta) si un loc de parcare;

- in cazul constructiilor care includ functiuni si activitati complementare
functiunii de locuire se vor asigura locuri de parcare pentru toate situatiile, in
interiorul parcelei aferente, fara afectarea terenului apartinand domenlulu1 public;

Art. 23 - Spatu verzi
in zona pietonala: gazon decorativ, arbori izolati, plante floricole de
vara;,

- in parcelele locuintelor individuale prin autorizatia de construire se

va obliga plantarea unui arbore la fiecare 50 mp de teren, ,

- se vor respecta prevederile Codului civil - cu modificarile ulterioare

art. 607, 608 si 609;
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Art. 24 - Imprejmuiri
- la frontul stradal se vor realiza din materiale usoare (metal, lemn), cu
aspect traforat, cu sau fara soclu de inaltime 30 - 50 cm din beton

sau zidarie si inaltime totala de max. 1.80 m; imprejmuirea va putea
fi dublata sau nu cu gard viu;

- intre proprietati, se vor realiza imprejmuiri opace din lemn, metal,

zidarie sau plasa de sarma intrepatrunsa de gard viu, cu inaltime maxima de 2.20
m; '

Art. 25 — REGULI RESTRICTIVE PENTRU ZONA DE PROTEC]’IE A

MONUMENTULUI ISTORIC S$I AZONELOR DE HABITAT CU IDENTITATE
LOCALA VALOROASA

In zonele de protectie a monumentului istoric si a zonelor de habitat cu
identitate locald valoroasa, locatii cuprinzind cladiri/constructii protejate
urbanistic identificate cu notatia "CPU”", orice interventie constructiva la
imobilele din acest perimetru se va putea face numai potrivit recomandarilor
formulate de catre DJCPN Salaj.

Se va evita amplasarea ‘de construciii noi in zona sau supraetajarea celor
existente cu regim mai mare de Tndltime spre a lasa deschisa perspectiva spre
imobilul protejat si a nu stirbi din importanta acestuia si/sau pentru pastrarea
specificului local al constructiilor zonei.

Se vor pastra caracteristicile arhitecturale specifice existente ale constructiilor
din zona, parcelarul, volumetria, tipul de acoperis, tipurile de goluri, etc.
Refacerea Tmprejmuirilor, amplasarea de mobilier urban, realizarea de alei,
iluminatul exterior, etc. se vor face pe baza de proiect, in baza recomandarilor
DJCPN Salaj.

Nu se vor folosi decit materiale si culori traditionale, utilizarea culorilor stridente
(roz, oranj, lila, verde crud, etc) si a materialelor atipice (inox, policarbonat,
timplarie PVC alb3, tabla ondulaté si/sau colorat) fiind total interzisa.

Se va imbunététi aspectul arhitectural al constructiilor care au fost alterate Tn
mod nefericit prin lucréri de construire anterioare lipsite de profesionalism si in
baza unor documentatii neavizate/neautorizate potrivit legii.

Nu se inlocuieste tigla ceramicé de la invelitori cu alte materiale;

Se pastreaza copacii si pomii valorosi din zona.

in cazul amplasérii unor firme acestea vor fi de mici dimensiuni, realizate din
materiale de calitate

Se va avea in vedere refacerea la cladiri, a intregii fafade, fara interventii in
mod fragmentat;

Eventualele extinderi la case vor folosi doar terenurile din spatele acestora, cu
respectarea tipologiilor de gospodarii locale Tncetatenite Tn zona.

Nu se vor demola casele cu arhitecturd traditionald de tipul celor valoroase
mentionate Tn studiul istorico-urbanistic.

Tn cazul caselor din cdrdmidad nearsad pot fi admise demolari - daca nu
corespund d.p.d.v. structural iar daca proprietarii acestora doresc sau sunt
determinati s& reabiliteze cladirile - cu obligativitatea de a reconstrui
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tronsoanele dinspre stradd Tn mod identic cu cele existente. Se pot face
extinderi Tn interiorul parcelei care sa nu afecteze vizual ansamblul.

Nu se admite placarea mansardelor si a frontoanelor cu lambriuri din plastic sau
alte materiale nespecifice, iar cele deja modificate vor reveni la aspectul initial.
Nu se admit placarile cu piatra la colturile cladirii sau imitatiile din piatra, gresie
sau alte materiale nespecifice aplicate la soclul acestora.

Nu se vor distruge elementele decorative existente ale fatadelor si nu se vor
modifica golurile care pastreaza forma inifiala a cladirii.
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S.C. ART PROIECT S.R.L. ZALAU ' Proiect nr. 326/25.11.2010
PLAN URBANISTIC GENERAL

Comuna Babeni, judetul Salaj
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE A
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA
ID

1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Subzona continind cladiri specifice activitatilor industriale si de
depozitare.

' Data fiind prezenta acestui gen de activitdti pe teritoriul comunei
preponderent Tn afara localitatilor propriu-zise, reamintim nevoia ca in cazul in
care pe amplasamentul delimitat de prezentul P.U.G. se constata ca apar zone
cu potential arheologic evidentiat intamplator ca -urmare a actiunilor umane,
altele decat cercetarea arheologica (lucrari de constructii, lucrari de prospectiuni
geologice, lucrari agricole) sau ca urmare a actiunii factorilor naturali (seisme,
alunecari de teren, eroziunea solului, etc.) se vor respecta prevederile legislatiei
privind protectia_patrimoniului arheologic - Ordonanta Guvernului nr. 43/2000 -
republicata (M. Of. 352/2005) privind protectia patrimoniului arheologic si
declararea unor situri arheologice ca zone de interes national).

Art. 1 - Tipuri de subzone functionale
- industrie;
- activitati complementare;
Art. 2 - Functiunea dominanta a zonei
- industrie;
Art. 3 — Functiunile complementare admlse ale zonei
- depozntare transport, birouri, spatii medicale, servicii de alimentatie
publica, comert, etc;

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 - Utilizari permise
- spatii pentru activitati industriale nepoluante ;
- spatii pentru depozitare si transport marfa;
- birouri, vestiare, spatii medicale de incinta;
- cantina de incinta, spatii pentru protocol;
- spatii de prezentare si vanzare produse;
- comert cu amanuntul pentru nevoile angajatilor;
- parcaje;
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Art. 5 - Utilizari permise cu conditii
- anexe gospodaresti cu conditia realizérii din materiale durabile si
finisaje asemanatoare spatiilor de productie (garaje, depozite, etc.);

- se permite construirea locuintelor strict necesare pentru asigurarea
conducerii, supravegherii si pazei unitatilor si serviciilor subzonei:

--in zonele cu riscuri de alunecare si/sau inundatii, autorizatia de
construire se va elibera numai cu conditia elaborarii unor studii specifice
(geotehnic, etc.) care indica atat masurile de consolidare generala cat si locala

pentru intreaga zona afectata si masurile specifice de prevenire a tuturor efectelor
de risc;

Art. 6 — Interdictii temporare:

- in cazul unor constructii care nu se incadreaza in seria utilizarilor
premise enuntate anterior si a tuturor conditiilor si regulilor de
amplasare, echipare si conformare, dar corespunde ca functiune,
regim de inaltime si aspect specificului zonei, se vor intocmi
P.U.D.-uri / P.U.Z.-uri specifice, care vor urma traseul de avizare si
aprobare prevazut de lege.

- se vor respecta prevederile Art. 9 - pag. 11 din prezentul Regulament

Local de Urbanism;
Art. 7 - Interdictii permanente:

- activitati poluante cu risc tehnologic sau care incomodeaza traficul;

- constructii provizorii de orice natura, mai putin lucrarile de organizare

de santier; - -

- activitati care utilizeaza pentru depozitare teren vizibil apartinand

circulatiilor publice sau institutiilor publice;

- depozitari de materiale refolosibile sau deseuri altele decat cele
admise de forurile pentru protectia mediului ;

- anexe gospodaresti destinate cresterii animalelor (porcine, bovine,

ovine, cabaline, etc.). -

- depozitarea substantelor inflamabile sau toxice fara acordul de

protectie a mediului;
| - constructii de locuinte altele decat cele specificate la Art. 5;

- constructii pentru unitati de invatamant si alte servicii de interes

general nespecificate la Art. 4 si 5;

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
Art. 8 - Orientarea fata de punctele cardinale
- conform art. 17 si anexa nr. 3 din Regulamentul general de
urbanism;
Art. 9 - Amplasarea fata de drumurile publice
- conform P.U.Z;;
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Art. 10 - Amplasarea fata de cai ferate din administrarea SNCFR
- conform art. 20 din RGU:;

Art. 11 - Amplasarea fata de aliniament
- conform P.U.Z,; |
Art. 12 - Amplasarea in interiorul parcelei
a. fata de limitele laterale si posterioare
- se va respecta art. 24 din Regulamentul general de urbanism dar nu
mai putin de 4.0 m;
- in cazul existentei unui zid comun intre parcele se vor respecta
prevederile articolului 611 din Codul civil (cu modificarile ulterioare)
si in toate cazurile prevederile art. 612 - 615;
b. amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
- se varespecta art. 24 din Regulamentul general de urbanism;
- se admite de regula o distanta minima intre constructiile de pe

aceeasi parcela egala cu jumatatea constructiei celei mai inalte dar
nu mai mica de 6.0 m;

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Art. 13 - Accese carosabile

- conform art. 25 si anexa nr. 4 din Regulamentul general de

urbanism cu urmatoarele recomandari:

- parcela este construibila numai daca se asigura un acces carosabil
de 4.00 m latime -dintr-un. drum public in mod direct sau prin servitute legal
obtinuta;

- in cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces carosabil
in curtea posterioara printr-un pasaj cu latime min. de 3.80 m si inadltime min. de
4.20 m; :

Art. 14 - Accese pietonale
- conform art. 26 din Regulamentul general de urbanism;

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

Art. 15 - Racordarea la retelele existente
- in conditiile stabilite de administratorii retelelor, sau realizarea de
solutii de echipare individuala in cazul inexistentei unor retele
(conform art. 27 din Regulamentul general de urbanism);

- se interzice dispunerea antenelor TV - satelit in locuri vizibile din
circulatile publice si se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor si
retelelor tehnico-edilitare;

Art. 16 - Realizarea de retele noi
- se vor face in conditiile respectarii art. 28 din Regulamentul general
de urbanism;
Art. 17 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
- conform art. 29 din Regulamentul general de urbanism;
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3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR

Art. 18 - Parcelarea si caracteristicile parcelelor (suprafete, forme,
dimensiuni)

- conform P.U.Z;;
Art. 19 - Inaltimea constructiilor
- conform P.U.Z. - recomandabil H max = 6 m.
Art. 20 - Aspectul exterior al constructiilor
- aspectul exterior al cladirilor va exprima caracterul si
reprezentativitatea functiunii;
- se vor prezenta fatadele principale color si fatadele desfasurate
(dupa caz) in cadrul documentatiilor pentru obtinerea autorizatiei de construire; se
vor evita culorile stridente lipsite de armonie cromatica si se vor folosi materiale
unitare la cladirile de pe aceeasi parcela;
Art. 21 - Procentul de ocupare a terenului
Se vor respecta prevederile P.U.Z. Se recomanda:
- Procentul maxim de ocupare a terenului POTmax = 50%;
- Coeficientul maxim de utilizare a terenului CUTmax = 1,0 mp
Adc/mp teren sau 3 mc/mp teren;

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII
VERZI S| IMPREJMUIRI

Art. 22 - Parcaje

- conform art. 33 si anexa nr. 5 din Regulametul general de urbanism cu
respectarea urmatoarelor:

- nu se admite stationarea autovehicolelor in fata accesului in incinta;

- in cadrul fiecérei parcele se vor asigura parcari in garaje (in cladiri separate
sau inglobate in cladire) si locuri de parcare in aer liber;

- in cazul constructiilor care includ functiuni si activitati complementare
functiunii de baza se vor asigura locuri de parcare pentru toate situatiile, in
interiorul parcelei aferente, fara afectarea terenului apartinand domeniului public;

Art. 23 - Spatii verzi '

- nu mai putin de 20% din suprafata totala a terenului,

- in zona pietonald: gazon decorativ, arbori izolati, plante floricole de vara;

- in parcelele incintelor prin autorizatia de construire se va obliga plantarea
unui arbore la fiecare 50 mp de teren;

- se vor respecta prevederile Codului civil - cu modificarile ulterioare art. 607,
608 si 609;

Art. 24 - Imprejmuiri

-la frontul stradal se vor realiza din materiale usoare (metal, lemn), cu aspect
traforat, cu sau fard soclu de inaltime 30 - 50 cm din beton sau zidarie si inaltime
totald de max. 1.80 m; imprejmuirea va putea fi dublata sau nu cu gard viu;

- intre proprietati, se vor realiza imprejmuiri opace din lemn, metal, zidarie sau
plasa de sarma intrepatrunsa de gard viu, cu indltime maxima de 2.20 m;
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S.C. ART PROIECT S.R.L. ZALAU Proiect nr. 326/25.11.2010
PLAN URBANISTIC GENERAL

Comuna Béabeni, judetul Salaj
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE A
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA
A

1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Teren liber sau partial ocupat destinat activitatilor agro-industriale.
Art. 1 - Tipuri de subzone functionale
- unitati agro-industriale;
Art. 2 - Functiunea dominanta a zonei
- agro-industriala;
Art. 3 - Functiunile complementare admise ale zonei
- unitati de depozitare;
- constructii si retele tehnico-edilitare;

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 - Utilizari permise

- unitati agro industriale;

- unitati de depozitare;

- constructii tehnico-edilitare si retele;

- drumuri de acces, parcaje, garaje

Art. 5 - Utilizari permise cu conditii

- unitatile noi se vor amplasa numai pe baza unui P.U.Z. aprobat;

- in zona cu riscuri de alunecare si inundatii, autorizatia de construire se
va elibera numai cu conditia elaborarii unui studiu geotehnic, care indica masurile
de consolidare generald si locald pentru fiecare constructie in parte, cit si a
masurilor specifice prevenirii efectelor provocate de torenti si inundatii.

Art. 6 - Interdictii temporare:
- toate constructiile de la Art. 4 pana la elaborarea P.U.Z., D.T.A.C. si
P.T. corelate cu prevederile P.U.G.

- se vor respecta prevederile Art. 9 - pag. 11 din prezentul Regulament

Local de Urbanism;
Art. 7 - Interdictii permanente:
- este interzis orice tip de constructie care nu este mentionat mai sus;
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- sunt interzise constructile de locuinte in incintele unitatilor agro-

industriale cat si unitatile de productie agro-industriale poluante sau care prezinta
riscuri tehnologice; '

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Art. 8 - Orientarea fatad de punctele cardinale .
- conform anexei nr. 3 din Regulamentul general de urbanism;
Art. 9 - Amplasarea fata de drumurile publice
- conform P.U.Z. si P.U.D.;
Art. 10 - Amplasarea fata de cai ferate din administrarea CNCFR
- conform art. 20 din RGU;
Art. 11 - Amplasarea fata de aliniament
' - conform P.U.Z.;
Art. 12 - Amplasarea in interiorul parcelei
a. fata de limitele laterale si posterioare
- sevarespecta art. 24 din Regulamentul general de urbanism;
- in cazul existentei unui zid comun intre parcele se vor respecta
prevederile articolului 611 din Codului civil - cu modificarile ulterioare
si in toate cazurile prevederile art. 612 - 615;
b. amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parceli
- se varespecta art. 24 din Regulamentul general de urbanism; .
- se admite de regula o distanta minima intre constructile de pe
aceeasi parceld egala cu jumatatea constructiei celei mai inalte dar-
nu mai mica de 6.0 m; : :

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Art. 13 - Accese carosabile

- conform art. 25 si anexa nr. 4 din Regulamentul general de

urbanism cu urmatoarele recomandari:

- parcela este construibila numai daca se asigura un acces carosabil
de 4.00 m latime dintr-un drum public in mod direct sau prin servitute legal
obtinuta;

- in cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces
carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj cu latime min. de 3.80 m si inaltime
min. de 4.20 m;

Art. 14 - Accese pietonale
- conform art. 26 din Regulamentul general de urbanism;

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

Art. 15 - Racordarea la retelele existente
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- in conditiile stabilite de administratorii retelelor, sau realizarea de
soluti de echipare individuala in cazul inexistentei unor retele
(conform art. 27 din Regulamentul general de urbanism);

- se interzice dispunerea antenelor TV - satelit in locuri vizibile din
circulatiile publice si se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor retelelor
tehnico-edilitare;

Art. 16 - Realizarea de retele noi
- se vor face in conditiile respectarii art. 28 din Regulamentul general
de urbanism;
Art. 17 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
- conform art. 29 din Regulamentul general de urbanism;

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI Sl
CONSTRUCTIILOR

Art. 18 - Parcelarea si caracteristicile parcelelor (suprafete, forme,
dimensiuni)
- conform P.U.Z;
Art. 19 - Inaltimea constructiilor
- conform P.U.Z., recomandabil: H max = 6 m la streasina;
Art. 20 - Aspectul exterior al constructiilor
- noile cladiri se vor conforma caracterului zonei prin prezentarea
fatadelor principale color si a fatadelor desfasurate (dupa caz) in
cadrul documentatiilor pentru obtinerea autorizatiei de construire;- se
vor evita culorile stridente lipsite de armonie cromatica si se vor
folosi materiale unitare la cladirile de pe aceeasi parcela;
Art. 21 - Procentul de ocupare a terenului
Conform P.U.Z., recomandabil:
- Procentul maXIm de ocupare a terenului POTmax = 50%;.
- Coeficientul maxim de utilizare a terenului CUTmax = 10 mp
Adc/mp teren

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII
VERZ! S!IMPREJMUIRI

Art. 22 - Parcaje
- conform art. 33 si anexa nr. 5 din Regulametul general de urbanism
cu respectarea urmatoarelor:
. nu se admite stationarea autovehicolelor in fata accesului in incinta;
- in cadrul fiecarei parcele pentru obiectivele noi se vor asigura garaje
(in cladire separata sau inglobate) si locuri de parcare,
Art. 23 - Spatii verzi
- in zona pietonala: gazon decorativ, arbori izolati, plante floricole de
vara;
- in parcelele unitatilor prin autorizatia de construire se va obliga
plantarea unui arbore la fiecare 50 mp de teren;
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- se vor respecta prevederile Codului civil - cu modificarile ulterioare
art. 607,608 si 609;
Art. 24 - Imprejmuiri
- lafrontul stradal se vor realiza din materiale usoare (metal, lemn), cu
aspect traforat, cu sau fara soclu de inaltime 30 - 50 ¢cm din beton
sau zidarie si inaltime totala de max. 1.80 m; imprejmuirea va putea
fi dublata sau nu cu gard viu; ,
- intre proprietati, se vor realiza imprejmuiri opace din lemn, metal,
zidarie sau plasa de sarma intrepatrunsa de gard viu, cu inaltime maxima de 2.20
m;
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S.C. ART PROIECT S.R.L. ZALAU Proiect nr. 326/25.11.2010

PLAN URBANISTIC GENERAL

Comuna Babeni, judetul Salaj
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM .

FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE A
UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA
SP si SPa

1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Aceasta tipologie cuprinde dous subzone ocupate cu spatii verzi:
SP este zona de spatii verzi amenajate, iar
SPa este zona de spatii verzi, sport si agrement.

In ambele subzone, pentru o rezolvare corectd a amplasarii plantatiilor in
aceste teritorii se recomandd sa se elaboreze si cite un studiu de amenajare
peisagistica pentru fiecare situatie in parte.

Art. 1 - Tipuri de subzone functionale

- SP reprezinta gradini, scuaruri si fisii plantate publice cu rol de protectie
situate adiacent cailor de transport si zonelor cu functiuni de industrie si agro
industrie cat si cu rol de agrement in localitati, in vecinatatea si adiacent terenurilor
de sport, etc.

- Spa reprezinta spatii verzi, sport si agrement cu functiuni turistice,
adiacente riului Somes, n care prealabil oricirui demers investitional sunt
obligatorii studii de inundabilitate.

Art. 2 - Functiunea dominanta a zonei
- spatii verzi;
Art. 3 — Functiunile complementare admise ale zonei
- alei, locuri de joaca, mobilier urban si retele tehnico-edilitare conform
unor studii de amenajare peisagistica.
Tn cazul functiunilor de turism si agrement din subzona SPa, daca studiul de
inundabilitate permite, sunt admise functiuni aferente constructii provizorii gen
camping, constructii sportive, amenajari pentru pescuit sportiv si de agrement, etc;

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 - Utilizari permise
- spatii plantate;
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- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru
intretinerea spatiilor plantate;

- mobilier urban pentru odihna si spatii de joaca;

- utilitati publice tehnico - edilitare care deservesc functiunile de baza
(apa, canalizare, iluminat public, etc.);

Art. 5 - Utilizari permise cu conditii

- adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere
cu suprafata limitata la cel muit 60,0 mp conform studiilor de
amenajare peisagistica;

- 1n cazul functiunilor de turism si agrement din subzona SPa, daca
studiul de inundabilitate permite, sunt admise functiuni aferente in
constructii provizorii gen camping, constructii sportive, amenajari
pentru pescuit sportiv si de agrement, etc;

Art. 6 - Interdictii temporare:

- orice amenajare sau constructie amintitd mai sus pina la elaborarea
studiilor specifice recomandate si cele prevazute de lege;

Art. 7 — Interdictii permanente:

- activitati poluante cu risc tehnologic sau care incomodeaza traficul;

- constructii provizorii neautorizate de orice natura, mai putin lucrarile

de organizare de santier;

- depozite en gros;

- activitati - care- -utilizeaza pentru depozitare teren vizibil apartinand

circulatiilor publice sau institutiilor publice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- anexe gospodaresti destinate cresterii animalelor (porcine, bovine,

ovine, cabaline, etc.).

- depozitare pentru vanzare a unor cantitati mari de substante

inflamabile sau toxice;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane, cu exceptia punctelor
special organizate pentru colectare selectiva (sticla, hartie, PET,
etc); ‘

- constructii de locuinte;

- se interzic orice lucrari de construire care contravin normeior
sanitare si deprotectie a mediului precum si caracterului zonei;

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Art. 8 - Orientarea fata de punctele cardinale
- conform art. 17 si anexa nr. 3 din Regulamentul general de
urbanism;
Art. 9 - Amplasarea fata de drumurile publice
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- conform studii peisagistice;
Art. 10 - Amplasarea fata de cai ferate din administrarea CNCFR
- nu se vor amplasa constructii in zona de sigurantd, n zona de
protectie se va solicita aviz prealabil de |a reprezentantii CNCFR;
Art. 11 - Amplasarea fata de aliniament
- conform studii peisagistice;
Art. 12 - Amplasarea in interiorul parcelei
- se vor respecta prevederile studiilor de specialitate precum si
prevederile Regulamentului general de urbanism;

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Art. 13 - Accese carosabile
- conform studii de specialitate;
Art. 14 - Accese pietonale
- conform studii de specialitate;

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

Art. 15 - Racordarea la retelele existente
- in conditiile stabilite de studile de specialitate si avizate de
administratorii retelelor - conform art. 27 din Regulamentul general
de urbanism; :
Art. 16 - Realizarea de retele noi -
- se vor face in conditiile respectarii art. 28 din Regulamentul general
de urbanism;
Art. 17 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
- conform art. 29 din Regulamentul general de urbanism;

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR

Art. 18 - Parcelarea si caracteristicile parcelelor (suprafete, forme,
dimensiuni)
- conform studii de specialitate;
Art. 19 - Inaltimea constructiilor
- de preferinta constructiile admise vor avea un singur nivel;
Art. 20 - Aspectul exterior al constructiilor
- noile cladiri se vor conforma caracterului zonei prin prezentarea
fatadelor principale color si a fatadelor desfasurate (dupa caz) in
cadrul documentatiilor pentru obtinerea autorizatiei de construire; se
vor evita culorile stridente lipsite de armonie cromatica si se vor
folosi materiale unitare la cladirile de pe aceeasi parcela;
Art. 21 - Procentul de ocupare a terenului
- Procentul maxim de ocupare a terenului - conform studiilor de
specialitate;
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- Coeficientul maxim de utilizare a terenului - conform studiilor de
specialitate; '

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII
VERZI| SIIMPREJMUIRI

Art. 22 - Parcaje
- conform P.U.Z./P.U._D. si studii de specialitate;

Art. 23 - Spatii verzi

- conform studii de specialitate
Art. 24 - Imprejmuiri

- conform studii de specialitate;
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S.C. ART PROIECT S.R.L. ZALAU Proiect nr. 326/25.11.2010
PLAN URBANISTIC GENERAL

Comuna Babeni, judetul Salaj
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE A
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA
GCi

1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
GCi cuprinde portiunile de teren ocupate de cimitire.

Art. 1 - Tipuri de subzone functionale
Art. 2 - Functiunea dominanta a zonei
- Cimitir
Art. 3 - Functiunile complementare admise ale zonei

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 - Utilizari permise
- amplasarea monumentelor funerare individuale, conform unui
studiu minimal de parcelare;
Art. 5 - Utilizari permise cu conditii
- constructii minore de cult;
Art. 6 - Interdictii temporare:
- pana la intocmirea studiului de parcelare si realizarea imprejmuirii;
Art. 7 - Interdictii permanente:

- orice tipuri de constructii incompatibile cu functiunea dominanta:

- se impune zona de protectie sanitara de 50 m de la imprejmuire
(Ordinul Ministerului Sanatatii 536/1996);

In zonele de protectie aferente monumentelor istorice, pe o raza
perimetrala de 100 m. de la limita exterioara a monumentului, este interzisa cu
desavirsire construirea monumentelor funerare, cavouri, cu exceptia de borduri si
cruci.

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Art. 8 - Orientarea fata de punctele cardinale
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- nu este cazul;
Art. 9 - Amplasarea fata de drumurile publice
- conform situatiei existente si a studiului de parcelare;

Art. 10 - Amplasarea fata de cai ferate din administrarea CNCFR
- nu este cazul;

Art. 11 - Amplasarea fata de allnlament
- intre morminte si gardul cimitirului se va lasa perimetral o zona libera
de 3 m (Ordinul Ministerului Sanatatii 536/1996);
Art. 12 - Amplasarea in interiorul parcelei
a. fata de limitele laterale si posterioare
- conform situatiei existente si a studiului de parcelare;

- intre morminte si gardul cimitirului se va lasa perimetral o zona libera
de 3m (Ordinul Ministerului Sanatatii 536/1996);

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Art. 13 - Accese carosabile
- conform situatiei existente si a studiilor ce se vor intocmi:
- se vor amenaja intersectiile cu strazile principale si se vor moderniza
drumurile de acces;
Art. 14 - Accese pietonale
- conform situatiei existente si a studiilor ce se vor intocmi;

3.3. REGULI CU-PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

Art. 15 - Racordarea la retelele existente

- in conditiile stabilite de administratorii retelelor
Art. 16 - Realizarea de retele noi

- se vor face in conditiile respectarii art. 28 din RGU;
Art. 17 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

- conform art. 29 din RGU:

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR

Art. 18 - Parcelarea si caracteristicile parcelelor (suprafete, forme,
dimensiuni)
- conform situatiei existente si a studiului de parcelare;
Art. 19 - Inaltimea constructiilor -
- nu se admit monumente funerare individuale de mari dimensiuni
volumetrice;
Art. 20 - Aspectul exterior al constructiilor
- plastica monumentelor funerare revendica simplitate si sobrietate de
exprimare,
Art. 21 - Procentul de ocupare a terenului
- conform studiului de parcelare;
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3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII

VERZI S| IMPREJMUIRI
Art. 22 - Parcaje
- nu se admit in interiorul cimitirelor;
se organizeaza in limita posibilitatilor in apropierea acceselor in
incinte;
Art. 23 - Spatii verzi :
- se vor dispune plantatii ambientale;
Art. 24 - Imprejmuiri
- este obligatorie imprejmuirea incintei cu gard unitar, in ceea ce
priveste dimensiunile, structura si materialul folosit;
- se va dubla gardul cu o perdea de arbori;
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S.C. ART PROIECT S.R.L. ZALAU Proiect nr. 326/25.11.2010
PLAN URBANISTIC GENERAL

Comuna Babeni, judetul Salaj
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE A
UNITATH TERITORIALE DE REFERINTA
TE

1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
TE reprezinta zona constructiilor aferente lucrarilor tehnico - edilitare.

Art. 1 - Tipuri de subzone functionale
- gospodarie comunala;
Art. 2 - Functiunea dominanta a zonei
- tehnico-edilitara;
Art. 3 - Functiunile complementare admise ale zonei
- zone verzi de protectie;
- accese carosabile, alei pietonale, parcaje;
2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 - Utilizari permise
- constructii si instalatii necesare bunei gospodariri a localitatii;
- accese carosabile, alei pietonale, parcaje;
Art. 5 - Utilizari permise cu conditii
- in zona cu riscuri de alunecare si inundatii, autorizatia de construire
se va elibera numai cu conditia elaborarii unor studii specifice (geotehnic, etc.) care
indica masurile de consolidare generala si locala pentru fiecare constructie in parte
cat si a masurile specifice prevenirii efectelor provocate de torenti si inundatii;
Art. 6 - Interdictii temporare:
- orice constructie pana la elaborarea D.T.A.C. si P.T. cat si pana la
corelarea cu traseele de strazi si retelele de utilitati:
Art. 7 - Interdictii permanente:
- este interzisa construirea oricarui alt tip de constructie care nu
este mentionat la Art. 4; :
- desfasurarea unor activitati poluante cu risc tehnologic sau care
incomodeaza traficul;
- constructii provizorii de orice natura mai putin lucrari de
organizare de santier pentru lucrarile amintite la Art. 4:

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR
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3.1. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Art. 8 - Orientarea fata de punctele cardinale
- conform art. 17 si anexa nr. 3 din Regulamentul general de
urbanism;
Art. 9 - Amplasarea fata de drumurile publice
- conform documentatii tehnice;
Art. 10 - Amplasarea fata de cai ferate din administrarea CNCFR
- nu este cazul;
Art. 11 - Amplasarea fata de aliniament
- conform documentatii tehnice;
Art. 12 - Amplasarea in interiorul parcelei
- conform documentatii tehnice;

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Art. 13 - Accese carosabile

- conform documentatii tehnice;
Art. 14 - Accese pietonale

- conform documentatii tehnice;

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

Art. 15 - Racordarea la retelele existente
- in conditiile stabilite de administratorii retelelor, sau realizarea de

solutii de echipare individuala in cazul inexistentei unor retele .

(conform art. 27 din Regulamentul general de urbanism);

- se interzice dispunerea antenelor TV - satelit in locuri vizibile din
circulatile publice si se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor si
" retelelor tehnico-edilitare;

Art. 16 - Realizarea de retele noi
- se vor face in conditiile respectarii art. 28 din Regulamentul general
de urbanism;
Art. 17 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
- proprietatea se va stabili in conformitate cu prevederile art. 29
din Regulamentul general de urbanism si cu legislatia specifica
aparuta ulterior in domeniu si aflata in vigoare

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI Si
CONSTRUCTIILOR

Art. 18 - Parcelarea si caracteristicile parcelelor (suprafete, forme,
dimensiuni)
- conform documentatii tehnice;
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Art. 19 - Inaltimea constructiilor
- conform documentatiilor tehnice;
Art. 20 - Aspectul exterior al constructiilor

- volumele construite vor fi simple si in armonie cu caracterul zonei si

vecinatatile imediate;

- aspectul exterior al cladirilor va exprima caracterul si
reprezentativitatea functiunii;

- noile cladiri se vor conforma caracterului zonei prin prezentarea
fatadelor principale color si a fatadelor desfasurate (dupa caz) in
cadrul documentatiilor pentru obtinerea autorizatiei de construire; se
vor evita culorile stridente lipsite de armonie cromatica si se vor
folosi materiale unitare la cladirile de pe aceeasi parcelg;

Art. 21 - Procentul de ocupare a terenului

- Procentul maxim de ocupare a terenului POTmax - conform studiilor
de specialitate; '

- Coeficientul maxim de utilizare a terenului CUTmax - conform
studiilor de specialitate;

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII
VERZI- SIHIMPREJMUIRI

Art. 22 - Parcaje
- conform art. 33 si anexa nr. 5 din Regulamentul general de
urbanism cu respectarea urmatoarelor:
Art. 23 - Spatii verzi
- in zona pietonala: gazon decorativ, arbori izolati, plante floricole de -
vara; SR
- in parcelele incintelor prin autorizatia de construire se va obliga
plantarea unui arbore la fiecare 50 mp de teren;
- se vor respecta prevederile Codului civil - cu modificarile ulterioare -
art. 607, 608 si 609;
Art. 24 - Imprejmuiri
- la frontul stradal se vor realiza din materiale usoare (metal, lemn), cu
aspect traforat, cu sau fara soclu de inaltime 30 - 50 cm din beton
sau zidarie si inaltime totala de max. 1.80 m; imprejmuirea va putea
fi dublata sau nu cu gard viu;
- intre proprietati, se vor realiza imprejmuiri opace din lemn, metal,
zidarie sau plasa de sarma intrepatrunsa de gard viu, cu inaltime
maxima de 2.20 m;
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S.C. ART PROIECT S.R.L. ZALAU Proiect nr. 326/25.11.2010
PLAN URBANISTIC GENERAL

Comuna Babeni, judeful Salaj
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM.

FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICEA
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA
TR

1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Cuprinde céai de comunicatie feroviara si constructiile aferente .

Datorita prezentei unor constructii protejate urbanistic, aferente caii
ferate din satul Babeni, cladirile gdrii si doud foste locuinte de serviciu,
mentionam obligativitatea autoritatilor locale si judetene de a nu
avizalautoriza nici un fel de lucrari de construire in zonele indicate fara avizul
Directiei judetene pentru cultura si patrimoniul national Salaj. Recomandam
contactarea institutiilor mai sus amintite, prealabil demararii oricarui demers
investitional in zonele mentionate si figurate pe plansa de reglementari a
localitatii. -

Pentru viitoarele lucrari de constructii din zona studiata sunt permise doar,
un regim de inaitime si indici POT si CUT care s& nu concureze sau sa
afecteze in vreun fel locatiile de habitat cu identitate locala valoroasa. Se vor
folosi solutii de urbanism si arhitectura specifice zonei mentionate in RLU
(parcelar, orientare cladiri, regim de inaltime, etc.)

Se va prevedea folosirea doar a materialelor traditionale de calitate, in culori
pastelate, deschise sau de preferinta alb. Se vor interzice cu desavirsire timplariile
PVC, alte tipuri de invelitori decit cele de tip tigld ceramica, etc.. Regulamentul
local de urbanism cuprinde prevederi exprese si restrictive la Art. 25, care se
adauga la reglementarile specifice zonei TR, privind protectia cladirilor gi a zonelor
de protectie mentionate.

Art. 1 - Tipuri de subzone functionale
- cai de comunicatie;
Art. 2 - Functiunea dominanta a zonei
- cai de transporturi feroviare si constructii aferente;
Art. 3 - Functiunile complementare admise ale zonei
- servicii compatibile functiunii de baza;
- retele tehnico-edilitare;
- constructii si amenajari specifice, servicii pentru transportatori etc.

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 - Utilizari permise
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- cai de comunicatie;

- parcaje publice, parking-uri;

- platforme sau alveole carosabile pentru transportul in comun;

- trotuare, alei pentru ciclisti;

- spatii verzi;

- refugii si treceri pentru pietoni:

- spatii de depozitare aferente activitatilor de transport feroviar;

- constructii si amenajari, instalati necesare si specifice activitatilor
feroviare;

- lucrari de arta;

- lucrari de terasament; _

- lucrari pentru protectia impotriva poluarii vizuale si fonice: parapeti
de protectie, plantatii de protectie, etc.

- gari si functiuni complementare pentru deservirea populatiei;

- statii de depozitare pentru produsele transportate;

Art. 5 - Utilizari permise cu conditii

- conform studiilor de specialitate;

- se vor obtine avizele si acordurile impuse de legislatia specifica;

- orice constructie va respecta toate conditiile impuse de art. 18 din

Regulamentul general de urbanism;

- constructiile permise pot fi realizate cu conditia sa se ia toate -
masurile pentru a nu provoca alunecari de teren, surpari sau a nu
modifica echilibrul panzei freatice;

- se vor respecta toate conditiile impuse de art. 20 din Regulamentul

general de urbanism;
Art. 6 - Interdictii temporare:
- orice autorizare de constructie pana la elaborarea P.U.D., P.A.C. si
P.T. si pana la obtinerea avizelor anterior mentionate;
Art. 7 - Interdictii permanente:
- activitati poluante cu risc tehnologic sau care incomodeaza traficul;
- orice constructie nementionata la Art. 4

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Art. 8 - Orientarea fata de punctele cardinale
- conform art. 17 si anexa nr. 3 din Regulamentul general de
urbanism;
Art. 9 - Amplasarea fata de drumurile publice
- conform P.U.G., P.U.Z. sau P.U.D (dupa caz),
Art. 10 - Amplasarea fata de cai ferate din administrarea SNCFR
- conform P.U.G., P.U.Z. sau P.U.D (dupa caz);
Art. 11 - Amplasarea fata de aliniament
- conform P.U.G., P.U.Z. sau P.U.D (dupa caz),
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Art. 12 - Amplasarea in interiorul parcelei
- conform P.U.G., P.U.Z. sau P.U.D (dupa caz);

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Art. 13 - Accese carosabile

- conform P.U.G., P.U.Z. sau P.U.D (dupa caz);
Art. 14 - Accese pietonale

- conform P.U.G., P.U.Z. sau P.U.D (dupa caz);

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

Art. 15 - Racordarea la retelele existente
- in conditiile stabilite de administratorii retelelor, sau realizarea de
solutii de echipare individuala in cazul inexistentei unor retele
(conform art. 27 din Regulamentul general de urbanism);

- se interzice dispunerea antenelor TV - satelit in locuri vizibile din
circulatile publice si se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor si
retelelor tehnico-edilitare;

Art. 16 - Realizarea de retele noi
- se vor face in conditiile respectarii art. 28 din Regulamentul general
de urbanism;
Art. 17 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
- - proprietatea se va stabili in conformitate cu prevederile art. 29
din Regulamentul general de urbanism si cu legislatia specifica
aparuta ulterior in domeniu si aflata in vigoare;

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR |
Art. 18 - Parcelarea si caracteristicile parcelelor (suprafete, forme,
dimensiuni)
- conform P.U.G., P.U.Z. sau P.U.D (dupa caz);
Art. 19 - Inaltimea constructiilor
- conform studii de specialitate;
Art. 20 - Aspectul exterior al constructiilor
- conform Art. 32 din Regulamentul general de urbanism;
- organizarea eventualelor incinte va tine cont de imaginea prezentata
spre caile rutiere si feroviare;
Art. 21 - Procentul de ocupare a terenului
- -conform P.U.G., P.U.Z. sau P.U.D (dupa caz);
- recomandam sa nu se depaseasca POT max = 40%;

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII
VERZI S| IMPREJMUIRI

Art. 22 - Parcaje
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- conform art. 33 si anexa nr. 5 din Regulametul general de urbanism
Cu respectarea urmatoarelor:

- stationarea pentru admiterea in incinta se va asigura in afara
spatiului circulatiei publice;
Art. 23 - Spatii verzi
- conform Art. 34 si Anexei nr. 6 din Regulamentul general de
urbanism;
- se vor realiza perdele de protectie conform studii de specialitate;
Art. 24 - Imprejmuiri
- conform Art. 35 din Regulamentul general de urbanism, unde este
cazul si conform studii de specialitate;

- in zonele construite existente se vor monta panouri transparente
fonoabsorbante;

Art. 25 - REGULI RESTRICTIVE PENTRU ZONELE DE HABITAT CU

IDENTITATE LOCALA VALOROASA

- In zonele de habitat cu identitate locala valoroasa, locatii cuprinzind
cladiri/constructii protejate urbanistic identificate cu notatia "CPU", orice
interventie constructiva la imobilele din acest perimetru se va putea face numai
potrivit recomandarilor formulate de catre DJCPN Salaj.

- Se va evita amplasarea de constructii noi in zond sau supraetajarea celor
existente cu regim mai mare de Tnéltime spre a l&sa deschis& perspectiva spre
imobilul protejat si a nu stirbi din importanta acestuia si/sau pentru pastrarea .
specificului local al constructiilor zonei.

- Se vor pastra caracteristicile arhitecturale specifice existente ale constructjilor -
din zona, parcelarul, volumetria, tipul de acoperis, tipurile de goluri, etc.

- Refacerea Tmprejmuirilor, amplasarea de mobilier urban, realizarea de alei,
iluminatul exterior, etc. se vor face pe baza de proiect, in baza recomandérilor
DJCPN Salaj.

- Nu se vor folosi decit materiale si culori traditionale, utilizarea culorilor stridente
(roz, oranj, lila, verde crud, etc) si a materialelor atipice (inox, policarbonat,
timplarie PVC alba, tabla ondulata si/sau colorata) fiind total interzisa.

- Se va Tmbunatéti aspectul arhitectural al constructiilor care au fost alterate n
mod nefericit prin lucrari de construire anterioare lipsite de profesionalism si Tn
baza unor documentatii neavizate/neautorizate potrivit legii.

- Nu se inlocuieste tigla ceramica de [a Tnvelitori cu alte materiale;

- Se pastreaza copacii si pomii valorosi din zona.

- In cazul amplasarii unor firme acestea vor fi de mici dimensiuni, realizate din
materiale de calitate

- Se va avea in vedere refacerea la cladiri, a intregii fatade, fara interventii in
mod fragmentat;

- Eventualele extinderi la case vor folosi doar terenurile din spatele acestora, cu
respectarea tipologiilor de gospodarii locale Tncetatenite Tn zona.

- Nu se vor demola casele cu arhitectura tradifionald de tipul celor valoroase
mentionate n studiul istorico-urbanistic.
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In cazul caselor din cardmidd nearsa pot fi admise demolari - dacd nu
corespund d.p.d.v. structural iar daca proprietarii acestora doresc sau sunt
determinali s& reabiliteze cladirle - cu obligativitatea de a reconstrui
tronsoanele dinspre stradd in mod identic cu cele existente. Se pot face
extinderi in interiorul parcelei care s& nu afecteze vizual ansamblul.

Nu se admite placarea mansardelor si a frontoanelor cu lambriuri din plastic sau
alte materiale nespecifice, iar cele deja modificate vor reveni la aspectul initial.
Nu se admit placarile cu piatra la colfurile cladirii sau imitatiile din piatra, gresie
sau alte materiale nespecifice aplicate la soclul acestora.

Nu se vor distruge elementele decorative existente ale fatadelor si nu se vor
modifica golurile care pastreaza forma initiala a cladirii.
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