


8.C. PROCONSAL S A. ZALAU REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM
PENTRU COMUNA BOBOTA

Prezentul Regulament cuprinde cinci capitole de baza dupa cum urmeaza:

|. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului local de urbanism
2. Baza legala
3. Domeniul de aplicare

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
- TERENURILOR LA NIVELUL LOCALITATII

o 4. Reguli cu privire la pastrarea integritati mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit
'5‘5. Reguliv ‘cu privire la siguranta constructilor si la apararea

interesului public

~ |Il. ZONIFICAREA TERITORIULUI

6. Zone si subzone functionale:

C. Zona centraia

L.M. Zond rezidentiald cu cladiri P, P+1, P+2

L.L Zona rezidentiala cu cladiri mai mult P+3

I.§.  Zona pentru institutii publice si servicii de interes
general

. Zona unitatitor industriale

A.  Zona unitatilor agricole
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P. Zona de parcuri, complexe sporlive, recreere,
turism, perdele de protectie
C G.C. Zona de gospodarie comunaia
T.E. Zona pentru echipare tehnico - edilitara

C. Zona peniru cai de comunicatii i construdtii
. aferente
| S. Zona cu destinatie speciald

T.S8.E. Zona pentru exploatarea resurselor subsolului

T.R. Zona de terenuri cu riscuri naturale previzibile

T.A. Zona de terenuri aflate permanent sub apa

IV. PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM
LA NIVEL DE ZONE Si SUBZONE FUNCTIONALE

- : : 7. Continutul Regulamentului

V. UNITATITERITORIALE DE REFERINTA
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|. DISPOZITHI GENERALE

1. Rolul Regulementului local de urbanism

1.1. Regulementul local de urbanism este o documentatie de urbanism cu
caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de
utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a construdctilor pe Intreg teritoriul
comunei Bobota.

1.2. Regulamentul local de urbenism ce Insofeste Planul Urbanistic
General expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter de reglemetare ale
P.U.G.

1.3. Regulamentul local de urbahism constituie act de autoritate al
administratiei publice locale si se aproba de catre Consiliul local, pe baza avizelor
obtinute Tn conformitate cu prevederile legii 50 / 91. Dupa@ aprobare, In
Regulament se specificda numarul si data aprobérii...ﬁ ............ e

1.4. Daca prin prevederile unor documentatii de urbanism, Planuri
urbanistice zonale sau Planuri urbanistice de detaliu pentru parti componente ale
unei localitati se schimba conceplia generala care a statl la baza Planului
Urbanistic General aprobat peniru acea localilate, este necesara modificarea
Planul Urbanistic General conform legil

1.5. Modificarea Regulamentului local de urbanism aprobat se va face
numai in conformitate cu Regulamentul General de Urbanism.

Aprobarea unor modificari ale Planului Urbanistic General si implicit ale
Regulamentului local de urbanism se poate face numai cu respectarea filierei de
avizare - aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala.
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2. Bazalegald

2.1. La baza elaborarii Regulamentului local de urbanism stau, In principal:

- Legea nr. 50 / 91 privind autorizarea executarii constructiilor si
unele masuri pentru realizarea locuintelor,

- Hotararea Guvemului Romaniei nr. 525 / 86 peniru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism;

- Ordinul M.L.P.AT. nr. 81 /1991 privind formularele, procedura de
aulorizare si continulul documentatiilor, precum si celelalie acte legisiative
specifice sau oomplémentare domeniului.

Regulamentul local de urbanism detaliaza prevederile Regulamentului
General de Urbanism in obnformitale cu conditiile specifice localitatii.

2.2. In cadrul Regulamentului local de urbanism au fost preluate toate
prevederile cuprinse In:
o - documentatii de urbanism sau amenajarea teritoriului aprobate
conform legii. ' » o
- Planul de amenaijare a 1eritoriului judetului Salaj;
- Planuri urbanistice zonale sau detalii aprobate, Intocmite anterior
elaborarii Planului Urbanistic General.

3. Domeniul de aplicare

3.1, Plvén’ul Urbanistic General Tmpreuna cu Regulamentul local de
urbanism aférent, cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii
constructiilor pe orice calegorie de terenun, atat In intravilan cat si in extravilan,
in limitele teritoriului administrativ al localitatii.

Intravilanul este format din suprafetele de teren destinate construdtiilor si
amenajdrilor din localitate si, dupa caz, al celorialte localitati si trupuri existente In
cadrul teritoriului administrativ. Comuna Bobola are o suprafata de 7.324 ha,
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cuprinzénd terenuri agricole In suprafata de 4.844 ha si ferenuri neagricole in
suprafata de 2.480 ha.
Comuna Bobota se compune din 3 (irei) sate componente si anume:

1. Bobota 4 trupuri
2. Dersida 3 trupuri
3. Zalnoc 6 trupuri

3.2. Intravilanul aprobat conform legii si figurat in plansa de Reglementari
a Planul Urbanistic General va fi marcat pe tefen, prin bome, potrivit Legii
cadastrului si publicitatii imobiliare nr. 7 7 1996.

3.3. Zonificarea functionald a localitati se stabileste in functie de
categoriile de aclivitati pe care le cuprinde localitatea si de ponderea acestora in
teritoriu, in conformitate cu prevederile art. 14 din Regulamentul General de
Urbanism: pe baza acestei zonificari se stabilesc conditile de amplasare si
conformare a constructilor ce se vor respecta in cadrul fiecarei zone functionale.

in conformitate cu art. 14 din Regulamentul General de Urbanism,
autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii
dintre destinatia constructiei si functiuncea dominanta a zonei, slabilita printr-o
documentatie de urbanism sau daca zona are o functiune dominanta traditionala
caracierizaia de tesut urban si conformare spatiala proprie.

Conditiile de amplasare a constructiilor Tn functie de destinatia acestora In
cadrul localitatii sunt prevazute in anexa nr. 1 a Regulamentului General de
Urbanism.

3.4. Impartirea teritoriului In unitati teritoriale de referintd se face conform
plansei cuprinzand delimitarea U.T.R.-urilor, care face parte din Regulament.

U.T.R.-ul esle o reprezentare conventionalda, cuprinzand o zona a
teritoriului urban cu o functiune predominantd, omogenitate functionaia,
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caracleristici morfologice unilare, sau peniru care sunt necesare planuri

urbanistice zonale sau de detaliu.

U.T.R.-ul se delimiteaza prin limite fizice existente in teren (strazi, limite

de proprictate, ape eic.) si cuprinde o inireaga zona functionald, mai multe
subzone din cadrul aceleiasi zone functionale sau din zone functionale diferite si

este suportul grafic pentru exprimarea prescriptilor corelate cu propunerile
pieselor desenate.

in cadrul Planului Urbanistic General pentru comuna Bobota au fost
delimitate 23 de U.T.R.-uri, dupa cum urmeaza:

U.T.R. nr.

U.TR. nr.
U.T.R. nr.
U.T.R. nr.
U.T.R. nr.
U.TR. nr.
U.T.R. nr.
UT.R.nr.
U.T.R. nr.
U.T.R. nr.
U.T.R. nr.
UT.R.nr.
U.T.R. nr.
UT.R. nr.
U.T.R. nr.
UTR.nr.
U.T.R. nr.
U.T.R. nr.
U.T.R. nr.
UTR. nr.
UT.R.nr.

1

2

o ~N O O b~ W

11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21

Zona centrald satul Bobota, cuprinzdnd zona mobilata pe
l2nga DC 1.

Zona centrul vechi (biserica; camin cultural; muzeu).

Zona localitatii propriu - Zise Intre valea Henti si valea Zanicel.
Zona localitatii la nord de valea Henti si zona industriala.
Zona localitatii la sud de valea Zanicel (la drumul national).
Zona indusiriala (la drumul national).

Trup pentru ferma [.A.S. (la drumul national}.

Trup pentru rampa de gunoi si put sec (la vest de localitate).
Trup pentru statia de epurare, la nord - est de localitate.
Localitatea propriu - zisa Dersida, 2ona de locuinte + dotani.
Zona de locuinte 1a sud de firul de apa ce trece pe sub cimitir.
Zona de locuinte - constructii mici Si precare (tigani).

Trup pentru rampa de gunoi existenta.

Trup pentru rampa de gunoi Si put sec propuse.

Localitatea propriu - zisa Zalnogc, la sud de valea Zanicel.
Localilatea propriu - 2isa, la nord de valea Zanicel.

Trup pentru zona de locuinte (la nord - vest de localitate).
Trup pentru zona de locuinte (la nord - est de localitate).
Trup pentru cimitir (la vest de localitate).

Trup pentru put sec (existent la nord de localitate).

Trup pentru zona de case de vacanta (la est de localitate).
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UT.R.nr.22  Trup pentru rampa de gunoi (la sud - vest de localitate).
UT.R. nr. 23  Trup pentru rampa de gunoi (la sud - est de localitate).

Il. REGUL I DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE
ATERENURILOR LA NIVELUL LOCALITATII

4_Reguli cu privire la pdstrarea integritdtii mediului si propejarea
patrimoniului natural si construit

4.1. Autorizarca executarii constructilor si amenajarilor pe terenurile
agricole din extravilan se supune prevederilor art. 3 din Regulamentul General de
Urbanism.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole
din extravilan este permisa pentru functiunile si “in conditiile stabilite de lege.

Autoritatile administratiei publice locale vor urmari la-emiterea autorizatiei
de construire, gruparea suprafetelor de teren afeclate constructiilor, pentru a
evita prejudicierea activitatitor agricole. Terenurile agricole din extravilan sunt
evidentfiate In piansa de Incadrarea In Teritoriul Administrativ al Planului
Urbanistic General.

Terenurile agricole din teritoriul comunei Bobota reprezinta 66,1% din
suprafata comunei si cuprind urmatoarele categorii:

- arabil 3391 ha 46,3%
- pasuni 1126 ha 15,4%
- Tanete 171 ha 2,3%
- Vil 137 ha 1,9%
- livezi 19 ha 0,2%

TOTAL 43844 ha 66,1%
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Intrucat terenurile agricole, mai ales daca sunt de calitate superioara (cl. |
- 1), reprezintd o resursa naturald necesara vietii, Legea fondului funciar 18 /
1991 cuprinde interdictii si conditionari privind utilizarea lor. Corelat cu prevederile
acesleia, legea nr. 50 / 1991 republicata limiteaza, de asemenea, posibilitatile
autorizarii construirii Tn extravilan . In conformitate cu prevederile celor doua legi,
pe terenurile agricole din extravilan pot fi autorizale numai constructile care
servesc activitatilor agricole (addposturi pentru animale, spatii de depozitare a
recoltelor si utilajelor agricole) fara a primi o delimitare ca trup al localitatii. In
aceastd categorie nu pot fi incluse constructile de locuinte, garaje sau aite

amenajari cu caracter permanent.

Utilizari permise

Lucrarile de utilifate publicd de inleres national sau local admise in
conditiite legii 18 / 1991 art. 71 alin. 2, pe baza unor documentatii specifice
aprobate de organismele competente conform legii.

Utilizari permise cu conditii

Retelele tehnico - edilitare se amplaseaza de regula grupat, In imediata
apropiere a cailor de comunicatie, conform legii 18 / 1991 art.81.

Constructile care prin natura si deslinatie nu pot fi incluse in intravilan,
conform prevederilor art. 70 din legea 18 / 1991, vor avea procente minimale de
ocupare a terenurilor si se vor autoriza In urma obtinerii acordului de mediu, emis
de autoritatea competenta In conditiile legii nr. 137/ 1995 art. 8 sianexa 1.

Constructile civie vor fi amplasate la minimum 2400 m de limita
obiectivelor spedciale apartindnd M. Ap.N,, M.l. siS.R.1. )

Aceste documentalii se avizeaza de M.Ap.N., M.l, S.R.Il, pe baza
ordinului nr. 34 / N, M 30 / 3422 / 4221 din 1995.

Ulilizari interzise

Amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri agricole din extravilan de
clasa | - Il de calitate, pe cele amenajate cu lucrari de Tmbunatatiri funciare,

precum si plantate cu vii si livezi este interzisa, cu exceptia constructiilor care
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servesc aclivitatile agricole, cu destinatii militare, cai ferate, sosele de importanta
deosebita, linii electrice de Inalta tensiune, forarea si echiparea sondelor, lucrarile
aferente exploatarii titeiului si gazului, conductele magistrale de transport gaze si
petrol, lucrarile de gospodarire a apelor si de amenajarea surselor de ape.

Pentru constructile care pot produce efecte de poluare a mediului,
amplasamentele se vor stabili pe baza de studii ecologice, avizate de organele
specializate In protectia mediului.

42. Schimbarea destinatiei terenurilor agricole din intravilan in vederea
autorizarii constructilor se realizeaza In conditile art. 4 din Regulamentul
General de Urbanism, destinatia acestor terenuri este reprezentata in plansa
Reglementari a Planului Urbanistic General.

Autorizarea executarii constructilor pe terenurile agricole din intravilan
este permisa pentru toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor,
cu respectarea conditilor impuse de lege Si de prezentul Regulament. De
asemenea, aulorizarea se face cu respectérea normelor slabilite de consilile
locale peniru ocuparea rafionald a ierenurilor Si pentru realizarea urmatoarelior
obiective: P |

- completarea zonelor centrale, potrivit conditilor urbanistice
specifice impuse de caracterul zonei, avand prioritate institutile publice, precum
si serviciile de interes general;

- valorificarea terenurilor din zonele echipate cu reteie tehnico -
edilitare; _

- amplasarea constructilor, amenajarilor si lucrarilor iehnico -
edilitare aferente acestora In ansambluri compacte.

Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din
circuitul agricol temporar sau definitiv, conform legii.

Intravilanul localitatii reprezinta suprafata de teren compacta sau In trupuri
a unei localilati ocupatd sau destinata construclilor si amenajarilor Iegai
aprobate.
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Intravilanul existent este cel evidentiat in cadastrul funciar la data de 1
ianuaric 1990. La aceasla se adauga suprafetele de teren introduse In intravilan
prin prezentul Plan Urbanistic General.

Limita intravilanului este stabilita pe baza planuriior urbanistice generale
aprobate si cuprinde, aldturi de teritoriul existent In intravilan, suprafetele pe care
se preconizeaza extinderea acestuia, justificata de necesitati reale si pentru care
autoritatile publice Isi asuma raspunderea echiparii tehnico - edilitare. Noua limita
cadastrala va i marcata cu borne de catre comisia stabilita in acest scop prin
ordinul prefectului, atat pentru vatra localitatilor cat si pentru trupurile ce cuprind .
constructiile care, prin natura lor, nu pot fi amplasate In trupul principal conform
legii, dar au incinte delimitate topografic.

Baza legala:
- Codul civil, art. 610 - 616; -
- Legea cadastrului 7 7 1996, art. 11,
- Legea fondului funciar 18 / 1991, art. 70 alin. 1, art. 73, arl. 77,
art. 88 punctul f;
- Legea 50 / 1991,
- Legea administratiei publice 69 / 1991,
- Legea 41 /1995 pentru aprobarea Ordonantei Guvernuiui nr.
68/1994 pentru protejarea patrimoniului cultural national;
- Legea 137 / 1995 privind protectia mediului;
- Norme de igiena privind modul de viata al populatiei, aprobata cu
Ordinuil Ministerului Sanatatii 981 7 1994,
Normele pentru ocuparea rationald a terenurilor devin parte integranta a
Regulamentelor locale, dupa obtinerea avizelor conform legii.
In aceste conditii pot fi luate urmatoarele decizii:

Utilizarn permise:

Toate tipurile de constructii si amenajari care Indeplinesc conditiile impuse
de lege si de prezentul Regulament.
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Utilizar permise cu conditii: ' '

Constructii In localitati situate n zone protejate datorita sensibilitatii
zonelor geografice in care sunt amplasate rezervatii de arhitectura.

Constructii amplasale In vecinatatea obieéﬁveior speciale M.Ap.N., M.I.,
SR.L

Utilizari interzise:

Pe terenurile care au fost rezervate pentru obiective de utilitate publica
~ prin documentatii aprobate, se interzice autorizarea constructiilor cu caracter
definitiv pentru alte obiective.

Autorizatia de construire se elibereaza In conformitate cu competentele
stabilite prin Legea 69 / 1991 republicaia si Legea 50/1991.

4.3. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile cu
destinatie forestiera din extravilanul si intravilanul localitdtilor se supune
prevederilof art. 5 din Regulamentul General de Urbanism; suprafetele
“impadurite- sunt -puse -In evidentd In plansele de Incadrare in Teritoriul |
Administrativ sau / si de Reglementari ale Planului urbanistic general.

Autorizarea executarii constructilor si amenajarilor pe terenuri cu
destinafic forestiera este inlerzisa. In mod exceptional, cu avizul organelor
administratiei publice de specialitate, se pot autoriza numai constructiile necesare
intretinerii padurilor, exploatarilor siivice si culfurilor forestiere. La amplasarea
acestor constructii se¢ va avea In vedere dezafectarea unei suprafete cat mai
mici din cultura foresiieré.

Cabanele si afte constructi si amenajari destinate turismului vor fi
amplasate numai la liziera padurilor, cu avizul conform al Ministerului Apelor,
Padurilor si Protectiei Mediului si al Ministerului Turismuilui.

Delimitarea pe judete a terenurilor cu destinatie forestiera, stabilite
conform legii de calre organele de specialitale ale administratiei publice, se
comunica consiliilor judt?tene prin ordinul ministrului apelor, padurilor si protectiei
mediului.
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Baza legala este Legea 18 / 1991, Legea 26 / 1996, Codul silvic, Legea
protectiei mediului nr. 137 / 1995, Legea cadastrului si publicitatii imobiliare nr.
771996 si Legea imbunatatirii funciare nr. 84/1996.

Pe baza acestor prevederi pot fi luale urmatoarele decizii ce vin in sprijinul
protectiei suprafetelor Impadurite:

Utilizari permise:

Lucrari de utilitale publica de interes national si local prevazute de Legea
26 /1998, Codul silvic art. 54 si 74.

Utilizari permise cU conditii:

Constructii si amenajari specifice seclorului forestier, cantoane silvice,
drumuri si cai ferate forestiere, fazanarii, pastravarii etc.

Constructii pentru turism, amplasate numai la liziera padurii, la o distanta
de 1 km.

La amplasarea la distante mai mici de 1 km de liziera padurii a unor
obieclive industriale, unitati comerciale sau de altd naturd, care prin functionare
pot aduce prejudicii padurii, beneficiarii acestora vor obtine In prealabil avizul
Regiei Nationale a Padurilor.

Reducerea suprafetei fondului forestier proprietate publicad si privata este
interzisa. In mod exceptional, ocuparea definilivad de terenuri din fondul forestier
in alte scopuri decat cele silvice, cu sau fara defrisarea padurii, se aproba potrivit
Legii 26 / 1996, Codul silvic art. 54 si 74.

Aici se Incadreaza consiructii ca: militare, cai ferate, linii electrice de inalta
tensiune, forari, magistrale de gaze.

Ocuparea definitiva a unor terenuri din fondul forestier se face, de regula,
pe bazd de schimb.

Inregistrarea n evidentele de cadastru general este obligatorie pentru
ambele parti, potrivit Legii 26 / 1996 art. 55.

4 4. Autorizarea executarii construdtiilor definitive pe terenurile cu resurse
ale subsolului, delimitate potrivit legii, conform datelor furnizate de catre Agentia

pagina 13



S.C. PROCONSAL S.A. ZALAU REGULAMENT L OCAL DE URBANISM

Nationald pentru Resurse Minerale, se supune prevederior arl. 6 din
Regulamentul General de Urbanism.

Autorizarea executarii constructiilor definitive, altele decat cele industriale
necesare exploatarii si prelucrarii resurselor in zonele delimitate, conform legii,
care contin resurse identificate ale subsolului, este interzisa.

Autorizarea se face de catre consiliul judetean sau conditile locale, dupa
caz, cu avizul organelor de stat specializate.

Aplicarea prevederilor art. 6 poate conduce la luarea urmatoareior decizii
referitoare la construibilitatea terenurilor care contin resurse ale subsolului:

Utilizari permise:

Constructii industriale necesare exploatarii si prelucrarii resurselor
identificate ale subsolului.

Utilizari permise cu conditii:
Lucrari ingineresti necesare protectiei perimetrelor de exploatare, indiguiri,
devieri de cursuri de ape, consolidari de maluri etc. ) - h
Lucrarile de exploatare si de explorare din zonele cu resurse identificate In
intravilanul localitatii vor face obiectul unui studiu de impact, aprobat conform

legii.

4.5. Autorizarea executarii constructilor de orice fel in albiile minore ale
cursuritor de apa si ale cuvetelor-lacurilor si in zonade protectie a platformelor
meteorologice se realizeaza n conditile respectarii prevederilor art. 7 din
Regulamentul General de Urbanism, resursele de apa si platforma meteorologica
sunt puse In evidenta in cadrul planselor de Incadrare in Teritoriul Administrativ
sau/si de Reglementdri ale Planului Urbanistic General.

Autorizarea executarii constructilor de orice fel In albiile minore ale
cursurilor de ape si In cuvetele lacurilor este interzisa, cu exceptia lucrarilor de
poduri, lucrarilor necesare cailor ferate si drumurilor de traversare a albiilor
cursurilor de apé, precum si a lucrarilor de gospodarire a apelor.
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Autorizarea execuldrii lucrarilor prevazute In aliniatul susamintit esie
permisa numai cu avizul primarului si al autoritatilor de gospodaric a apelor Si cU
asigurarea masurilor de aparare a constructiilor respective Impotriva inundatiilor,
a masurilor de prevenire a deleriorarii calitatii apelor de suprafata si sublerane,
de respectare a zonelor de protectie fatd de malurile cursurilor de apa si fata de
lucrarile de gospodarire si de captare a apelor.

Autorizarea executdrii constructilor de orice fel In zona de protectie a
platiormelor me’ieorologioe se face cu avizul prealabil al autoritati competente
pentru protectia mediului.

Zonele de profectie sanitara se delimiteaza de catre autoritatile
administratiei publice judetene pe baza avizului organelor de specialitate ale
administratiei publice.

Albia minora este suprafata de teren ocupatd permanent sau temporar de
apa, care asigura curgerea nestingherita din mal In mal a apelor la nivelurn
obisnuite, inclusiv insulele create prin curgerea naturalad a apelor.

Albia majora este portiunea de teren inundabila din valea naturala a unui
curs de abé.

Baza legala:

- Constitutia Romaniei, art. 135 pdl. 4;

- Codul civil, art. 587;

- Legea nr. 7/ 1996, art. 4,

- Legea nr. 18/ 1991, art. 2 punct ¢, art. 76 si 78;

- Legea apelor nr.107 7 1996, art. 1, 3, 5, 16, 28, 29, 34, 35, 3/,
40, 48, 49, 50 si anexa 2;

- Legea 84 / 1996, art. 2 (alin. 1 si 3), art. 3, 4, 5;

- Legea 137 / 1995 privind protectia mediului, arl. 35, 36, 37 si 39;

- Hotararea Guvermnului Romaniei nr. 196 / 1991;

- Ordinul Ministerului Mediului nr. 289 / 1991 privind drepturile de
acces la cursuri de apa si lacuri ale autoritatii de gospodarire a apelor.

Aplicarea prevederilor articolului 7 duce la luarea urmatoarelor decizii:
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Utilizari permise:

Platforme meteorologice, captari de ape, lucrari pentru prevenirea si
combaterea actiunilor distructive ale apelor.

Utilizar permise cu conditii:

Lucrari de poduri, lucrari necesare cailor ferate si drumurilor de traversare
a oursuﬁior de apa, cu conditia asigurdri mdsuritor de aparare Impotriva
inundatiilor, a masurilor de prevenire a deleriorarii calitati apelor si cu
respectarea zonelor de protectie a lucrarilor de gospodarire a apelor si a
platformelor meteorologice, cu avizul primarilor si al autoritatilor competente in
gospodarirea apelor.

Utilizari interzise:

Orice fe! de constructii Tn zonele de protectic severa a platformelor
meteorologice si ale captarilor de apa.

In scopul asigurarii protectiei albiilor malurilor se instituie zone de proteclie
pentru albia minord a cursurilor de apa..

In zone lipsite de lucrari de consolidare si amenajare a malurilor se
recomanda autorizarea constructilor in afara albiilor majore ale apelor, cu
exceptia celor prevazule de lege.

Zona de protectie a cladirilor fata de albia minora va fide 15 m.

4 6. Autorizarea executarii oonstructiilbr si amenajarilor In zonele cu
valoare peisagistica si iIn zonele nalurale prolejale se realizeaza in conditiile
respectarii prevederilor art. 8 din Regulamentul General de Urbanism, zonele cu
valoare peisagislica si zonele naturale protejate sunt puse in evidenta in cadrul
planselor de Incadrare In feritoriul Administrativ sau/si de Reglementari ale
Planului Urbanistic General.

Autorizarea executdrii constructilor si a amenajarilor care prin
amptasament, funcliune, volumetric si aspect arhitectural, conformare si
amplasare goluri, raport gol - plin, materiale ulilizate, invelitoare, paleta
cromatica etc., depreciaza valoarea peisajului, este interzisa.
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Consiliile judetene vor identifica si vor delimita, in functie de particularitatile
specifice, acele zone naturale de interes local ce necesita protectie pentru
valoarea lor peisagisticd si vor stabili conditile de autorizare a executarii
consirudtiilor, avand in vedere pastrarea calitatii mediului natural si echilibruiui
ecologic. '

Zona cu valoare peisagistica este o arie naturala prolejata, caracterizata
prin concentrarea In cadrul teritoriului sa3u a unor peisaje naturale unicat sau
rare. '

Conform legislatiei romanesti, precum si a oconventilor internationale
referitoare la protectia mediului la care Romania a'aderat, protectia mediului in
general si a zonelor delimitate ca avand o valoare peisagistica sau stiintifica n
special, constituie 0 preocupare conslanta, sprijinita de autoritatie competente la
diferite nivelun.

Reglementarile art. 8 precizeaza conditile de autorizare a constructiitor cu
respectarea masurilor de protectie a mediului inconjurator in zonele delimitate ca
atare, fapt ce conduce la luarea urmatoarclor decizii privind construibilitatea
terenurilor:

Utilizan permise:

Lucrari de utilitate publica de interes national sau local, autorizate in cazun
exceptionale Tn conditiile Legii 18 / 1991,-art. 71, alin. 2.

Utilizari permise cu conditii:

In zonele naturale protejate de inleres national, delimitate prin studii de
specialitate si documentatii de urbanism si amenajarea teritoriului aprobate,
constructiile se autorizeaza cu avizul conform al M.L.P.AT. siMAP.PM.

In zonele naturale protejate de interes local, delimitate de autoritatile
administrative publice locale pe baza documentatici avizate de Academia
Romaéna, constructile se autorizeaza cu prescriptii ce tin seama de respectarea
masurilor si normelor de protectie stabilite la nivel local. Pentru categoriile de

" constructii mentionate de lege se pol cere studii de impact asupra mediului in

vederea autorizarii.
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Utilizari interzise:

Conslructii si amenajari care pot afecla sensibilitatea zonelor geografice
cu regim special de protectie, precum si a zonelor peisagistice cu o valoare
deosebila, mai ales in cazul cdnd constructile propuse au o volumetrie si un
aspect arhitectural care depreciaza valoarea peisajului.

Interdictia se poate stabili in urma studiilor de impact, in conformitate cu
prevederile Legii 137 1 1995.

Valorificarea prevederilor art. 8

Autoritatile administratiei publice locale si 'persoanele fizice sau juridice
raspund pentru respectarea regimului de protectie speciala de interes turistic si
de agrement, a ariilor protejate si a monumenielor naturii.

Este interzisa amplasarea de obiective si desfasurarea de activitati cu
efecte daunatoare In perimetrul si in zonele de protectie ale monumentelor.

Detinatorii de suprafete terestre sunt obligati sa respecte statutul
acestora, stabilit prin Legea 137 / 1995.

Autoritétilei administratiei publice locale asigura informarea agentilor
economici, @ populatiei si a turistilor cu privire la exisienta In zona a ariilor
protejate, la regulile si restrictile stabilite precum si la sanctiunile aplicabile pentru
nerespeclarea acestora.

4.7. Autorizarea executarii constructiilor In zonele care cuprind valori de
patrimoniu cultural construit se face cu respectarea prevederilor art. 9 din
Regulament.

Zonele construite protejate se reprezintd in  cadrul plansei de
Reglementiari a Planului Urbanistic General.

Autorizarea executarii constructilor In zonele care cuprind valori de
patrimoniu culural construit de interes national se face cu avizul conform al
Ministerului Cullurii si al M.L.P.AT.

Autorizarea executdrii constructilor In zonele care cuprind valori de
patrimoniu cultural construit de interes local declarate si delimitate prin hotarare a
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Consiliului judetean, se face cu avizul serviciilor publice descentralizate din judet,
subordonate ministerelor susamintite.

Autorizarea executdrii lucrarilor de constructii care au ca obiectiv
cercetarea, conservarea, restaurarea sau punerea in valoare a monumentelor
istorice, se va face cu avizul Ministerului Culturii Tn conditii stabilite prin ordin al
Ministerului Culturii.

Definitii

o Patrimoniul cultural national construit este alcatuit din bunuri sau ansambluri
de bunuri imobile care prezinta valoare din punct de vedere arheologic,
istoric, arhitectural, religios, urbanistic, peisagistic sau iehnico - stintific,
considerate monumente istorice (Legea 41/1995).

¢ Rezervatia de arhitectura si urbanism reprezinta un feritoriu apartinand unei
asezari urbane sau rurale, a carui profectie prezintd un interes public, datorita
valorii istorice, arhitecturale, urbanistice, simbolice si asupra caruia se instituie
un regim de interventie controiata.

e Zonele de protectie a monumentelor istorice se stabilesc pe baza studiilor de

spedcialitale intocmite prin grija Directiei monumentelor istorice In colaborare cu

organele specializate ale M.L.P.AT., M.AAPP.P.M. si ale autoritatilor publice locale

(Legea 41/1995). Ele sunt indicate In planurile de urbanism si sunt delimitate

topografic.

Baza legala:
- Codul civil art. 622 alin. 2; .
- Legea administratiei publice locale, nr. 69 / 1991 republicata;
- Legea 50 / 1991 republicats;
- Legea 41 / 1995 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr.
68/1994 privind prolejarea patrimoniului cultural national, alin. 2;
- Ordinul M.AP.P.M. nr. 125/ 1996.
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Monumentele islorice sunl obiective singulare sau construite In
ansambiluri, avand zone de prolectie stabilite pe baza studiilor de spedcialitate.

Prevederile acestor studii trebuie cuprinse In documentatiile de urbanism
si amenajarea feritoriului, precum si in Regulameniele de urbanism aprobate
conform legii.

Prevederile articolului 9 au ca scop controlul intervenfiei asupra
monumentélor, atat In zonele de protectie ale acestora cat si in zonele protejate.

Utilizari permise:

Lucrari de ufilitate publica de interes national, pe baza documentelor
specifice aprobate de organele competente.

Utilizari permise cu condifii:

Toate tipurile de constructii compatibile cu specificul zonei In care sunt
amplasate, cu conditia respectarii prescriptiilor continute n avizele conforme ale
administratiei publice centrale spedcializate, In cazul zonelor care cuprind valori
de patrimoniu cultural construit de interes national, declarale ca atare, inclusiv
cladiri si situri cu statut de muzeu.

In zonele cu patrimoniu cultural construit de interes local, delimitate prin
hotararea Consiliului judetean, autorizarea constructiilor se face cu respeclarea
strictd a avizelor servicilor publice descentralizate ale M.L.P.AT. si Ministerului
Culturii.

Utilizari interzise:

Orice fel de constructii si amenajari care, prin functiune, configuratie
arhitecturalda sau amplasament compromit aspectul general al zonei, distrug
coerenta tesutului urban existent sau afecleaza valoarea monumentului si a
zonei protejate a acestuia.

In sprijinul masurilor de protectie a vizibilitatii obiectelor si zonelor pot fi
utilizate atat prevederile articolului 18 din O.G. 68 / 1994, cat si arl. 622 din
Codul civil, servitutea de a nu zidi pe un fond, “non aedificandi’, sau servilulea de
a nu zidi decat pana la o inaltime determinata, “non altius tollendr”.
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La emiterea autorizatiei de construire, autoritatile oomponente pot utiliza
articolul 9.

Documentatia va cuprinde indicarea, pe ;.i)lanurile de urbanism si
amenajarea teritorivlui, a monumentelor istorice cu zonele de protectie
respective, delimitate conform prevederilor Legii 41 7 1995, articolul unic aliniatul

& »

C.

Indicarea pe planuri a terenurilor destinate construirii, precum Si a
servitutilor impuse pentru punerea In valoare a constructiei ansamblului, sitului
etc., clasat ca monument.

Obiectivele sau activitatile care pot afecta valoarea monumentului prin
natura, dimensiunile si amplasarea lor necesitd studi speciale, avizate si
aprobate In conditiile legii.

Constructile noi nu trebuie s3 afecteze, prin volumetrie, conformare,
aspect exterior, obiectivele propuse spre conservare incluse Intr-un sit protejat.

5. Reguli cu privire la siguranta construcfiilor si la ap#rarea interesului
public

5.1. Autorizarea executarii constructiitor sau amena;anlor in zonele expuse
la riscuri naturale se realizeaza In condltule respectarii prevederilor art. 10 din |
Regulamentul General de Urbanism. Zonele expuse la riscuri naturale sunt
puse 1n evidenta in cadrul plansei de Reglementari in Planul Urbanistic General,
In localitatile Bobota, Dersida si Zalnoc.

Autorizarea executarii constructilor in aceste zone este interzisa, cu

" exceplia acelora care au drept scop limitarea acestor efecie.

Prin riscuri naturale se inteleg alunecar de teren, scurgeri de torenti, |
eroziuni, zone inundabile, delimitate In fiecare localitate prin hotararea Consiliului
judetean.

Riscurile naturale considerate In prezentul articol sunt cele de naturs
hiqrologicé, hidrogeologica, geologica si geofizica.
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Baza legala:
- Legea 10/ 1995 privind calitatea In constructii;
- Legea 7 /7 1996;
- Legea apelor, nr. 107 / 1996;
- Ordonanta Guvernului nr. 47 / 1994.

Delimitarea zonelor expuse riscurilor naturale se stabileste prin hotardrea
Consilivlui judetean, pe baza studiilor de specialitate avizate ale organelor
administratiei publice de specialitate.

Zonele delimitate se preiau din documentatiile de urbanism si amenajarea
teritoriului si se Inscriu n cadastru.

Conform Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 981 / 1994, normele de igiena
stabilesc ca terenurile destinate amplasarii si dezvoltarii localitatilor trebuie sa
asigure proteciia populatiei contra surparilor si alunecarilor de teren Si a
inundatiitor. |

5.2. Autorizarea execuldrii constructilor Tn zonele expuse 1a riscuri
tehnologice, precum si In zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de
alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare, ciilor de
comunicatii si @ altor lucrari de infrastructura se realizeaza In conditiile respectarii
art. 11 din Regulamentul General de Urbanism.

Zonele expuse la riscuri tehnologice se vor pune in evidenta Tn cadrul

. planselor de Reglementari si de Echipari tehnico - edilitare ale Planului Urbanistic

General (nu esle cazul).

Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice,
precum si In zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu
energie electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare, ciilor de comunicatii si
altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa.

In sensul prezentului Regulament, riscurile tehnologice sunt cele
determinate de procesele industriale sau agricole care prezinta pericol de
incendii, explozii, radiatii, surpari de teren, ori de poluare a aerului, apei sau
solului.
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Fac exceptie constructile si amenajarile care au drepl scop prevenirea
riscurilor tehnologice si limitarea efeclelor acestora.

Distantele minime de protectie intre zonele construite care comporta
riscuri pentru sanatatea publica se stabilesc prin norme sanitare, astfel incat sa
se asigure conditile de protectie a populatiei Impotriva zgomotului, vibratiilor,
mirosului si poluarii apelor si a solului.

Ulilizari permise:

Orice fel de constructi si amenajari care au drept scop prevenirea
riscurilor tehnologice si limitarea acestora (piliere de siguranta, lucrari de

consolidare a malurilor la exploatarile de suprafata a resurselor minerale, lucrari

de marcare si separare a retelelor de conducie si cabluri In localitati, accese
pentru interventie rapida in caz de incendii sau explozii).

Utilizari permise cu conditii:
Toate tipurile de constructii, cu conditia respedctarii servitutilor de utilitate
publica existenle sau propuse, peniru retelele tehnico - edilitare, cai de

comunicatie, explorarea si exploatarea resurselor subsolului, apararea tarii,
ordinii publice si sigurantei nationale, precum si a exigentelor Legii nr. 10 / 1995
privind rezistenta, stabilitatea, siguranta In exploatare, rezistenta la foc, prolectia
Impotriva zgomotului, sanatatea ocamenilor si protectia mediului.

Utilizari interzise:

Toate tipurile de constructii amplasate in zonele de protectie stabilite prin
norme sanitare si de protectie a mediului ale unitatilor industriale, agricole, sau
de altda naturd, in zonele cu servituli legal instituite pentru lucrarile publice
generatoare de riscuri tehnologice, In vecinatatea depozitelor de combustibili Si
materiale explozibile.

Eliberarea autorizatiilor de construire se va face conform legii 69/1991 si
legii 50/1991 republicata.
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5.3. Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica si a constructiilor
de orice fel pe terenurile pe care s-a instituit servitute de utilitate publica, se face
in conditile respectarii prevederilor art. 16 din Regulamentul General de
Urbanism.

Lucrari de utilitate publica

Autorizarea executdrii aftor constructii pe terenurile care au fost rezervate
in planuri de amenajare a leritoriului pentru realizarea de Jjucrari de ulilitate
publica este interzisa.

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza
documentatiei de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobate conform
legii.

Sunt de utilitate publica lucrarile de interes national si local: explorari
geologice, instalati de producere a energiei electrice, caile de comunicati,
deschiderea, alinierea si largirea strazilor, felecomunicatile, apa, canalizare,
gaze, instalatii pentru protectia mediului, regularizari de réduri, devierea viiturilor,
cladirile sir terenurile heoesare construirii locuintelor sociale, Invatamant,
sanatate, cultura, sport, administratie publica si punerea In valoare a
monumentelor, ansambilurilor si siturilor istorice.

Baza legala:

- Constitutia Romaniei, art. 41;

- Codut Civil, art. 481; -

- Legea 69 7 1991 repubilicata;

- Legea 50/ 1991 republicata;

- Legea 71/ 1996 sectiunea |;

- Legea 33 / 1994 privind exproprierea pentru cauza utild, articolele

1, 5, 6, 7, 8, 10, 24, 35,

Lucrarile de utilitate publica se executa pe terenuri afiate In proprictatea
statului, a comunelor, oraselor si judetului, sau a persoanelor fizice ori juridice, cu
schimbarea functiunii si afectarea valorii terenurilor, necesitand, dupa caz,
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exproprieri sau instiluirea unor servituti de ulilitaie publica. Delimitarea terenurilor
necesare se stabileste prin documentatii tehnice si studii de fezabilitate, iar
autorizarea executdrii lucrdrior de utiitate publicd se face pe baza
documentatiilor de urbanism sau de amenajarea {eritoriului, aprobate conform
legii.

Utilizari permise:

Toate calegoriile de lucrari de ulilitate publica cuprinse in documeniatii de
urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate in conditiile legii.

Utilizari permise cu conditii:

Constructile cu durata limitata de exisienta, deci provizorii.

Utilizari interzise;

Orice fel de constructi si amenajdri, cu exceptia lucrarilor de utilitate
publica pentru care au fost rezervate terenurile.

5.4. Constrangerile legale de disfunclionalitati ale echiparil tehnico -
edilitare sau lipsa acesteia, precum si asigurarea echiparii edilitare se reprezinta
in plansele de Echipare tehnico - edilitara ale Planului Urbanistic General.

In vederea asigurarii echiparii tehnico - edilitare, autorizarea executarii
constructilor se face in conformitate cu prevederile art. 13 din Reguiamentul
General de Urbanism. Pe terenurile asupra carora s-a instituit utilitatea publica,
construirea se face in conditile respectarii prevederilor art. 16 al Regulamentului
General de Urbanism.

Autorizarea executarii construdiiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor,
presupun cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si
tehnice ale administratiei publice locale ori ale investitorilor interesalti, sau care nu
beneficiaza de fonduri de la Bugetul de stat este interzisa.

Autorizarea executarii constructilor poate fi conditionata de stabilirea In
prealabil, prin contract, a obligatiei efecuari, in parte sau total, a lucrarilor de

echipare edilitara aferente, de catre investitorii interesati.
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Echiparea edilitara este ansamblul format din constructi, instalatii Si
amenajari, care asigura, In leritoriul localitatilor, functionarea permanenta a
tuturor constructiilor si amenajarilor, indiferent de pozitia acestora fata de sursele
de apa, energie, trasee majore de transport rutier, feroviar, aerian sau naval, cu
respectarea protectiei mediului ambiant.

Cheltuielile de echipare edilitara sunt cheltuielile pentru realizarea
infrastructurii de gospodarie comunala si pentru exploatarea, modernizarea Si
‘dezvoltarea acesteia, alimentare cu apa, canalizare, strazi, transport in comun,
salubritatea etc., care se asigura de regula prin bugetele locale.

Baza legala:

- Legea administratiei publice locale 69 / 1991,

- Legea 72 / 1996 privind finantele publice;

- Legea locuintei 114 / 1996;

- Ordonanta Guvernului nr. 10/ 1995;

- STAS 8598/1, Amplasarea in localitati a retelelor edilitare
subterane, executata in sapatura; '

- STAS 10859, Canalizari,

- STAS 7468, Calculul gradului de ocupare a terenurilor la
amplasare lucrarilor de investitii.

In conformitate cu compeientele legale, autoritatile administratiei publice
 locale sunt obligate sa asigure corelarea dezvoltarii localitatilor cu programele de
dezvoliare a echiparii edilitare, conditionate de posibilitatie financiare de
executare a acestora.

Extinderea retelelor edilitare existente sau a capacitatii acestora care nu
poate fi finantatd din bugetele locale se va putea realiza prin finantarea totala sau
partiaia a aoestbr lucrari de catre investitorii interesati.

In’ cazul unor investitii, parceldn, ansambluri de locuinte, constructii de
mari dimensiuni, ce pot antrena dupa sine cheltuieli importante pentru echiparea
edilitard, pe care autoritatea publica locald sau investitorul nu le pot acoperi din,
bugetul lor, iar lucrarile nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat sau de

pagina 26



S.C. PROCONSAL S.A. ZALAU REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

alle surse de finanfare, autorizarea execultdrii constructiei nu se va face decat
dupa asigurarea surselor de finantare necesare

Utilizari permise:

Orice constructii siamenajari care se pol racorda la infrastruclura edilitara
existentd cu capacitatea corespunzatoare, sau peniru a carei extindere sau
realizare existd surse de finantare asigurate de administratia publica, de
inveslitorii interesati sau care beneficiaza de surse de finantare atrase potrivil
legii.

Ulilizari admise cu conditii:

Constructile vor fi executate dupa siabilirea, prin contract prealabil, a
obligatiei efectudrii lucrarilor de echipare edilitara aferente, In parte sau total, de
catre investitori interesati.

Utilizari interzise.

Orice constructii care prin dimensiuni, deslinatie si amplasare fata de
zonele de echipare tehnico - edilitara asigurata, acoperire sub aspect teritorial si
capacilate presupun cheltuieli ce nu pot fi acoperite de nici unul din factorii
interesati. Autorizarea construirii se face numai in cazul in care, din corelarea cu
celelalte requli de baza, rezultd ca terenul este construibil si exista conditii de
asigurare a echiparii edilitare necesare.

Autorizarea constructilor care prin dimensiuni Si deslinatie presupun
lucrari de echipare ce depasesc posibilitétile tehnice de realizare In zona esie
interzisa.
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. ZONIFICAREA TERITORIULUI

6. Zone si subzone funclionale

6.1. Zonele functionale stabilite conform punctului 3.3. din Regulamentul

local de urbanism sunt puse In evidenta Tn plansa de Reglementari a Planului
Urbanistic General.

Zonificarea functionald a localitatii se stabileste in functie de categoriile de
activitati pe care le cuprinde localitalea si de ponderea acestora in teritoriu, In
conformitate cu prevederile art. 14 din Regulamentul General de Urbanism.

Autorizarea executarii constructilor se face cu conditia asigurarii
compatibilitatii dintre destinatia construcliei si functiunea dominanta a zonei,
stabilita printr-o documentatie de urbanism, sau daca zona are o funcliune
dominanta tiraditionala caracterizata de tesut urban si conformare spatiala
proprie.

Baza legala:

- Legea nr. 137 1995 privind protectia mediului;

- Legea nr. 41 / 1994 si Ordonanta Guvernului nr. 68 / 1994;

- Legea 98 / 1994,

- Ordonanta Guvernului nr. 47 7 1994,

- Ordonanta Guvernului nr. 68 / 1994; }

- Ordinul M.ALP.P.M. nr. 125 7 1996 privind aprobarea Procedurii de
reglementare a aclivilatilor economice si sociale cu impact asupra mediului
inconjurator.

Prin documentatile de urbanism Si amenajarea teritoriului se stabilesc, la
nivelul unui teritoriu sau unei localitati, zonele funclionale omogene, precum si
functiunile dominante si complementare acestora.
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Identificarea compatibilitatii dintre destinatia constructiei propuse si
functiunea dominanta a zonei In care urmeaza a fi amplasata se face, In situatia
autorizarii directe, pe baza prezentului Regulament.

inlegrarea In zona a constructilor noi se va face cu respectérea Si
corelarea atat a regulilor de baza privind ocuparea terenului, cat si a celor privind
amplasarea si conformarea constructilor in acord cu destinatia acestora. In
acest sens trebuie mentionate constructiile noi din zonele protejate care, desi pot
fi_ compatibile functional cu acestea, nu pot fi aulorizate decat in conditiile
cuprinse in articolele 8 si 9 ale prezentului Regulament.

Modul de utilizare a anexei nr. 1 si recomandari privind amplasarea constructiilor,

In_functie de destinatia acestora in cadrul localilatii

Cladiri adminisirative

Amplasament: sedii de birouri, sedii de primarii, sedii ale filialelor de partid,

sedii de alte fundatii, asociatii In resedinte de comune, in zonele centrale, pe
arterele principale sau In zone de interes.

Constructii comerciale

Amplasament:

- Comert nealimentar In zonele de interes comerdial;

- Piata agroalimentara In zona de interes comercial sau minimum
40 m fata de cladiri avand alte functiuni decat cea comerciala;

- Comert alimentar, amplasatl in zona de interes comercial;

- Alimentatie publica, amplasata in zona de interes comercial. Se
admite amplasarea lor la parterul locuintelor numai In conditiile asigurarii izolarii
totale a aburului, mirosului si zgomotului. '

Servicii: in zona centrald, comerciald sau agrement. Se interzice
amplasarea alelierelor poluanie In zone de locuit.
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Constructii de cult:
Lacase de cult:

Alaturarea de lacase de cult noi in in(;inta sau In vecinatatea
monumentelor istorice se va face In condiiile legii. Autorizarea acestora se face
cu avizul Secretariatului de Stat pentru Culte.

Manastiri, schituri in afara localitatilor: |

_Extinderca mandastirilor vechi, a monumentelor istorice se va face In
conditile legii. Autorizarea acestora se face cu avizul conform al Ministerului
Culturii si al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenaijarii Teritoriului.
Cimitire:

Amplasament la marginea localitatilor, extinderea lor se va face in
conditiile legii sn cu respectarea normelor sanitare.

Constructii de cultura
Muzeele, bibliotecile, casele de cultura, cinematografele, vor fi amplasate

in zone destinate dotarilor de culturd sau zona verde.
Constructii de Invatamant
Gradinitele vor fi amplasate In zonele rezidentiale, distanta maxima de

parcurs 500 m. Scolile primare, gimnaziale, vor fi amplasate In zonele si
cartierele de locuit; distanfa maxima de parcurs 1000 m, conform Regulament
General de Urbanism.

Constructii de sanatate

~ Spitalele comunale, dispensarele independente sau cuplate stationar,

casele de nasteri, farmaciile, vor fi amplasate independent sau in cadrul unor
constructii pentru sanatate.

Cresele si cresele speciale pentru copii cu 1 - 2 grupe vor fi amplasate in
cadrul unor constructii publice, Ioéuinte Si Se recomanda amplasarea lor in zone
de relief si cadru natural favorabil.

Constructii si amenaiari sportive

Terenurile de sport, popicariile vor fi amplasate in zone verzi, nepoluate s,
pe cat posibil, In vecinatatea unor cursuri de apé sau oglinzi de apa.
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Constructii de agrement

Locurile de joaca pentru copii, parcurile, scuar.ur'ile, vor fi amplasate In
cadrul zonei de locuit.
Se va evita amplasarea lor pe artere de trafic greu.
Constructii de turism

Toate construdtile de tip turism specific local, motelun, vile, cabane,

campinguri, bungalouri, se vor amplasa In locuri pitoresti cu microclimat
favorabil, ferite de zgomot sau de alle surse de poluare, precum si de orice alte
elemente care ar putea pune in pericol securitatea turistilor, cum ar fi linii de
inalta tensiune, zone inundabile.

Motelurile si vilele turistice, clasificate potrivit prevederilor legale, pot fi
amplasate si in interiorul locuitatilor, pe baza unor documentatii de urbanism
(P.U.Z. sau P.U.D)) intocmite.

- Constructii de locuinte
Se va evita amplasarea lor in vecindtatea surselor producatoare de noxe,

zgomote _puterhice, precum si arterele de trafic greu.

6.2. Subzone functionale

Subzonele functionale sunt subdiviziuni ale zonelor functionale cu fundctiuni
specializate (ex. locuinte cu caracter rural, locuinte tip vacanta etc.)

6.3. Comuna Bobota are urmatoarele zone si subzone functionale:

e C.: Zona centrala

‘. ‘L.: Zona pentru locuinte cu cladiri P, P+1, P+2
Subzone: - predominant rezidentiala cu clddiri tip rural
s [.S.: Zona pentru institufii publice si servicii de interes general:
- constructii administrative;
- constructii de cult;
- constructii de cultura;
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- constructii de invatamant;
- constructii si amenaijari sportive.

I.. Zona de unitati industriale

A.. Zona de unitati agricole

P.: Zona de complexe sportive
~ Subzone de amenajari sportive

G.C.: Zona de gospodarie comunala

T.E.: Zona pentru echipare tehnico - edilitara

C.: Zona pentru cai de comunicatii si constructii-aferente
Subzone: - cai de comunicatie rutiere
- ¢ai de comunicatie feroviare.

V. PREVEDERILE REGULAMENTULUILOCAL DE URBANISM
LA NIVEL DE ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE

7.1. Pentru fiecare 2zona functionala, prezentul Regulament cuprinde
reglementari specifice pe articole, grupate in trei capitole:
1. Generalitati
2. Utilizarea functionala

3. Conditii de amplasare si conformarea constructiilor.

1. C - Zond centrala

Cap. 1 - Generalitati. Zona centrala pentru comuna Bobota esie delimitata de
U.T.R. nr.1.

Art. 1. Tipuri de subzone funclionaile
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Zona centrald a comunei Bobota are subzone - constructii administrative,
construdlii comerciale, constructii de cult, constructii de cultura, zone pentru
locuinte cu cladiri P, P+1, P+2.

Art. 2. Functiunea dominanta a zonei: construcli administrative si
“ culturale.

Art. 3. Functiunile complementare ale zonei admise sunt. zone de locuit,
comerciale si prestari de servicii.

Capitolul Il - Utilizarea functionald a ierenurilor din cadrul zonei si subzoneior

; Art. 4. Utilizari permise.
in zona centrald a localitati se permile realizarea de constructii
o administrative, culturale, de cult, comerciale, constructi pentru presiari si

locuinte.
Art. 5. Utilizdri permise cu conditii.
C in jurul monumentelor de arhiteclura declarale se vor realiza alie
constructii numai cu respectarea art. 9 din Regulamentul General de Urbanism.

Art. 6. Interdiclii temporare: nu e cazul.

Art. 7. Interdictii permanente.
Sunt interzise realizarea de unitati industriale sau agricole.

Capitolul 11l - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

3.1. Requli de amplasare si reirageri minime obligatorii.

Conditile de amplasare si conformare a constructilor vor respecta
prevederile Regulamentului General de Urbanism si sunt in funclie de specificul
constructiilor.
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Art. 8. Orientarea fata de punctele cardinale.

La emiterea autorizatiei de construire se va tine seama pe cat posibil de
prevederile art. 17 din Regulamentul General de Urbanism si anexa nr. 3. In mod
special, peniru constructile social - culturale si de locuinte, amplasarea acestora
trebuie facutd astfel, Incat, pentru toate Incaperile amplasate pe fatada de sud
(cea mai favorabild) s3 se asigure durata minimé de insorire de o oré si jumatate
la solstitiul de iarna.

Arl 9. Amplasarea fata de drumurile publice.

Zonele de servitute si de proteclie a cailor rutiere trebuie s3 tina seama de
prevederile Legii drumurilor nr. 13/1974, Legea nr. 43/1975 i H.G. nr. 36/1996,
precum si de conditile de amplasare fata de drumurile publice prevazuie in art.
18 din Regulamentul General de Urbanism.

Zonele de protectie ale drumurilor, Tn afara localitatii (extravilan) sunt:

B 22,00 - 26,00 m pana in ax in cazul drumurilor nationale;
- 12,50 - 20,00 m pana In ax In cazul drumurilor judetene;
- 11,00 - 18,00 m péna in ax in cazul drumurilor comunale.

Avizul peniru autorizatie de construire in zona drumurilor publice se emiie
in temeiul Ordinului nr. 158 / 1996 al Ministerului Transporturilor. Pentru lucrari in
zona drumurilor publice si In vecinatatlea zonei de. protectie a acesteia
solicitantul autorizatiei de construire trebuie sa obtind avizul organelor publice
locale specializate.

In intravilan, la strazile principale care se vor largi, zona de protectie a
drumului este de 11,00 m din axul drumului, iar la stré.iile secundare esle de
5,50 m.

Art. 10. Nu este cazul.
Art. 11. Amplasarea fata de caile ferale din adminisiratia SN.C.F.R.

In zona de protectie a infrastructurilor feroviare se¢ pot amplasa cu avizul
Ministerului Transporturitor:
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J Constructile care se amplaseaza In zona de protectie a infrastructurii
feroviare In intravilan se aulorizeaza cu avizul Regiei Autonome S.N.C.F.R. si
a Ministerului Transporturilor.

. Lucrarile de investitii si anume:

- ¢ai ferate industriale;

- lucrari hidrotehnice;

- traversarea caii ferate de catre drumuri, prin pasaje denivelate;

- subtraversarea liniillor de cale ferata a retelei edilitare, energetice,
de telecomunicati, se -vor autoriza de caltre S.N.CF.R. si Ministerul
Transporturilor. |

In zona de protectie a infrastructurilor feroviare este interzisa amplasarea
de constructii sau plantatii care Impiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor
feroviare, efecluarea de lucrari care, prin natura lor, ar afecla siabilitatea solului,
alunecari de leren, surpari, modificarea nivelului panzei freatice, precum si
depozitarea sau prelucrarea materialelor inflamabile sau explozibile.

in sensul prezentului regulamenti, prin zona de protectie a infrastructurii
feroviare se intelege fasia de teren, indiferent de proprietar, cu latimea de 100 m
masurata de la limila zonei cadastrale C.F.R., situata de o parte si de alta a caii

ferate.

Art. 12, Amplasarea fata de aeroporturi.
Nu este cazul.

Art. 13. Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat.
Nu este cazul.

Art. 14. Amplasarea fata de aliniament este linia de demarcatie Intre
strada - domeniul public si limita spre strada a parcelei - domeniu privat.

Regimul de aliniere va fi diferit In functie de categoria strazii. Fata de zona
de protectie a drumului public, la limita careia se afla gardul spre sirada al
parcelei, construciile se amplaseaza la cca 4 - 6 m distanta, pentru a se putea
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realiza un spatiu verde de prolectie. Aceastd distantd va fi respectatd atunci
cand nu contrazice prevederile art. 23 din Regulamentul General de Urbanism.

Art. 15. Amplasarea In interiorul parcelei.

Se vor respecta prevederile arl. 24 din Regulamentul General de
Urbanism si din Ghidul cuprinzdnd precizari, detalieri si exemplificari pentru
elaborarea si aprobarea Regulamentului local de urbanism, aprobat cu Ordinul
MLPAT. nr. 80 /N 7 18.09.1996 si Codul civil, arl. 461 - 471, art. 590 - 599 si
art. 610 - 614.

In principal, la autorizarea constructiilor se va urmari:

- in cazul in care exista 0 constructie la limita de proprictaile, pe
parcela invecinata, constructia noua se va realiza cuplata cu cea existenta;

- cand constructia se execuila independent, picatura stresinii va
trebui sa cada pe terenul proprietarului care construieste;

- intre fatadele cu ferestre ale construclici amplasale pe aceeasi
parceld este recomandabild o distantd minima egala cu jumatate din Inaltimea
cladiri celei mai Inalte, dar nu mai mica de 3 m;

- amplasarea anexelor gospodaresti precum si a fénténilor,
closelelor elc., se va face la distante care sa respecte Normele de igiena si
recomandarile privind mediul . de viatd a populatiei, aprobate cu Ordinul
Ministerului Sanatatii nr. 1935/ 1996 si cele P.S.1;

- amplasarea constructilor in zonele linilor electrice de nalia
tensiune se va face numai cu avizul F.R.E., chiar daca constructia se realizeaza
in intravilan, pe terenuri proprictate privaia.

3.2. Requli cu privire la asiqurarea acceselor obligatorii

Art. 16. Accese carosabile.

Se vor respecta prevederile art. 25 din Regulamentul General de
Urbanism si Ghidul cuprinzand precizar, detalieri st exemplificari pentru
elaborarea si aprobarea Regulamentului local de urbanism, aprobat cu Ordinul
M.L.P.AT. nr. 80 /N / 18.09.96 si Codul civil, arl. 616 - 619.
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Avand In vedere ca autoritatile locale elibereaza, in principal, aulorizatii
pentru locuinte siluate In intravilan, la locuintele unifamiliare cu acces si lot
propriu, se vor urmari prevederile pcl. 4.11.1 din anexa nr. 4 la Regulamentul
General de Urbanism prin care se slabilesc conditile, tipurile si numarul de
acoese carosabile pentru fiecare categorie de constructit.

Art. 17. Accese pietonale.

Se vor respecta prevederie art. 28 din Regulameniul General de
Urbanism, precizarile din Ghid si Codul civil, art. 616 - 619. Art. 616 prevede ca
proprietarul al carui teren este infundat si nu are iesire la calea publica - situatie
care poale fi des intainita In cazul parcelelor incorect facule, In adancime, poate
reclama o trecere pe lotul vecinului sau. Trecerea (servilulea de trecere} trebuie
facuta astfel Incat sa pricinuiasca cat mai putina paguba proprietarului terenului
de la strada.

3.3. Requli cu privire la echiparea tehnico - edilitara

Art. 18. Racordarea la reteaua tehnico - edilitara existenta

Aulorizarea executdrii constructilor este permisd numai daca exisia
posibilitatea racordarii de noi consumatori la retelele existenie. Se poate deroga
cu avizul organelor administratiei publice locale pentru locuinte individuale n
urmatoarele conditii:

_ realizarea de solutii de echipare in sisiem individual care sa
respecie normele sanitare si de protectie a mediului;

_ beneficiarul se obligd s3 racordeze constructia, potrivit regulilor
impuse de consiliul local, la reteaua centralizata publica, alunci cand aceasia se
va realiza. Echiparea edilitara in sistem individual reprezinta asigurarea utilitatilor
si serviciilor edilitare prin constructii si instalatii realizate si exploatate pentru un
imobil sau un grup de imobile.

Cand localitatea pe teritoriul careia urmeaza a fi amplasata constructia nu -
dispune de retele publice de energie elecirica, apa, canalizare, aulorizarea
constructiilor indiferent de deslinatie se face In urmatoarele conditii:
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- realizarea de solufii de echipare In sistem individual, care sa
respecie normele sanitare si de prolectia mediului, precum si Codul civil,
art. 610; ‘

- zona admisibila pentru amplasarea unei fose seplice fata de putul
de apa polabila este de minim 30 m.

Art. 18. Realizarea de retele tehnico - edilitare.

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice
se realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau In intregime, dupa
caz, In conditiile contraclelor incheiate cu consilille locale.

Lucrarile de racordare si de bransare la refeaua edilitara publica se
suporta In Intregime de investitor sau de beneficiar.

Arl. 20. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare.

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alie utilitati afiale in
serviciul public, sunt proprietate publica a comunei sau a judetului, daca legea nu
dispune altfel.

Retelele de energie elecltrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica
a comunei sau a judetului, daca legea nu dispune altfel.

Lucrarile susamintite, indiferent de modul de finantare, intra
proprietatea publica.

Bunurile apartinand domeniului public sunt inalienabile, imprescriptibile si
insesizabile.

Terenul pe care acestea sunt amplasate apartine, de reguld, domeniului
public, iar construirea si intretinerea retelelor si instalatiilor edilitare constituie
lucrani de utilitate publica.

3.4. Requli cu privire la forma si dimensiuniie terenului si constructiilor

Art. 21 . Parcelarea
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Parcelarea esle operatiunea de divizare a unei suprafete de feren in
minimum 4 loturi aldturate, In vederea realizarii de noi constructii. Pentru un
numar mai mare de 12 loturi se poate auloriza realizarea parcelarii si executarea
construdtilor cu condifia adopiérii de solutii dé echipare colecliva care sa
respecte normele legale de igiena si de protectie a mediului. |

Aulorizarea executarii parcelarilor, pe baza prezentului Regulament, esle
permisa. numai ‘dacd pentru fiecare Iot In parte se respectd cumulativ
urmatoarele conditii:

- front la strada de minimum 8 m pentru cladiri insiruite si de
minimum 12 m pentru cladiri izolale sau cuplate;

- suprafata minima a parcelei este de 150 m? pentru cladiri Insiruite
si respectiv de minimum 200 m? pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

- adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

Terenul afectat unei parcelari comporta parti comune, strazi, spatii
pubtice, retele tehnico - edilitare si loturi - parti private apartinand unor proprietan
diferiti.

Pentru a fi construibile, terenurile dintr-o zond parcelata trebuie sa
Indeplineasca urmatoarele conditii:

- asigurarea accesului la un drum public;
- asigurarea echiparii tehnico - edilitare necesare.

Principalii factori care influenteaza dimensiunile parcelelor sunt:

- conditiile cadruiui natural;

- functiunea principala a zonei In care sunt amplasate;
- folosinta terenului parceleior;

- regimul de amplasare a constructiilor pe teren;

- accesul pe parcele;

- posibilitatile de realizare a echiparii edilitare;

Pentru suprafetele parcelate incluse In planuri urbanistice locale, P.U.Z,
P.U.D., aprobate de consilile locale anterior aparitiei prezentului Regulament, pot
fi acordaie autorizati de construire cu conditia respectarii prevederilor
documentatiilor de urbanism respective.
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Art. 22. inaltimea constructiilor.

Autorizarea construirii constructiilor se face cu respectarea Indltimii medii
a cladirilor Invecinate si a caraclerului zonei, fara ca diferenta de Inallime sa
depaseascd cu mai mult de doud niveluri cladirile imedial invecinate.

In sensul prezentului Regulament, cladiri imediat Invecinate sunt cele
amplasate alaturat, de aceeasi parte a strazii.

Inaltimea medie a cladirilor invecinate dintr-o zona este reprezentata de
media inaltimilor la comisa a constructilor existente in vecinatatea terenului pe
care urmeaza a se amplasa (Codul civil, arl. 622, servilulea de limitare a
inaltimii, “non altius tollendi”).

In zonele de prolectie ale monumentelor istorice sau in zonele prolejaie
naturale sau construite, indltimea constructiilor va fi stabilitd pe baza unor studii
specifice si documentatii de urbanism.

Art. 23. Aspeciul exterior al constructiilor.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al

zonei.
| Autorizarea executdrii consructiilor care prin conformare, volumetrie si
aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul general acceptat al urbanismului
si arhitecturii este interzisa.

Aspectul exlerior al constructilor, cu toate elemeniele sale definitoni,
apartine spatiului public.

Constructiile care urmeaza sa fie amplasate se vor nscrie in specificul
zonei, cu respectarea principiilor de esteticd arhitecturala, precum si a traditiilor
locale si vor avea In vedere urmatoarele:

- conformarea constlructiei,

- malteriale de constructie utilizate pentru invelitori si finisaje
exterioare;

- culorile ansamblului si ale detaliilor;

- conformarea fatadelor si amplasarea golurilor.
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Autorizarea execularii constructilor si a amenajarilor care, prin aspecl
arhitectural - conformare si amplasarea golurilor, ferestre, usi, balcoane,
materiale utilizate, paletd cromatica etc. depreciaza valoarea peisajului, esie

interzisa.

Art. 24 Procentul de ocupare a terenuiui.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de
ocupare a terenului sa nu depaseasca limila superioara stabiliida conform anexei
nr. 2 fa prezentul Regulament.

Procentul maxim de ocupare a tferenurilor se stabileste in functie de
deslinatia zonei In care urmeaza sa fie amplasala constructia si de conditiile de
amplasare in cadrul terenului, dupa cum urmeaza:

Destinatia zonei In care urmeaza sa fie ampiasata constructia:

- zona rurala 30%.

Conditii de amplasare In cadrul teritoriului:

Constructii de cultura si alie constructii ce cuprind sali de reuniuni, avand

un numar de minimum 200 de locuri, se va prevedea un spatiu amenajat,
exierior consiructiei, cu 0 suprafata de 0,6 mp / loc. La aceasta se va adauga
suprafata necesara spatiilor verii, dimensionate conform anexei nr. 6 a
Regulamentului de urbanism.

Pentru Tnvatamantul prescolar, gradinite, se¢ va asigura o suprafata
minima de teren de 22 m?/ copil, iar pentru scoli primare o suprafata miniméa de
20 m? / elev.

Procentul maxim de ocupare a terenului va fi:

- 25% teren ocupat de constructi,
- 75% teren amenajal.

Constructii de sanédtate
Amplasamenl organizat in trei zone, dimensionate in funclie de

capacitatea constructiei dupa cum urmeaza:
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- zona ocupata de constructii;
- zona de accese, alei, parcaje;
- zona verde, cu rol decorativ si de protectie.

. Capacilatea consirudtilor se stabileste pe baza populatiei arondate,
pentru care se acorda in medie 7,5 consultatii pe an de locuitor, pentru un numar
de 280 de zile lucratoare.

Suprafata minima a terenului care va cuprinde cele trei zone functionale
este de 5 m? / consultatie. '

Pentru constructile de crese si crese speciale amplasamentul trebuie sa
asigure o suprafata de minimum 25 m? / copil pentru crese, respectiv 40 m*/copil
pentru crese speciale. _

Procentul maxim de ocupare a terenuiui pentru constructii va fi de 20%.

Constructii Si amenaijari sportive

Procentul maxim de ocupare a terenuiui va fi:
50% constructii si amenajari sportive
20% alei, drumuri si parcaje
30% spatii verzi
Procentul de ocupare a terenului (P.O.T) exprima raportul dintre
suprafata construita la sol a cladirilor si suprafata terenului considerat:

S.C.
P.O.T. = x 100
S.T.
Suprafata terenului considerat estle suprafata parceiei Inscrisa in Carlea

funciara, cu datele sale definitorii.

Procentul de ocupare a terenului, calculat pentru fiecare parcela este
considerat limita superioara de ocupare a terenului.

Zonele rurale cuprind suprafetele de teren cu functiune dominanta agricola
de pe teritoriul satelor, ce pot fi delimitate ca subzone functionale la intocmirea
Planului Urbanistic General.

Pe baza documentatilor de urbanism aprobate In conditile legi,
aulorizatile administratiei publice locale pot- stabili, In siluati deosebite,
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determinate de spedificul localitati sau al zonelor acesteia, valori mai mari ale
- P.O.T. decat cele stabilite Tn prezentul Regulament.

3.5. Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si impreimuiri

Art. 25. Parcaje.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de
parcare, se emiie numai daca existd posibilitatea realizari acestora in afara
domeniului public.

Fac exceptie de prevederile de mai sus:

Ulilizarea domeniului public peniru spatii de parcare se stlabilesie prin
autorizatia de construire de catre delegatiile permanente ale consililor judetene.

Suprafetele parcajelor se determina In functie de destinatia si de
capacitatea constructiei, conform anexei nr. 5 la prezentul Regulament.

Necesarul de parcaje va fi dimensional conform prevederilor Normativului
P 132/ 93 in functie de categoria localitatii in care sunt amplasate constructiile.

Constructii administrative
- cate un loc de parcare pentru 10 - 40 salariati si un spor de 30%.

Constructii comerciale
- un loc de parcare la 200 m? suprafata desfasurata a constructiei,

pentru unitati de pana la 400 m?
- pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5 - 10

locuri la masa.

Constructii de cult
- numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in funclie de obiectiv,

avandu-se in vedere un minimum de 5 locuri de parcare.

Construdtii culturale
-unlocla 10 - 20 locuri in sala.
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Constructii de invatamant
- pentru toate categorile de constructi de Invatamant vor fi

prevazute 3 - 4 locuri de parcare la 12 cadre didactice.

Constructii de sanatate
- cate un loc de parcare la 4 persoane angajate, cu un spor de

10%.

Construdctii si amenaijari de agrement

- cate un loc de parcare pentru 30 - 40 de persoane.

Constructii de locuinte
Pentru constructi de locuinte, in funclie de indicele de motorizare a

localitatii, vor fi prevazute locuri de parcare dupa cum urmeaza.

- cate un loc de parcare la 1 - 5 locuinte unifamiliale cu lot propriu;

- cate un loc de parcare la 1 - 3 apartamente pentru locuinte
semicoleclive cu acces propriu si lot folosit in comun;

- cate un loc de parcare la 2 - 10 apartamente in locuinte colective
cu acces si lot in comun;

- din totalul locurilor de parcare peniru locuinte individuale vor fi
prevazute garaje in procent de 60 - 100%.

Constructii indusltriale
Vor fi prevazuie parcaje In functie de specificul aclivitati, dupa cum

urmeaza:

- pentru activitati desfasurate pe o suprafata de 10 - 100 m?, un loc
de parcare la 25 m%

- pentru activitati desfasurate pe o suprafata de 100 - 1000 m?, un
loc de parcare la 150 m?%

- pentru activitati desfasurate pe o suprafatd mai mare de 1000 m?,
un loc de parcare la 100 m%
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Parcajele sunt spatii amenajate la sol sau In constructii pentru stationarea,
respectiv pentru adapostirea autovehiculelor pe diferite perioade de timp.

Art. 26. Spatii verzi si pléntate.

Autorizarea de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de
spatii verzi si plantate, in. functie de destinatia si capacitatea construcfiei, -
oonform anexei 6 din Regulamentul General de Urbanism. |
| Spatile verzi si plantale sunt constiluite, in acceptiunea prezentului
Regulament, din totalitatea amenajarilor de pe suprafata parcelei, plantétii de
arbori, arbusti, planie ornamentale, suprafete acoperite cu gazon, gradini de flori

elc.

Constructii administrative

- se vor prevedea spatii verzi cu rol decorativ, minimum 15% din
suprafata ierenului.

Constructii comerciale

- 8¢ vor prevedea spatii verzi si plantate cu rol decorativ Si de
agrement In interiorul cladirii sau I curii interioare, 2 - 5% din suprafata lotala a
terenului.

Constructii de cuit

- se vor prevedea spatii verzi si plantate cu rol decorativ si de

protectie.

Constructii culiurale
- vor fi prevazute spatii verzi si plantate, spatii de joaca si de odihna
in functie de capacitatea constructiei, 10 - 20% din suprafata tolala a terenului.

Constructii de sanatate
- vor fi prevazule spatii verzi si plantatii in inleriorul incinlei, dupa
cum urmeaza:
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» aliniamente simple sau duble, cu rol de protectie
+ parcorganizat, cu o suprafata de 10 - 15 m” / bolnav
+ pentru crese si gradinite, spatii verzi si plantate de 10- 15 m? / copil.

Constr_uct_ii de locuinte
Pentru constructii de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si planiate In
functie de tipul de locuire, dar nu mai putin de 2 m? J locuitor.

Constructit industriale

- se vor prevedea spatii verzi si aliniamente cu rol de proteciie, in

functie de calegoria acesiora, dar nu mai putin de 20% din suprafata totala a

terenului.

Suprafata spatiilor verzi si plantate se va slabili In corelare cu normele de
igiena si protectia mediului.

In vecinatatea ansamblurilor si monumentelor istorice, precum si In zonele
de protectie ale acestora, realizarea de spatii verzi si plantate se va face cu
asighrarea vizibilitatii si punerii in valoare a obiectivelor sau ansamblurilor
protejate.

Art. 27. Imprejmuiri.
in conditile prezentului Regulement, este permisa aulorizarea
urmatoarelor calegorii de Tmprejmuiri:

- Tmprejmuiri opace, necesare pentru protectia Tmpotriva intruziu-
nilor, separarea unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;

- Imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare
delimitarii parcelelor aferente cladirilor si / sau integrarii cladirior in caracterul
strazilor sau al ansambilurilor urbanistice;

- peniru ambele categorii, aspectul Imprejmuiri se va supune
acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al constructiei.
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Imprejmuirile reprezintd constructile sau amenajarile cu caracter definitiv
sau temporar amplasate la aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a
o delimita de domeniul public sau de proprietatile invecinatate.

Imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi, de preferinta, transparente.

Imprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioare ale cladirii vor fi,
~ de preferinta, opace. I |
“ - Inaltimea minima considerata necesard pentru protectia proprietatii este
de 2 meiri {(conform Codului civil, arl. 606, art. 611 si art. 622, servitulea de
limitare a inaltimii, “non altius iollendr™).

Autoritatile administratiei publice locale pot fixa, pnn Regulamente
specifice, conditile care vor defini configuratia generala, inaltimea, materialele,
culoarea si raporiul fata de domeniul public (porti, carosabile, pietonale) ale
imprejmuiritor.

Aspectul exterior al Tmprejmuiriior, ca si cel al cladinlor pe care le
protejeaza, nu trebuie sa intre in contradiclie cu aspectul general al zonei,
depreciind valorile acceplate ale arhitecturii si urbanismului. In vederea
conservarii caraclerului zonelor si ansambluritor urbanistice se recomanda
imprejmuirile traditionale, Tn acord cu arhilectura cladirilor. Porlile se vor
deschide spre incinta.

Nu se recomanda consiruirea la alinlament a imprejmuirilor opace, mai
inalie de 2 m, decat In cazuri justificate de separarea unor servicii functionale
sau de traditia zonei geografice.

Pentru punerea in valoare a constructilor publice se recomanda realizarea
imprejmuiniior transparente din gard viu.

2. L.M. - Zon& de locuinte cu cladiri P, P+1, P+2

7.2. Capitolul | - Generalitati:

Zonele rezidentiale, cu cladiri tip rural, cuprind U.T.R.-urinr: 1; 2; 3; 5; 10;
15; 16.
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Art. 1. Zonele de locunte cu cladini tip rural cuprind urmatoarele subzone:
zone de locuit, constructii comerciale, constructii de cult, oonstructii culturale,
constructii de Invatamant, constructii de sanatate, amenajari sportive, zone
pentru servicii, zone industriale, zone agricole, zone peniru gospodarire
comunala, zona pentru echipare tehnico - edilitara, zona pentru cai de
comunicatie. ‘ o

Art. 2. Functiunea dominanta a zonei este zona rezidenfiala cu cladiri de
tip rural, compuse din locuinte individuale existente, respectiv propuse cu regim
de inaltime P; P+1; P+2. '

Art. 3. Functiunile complementare admise ale zonei sunt subzone pentru
constructii administrative, constructii comerciale, constructii de cult, construcii de
invataméant, constructii de sédnatate si alte functiuni care deservesc populatia
localitatii.

7.3. Capitolu) 1) - Utilizarea functionala a terenurilor din_cadrul zonei si subzonelor

Art. 4. Utilizari permise.
Se poate executa orice fel de construclie care se incadreaza in categoria
subzonelor Insirate la art. 1.

Art. 5. Ulilizari permise cu conditit.

Comuna Bobota nu are In intravilan zone naturale protejate de interes
local sau national. Nu sunt necesare utilizari permise cu conditii nici din punct de
vedere al zonei construite protejate sau altor obiective speciale, ca platforme
meteorologice sau lacuri naturale.

Art. 6. Interdictii temporare.
In satul Dersida esle indicata o zona de locuit pe are se va auloriza
executarea constructiilor numai dupa intocmirea unui P.U.Z. sau P.U.D.
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Art. 7. Interdictii permanente.
In comuna Bobota nu sunt riscuri naturale previzibile sau alti factori care
ar necesita prevcderea interdictiei permanente.

7.4. Capilolul i1l - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor.

3.1. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Conditile de amplasare si conformare a constructiiior din zonele pentru
locuinte trebuie sa respecte prevederile Regulamentul General de Urbanism si
sunt specifice zonelor functionale din care fac parte constructile L, 1S, |, A, P,
GCsITE.

Art. 8. Orienfarea fata de punctele cardinale.
Sunt valabile prescripliile de la art. 8, de ia zona C.

Art. 9. Amplasarea fata de drumurile publice .
Se vor respecta prevederile art. 9 de la zona C.

Art. 10. Nu este cazul.
Art. 11. Se vor respecta prevederile art. 11 de la zona C.
Art. 12. Nu este cazul.

Art. 12. Nu este cazul.

Art. 14, Amplasare fata de aliniament.
Se vor respecta prescriptile inserale la art. 14 de la zona C.

Art. 15. Amplasare In inleriorul parcelei.
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La art. 15 de la zona centrala au fost descrise modalitatile si pentru zona
de locuit.

3.2. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligaiorii

Art. 16. Accese carosabile.
Se vor respecta preivederile art. 16 de la zona C.

Art. 17. Accese pietonale.
Se vor respecta prevederile arl. 17 de la zona C.

3.3. Requli cu privire la echiparea iehnico - edilitara

Art. 18. Racordarea la retele tehnico - edilitare existente: idem cu art. 18
de la zona C.

Art.19. Realizarea de retele tehnico-edilitare:idem cu art.19 de la zona C.

Art. 20. Proprictatea publica asupra retelelor edilitare: idem cu art. 20 de
la zona C.

3.4. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si a constructiilor

Art. 21. Prescriptiile privind parcelarea au fost descrise Ia arl. 21 de la
zona C.

Art. 22, Inaltimea constructiilor.
In zona de locuit si functiuni complementare nu se vor autoriza constructii

mai mari de 3 nivele.

Art. 28, Aspeciul exterior al constructiilor.
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Se vor autoriza numai constructii care nu inira In contradictie cu aspectul
general al zonei Inconjuratoare.

Art. 24, Procentul de ocdpare a terenului (P.O.T.).

In cazul realizarii de locuinte noi se va respecla P.O.T. maxim de 30%.
Pentru institutiile publice si servicii din -cadrul zonei de locuit - P.O.T. maxim de
60% conform anexei nr. 2 a Regulamentului General de Urbanism.

3.5. Requili cu privire la amplasarea de parcaje, spatlii verzi si Imprejmuin

Art. 25. Parcaje

Se vor respecila prevederile arl. 25 si anexa nr. 5 din Regulamentul
General de Urbanism.

Art. 26, Spafii verzi si plantatii.
Se vor respecita prevederile arl. 26 si anexa nr. 6 din Regulamentul
General de Urbanism.

Art. 27. Imprejmuiri.

~ Se vor respecta prevederile art. 35 din Regulamentul General de
Urbanism care sunt descrise la art. 27 de la zona C.

3. |.8.-Zonha peniru institutii publice si servicii {inclusiv biserici)

Capitolul | - Generalitati

Art. 1. Se Intainesc urmatoarele subzone: constructii de cull, constructii
de culturd, constructii de Tnvatamant, constructii de sanatate.
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Art. 2. Functiunea dominanta a zonei este data de institutii publice si de
locuinte existente.

Art. 3. Funciile complementare admise ale zonei sunt:

- locuirea;

- aclivitati nepoiuante;

- spatii verzi amenaijate;

- accese pietonale si carosabile;
R - refele tehnico - edilitare.

Capitolul I} - Utilizare functionald

Art. 4, Ulilizari permise.

L Sunt permise urmatoarele tipuri de activitati (in cazul n care vor apare
solicitani si necesitatile comunitati 0 cer) reprezentative si cu aclivitate,
considerate caracteristice pentru aceasta zona:

- administratie publica;
- unitati financiar - bancare si de asigurari;
- comert si alimentatie publica;
- Invatamant, cultura, sanatate;
- agrement, inclusiv spatii publice plantate;
- locuinte;
- retele tehnico - edilitare si constructii aferente.

Art. 3. Utilizari permise cu conditii nu sunt.
Art. 6. interdictii temporare nu s-au stabilit.

Art. 7. Interdictii permanente nu s-au stabilit.
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Capitolul lil - Conditii de amplasare si conformare a construchiilor

3.1. Requli de amplasare si retragen minime obligatorii

Conditiile de amplasare si conformare a constructiilor din zona institutiilor

~publioé: Si servicii respecia prevederile Regulamentului General de Urbanism si

sunt specifice zonelor functionale din care fac pa-rte constructiile - IS, L, CR, TE
SIS

Art. 8. Orienfarea fala de punciele cardinale'.
Se va ting seama de prevederile arl. 17 si anexa nr. 3 din Reguiamentul

Genersal de Urbanism.

Art. 9. Amplasarea fata de drumurile publice.
Se vor respecla prevederile arl. 9 de la zona C.

Art. 10, art 11 art. 12 si art. 13 nu esle cazul.

Art. 14. Amplasare fata de aliniament.
Se vor respecla prevederile art. 14 de la zona C.

Art. 15. Amplasare in interiorul parcelei.

Se vor respecta prevederile art. 15 de la zona C.

3.2. Requli cu privire la asigurarea acceselor oblinatorii

Art. 167 Accese carosabile.
Se vor respecta prevederile art. 16 de la zona C.

Art. 17. Accese pietonale.
Se vor respecta prevederile art. 17 de la zona C.
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3.3. Requli cu privire la echiparea iehnico - edilitara

Art. 18, art. 19 sl art. 20 sunt identice cu articolele respective de la zona

3.4. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului Si a constructiilor

'Art. 21, Parcelarea
In cazul oricarei parceldri se vor respecta prevederile art. 21 de la zona C.

Art. 22. Inaltimea construddiilor.

Se vor respecta prevederile arl. 22 de la zona C.

Daca se doresie un nivel superior de inaltime decal cea dominania a
cladirilor din zona, se va face numai pe baza unei P.U.D., aprobat conform legii.

Art. 23, Aspectul exienror al constructiilor.
Se vor respecta prevederile art. 23 de la zona C.

Art. 24, Procentul de ocupare a terenului (P.O.T)).
In cazul realizari de obiective noi se va realiza un procent maxim de

ocupare a terenului de 30%.

3.5. Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Art. 25. Parcaje
Se vor respecta prevederile art. 25 de la zona C.

Art. 26. Spatii verzi si plantate.
Se vor respecta prevederile art. 26 de la zona C.

Art. 27. Imprejmuiri.
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Se vor respecta prevederile arl. 27 de la zona C si se va da o deosebita
importanta Tmprejmuirilor spre strada.

7 4. |. - Zona unitéfilor industriale

Capilolul | - Generalitati

Art. 1. Tipurile de subzone functionale care se intalnesc in cadrul zonei
industriale a comunei Bobota sunt:
! - subzona industriala existenta
Ip - subzona industriala propusa

Art. 2. Functiunea dominanta a zonei este data de unitatile industnale.
Art. 3. Functiile complementare admise ale zonei sunt:

- Servici,

- accese pietonale si carosabile;

- relele tehnico - edilitare.

Capitolul H - Utilizarea functionala

Utilizarea functionala a constructilor din zona industriala respecta
prevederile Regulamentului General de Urbanism, cu precizarile de mai jos:

Art. 4, Utilizari permise.
In 2zona industriald sunt permise unitali industriale, functiuni

complementare acestora si servicii de tip industrial.

Art. 5. Utilizari permise cu conditii nu sunt.
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Art. 6. Interdictii iemporare nu s-au stabilit.
Art. 7. Interdictii permanente.
In zona rezervala pentru industrie nu se vor autoriza constructii de

locuinte.

Capitolul l‘ll - Conditii de amplasare si conformare a consiructiilor

3.1. Requli de amplasare si reirageri minime obiligatorii

Conditiile de amplasare si conformare a constructiilor din zona industriala
respecta prevederile Regulamentului General de Urbanism si sunt specifice

acestei zone.

Art. 8. Orientarea fata de punciele cardinale.
Orientarea constructiilor va respecta profilul si tehnologia preconizata in

unitatea ce se va amplasa.

Art. 9. Amplasarea fata de drumurile publice.
Se va respecla zona de prolectie a drumuriior iIn functie de calegoria

acestora.
Art. 11. Nu se vor amplasa unitati noi in zona de protectic a cailor ferate.

Art. 14, Amplasare fata de aliniament.
Conditiile de amplasare pentru unitati noi se vor stabili prin P.U.D.

Art. 15. Amplasare In interiorul parcelei.
In interiorul parcelei, constructiile noi proiectate vor respecia prescriptiile
P.UD.
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3.2. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 16. Accese carosabile.
La slabilirea acoeselor carosabile se va respecta Codul civil, art. 616 -
619. '

Art. 17. Accese piclonale.
Se vor respecta prevederile Codului civil, art. 816 - 619. -

3.3. Requli cu privire la echiparea iehnico - edilitara

Art. 18, art. 19 si art. 20. Se vor respecta prevederile art. 18, 19 si 20 de
la zona C.

3.4. Requli cu privire Ia forma si dimensiunile terenului sia consiruchilor

Art. 21. Parcelarea
Suprafata inciniei pentru unitatea industriala se va dimensiona n functie
de procesul tehnologic, Tn cadrul unui proiect de fezabilitate.

Art. 22. Inaltimea construdtiilor.
Inaltimea constructilor va fi stabilitd conform necesitati procesului
tehnologic.

Art. 23. Aspectul exterior al constructiiior.
Aspectul exterior al constructiilor va fi in concordanta cu profilul activitatii
si functiunea fiecareia.

Art. 24. Procentiul de ocupare a terenului (P.O.T.).
Conform documentatiitor tehnice si necesitatilor tehnologice.
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3.5. Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Art. 25, Parcaje

Parcarile se vor amenaja in cadrul fiecarei unitati.

Art. 26. Spatii verzi si plantate.
In functie de organizarea fiecarei incinte industriale dictate de profilul

aclivitatii, se vor prevedea spatii verzi, de preferat pe Iatura spre zona de locuit.
Art. 27. Imprejmuiri.

Se vor respecta prevederile arl. 35 din Regulamentul General de
Urbanism.

) 5. A. - Zona unitétilor agricole

Capitolul | - Generalitati

‘Art. 1. Prescriptiile pentru zona unitatilor agricole se refera la U.T.R. nr. 7.
Ca subzone se intélnesc in U.T.R. 3 {sat Bobota}, U.T.R. 16 (sat Zalnoc).

L Art. 2. Functiunea dominanta a zonei este data de unitatile agricole, cum
ar fi: Ferma 1.A.S., grajduri peniru ovine Si porcine, saivane pentru ovine Si sechii
- AGROMEC.

Art. 3. Functiile complementare admise ale zonei sunt:
‘ - unitati industriale;
i - Servici;
- accese pietonale si carosabile;
- retele tehnico - edilitare.
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Capitolul Il - Utilizarea functionala

Art. 4, Ulilizari permise:
- unitati agricole si industriale;
- modernizari si reparatii la cladirile existente;
- constructii si amenajari necesare bunei functionari a zone;;
- sedii pentru unitati agricole;

- iof;uinte de serviciu, daca pronlul unitatii impune aceasta.
Art. 5. Utilizari permise cu conditii nu sunt.
Art. 6. Inlerdictii temporare nu s-au stabilit.
Art. 7. Interdictii permanente.

In zona rezervata peniru unilati agricole nu se vor autoriza consiruchi de
- locuinte.

Capilolul 1l - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

3.1. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Conditiile de amplasare si conformare a constructiilor din zona unitatilor
agricole vor tine cont de caracteristicile necesare desfasurarii optime a activitatii,
potrivil profilului si tehnologiei specifice.

Art. 8. Orientarea fata de punciele cardinale.
Se va tine seama de profilul constructiilor si de necesarul de insorire ale

acestora.

Art. 9. Amplasarea fata de drumurile publice.
Pentru fiecare unitate agricola se va asigura accesul carosabil conform
normelor in vigoare.
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Art. 10. Nu esle cazul.

Art. 11. Nu se vor amplasa unitati agricole in zona de protectie a cailor
ferate.
Art. 12 si art. 13 nu este cazul.

Art. 14. Amplasarea fata de aliniament.
Pentru zona agricola se vor respecia prevederile documentatillor P.U.D.,

care se vor elabora separat pentru fiecare unitate noua.

Art. 15, Amplasarea in interiorul parcelei.
idem art. 14.

3.2. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 16. Accese carosabile.
Se vor respecta prevederile Codului civil, art. 616 - 619.

Art. 17. Acoese pietonale.
Se va respecta Codul civil, art. 616 - 619.

3.3. Requli cu privire la echiparea tehnico - edilitara

Art. 18, art. 19 si art. 20. Se vor respecta prescriptiile articolelor identice
de ia zona C.

3.4. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si a constructiilor

Art. 21, Parcelarea
Suprafata necesara bunei functiondri a unei unitati agricole se va stabili
intr-un studiu de fezabilitate.
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Art. 22, Inaltimea constructilor va fi dictata de utilitate si tehnologia
folosits. |

Art. 23, Aspectul exterior al construdtiilor.

In fiecare zona agricold aspectul exterior al constructilor va fi In
concordanta cu functiunea fiecareia. Concomitent se vor respecla regulile
urbanistice si de plastica arhitecturala.

Art. 24. Procentul de ocupare a terenului (P.O.T.) va fi conform
documentatiilor tehnice si necesitatilor tehnologice.

3.5. Requli cu privire la amplasarea de parcaie, spatii verzi si timprejmuiri

Ari, 25, Parcaje
Parcarile se vor amenaja in cadrul fiecarei unitati agricole, respectand
necesarnul prevazut in Regulamentul General de Urbanism.

Art. 26. Spatii verzi si plantate.

In functie de organizarea ficcarei incinte se vor prevedea spatii verzi si de
protectie.

Suprafata spatiilor verzi va depasi 20% din suprafata inciniei.

Art. 27. Imprejmuiri.

Se vor respecta prevederile art. 27 de la zona C.

6. S.-Zona de parcuri, sport, recreere, turism, perdele de protectie

Capitolul | - Generalitati

Art. 1. Tipurile de subzone functionale care se Intdlnesc In cadrul zonei de
parcun, spor, recreere, turism, perdele de protectie sunt:
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S - Subzona de parcuri, sport, recreere, perdele de protectie existenta
Sp - subzona de parcuri, sport, recreere, turism, perdele de protectie
propusa.

‘ Art. 2. Funcfiunea dominantd a zonei: spatii verzi, lerenuri de sport,
perdele de protectie.

Art. 3. Functiunile complementare admise ale zonei sunt:
- servicii compatibile functiei de bazi a zonei;
- retele tehnico - edilitare; '
- cdi de comunicatii.

Capitoiul I - Utilizarea functionald

Art. 4, Utilizarile permise in zona S sunt:
- spatii verzi amenajate;
- lerenuri de sport cu amenajarile si constructiile aferente;
- comert si alimentatie publicd, precum si alte servicii compatibile
functiei de baza a zonei;
- parcaje, retele tehnico - edilitare.

Art. 3. Utilizari permise cu conditii nu s-au prevazut.

Art. 6. Interdictii temporare s-au stabilit In localitatea Zalnoc. Zona {cca 2
ha) se va folosi ca zona de recreere numai dupa ntocmirea unui P.U.D.

Art. 7. Interdictii permanente.

In zona S nu se vor autoriza constructii de locuinte sau cu alte functiuni
care nu au legatura cu deservirea functiunii de baza.
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Se vor respecla prevederile art. 27 de la zona C.

7. G.C. - Zona de gospodé&rire comunalé

Capitolul | - Generalititi

Art. 1. Tipurile de subzone funclionale care se intalnesc in cadrul zonei de
gospodarire comunala sunt:
- zZone pentru cimitire;
- zona pentru stalie de epurare,

- zone pentru rampe de gunoi.

Art. 2. Functiunea dominanta a zonei: activitatile de gospodarire comunala
st constructiile aferente.

Art. 3. Functiunile complementare admise ale zonei sunt:
- accese pietonale si carosabile;

- retele tehnico - edilitare.

Capitolul 1l - Utilizare functionald

Art. 4. Ulilizarile permise in zona GC sunt constructile si instalatiile
necesare bunei gospodariri a localitatii.

Art. 5. Utilizari permise cu condilii - toate constructile si instalatiile
necesare bunei gospodariri a localitatii, cu conditia respectarii documentelor cu
caracler normativ si directiv, precum si a solufiilor si-reglemetarilor propuse prin
studiile de specialitate.
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La coleclarea si Indepartarea reziduurilor si protectia sanitara a solului se
va fine seama de Normele de igiena si recomandarile privind mediul de viata al
populatiei, aprobate cu Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 1935 / 1996, art. 37 - 47.

Auforizarea execularii construclilor in subzonele aflate Tn imediata
vecinatale a zonei GC lrebuie sa tinad seama de distanta minima de prolectie
sanitara intre aceste zone si zonele construile in vecinatale, respectiv 1.000 m
fata de rampa de gunoi.

Aceasta dislanta poaie i modificala pe baza unui studiu de impact avizat
de institutiile de spedcialitate.

Pentru stabilirea amplasamentelor exacle si'optime ale rampelor de gunoi,
va fi necesara elaborarea unui studiuy de impact asupra mediuidi care sa tina

seama de proprictalea asupra lerenurilor si de Normele de igiena.

Capitolul Il - Requli privind conditille de amplasare si conformare a constructiilor

Conditile de amplasare si conformare a oconstrudtilor vor fi conform
necesitatilor 1ehnice si normelor specifice, tindndu-se seama de conditille impuse
in vederea protectiei mediului. _

La amplasarea si organizarea sistemului de salubrizare se vor urmari
urmatoarcie:

- gospodariile individuale sa aiba amenajari pentru colectarea
deseurilor menajere, astfel incat funcliunea, compozitia si aspeciul arhitectural
urbanistic al zonei sa nu fie afectate;

- organizarea velorificarii reziduurilor organice si anorganice ce pot
fi reutilizate;

- interzicerea depozitarii intdmplatoare a gunoiului, mai ales in
spatiile verzi, paduri, de-a lungul apelor, drumurilor etc.
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8. T.E. - Zona pentru echipare tehnico - edilitard

Capitolul | - Generalitati

Art. 1. Tipul de subzona funclionala care se Intaineste in cadrul zonei T.E.
a comunei Bobota esle:
TEp - subzona pentru echiparea tehnico - edilitara propusa.

Art. 2. Functiunea dominanta a zonei: construclii Si amenajari aferente

lucranlor tehnico - edilitare.

Art. 3. Functiuni complementare: nu se recomanda.

Capilolul Il - Utilizari functionale

Art, 4, Ulilizari permise Tn zona TE:
- retele tehnico - edilitare si constructii aferente;

- inslitutii care coordoneaza aclivitatea in domeniu.

Art. 5. Utilizari permise cu conditii.
La eliberarca aulorizatiei de construire trebuie sa se tina seama de
urmatoarele: )
- distanta minima de proiectie sanitara intre statia de epurare st
unele activitati din teritoriul comunei va fi de 300 m;
- conditile de protectic a retelelor tehnico - edilitare si servilutile
impuse de catre acestea vecinatatilor.

Capitolul tHl - Conditii de amplasare si conformare

Conditile de amplasare si conformare se refera la institutile care
coordoneaza activitatea in domeniu. La autorizarea acesiora se va tine seama

de prescriptille zonei functionale din care fac parie.

pagina 67



S.C. PROCONSAL S A. ZALAU REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

8.  C.R.-Zona pentru c&i de comunicatii si constructii aferente

Capitolul | - Generalitati

Art. 1. Tipul de subzona functionala care se Intalnesie In cadrul zonei
pentru cai de comunicatii din comuna Bobota este:
CR - subzona pentru cai de comunicatie rutiera existente
CF - subzona pentru cai de comunicatie feroviare.

Art. 2. Functiunea dominanta a zeonei: cadi de comunicatii rutiere st
feroviare si constructii aferente.

Art. 3. Functiuni complementare admise ale zonei:
- servicii compatibile functiei de baza a zone;,
- retele tehnico - edilitare;
- spatii verzi.

Capitolul 11 - Utilizari functionale

Art, 4, Utilizari permise in zona CR:
- unitati ale Intreprinderilor de transporturi rutiere teritoriale;
- parcaje pubiice;
- gpatii de stationare;
- zone verzi laterale;
- lucrari de terasament;
- lucrari si / sau zone de proleclie Impotriva poluarii vizuale, fonice,
olfactive.

Art. 5. Utllizan permise cu conditii nu s-au stabiiit.
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DISPOZITII FINALE

Regulamentul local de urbanism a fost efaborat in conformitate cu Legea
nr. 50 / 1991 republicatd privind autorizarea executarii constructilor si unele
mésuri pentru realizarea locuintelor, cu Ondinul M.L.P.AT. nr. 91 /7 1991 privind
fonﬁularele, procedura de aulorizare si  confinutul documentatiior, cu
H.G. nr. 525 / 1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism,
precum si cu celelalie acle legislative specifice sau complementare domeniuiui,
printre care se mentioneaza:

- Legea 18/ 1991 privind fondul funciar,

- Legea 69 / 1991 privind administratia publica;

- Legea 33 / 1994 privind exproprierea pentru cauze de utilitate
publica;

- Legea 10/ 1995 privind r.aliialea in constructii;

- Legea 137 / 1995 privind protectia mediului;

- Legea 7 / 1996 privind eadastrul si-publicitatea imobiliara;

- Legea 84 / 1996 privind Imbunatatirile funciare.

Regulamentul local de urbanism se aproba prin hotarare a Consiliului
local, pe baza avizelor si acordurilor prevazute de lege si devine acl de autoritate
al administratiei publice locale.

Teritoriul asupra caruia se aplica prevederie Regulamentului local de
urbanism este format din: _

- intravilanul si extravilanul localitatii, Tn Iimﬁele teritoriului unitatii
administrativ - teritoriale;
- portiuni din teritoriul localitatii, Tn cazul Planului Urbanistic Zonal.

Organele administratiei publice compeiente la care se face trimitere in
'prezentul regulament pentru a da avize In procedura de eliberare a autorizatiilor,
se determina periodic, in functie de organizarea concreta a administratiei publice,
prin ordin comun al ministrului lucrarilor publice si amenajarii teritorului si al
sefului Departamentului pentru Administratia Publica Locala.
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