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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea proiectului:

Actualizare Plan Urbanistic General comuna Carastelec,

judet Salaj
Faza: P.U.G.
Beneficiar: Consiliul Local al comunei Carastelec

Proiectant general:

S.C." PROCONSAL" S.A. Zalau

Proiectant de specialitate:

S.C. DARH S.R.L. Cluj Napoca

Contract nr: 3196/2007

Data

beneficiar:

predare  1a2008

1.2. Obiectul lucrarii

Prezenta lucrare reprezinta actualizarea Planului Urbanistic General al comunei
Carastelec, judetul Salaj, elaborat in anul 1995 de catre S.C."PROCONSAL" S.A. Zalau.
Lucrarea urmeaza sa stabileasca strategiile, prioritatile si reglementarile
referitoare la utilizarea terenurilor si constructiilor din cadrul teritoriului administrativ al
comunei Carastelec, pentru urmatoarea perioada de 10 ani, respectiv pana in anul 2018.
Principalele obiective ale prezentei documentatiji sunt:

stabilirea teritoriului intravilan al localitatilor comunei astfel incat sa raspunda
trendului existent in constructii si perspectivelor de dezvoltare economica in
conditiile unei dezvoltari durabile;

realizarea unei zonificari functionale de natura sa stimuleze dezvoltarea
economica fara a impieta asupra calitatii vietii;

stabilirea unor legaturi optime atat intracomunale cat si in cadrul localitatilor
prin ameliorarea si dezvoltarea retelei de drumuri si strazi;

realizarea echipamentelor tehnico - edilitare corespunzatoare stadiului de
dezvoltare al comunei la sfarsitul perioadei de valabilitate a prezentei
documentatii;

identificarea problemelor de mediu si stabilirea masurilor de rezolvare a
acestora prin instituirea de zone protejate si regulamente aferente;
identificarea obiectivelor cu valoare de patrimoniu si stabilirea masurilor de
protectie a acestora;

stabilirea si ierarhizarea obiectivelor de interes public, precum si a masurilor
privind modificarile de proprietate necesare pentru realizarea acestora;



- elaborarea Regulamentelor Locale de Urbanism care sa stabileasca conditiile
concrete de construire si utilizare a terenurilor pe intreg teritoriul administrativ
al comunei, in vederea atingerii scopurilor enumerate mai sus.

Lucrarea de fata ofera beneficiarului posibilitatea aplicarii propunerilor Planului

Urbanistic General prin:

- initierea de proiecte de fezabilitate;

- initierea de planuri urbanistice de zona (P.U.Z.) si de detaliu (P.U.D.);

- eliberarea de certificate de urbanism;

- eliberarea de autorizatii de construire.

1.3. Surse documentare

Lucrarea a fost intocmita pe baza urmatoarelor surse documentare:

- Plan Urbanistic General al comunei Carastelec si Regulament Local de
Urbanism aferent, proiect 2902/1995, intocmit de S.C."PROCONSAL" S.A. Zalau;

- Inventarul bunurilor care apartin Domeniului Public al comunei Carastelec, -

Monitorul Oficial al Romaniei, anul XIV, nr. 681 bis, 16 septembrie 2002;

- Fisa localitatii Ip, jud. Salaj, anul 2005, eliberata de Directia Judeteana de
Statistica Salaj;

- Studiu istorico - urbanistic intocmit de Muzeul de Istorie Zalau.

- Monografia comunei Carastelec

- Lista Monumentelor Istorice din judetul Salaj

- Documentare pe teren

- Cerinte si optiuni ale administratiei locale si ale populatiei

- Suportul topografic al lucrarii este constituit din trapezele 1:5.000 precum gi
din ortofotoplanuri, toate furnizate pe suport electronic de catre Oficiul de Cadastru al
judetului Salaj si vectorizate de catre proiectantul de urbanism.

2. STADIUL EXISTENT DE DEZVOLTARE URBANISTICA

2.1. Evolutie

Conform traditiei istorice, tribul kabar a plecat din Kazar din motive religioase in
sec.|X si s-a alaturat ungurilor care erau deja stabiliti in Etelkdz. Nu s-a putut stabili exact
unde s-au asezat aceste triburi dar stim ca pe unele zone a Bihorului si Salajului s-au
stabilit kabar-ii si secuii. Denumirea unor localitati atesta acest lucru de exemplu,
Székelyhid ( Pod secuiesc),

Populatia din Carastelec se trage din acest trib kabar, denumirea satului fiind
compusa din cuvantul “kaliz”, care ar semnifica numele poporului si substantivul lotului
tratat cu ingrasaminte bun pentru arat.

In 1241 apare prima atestare documentara cu denumirea de Kaloztelek.

Mai multe etimologii elaborate de-a lungul timpului presupun rand pe rand ca
denumirea comunei isi gaseste originea in urmatorii termeni maghiari: Kaloz — dupa tribul
Kabar, Karasz — dupa denumirea de pestelui (caras), Kaloz — ... cu strabuni jefuitori, pirat.

Din 1679 si pana azi, comuna poarta denumirea de Karasztelek (Carastelec).

Istoricul Gyorffy Gyorgy sustine ca zona Carastelec este asezarea Kaliz-ilor din
tribul Kabar si ca acestia au avut un rol important in transportul sarii.



Dupa aparitia Monarhiei Austro—Ungare, eliberarea iobagilor din zona a fost
benefica in dezvoltarea satului. Numarul populatiei creste, exceptie facand anul 1873
cand epidemia de holera a decimat populatia satului, mai ales pe cei saraci.

Depopularea localitatii Carastelec incepe inca din anii 1904 — 1906, culminand cu
inundatiile din 1913. Cei mai multi din Carastelec se stramuta in Chicago si de acolo
incearca ajutorarea celor de acasa cu bani pentru construirea bisericii.

Odata cu descoperirea tiparului se inmulteste numarul bibliotecilor iar preotii ajunsi
la Carastelec isi aduc cartile in latina si maghiara. Scoala din sat este pomenita intr-o
scrisoare din 1849 cand se vorbeste de 96 de copii in gscoala cantorului. Populatia satului
creste si este nevoie de o scoala noua dar in loc de una se construiesc doua scoli una
pentru fete si alta pentru baieti in anul 1874 pentru 246 de copii. In anul 1913 se
pomeneste de trei scoli cu 390 elevi.

Localitatea se constituie ca o asezare de tip adunat, cu citeva strazi dens
construite de o parte si de alta a celei principale, care se suprapune cu drumul principal,
dezvoltat de-a lungul paraului Carastelec. La aceasta strada fronturile sunt bine
inchegate, cu mici gradini de fatada si cu un accent caracteristic dat de podetele care
asigura accesul la fiecare gospodarie peste cele doua santuri deosebit de adanci si de
largi (dintre care cel de la sud este chiar albia paraului).

Constructiile au drept element caracteristic frontoanele triunghiulare care sunt
realizate din lemn, dupa un model local, de tipul unei table de sah la care, in patratele
“negre” apare simbolul solar. In localitate existd o singurd constructie cu valoare
arhitecturala, destul de deteriorata, respectiv conacul Anton — Schwingel, realizat din
caramida cu o prispa de lemn cu decoratii traforate, care dateaza de la 1918, din aceeasi
perioada cu biserica existenta.

Spre deosebire de localitatea Carastelec, localitatea Dumuslau este, cel putin in
prezent, un sat romanesc de tip rasfirat, atestatatda documentar abia in 1418, care a
cunoscut o perioada de maxima dezvoltare economica la anceputil sec. XX, cand toate
constructiile au fost realizate din zidarie, fara elemente traditionale speciale.

Dupa 1930, dar mai ales dupa 1956, localitatea se depopuleaza rapid, astazi
numarand cca. 50 de locuitori. Parasirea definitiva localitatii de catre locuitori a generat o
degradare la fel de rapida si a constructiilor, astfel ca in prezent apropae jumatate din sat
este in ruina.

2.2. Elemente ale cadrului natural

Teritoriul administrativ al comunei se prezinta ca o zona de dealuri joase, cu
altitudini cuprinse intre 225 si 350 m. Aceste forme de dealuri apartin ca geneza dealurilor
Silvaniei.

Versantii din apropierea localitatilor au folosinta agricola, cei mai tnalti sunt
impaduriti , formand o zona compacta la nord de localitatea Carastelec.

Hidrografic, teritoriul comunei se incadreaza in bazinul raului Crasna. Comuna
este strabatuta de la vest la est de valea Carastelecului care nu produce in mod curent
inundatii, avand ca rol principal adunarea apelor torentiale primavara si toamna.

Clima se caracterizeaza prin temperaturi medii in timpul iernii intre — 1 °C si — 3
°C , vara temperaturi medii peste 16°C.

Vénturile dominante sunt din sectorul vestic si nord-vestic. Precipitatiile
inregistreaza o medie anuala de 700 — 800 mm. Solurile sunt brune de padure podzolica,




slab erodate. Vegetatia spontana apariine zonei padurilor de foioase, vegetatia
ierboasa este reprezentata prin pajisti folosite ca pasuni si fanete.

Resursele naturale ale solului sunt reprezentate de: terenuri arabile, pasuni si
fanete naturale. Ca resursa a subsolului amintim izvoarele minerale.

Teritoriul administrativ al comunei se incadreaza in macrozona cu intensitate
seismica de gradul 6. Adancimea de inghet se incadreaza intre 0,80 m — 1,00 m .
Adancimea de fundare recomandata este de la 1,20 mla 2,00 m.

2.3. Relatii in teritoriu

Comuna Carastelec este situata in partea de nord-vest a judetului Salaj, la o
distanta de 52 km de resedinta de judet (municipiul Zalau) si la 20 km de cel mai apropiat
oras (Simleu Silvaniei).

Comunele invecinate sunt la nord, comunele Bobota si Sarmasag, la vest Camair,
la sud comuna lp si la est comuna Maierigte.

Legatura cu exteriorul este asigurata pe cale rutiera prin drumul comunal 100 (DC
100), Carastelec — DJ10 F — Simleul Silvaniei — DN 1F. Acest drum asigura accesul si la
calea ferata Jibou — Sarmasag — Carei. Cea mai apropiata statie de cale ferata este
Uileacu Simleului : 13,5 km.

Comuna cuprinde doua localitati: resedinta de comuna Carastelec si satul
Dumuslau.

Pe teritoriul comunei nu exista monumente arhictecturale sau naturale clasificate.

2.4.  Activitati economice

Agricultura

Agricultura este principala ramura economica a comunei. Structura fondului funciar
al comunei, pe categorii de folosinta si proprietati reflecta pozitia agriculturii in economia
comunei.

Folosinta terenului Suprafata %
(ha)
Agricol 2839 72,67
Neagricol din care: 1068 27,33
Paduri si vegetatie forestiera 858 21,96
Ape 11 0,28
Drumuri 75 1,92
Curtj, construciii 86 2,20
Neproductiv 38 0,97
Total teritoriu administrativ 3907 100,00

*conform O.C.P.l. Salaj

Principala functie detinatoare a fondului funciar dupa cum se observa este
agricultura, reprezentand 72,67 % din suprafata comunei.

Mentionam ca, fata de datele prezentate in cadrul P.U.G. 1994, atat suprafata
totala a terenului agricol Tnregistrata statistic, cat si structura acestuia a suferit unele
modificari dupa cum urmeaza:



Categoria de folosinta P.U.G. 1995 Date statistice 2005
a terenului agricol ha % ha %
Arabil 1926 49,30 2008 51,39
Pasuni 438 11,21 371 9,50
Fanete 220 5,63 390 9,98
Vii 217 5,55 50 1,28
Livezi 61] 1,56 20 0,52
Total suprafata agricola 2862 73,2 2839 72,67
Total teritoriu comuna 3.907 100,0 3.907 100,0

*conform O.C.P.1. Salaj

Terenul arabil este in proportie de 51,39 % din totalul suprafetei comunei. Avand
in vedere ponderea terenului arabil in cadrul terenului agricol rezultd ca ramura principala
este agricultura , respectiv cultura plantelor. Cele 761 ha de pasuni si fanete permit
cresterea unui numar insemnat de animale. Se observa o scadere importanta a suprafetei
culturilor de vita de vie. Se remarca de asemenea o ugoara crestere a suprafetei cu fanete
si pasuni, fapt care se reflecta in cresterea septelului.

Situatia septelului pare sa se fi imbunatatit dupa cum urmeaza:

Specia U/M P.U.G. Date statistice
1995 2007
Bovine capete 554 187
Ovine capete 1338 1937
Caprine capete - 7
Porcine capete 233 489
Cabaline capete 90 46
Pasari capete - 6000
lepuri capete - 250
Albine familii - 120

Toate aceste activitati agricole si agro — zootehnice se desfasoara fie in
gospodariile populatiei, fie sunt organizate de catre agenti economici de diferite anverguri.
Pe teritoriul comunei activeaza cca. 4 — 5 agenti economici/persoane fizice care iau in
arenda suprafetele de teren, cea mai mare parte dintre acestia fiind localnici.

Pe teritoriul comunei, avand sedii sau suprafete de teren ocupate in intravilanul
existent, functioneaza urmatoarele unitati de productie agricola:

In resedinta de comuné& Carastelec:

- dispensar veterinar

- moara de furaje

Industria

Activitatea industriala pe raza comunei se rezuma la activitati de prestari servicii
de tip agroindustrial. in totalitate Tn privata, exista in raza comunei urmatoarele unitati:
gater, atelier de tamplarie, atelier mecanic, abator, brutarie, presa de ulei, distilerii de
tuica, atelier de croitorie, etc.



Silvicultura

Suprafata fondului forestier este de 858 ha reprezentand 21,96 % din suprafata
comunei. Cele 858 ha apartin domeniului public. Padurile au rol de acumulare a masei
lemnoase. Se exploateaza un volum mic de masa lemnoasa, utilizat in constructii locale
si pentru foc.

2.5. Populatia. Elemente demografice si sociale

Evolutia populatiei

Conform datelor furnizate de Directia Judeteana de Statistica Salaj, in anul 2005
populatia comunei Carastelec a fost de 1088 persoane.

Conform datelor furnizate de Primaria Carastelec, populatia cu domiciliul in
comuna in anul 2007 este de 1079 persoane.

Populatia pe localitati a evoluat in perioada 1977 — 2007 astfel:

Localitatea |Populatie 1977|Populatie 1983 |[Populatie 1992| Populatie 2007 | Spor
absolut
Nr % Nr % Nr % Nr % Nr
Carastelec 1816/ 85,1 1297 80,01 1219 67.40 1011 93,70 -850
Dumuslau 318 149 324/ 19,99 168 52.8 68 6,30 -250
Total 2134 100,00 1621 100,0 1387, 100,00 1079 100,0 -1055

Se constata ca sporul absolut este negativ si intr-o continua scadere. Satul
Carastelec, resedinta de comuna, inregistreaza o crestere a procentului populatiei n
cadrul comunei, acest fapt avand repercusiuni asupra satului Dumuslau, care a pierdut
din numarul populatiei, dar si din procentul de ocupare al populatiei din cadrul comunei.

Indicele de arealitate are valoarea 3,62 ha/loc. Natalitatea in anul 2005 a
inregistrat o valoare de 9,19%. nascuti, mortalitatea infantila este nula iar mortalitatea de
24,8 %o. Pentru anul de referinta 2005, sporul natural a fost negativ, reprezentand —15,62
%0 .

Sporul migratoriu este deasemenea negativ, avand valoarea de — 3 persoane.

Se poate remarca de asemenea ca densitatea populatiei pe teritoriul comunei este
de 27,61 loc/kmp.

Resursele de muncé

Noile conditii de colectare a datelor statistice nu permit o evaluare exacta a fortei
de munca ocupate, in conditile in care o mare parte a populatiei este ocupata in
agricultura in cadrul gospodariilor proprii.

Datele statistice inregistreaza pentru anul 2005 un numar de 39 salariati,
reprezentand cca 3,61 % din populatia totala. Repartitia acestora pe domenii de activitate
este urmatoarea:

Domeniu de activitate Nr.mediu
salariati
Industrie total din care: 2

Extractiva 2
Prelucratoare -
Constructii 6




grupa de varsta

Comert

Transporturi, depozitare, comunicatii
Administratie publica

Invatdmant

Sanatate si asistenta sociala

Total salariati

Wn|P
Bla|Slo|win

Este evident ca aceasta cifra nu ilustreaza situatia reala, cea mai mare parte a
populatiei active care lucreaza in gospodariile proprii nefiind inregistrata ca atare.

Din informatiile obtinute la primaria comunei, rezulta ca o mare parte din forta de
munca a comunei face naveta in localitatile apropiate Sarmasag (40 persoane), Moigrad
(7 persoane) sau mai indepartate, facand parte din firme de constructii care lucreaza pe
teritorii mult mai intinse (40 persoane).

De asemenea o serie de persoane, in special rromi, efectueaza munca la domiciliu
in domeniul confectionarii de incaltaminte pentru fabrica din Oradea.

Populatia pe grupe de varsta
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*Conform Primaria Carastelec la 1 ianuarie 2007

Analizand graficul populatiei pe grupe de varsta observam o populatie imbatranita.
Totusi numarul ridicat al copiilor din grupa de varsta 5 — 9 ani poate deveni un element
semnificativ pe viitor. Baza redusa a graficului arata ca desi se poate astepta o
imbunatatire pe viitor a cifrei populatiei active (numarul ridicat al copiilor intre 5 si 9 ani)
aceasta va fi urmata de o noua descrestere (numarul copiilor pana la 4 ani).



Este totusi important de remarcat faptul ca exista un numar de 44 copii inscrisi la
gradinita, 51 inscrisi in invatamantul primar gi 28 in invatamantul gimnazial, reprezentand
cca. 11,39 % din populatia comunei. Acest fapt constituie o buna premiza pentru o viitoare
crestere demografica a comunei, in conditiile in care se vor gasi mijloacele necesare de
a creste sporul migratoriu si mai ales sporul natural.

Copii inscrisi ingimnaziu

Copii inscrisi ininvatamantul primar

Copii inscrisi la gradinita

Populatia scolara

Asigurarea cu locuinte a populatiei

Fata de datele P.U.G.1995 se constata ca, odata cu scaderea populatiei a
intervenit si o scadere a fondului locuibil ca numar de locuinte, in schimb a crescut
suprafata locuibila, astfel:

U/M 1994 2005
Numar locuinte locuinte 649
proprietate privata locuinte 698 646
proprietate de publica |locuinte 3
Suprafata locuibila totala (mp) mp 25072 23332
Numar locuitori pers. 1387 1079
Suprafata locuibila/locuitor mp/pers 18,10 21,62
Nr. locuitori/locuinta pers/loc 0,50 0,60

Din cele de mai sus rezulta ca desi a existat o scadere a numarului de locuinte in
aceasta perioada, suprafata locuibila a crescut totusi ceea ce, coroborat cu scaderea
numarului de persoane pe familie a dus la o crestere semnificativa a suprafetei locuibile
pe cap de locuitor.

Trebuie remarcat faptul ca ponderea cea mai importanta in scaderea numarului de
locuinte este detinuta de localitatea Dumuslau.

2.6. Circulatie

Drumul principal ce traverseaza teritoriul comunei si face legatura cu reteaua
majora de drumuri din judetul Salaj, este drumul judetean DJ 110 care se racordeaza la
DJ 108 F prin intermediul caruia se racordeaza la reteaua majora a judetului.




Drumul judetean DJ 110 ce traverseaza localitatea Carastelec, face legatura cu
cealaltd localitate a comunei, satul Dumusldu. n intravilanul acestor localitati tronsonul
de drum judetean DJ 110 se suprapune cu strada principala a localitatii, pe lungimea de
cca. 2.200 m in localitatea Carastelec si 750 m in localitatea Dumuslau.

Acest drum (strada) are o structura rutiera nerigida, avand partea carosabila
asfaltata in localitatea Carastelec. Tronsonul de legatura intre localitatile Carastelec si
Dumuslau, respectiv tronsonul de 750 m lungime pe teritoriul satului Dumuslau se afla in
curs de reabilitare in aceasta perioada.

Teritoriul comunei Carastelec mai este traversat si de drumul comunal DC 100
care porneste din zona centrala a localitatii Carastelec si asigura legatura cu comuna
Camar. Acest drum este reabilitat prin programul PDR, fiind prevazut cu o structura
rutiera nerigida din balast, piatra sparta compactata impanata si tratament bituminos
dublu.

Structura rutiera existenta pe traseele celorlalte strazi din intravilanul localitatilor
comunei se poate enumera in trei categorii:

- Strazi (ulite) cu structura rutiera reabilitata in cadrul programului PDR.

in conformitate cu Legea 82/1998 si OG 43/1997, drumurile, strazile si ulitele
existente in intravilanul satelor (in afara traseului drumului judetean DJ 110), corespund
drumurilor din clasa tehnica V., iar ca strazi se pot categorisi ca strazi principale cu doua
benzi de circulatie avand partea carosabila de 5,50 m, strazi secundare cu o singura
banda de circulatie avand partea carosabila de 4,00 m.

Prin intermediul programului PDR finalizat in anii 2005 - 2006 pe traseele strazilor
reabilitate s-a realizat o structura rutiera nerigida, din pietruire inpanata si
impermeabilizata cu tratament bituminos dublu.

Lungimile de strazi reabilitate prin aceasta solutie sunt urmatoarele:

« strazi principale cu partea carosabila de 5,50 m Iatime in lungime de 440 m si strazi
secundare cu partea carosabila de 4,00 m latime in lungime de 5.921 m in satul
Carastelec;

« strazi secundare cu partea carosabila de 4,00 m latime in lungime de 400 m in satul
Dumuslau.

In sectiune transversala strazile reabilitate au o parte carosabild pietruitd inpanata
si impermeabilizata cu tratament bituminos dublu de 5,50 respectiv 4,00 m latime,
delimitata cu acostamente balastate de 0,75 respectiv 0,50 m latime pe ambele parti.
Pantele transversale sunt de 3 % pe partea carosabila solutionatd cu bombament tip
acoperis si de 4 % pe acostamente.

Pe aceste tronsoane de strazi reabilitate a fost solutionata colectarea si dirijarea
apelor pluviale, prin sanfuri trapezoidale cu sectiune nepereata sau betonata pe traseul
curent si betonata obligatoriu in zona podetelor tubulare.

Pentru descarcarea apelor pluviale colectate prin sanfuri, au fost amenajate
podete tubulare de beton armat, prevazute cu camere de cadere la capatul de captare.

- Strazi (ulite) avand o structura rutiera nerigida, din fundatie de balast si strat de
piatra sparta compactata impanata, ralizate prin programul FRDS.

Starea partii carosabile pe traseul acestor strazi pentru desfasurarea circulatiei se
poate considera acceptabila si practicabila in orice conditii de timp si anotimp. Colectarea
si dirijarea apelor pluviale prin santuri nu este solutionatda in mod corespunzator pe
traseele acestor strazi. Sanfurile sunt necorespunzatoare ca sectiune transversala,



respectiv lasa de dorit continuitatea pantelor longitudinale existente, racordarea santurilor
la podete, precum si functionarea podetelor existente prezinta deficiente.

Lungimile de strazi pietruite ce se incadreaza in acesta categorie, sunt
urmatoarele: 2.700 m in satul Dumuslau.

Cele doua categorii de strazi abordate in cele de mai sus reprezinta peste 90% din
lungimea totala a retelei de strazi existente in intravilanul celor doua localitati.

- Celelalte tronsoane de strazi si ulite pe traseul carora partea carosabila este
superficial amenajata, cu material granular din amestec de balast si piatra sparta,
reprezinta o lungime de mai putin de 10% din totalul retelei de strazi existente in
intravilanul localitatilor Carastelec si Dumislau. Aceste tronsoane de strazi se
gasesc in partile mai izolate a localitatilor sau in zonele foarte rar mobilate.

Pe aceste tronsoane de strazi amplasate mai spre periferia localitatilor, in zonele
rar mobilate, conditiile de circulatie sunt satisfacatoare, sau chiar necorespunzatoare in
perioadele de timp nefavorabil datorita nerezolvarii corecte a colectarii si dirijarii apelor
pluviale, in perioada precipitatiilor abundente apar probleme deosebite ce ingreuneaza
circulatia autovehiculelor.

Intravilan existent. Zone functionale. Bilant teritorial

De la momentul elaborarii P.U.G.1998 si pana in prezent cele 2 localitati
componente ala comunei Carastelec nu au inregistrat evolutii semnificative nici in ceea
ce priveste intinderea teritoriului intravilan, nici in privinfa amplasarii si suprafetelor
zonelor functionale.

In cadrul propunerilor pentru P.U.G.1998 s-a incercat o ajustare a situatiei
existente in acel moment, fara modificari spectaculoase. Au fost propuse unele extinderi
ale intravilanelor, de mica amploare, cele mai importante suprafete fiind introduse in
intravilan pentru asigurarea unor necesitati de gospodarie comunala (rampa de gunoi).

Vom prezenta mai jos situatia existenta constatata in analiza de teren efectuata in
prezent a principalelor zone functionale, incercand in acelasi timp o comparatie cu
prevederile P.U.G. 1998 pentru fiecare localitate in parte, pentru a putea stabili in ce
masura aceste prevederi au fost urmate de o dezvoltare reala si ar putea constitui astfel
baza pentru propunerile prezentei documentatji.

Bilant teritorial al situatiei existente pentru resedinta de comuna Carastelec

UTR Zone functionale Cf. P.U.G. 1998 Cf. existent 2008
ha % ha %

C Zona centrala si alte functiuni 8,00 4,6 3,22 1,95
complexe de interes public

LM Zona locuinte si functiuni 125,70 73,2 119,36 72,28
complementare

I Zona unitati economice 12,50 7,3 10,32 6,25
Din Industriale 2,20 1,3 2,63 1,59
care: |Agricole 10,30 6,0 7,69 4,66

P Zone verzi (parc, agrement, 1,70 1,0 1,92 1,16
sport)




GC Zona gospodarie comunala, 5,20 3,0 1,44 0,87
cimitire
RF Zona cu destinatii speciale si 16,10 9,4 10,53 6,38
echipare teritoriala
Din Cai de comunicatie 16,10 9,4 10,53 6,38
care: |rutiera
Cai ferate - - - -
E Zona echipamente tehnico - 2,50 1,4 - -
edilitare 2,50 1,51
H Ape 15,84 9,60
TA Teren agricol in intravilan
Total suprafata intravilan 171,70 100,00 165,13 100,00

Zona de functiuni complexe de interes public, precum si cea a unitatilor economice
au scazut cu o suprafata importanta datorita neamplasarii pe teritoriul localitatii a unitatilor
asteptate. Din acelasi motiv apare si reducerea suprafetei zonei corespunzatoaredotarilor
de gospodarie comunala si edilitare.

Modificarea survenita in cadrul zonei de locuit este datorata in principal
neconstruirii terenurilor agricole si respectiv a calcularii separate a terenului agricol din
intravilan.i. in cadrul bilantului de situatie existentd din documentatia prezentd au fost
considerate terenuri agricole in intravilan acele terenuri pentru care nu s-a gasit o
corespondenta directa intre parcela construita si cea necostruita.

Alte diferente de mai mica amploare se datoreaza metodei diferite de calcul a
suprafetelor. Cu toate acestea se poate constata ca modificarile aparute in ultimii 10 ani
in structura functionala a localitatii sunt minime gi mai ales nu modifica relatiile dintre
respectivele zone functionale.

Mai remarcam faptul ca, prin nefolosirea si neinregistrarea la OCPI a trupurilor
independente propuse in P.U.G. 1998, aceste suprafete nu au intrat in calculul
intravilanului total al localitatii.

Bilant teritorial al situatiei existente pentru satul apartinator Dumuslau

UTR Zone functionale Cf. P.U.G. 1994 Cf. existent 2007
ha % ha %

C Zona centrala si alte functiuni 6,00 10,60 0,76 1,35
complexe de interes public

LM Zona locuinte si functiuni 39,50 70,30 31,04 55,27
complementare

I Zona unitati economice 0.90 1,60 1,05 1,87
Din Industriale 0.10 0,20 1,05 1,87
care: |Agricole 0.80 1,40 - -

P Zone verzi (parc, agrement, - - - -
sport)

GC Zona gospodarie comunala, 1,80 3,20 1,65 2,94
cimitire

RF Zona cu destinatii speciale si 6,50 11,60 2,39 4,26
echipare teritoriala




Din Cai de comunicatie 6,50 11,60 2,39 4,26
care: rutiera
Cai ferate - - - -
E Zona echipamente tehnico - - - - -
edilitare
H Ape 1,50 2,70 0,04 0.07
TA Teren agricol in intravilan - - 19,23 34,24
Total suprafata intravilan 56,20 100,00 56,16 100,00

Modificarea cea mai importanta survine in cadrul zonei de locuit si este datorata
in principal neconstruirii terenurilor agricole propuse sa faca parte din aceasta zona in
cadrul intravilanului propus in 1998.

Alta diferenta de amploare se datoreaza nedezvoltarii zonei centrale conform
previziunilor.

2.8. Zone cu riscuri naturale

In baza studiului geotehnic preliminar intocmit in vederea elaborarii prezentei
documentatii a fost stabilita zonificarea teritoriului intravilan al localitatilor comunei
Carastelec, in functie de caracteristici specifice amenajarii geotehnice si hidrologice
impotriva riscurilor.

a. Zone instabile, afectate de alunecari de teren

S- au identificat cate doua astfel de zone in fiecare localitate. Pe plan sunt hasurate
CU rosu.

a.1.Tn zona de NNV localitatii Carastelec, in aval de cimitir. In aceasta zone sunt
si constructii afectate de alunecari de teren.

a.2. in zona de SSE localitatii Carastelec. in prezent terenul este folosit ca livada.
Fenomenele de instabilitate pericliteaza si integritatea caselor din aval.

a.3. In vestul localitatii Dumusl&u.

a a.4.In nordul localitatii Dumuslau, sub p&dure
b b. Zone de versanii afectate de eroziunea apelor torentiale

Caracterizare: In aceste zone din cauza ploilor torentiale si lipsa santurilor sunt in
formare ravene care, din cauza eroziunii, se extind si se adancesc, periclitand stabilitatea
constructiilor din zona.

Masuri si recomandari: Regularizarea acestor vai torentiale prin drenarea lor in
sanfuri amenajate cu praguri de fund, plantari de arbori.

In intravilan s-a identificat o astfel de zon&, in sudul localititii Carasatelec,
dealungul unei strazi neamenajate, fara santuri de protectie. Pe planul de situatie este
hasuratd cu galben. Tn proiectul de reabilitare strézilor din comun4, initiat la inceputul
anului 2006, sunt solutii de stopare a acestor eroziuni.

c. Zone de versanti relativ stabile

Majoritatea zonelor de versanti se incadreaza in aceasta categorie. Nu sunt
hasurate.

Caracterizare: zone stabile, eventual cu miscari de teren lente de tipul curgerilor
plastice, ale caror efecte pot fi eliminate prin mobilare cu cladiri.

Masuri si recomandari: in vederea eliminarii efectelor deformarilor cauzate de
aceste miscari lente Tn aceste zone se vor construi cladiri cu structura rigida, rezistenta




la deformari. Este necesara drenarea apelor subterane, canalizarea apelor pluviale prin
construire de santuri.

d. Zone cu risc de inundatii.

Inundatiile nu reprezintda un fenomen constant de risc. Ca atare nici nu a fost
identificat ca atare de catre studiul geotehnic.

Pe de alta parte, din relatarile obtinute la fata locului se cunoaste faptul ca in zona
centrala a localitatii, dealungul paraului Carastelec, desi acesta dispune, dupa cum s-a
aratat, de o albie adanca si larga, relativ bine intrefinuta, in cazul ploilor torentiale sunt
inundate pivnitele caselor de pe ambele parti ale drumului. Apa nu stagneaza insa, ea
fiind evacuata prin scurgere naturala intr-un timp foarte scurt. Pentru reglementarea
acestei situatii, in amonte au fost construite 5 lacuri de acumulare, din care in prezent
mai sunt vizibile doar doua, unul dintre acestea aproape in intregime colmatat.

2.9 Echipare edilitara

Alimentare cu apa

In prezent zona studiata, respectiv comuna Carastelec dispune de un sistem de
retele de distributie pentru alimentarea cu apa potabila a consumatorilor casnici, in
conformitate cu proiectul de alimentare cu apa a localitatilor Camar si Carastelec, judetul
Salaj, pr. nr. 3150/2005, faza P.T.+ D.D.E., elaborat de S.C. PROCONSAL S.A Zalau.

Sistemul de alimentare este alcatuit din:

- sursa de apd, constituitd din doua foraje cu diametrul de 88" din care apa
captatda se pompeaza cu pompe submersibile inoxidabile, Q=10 mc/h, H=30 mCA,
P=1,50 kW, in statia de tratare a apei amplasata in localitatea Camar.

Conductele de refulare de la puturi la statia de tratare sunt din polietilena de
inalta densitate PEHD, PE 100, Pn 10, cu diametrul de 63 mmm in lungime de cca. 1000
ml.

- statia de tratare sau statia de potabilizare a apei este o unitate prefabricata,
pentru producerea apei potabile din apa bruta, care sa corespunda recomandarilor OMS
(Organizatia Mondiala a Sanatatii).

Statia de potabilizare va folosi un ansamblu de procedee fizico-chimice uzuale in
tratamentul apei potabile, in scopul eliminarii materiilor in suspensie continute in apa
bruta si a asigurarii caracteristicilor organoleptice cerute de alimentatia umana.

Acest tip de statie de tratare s-a conceput cu minim de lucrari de instalare si mai
ales pentru punerea in functiune rapida cu o exploatare simplificata.

Capacitatea statiei de potabilizare este de 12 mc/h.

Instalatiile statiei de tratare sunt montate intr-o cladire cu dimensiunile de 7,00 x
4,90 x 2,60 m, amplasata pe un teren de cca 30x40 m, inclusiv gardul de protectie
sanitara, gard din plasa de sarma pe stalpi din beton armat, cu H=2,05 m.

Principiul de tratament:

Potabilizarea apei brute se obtine prin tratamentele urmatoare:

- deferizarea si demanganizarea apei brute se bazeaza pe principiul de aerare
a apei in scopul oxidarii si descompunerii compusilor de fier si mangan. Ca procedeu
chimic pentru precipitarea compusilor de fier si mangan se face preclorarea apei (in doze
de 1,0-1,6 g Cl2, la 1 g Fe) si/au tratarea cu permanganat de potasiu, indeosebi pentru
flocularea compusilor de mangan care au o stabilitate mai mare decat compusii de fier.

- injectie de hipoclorid de calciu ca preclorare, destinata pentru precipitarea




compusilor de fier si oxidarea materiilor organice; deoarece fierul din apele subterane de
adancime poate fi de origine minerala si/sau organica. flocularea, care permite formarea
de flocoane voluminoase care sa se decanteze foarte usor;

- decantarea, care asigura limpezirea apei si sedimentarea namolului care este
purjat automat;

- filtrarea sub presiune printr-un mediu dublu strat, pentru a finaliza limpezirea
apei decantate si a obtine calitatea apei recomadate de OMS;

- injectie de hipoclorid de calciu pentru dezinfectarea apei si asigurarea
sterilizarii bacteriologice in timpul stocarii si distribuirii apei potabile.

Flocularea este realizata intr-o camera speciala, numita floculator, care are un
volum suficient de mare pentru stationarea timp de 15 minute si care asigura timp
suficient pentru marirea flocoanelor.

Filtrele sub presiune sunt spalate cu apa filtrata, cu o viteza de cca 25 m/h, ceea
ce asigura o curatire (spalare) eficace simultan cu economia de apa de spalare.

Aceste caracteristici fac ca echipamentul sa fie o instalatie cu performante
deosebite, garantie pentru utilizator, pentru obtinerea apei potabile in cantitate si de
calitate conform precriptiilor in vigoare. Alimentarea electrica se va face de la reteaua
publica din zona, curent de 380V, trifazat, puterea instalata a statiei de tratare fiind de 5
kW.

- statia de pompare a apei potabile in rezevor si la consumatori, este formata din
grupul de pompe centrifuge de inalta presiune, 2+1 electropompe, doua active si una de
rezerva si recipient de hidrofor.

Caracteristicile utilajelor sunt urmatoarele:

- electropompa centrifugala de inalta presiune avand Q= 8 mc/h, H= 135 mCA,
U= 3x400 V, P=5,5 kW, n= 2.950 rot/min.

- conducta de refulare prin care se asigura transportul apei potabile de la statia de
tratare la rezervorul de inmagazinare si compensare apei, cu capacitatea de 200 mc.

- rezervorul de inmagazinare si compensare cu capacitatea de 200 mc, asigura
volumul rezervei de incendiu si volumul de compensare, conform calculelor hidraulice.

Rezervorul este amplasat in zona de cota maxima, la cumpana apelor care
desparte cele doua bazine hidrografice in care sunt amplasate localitatile Camar si
Carastelec, pentru a se asigura alimentarea cu apa potabila dintr-un singur rezervor a
celor doua localitati.

Datorita diferentei de nivel dintre rezervorul de inmagazinare si vatra localitatji
Carastelec, este realizata o camera de rupere de presiune, echipata cu reductoare de
presiune, astfel ca sa se asigure presiunea maxima de regim de cel mult de 6 bar.

Amplasand rezervorul la cota maxima specificata mai sus, se asigura presiunea
de alimentare cu apa din retelele de distributie, de maximum 6 at, in localitatea
Carastelec.

Rezervorul este o constructie din beton armat monolit, semiingropata, de forma
circulara, cu diametrul interior de 9,70 m, cu pereti cu grosimea de 13 cm, protejati la
exterior cu protectie termoizolanta din BCA de 20 cm, cu acoperig din elemente
prefabricate care se compune din grinzi de sustinere si placi din beton armat, care se vor
hidroizola cu 2 straturi de carton si 3 straturi de bitum.

Rezervorul este amplasat in extravilan, intr-o incinta imprejmuita cu plasa din
sarma cu stalpi din beton armat cu sarma ghimpata in 3 randuri la partea superioara.




Distributia apei pentru localitatea Carastelec se face printr-o refea de distributie
din rezervorul de inmagazinare de 200 mc, prin retelele de distributie prevazute din teava
din polietilena de inalta densitate cu diametrul de la De = 63 mm pana la De = 110 mm,
in lungime totala de 8.500 ml.

Retelele de distributie se amplaseaza pe trama stradala existenta, in intravilanul
si extravilanul localitatii Carastelec, judetul Sala;.

Distributia apei se face prin cismele stradale, intr-o prima etapa, pana la realizarea
colectarii apelor uzate menajere si statiei de epurare aferente localitatii Carastelec,
judetul Salaj, iar in etapa finala distributia se va face prin cismele stradale sau in curtile
consumatorilor gi prin bransamente la reteaua de distributie stradala, deoarece
constructiile vor dispune de instalatii interioare de apa si canalizare.

Cismelele publice sunt montate in camine de vane care sunt prevazute cu robinet
de golire, permitand golirea cigmelei pe timp de iarna.

Dimensionarea retelelor de distributie se face la debitul de apa din etapa de
perspectiva Qorar max, in concordantda cu tema de proiectare, cu standardele si
normativele in vigoare.

Aductiunea este executata din tevi PEID cu Dn =63 mm, Pn 10 at, PE 100, L=1000
ml, pentru transportul apei de la foraje la statia de tratare, iar pentru transportul apei de
la statia de tratare la rezervor, din tevi PEID cu Dn =110 mm, Pn 10 at, PE 100, L=800
ml si tevi PEID cu Dn=110 mm, Pn 16 at, PE 100, L=2.500 ml.

- retelele de distributie din localitatea Carastelec vor fi din {eava din polietilena de
inalta densitate, PEID, Pn 10 bar, PE 100 avand:

Dn = 63 mm, in lungime de 2.750 ml

Dn = 90 mm, in lungime de 1.800 ml

Dn =110 mm, in lungime de 3.500 ml

lungimea totala a conductelor va fi de 8,050 Km.

Sistemul de alimentare cu apa adoptat este:

- retea mixta plana - compusa din retea inelara si retea ramificata

-retea alimentata gravitational, prin rezervor de trecere alimentat prin pomparea
apei,

Canalizare menajera si pluviala

Localitatile comunei Carastelec nu dispun de sistem de canalizare menajera si
pluviala.

Apele uzate menajere sunt colectate in sistem local, in bazine vidanjabile sau sunt
deversate in canalele de curgere a apelor pluviale.

Apele uzate menajere colectate in sistem local sunt transportate cu vidanje pe
camp sau la statia de epurare Simleu Silvaniei.

Colectarea apelor pluviale se face prin rigolele existente de ambele parti ale
drumurilor existente in zona studiata, care apoi le transporta si le deverseaza in valea
Carastelecului si valea Dumuslaului.

Alimentarea cu energie electrica

Zona studiata este traversata de o linie electrica aeriana de medie tensiune, de 20
kV, ce alimenteaza localitatile din zona.

Aceasta este amplasata pe un traseu situat inafara intravilanului localitatilor, cu
exceptia racordurilor la posturile de transformare, pe stalpi de beton armat.



in prezent, zona este alimentata cu energie electrica din posturi de transformare
situate Tn zone usor accesibile ale localitatilor comunei Carastelec.

Distributia se face prin LEA de 0,4 KV.

Localitatile comunei Carastelec sunt alimentate cu energie electrica de la sistemul
energetic national.

Telefonie

Reteaua de telefonie mobila in prezent nu asigura acoperire in zona studiata.

in prezent se foloseste sistemul de telefonie fixa, care si in viitor va rdmane
principalul mod de comunicare.

Comuna Carastelec are peste 212 abonati si este deservitd de Societatea
Nationala de Telecomunicatii — ROMTELECOM SA.

Alimentarea cu energie termica

Alimentarea cu energie termica a obiectivelor din zona studiatd se face cu
combustibil solid (lemn, etc.) si gaz lichid sub presiune, tip GPL, in rezervoare sau butelii
de diferite capacitati.

Incalzirea incaperilor obiectivelor din zona studiatd se face cu sobe de teracota,
fonta si tabla, folosind combustibil solid; cu corpuri statice ( radiatoare din otel, aluminiu
sau fonta) care se alimenteaza cu apa calda de la centrale termice proprii alimentate cu
combustibil solid, lichid sau gazos.

Gospodarie comunala

Comuna dispune de o rampa de depozitare a deseurilor menajere. Rampa nu este
autorizata.

2.10. Probleme de mediu

Cadrul natural

Comuna Carastelec este asezata intr-un cadru natural favorabil, dispunand an
partea de sud de teren fertil de lunca si de teren agricol pe dealuri cu panta lina, bine
orientate, care favorizeaza productia agricola.

Suprafata de paduri este satisfacatoare, ea reprezentand peste 20 % din teritoriul
administrativ al comunei. Acesta mai este completata de o suprafata modesta de livezi si
Vii.

Resursele naturale ale subsolului

S-a semnalat existenta apelor minerale dar acestea nu sunt exploatate.

Riscuri naturale

La capitolul anterior au fost descrise zonele de risc.

Monumente ale naturii si istorice.

Pe teritoriul comunei Carastelec nu au fost identificate zone sau obiective care sa
constituie monumente ale naturii.

De asemenea, nu existd monumente istorice sau situri arheologice clasificate.

Exista un sit arheologic insufucient cercetat in apropierea vetrei satului Carastelec
si o cladire de locuit mai ampla, cu calitati arhitecturale, in acelasi sat.

Depozite de degeuri

Prin P.U.G. 1998 au fost propuse depozite de deseuri menajere linga localitatea
Carastelec. Unul dintre acestea, situat la est de sat este in uz, dar nu nu dispune de
autorizatie de functionare.



2.11. Disfunctionalitati la nivelul teritoriului si localitatii

In general, comuna Carastelec prezinta cateva aspecte ce necesitd ameliorare:

- satul Dumuslau sufera o depopulare rapida, amenintand cu disparitia acestuia

- nu este suficient valorificat potentialul economic reprezentat de viile si traditia
viticola a zonei, care ar putea deveni o atractie turistica

- forta de munca industriala face naveta sau lucreaza in localitati uneori destul de
indepartate

- echiparea edilitara este inca deficitara, alimentarea cu apa nu acopera satul
Dumuslau iar canalizarea este inexistenta.

- reteaua de drumuri cuprinde inca multe strazi nemodernizate, respectiv pentru
care nu exista nici proiect de modernizare.

2.12. Necesitati si optiuni ale populatiei
Principalele cerinte rezultate in urma discutiilor cu reprezentantii Primariei, ai
Consiliului Local al comunei Carastelec si ai Consiliului Judetean Salaj sunt:

- asigurarea de fonduri pentru modernizarea tramei stradale a localitatilor

- asigurarea cu fonduri pentru realizarea retelelor si echipamentelor de
alimentare cu apa potabila si canalizare

- realizarea de programe pentru obtinerea de fonduri in vederea dezvoltarii unor
activitati legate pe de o parte de exploatarea turistica a zonei, pe de alta parte
de prelucrarea locala a produselor agricole

- extinderea perimetrului localitatilor in vederea asigurarii dezvoltarii zonei de
locuit pe de o parte, dar si pentru primirea unor investitori in economia
industriala si/sau agricola , precum si in turism, pe de alta parte.

3. PROPUNERI DE ORGANIZARE URBANISTICA

3.1. Studii de fundamentare a propunerilor si reglementarilor cuprinse in P.U.G.

In vederea elaborarii prezentei documentatii de actualizare a P.U.G. al comunei Ip

a fost intocmite urmatoarele studii de fundamentare:

- studiul geotehnic anexat, care a stabilit conditiile de fundare si zonele de risc
de pe teritoriile intravilane ale localitatilor comunei Carastelec

- Studiul istorico — urbanistic anexat, care analizeaza evolutia localitatilor si
stabileste obiectivele ce necesita proteciie.

3.2.  Evolutie posibila. Prioritafi

Evolutia din ultimul timp a populatiei comunei si trendul crescand de implementare
a unor activitati economice noi in zona rurala duc la concluzia ca, prin asigurarea unor
conditii adecvate, este posibila stabilizarea populatiei comunei si cresterea veniturilor
acesteia.

Pe baza potentialului uman, economic si natural, a activitatilor traditionale si a
bazei materiale existente, estimam ca evolutia localitatilor comunei Carastelec se va face
pe urmatoarele directii:

Resedinta de comuna Carastelec va avea, pe langa functia sa administrativa si
sociala, o mai importanta componenta industriala si de servicii cu caracter industrial.




Localitatea Dumuslau se va axa in special pe o activitate turistica bazata pe
valorile naturale pe care le detine, intre care peisajul si fauna , atragand din exterior o
populatie temporara si stabilizand populatia rurala actuala prin activitatea de servicii
turistice.

3.3. Optimizarea relatiilor in teritoriu

Comuna Carastelec este relativ bine incadrata in teritoriu in ceea ce priveste
reteaua rutiera, fiind traversata de drumul judetean DJ 110, in curs de reabilitare.

De asemenea, este legata de comuna invecinata Camar prin drumul comunal DC
100, de asemenea modernizat.

Drumurile care leaga comuna Carastelec de celelalte comune vecine sunt
neclasificate si nemodernizate.

In prezenta documentatie nu se propun alte masuri pe teritoriul comunei
Carastelec.

3.4. Dezvoltarea activitatilor economice

Comuna Carastelec face parte din zona de productie agricola a judetului Salaj.
Fiind situata la distanta de marile localitati urbane, dezvoltarea sa economica este strans
legata de posibilitatea de a produce marfuri competitive si de a le valorifica
corespunzator.

Agricultura

Actualmente, activitatea agricola reprezinta ponderea cea mai mare a economiei
comunei, fiind practicata atat in cadrul unor agenti economici, cat si mai ales in cadrul
gospodariilor taranesti individuale, unde intalnim mai mult o economie de subzistenta,
fara productie suplimentara valorificabila. Pentru transformarea acestui tip de productie
intr-unul competitiv si aducator de venituri sunt necesare o serie de masuri la nivel central
(legislativ), judetean si local.

Astfel, se impune:

- Diversificarea productiei agricole prin introducerea de culturi de plante
industriale si organizarea valorificarii acestora (piata de gros, activitati de
intermediere, etc.)

- Dezvoltarea sectorului zootehnic, in special cresterea bovinelor.

- Extinderea suprafetelor cultivate cu vii si livezi, prin stimularea financiara
corespunzatoare a proprietarilor de terenuri.

- Completarea activitatii agricole cu activitati de agroturism.

Industria

Dezvoltarea activitatilor de prelucrare a produselor locale reprezinta o prioritate.
Vor fi incurajate toate initiativele de realizare a unor mici intreprinderi de prelucrare a
fructelor si legumelor. Nu lipsita de importanta ar putea fi prelucrarea strugurilor in mod
centralizat, pentru a asigura o calitate constanta vinului.

De asemenea, activitatile de servicii catre populatie sunt importante pentru
mentinerea in localitate a unei forte de munca calificate, capabila sa dezvolte, pe baza
traditjiilor locale, o mica industrie a marfurilor de consum cu specific local.

Nu in ultimul rand, va fi incurajata descentralizarea unor activitati industriale de pe
platformele industriale ale marilor orase si relocarea lor in mediul rural, unde vor




reprezenta o a doua ocupatie pentru populatia agricola a comunei, mai ales avand in
vedere faptul ca in comuna Carastelec exista forta de munca calificata.

Silvicultura

Suprafata ocupata cu paduri si calitatea materialului lemnos nu permite o
dezvoltare a exploatatiilor silvice. Padurea, atata cata este, va trebui prezervata pentru a
crea un cadru propice dezvoltarii activitatii de turism.

Turismul

Aceasta activitate in prezent este practic inexistenta, existand in prezent doar un
numar mic de case de vacanta, dezvoltate pe baza activitatii viticole, prectic construite
pe amplasamentul pivnitelor de vinuri. Potentialul turistic al comunei este insa mai ridicat,
avand la baza urmatoarele premise:

1) Exploatarea turistica a traditiei viticole, prin valorificarea pivnitelor de vinuri ca
atractie turistica, realizarea de case de vacanta, crame si spatii de degustare, dupa
modelul gospodariilor de pe valea Rhinului.

2) Punerea in valoarea faunei existente prin organizarea unui parc de vanatoare
si a dotarilor aferente, eventual prin dezvoltarea unei unei crescatorii pentru una din
speciile de vanat locale.

3) Reactivizarea lacurilor de acumulare si amenajarea acestora pentru pescuit
sportiv.

4) Valorificarea prezervarea peisajului prin mentinerea actualelor suprafete
impadurite si replantarea zonelor despadurite care nu au rol semnificativ in agricultura.

3.5. Evolutia populatiei

Pentru estimarea evolutiei populatiei in urmatoarea perioada de 10 ani, cat
reprezintd perioada de valabilitate a prezentului P.U.G, a fost calculata o evolutie
probabila prin extrapolarea sporului negativ inregistrat in perioada anterioara.

Ca urmare se estimeaza ca la sfarsitul anului 2018, populatia comunei va fi de
cca. 750 locuitori.

Se spera ca dezvoltarea economica, aflata in momentul de fata abia la inceput, va
da nastere unui reviriment demografic, care sa stabilizeze numarul populatiei pe de o
parte si pe de alta parte sa creasca forta de munca, precum si gradul de calificare al
acesteia.

In acelasi timp, se apreciaza c& ridicarea gradului de confort prin asigurarea
utilitatilor, precum si cresterea numarului de locuri de munca prin dezvoltarea micii
industrii la domiciliu va avea acelasi rol benefic de stabilizare a populatiei, prin diminuarea
fenomenului de emigratie.

Forta de munca tanara, inca in formare, cu un grad de instructie mai ridicat, va
putea fi orientata spre activitati de prelucrare si valorificare mai buna a produselor agricole
locale precum si spre activitatile de servicii legate de dezvoltarea turistica a zonei. In
acelasi timp, proiectantul estimeaza ca oportuna si posibila completarea activitatii
agricole a maijoritatii populatiei cu activitati mestesugaresti de prelucrare a produselor
agricole in sistemul asociatjilor familiale si cu activitati de servicii in turism.

Aceste masuri au in vedere modificarea structurii fortei de munca, prin reducerea
ponderii populatiei ocupate exclusiv in agricultura in favoarea cresterii ponderii acesteia
in activitatile de prelucrare si servicii si readucerea emigrantilor calificati de varsta fertila,
in vederea asigurarii unui sens pozitiv pentru evolutia demografica in general..




3.6. Organizarea circulatiei

Pentru reabilitarea, sau modernizarea drumurilor, strazilor, ulitelor cuprinse in
intravilanul localitatilor din comuna Carastelec, se va avea in vedere ca prin asigurarea
elementelor geometrice adecvate si prin realizarea unui sistem rutier nerigid
corespunzator sa se ajunga la o imbunatatire considerabila a conditiilor de circulatie, din
punct de vedere functional, siguranta, confort, precum si din punct de vedere a proteciiei
mediului inconjurator.

Categoriile principale de lucrari necesare ce se vor efectua, in context cu
prevederile documentatiilor tehnice, sunt urmatoarele:

- amenajarea platformei drumului alcatuita din partea carosabila cu sistemul rutier
proiectat si acostamentele ce delimiteaza marginile partii carosabile;

- solutionarea sistemului de colectare si evacuare a apelor pluviale din zona
drumului, alcatuit din santuri trapezoidale nepereate, sau cu sectiune betonata, podete
tubulare din tuburi de beton armat prefabricate avand diametre adecvate, camere de
cadere de beton armat realizate la capatul amonte ale podetelor.

Dupa terminarea lucrarilor de amenajare a drumurilor strazilor, ulitelor pe traseele
propuse, pe langa conditiile de circulatie mult imbunatatite si diminuarea considerabila a
poluarii mediului Tnconjurator, va creste considerabil siguranta circulatiei, confortul Tn
trafic, respectiv se vor diminua simtitor efectele negative asupra zonelor invecinate,
provocate de trepidatiile si zgomotul creat de autovehiculele participante in circulatia
rutiera.

Traseele strazilor, ulitelor propuse pentru modernizarea, vor urmarii riguros,
traseele existente.

Suprafetele aferente drumurilor, strazilor si ulitelor modernizate, in sectiune
transversala nu vor afecta proprietatile particulare din vecinatate.

Din punct de vedere juridic, fasiile de teren ocupate actualmente de platforma
drumului, a strazii sau ulitei, inclusiv fasiile aferente santurilor de colecatre a apelor
pluviale, pana la limita proprietatilor din vecinatate, constituie domeniu public, aflat in
administrarea Consiliului Local al Comunei Carastelec.

Prin solutiile de modernizare a strazilor si ulitelor nominalizate, nu se vor afecta
terenuri aflate dincolo de limitele de proprietate materializate pe traseele acestora.

Caracteristicile principale ale strazilor propuse pentru modernizare

In conformitate cu Legea 82/1998 si O.G. 43/1997, drumurile, strazile, si ulitele
propuse pentru modernizare in cadrul documentatilor ce se vor intocmi, trebuie sa
corespunda drumurilor din clasa tehnica V., iar ca strazi se vor categorisi in:

- strazi principale, cu doua benzi de circulatie, avand partea carosabila de 5,50 m
latime;
- strazi secundare, cu o singura banda de circulatie, avand partea carosabila de 4,00

m latime.

Strazile principale cu doua benzi de circulatie, vor avea partea carosabila de 5,50
m latime, acostamente de 0,75 m latime, santuri trapezoidale de cca. 1,20 m latime, si
banchete (trotuare) de 0,50 — 0,80 m. Latimea totala ale acestor srazi in sectiune
transversala va fi de cca. 9,40 — 10,00 m.

Strazile secundare (ulife) cu o singura banda de circulatie, vor avea partea
carosabila de 4,00 m latime, acostamente de 0, 50 m latime, santuri trapezoidale de cca.




1,20 m latime, si banchete (trotuare) de 0,50 — 0,80 m. Latimea totala ale acestor srazi in
sectiune transversala va fi de cca. 8,40 — 9,00 m.

In profil transversal partea carosabild se va rezolva in doua pante a cate 2,5-3%
iar acostamentele vor avea panta transversala de 4%.

In profil longitudinal se va avea in vedere urmarirea fidela a traseelor existente, se
vor asigura n limita posibilitatilor locale elementele geometrice cele mai conveneabile,
admise de legislatia in vigoare. La definitivarea liniei rosii pentru partea carosabila, se
urmareste asigurarea fluiditatii traseului, posibilitatea racordarilor corespunzatoare in
incinte, totodata avand in vedere obtinerea unui volum cat mai redus de miscari de
terasamente.

In curbe se vor folosii viteze de proiecatre si raze de racordare adecvate, cu
asigurarea suprainaltarilor si supralargirilor necesare, unde conditiile locale impun (sau
permit) acest lucru.

Structuri rutiere propuse a se folosi la reabilitare, modernizare

Materialele preconizate a se folosi la executia lucrarilor, vor fi numai cele ce intra
sub incidenta legii nr. 10/1995 si a H.G. nr. 766/1997 si au agremente tehnice valabile si
in conformitate cu prevederile din acestea si cele din U.E.

Documentatiile tehnice ce se vor intocmi se vor incadra in normele privind
protectia mediului si vor fi compatibile cu reglementarile nationale in privinta proteciiei
mediului, precum si cu legislatia Europeana in domeniul mediului, dispunand si de
acordul Agentiei Pentru Protectia Mediului in acest sens.

Sistemul rutier preconizat a se folosi pentru alcatuirea partii carosabile la strazi si
drumuri, va fi cel nerigid, alcatuit conform solutjilor prevazute in cadrul documentatiilor
tehnice.

La proiectarea strazilor, ulitelor se va {ine seama de categoria functionala ale
acestora, de traficul rutier, de siguranta circulatiei, de factorii economici, sociali si de
apararea, de conservarea si protectia mediului inconjurator, de prevederile din Plan
Urbanistic General.

La dimensionarea structurii rutiere se va avea in vedere intensitatea si compozitia
traficului de perspectiva, se va tine seama de caracteristicile fizico-mecanice si de
deformabilitate ale materialelor, in conformitate cu reglementarile in vigoare.

In urma unei predimensiondri pentru alcatuirea structurii rutiere pe traseele
strazilor ce se vor moderniza, propunem folosirea urmatoarei stratificatii cu grosimile
medii conform celor de mai jos:

- 4 cm beton asfaltic fin — BA 16,

- 5 .cm binder de margaritar — BADPC 25,

- 10 cm piatra sparta compactata, impanata (macadam),

10 - 25 cm strat de balast compactat.

La intocmirea proiectului tehnic, pentru definitivarea grosimilor straturilor rutiere,
se vor avea in vedere rezultatele dimensionarii sistemului rutier, in strdnsa corelare cu
categoria functionala a strazii sau a drumului, si cu caracteristicile locale ale platformei
existente pe tronsoanele respective.

Pentru asigurarea colectarii si indepartarii apelor pluviale din zona drumului la
limita exterioara a acostamentelor se vor executa santuri cu sectiune trapezoidala.
Santurile vor fi nepereate sau betonate, dar pe portiunile de racordare la podete, si la




deversarile in camerele de cadere, pe tronsoane de cca 5,00 m lungime, sectiunea
santului se va betona in mod obligatoriu.

In dreptul intersectérii santurilor cu strazile laterale, continuitatea scurgerii apelor
din sant, se va asigura prin podete tubulare cu diametre adecvate.

Podetele executate transversal pe tronsonul de strada sau drum, vor asigura
scurgerea apelor in partea cealalta a drumului gi dirijarea acestor ape pluviale spre
locurile de deversare in albia vailor din apropiere.

La capatul amonte podetele de deversare - golire vor fi prevazute cu camere de
cadere cu dimensiuni adecvate, iar la capatul aval se va solutiona amenajarea sectiunii
de deversare prin betonare pe o lungime de cca. 5,00 m.

3.7. Intravilan propus. Zonificare functionala. Bilant teritorial

Pentru stabilirea noului intravilan al localitatilor comunei Carastelec au fost
adoptate o serie de criterii care au in vedere urmatoarele:

a) Corectarea conturului intravilanului pe baza limitelor de proprietate sau a unor
limite naturale, precum si pentru introducerea in intravilan a unor zone construite
existente.

b) Extinderi de intravilan, realizate la solicitarea beneficiarului, pentru constituirea
unor rezerve in vederea amplasarii de unitati economice si pentru functiuni de turism si
agrement.

Pentru resedinta de comunéa Carastelec :

Se propune constituirea a 10 trupuri de intravilan, dupa cum urmeaza:

Trupul TC1 reprezinta trupul principal de intravilan si cuprinde vatra localitatii cu
extinderile adiacente. in cadrul acestui trup se dezvoltd toate categorile de zone
functionale ale localitatii. Suprafata acestuia este de 218,66 ha

Trupul TC2 reprezinta un cimitir existent situat la cca. 200 m distanta de vatra
localitatii. Suprafata acestui trup este de 1,29 ha.

Trupul TC3 reprezinta o zonaturistica ce se va amenaja in jurul unui lac piscicol
existent. Suprafata acestui trup nou propus este de 2,57 ha.

Trupurile TC4, TC5 si TC6 reprezinta o zona de case de vacanta existente, risipite
pe dealul din vestul localitatii, construite deasupra unor pivnite de vinuri. Suprafata
acestor trupuri nou propuse este de 0,09, 0,07 si 0,04 ha.

Trupul TC7 reprezinta o exploatatie viticola,cu constructiile aferente. Suprafata
acestui trup nou propus este de 1,50 ha.

Trupurile TC8 si TC9 reprezinta o zona de case de vacanta existente, amplasate
in zona dinspre est a localitatii, construite deasupra unor pivnite de vinuri. Suprafata
acestor trupuri nou propuse este de 0,22 si 0,09 ha.

Trupul TC10 reprezinta o ferma zootehnica, dezvoltata pe baza unei constructii
existente. Suprafata acestui trup nou propus este de 0,04 ha.

Pentru localitatea Dumusldu se propune constituirea unui singur trup de intravilan,
care reprezinta cuprinde vatra localitatii cu cele doua parti ale sale dezvoltate de doua
parti ale paraului. in cadrul acestui trup se dezvolta toate categoriile de zone functionale
ale localitatii. Suprafata acestuia este de 62,80 ha.

Trupul TR reprezinta amplasamentul rezervorului de apa potabila. Suprafata
acestuia este de 0,09 ha.




Modificarea intravilanelor reprezinta fata de situatia existenta urmatoarele
procente:

Localitatea Intravilan |Intravilan cf.| Intravilan | Diferenta |Diferenta fata
existent P.U.G. propus fata de de aprobat
aprobat existent

Carastelec 165,13 161,70 224,57 + 35,99% + 38,88%
Dumuslau 56,16 56,20 62,80 + 11,82 % +11,78 %
TR - - 0,09 + 100,00 % + 100,00 %
Total comuna 221,29 217,90 287,46 +29,90% + 31,92%
Carastelec

Modificarile constituie o marire substantiala fata de intravilanul existent, avizat si
aprobat, in special pentru localitatea resedinta de comuna Carastelec, pentru care se
prevede o dezvoltare mai ales economica, ce necesita spatii suplimentare pentru primirea
agentilor economici noi.

Dam mai jos bilanturile teritoriale ale suprafetelor zonelor functionale cuprinse in
intravilanul propus pentru localitatile comunei Carastelec:

Regedinta de comuna Carastelec:

Specificare zona functionala ha %

Zona locuinte si functiuni complementare 138,42 61,64
Din Subzona locuinte individuale de tip rural cu max. 137,85 61,38
care: |P+1 nivel si anexe gospodaresti

Subzona locuinte individuale cu locuire temporara 0,57 0,26

(case de vacanta)
Zona institutii publice, servicii 14,45 6,43
Din Subzona institutii si servicii publice, administra- 13,94 6,20
care: [tive, comert, cultura, culte

Subzona dotari turistice 0,51 0,23
Zona activitati productive 31,83 14,17
Din Subzona unitati industriale si de depozitare 22,54 10,04
care:  |Subzona unitati agricole si zootehnice 9,29 4,13
Subzona spatii plantate, agrement, sport 10,39 4,63
Din Subzona activitati de agrement si sport 2,24 1,00
care:  |Subzona plantatii de protectie 8,15 3,63
Zona gospodarie comunala, cimitire 2,82 1,25
Zona constructii aferente echipamentelor tehnico - edilitare 0,32 0,14
Zona cai de comunicatie rutiera 22,89 10,19
Ape 3,45 1,55
Total suprafata intravilan 224,87 100,00

A fost conturatd o zona centrala in cadrul careia se vor putea dezvolta activitafj
comerciale si servicii pentru populatie.



In cadrul zonei de locuit au fost incluse toate terenurile agricole din intravilan, unele
dintre acestea facand efectiv parte din parcela construita, iar celelalte ca rezerva pentru
extinderea zonei de locuit.

Tot in cadrul zonei de locuit au fost incluse si noile trupuri independente instituite
in vederea constituirii unor zone de case de vacanta sau de activitati turistice.

O extindere importanta a fost propusa in partea de sud — est a localitatii, pe teren
aflat in proprietatea C.L. Carastelec, ce a fost destinata amplasarii de unitati productive.
Fosta incinta a intreprinderii agricole a fost mentinuta ca zona agro - zootehnica,
deoarece exista in prezent posibilitatea de a se relua activitatea.

Nu a fost creat un trup independent de in travilan pentru rampa de gunoi existenta,
deoarece oricum, in prezent nu este autorizata iar in viitor se preconizeaza ca din anul
2013 sp se rezolve colectarea gunoiului menajer in mod centralizat la nivel de judet.

Localitatea Dumuslau

Specificare zona functionala ha %

Zona locuinte si functiuni complementare 42,78 68,12
Din Subzona locuinte individuale de tip rural cu max. 30,85 49,12
care: |P+1 nivel si anexe gospodaresti

Subzona locuinte individuale cu locuire temporara 11,83 19,00

(case de vacanta)
Zona institutii publice, servicii 7,92 12,61
Din Subzona institutii i servicii publice, administra- 5,86 9,33
care: tive, comert, cultura, culte

Subzona activitati balneare si turistice 2,06 3,28
Zona activitati productive 2,95 4,70
Din Subzona unitati industriale si de depozitare 1,95 3,10
care: |Subzona unitati agricole si zootehnice 1,00 1,60
Subzona spatii plantate, agrement, sport 3,59 5,72
Zona gospodarie comunala, cimitire 1,65 2,63
Zona constructii aferente echipamentelor tehnico - edilitare - -
Zona cai de comunicatie rutiera 3,87 6,16
Ape 0,04 0,06
Total suprafata intravilan 62,80 100,00

A fost conturata o zona centrala in cadrul careia se vor putea dezvolta activitaf;
comerciale si servicii pentru populatie. Aceasta zona este mult mai redusa decat cea
propusa in cadrul localitatii Carastelec si este localizata in zona de amplasare a vechilor
dotari, de o parte si de alta a strazii principale caretraverseaza zona de nord a vetrei
localitatii. in zona de sud a fost propusa o zona de dotdri turistice.



In cadrul zonei de locuit au fost incluse toate terenurile agricole din intravilan, unele
dintre acestea facand efectiv parte din parcela construita, iar celelalte ca rezerva pentru
extinderea zonei de locuit.

Nu au fost propuse extinderi ale localitatii, cu exceptia corecturilor la intravilan
facute pe baza limitelor de proprietate. O mare parte din zona de locuit a fost destinata
amplasarii de case de vacanta.

3.8. Masuri in zonele cu riscuri naturale.

a) Riscul de inundatii se va diminua prin intretinerea lucrarilor de regularizare
existente, inclusiv decolmatarea lacurilor de acumulare din amonte. Se vor lua masuri de
intretinere a malurilor in special in dreptul podurilor.

b) Tn zonele instabile afectate de alunecari de teren, fiecare zona trebuie studiata
in parte in scopul stabilirii masurilor de consolidare generale (ca drenarea apei subterane,
sustinere in forta, plantarea arborilor cu sisteme de radacini stabilizatoare, etc.) si locale
pentru fiecare constructie in parte in functie de natura si gradul de degradare.

c) In zonele de versanti afectate de eroziunea apelor torentiale se vor lua masuri
pentru regularizarea acestor vai torentiale prin drenarea lor in sanfuri amenajate cu
praguri de fund, plantari de arbori.

d) In zonele de versanti relativ stabile in vederea eliminarii efectelor deformarilor
cauzate de miscarile lente in aceste zone se vor construi cladiri cu structura rigida,
rezistenta la deformari. Se va avea an vedere drenarea apelor subterane, canalizarea
apelor pluviale prin construire de santuri.

e) In zona de lunca cu teren slab de fundare deoarece capacitatea portantad a
terenului este mica pentru constructile cu clasa de importanta deosebita sau
exceptionala vor fi fundate pe teren imbunatatit sau indirect in stratul de baza.

3.9. Dezvoltarea echiparii edilitare

Alimentarea cu apa potabila

In perspectivd se propune realizarea bransamentelor de apa pentru fiecare
consumator, brangament care se defineste ca legatura dintre reteaua de apa stradala si
caminul de brangsament echipat cu apometru pentru masurarea consumului de apa.

Caminul de brangament se amplaseaza la limita proprietatii consumatorilor.

Instalatia sanitara dupa caminul de bransament se considera instalatie sanitara
interioara.

Aceste brangsamente se vor realiza dupa realizarea sistemului de canalizare
centralizat sau canalizare in solutie locala, cu acordul organelor competente si in
conformitate cu legile, normele, normativele si reglementarile in vigoare.

Se va extinde reteaua de hidranti de incendiu prin instalarea hidrantilor de incendiu
conform normativelor in vigoare.

Canalizarea menajera si pluviala

Avand in vedere faptul ca la sfarsitul anului 2007 toate strazile din Carastelec au
ffost dotate cu retele de apa se impune recomandarea de a se realiza sistemul de
canalizare centralizat pe fiecare strada:

- se recomanda de asemenea realizarea conexiunilor (racordurilor) pana la limita
de proprietate a fiecarei gospodarii — conform cadrului legal de organizare si functionare
a lucrarilor pentru serviciile publice de alimentare cu apa si canalizare, anexa la HG nr.



1591/2002: "Operatorul trebuie sa asigure racordarea pana la limitele proprietatii pentru
toti consumatorii“. Realizarea conexiunilor simultan cu executia colectoarelor creaza
premizele unui sistem cu functionare sigura, cu o executie profesionistd si creeaza
posibilitatea modernizarii strazilor prin asfaltare fara a mai fi supuse unor desfaceri
haotice pentru pozarea ulterioara a racordurilor.

Retelele se vor executa din tuburi PVC, Dn 250 mm, SDR 41(SN4), iar racordurile
din PVC 160 mm. Din punct de vedere tehnic avantajele tuburilor din PVC fata de tuburile
clasice din beton sunt relevante atat din punct de vedere al executiei (nu necesita utilaje
de ridicat fiind incomparabil mai usoare, timp scurt de montaj- avand lungimi de 5 — 6 m
fati de 1-2 m a tuburilor din beton) cat si in exploatare (curgere mult mai buna la aceeasi
panta datorita rugozitatii mult mai mici).

Determinarea debitelor de apa uzata menajera

in prezent populatia numara 1.249 de locuitori urmind, conform prognozelor, fati
de sporul natural real si a perspectivelor de dezvoltare a localitatii numarul locuitorilor sa
ajunga la 1.000 de persoane. Calculele se vor efectua pentru perioada de perspectiva cu
1.000 locuitori.

La debitul rezultat se vor adauga conform GP 106- 04 Anexa V.18 luand in
considerare urmatoarele elemente:
g=100I/s

Kzi=1,2

P=0,25

K orar =2

Q ind.= debitul apelor uzate prognozate a fi evacuate de la societatile comerciale sau de
mica industrie cu conditia respectarii prevederilor NTPA 0002 -2002

Qinf. = qinf. x L x D/1000 (mc/zi)

L = lungimea canalelor amplasate sub nivelul apei freatice

D = metru Dn canal

Determinarea debitelor de apa uzata menajera
Qu z i med = 1000 x 100/ 1000 =100 mc/ zi
Quzimax=Quzimedx1,2=100x1,2 =120 mc/ zi
Quorarmax=Quzimaxx2=1,38x2=2,77l/s
Qinf. =24 x 12000 m x 0,2/1000 = 57,6 mc/zi
Qind. =40 mc/ zi (aproximativ 30% din consumul populatiei)

Determinarea debitelor de apa uzata menajera de recurenta (de calcul):

Debitele de calcul se efectueaza in conformitate cu prevederile normativului GP
106-04, si anume:

Qd zi max =120 + 58 + 40 = 218 mc /zi=2,52 I/s
Qd orar max = (120 +40 )/ 24/3,6 x 2 +58/24 /3,6 = 4,37 |/s

Localitatea de resedinta a comunei are nevoie de o retea de canalizare
gravitationala de 12.286 ml.

Se impune de asemenea realizarea conexiunilor pentru toate gospodariile pana la
limitele de proprietate din considerentele enuntate mai sus.

Se va realiza conducte de refulare de 520 ml

Se vor realiza 140 buc. Camine de vizitare

Se vor realiza 14 buc. Caamine de spalare

Se vor realiza spargerea si refacerea santurilor de beton 35 buc.



Se vor realiza spargerea si refacerea astfaltului aproximativ 500 mp.

Statii de pompare ape uzate

Pe strazile cu declivitati orientate nepotrivit se prevede realizarea de statii de
pompare care sa ridice apele uzate in punctele de pornire a retelelor gravitationale.
Statii de pompare;
e SP1-Q= 3,10 mc/h. Cheson de 1,50 m cu adancimea intre 2 si 4 m.Hp=7m, Lp= 240

m. DN 50
e SP2,3- Q= 2,60 mc/h. Cheson de 1,50 m cu adancimea intre 2 si 4 m.Hp= 7m, Lp=

180 m. DN50
e SP4- Q= 1,60 mc/h. Cheson de 1,50 m cu adancimea intre 2 si 4 m.Hp= 7m, Lp= 50

m. DN50
e SP5,6- Q= 4,50 mc/h. Cheson de 1,50 m cu adancimea intre 2 si 4 m.Hp= 5m, Lp=

50 m. DN50
e Statile de pompare vor fi alimentate prin bransamente individuale de la retelele

electrice din localitate.

Statie de epurare Stainles Cleaner SC 500:

Se vor monta doua containere de epurare avind astfel posibilitatea realizarii
secventionale a functionarii statiilor, in functie de debitul de apa uzata evacuate in retele.
Parametrii de intrare in statia de epurare:

Q24 =75 m.c./zi

Inc&rcare organica: CBO5 = 30 kg/zi

Parametrii de intrare a apei uzate in statia de epurare: conf. NTPA 002.
Parametrii la iesirea din statia de epurare:

CBO5 =20 mg/l

CCOCr =80 mgll

Suspensii= 20 mg/|

Parametrii de iesire a apei epurate in statia de epurare: conf. NTPA 001.

Reactorul biologic din beton consta intr-o unitate de denitrificare si o zona cu
namol activat cu decantare inclusa. Parte a statiei de epurare este si bazinul pentru
ingrosarea namolului si stocarea acestuia.

Reactorul biologic este proiectat pentru o capacitate de 500 de locuitori echivalent;
si poate lucra intre 30 — 120 % din capacitatea proiectata.

Funcitie de tipul de canalizare si de adancimea conductei de canalizare, apa uzata
poate ajunge in statia de epurare fie gravitational, fie prin pompare, dintr-o statie de
pompare aferenta prevazuta cu cos pentru retinerea impuritatilor.

Schema tehnologica a statiei de epurare:

Pretatarea mecanica

Gratar des pentru retinerea impuritatilor, aerat

Tratament biologic

Apa uzata pretratata mecanic intra in zona de denitrificare, apoi, prin orificii, Tn
bazinul cu namol activat. Amestecarea apei in zona de denitrificare este asigurata de un
mixer submersibil fixat pe un dispozitiv de ghidaj si echipat cu mecanism de ridicare.

Bazinul cu namol activat este aerat cu un sistem de aerare cu bule fine, alimentat
de suflante.




Apa uzata epurata este separata de namolul activat in decantorul secundar, de
forma conica, amplasat in bazinul cu namol activat; apa epurata este colectata si
evacuata printr-un deversor din statie. De pe fundul decantorului secundar, namolul este
pompat cu ajutorul pompei tip air-lift inapoi in zona de denitrificare (namol de recirculare)
sau in depozitul de namol (namol in exces). Recircularea interna reduce pierderile
hidraulice si consunul de energie electrica.

Statia de epurare conttine si un bazin de stocare si ingrosare namol. Namolul este
stabilizat si ingrogat pana la o concentratie de 3-4 %. Din bazinul de stocare namolul este
vidanjat, transportat si depozitat conform normelor in vigoare.

Statia de epurare este echipata cu o instalatie pentru indepartarea chimica a
fosforului, pe baza de coagulanti care sunt dozati in apa uzata.

Elemente de masura si control

Controlul aerarii statiei de epurare se realizeazt prin intermediul unui comutator cu

timer.

Depozitul de namol este echipat cu sistem de protectie cu flotor pentru nivelul
minim si maxim de apa.

Toate componetele submersate sunt din otel-inox 1.4301 iar pasarelele si mainile
curente sunt realizate din otel-galvanizat 1.0036. Decantorul secundar conic este
pozitionat in bazinul cu namol activat si este confectionat din otel-inox 1.4301.

Echipamentul tehnologic al statiei de epurare SC 500 va fi plasat intr-un bazin de
beton cu dimensiunile interioare 12.300x7.000 mm, inaltimea coloanei de apa fiind de
3.500 mm.

Statia de epurare poate fi acoperita in totalitate, fie descoperita, caz in care
suflantele si tabloul de comanda se vor instala intr-un spatiu acoperit, cu sursa de curent
(380 V).

La executia canalizarii se vor folosi:

- tevi din PVC-100, compact pentru scurgere exterioara, cu De=250 mm,

- camine de vizitare din polietilena cu capac si rama din fonta cu balama, pe placa
suport din beton armat.

In profil longitudinal axa canalizarii se va stabili in functie de axa rosie a drumului,
de asa maniera ca sa asigure o buna pozitionare pe verticala, avand in vedere asigurarea
unei bune functionalitati in lungul strazii precum si din punct de vedere a racordurilor in
incintele proprietatilor.

Se va urmari totodata, ca prin stabilirea justa a cotelor pe verticala in profil
longitudinal, sa se asigure racordarea tuturor consumatorilor existenti si de perspectiva;
sa se realizeze o panta longitudinala care sa permita obtinerea unor viteze reale mai mari
de v=0,70 m/s (viteza de autocuratire) si sa se obtina un volum cat mai redus de miscari
de terasamente, in timpul desfasurarii lucrarilor de executie.

Pamantul rezultat in exces la sapaturile pentru pat, se va transporta de la fata
locului, la locul de depozitare stabilit in prealabil de comun acord intre administratia locala
si antreprenorul general.

Executia se va realiza pe tronsoane scurte pentru a nu afecta stabilitatea
terasamentului drumului si a versantului amonte.

Se va acorda atentie deosebita la pozarea in strat de nisip si imbinarea
conductelor de scurgere din PVC, pentru asigurarea pantei longitudinale prevazute in
proiect.



Se va asigura gradul de compactare necesar de minim 90% si pastrarea pantei
transversale de 2,5% a drumurilor.

Referitor la modul de desfasurare a lucrarilor de executie precizam, ca lucrarile de
sapaturi la terasamente se vor incepe din partea aval spre amonte, cu incarcarea directa
in autovehicol a excesului de pamant si transportatrea acestuia in locul de depozitare
prestabilit.

Apele uzate menajere vor fi epurate intr-o statie de epurare amplasata aval de
localitatea Carastelec, pe malul drept al vaii Carastelecului.

In vederea atingerii eficientelor de epurare, se propune realizarea unei statii de
epurare mecano-biologica.

Apele pluviale din zona PUG Carastelec, vor fi colectate prin canale de scurgere,
rigole sau santuri, apoi vor fi tranportate si deversate in emisarul valea Carastelecului si
valea Dumuslaului.

In urma analizarii conditiilor locale si in concordantd cu prevederile temei de
proiectare, se stabileste ca sistemul de canalizare pluviala existent sa fie reabilitat,
executandu-se santuri betonate si sa se regularizeze vaile existente ce strabat teritoriul
intravilan si extravilan a localitatilor Carastelec si Dumuslau, comuna Carastelec, judetul
Salaj.

Alimentare cu energie termica

Alimentarea cu energie termica a obiectivelor din zona se propune sa fie in sistem
individual, cu sobe de teracota, fonta sau tabla amplasate in fiecare incapere, cu foloirea
combustibilului solid (lemne, carbune, etc.) si gazos (gaz lichid sub presiune tip GPL, in
rezervoare sau butelii de capacitati diferite) sau cu incalzire centrala locala, cu cazane
pe combustibil solid si gazos.

Gospodarie comunala

La nivelul judetului Salaj au fost identificate amplasamente pentru depozite
centralizate de deseuri menajere. Nici unul dintre acestea nu este amplasat pe teritoriul
comunei Carastelec. Dupa anul 2013, rampa provizorie de depozitare a gunoiului
menajer se va desfiinta si gunoiul va fi transportat la rampa ecologica cea mai apropiata
de comuna.

3.10. Protectia mediului

Protectia solului

Poluarea solului este determinata de activitatile agricole si gospodaresti, in special
de cresterea animalelor. Masurile ce se impun vizeaza colectarea si depozitarea
reziduurilor solide si lichide rezultate din aceste activitati in conditii care sa nu permita
patrunderea lor in sol si de aici in stratul freatic sau in emisari.

In acest scop se recomanda colectarea si depozitarea gunoiului de grajd pe
platforme betonate, amplasate la distantele prevazute de normative fata de locuinte si
fata de sursele de apa potabila. De asemenea, dejectiile lichide vor fi colectate in bazine
betonate. Aceasta masura va fi obligatorie in cazul fermelor cu mai mult de 5 capete de
vita.

O data cu introducerea centralizata a apei potabile, este necesar sa se demareze
lucrarile la sistemul centralizat de canalizare a localitatilor..
Protectia aerului



Se vor asigura distantele de protectie pentru locuinte fata de unitatile cu potential
poluant, conform normelor in vigoare. Acolo unde exista locuinte mai vechi, se vor lua
masuri de realizare a unor plantatii de protectie care sa obstacoleze curentii de aer
dinspre unitatea poluanta si se va interzice construirea de locuinte noi.

De asemenea, odata cu modernizarea strazilor, prin aplicarea imbracamintii
asfaltice se va reduce poluarea atmosferica.

Protectia apelor

Pe teritoriul intravilan, in cadrul zonei de protectie sanitara a paraului Carastelec,
respectiv pe o distanta de 15,00 m de o parte si de alta a albiei, sunt interzise activitatile
de construire, depozitare si de productie. Este admisa productia agricola vegetala, dar nu
vor fi utilizate ingrasaminte naturale sau chimice si produse chimice de combatere a
daunatorilor.

Pentru protectia apelor de suprafata se interzice realizarea de construciii si alte
amenajari, precum si a lucrarilor agricole pe o distanta de 10,00 m de o parte si de alta a
malurilor paraielor. in interiorul intravilanului, aceastd zona va fi plantatd cu vegetatie
arboricola specifica.

De asemenea se instituie zona de protectie de 50 m in jurul cimitirelor existente,
precum si 0 zona de protectie cu raza de 300 m in jurul statiei de epurare din localitatea
Carastelec.

Protectia patrimoniului construit

Protectia valorilor istorice si de arhitectura din intravilanul localitatilor comunei
Carastelec este asigurata prin stabilirea in cadrul prezentei documentatii a unei limite de
protectie in interiorul careia constructiile si amenajarile vor putea fi realizate numai cu
avizul Comisiei Monumentelor Istorice (CNMI sau CRMI).

Se propun 2 tipuri de zone de protectie dupa cum urmeaza:

1) Zona de protectie a monumentului istoric propus pentru clasificare (conacul
Anton) va reprezenta un teritoriu bine delimitat care va cuprinde parcela pe care este
situata constructia, conform planului

2) Zona de protectie a sitului arheologic din extravilan cuprinde un teritoriu pentru
care se va institui o zona cu interdictie temporara de construire pana la descarcarea de
sarcina istorica si se vor evita lucrari agricole care sa puna in pericol valorile existente in
subteran. In cadrul acestei zone lucrarile agricole sau de constructii vor fi monitorizate de
catre CRMI.

3.11. Reglementari urbanistice

Propunerile urbanistice elaborate pe domenii de activitate si functiuni conduc in
final la un sistem de reglementari care sa stabileasca regimul juridic si tehnic al fiecarei
suprafete cuprinse in intravilanul nou propus al comunei Ighiu. Aceste reglementari
privesc:

Reglementarea destinatiei tuturor terenurilor din localitate sub forma zonificarii

functionale

Aceste reglementari au fost tratate in plansele de reglementari si zonificare
functionala si in plangsele cu Unitatile Teritoriale de Referinta, si stabilesc functiunile
preponderente ale zonelor respective.




Fata de aceste reglementari generale, Regulamentul Local de Urbanism care face
parte integranta din prezenta documentatie, urmeaza sa stabileasca conditiile concrete
in care aceste zone functionale vor putea permite alte functiuni pe teritoriul lor.

Zonele functionale cele mai importante stabilite prin prezentul P.U.G. sunt
urmatoarele:

Zona de locuinte si functiuni complementare cuprinde doua subzone:

a) Locuintelor individuale cu caracter rural existente sau propuse in extinderi, cu
anexe gospodaresti si max. P+1 nivel

b) Case de vacanta.

in aceasta zona functionala se stabilesc restrictii privitoare la inlaturarea functiunilor
poluante, zgomotoase, care implica activitati publice de anvergura, trafic rutier important,
etc. Sunt permise toate acele activitati care servesc in mod direct functiunea de locuire
sau contribuie la ameliorarea acesteia. In subzona locuintelor cu functiuni agroturistice,
se vor stabili si restrictii privitoare la activitatile productive, agro — zootehnice sau
mestesugaresti.

2) Zona centrala si a altor functiuni de interes public cuprinde centrul localitatilor,
find mai dezvoltatd in resedinta de comunad Carastelec. In schimb, in localitatea
Dumuslau se contureaza un al doilea centru care va cuprinde dotari destinate mai mult
turistilor.

in ambele localititi este recomandatd completarea functiunii preponderente cu
spatii verzi cu rol de protectie. De asemenea, in aceste zone se va asigura posibilitatea
stationarii si parcarii autovehiculelor, statii de transport in comun si platforme si suprafete
amenajate pentru circulatia pietonala.

3) Zona de unitati industriale este amplasata in extinderea resedintei de comuna
Carastelec si poate cuprinde unitati de dimensiuni mijlocii si mici, ocupand suprafete de
minimum 1.000 mp. In principiu, in aceastd zon& se pot amplasa functiuni productive,
precum si de depozitare si servicii cu caracter industrial, care implica zgomot si trafic
rutier important, cu conditia de a nu deranja activitatile din zonele functionale invecinate.
De asemenea, pot fi amplasate locuinte de serviciu in numar limitat, dotari comerciale
de stricta necesitate, birouri, etc.

In localitatea Dumusl&u aceste activitati vor lua in principal forma de unitati de
prelucrare a produselor agricole locale.

4) Zona de unitati agricole a fost rezervata pentru a cuprinde unitati de servicii
agricole sau zootehnice. In aceastd zona se va evita amplasarea de locuinte de serviciu,
dar vor putea fi amplasate dotari comerciale de stricta necesitate sau cu specific pentru
productia agricola, birouri, etc.

Unitatile de crestere a animalelor sau pasarilor nu vor putea fi amplasate in resedinta
de comuna Carastelec pe amplasamentul fostei ferme iar in localitatea Dumuslau se
recomanda orientarea catre o activitate legata de vanatoare.

5) Zona de spatii verzi si dotari sportive este o zona in principiu lipsita de construciii.
Se permite amplasarea acelor constructii care adapostesc functiuni specifice de sport si
agrement sau complementare acestora (alimentatie publica), intr-un procent de ocupare
a terenului care sa nu depaseasca 2,5 % din suprafata zonei verzi. In cazul zonelor verzi
existente este interzisa taierea arborilor pentru scopuri constructive.

Zona de spatii verzi de protectie este in totalitate interzisa amplasarii de constructii.

b) Interdictii de construire



1) Interdictie temporara pana la elaborarea P.U.Z. Acestea se instituie pentru acele
teritorii care reprezinta viitoare extinderi ale intravilanului localitatii in scopul amplasarii a
unui numar mai mare de unitati economice (Carastelec).

2) Interdictie definitiva. Nu se instituie acest tip de interdictie.

c) Delimitarea suprafetelor de teren aferente zonelor protejate

Zonele protejate delimitate in cadrul prezentului P.U.G. se refera la protectia
valorilor antropice aflate la suprafata solului sau in subsol, precum si la protectia valorilor
naturale. Aceste zone de protectie nu se sustrag zonificarii functionale ci o completeaza,
determinand in cadrul acesteia precizari privitoare la conditiile de construibilitate, regimul
de folosinta si modul de amenajare, care vor fi detaliate in cadrul Regulamentului Local
de Urbanism.

d) Stabilirea valorii minime sau maxime a indicilor de control

Indicii de control, respectiv POT (procentul de ocupare a terenului) si CUT
(coeficientul de utilizare a terenului), vor fi stabiliti pentru etapa de perspectiva pentru
zonele delimitate sub forma unitatilor teritoriale de referinta (UTR) in functie de destinatia
cladirilor, regimul de Tnaltime existent si propus, relieful terenului si alti factori de influenta,
in cadrul Regulamentului Local de Urbanism.

In mod normal, indicii determinanti prin regulament vor fi cei referitori la POT, care
vor determina la randul lor coeficientul de utilizare a terenului (CUT) si nu vor depasi
indicii maximi prevazuti prin Regulamentul General de Urbanism , aprobat prin HG nr.
525/1996.

3.12. Obiective de utilitate publica

3.12.1. Proprietatea asupra terenurilor

Pe teritoriul intravilan al localitatilor comunei Carastelec au fost identificate
urmatoarele tipuri de proprietate :

1) Terenuri apartindnd domeniului public de interes judetean. Acestea sunt
reprezentate de terenul aferent drumului judetean.

2) Terenuri apartindnd domeniului public de interes local in administrarea
Consiliului Local al comuneiCarastelec. Acestea sunt:

- Suprafata strazilor si a drumului comunal;

- Terenurile construite cu dotari de interes public: primaria, dispensarul uman si cel
veterinar, caminul cultural si scolile si gradinitele.

- Terenul de sport.

- Alte constructii cuprinse in patrimoniul comunei.

3) Terenuri in proprietatea privata a statului in administrarea Consiliului Local al
comunei Carastelec. Acestea sunt terenurile destinate extinderii intravilanului, care
actualmente reprezinta pasunea comunala.

4) Terenuri in proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice. Acestea
formeaza majoritatea terenurilor aflate in intravilan si pentru a putea fi utilizate in interes
public , va trebui ca statul, prin Consiliul Local al comunei, sa instituie asupra acestora
drept de preemptiune sau regim de expropriere in interes public.

3.13.2. Lista obiectivelor de utilitate publica propuse
Obiectivele de utilitate publica necesar a fi realizate in etapa pentru care a fost
elaborat P.U.G. constituie doua categorii principale :




a) Obiective de utilitate publica ce urmeaza a se realiza din fonduri de la bugetul
central sau local. Acestea sunt :

- Obiective privind modernizarea si completarea retelei stradale si a drumurilor de
acces la trupurile independente ale intravilanului propus.

- Obiective privind asigurarea cu utilititi a zonei de locuit. Intre acestea, finalizarea
canalizarii pe intreg teritoriul comunei pentru rezolvarea careia este necesara amplasarea
a doua statii de epurare a apelor uzate.

- Obiective privind amenajarea de spatii verzi publice de agrement si sport.

b) Obiective de utilitate publica ce urmeaza a se realiza din fonduri private.

Aceasta categorie cuprinde un centru social, diferite dotari comerciale, servicii,
unitati productive, etc, pentru amplasarea carora Consiliul Local va putea fie sa aprobe
documentatia tehnica conform prezentului P.U.G., fie sa& concesioneze teren din
patrimoniul propriu.

3.13.3. Miscarea terenurilor

Singurele obiective de utilitate publica ce se propun a fi realizate si care implica
modificari in structura proprietatilor sunt statiile de epurare.

Realizarea unitatilor economice in zona de extindere a localitatii Carastelec se va
face prin concesiune.

Realizarea celorlalte dotari de interes public si a unitatilor economice propuse se
va face pe terenuri proprietate particulara, prin vanzare sau schimb.

Realizarea retelelor tehnico — edilitare de alimentare cu apa si canalizare se va
face fara exproprierea terenurilor ocupate, iar traseul acestora va urma in mare masura
traseul drumurilor si strazilor.

4. CONCLUZII. MASURI IN CONTINUARE

O problema esentiala in dezvoltarea comunei Carastelec este asigurarea unei
dezvoltari durabile, respectiv o evolutie economica in care potentialul natural si
demografic sa fie cat mai eficient exploatat.

Avand in vedere complexitatea problemelor ridicate de dezvoltarea urbanistica a
localitatii, desfasurarea in continuare a proiectarii reprezinta o serie de studii de
specialitate, planuri urbanistice zonale, etc. Dintre acestea , cele mai importante sunt:

- Realizarea de studii de fezabilitate si proiecte tehnice in vederea modernizarii
cailor de circulatie in interiorul localitatilor.

- Elaborarea de planuri urbanistice de zona si de detaliu pentru obiectivele
economice propuse in zonele cu unitati economice.

- Elaborarea studiilor de fezabilitate si a proiectelor tehnice pentru solutionarea
asigurarii tuturor locuintelor si obiectivelor cu apa potabila si pentru rezolvarea colectarii
si epurarii apelor reziduale.

- Elaborarea unor studii complexe in vederea exploatarii superioare a potentialului
agricol si realizarea unor proiecte corespunzatoare de imbunatatiri funciare.

- Popularizarea zonei de interes sportiv (pescuit si vanatoare) si peisagistic si
elaborarea unei strategii de reabilitare a acesteia in scopul atragerii de populatie si de
turigti.

- Elaborarea documentatiei de specialitate in vederea extinderii actualei liste a
Monumentelor Istorice prin nominalizarea obiectivului mentionat.




