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7. DIVIZIUNEA TERENULUI iN ZONE, SUBZONE SI UNITATI TERITORIALE DE
REFERINTA.

8. OBSERVATII

II. PRESCRIPTII SPECIFICE UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA

ZP — ZONE PROTEJATE/ZONE DE PROTECTIE A MONUMENTELOR ISTORICE:

ZP1 — ZONA PROTEJATA CENTRUL ISTORIC AL ORASULUI CEHU SILVANIEI

ZP2 — ZONA DE PROTECTIE PENTRU MONUMENTUL ISTORIC FANTANA DE PIATRA
ZP3 — ZONA PROTEJATA -UZINA ELECTRICA CEHU SILVANIEI

ZP4 — ZONA PROTEJATA -GARA CEHU SILVANIEI

ZP5 —ZONA PROTEJATA -MOARA VECHE CEHU SILVANIEI

ZP6 — ZONA DE PROTECTIE PENTRU MONUMENTUL ISTORIC "BIS. SF. ARH. MIHAIL
SI GAVRIL" - NADIS

ZP7 — ZONA DE PROTECTIE PENTRU MONUMENTUL ISTORIC "BIS. SF. ARH. MIHAIL
SI GAVRIL" - HOROATU CEHULUI

ZP8 - ZONA DE PROTECTIE PENTRU MONUMENTUL ISTORIC "BIS. DE LEMN
NASTEREA FMAICII DOMNULUI" - ULCIUG

ZP9 — ZONA PROTEJATA - "BISERICA REFORMATA" - ULCIUG

ZP10 — ZONA PROTEJATA - "BISERICA ORTODOXA" - MOTIS

M- ZONE MIXTE :

M1 - FUNCTIUNI MIXTE DE PRODUCTIE NEPOLUANTE, DEPOZITARE,
REPREZENTARE, COMERT SI SERVICII.
M2 — FUNCTIUNI MIXTE DE AGREMENT
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L - ZONA DE LOCUIT

L 1 - LOCUINTE DE TIP RURAL CU ANEXE GOSPODARESTI SI GRADINI CULTIVATE
PENTRU PRODUCTIE AGRICOLA,

L2 - LOCUINTE INDIVIDUALE S$I COLECTIVE MICI SI MEDII, CU MAXIM P+2
NIVELURI, DIN TESUTUL URBAN EXISTENT

L3 - LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI SI MEDII, CU MAXIM P+2
NIVELURI, DIN NOILE EXTINDERI SAU IN ENCLAVELE NECONSTRUITE

L4 - LOCUINTE COLECTIVE

A - ZONA DE ACTIVITATI PRODUCTIVE
Al - ACTIVITATI AGROZOOTEHNICE
A2 - ACTIVITATI DE PRODUCTIE SI DE DEPOZITARE

IS—ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII :
IS1-UNITATI SOCIO-CULTURALE

IS 2 - UNITATI COMERCIALE SI SERVICII
IS3—-UNITATI DE INVATAMANT

\VV - ZONA SPATIILOR VERZI

V 1-SPATII VERZI PUBLICE:
V 1A - PARCURI, GRADINI PUBLICE, SCUARURI SI FASII PLANTATE (PUBLICE);
V 1B - AMENAJARI SPORTIVE;

V 2 - SPATII VERZI PENTRU PROTECTIA CURSURILOR DE APA SI ZONELOR UMEDE;

V 3 - CULOARE DE PROTECTIE FATA DE INFRASTRUCTURA TEHNICA;

V 4 - FASII PLANTATE DE PROTECTIE SANITARA.

V 5 - FASII PLANTATE DE PROTECTIE IMPOTRIVA ALUNECARILOR DE TEREN

- ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

I

—

- ZONA TRANSPORTURILOR
T 1-TRANSPORTURI RUTIERE:
T 2 - TRANSPORTURI PE CALE FERATA,

- ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA
G 1-CIMITIRE

‘

E - ZONA DE ECHIPAMENTE TEHNICO- EDILITARE MAJORE.

—
N



s S.C. AEDILIS PROIECT S.R.L.

BAIA MARE, str. | MAIL nr. 25, telffax 0362 404 917 I ‘
NR INREG . J24 / 1705 / 2004 : CUI: 1692707 —| "Net m C .
CONT  RO50 BACX 0000 0030 210l W Y o "

UNICREDIT TIRIAC BANK BAIA MARE
Proiect www.aedillisproiect.ro; e-mall : office@aedlisproiect.ro I SO 900 1 ISO 14001

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT
PLANULUI URBANISTIC GENERAL
AL ORASULUI CEHU SILVANIEL JUDETUL SALAJ

| - PRESCRIPTII GENERALE
1. ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM:

In sensul Legii 350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si
completarile ulterioare:

Regulamentul general de urbanism reprezinta sistemul de norme tehnice, juridice si economice care
sta la baza elaborarii planurilor de urbanism si a regulamentelor locale de urbanism.

Regulamentul local de urbanism cuprinde si detalieaza prevederile referitoare la modul concret de
utilizare a terenurilor precum si de amplasare, dimensionare si realizare a volumelor construite,
amenajarilor si plantatiilor, materiale si culori, pe zone, in conformitate cu caracteristicile architectural-
urbanistice ale acestora, stabilite in baza unui studiu de specialitate.

Prezentul Regulament local de urbanism expliciteaza si detalieaza prevederile cu caracter de
reglementare ale Planului Urbanistic General al Orasului Cehu Silvaniei.

Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale si se
aprobd pe baza avizelor obtinute in conformitate cu prevederile Legii 350 din 6 iulie 2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare, Legii 50/91 (republicata
in 1997) privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor, cu
Ordinul MLPAT nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare si continutul documentatiilor si
HGR nr. 525/1996 (cu modificari ulterioare) pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism.

2. BAZA LEGALA:

Regulamentul Local de Urbanism este elaborat in conformitate cu urmatoarele acte normative
specifice sau complementare domeniului urbanismului:

« Codul Civil.
« HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu completarile si
modificarile ulterioare.
o Legea nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare
« Legea nr. 50/2001 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii
Planul National de Amenajare a Teritoriului:
- Sectiunea I — Cai de comunicatie, Legea nr.71/1996
- Sectiunea a II-a — Apa, Legea nr.171/1997
- Sectiunea a IlI-a — Zone protejate, Legea nr.5/2000
- Sectiunea a IV-a - Reteaua de localitati, Legea 351 / 2001 si 100 / 2007
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- Sectiunea a V-a - Zone de risc natural, Legea nr.575/2001

- Sectiunea a VI-a — Zone cu resurse turistice, 2008
Ordinul MLPAT nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare si confinutul documentatiilor.
Legea nr. 18/1991 a fondului funciar.
Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile ulterioare.
Legea nr. 137/1995 cu modificarile si completarile ulterioare privind protectia mediului.
Legea nr. 7/1996 cu modificarile si completarile ulterioare privind cadastrul si publicitatea imobiliara.
Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice.
Legea nr.26/1996 — Codul silvic.
Legea nr. 107/1996 a apelor.
Legea nr. 33/1996 exproprierea pentru cauza de utilitate publica.
Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor.
Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43-1997 privind regimul juridic al drumurilor.
Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia.
H G R nr. 162 /2002 privind depozitarea deseurilor
OUG nr.12/1998 privind transportul pe Caile Ferate Romane.
Ordinul nr. 34/N/M 30/3422/4221 din 1995 al MLPAT, MI, MAPN, SRI, pentru aprobarea Precizarilor
privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor
tehnice pentru autorizarea constructiilor.
Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 536/1997 pentru aprobarea Normelor de igiend si a recomandarilor
privind mediul de viata al populatiei.
Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 43/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind incadrarea
in categorii a drumurilor nationale.
Ordinul Ministrului Transporturilor  nr. 45/1998  pentru aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea, construirea $i modernizarea drumurilor.
Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 46/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea
clasei tehnice a drumurilor publice.
Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 47/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea
lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane si rurale.
Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea
si realizarea strazilor 1n localitatile urbane.
Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea
si realizarea strazilor in localitatile rurale.
Ordinul Ministerului Administratiei si Internelor Nr. 3 din 6 ianuarie 201 1pentru aprobarea Normelor
metodologice de avizare si autorizare privind securitatea la incendiu si protectia civila
Ordinul Ministerului Administratiei si Internelor nr. 163/2007 pentru aprobarea Normelor generale de
aparare impotriva incendiilor.
Ordinul M.L.P.A.T. nr. 1270/1999 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a H.G. nr.
577/1997 pentru aprobarea Programului privind pietruirea drumurilor localitateale, alimentarea cu apa a

satelor, conectarea la reteaua de electrificare si la retelele telefonice, astfel cum a fost modificat prin
H.G. nr. 211/1999.

Diferite reglementari tehnice in domeniu:

Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic General, indicativ
GP038/99.

Ghid privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism, indicativ GM — 007 — 2000.
| 22/1999 — Normativ de proiectare si executare a lucrarilor de alimentare cu apa si canalizare a
localitatilor.
SR 8591/ 1997 — Retele edilitare subterane. Conditii de amplasare.
SR 1343-1/1995 — Determinarea cantitatilor de apa potabilad pentru localitati.
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= STAS 10859 — Canalizare. Statii de epurare a apelor uzate din centrele populate. Studii pentru
proiectare.

= PE 101A/1985 — Instructiuni privind stabilirea distantelor normate de amplasare a instalatiilor electrice
cu tensiunea peste 1 KV 1n raport cu alte constructii (republicat in 1993).

= PE 104/1993 — Normativ pentru constructia liniilor acriene de energie electrica cu tensiuni peste 1000
V.

= PE 106/1995 — Normativ pentru constructia liniilor electrice de joasa tensiune.

* PE 124 — Normativ privind alimentarea cu energie electrica a consumatorilor industriali si similari.

= PE 125/1995 — Instructiuni privind coordonarea coexistentei instalatiilor electrice de 1....750 KV cu
linii de telecomunicatii.

= PE 132/1995 — Normativ de proiectare a retelelor electrice de distributie publica.

= 1.RE-Ip-3/1991 — Indrumar de proiectare pentru instalatiile de iluminat public.

= 1.LI-Ip-5/1989 — Instructiuni de proiectare a incrucisarilor si apropierilor LEA de MT si JT fata de alte
linii, instalatii si obiective.

= | 46/1993 — M.L.P.A.T. - Instructiuni privind proiectarea, executareca si exploatarea retelelor si
instalatiilor de televiziune prin cablu.

= |D 17/1986 — MICh-MIp- Normativ departamental pentru proiectarca si executarea, verificarea si
receptionarea instalatiilor electrice in zone cu pericol de explozie.

= 1.6 PE/1997 —Normativ experimental pentru proiectarea si executarea sistemelor de distributie gaze
naturale cu conducte de polietilena.

» 1.6/1998 — Normativ pentru proiectarea si executarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale.

= 3915/1994 — Proiectarea si construirea conductelor colectoare si de transport gaze naturale.

» Diferite alte reglementari tehnice in domeniu;91/N/912-CP/1996 — Ordinul M.L.P.A.T. si ONCGC
pentru aprobarea Metodologiei privind executarea lucrdrilor de introducere a cadastrului retelelor
edilitare 1n localitati.

= 1645/CP-2393/1997 — Ordinul Ministerului Industriilor si Comertului si ONCGC pentru aprobarea
Metodologiei privind executarea lucrarilor de cadastru energetic.

3. DOMENIU DE APLICARE:

3.1. Prezentul Regulament Local de Urbanism este parte integrantd a Planului Urbanistic General al
Orasului Cehu Silvaniei.

3.2 Regulamentul local de urbanism cuprinde si detalieaza prevederile referitoare la modul de utilizare a
terenurilor si de amplasare, dimensionare si realizare a constructiilor in intravilanul Orasului Cehu
Silvaniei si a localitatilor apartinatoare.

3.3 Pentru terenurile noi introduse in intravilan care necesita parcelari/reparcelari realizarea de drumuri
pe trasee noi sau lucrdri de dezvoltare a infrastructurii edilitare, in vederea construirii Se vor intocmi
Planuri Urbanistice Zonale. Acestea se vor elabora respectand prevederile Planului Urbanistic General si a
Regulamentului Local de Urbanism aferent, asigurand dezvoltarea coerenta a Orasului Cehu Silvaniei.

3.4. Prezentul regulament are caracter operational si este opozabil in justitie. Prevederile sale permit
autorizarea directa, cu exceptia derogarilor si situatiilor speciale, in care se impune elaborarea unor Planuri
Urbanistice de Detaliu sau Planuri Urbanistice Zonale.

Prin derogare se intelege modificarea conditiilor de construire: functiuni admise, regim de construire,
inaltime maxima admisa, distante minime fata de limitele parcelei, POT, CUT.
Modalitatile de autorizare in cazul derogarilor sunt urmatoarele:

* modificarea regimului de construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de

utilizare a terenului, procentul de ocupare a terenului, retragerea cladirilor fatd de aliniament si

distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor,
materialele admise — se realizeaza pe baza intocmirii unui Plan Urbanistic Zonal.
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* Planul urbanistic de detaliu are caracter exclusiv de reglementare specificd pentru o parceld in
relatie cu parcelele invecinate. Planul urbanistic de detaliu nu poate modifica planurile de nivel superior,
ci doar poate detalia modul specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu identitatea
architecturald a acesteia, in baza unui studio de specialitate. PUD-ul reglementeaza retragerile fata de
limitele laterale si posterioare ale parcelei, accesurile auto si pietonale, conformare architectural-
volumetrica, modul de ocupare a terenului.

3.5. Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se face numai in conditiile in care acestea
nu contravin prevederilor Regulamentului General de Urbanism si Codului Civil. Aprobarea unor
modificari ale Planului Urbanistic General si implicit ale Regulamentului Local de Urbanism se poate
face numai cu respectarea procedurii de avizare - aprobare pe care a urmat-o documentatia initiala.

4. CORELARI CU ALTE DOCUMENTATIL

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General preia toate prevederile
cuprinse in documentatii de urbanism sau amenajare a teritoriului elaborate anterior :

- Planul de Amenajare a Teritoriului National, cu cele sase sectiuni aprobate.

- Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean, Judetul Salaj

5. CONDITII DE APLICARE.

5.1. Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Codului Civil si a Regulamentului General de
Urbanism, le detalieaza si le aplica in corelare cu conditiile specifice de dezvoltare a Orasului Cehu
Silvaniei.

5.2. Pentru zonele de extindere, situate intre intravilanul existent si intravilanul propus, care necesita
lucrari de parcelare/reparcelare, realizarea de drumuri pe trasee noi sau lucrari de dezvoltare a
infrastructurii edilitare este obligatorie elaborarea unor Planuri Urbanistice Zonale, aprobate conform
legii.

5.3 Pentru zonele de agrement, parcuri industriale sau a altor zone stabilite conform plansei anexate de
Unitari Teritoriale de Referinta, se impune elaborarea Planurilor Urbanistice Zonale, conform Legii
350/2001 a Urbanismului si Amenajarii Teritoriului cu completarile si modificarile ulterioare

5.4 Pentru reglementarea amanuntita a prevederilor stabilite prin PUG sau PUZ, pentru stabilirea
conditiilor de construire se vor elabora Planuri Urbanistice de Detaliu acolo unde serviciul de urbanism
considera ca acest lucru este necesar.

5.5 Prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism vor fi permanent corelate cu evolutia
legislatiei cu caracter general, precum si cu cea a legislatiei de specialitate, relevante pentru activitatea
de urbanism §i amenajarea teritoriului.

6. CONDITII DE CONSTRUIBILITATE ALE PARCELELOR

6.1. Conditiile pe care o parcela trebuie sa le indeplineasca pentru a fi construibila vor fi detaliate in
capitolele de mai jos pentru fiecare zona funtionala si Unitate teritoriala de referinta si vor face referire
la urmatoarele aspecte:

* posibilitate de acces la drum public sau privat;

* suprafatd minima a parcelelor pentru a fi construbile

e front minim la strada;

* raportul dintre latimea si adancimea parcelei;

* retrageri minime obligatorii
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6.2. Este permisa divizarea unui lot in maximum trei parcele alaturate care sa indeplineasca conditiile de
construibilitate; impartirea lotului in 4 sau mai multe parcele distincte se va face in baza unui P.U.Z de
parcelare conform legii. Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea parcelarii si
executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva care sa respecte normele
legale de igiena si de protectie a mediului.

7. DIVIZIUNEA TERENULUI IN ZONE, SUBZONE SI UNITATI TERITORIALE DE
REFERINTA.

7.1. Zona functionala este o parte a teritoriului unei localitati, in care, prin documentatia de
amenajare a teritoriului si de urbanism, se determina functiunea dominanta existenta si viitoare. Zona
functionala poate rezulta din mai multe parti cu aceeasi functiune dominanta (zona de locuit, zona
activitatilor industriale, zona spatii verzi, etc). Zonificarea functionala este actiunea de impartire a
teritoriului in zone functionale.

7.2. Unitatea teritoriala de referinta (UTR) este o subdiviziune urbanistica a teritoriului unitatii
administrativ-teritoriale, delimitata pe limite cadastrale, caracterizata prin omogenitate functionala si
morfologicd din punct de vedere urbanistic si architectural, avand ca scop reglementarea urbanistica
omogena. UTR se delimiteaza, dupa caz, in functie de relief si peisaj, cu caracteristici similare, evolutie
istoricd unitard intr-o anumitd perioadd, sistem parcelar si mod de construire omogen, folosinte de
aceeasi naturd a terenurilor si constructiilor, regim juridic al imobilelor similar.

- relief si peisaj cu caracteristici similare;

- evolutie istorica unitard intr-o anumita perioada;

- populatie cu structurd omogena;

- sistem parcelar si mod de construire omogene;

- folosinte de aceeasi natura ale terenurilor si constructiilor;

- regim juridic al imobilelor similar; reglementdri urbanistice omogene referitoare la destinatia
terenurilor si la indicatorii urbanistici.

In anumite cazuri in care unele dintre elementele caracteristice sunt omogene pe suprafete intinse,
mai multe UTR alaturate pot forma o macrounitate teritorialda de referinta (MUTR).

Impartirea teritoriului in unitati teritoriale de referintd (denumite in continuare UTR), s-a ficut
conform plansei anexate de Unitati Teritoriale de Referinta.

7.3. Structura continutului Regulamentului Local de Urbanism:

Fiecare dintre zonele si unitatile teritoriale de referinta - UTR fac obiectul unor prevederi organizate
conform urmatorului continut:

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 UTILIZARI ADMISE
ARTICOLUL 2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
ARTICOLUL 3 UTILIZARI INTERZISE

7
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SECTIUNEA 11: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

ARTICOLUL 5 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

ARTICOLUL 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

ARTICOLUL 7 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

ARTICOLUL 8 CIRCULATII SI ACCESE

ARTICOLUL 9 STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

ARTICOLUL 10 INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

ARTICOLUL 11  ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

ARTICOLUL 12 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

ARTICOLUL 13 SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

ARTICOLUL 14 IMPREJMUIRI

SECTIUNEA I1I: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
ARTICOLUL 16 COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

8. OBSERVATII

8.1. La autorizarea oricarui fel de constructie in extravilan se vor avea 1n vedere prevederile
Ordinului nr. 34/N/M30/3422/42.21 din 1995 al MLPAT, MAPN, MI, SRI pentru aprobarea Precizarilor
privind avizarea documentatiilor de urbanism $i amenajarea teritoriului prin care se reglementeaza
distantele minime de amplasare a constructiilor fatd de obiectivele cu caracter special.

8.2. Planul aferent Regulamentului Local de Urbanism cu indicarea unitatilor teritoriale de
referinta este prezentat in anexd. Pentru fiecare investitie noud se va elibera un Certificat de Urbanism
in care se va preciza, in functie de UTR-ul in care se gdaseste parcela pe care se doreste realizarea
investitiei respective, regimul tehnic de construibilitate conform articolelor din RLU. Regimul tehnic din
RLU va fi completat direct in Certificatul de Urbanism eliberat sau ca anexa la acesta, cu obligativitatea
respectdrii intocmai a conditiilor impuse.

8.3. Autorizarea executarii tuturor constructiilor va tine seama de zonele de servitude, protective si de
zonele de interdictie, stabilite prin Planul urbanistic general.

8.4. Autorizarea constructiilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu exceptia celor care au drept
scop limitarea acestora este interzisd (conform Regulamentului General de Urbanism, HGR 525/ 1996
Art.10 Expunerea la riscuri naturale), pana la realizarea studiilor si lucrarilor care sa conduca la eliminarea
acestor riscuri. In sensul prezentului regulament, prin zone de risc natural se intelege alunecari de teren si
zone inundabile.
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PRESCRIPTII GENERALE CU PRIVIRE LA:
OBIECTIVE CU VALOARE DE PATRIMONIU:

Monumente istorice:

1. Monumentele istorice sunt protejate indiferent de regimul lor de proprietate sau de starea lor

de conservare

2. Interventiile asupra monumentelor istorice se fac numai pe baza si cu respectarea avizului

emis de catre Directiei Judetene pentru Cultura si Patrimoniu National Salaj sau dupd caz, Ministerul

Culturii si Patrimoniu National.

3. In sensul Legii 422 din 18.07.2001 republicati, interventiile care se efectueazd asupra

monumentelor istorice sunt:

- Lucrari de cercetare, conservare, construire, extindere, consolidare, restructurare, amenajari

peisagistice si de punere in valoare, care modificd substanta sau aspectul monumentelor istorice

- Executarea de mulaje de pe componente ale monumentelor istorice

- Amplasarea definitiva sau temporard de imprejmuiri, constructii de protectie, piese de mobilier

fix, panouri publicitare, firme, sigle sau orice fel de insemne pe si In monumente.

- Schimbari ale functiunii sau destinatiei monumentelor, inclusiv cele temporare

- Stramutarea

- Amenajari cai de acces, pietonale, carosabile, utilititi anexe, indicatoare, inclusiv in zonele de

protectie

4, Autorizatia de construire, de desfiintare, precum si cele referitoare la interventiile prevazute

mai sus Se eliberazd numai pe baza si in conformitate cu avizul emis de citre Directiei Judetene pentru

Cultura si Patrimoniu National Salaj sau dupa caz, Ministerul Culturii si Patrimoniu National.

5. Interventiile care se efectueazd asupra imobilelor care nu sunt monumente istorice, dar care

se afld in zone de protectie a monumentelor istorice se autorizeazd numai numai pe baza si in conformitate

cu avizul emis de catre Directiei Judetene pentru Cultura si Patrimoniu National Salaj sau dupd caz,

Ministerul Culturii si Patrimoniu National.

6. Reglementarile urbanistice pentru monumentele istorice si zonele lor de protectie sunt

prezentate in cadrul articolelor aferente UTR ZP. stabilite in baza Studiului de fundamentare istoric si a

legii in vigoare.
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Situri arheologice:

1. Autorizarea lucrarilor de construire, desfiintare si orice alt tip de interventii in zonele cu

patrimoniu arheologic si zonele de protectie a acetora, reperate si marcate pe plansele prezentului PUG se

aprobid numai pe baza si in conformitate cu avizul Directiei Judetene pentru Cultura si Patrimoniu National

Salaj.

2. In cazul zonelor cu patrimoniu arheologic evidentiat intamplator (ca urmare a factorilor

naturali sau a actiunilor umane, altele decat cercetarea arheologicd) se instituie, in vederea cercetarii si
stabilirii regimului de protejare, regimul de protectie pentru bunurile arheologice si zonele cu potential
arheologic.

3. In cazul zonelor cu potential arheologic este necesard o cercetare arheologica in vederea
inregistrarii si valorificarii stiintifice a acestora,;

4. Sapatura arheologicd si activitatile Intreprinse asupra patrimoniului arheologic se
efectueaza numai pe baza si in conformitate cu autorizatia emisa de Directia Judeteana pentru Cultura si
Patrimoniu National Salaj, in conditiile legii,

S. Utilizarea detectoarelor de metale in situri arheologice, in zonele de interes arheologic
prioritar si in zonele cu patrimoniu arheologic reperat este permisd numai pe baza autorizarii prealabile
emise de Directia Judeteana pentru Cultura si Patrimoniu National Salaj, in conditiile legii;

6. Pana la descdrcarea de sarcind arheologicd, terenul care face obiectul cercetarii este protejat
ca sit arheologic, conform legii;

7. Reglementarile urbanistice pentru siturile arheologice si zonele lor de protectie au fost
stabilite in baza Studiu de fundamentare pentru definirea, instituirea si delimitarea zonelor protejate care

cuprind patrimoniu arheologic si istoric si a legii In vigoare.

Imobile propuse pentru clasare:

1. Orice fel de interventie se va realiza numai pe baza si in conformitate cu avizul Directiei

Judetene pentru Cultura si Patrimoniu National Salaj.

2. Autorititile publice locale vor lua madasuri pentru listarea ca monumente istorice a

obiectivelor propuse pentru clasare:

1. Biserica Catolici- Piata Trandafirilor nr. 33, Cehu Silvaniei

2. Scoala Andrei Muresianu (fosta Judecatorie)- Piata Trandafirilor nr. 39, Cehu Silvaniei

3. Clubul Copiilor (fosta Banca Albina)- Piata Trandafirilor nr. 29, Cehu Silvaniei

4. Cinematograful (fosta Primarie)- Piata Trandafirilor 48-str. Libertatii 1, Cehu Silvaniei

5. Liceul Tehnologic "Gheorghe Pop de Bisesti' - corp vechi (fosta Scoala Civild de Baieti)-
Piata Trandafirilor nr. 35a, Cehu Silvaniei

10
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6. Scoala Generala "Gyulaffy Laszlé" (fosta Scoala Regala Maghiara)- str. Unirii nr. 4, Cehu
Silvaniei

7. Casele gemene- Piata Trandafirilor nr. 45-46, Cehu Silvaniei
8. Gradinita nr. 1- str. Dozsa Gyorgy nr. 2, Cehu Silvaniei

9. Gara- str. Garii nr. 2; data in folosintd in 1899, Cehu Silvaniei
10. Moara veche- str. Libertatii nr. 128, Cehu Silvanieli

11. Uzina Electrica- str. D6zsa Gyorgy nr. 57, Cehu Silvaniei
12. Biserica Ortodoxa, Motis, nr. 146

13. Biserica Reformata, Ulciug, nr. 91

3. Reglementarile urbanistice pentru obiectivele propuse spre clasare si zonele lor de protectie

sunt prezentate in cadrul articolelor aferente UTR ZP.

Cladiri cu valoare arhitecturala si istorica:

1. In cadrul Studiului de fundamentare istoric au fost identificate casele si constructiile

valoroase din punct de vedere arhitectural si istoric, iar acestea au fost preluate pe plansele aferente PUG.

Pentru fiecare din acestea s-au intocmit fise analitice care prezintd descrieri si propuneri pentru interventii.

2. Orice fel de interventie se va realiza numai pe baza si In conformitate cu avizul Directiei

Judetene pentru Cultura si Patrimoniu National Salaj.

3. Se vor lua masuri de constientizare a proprietarilor si de asemenea a locuitorilor de faptul ci

aceste cladiri reprezintd mirturii importante ale autenticitatii si identitatii locale;

Masuri generale pentru protectie:

Pentru casele traditionale:

- Referitor la parcelar: se recomanda mentinerea parcelarului traditional
- Referitor la constructii: Se admit lucrari de reabilitare/modernizare cu urmatoarele conditii:
o Sa se pastreze arhitectura vernaculara
o se vor pastra elementele originale ale cadirilor - volumetria, panta si apele acoperisului,
elementele traditionale specifice arhitecturii locale (tarnatul, parapetul traforat, foisorul
cu fronton traforat, etc.); nu se va modica raportul plin/gol al fatadelor
o se vor folosi materiale naturale/traditionale - lemn, piatra, iar pentru invelitori tigla sau
tabla finista fara stralucire; se interzice folosirea materialelor stralucitoare, cromate, inox
o se vor folosi culorile pastelate, discrete, in special cele tradifionale: alb, albastru (pe cat
posibil cele initiale) ; pentru invelitori se vor evita culorile puternice, se recomanda

caramiziu sau maro.

11
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o se recomandd pastrarea prin recondifionare a ferestrelor initiale, prin mentinerea

tamplariei §i dispunerea canatelor; se va evita montarea sticlei fumurii sau oglindate si a
tamplariilor PVC;

o se vor evita montarea usilor decorative cu elemente de sticla oglindata, utilizarea
placajelor PVC, a materialelor plastice de tip policarbonat, folosirea tencuielilor
decorative granulat , placarea soclurilor cu imitatii de piatra, decorarea parapetelor pline
cu decupaje in forme straine locului.

o Se vor evita amplasarea intalatiilor/echipamentelor tehnice pe fatadele cladirilor (antene

TV, contoare, etc).

Pentru constructii noi pe parcele cu case traditionale:
- se admite realizarea de constructii noi cu urmatoarele conditii:

o sa contribuie la punerea in valoare a cladirii cu valoare tradifionald, s nu obtureze
cladirea existenta si sa nu afecteze aspectul de ansamblu al sitului.

o Sa se realizeze in conditiile necesitatilor actuale de confort, imbinand tehnologiile
moderne cu elemente de arhitectura vernaculara (tarnat, foisor, etc)

o sa nu reprezinte o interventie agresiva asupra sitului, sa respecte articolele aferente
UTR-ului in care se incadreaza, conform prezentului regulament.

o Se recomandd evitarea desfiintarii anexelor cu specific tradifional (suri, gabanase,

fantani, etc) in scopul edificariii de noi constructii

Pentru anexele gospodaresti cu valoare traditionala:

- Se recomanda mentinerea si intretinerea anexelor gospodaresti cu valoare arhitecturala si
istorica datoratd in principal expresivitatii materialelor si a modului de punere in opera a
acestora.

- Pentru reabilitari se vor lua In considerare urmatoarele recomandari:

o se vor pastra elementele originale ale cadirilor - volumetria, panta si apele acoperisului,
elementele traditionale specifice arhitecturii locale, nu se va modifica raportul plin/gol

o se vor folosi materiale naturale/traditionale - lemn, piatra, iar pentru invelitori tigla

o se vor folosi culorile pastelate, discrete, n special cele traditionale

o se vor pastra prin recondifionare portile originale din lemn, timpanele din lemn traforat

si decoratiunile din lemn.

12
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Ansambluri/gospodarii cu valoare arhitecturala si istorica:

- se vor lua in considerare recomandarile mentionate mai sus pentru casele traditionale si anexele

gospodaresti cu valoare traditionala

- se recomanda pastrarea modului de organizare a gospodariilor, mentinute integral in forma

originala de ocupare a terenului, prin evitarea edificarii de noi constructii.

- Modernizarea constructiilor se poate face doar prin pastrarea elementelor traditionale de limbaj

arhitectural si cu mentinerea regimului de inaltime actual, precum si cu respectarea modului

traditional de ocupare a curtii.

Pentru cladirile publice:

- Se recomanda intretinerea cladirilor prin pastrarea elementelor initiale

- Renovarea/ modernizarea cladirilor se va realiza cu urmatoarele conditii:

(@]

se vor pastra elementele originale ale cadirilor - volumetria, panta si apele acoperisului,
elementele traditionale specifice tipului de arhitectura folosit, nu se va modica raportul
plin/gol al fatadelor

se vor folosi materiale naturale/traditionale - lemn, piatrd, iar pentru invelitori tigla sau
tabla finista fara stralucire; se interzic materialele stralucitoare, cromate, inox

se vor folosi culorile pastelate, discrete, in special cele traditionale; pentru invelitori se
vor evita culorile puternice, se recomanda caramiziu sau maro.

se recomanda pastrarea prin reconditionare a ferestrelor initiale, prin mentinerea
tamplariei si dispunerea canatelor; se va evita montarea sticlei fumurii sau oglindate si a
tamplariilor PVC; in cazul in care la renovarile anterioare nu au fost realizate conform
proiectului initial, se recomanda ca la viitoarele interventii sd se revind la formele
initiale.

se vor evita montarea usilor decorative cu elemente de sticld oglindata, utilizarea
placajelor PVC, a materialelor plastice de tip policarbonat, placarea soclurilor cu imitatii
de piatra, decorarea parapetelor pline cu decupaje in forme straine locului.

Se vor evita amplasarea intalatiilor/echipamentelor tehnice pe fatadele cladirilor (antene,
contoare, etc).

Se admit mansardari cu conditia ca acestea sa se realizeze numai in volumul existent al

acoperisului.

13
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ZONE DE SIGURANTA SI PROTECTIE SANITARA:

1. Intre unitatile industriale, obiectivele sau activitatile care polueaza factorii de mediu sau
produc zgomot si vibratii si teritoriile protejate invecinate se asigurd zone de protectie sanitara.
2. Distantele minime de protectie sanitara intre teritoriile protejate si o serie de unitati care

produc disconfort §i riscuri asupra sanatatii populatiei sunt urmatoarele:

- Ferme de cabaline, intre 6-20 CApPELe: .......ccoccvvvvveiiiiiiiiciiieee 50m

- Ferme de cabaline, peste 20 capete: .......cccoooveveiininiininniieiens 100 m

- Ferme si crescatorii de taurine, intre 6-50 capete: .................... 50 m

- Ferme si crescatorii de taurine, intre 51-200 capete: ................ 100 m

- Ferme si crescatorii de taurine, intre 201-500 capete: ............... 200 m

- Ferme si crescatorii de taurine, peste 500 de capete: ................ 500 m

- Ferme de pasari, intre 51-100 de capete: ........cccevvevveveesiecnnenne. 50 m

- Ferme de pasari, intre 101-5.000 de capete: ........ccccvevvevvrennenne. 500 m

- Ferme si crescatorii de pasari cu peste 5.000 de capete si complexuri avicole industriale:
.................................... 1.000 m

- Ferme de OVINE, CAPFINE: .....covoiveieeieceee e 100 m

- Ferme de porci, intre 7-20 de Capete: ........ccccvvvvevviireneiinenenn 100 m

- Ferme de porci, intre 21-50 de Capete: ........ccoovvvvieieneninicennns 200 m

- Ferme de porci, intre 51-1.000 de Capete: .........ccooevvrirennnnnnnns 500 m

- Complexuri de porci, intre 1.000-10.000 de capete: ...........c........ 1.000 m

- Complexuri de porci cu peste 10.000 de capete: ........ccccevevvvereenenn 1.500 m

- Ferme si crescatorii de iepuri intre 100 s1 5.000 de capete: .............. 100 m

- Ferme si crescatorii de iepuri cu peste 5.000 de capete: .................... 200 m

- Ferme §i crescatorii de Strutl: ........ocveeeeuieeeiieeceiieeciee e 500 m

- Ferme si crescatorii de melCi: .........ooovvveeieeiiiiieiiiiiiecceeeeeeeeeee e 50 m

- Spitale, CliNICI VELEIINAIe: ......cccveeiieiiec e 30m

- Grajduri de izolare si carantina pentru animale: ..............cc.cocvvennenn. 100 m

- Adaposturi pentru animale, inclusiv comunitare: .............cccceeeeuveenne. 100 m

- Abatoare, targuri de animale vii si baze de achizitie a animalelor: ..............cceecveenneenne 500 m
- Depozite pentru colectarea si pastrarea produselor de origine animala: ..............c......... 300 m

- Platforme pentru depozitarea dejectiilor animale din exploatatiile zootehnice, platforme comunale:

- Platforme pentru depozitarea dejectiilor porcine: ............ccccveveeneene. 1.000 m

14
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- Statii de epurare a apelor reziduale de la fermele de porcine: .........ccccceevevirieiecienicnnnn 1.000 m

- Depozite pentru produse de origine vegetald (silozuri de cereale, statii de tratare a semintelor)

....................................... 200 m

- Statii de epurare a apelor UZate: .........ccceevevveeeciieeeie e 300 m

- Statii de epurare de tip modular (containerizate): ..........cccceceeeennnne 100 m

- Statii de epurare a apelor uzate industriale: ...........ccccoeveeevienieenenne. 300 m

- Paturi de uscare a ndmolurilor: ............coooiiiiiiiiiiiiine 300 m

- Bazine deschise pentru fermentarea namolurilor: .............ccccoovveeee 500 m

- Depozite controlate de deseuri periculoase si nepericuloase: ..........ccoecvevveerreennenne. 1.000 m
- Incineratoare pentru deseuri periculoase si nepericuloase: ...........cceveveerveecieervennnens 500 m
- Crematorii UMane:..........cooevveirencienineseeseeens 1.000 m

- Autobazele serviciilor de salubritate: ..............cooevviieniiiiicieen, 200 m

- Statie de preparare mixturi asfaltice, betoane ............c.cceeveeveennennne. 500 m

- Bazele de utilaje ale intreprinderilor de transport: ............ccccceevennees 50 m

- Depozitele de combustibil, fier vechi si ateliere de taiat lemne: ...........ccceeeeenieeennennn. 50 m
- Parcuri eoliene: ... 1.000 m

- Parcuri fotovoltaice: ..., 500 m

- Cimitire si incineratoare animale de companie: ..........ccceeeveeennnenn. 200 m

- Cimitire umane (in cazul obiectivelor care dispun de aprovizionare cu apad din sursd proprie)

........................... 50m
- Rampe de transfer deseuri ..........ccecuvvvvnveennnenn. 200 m.
3. Suprafetele de teren incluse in zonele de protectie sanitara pot fi exploatate agricol, cu

exceptia culturilor de plante utilizate in scop alimentar sau furajer, care necesita folosirea de fertilizatori i
pesticide si care, prin fixarea sau concentrarea de substante poluante pot fi vatdmatoare pentru om sau
animale.

4, Autorizarea lucrarilor de construire in interiorul zonelor de protectie pe baza normelor
sanitare se face numai pe baza si in conformitate cu avizul Directiei de Sanatate Publica.

S. Fosele septice vidanjabile i impermeabilizate se vor amplasa la distantd minima de 10m
fata de cea mai apropiata locuinta.

6. Se vor asigura zone de protectie sanitara intre zone de locuit, zonele de odihna, zonele
social-culturale etc. si intreprinderile agricole, agro-zootehnice si industriale sau o serie de unitati care pot
polua factorii de mediu sau pot produce disconfort si unele riscuri sanitare ( cimitire, statie de epurare etc.)

in conformitate cu OMS 536/1997 actualizat.
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7. Amplasarea zonelor destinate industriilor poluante se va face pe baza studiilor de impact de

mediu, topografice, hidrometeorologice si dispersie a poluantilor, astfel incat acestea sa nu depaseasca
concentratiile maxime admise prevazute in normative in zone de locuit, parcuri, rezervatii naturale, de
odihna si recreere, institutii social-culturale si medicale, precum si unitatile economice ale caror procese

tehnologice necesita factori de mediu lipsit de impuritati.

ZONE DE SIGURANTA SI PROTECTIE PENTRU INFRASTRUCTURA TEHNICA:

1. Zona de protectie la liniile electrice coincide cu zona de siguranta.

2. Conform ,,Norme tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente
capacitatilor energetice (Ordinul ANRE nr.4/09.03.2007 modificat si completat cu Ordinul ANRE
nr.49/29.11.2007) latimea zonei de protectie si de siguranta a liniilor electrice aeriene este de : 12 m din ax
pentru LEA 20kV, 20 m din ax pentru LEA 110 kV.

3. Pentru posturi de transformare de tip aerian, zona de protectie este delimitatd de conturul
fundatiei stalpilor si de proiectia la sol a platformei suspendate; pentru posturi de transformare, cabine de
sectionare ingradite, zona de protectie este delimitatd de ingradire, pentru posturi de transformare, cabine
sectionate ingradite, zona de protectie este delimitata de suprafata fundatiei extinsa cu cate 0,2 m pe fiecare
latura; pentru posturi de transformare amplasate la sol, ingradite, zona de sigurantd este extinsa in spatiu
delimitat la distanta de 20 m de la limita zonei de protectie.

4. Pentru depozitele de deseuri se vor inainta proiectele intocmite conform OMS 117/2002,
insotite de studii de impact pentru sanatate si mediu, studii geologice, hidrogeologice si urbanistice,

conform OMS 536/1997 actualizata.

ZONE CU RISC GEOTEHNIC

1. In zonele cu risc geotehnic se impun interdictii temporare de construire pani la solutionarea
problemelor geotehnice.

2. Pentru zonele care cuprind terenurile situate in panta unde stabilitatea terenului este relativ
buna (zone cu risc de alunecare), pentru mentinerea acesteia in cazul executarii unei excavatii in versant, se
pune problema mentinerii echilibrului existent in zona. In acest sens se recomanda urmatoarele amenajari:

- amplasarea de constructii care sd profite de panta terenului (constructii in trepte);

- executarea unor lucrari de sprijinire si consolidare: terasari, drenuri, taluzari, ziduri de sprijin,
plantatii de arbori cu radacini pivotante etc.

- Tn aceste zone nu se vor executa decapari (excavatii) fara sprijiniri;
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existente si, nu in ultimul rand, de asigurarea stabilitatii constructiilor existente.

4, Pentru zonele cu risc geotehnic generate de alunecari de teren se poate ridica interdictia
temporara de construire si se poate emite autorizatie de construire in baza unui STUDIU GEOTEHNIC
solicitat prin Certificat de Urbanism, studiu prin care sa se stabileasca daca exista solutii de fundare pentru

fiecare caz in parte, solutii care sa elimine riscurile pe intreaga perioada de exploatare a constructiei.

CAIlI DE COMUNICATII:

1. Strazile propuse in noile enclave sau extinderi cu locuinte individuale vor fi minimim de
categoria a Ill-a, exceptie facand strazile cu lungimi mai mici de 150 m pentru care nu exista posibilitatea
de a se prelungi si se vor amenaja ca niste fundaturi.

2. Artera de circulatie cu traseu infundat nu va avea o lungime mai mare de 150,00m si va fi
prevazuta la capatul infundat cu bucla pentru intoarcerea autovehiculeor, cu raza de minim 6,00m

3. Strazile noi se vor realiza respectand profilele transversale tip Intocmite pe plansele anexate.

4. Strazile noi propuse ce leagd doua strazi existente vor prelua caracteristicile categoriei superioare
Cu care au tangenta, cu conditia ca parcelarul si fondul construit existent sa permita acest lucru.

5. Executarea lucrarilor edilitare ce afecteaza suprafata strazilor (carosabil si trotuar) se vor aproba
doar cu conditia, ca la terminarea acestora sa se refaca sistemul rutier (stratificatie, grosime stratificatie si

tip de imbracaminte) cel putin identic cu cel existent la inceperea lucrarilor

DREPTUL DE PARCELARE:

Prin parcelare se intelege operatiunea de proiectare urbanistica prin care se determina divizarea in
4 sau mai multe parti alaturate a uneia sau mai multor proprietati funciare distincte, destinate construirii, in
scopul de a fi sau nu Instrdinate prin cedari, concesionari sau vanzari a loturilor rezultate; (art.30 R.G.U)

1. Se intelege prin parceld, suprafata de teren situata intr-o unitate administrativ-teritorialda pe un
amplasament bine stabilit, avand o singura categorie de folosintd si apartinand unui proprietar sau mai
multor proprietari, in indiviziune; (Legea 7/1996 si Norme tehnice de introducere a cadastrului general
aprobate cu Ordinul MAP 534/2001)

2. Faptul de a proiecta sau construi mai mult de patru cladiri pe o parcela, constituind un singur trup,
este considerat din punct de vedere al autorizarii constructiilor ca parcelare, in sensul celor prevazute
anterior;

3. Proprietarii suprafetelor de teren pe a caror intindere se pot construi patru sau mai multe locuinte

sau cladiri de orice natura, respectand prevederile prezentului regulament, au dreptul sa le parceleze.
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Dreptul de parcelare este supus, in afard de prevederile inscrise in reglementarile legale, dispozitiilor

prezentului regulament.

CONDITII DE REALIZARE A PARCELARILOR NOI:

Pentru terenurile care necesita parcelari, este obligatorie Intocmirea unui PUZ de parcelare care sa
fie redactat pe o ridicare topo actualizata, PUZ care va reglementa pozitia exacta a strazilor, racordarea la
retelele edilitare, forma parcelelor, retrageri fatd de aliniament, retrageri fata de aliniament, fata de limite

laterale si posterioare, etc.

DISTANTE MINIME SI FORMA PARCELELOR:

Pentru ca o parcela sia poata fi construibila trebuie sa indeplineasca anumite cerinte privind
suprafata, deschiderea la strada si adancimea; fiecare conditie de minimum se va considera separat pentru
fiecare dimensiune, cat si pentru suprafete, ele trebuind sa fie respectate simultan.

Prezentul regulament stabileste distantele minime si formele parcelelor construibile diferentiat, pe

categorii de functiuni si UTR-uri.

UNITATEA DE CARACTER ARHITECTURAL A PARCELARILOR
- Toate cladirile ce urmeaza a se construi pe parcelele rezultate din diviziunea unei singure proprietati
sau pe parcele in indiviziune, trebuie sa fie concepute si executate intr-o coerenta de caracter arhitectural,
astfel incat toate cladirile sa apard ca un intreg armonios;
- O data cu planul urbanistic de parcelare, trebuie prevazut un numar de norme generale dupa care
urmeaza a fi realizate construirea grupului de cladiri §i ambientarea lui cu plantatii si elemente de mobilier

urban.

Il - PRESCRIPTII SPECIFICE UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA

UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA CUPRINSE IN INTRAVILAN:

ZP — ZONE PROTEJATE/ZONE DE PROTECTIE A MONUMENTELOR ISTORICE:

ZP1 — ZONA PROTEJATA CENTRUL ISTORIC AL ORASULUI CEHU SILVANIEI

ZP2 — ZONA DE PROTECTIE PENTRU MONUMENTUL ISTORIC FANTANA DE PIATRA
ZP3 — ZONA PROTEJATA -UZINA ELECTRICA CEHU SILVANIEI

ZP4 — ZONA PROTEJATA -GARA CEHU SILVANIEI

ZP5 — ZONA PROTEJATA -MOARA VECHE CEHU SILVANIEI

ZP6 — ZONA DE PROTECTIE PENTRU MONUMENTUL ISTORIC "BIS. SF. ARH. MIHAIL
SI GAVRIL" - NADIS
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ZP7 — ZONA DE PROTECTIE PENTRU MONUMENTUL ISTORIC "BIS. SF. ARH. MIHAIL

SI GAVRIL" - HOROATU CEHULUI

ZP8 — ZONA DE PROTECTIE PENTRU MONUMENTUL ISTORIC "BIS. DE LEMN

NASTEREA FMAICII DOMNULUI" - ULCIUG

ZP9 — ZONA PROTEJATA - "BISERICA REFORMATA" - ULCIUG

ZP10 — ZONA PROTEJATA - "BISERICA ORTODOXA" - MOTIS

ZP1 — ZONA PROTEJATA - CENTRUL ISTORIC AL ORASULUI CEHU SILVANIEI

Descrierea sitului:

Piata Trandafirilor si str. Libertatii formeaza vechea piata centrala, in jurul careia se gaseste si azi o
mare concentrare de cladiri valoroase din punct de vedere istoric/ arhitectural/ ambiental. Daca in a doua
jumatate a sec. XVIII, piata era inca o intersectie de doud strazi largi, in sec. XIX ea s-a stabilit in conturul
sau de azi prin retragerea treptatd a parcelelor pe extremitati si construirea noilor cladiri de pe contur cu

fatade lungi in aliniament.

Circulatia:

Circulatia se desfasoara pe artera principala de circulatie str. Libertatii.

Parcelar:
Parcelarul este eterogen, varieaza ca suprafete si dimesiuni, loturile fiind dispuse cu latura scurta la
stradd. Fronturile varieaza de la 12 metri si peste 60 de metri (pentru cladirile publice), iar suprafetele

oscileaza intre 500 mp si peste 2000 mp.

Fond construit:

Desi o parte din vechiul fond construit a fost Inlocuit in perioada comunista, Piata Trandafirilor
pastreaza inca un patrimoniu bogat de cladiri cu valoare istoricd/ arhitecturala/ ambientald. Interventiile din
perioada comunistd s-au facut cu respectarea vechilor fronturi construite si a inaltimii la cornisd a cladirilor

istorice, astfel incat conturul pietei si profilul fronturilor nu au fost afectate.

Reglementari:
Pentru aceasta zona este necesara elaborarea unui plan urbanistic zonal pentru zona protejata,
conform Legii in vigoare. Este recomandat ca teritoriul minim studiat prin PUZ CP sa fie UTR ZP1, Zona

centrului istoric. Se recomanda selectarea solutiilor pentru interventiile viitore pe baza unor concursuri de
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solutii, initiate si monitorizate de catre Administratia Publica Locala, Directia Judeteana pentru Cultura si

Patrimoniu, Ordinul Arhitectilor din Romania si Registrul Urbanistilor din Romania.

Categorii de interventii care se pot efectua pentru care NU este necesara elaborarea PUZ (cu

exceptia monumentelor istorice — pentru care orice interventie se va realiza conform Legii in

vigoare):

Reparatii la imprejmuiri, acoperisuri, invelitori sau terase, atunci cand nu se schimba forma
acestora si materialele din care sunt executate: materialele (compozitie fizico-chimica, forma,
textura, culoare) si tehnica de punere in opera vor fi identice cu cele initiale.

Reparatii si inlocuiri de tamplarie interioara si exterioara, daca se pastreaza forma,
dimensiunile si forma golurilor si tAmplariei, cu exceptia cladirilor declarate monumente istorice, in
conditiile legii : materialele (compozitie fizico-chimica, forma, textura, culoare) si tehnica de
punere in opera vor fi identice cu cele initiale

zugraveli si vopsitorii interioare: se recomanda pastrarea picturilor murale; se recomanda ca
materialele folosite sa nu mareasca gradul de impermeabilitate al finisajului, se recomanda
zugraveli pe baza de var si vopsitorii pe baza de apa.

zugraveli si vopsitorii exterioare, numai daca nu modifica elementele de fatada si culorile
cladirilor

reparatii la instalatiile interioare, la bransamentele si racordurile exterioare, de orice fel,
aferente constructiilor, in limitele proprietatii

orice echipamente (de climatizare, firide de racord/bransament, contoare s.a.m.d.) vor fi montate
astfel incat sa nu fie vizibile din spatiul public. Montajul in ganguri de acces sau in curti va fi
discret si fara a degrada fondul construit existent prin saparea de nise in zidarii/pavaje valoroase sau
inlaturarea de tencuieli/zugraveli valoroase.

reparatii si inlocuiri de pardoseli

extinderi ale cladirilor numai in zonele care nu sunt vizibile din spatiul public, cu aviz DJCPN
si cu conditia ca acestea nu depaseasca volumele si nici inaltimile existente.

Mansardarea — cu exceptia cladirilor cu sarpante istorice valoroase

Desfiintarea constructiilor parazitare - fara valoare arhitecturala, din incintele curtilor
Constructii tehnico-edilitare, dar numai cele care nu contribuie la degradarea aspectului si care nu
afecteaza imaginea de ansamblu.

Pentru toate celelalte categorii de interventii, in zona ZP1 este necesara intocmirea PUZ aprobat
si avizare conform Legii, obligatoriu aviz DJCPN si dupa caz MCPN.

In cadrul zonei centrului istoric exista un monument clasat in LMI :

Biserica Reformata- Piata Trandafirilor nr. 21 (cod LMI: SJ-11-m-A-05034)
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Propuneri de introducere in regim de protectie

Cehu Silvaniei detine un patrimoniu valoros, din care o parte foarte mica este inscrisa pe Lista
Monumentelor Istorice. In acest sens, consideram oportuna inceperea demersurilor de nscriere pe Lista
Monumentelor Istorice a urmatoarelor obiective:

1. Biserica Catolica- Piata Trandafirilor nr. 33, Cehu Silvaniei

2. Scoala Andrei Muresianu (fosta Judecdtorie)- Piata Trandafirilor nr. 39, Cehu Silvaniei

3. Clubul Copiilor (fosta Banca Albina)- Piata Trandafirilor nr. 29, Cehu Silvaniei

4. Cinematograful (fosta Primarie)- Piata Trandafirilor 48-str. Libertatii 1, Cehu Silvaniei

5. Liceul Tehnologic "Gheorghe Pop de Bisesti' - corp vechi (fosta Scoala Civild de Baieti)-
Piata Trandafirilor nr. 35a, Cehu Silvaniei

6. Scoala Generala "Gyulaffy Laszlé" (fosta Scoala Regala Maghiara)- str. Unirii nr. 4, Cehu
Silvaniei

7. Casele gemene- Piata Trandafirilor nr. 45-46, Cehu Silvaniei

8. Gridinita nr. 1- str. Dozsa Gyorgy nr. 2, Cehu Silvaniei

9. Gara- str. Garii nr. 2; datd in folosinta in 1899, Cehu Silvaniei

10. Moara veche- str. Libertatii nr. 128, Cehu Silvaniei

11. Uzina Electrica- str. Dézsa Gyorgy nr. 57, Cehu Silvaniei

Zona protejata propusa pentru centrul istoric al orasului este urmatoarea:

- pe limite de parcele, incluzand: Piata Trandafirilor integral; str. Libertatii inclusiv intersectia cu
str. Nameny Ambrus si Liceul Tehnologic; tronson din str. Nameny Ambrus incluzand cladirile valoroase,
pe cele publice si zona inconjurdtoare (casa de la nr. 1 si cladirea Postei); str. Unirii integral pana la
intersectia cu str. Horea; tronsonul de capat al str. Ghe. Pop de Basesti, pana la intersectia cu str. Fantanii;
str. Pacii si tronson din str. Dézsa Gyorgy, pana la intersectia cu str. Somesului.

Zona protejat s-a stabilit astfel incat sa se asigure perspective optime asupra obiectivelor si sa se
prezerve ambianta istorica a centrului. Prelungirea ZCP péana la extremitatile strazilor incluse are rolul de a

proteja capetele de perspectiva, esentiale in perceperea ambiantei istorice.

Pentru ZCP propusa, descrisa mai sus, se va elabora P.U.Z. in conformitate cu Ord. MTCT
563/2003; acesta va prelua prevederile din PUG referitoare la regulamentul pentru zonele de protectie.

Pentru orice interventii Tn ZCP si in zonele de protectie, se vor folosi finisaje fard stralucire si cu
culori ne-stridente; se vor mentine tamplariile istorice inca existente si decoratiunile fatadelor. Pentru
eventuale lucrdri de termoizolare se vor caduta solutii care sa permita salvarea elementelor de individualitate
ale caselor- finisaje, decoratiuni, tdmplarii (de exemplu montarea materialelor si ferestrelor termoizolante

la interior).

In interiorul zonei descrisa mai sus se interzice orice interventie fara avizul DJCPN Sala;.
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Orice interventie asupra monumentelor si ansamblurilor istorice se va realiza numai in conditiile
Legii 422/2001.

Se vor lua masuri pentru conservarea, protejarea si punerea in valoare a cladirilor cu valoare
arhitecturala si ambientala — in principal lucrari de restaurare si amenajare pentru vizitare.

Pana la aprobarea PUZ, autorizarea lucrarilor de construire/desfiintare se vor face conform

prezentului regulament, cu aviz DJCPN.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE .
In cladiri existente si tesut urban existent:

- Functiuni administrative, financiar-bancare, comerciale cu caracter intraurban, cult, cultura,
invatamant, sanatate, functiuni de turism cu caracter intraurban, functiuni aferente infrastructurii de
transport public, locuinte, servicii aferente zonelor de locuinte, alte servicii (cabinete individuale,
birouri proiectare, asistenta, consultanta, etc)

- Strazi, alei pietonale, piste pentru biciclete, accese, parcaje la sol (exclus garaje individuale), locuri
de joaca, amenajari ale spatiului public, echipamente publice si tehnico- edilitare.

- Spatii verzi publice, mobilier urban

Cladiri viitoare:
- datoritd procentului mare de ocupare a terenului si a densitatii mari a cladirilor, nu se admit
insertii noi in afara de cele mentionate la articolul 2.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- Constructiile noi sunt admise numai in urma desfintarii unei cladiri si numai in baza unui PUZ
aprobat, aviz DJCPN si respectarea prezentului regulament

- Se admit constructii noi cu conditia ca acestea sa reprezinte dotari publice, sa aiba caracter
ambiental sau de comemorare, de exemplu: amenajari in spatiile verzi de constructii ornamentale,
mobilier urban, monumente comemorative, panouri informative, amenajari statii de autobuz,
busturi, statui, monumente comemorative, etc. - numai cu aviz DJCPN si/sau studii suplimentare
(dupa caz)

- Mansardarea cladirilor se va face numai in volumul initial al cladirilor; Se interzice mansardarea
sarpantelor istorice valoroase. Se recomanda ca acestea sa fie consolidate, restaurate si puse in
valoare fara modificari structurale sau de compartimentare.

- Se recomanda desfiintarea garajelor si amenajarea parcarilor publice. —numai in baza PUZ aprobat

- Se admit extinderi ale cladirilor, dar numai pentru spatiile care nu sunt vizibile din circulatiile
publice, cu aviz DJCPN si cu conditia ca acestea nu depaseasca volumele si nici inaltimile
existente.
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Lucrarile tehnico — edilitare se vor realiza numai cu conditia ca acestea sa nu contribuie la
degradarea imaginii urbane si numai cu aviz DJCPN. Se vor lua masuri de desfintare a retelelor
aeriene de electricitate si telecomunicatii si transpunerea acestora in canale tehnice dispuse
ingropat.

Activitatile de comert sunt permise numai pentru cel de tip en-detail

Constructiile provizorii sunt admise numai in cadrul organizarii unor evenimente/lucrari publice, in
conditiile autorizarii conform legilor in vigoare si cu acordul DJCPN dupa caz.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE :

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasamente de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

Este interzisa utilizarea suprafetelor aferente cladirilor existente destinate locurilor de parcare,
spatiilor verzi, gradini, accese, alei, pentru construirea altor cladiri.

Este interzisa construirea garajelor individuale

Depozitarea de orice fel in incintele parcelelor

SECTIUNEA 1I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURAREA CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME DIMENSIUNI)

Se impune mentinerea parcelarului traditional existent, evitarea comasarilor sau a subimpartirilor.
In cazul aparitiei necesitatii unor relotizari, aceastea se vor realiza numai la initiativa autoritatilor
publice locale, cu avizul DJCPN si reglementare detaliata printr-un PUZ aprobat conform Legii.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile vor fi agezate la aliniament sau retrase cu cel putin 3 metri in functie de situl in care sunt
inserate.

Orice interventie (constructie noua, reconstruiri) intre doua constructii la aliniament se va face tot
in aliniament.

Asezarea unei constructii noi intre una retrasa si una in aliniament se va face la aliniament, cu
tratarea fara calcan a fatadei dinspre casa retrasa.

ARTICOLUL 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE LIMITELE LATERALE SI

POSTERIOARE

in regim izolat: parcelele se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin 3 metri.

in regim cuplat: cladirile se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor retrage fata
de cealalta limita la o distanta de cel putin 3 metri.

in regim continuu: cladirile construite in regim insiruit se vor dispune cu calcane avand o adancime
de maxim 15,0 metri pe limitele laterale ale parcelei, cu exceptia celor de colt care vor intoarce
fatade spre ambele strazi;
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- intoate situatiile, retragerile fata de limitele posterioare ale parcelelor va fi de cel putin 5 metri.

ARTICOLUL 7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

- In situatiile desfintatii unor cladiri, noile constructii se vor realiza conform PUZ aprobat conform
Legii si avizat de DJCPN.

- Fata de constructiile existente pe acceasi parcela se va respecta o distanta de cel putin jumatate din
inaltimea cladirii cea mai inalte, dar nu mai putin de 3 metri.

ARTICOLUL 8 — CIRCULATII SI ACCESE
- Se vor mentine circulatiile si accesele existente
ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- Se recomanda desfiintarea garajelor si amenajarea parcarilor publice. —numai in baza PUZ aprobat

- locurile de parcare se dimensioneaza conform normelor specifice si se dispun in constructii supra /
subterane sau in parcaje amenajate la sol care vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor
fi inconjurate cu gard viu de 1,20 m. inaltime;

Pentru constructii de locuinte, vor fi prevazute locuri de parcare dupa cum urmeaza :
- cate un loc de parcare la 1-5 locuinte unifamiliale cu lot propriu
- cate un loc de parcare la 1-3 apartamente pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot
folosit in comun.
- cate un loc de parcare la 2-10 apartamente in locuinte colective cu acces si lot in comun.

in urma desfiintarii garajelor individuale construite impropriu in zonele de blocuri de locuinte, se vor putea
amenaja locuri de parcare, care vor asigura mai multe spatii, dupa cum urmeaza :
- cate un loc de parcare la 1-3 apartamente pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot
folosit in comun.
- cate un loc de parcare la 2-10 apartamente in locuinte colective cu acces si lot in comun.

Pentru constructiile de cult numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie de obiectiv, avandu-se in
vedere minim 5 locuri de parcare.
- Pentru constructiile culturale vor fi prevazute locuri de parcare pentru vizitatori si spectatori si
personal, dupa cum urmeaza :
- cate un loc de parcare la 50 mp spatiu de expunere
- un loc la 10-20 locuri in sala

Pentru institutiile financiar-bancare cate un loc de parcare la 20 de salariati si un spor de 50% pentru
clienti ; in functie de destinatia cladirii si de amplasament, parcajele pentru salariati pot fi impreuna cu cele
ale clientilor, adiacent drumului public.

- pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti dupa cum
urmeaza :
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- un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pana la
400 mp
- un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de 400-600
mp
- un loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexe
comerciale de 600-2000 mp
- un loc de parcare la 40mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri
comerciale de peste 2000 mp.
- pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5-10 locuri de masa ; la acestea se vor
adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi amplasate independent de parcajele
clientilor.

- pentru constructiile de sanatate va fi prevazut cate un loc de parcare la 4 persoane angajate, cu un spor
de 10%.

Pentru toate categoriile de constructii de invatamant vor fi prevazute 3-4 locuri de parcare la 12 cadre
didactice.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive vor fi prevazute locuri de parcare pentru
personal, pentru public si pentru sportivi, in functie de capacitatea constructiei, dupa cum urmeaza :

-pentru complexuri sportive, sali de antrenament sau de competitie, un loc de parcare la 5-20 de locuri

- la cele de mai sus se va adauga un 1-3 locuri de parcare pentru autocar.

ARTICOLUL 10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR :

- In cazul cladirilor noi, rezultate ca inlocuire a uneia desfiintate, inaltimile vor fi preluate de la
cladirile vecine, fiind admisa depasirea cu cel mult un nivel, sau conform PUZ.

- Se interzice mansardarea sarpantelor istorice valoroase. Se recomanda ca acestea sa fie consolidate,
restaurate si puse in valoare fara modificari structurale sau de compartimentare.

- este interzis a se adauga jumatati de niveluri care cresc artificial inalfimea constructie

- regim de inaltime maxim admis pentru locuinte individuale — Parter, pentru locuinte colective
conform PUZ fara a depasi P+4, pentru celelalte tipuri de functiuni conform PUZ, fara a depasi
P+2,

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR :

Pentru cladirile monument istoric:
Orice interventie se va realiza numai conform Legii 422/2001

Pentru celelalte cladiri incluse in centrul istoric al Orasului Cehu Silvaniei:

- Se va interzice afectarea decoratiunilor valoroase existente pe fatadele mai vechi. Existenta lor dau
unicitate si valoare urbanistica.

- Ferestrele originale vor fi pastrate prin reconditionare, mentinerea tamplariei si dispunerea
canatelor, pastrarea proportiilor; se interzice montarea sticlei fumurii sau oglindate si a tamplariei
PVC. Se vor pastra tamplariile din lemn cu decoratiuni si se recomanda inlocuirea foliilor din sticla
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Cu geam termopan cu proprietati izolatoare. Sunt acceptate obloanele din lemn, exclus jaluzelele
din plastic.

Se interzice inlocuirea tamplariilor decorative. Acestea vor fi reabilitate;

Se interzic culorile stridente, se permit doar culori discrete si se recomanda intocmirea unor studii
de culoare avizate de catre DJCPN.

Se va interzice utilizarea finisajelor straine mediului istoric, atat la case, cat si la imprejmuiri- de
ex. materiale plastice (PVC, policarbonat, invelitori bituminoase). Se vor interzice finisajele atipice
mediului urban istoric- de ex. piatra sparta, lemn cioplit cu motive rustice, placaje ceramice sau cu
placi de aluminu pe fatade ;

Se va permite utilizarea pentru invelitori doar a tiglelor ceramice si de beton, precum si a tiglelor de
tabla, a tablei cutate si a tablei faltuite- dar numai cu conditia ca invelitorile de tabla sa fie finisate
fara stralucire. Culorile invelitorilor vor fi discrete (caramiziu, maro, gri);

Se interzice finisarea diferita a parterului fata de nivelele superioare.

Se interzic imitatii stilistice, pastise arhitecturale, imitatii de materiale

Se interzic elemente parazitare — iesiri din volum

Panourile publicitare si reclamele vor face obiectul unei avizari speciale privind amplasamentul,
dimensiunile si forma acestora, luandu-se in vedere: transparenta vitrinelor, fara inscriptii, se
recomanda luminatul interior, iar reclamele montate pe fatadele cladirilor se recomanda a se realiza
cat mai discret. Se recomanda ca acestea sa se realizeze pe suport transparent sau cu litere
independente detasate sau de tip decorativ asezata perpendicular pe fatada din fier forjat; in situatia
necesitatii dispunerii mai multor reclame pe aceeasi cladire, acestea se vor aseza ordonat, pe
panouri discrete de aceeasi dimensiune, la intrarea in gang, usa sau poarta. Se interzic copertinele
din materiale plastice, cele agresive care acopera parti mari ale fatadelor sau care acopera ferestrele,
cele cu aspect dezordonat, culori stridente. Se recomanda efectuarea studiilor suplimentare pentru
intocmirea unor forme tip de reclame — avizat de DJCPN.

orice echipamente (de climatizare, firide de racord/bransament, contoare s.a.m.d.) vor fi montate
astfel Incat sa nu fie vizibile din spatiul public. Montajul in ganguri de acces sau in curti va fi
discret si fara a degrada fondul construit existent prin saparea de nise in zidarii/pavaje valoroase sau
inlaturarea de tencuieli/zugraveli valoroase, in acest sens se va obtine avizul DJCPN;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

toate cladirile sunt racordate la retelele publice locale.

Se interzice conducerea apei pluviale catre domeniul public sau parcelele vecine

Se interzice amplasarea echipamentelor tehnice pe fatadele cladirilor; acestea se vor masca astfel
incat sa nu constribuie la degradarea imaginii de ansamblu.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Amenajarea de noi spatii verzi publice se va realiza numai in baza unui PUZ aprobat conform Legii
si cu avizul DJCP.
Se interzice amplasarea de constructii in derimentul spatiilor verzi publice.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRL.
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- La aliniament se recomanda realizarea portilor inzidite conform specificului tesutului urban sau
ganguri de acces

- Inaltimea maxima a imprejmuirilor nu va depasi 1,50 m.

- Seinterzice folosirea urmatoarelor materiale pentru porti si imprejmuiri: tabla cutata, fier dublat cu
policarbonat translucid; se recomanda lemnul, fier forjat.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUL

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- POT maxim — 60 %

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim — 3,00

ZP2 — ZONA DE PROTECTIE PENTRU MONUMENTUL ISTORIC FANTANA DE PIATRA

Zona de protectie se descrie incluzand tot ansamblul: fantana, ruinele conacului Bornemissza,
rezervoarele de apa si amenajarea peisagera ce a constituit candva parcul domeniului.

Se traseaza pe drumuri pe tot conturul, exceptand partea din est, unde zona de protectie se traseaza
pe limita de lot pentru a include aliniamentul de pini.

In interiorul zonei de protectie astfel descrise se admit numai amenjari de spatii verzi, locuri de
relaxare si odihna, mobilier urban si numai in baza unui PUZ aprobat cu avizul DJCPN Sala;.

Este interzisa orice interventie fara avizul DJCPN Salaj.

ZP3 — ZONA PROTEJATA -UZINA ELECTRICA CEHU SILVANIEI

Cladirea uzinei a fost data in folosinta in anul 1908 si a functionat pana in perioada comunista, cand

ey e

starea sa fiind in prezent proasta.

Zona protejata s-a stabilit pe limite de parcele, incluzand si parcelele alaturate si pe cele de vizavi.
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SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE .

- Locuinte individuale si functiuni complementare (comerciale si de servicii).
- Amenajari ale spatiului public

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- Orice interventie in zond se va realiza numai cu conditia obtinerii unui aviz al DJCPN Salaj.
- Se admit lucrari de reabilitare, recostruire, extindere cu conditia respectarii articolelor de mai jos.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE :

- Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

SECTIUNEA 1I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURAREA CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME DIMENSIUNI)
- Suprafata minima pentru ca o parcela sa fie construibila trebuie sa fie de cel putin 500 de metri.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- Cladirile vor asezate la aliniament sau retrase cu cel putin 3 metri.

- Orice interventie (constructie noua, reconstruiri) intre doud constructii la aliniament se va face tot
in aliniament.

- Asezarea unei constructii noi intre una retrasa si una in aliniament se va face la aliniament, cu
tratarea fara calcan a fatadei dinspre casa retrasa.

ARTICOLUL 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE

- inregim izolat: parcelele se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin 3 metri.

- inregim cuplat: cladirile se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor retrage fata
de cealalta limita la o distanta de cel putin 3 metri.

- in regim continuu: cladirile construite in regim insiruit se vor dispune cu calcane avand o adancime
de maxim 15,0 metri pe limitele laterale ale parcelei, cu exceptia celor de colt care vor intoarce
fatade spre ambele strazi;

- in toate situatiile, retragerile fata de limitele posterioare ale parcelelor va fi de cel putin 5 metri.

ARTICOLUL 7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA
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- Amplasarea cladirilor pe aceeasi parcela se va realiza respectand o distanta de cel putin 3 metri
intre acestea.

ARTICOLUL 8 — CIRCULATII SI ACCESE
- Se vor mentine circulatiile si accesele existente
ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- stationarea autovehiculelor se va admite numai in afara circulatiei publice
ARTICOLUL 10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR :

- Regimul de Tndltime maxim admis al cladirilor este de P+E sau P+M.
- Iniltimea maxima admisi la coama este de 10 m, iar la cornisa este de 7 metri.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR :

Pentru cladirea propusa pentru clasare:
Orice interventie se va realiza numai conform Legii 422/2001 si cu avizul DJCPN Salaj

Pentru celelalte cladiri:

- Arhitectura cladirilor noi, reconstruirile vor fi de factura moderna; se interzice realizarea de pastise
arhitecturale, copii, imitatii lipsite de valoare.

- Se va interzice utilizarea finisajelor straine mediului istoric, atat la case, cat si la imprejmuiri- de
ex. materiale plastice (PVC, policarbonat, invelitori bituminoase). Se vor interzice finisajele atipice
mediului urban istoric- de ex. piatrd spartd, lemn cioplit cu motive rustice, placaje ceramice sau cu
placi de aluminu pe fatade;

- Se interzic culorile stridente, se permit doar culori discrete.

- Seinterzice finisarea diferita a parterului fata de nivelele superioare.

- Acoperisul va fi de tip sarpanta in 2 ape, cu coama paralela cu strada, in 4 ape sau tip terasa. Se
interzic formele curbe, iesirile din volum si dispunerea cladirilor cu acoperis in 2 ape cu coama
perpendiculara pe strada.

- Se va permite utilizarea pentru invelitori doar a tiglelor ceramice si de beton, precum si a tiglelor de
tabla, a tablei cutate si a tablei faltuite- dar numai cu conditia ca invelitorile de tabla sa fie finisate
fara stralucire. Culorile invelitorilor vor fi discrete (cardmiziu, maro, gri);

- orice echipamente (de climatizare, firide de racord/bransament, contoare s.a.m.d.) vor fi montate
astfel incat sa nu fie vizibile din spatiul public.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele publice locale.
- Se interzice conducerea apei pluviale catre domeniul public sau parcelele vecine
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- Se interzice amplasarea echipamentelor tehnice pe fatadele cladirilor; acestea se vor masca astfel
incat sa nu constribuie la degradarea imaginii de ansamblu.

E_ s 5 C. AEDILIS PROIECT S.R.L.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
- Se va asigura un pocent de cel putin 30 % de spatiu verde amenjat in fiecare incinta.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRL.
- Inaltimea maxima a imprejmuirilor nu va depasi 1,50 m.

- Se interzice folosirea urmatoarelor materiale pentru porti si imprejmuiri: tabla cutata, fier dublat cu
policarbonat translucid; se recomanda lemnul, fier forjat.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- POT maxim —35%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim - 1,00

ZP4 — ZONA PROTEJATA -GARA CEHU SILVANIEI

Cladirea garii a fost construitd in 1899, o data cu darea in folosinta a cdii ferate. Se afld in stare
buna; recent a suferit interventii gresite asupra fatadelor, prin distrugerea unor ancadramente si inlocuirea
tamplariilor originale cu tamplarii PVC.

Zona protejata s-a stabilit pana la traseul caii ferate si pe limite de parcela, incluzand cladirile de
vizavi,

Orice interventie 1n zona se va realiza numai cu conditia obtinerii unui aviz al DJCPN Sala;.

Se va prezerva orice instalatie tehnica de interes istoric, in cazul in care asemenea instalatii mai
exista.

Functiuni admise : constructii aferente cdilor de comunicatie feroviard, echipamente tehnico-
edilitare, depozitare, servicii.

Regim de inaltime maxim admis =P,

Inaltimea maxima admisa =7 m

POT maxim =50 %
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CUT maxim=0.5

Avrhitectura cladirilor noi, reconstruirile vor fi de factura moderna; Se va interzice utilizarea finisajelor
strdine mediului istoric, de ex. materiale plastice (PVC, policarbonat, invelitori bituminoase). Se vor
interzice finisajele atipice mediului urban istoric; Se interzic culorile stridente, se permit doar culori
discrete. Se interzice finisarea diferita a parterului fata de nivelele superioare. Acoperisul va fi de tip
sarpanta in 2 ape sau tip terasa. Se interzic formele curbe, iesirile din volum si dispunerea cladirilor cu
acoperis in 2 ape cu coama perpendiculara pe strada.

ZP5 — ZONA PROTEJATA -MOARA VECHE CEHU SILVANIEI

Cladirea propusa pentru clasare a fost construitd spre sfarsitul sec. XIX si a functionat ca moara si
in perioada comunistd. Mai este utilizatd partial cu aceeasi functiune. Se afla in stare proasta, o parte din
spatiile interioare fiind abandonate.

Zona protejata s-a stabilit in axul drumului si pe limite de parceld, incluzand parcelele invecinate de
o parte si de alta;

Orice interventie in zona se va realiza numai cu conditia obtinerii unui aviz al DJCPN Sélaj.

Se va prezerva orice instalatie tehnica de interes istoric, in cazul in care asemenea instalatii mai
exista.

Functiuni admise : depozitare, servicii.
Regim de inaltime maxim admis = P+1+M
Inaltimea maxima admisa =12 m

POT maxim =30 %

CUT maxim = 0.75

Avrhitectura cladirilor noi, reconstruirile vor fi de factura moderna; Se va interzice utilizarea finisajelor
straine mediului istoric, de ex. materiale plastice (PVC, policarbonat, invelitori bituminoase). Se vor
interzice finisajele atipice mediului urban istoric; Se interzic culorile stridente, se permit doar culori
discrete. Se interzice finisarea diferita a parterului fata de nivelele superioare. Acoperisul va fi de tip
sarpanta in 2 ape sau tip terasa. Se interzic formele curbe, iesirile din volum si dispunerea cladirilor cu
acoperis in 2 ape cu coama perpendiculara pe strada.

ZP6 — ZONA DE PROTECTIE PENTRU MONUMENTUL ISTORIC "BIS. SF. ARH. MIHAIL
S| GAVRIL" — NADIS

Zona de protectie a bisericii de lemn se traseaza pe axe de drumuri, pe inelul Inconjurator al bisericii.

Data fiind pozitia bisericii oarecum centrald fatd de acest inel de drumuri, perspectivele asupra bisericii
sunt protejate in acest perimetru.

Ca reglementiri, se va impune interdictie de construire in jurul bisericii — vezi planse anexate. In

zona ocupatd cu constructii, se recomanda impunerea unui regim de inaltime mic (max. P+M) si

interzicerea utilizarii de culori stridente si de finisaje cu stralucire, precum si obligarea la utilizarea de
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forme arhitecturii locale (sarpante cu pantd mare in patru ape, tarnat); se recomanda utilizarea de materiale
specifice traditiei locale (lemn, piatrd, tencuieli zugravite alb, invelitori din sita/ tigle ceramice).
In zona de protectie descrisa se interzice orice interventie fard avizul DJCPN Sailaj.

- orice intervengie din zona se va realiza numai cu avizul Directiei Judetene pentru Cultura si
Patrimoniu Nagional Salaj.

- orice intervengie asupra monumentului se va realiza numai in conditiile Legii 422/2001.

- Se vor lua mdsuri pentru conservarea, protejarea §i punerea in valoare a monumentului — in
principal lucrari de restaurare a picturii §i amenajarea sitului pentru vizitare

- Noile cladiri se vor realiza astfel incdt sa asigure vizibilitate maxima asupra bisericii si, totodatd,
sd fie prezervata silueta satului traditional, dominatd de turla bisericii.

Se recomanda intomirea PUZ pentru zona de protectie a monumentului istoric, acesta devenind

obligatoriu in situatiile care nu respectd prevederile acestui regulament.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1-UTILIZARI ADMISE

— Locuinte individuale cu regim de construire izolat

- Cladiri anexe cu rol de adaposturi de animale, de depozitare, bucatarie de vara, anexe
gospodaresti specifice arhitecturii traditionale locale (surd, gabanas, fanare, costee, fantani, etc)

- Functiuni complementare: unitati de interes public (administrative, de cultura, de invatamant, de
sanatate, de cult), constructii pentru turism si agrement, comert, Servicii

- Alei pietonale, accese, parcaje, spatii verzi, mobilier urban, locuri de joaca

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- Cimitir- numai pe amplasamentul existent si constructii afrente ; materialele si formele crucilor se
vor realiza numai din materiale traditionale locale
- Anexele pentru cresterea animalelor se vor realiza numai pentru o capacitate maxima de 5 capete

porcine si 5 capete bovine amplasate la minimum 10 m de ferestrele locuintelor invecinate si la minimum

25 m de cladirile publice

- Echipamente tehnico-edilitare, cu conditia ca acestea sa nu modifice aspectul general al zonei
(exclus antene GSM)

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
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Se interzic urmatoarele utilizari:

- Orice alte functiuni decat cele prevazute la articolele 1 si 2.

- Defrisari ale versantilor din apropierea monumentelor.

- Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente si/sau care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica

evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA 1I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURAREA CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
- se recomanda mentinerea parcelarului existent

- in cazul in care sunt necesare reparcelari, acestea se vor realiza numai conform PUZ cu avizul
DJCPN S;j si vor asigura 0 suprafatda minima pentru o parcela de 500 mp, front la strada de minim 15,0 m.
In cazul in care pe parcela se realizeaza si anexe, suprafata minima a parcelei va fi de 1000 mp.

- pentru constructiile de locuit este important si se pdstreze organizarea gospodariei conform
tradifiei locale (curtea in jurul careia se afld locuinta si anexele gospodaresti, in constructii separate

dupa rolul lor in economia gospodadriei ).

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- cladirile se vor amplasa retras la cel putin 3 metri fata de aliniament, dar nu mai mult de 5 metri.

- Cladirile publice vor respecta 0 retragere de cel putin 5 metri fatd de aliniament.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- se va mentine situatia actuala ; cladirile noi vor fi dispuse numai izolat si se vor retrage fata de
limitele laterale ale parcelei cu minimum jumatate din inaltimea la cornise masurata in punctul cel mai inalt
fata de teren, dar nu mai putin de 3,00 metri, iar fata de limita posterioara la o distanta de cel putin 5.0

metri;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA
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- Cladirile noi vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea cladirilor masurata la

cornisa, dar nu mai putin de 3 metri.
- Se recomanda degajarea curtilor de constructii parazitare, insalubre sau cu caracter provizoriu, cu
exceptia celor cu valoare tradifionald (suri, fantani, etc) — pentru care se vor aplica reglementarile

prezentate la cap. PREVEDERI GENERALE PENTRU OBIECTIVE CU VALOARE DE PATRIMONIU

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- accesul la zona se realizeaza pe drumul principal (DC 16)

- se recomanda reabilitarea strazilor secundare, conform profilelor prezentate pe plansele anexate.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

- stationarea autovehicolelor necesare functionarii diferitelor activitati, conform normelor, se admite
numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- se recomanda amenajarea unei parcari pentru vizitatorii monumentului istoric

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Pentru constructii de locuit :
- Regim de inaltime maxim admis : P (conform traditiei locale regimul de inaltime al caselor este
mic, cu acoperisuri in patru ape), se admite mansardarea numai in volumul acoperisului
- Inaltimea maxima admisa la cornisa : 5 m

- Inaltimea maxima admisa la coama : 10 m

Pentru constructii publice :
- Regim de inaltime maxim admis : P+1+M

- Inaltimea maxima adimisa la cornisa : 6 m

- Inaltimea maxima adimisa la coama : 11 m

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul
general al zonei §i se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje; Acestea vor
conserva structura morfo-spatiala specifica arhitecturii vernaculare din zona i din localitate si vor avea

volumetria simpla, fatadele se vor armoniza cu vecinatatile, culorile folosite nu vor fi stridente.
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In amenajarea acestei zone se impune pastrarea componentelor valoroase prin interventia cu

prudenta la amenajarea cladirilor existente, la eliminarea unor cladiri aflate in stare degradata.

Amenajarea zonelor se va realiza imbinand confortul modern cu bunele practici traditionale de

edificare respectind urmdatoarele conditionari:

Pentru cladirile existente:

- Lucrarile de reabilitare a cladirilor se vor realiza cu urmatoarele conditii:

©)

o

Sa se pastreze arhitectura vernaculara

se vor pastra elementele originale ale cadirilor - volumetria, panta si apele acoperisului,
elementele traditionale specifice arhitecturii locale (tarnatul, parapetul traforat, foisorul
cu fronton traforat, etc.); nu se va modica raportul plin/gol al fatadelor

se vor folosi materiale naturale/traditionale - lemn, piatra, iar pentru invelitori tigla sau
tabla finista fara stralucire; se interzice folosirea materialelor stralucitoare, cromate, inox
se vor folosi culorile pastelate, discrete, in special cele traditionale: alb, albastru (pe cat
posibil cele initiale) ; pentru invelitori se interzic culorile puternice, se recomanda
cardmiziu sau maro.

se vor pastra prin reconditionare ferestrele initiale, prin mentinerea tamplariei si
dispunerea canatelor; se interzice montarea sticlei fumurii sau oglindate si a tdimplariilor
PVC;

se interzice montarea usilor decorative cu elemente de sticla oglindata, utilizarea
placajelor PVC, a materialelor plastice de tip policarbonat, placarea soclurilor cu imitatii
de piatra, decorarea parapetelor pline cu decupaje in forme straine locului.

Se interzice amplasarea intalatiilor/echipamentelor tehnice pe fatadele cladirilor (antene

TV, contoare, etc).

Pentru constructii noi:

- se admite realizarea de constructii noi cu urmatoarele conditii:

o

Sa se realizeze 1n conditiile necesitatilor actuale de confort, imbinand tehnologiile
moderne cu elemente de arhitectura vernaculara (tarnat, foisor, etc)

sd nu reprezinte o interventie agresiva asupra sitului, sa respecte articolele aferente
prezentului regulament.

Se recomanda evitarea desfiintarii anexelor cu specific traditional (suri, gabanase,

fantani, etc) n scopul edificariii de noi constructii
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CONDITII DE REALIZARE A CLADIRILOR NOI:

— Volumetria cladirilor va fi simpla, lipsitdi de elemente parazitare, cu proportii armonioase.
Constructiile vor avea un regim de inaltime; vor fi asezate rational pe teren (pante, scurgeri de apa,
vizibilitate, orientare fata de punctele cardinale si fata de elementele de ambient ale cadrului
natural/construit, fata de repere de interes)

— Paramentul va fi finisat conform traditiei locale. Nu se admit culori stridente, saturate. Se
recomanda culorile pastelate (alb, albastru). Se interzic materialele stralucitoare (inox).

— Raportul plin/gol va fi adaptat tipologiei locale; ferestrele vor fi dreptunghiulare sau patrate; nu se
admit ferestre triunghiulare, trapezoidale, rotunde, poligonale.

— Tamplaria va fi realizatd conform tipologiilor de inspiratie locala (detalii decorative — cioplituri,
traforuri, imbinari, tamplarie decorativa).

- Elementele adiacente constructiei (terase, scari exterioare, stalpi, parapeti, balustrade, etc) vor fi
concepute si realizate conform tehnicilor locale; nu se admit confectii metalice aparente, balustri,
ornamente din plastic.

— Acoperisul va avea o formd geometrica simpla si se va realiza de tip sarpanta din lemn in patru
ape cu pante intre 30° si 45° (chiar peste) — conform specificului local.

- TInvelitorile vor fi realizate din materiale traditionale: lemn, materiale ceramice (tigl) sau tabla fara
stralucire, de culori caramiziu sau maro.

— Tinichigeria va fi conceputa cu geometrie simpla, discreta;

— Anexele gospodaresti vor respecta arhitectura cladirii principale.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retele tehnico - edilitare publice in masura realizarii acestora.

- toate noile bransamente vor fi realizate ingropat.

- Se va asigura evacuarea rapida si dirijarea apelor prin santuri spre parauri.

- in situatia echiparii individuale, se va respecta distanta de 10 m intre puturi forate si constructiile
invecinate, inclusiv fosa septica sau bazinul vidanjabil;

- orice echipamente (de climatizare, firide de racord/bransament, contoare, antene TV, s.a.m.d.) vor

fi montate astfel incét sa nu fie vizibile din spatiul public.

ARTICOLUL 13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- spatiile libere din incinte vor fi plantate in proportie de cel putin 30% din suprafata cladirii
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- in zonele de versanti se recomanda plantarea cu specii de arbori si pomi fructiferi care prin forma

E 5.C. AEDILIS PROIECT S.R.L.

radacinilor favorizeaza stabilizarea versantiilor.

ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI :

—imprejmuirile se vor realiza conform arhitecturii traditionale din lemn. Indltimea acestora nu trebuie

sd depaseasca 1,50 m — conform specificului zonei, cu exceptia portilor traditionale.

SECTIUNEA I1I: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Pentru locuinte individuale :
POT maxim = 30%,

Pentru cladiri publice:
POT maxim = 50%,
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Pentru locuinte individuale :
CUT maxim =0,3.

Pentru cladiri publice:
CUT maxim =1,2.

ZP7 — ZONA DE PROTECTIE PENTRU MONUMENTUL ISTORIC "BIS. SF. ARH. MIHAIL
S| GAVRIL" - HOROATU CEHULUI

Zona de protectie s-a trasat pe albia pardului Horoatu si pe limite de parcele, astfel incét sa fie
protejatd vizibilitatea asupra bisericii in toate perspectivele importante .

In zona de protectie astfel trasati se va impune regim de indltime mic (max. D+P+M si max. 9m la
coama de la cota terenului natural, masurata la baza fatadei dinspre drum). Se vor interzice finisajele cu
stralucire si culorile stridente.

- orice intervengie din zona se va realiza numai cu avizul Directiei Judetene pentru Cultura si
Patrimoniu Nagional Salaj.

- orice intervengie asupra monumentului se va realiza numai in conditiile Legii 422/2001.

- Se vor lua mdsuri pentru conservarea, protejarea §i punerea in valoare a monumentului —

principal lucrari de restaurare a picturii si amenajarea sitului pentru vizitare
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- Noile cladiri se vor realiza astfel incdt sa asigure vizibilitate maxima asupra bisericii si, totodatd,
sd fie prezervatd silueta satului traditional, dominatd de turla bisericii.
Se recomandd intomirea PUZ pentru zona de protectie a monumentului istoric, acesta devenind

obligatoriu in situatiile care nu respecta prevederile acestui regulament.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

— Locuinte individuale cu regim de construire izolat

- Cladiri anexe cu rol de adaposturi de animale, de depozitare, bucatarie de vara, anexe
gospodaresti specifice arhitecturii traditionale locale (surd, gabanas, fanare, costee, fantani, etc)

- Functiuni complementare: unitati de interes public (administrative, de cultura, de invatamant, de
sanatate, de cult), constructii pentru turism si agrement, comert, Servicii

- Alei pietonale, accese, parcaje, spatii verzi, mobilier urban, locuri de joaca

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- Cimitir- numai pe amplasamentul existent si constructii afrente ; materialele si formele crucilor se
vor realiza numai din materiale traditionale locale

- Anexele pentru cresterea animalelor se vor realiza numai pentru o capacitate maxima de 5 capete
porcine si 5 capete bovine amplasate la minimum 10 m de ferestrele locuintelor invecinate si la minimum
25 m de cladirile publice

- Echipamente tehnico-edilitare, cu conditia ca acestea sa nu modifice aspectul general al zonei

(exclus antene GSM)

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Se interzic urmatoarele utilizari:

- Orice alte functiuni decat cele prevazute la articolele 1 si 2.

- Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente si/sau care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica

evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA 1I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURAREA CLADIRILOR
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ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
- se recomandd mentinerea parcelarului existent

- in cazul in care sunt necesare reparcelari, acestea se vor realiza numai conform PUZ cu avizul
DJCPN Sj si vor asigura 0 suprafatd minima pentru o parcela de 500 mp, front la strada de minim 15,0 m.
In cazul in care pe parcela se realizeaza si anexe, suprafata minima a parcelei va fi de 1000 mp.

- pentru constructiile de locuit este important si se pdstreze organizarea gospoddriei conform
tradifiei locale (curtea in jurul careia se afla locuinta si anexele gospodaresti, in constructii separate

dupa rolul lor in economia gospodiriei ).

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- cladirile se vor amplasa retras la cel putin 3 metri fata de aliniament, dar nu mai mult de 5 metri

- Cladirile publice vor respecta o retragere de cel putin 5 metri fata de aliniament.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- se va mentine situatia actuala ; cladirile noi vor fi dispuse numai izolat si se vor retrage fata de
limitele laterale ale parcelei cu minimum jumatate din inaltimea la cornise masurata in punctul cel mai inalt
fata de teren, dar nu mai putin de 3,00 metri, iar fata de limita posterioara la o distanta de cel putin 5.0

metri;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

- Cladirile noi vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea cladirilor masurata la
cornisa, dar nu mai putin de 3 metri.

- Se recomanda degajarea curtilor de constructii parazitare, insalubre sau cu caracter provizoriu, cu
exceptia celor cu valoare traditionald (suri, fantani, etc) — pentru care se vor aplica reglementarile

prezentate la cap. PREVEDERI GENERALE PENTRU OBIECTIVE CU VALOARE DE PATRIMONIU

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- toate constructiile vor dispune de acces carosabil cu ldtimea minima de 3 m.

- se recomanda reabilitarea strazilor secundare, conform profilelor prezentate pe plansele anexate.
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ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

- stationarea autovehicolelor necesare functionarii diferitelor activitati, conform normelor, se admite
numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- se recomanda amenajarea unei parcari pentru vizitatorii monumentului istoric

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Pentru constructii de locuit :
- Regim de inaltime maxim admis : P sau D+P (conform tradifiei locale regimul de inalfime al
caselor este mic, cu acoperisuri in patru ape), Se admite mansardarea numai in volumul acoperisului.
- Inaltimea maxima admisa la cornisa : 5 m

- Inaltimea maxima admisa la coama : 9 m

Pentru constructii publice :
- Regim de inaltime maxim admis : P+1+M

- Inaltimea maxima adimisa la cornisa : 6 m

- Inaltimea maxima adimisa la coama : 11 m

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul
general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje; Acestea vor
conserva structura morfo-spatiali specifica arhitecturii vernaculare din zona si din localitate si vor avea
volumetria simpla, fatadele se vor armoniza cu vecinatatile, culorile folosite nu vor fi stridente.

In amenajarea acestei zone se impune pastrarea componentelor valoroase prin interventia cu
prudenta la amenajarea cladirilor existente, la eliminarea unor cladiri aflate in stare degradata.

Amenajarea zonelor se va realiza imbindnd confortul modern cu bunele practici traditionale de
edificare respectind urmatoarele conditiondri:

Pentru cladirile existente:
- Lucrarile de reabilitare a cladirilor se vor realiza cu urmatoarele conditii:
o Sa se pastreze arhitectura vernaculara
o se vor pastra elementele originale ale cadirilor - volumetria, panta si apele acoperisului,
elementele traditionale specifice arhitecturii locale (tarnatul, parapetul traforat, foisorul

cu fronton traforat, etc.); nu se va modica raportul plin/gol al fatadelor
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tabla finista fara stralucire; se interzice folosirea materialelor stralucitoare, cromate, inox

o se vor folosi culorile pastelate, discrete, in special cele traditionale: alb, albastru (pe cat
posibil cele initiale) ; pentru invelitori se interzic culorile puternice, se recomanda
caramiziu sau maro.

o se vor pastra prin reconditionare ferestrele inifiale, prin mentinerea tamplariei si
dispunerea canatelor; se interzice montarea sticlei fumurii sau oglindate si a timplariilor
PVC;

o se interzice montarea usilor decorative cu elemente de sticla oglindata, utilizarea
placajelor PVC, a materialelor plastice de tip policarbonat, placarea soclurilor cu imitatii
de piatrd, decorarea parapetelor pline cu decupaje in forme straine locului.

o Se interzice amplasarea intalatiilor/echipamentelor tehnice pe fatadele cladirilor (antene

TV, contoare, etc).

Pentru constructii noi:
- se admite realizarea de constructii noi cu urmatoarele conditii:
o Sa se realizeze in conditiile necesitatilor actuale de confort, imbinand tehnologiile
moderne cu elemente de arhitectura vernaculara (tarnat, foisor, etc)
O sa nu reprezinte o interventie agresiva asupra sitului, sa respecte articolele aferente
prezentului regulament.
o Se recomanda evitarea desfiintarii anexelor cu specific tradifional (suri, gabanase,

fantani, etc) in scopul edificariii de noi constructii

CONDITII DE REALIZARE A CLADIRILOR NOI:

— Volumetria cladirilor va fi simpla, lipsitd de elemente parazitare, cu proportii armonioase.
Constructiile vor avea un regim de inaltime; vor fi asezate rational pe teren (pante, scurgeri de apa,
vizibilitate, orientare fata de punctele cardinale si fata de elementele de ambient ale cadrului
natural/construit, fata de repere de interes)

— Paramentul va fi finisat conform traditiei locale. Nu se admit culori stridente, saturate. Se
recomanda culorile pastelate (alb, albastru). Se interzic materialele stralucitoare (inox).

— Raportul plin/gol va fi adaptat tipologiei locale; ferestrele vor fi dreptunghiulare sau patrate; nu se

admit ferestre triunghiulare, trapezoidale, rotunde, poligonale.
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— Tamplaria va fi realizata conform tipologiilor de inspiratie locala (detalii decorative — cioplituri,

traforuri, imbinari, tAmplarie decorativa).

— Elementele adiacente constructiei (terase, scari exterioare, stalpi, parapeti, balustrade, etc) vor fi
concepute si realizate conform tehnicilor locale; nu se admit confectii metalice aparente, balustri,
ornamente din plastic.

— Acoperisul va avea o forma geometrica simpla si se va realiza de tip sarpantd din lemn in patru
ape cu pante intre 30° si 45° (chiar peste) — conform specificului local.

— nvelitorile vor fi realizate din materiale traditionale: lemn, materiale ceramice (tigld) sau tabla fara
stralucire, de culori caramiziu sau maro.

— Tinichigeria va fi conceputa cu geometrie simpla, discreta;

— Anexele gospodairesti vor respecta arhitectura cladirii principale.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retele tehnico - edilitare publice in masura realizarii acestora.

- toate noile bransamente vor fi realizate ingropat.

- Se va asigura evacuarea rapida si dirijarea apelor prin santuri spre parauri.

- in situatia echiparii individuale, se va respecta distanta de 10 m intre puturi forate si constructiile
invecinate, inclusiv fosa septica sau bazinul vidanjabil;

- orice echipamente (de climatizare, firide de racord/bransament, contoare, antene TV, s.a.m.d.) vor

fi montate astfel incat sa nu fie vizibile din spatiul public.

ARTICOLUL 13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
- spatiile libere din incinte vor fi plantate in proportie de cel putin 30% din suprafata cladirii
- in zonele de versanti se recomanda plantarea cu specii de arbori si pomi fructiferi care prin forma

radacinilor favorizeaza stabilizarea versantiilor.

ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI :

—imprejmuirile se vor realiza conform arhitecturii traditionale din lemn. Inalfimea acestora nu trebuie

sd depaseasca 1,50 m — conform specificului zonei, cu exceptia portilor traditionale.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
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Pentru locuinte individuale :
POT maxim = 30%,

Pentru cladiri publice:
POT maxim = 50%,

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Pentru locuinte individuale :
CUT maxim =0,3.

Pentru cladiri publice:
CUT maxim =1,2.

ZP8 — ZONA DE PROTECTIE PENTRU MONUMENTUL ISTORIC "BIS. DE LEMN
NASTEREA MAICII DOMNULUI" — ULCIUG

Zona de protectie S-a trasat pe axe de drumuri la nord si la est, pe limite de parcela la sud si la vest.
Zona de protectie s-a trasat astfel Incat sa protejeze perspectivele asupra bisericii de pe toate caile de acces
inconjuratoare si, totodata, pentru a prezerva cadrul urbanistic si arhitectural al bisericii.

In interiorul zonei de protectie s-a trasat un perimetru in care se va impune interdictie de construire.
Intre acest contur si conturul zonei de protectie se va impune regim de iniltime scizut (max. P+M), aliniere
la cladirile existente, utilizarea formelor si materialelor traditionale (sarpante inalte, tarnat; piatrd, lemn,

sitd, tigla). Se interzic finisajele cu strdlucire si culorile stridente.

- orice intervengie din zona se va realiza numai cu avizul Directiei Judefene pentru Cultura i
Patrimoniu Nagional Sdlaj.

- orice interventie asupra monumentului se va realiza numai in conditiile Legii 422/2001.

- Se vor lua mdasuri pentru conservarea, protejarea §i punerea in valoare a monumentului — in
principal lucrari de restaurare a picturii si amenajarea sitului pentru vizitare

- Noile cladiri se vor realiza astfel incdt sa asigure vizibilitate maxima asupra bisericii si, totodatad,
sd fie prezervatd silueta satului traditional, dominatd de turla bisericii.

Se recomandd intomirea PUZ pentru zona de protectie a monumentului istoric, acesta devenind

obligatoriu in situatiile care nu respectd prevederile acestui regulament.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA
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ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

— Locuinte individuale cu regim de construire izolat

- Cladiri anexe cu rol de adaposturi de animale, de depozitare, bucatarie de vara, anexe
gospodaresti specifice arhitecturii traditionale locale (surd, gabanas, fanare, costee, fantani, etc)

- Functiuni complementare: unitati de interes public (administrative, de cultura, de invatdmant, de
sanatate, de cult), constructii pentru turism si agrement, comert, Servicii

- Alei pietonale, accese, parcaje, spatii verzi, mobilier urban, locuri de joaca

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- Cimitir- numai pe amplasamentul existent si constructii afrente ; materialele si formele crucilor se
vor realiza numai din materiale traditionale locale

- Anexele pentru cresterea animalelor se vor realiza numai pentru o capacitate maxima de 5 capete
porcine si 5 capete bovine amplasate la minimum 10 m de ferestrele locuintelor invecinate si la minimum
25 m de cladirile publice

- Echipamente tehnico-edilitare, cu conditia ca acestea sa nu modifice aspectul general al zonei

(exclus antene GSM)

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Se interzic urmatoarele utilizari:

- Orice alte functiuni decat cele prevazute la articolele 1 si 2.

- Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente si/sau care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica

evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA 1I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURAREA CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
- se recomanda mentinerea parcelarului existent

- in cazul in care sunt necesare reparcelari, acestea se vor realiza numai conform PUZ cu avizul
DJCPN Sj si vor asigura 0 suprafatd minima pentru o parcela de 500 mp, front la strada de minim 15,0 m.

In cazul in care pe parcela se realizeaza si anexe, suprafata minima a parcelei va fi de 1000 mp.
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- pentru constructiile de locuit este important si se pdstreze organizarea gospoddariei conform
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tradifiei locale (curtea in jurul careia se afla locuinta si anexele gospodaresti, in constructii separate

dupa rolul lor in economia gospodadriei ).

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- cladirile se vor amplasa retras la cel putin 3 metri fata de aliniament, dar nu mai mult de 5 metri

- Cladirile publice vor respecta o retragere de cel putin 5 metri fatd de aliniament.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- se va mentine situatia actuala ; cladirile noi vor fi dispuse numai izolat si se vor retrage fata de
limitele laterale ale parcelei cu minimum jumatate din inaltimea la cornise masurata in punctul cel mai inalt
fata de teren, dar nu mai putin de 3,00 metri, iar fata de limita posterioara la o distanta de cel putin 5.0

metri;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

- Cladirile noi vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea cladirilor masurata la
cornisa, dar nu mai putin de 3 metri.

- Se recomanda degajarea curtilor de constructii parazitare, insalubre sau cu caracter provizoriu, cu
exceptia celor cu valoare traditionald (suri, fantani, etc) — pentru care se vor aplica reglementarile

prezentate la cap. PREVEDERI GENERALE PENTRU OBIECTIVE CU VALOARE DE PATRIMONIU

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- constructiile vor dispune de acces carosabil cu latimea de cel putin 3 m.

- se recomanda reabilitarea strazilor secundare, conform profilelor prezentate pe plansele anexate.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

- stationarea autovehicolelor necesare functionarii diferitelor activitati, conform normelor, se admite
numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- se recomanda amenajarea unei parcari pentru vizitatorii monumentului istoric
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ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Pentru constructii de locuit :
- Regim de inaltime maxim admis : P (conform traditiei locale regimul de inaltime al caselor este
mic, cu acoperisuri in patru ape), se admite mansardarea numai in volumul acoperisului
- Inaltimea maxima admisa la cornisa : 5 m

- Inaltimea maxima admisa la coama : 9 m

Pentru constructii publice :
- Regim de inaltime maxim admis : P+1+M

- Inaltimea maxima adimisa la cornisa : 6 m

- Inaltimea maxima adimisa la coama : 11 m

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul
general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitecturd si finisaje; Acestea vor
conserva structura morfo-spatiala specifica arhitecturii vernaculare din zona i din localitate si vor avea
volumetria simpla, fatadele se vor armoniza cu vecinatatile, culorile folosite nu vor fi stridente.

In amenajarea acestei zone se impune pastrarea componentelor valoroase prin interventia cu
prudenta la amenajarea cladirilor existente, la eliminarea unor cladiri aflate in stare degradata.

Amenajarea zonelor se va realiza imbindnd confortul modern cu bunele practici traditionale de
edificare respectind urmadatoarele conditionari:

Pentru cladirile existente:
- Lucrarile de reabilitare a cladirilor se vor realiza cu urmatoarele conditii:

o Sa se pastreze arhitectura vernaculara

o se vor pastra elementele originale ale cadirilor - volumetria, panta si apele acoperisului,
elementele traditionale specifice arhitecturii locale (tarnatul, parapetul traforat, foisorul
cu fronton traforat, etc.); nu se va modica raportul plin/gol al fatadelor

o se vor folosi materiale naturale/tradifionale - lemn, piatrd, iar pentru invelitori tigla sau
tabla finista fara stralucire; se interzice folosirea materialelor stralucitoare, cromate, inox

o se vor folosi culorile pastelate, discrete, in special cele traditionale: alb, albastru (pe cat
posibil cele initiale) ; pentru invelitori se interzic culorile puternice, se recomanda

caramiziu sau maro.
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o se vor pastra prin reconditionare ferestrele inifiale, prin mentinerea tamplariei si
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dispunerea canatelor; se interzice montarea sticlei fumurii sau oglindate si a timplariilor
PVC,

o Se interzice montarea usilor decorative cu elemente de sticla oglindata, utilizarea
placajelor PVC, a materialelor plastice de tip policarbonat, placarea soclurilor cu imitatii
de piatrd, decorarea parapetelor pline cu decupaje in forme straine locului.

o Se interzice amplasarea intalatiilor/echipamentelor tehnice pe fatadele cladirilor (antene

TV, contoare, etc).

Pentru constructii noi:
- se admite realizarea de constructii noi cu urmatoarele conditii:
o Sa se realizeze in conditiile necesitdtilor actuale de confort, imbinand tehnologiile
moderne cu elemente de arhitectura vernaculara (tarnat, foisor, etc)
o sd nu reprezinte o interventie agresiva asupra sitului, sa respecte articolele aferente
prezentului regulament.
o Se recomandd evitarea desfiintarii anexelor cu specific traditional (suri, gabanase,

fantani, etc) in scopul edificariii de noi constructii

CONDITII DE REALIZARE A CLADIRILOR NOI:

— Volumetria cladirilor va fi simpla, lipsita de elemente parazitare, cu proportii armonioase.
Constructiile vor avea un regim de inaltime; vor fi asezate rational pe teren (pante, scurgeri de apa,
vizibilitate, orientare fatd de punctele cardinale si fatd de elementele de ambient ale cadrului
natural/construit, fata de repere de interes)

— Paramentul va fi finisat conform traditiei locale. Nu se admit culori stridente, saturate. Se
recomanda culorile pastelate (alb, albastru). Se interzic materialele stralucitoare (inox).

— Raportul plin/gol va fi adaptat tipologiei locale; ferestrele vor fi dreptunghiulare sau patrate; nu se
admit ferestre triunghiulare, trapezoidale, rotunde, poligonale.

— Tamplaria va fi realizata conform tipologiilor de inspiratie locala (detalii decorative — cioplituri,
traforuri, imbindri, tAmplarie decorativa).

— Elementele adiacente constructiei (terase, scari exterioare, stalpi, parapeti, balustrade, etc) vor fi
concepute si realizate conform tehnicilor locale; nu se admit confectii metalice aparente, balustri,

ornamente din plastic.
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— Acoperisul va avea o forma geometrica simpla si se va realiza de tip sarpantd din lemn 1n patru

ape cu pante intre 30° si 45° (chiar peste) — conform specificului local.

— fnvelitorile vor fi realizate din materiale traditionale: lemn, materiale ceramice (tigld) sau tabla fara
stralucire, de culori caramiziu sau maro.

— Tinichigeria va fi conceputa cu geometrie simpla, discreta;

— Anexele gospodiresti vor respecta arhitectura cladirii principale.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retele tehnico - edilitare publice in masura realizarii acestora.

- toate noile bransamente vor fi realizate ingropat.

- Se va asigura evacuarea rapida si dirijarea apelor prin santuri spre parauri.

- in situatia echiparii individuale, se va respecta distanta de 10 m intre puturi forate si constructiile
invecinate, inclusiv fosa septica sau bazinul vidanjabil;

- orice echipamente (de climatizare, firide de racord/bransament, contoare, antene TV, s.a.m.d.) vor

fi montate astfel incat sa nu fie vizibile din spatiul public.

ARTICOLUL 13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
- spatiile libere din incinte vor fi plantate in proportie de cel putin 30% din suprafata cladirii
- In zonele de versanti se recomanda plantarea cu specii de arbori si pomi fructiferi care prin forma

radacinilor favorizeaza stabilizarea versantiilor.

ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI :

—imprejmuirile se vor realiza conform arhitecturii traditionale din lemn. Inaltimea acestora nu trebuie

sd depaseasca 1,50 m — conform specificului zonei, cu exceptia portilor traditionale.

SECTIUNEA I1I: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Pentru locuinte individuale :
POT maxim = 30%,

Pentru cladiri publice:
POT maxim = 50%,

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
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Pentru locuinte individuale :
CUT maxim =0,3.

Pentru cladiri publice:
CUT maxim =1,2.

ZP9 — ZONA PROTEJATA "BISERICA REFORMATA" — ULCIUG

Zona protejata s-a trasat pe limite de parcela, astfel incat sa fie protejate perspectivele asupra bisericii

si zona centrala a satului, dominata de silueta bisericii.

In zona protejata a bisericii Reformate se va institui interdictie de construire pe domeniul public si pe
parcela apartindtoare bisericii (spatiile verzi din jurul bisericii si rondurile din intersectii, precum si spatiile
verzi dintre drum si limitele de parcele), iar pe domeniu privat se va permite construirea cu aceleasi

reglementari indicate pentru zona de protectie a Bisericii Ortodoxe — UTR ZPS8.

ZP10 — ZONA PROTEJATA "BISERICA ORTODOXA" - MOTIS

Zona protejata se traseaza pe limite de parcele, astfel incat perspectivele asupra bisericii sa fie
protejate si, totodata, sd fie prezervata ambianta sa.

In interiorul zonei protejate astfel descrise se interzice construirea de cladiri cu regim de iniltime
mai mare decat P+M. De asemenea, se interzice utilizarea de finisaje cu stralucire si de culori stridente.

Se recomanda utilizarea materialelor si formelor traditionale.

- orice intervengie din zona se va realiza numai cu avizul Directiei Judefene pentru Cultura si
Patrimoniu Nayional Sdlaj.

- Noile cladiri se vor realiza astfel incdt sa asigure vizibilitate maxima asupra bisericii si, totodatad,
sd fie prezervatd silueta satului traditional, dominatd de turla bisericii.

Se recomandai intomirea PUZ pentru zona de protectie, acesta devenind obligatoriu in situatiile

care nu respectd prevederile acestui regulament.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
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— Locuinte individuale cu regim de construire izolat

- Cladiri anexe cu rol de adaposturi de animale, de depozitare, bucatarie de vara, anexe
gospodaresti specifice arhitecturii traditionale locale (surd, gabanas, fanare, costee, fantani, etc)

- Functiuni complementare: unitati de interes public (administrative, de cultura, de invatdmant, de
sanatate, de cult), constructii pentru turism si agrement, comert, Servicii

- Alei pietonale, accese, parcaje, spatii verzi, mobilier urban, locuri de joaca

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- Cimitir- numai pe amplasamentul existent si constructii afrente ; materialele si formele crucilor se
vor realiza numai din materiale traditionale locale

- Anexele pentru cresterea animalelor se vor realiza numai pentru o capacitate maxima de 5 capete
porcine si 5 capete bovine amplasate la minimum 10 m de ferestrele locuintelor invecinate si la minimum
25 m de cladirile publice

- Echipamente tehnico-edilitare, cu conditia ca acestea sa nu modifice aspectul general al zonei

(exclus antene GSM)

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Se interzic urmatoarele utilizari:

- Orice alte functiuni decat cele prevazute la articolele 1 si 2.

- Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente si/sau care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica

evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA 1I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURAREA CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
- se recomanda mentinerea parcelarului existent

- in cazul in care sunt necesare reparcelari, acestea se vor realiza numai conform PUZ cu avizul
DJCPN Sj si vor asigura 0 suprafatd minima pentru o parcela de 500 mp, front la strada de minim 15,0 m.

In cazul in care pe parcela se realizeaza si anexe, suprafata minima a parcelei va fi de 1000 mp.
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- pentru constructiile de locuit este important si se pdstreze organizarea gospoddariei conform

tradifiei locale (curtea in jurul careia se afla locuinta si anexele gospodaresti, in constructii separate

dupa rolul lor in economia gospodadriei ).

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- cladirile se vor amplasa retras la cel putin 3 metri fata de aliniament, dar nu mai mult de 5 metri

- Cladirile publice vor respecta o retragere de cel putin 5 metri fatd de aliniament.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- se va mentine situatia actuala ; cladirile noi vor fi dispuse numai izolat si se vor retrage fata de
limitele laterale ale parcelei cu minimum jumatate din inaltimea la cornise masurata in punctul cel mai inalt
fata de teren, dar nu mai putin de 3,00 metri, iar fata de limita posterioara la o distanta de cel putin 5.0

metri;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

- Cladirile noi vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea cladirilor masurata la
cornisa, dar nu mai putin de 3 metri.

- Se recomanda degajarea curtilor de constructii parazitare, insalubre sau cu caracter provizoriu, cu
exceptia celor cu valoare traditionald (suri, fantani, etc) — pentru care se vor aplica reglementarile

prezentate la cap. PREVEDERI GENERALE PENTRU OBIECTIVE CU VALOARE DE PATRIMONIU

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- cladirile vor dispune de acces carosabil cu latimea de cel putin 3 m.

- se recomanda reabilitarea strazilor secundare, conform profilelor prezentate pe plansele anexate.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

- stationarea autovehicolelor necesare functionarii diferitelor activitati, conform normelor, se admite
numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- se recomanda amenajarea unei parcari pentru vizitatorii monumentului istoric
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ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Pentru constructii de locuit :
- Regim de inaltime maxim admis : P (conform traditiei locale regimul de inaltime al caselor este
mic, cu acoperisuri in patru ape), se admite mansardarea numai in volumul acoperisului
- Inaltimea maxima admisa la cornisa : 5 m

- Inaltimea maxima admisa la coama : 9 m

Pentru constructii publice :
- Regim de inaltime maxim admis : P+1+M

- Inaltimea maxima adimisa la cornisa : 6 m

- Inaltimea maxima adimisa la coama : 11 m

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul
general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitecturd si finisaje; Acestea vor
conserva structura morfo-spatiala specifica arhitecturii vernaculare din zona i din localitate si vor avea
volumetria simpla, fatadele se vor armoniza cu vecinatatile, culorile folosite nu vor fi stridente.

In amenajarea acestei zone se impune pastrarea componentelor valoroase prin interventia cu
prudenta la amenajarea cladirilor existente, la eliminarea unor cladiri aflate in stare degradata.

Amenajarea zonelor se va realiza imbindnd confortul modern cu bunele practici traditionale de
edificare respectand urmdtoarele conditionari:

Pentru cladirile existente:
- Lucrarile de reabilitare a cladirilor se vor realiza cu urmatoarele conditii:

o Sa se pastreze arhitectura vernaculara

o se vor pastra elementele originale ale cadirilor - volumetria, panta si apele acoperisului,
elementele traditionale specifice arhitecturii locale (tarnatul, parapetul traforat, foisorul
cu fronton traforat, etc.); nu se va modica raportul plin/gol al fatadelor

o se vor folosi materiale naturale/tradifionale - lemn, piatrd, iar pentru invelitori tigla sau
tabla finista fara stralucire; se interzice folosirea materialelor stralucitoare, cromate, inox

o se vor folosi culorile pastelate, discrete, in special cele traditionale: alb, albastru (pe cat
posibil cele initiale) ; pentru invelitori se interzic culorile puternice, se recomanda

caramiziu sau maro.

52



NR INREG . J24 / 1705 / 2004 ; CUI: 16927071
CONT RO50 BACX 0000 0030 2101 Certificat Nr.6969

UNICREDIT TIRIAC BANK BAIA MARE
www.aedlisproiect.ro; e-mail : office@aedilisproiect.ro I SO 900 1

o se vor pastra prin reconditionare ferestrele inifiale, prin mentinerea tamplariei si

S.C. AEDILIS PROIECT S.R.L. ﬁ =
BAIA  MARE, str. | MAI, nr. 25, telffax 0362 404 917 : ?
= INet C

dispunerea canatelor; se interzice montarea sticlei fumurii sau oglindate si a timplariilor
PVC;

o se interzice montarea usilor decorative cu elemente de sticla oglindata, utilizarea
placajelor PVC, a materialelor plastice de tip policarbonat, placarea soclurilor cu imitatii
de piatrd, decorarea parapetelor pline cu decupaje in forme straine locului.

o Se interzice amplasarea intalatiilor/echipamentelor tehnice pe fatadele cladirilor (antene

TV, contoare, etc).

Pentru constructii noi:
- se admite realizarea de constructii noi cu urmatoarele conditii:
o Sa se realizeze in conditiile necesitatilor actuale de confort, imbinand tehnologiile
moderne cu elemente de arhitectura vernaculara (tarnat, foisor, etc)
o sd nu reprezinte o interventie agresiva asupra sitului, sa respecte articolele aferente
prezentului regulament.
o Se recomandd evitarea desfiintarii anexelor cu specific traditional (suri, gabanase,

fantani, etc) in scopul edificariii de noi constructii

CONDITII DE REALIZARE A CLADIRILOR NOI:

— Volumetria cladirilor va fi simpla, lipsita de elemente parazitare, cu proportii armonioase.
Constructiile vor avea un regim de inaltime; vor fi asezate rational pe teren (pante, scurgeri de apa,
vizibilitate, orientare fatd de punctele cardinale si fatd de elementele de ambient ale cadrului
natural/construit, fata de repere de interes)

— Paramentul va fi finisat conform traditiei locale. Nu se admit culori stridente, saturate. Se
recomanda culorile pastelate (alb, albastru). Se interzic materialele stralucitoare (inox).

— Raportul plin/gol va fi adaptat tipologiei locale; ferestrele vor fi dreptunghiulare sau patrate; nu se
admit ferestre triunghiulare, trapezoidale, rotunde, poligonale.

— Tamplaria va fi realizata conform tipologiilor de inspiratie locala (detalii decorative — cioplituri,
traforuri, imbindri, tAmplarie decorativa).

— Elementele adiacente constructiei (terase, scari exterioare, stalpi, parapeti, balustrade, etc) vor fi
concepute si realizate conform tehnicilor locale; nu se admit confectii metalice aparente, balustri,

ornamente din plastic.
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— Acoperisul va avea o forma geometrica simpla si se va realiza de tip sarpanta din lemn in patru

ape cu pante intre 30° si 45° (chiar peste) — conform specificului local.

— fnvelitorile vor fi realizate din materiale traditionale: lemn, materiale ceramice (tigld) sau tabla fara
stralucire, de culori caramiziu sau maro.

— Tinichigeria va fi conceputa cu geometrie simpla, discreta;

— Anexele gospodiresti vor respecta arhitectura cladirii principale.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retele tehnico - edilitare publice in masura realizarii acestora.

- toate noile bransamente vor fi realizate ingropat.

- Se va asigura evacuarea rapida si dirijarea apelor prin santuri spre parauri.

- in situatia echiparii individuale, se va respecta distanta de 10 m intre puturi forate si constructiile
invecinate, inclusiv fosa septica sau bazinul vidanjabil;

- orice echipamente (de climatizare, firide de racord/bransament, contoare, antene TV, s.a.m.d.) vor

fi montate astfel incat sa nu fie vizibile din spatiul public.

ARTICOLUL 13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
- spatiile libere din incinte vor fi plantate in proportie de cel putin 30% din suprafata cladirii
- In zonele de versanti se recomanda plantarea cu specii de arbori si pomi fructiferi care prin forma

radacinilor favorizeaza stabilizarea versantiilor.

ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI :

—imprejmuirile se vor realiza conform arhitecturii traditionale din lemn. Inaltimea acestora nu trebuie

sd depaseasca 1,50 m — conform specificului zonei, cu exceptia portilor traditionale.

SECTIUNEA I1I: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Pentru locuinte individuale :
POT maxim = 30%,

Pentru cladiri publice:
POT maxim = 50%,

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
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Pentru locuinte individuale :
CUT maxim =0,3.

Pentru cladiri publice:
CUT maxim =1,2.

M- ZONE MIXTE :

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEL
Prevederile regulamentului sustin dezvoltarea ipotetica a unor zone complexe din punct de vedere

functional, ca raspuns la cererea urbana preconizata, pe fondul impulsionarii dezvoltarii unor astfel de
activitati.

In vederea construirii se va tine cont de drumurile propuse pentru reabilitare/modernizare, de
intersectiile propuse pentru amenajare cu sensuri giratorii, de zonele de protectie stabilite si de interdictia
temporara de construire pana la elaborarea P.U.Z., conform plansei anexate de Unitati Teritoriale de
Referinta.

Pentru analiza de detaliu a zonei se vor elabora Planuri urbanistice zonale, conform plansei de
Unitati teritoriale de referinta, care vor respecta urmatoarele conditii:

- teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi cel stabilit prin plansa
de Unitati teritoriale de referinta, pentru a fi relevant in evaluarea impactului urbanistic Si
functional al interventiei.

- sevor include servitutile stabilite prin PUG

- dupa aprobarea PUZ, se poate solicita elaborarea unui PUD sau se pot autoriza lucrarile de
construire pe baza PUZ, dupa caz.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se admit
derogari prin intermediul PUZ sau PUD.

Zona mixta se compune din urmatoarele unitati teritoriale de referinta:

M1 — Functiuni mixte de productie nepoluante, depozitare, reprezentare, comert si servicii.

M2 — Functiuni mixte de agrement

In cadrul acestor zone se incurajeazd dezvoltarea serviciilor generale, activitatilor comerciale si

turistice (pensiuni, agentii de turism), spatii verzi, agrement si sport.
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M1 - FUNCTIUNI MIXTE DE PRODUCTIE NEPOLUANTE, DEPOZITARE,

REPREZENTARE, COMERT SI SERVICII.

UTR M1 —se compune din terenurile rezervate pentru viitoare activitati productive nepoluante si de
servicii stabilite ca zona de tampon intre zona industriala a Orasului Cehu Silvaniei (partea de vest) si
zonele de locuit Colonia “Poiana” si cele existente de-a lungul strazii Libertatii.

Activitatile permise sunt cele care nu creeaza discomfort sau incomodare pentru zonele de locuit din
apropiere, activitati care se desfasoara in intregime in cladiri (mai putin parcare, incarcat, descarcat), nu
necesita spatii mari in jurul cladirilor pentru depozitarea materiei prime si a produselor obtinute si care nu
genereazad emisii poluante.

Fata de zonele de locuit se vor crea perdele verzi de protectie sanitara cu latimi de minim 10 metri.

Pentru UTR M1 se va tine cont de Rezervatia Naturala Lunca cu Laleaua pestrita Valea Salajului si
de zona de protectie instituita pentru calea ferata, de 100 de metri din ax si de cea de siguranta de 20 de

metri din ax .

Pentru zonele cu riscuri naturale in vederea construirii se vor intocmi studii de specialitate care vor
stabili masurile de prevenire/inlaturare a fenomenelor. Pentru inlaturarea pericolului de producere a
inundatiilor se va realiza regularizarea si indiguirea paraului Salaj.

Pentru analiza de detaliu a zonei se vor elabora Planuri urbanistice zonale, conform plansei de Unitati
teritoriale de referinta. Se vor respecta urmatoarele conditii:

- teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi cel stabilit prin plansa
de Unitati teritoriale de referinta, pentru a fi relevant in evaluarea impactului urbanistic Si
functional al interventiei.

- sevor include zonele de protectie/siguranta/servitute stabilite prin PUG

- dupa aprobarea PUZ, se poate solicita elaborarea unui PUD sau se pot autoriza lucrarile de
construire pe baza PUZ, dupa caz.
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M1: Sunt admise urmatoarele utilizari:

- Activitati productive nepoluante desfasurate in constructii industriale mici si mijlocii, destinate
distributiei si depozitarii bunurilor si materialelor, cercetdrii industriale si anumitor activitagi
comerciale (dar nu de vanzare cu amanuntul)

- Activitatile permise sunt cele care nu creeaza discomfort sau incomodare pentru zonele de locuit
din apropiere, activitati care se desfasoara in intregime in cladiri (mai putin parcare, incarcat,
descarcat), nu necesitd spatii mari in jurul cladirilor pentru depozitarea materiei prime si a
produselor obtinute si care nu genereaza emisii poluante.

- Suprafete de parcare pentru angajati, accese auto, spatii pentru camioane — incarcat,descarcat si
manevre.

- statii de intretinere si reparatii auto;

- statii de benzina;

- comert, alimentatie publica si servicii personale;

- locuinte de serviciu pentru personalul care asigura permanenta sau securitatea unitatilor.

- birouri profesionale sau de afaceri;

- servicii pentru afaceri;

- institutii financiare sau bancare;

- spatii de cazare si restaurant

- productie manufacturiera;

- constructii destinate cercetarii si dezvoltarii cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive
sau toxice conform prevederilor legale;

- depozite si complexe vanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive sau
toxice conform prevederilor legale;

- depozite si complexe vanzari en-detail numai pentru produse care nu pot fi transportate la
domiciliu cu autoturisme mici.

- perdele verzi de protectie

M1 :
Zona necesita a fi studiata printr-un PUZ aprobat conform legii.

- activitatile productive sunt permise numai cu conditia de a nu agrava situatia poluarii.
- se admit alte functiuni decat cele mentionate la articolul 1 cu conditia ca PUZ-ul intocmit pentru
zona respectiva sa aiba ca studii de fundamentare Studii de impact asupra mediului si sanatatii populatiei,

care sa stabileasca daca si in ce conditii se pot realiza viitoarele obiective.

M1:
- orice alte activitati decat cele mentionate la articolele 1 si 2
- constructii provizorii de orice natura;
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- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE ST CONFORMARE A CLADIRILOR

M1: conform PUZ respectand:
- front minim la strada de 20,0 metri si o suprafata minima a parcelei de 1000 mp.

M1: conform PUZ respectand:

- Retragere de cel putin 5 metri fata de aliniament.

- Se recomanda ca pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea
localitatilor rurale, distanta dintre axul drumului si constructiile situate de o parte si alta a
drumurilor judetene sa fie de minimum 24 m.

M1: conform PUZ respectand:

— se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei.

— Se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 5.0
metri fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor.

M1: conform PUZ respectand:

— Distanta intre cladiri va fi cel putin egala cu jumatate din inaltimea cladirilor, dar nu mai putin de
4,0 metri.

— Distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca nu sunt accese in cladire si / sau daca nu sunt
ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfasoara activiti permanente.

- In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendii si alte norme tehnice
specifice
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M1: conform PUZ respectand:

— Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica privata sau sa
beneficieze de servitute de trecere , legal instituita , dintr-o proprietate adiacenta strazii - cu latime
de minim 3.0 metri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de
transport grele

— Se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.

M1: conform PUZ respectand:

- stationarea autovehiculelor necesare functiondrii diferitelor activitati se admite numai 1n
interiorul parcelei, deci 1n afara circulatiilor publice;
- fiecare unitate va avea prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere.

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se vor realiza
parcaje prin concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv;

- se recomanda ca gruparea parcajelor la sol sd se facd in suprafete dimensionate si dispuse astfel
incat sa permita ulterior, construirea unor parcaje supraetajate.

M1:

- conform P.U.Z. care va respecta urmatoarele:

- regimul maxim de inaltime- nr. maxim de niveluri admis 3 ( P+2 etaje)

- inaltimea maxima admisa la coama: 15 metri

- inaltimea maxima admisa la cornisa (streasina): 12 metri

- Inculoarele rezervate liniilor electrice inaltimea se subordoneaza normelor specifice.

M1: conform PUZ respectand
- Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate;

- arhitectura va fi de factura moderna

- se recomanda ca acoperirea cladirilor sa fie plata (acoperisuri terasa sau cu pante mai mici de 10%,
echivalent a 6°)

- Paramentul va fi finisat cu materiale specifice tipului de functiune; se admite utilizarea betonului
aparent, placaje ceramice, din sticla sau materiale plastice, alucobond sau similar, etc.

- iInchiderile se pot realiza din pereti cortina, vitrine pe structura din metal, panouri sandwich

-Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate,

stridente, inchise la toate elementele constructiei. Se recomanda folosirea nuantelor de gri.
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- Pentru publicitate, se admit pe fatadele cladirilor principale panouri indicatoare sau casete
luminoase, cu litere volumetrice de dimensiuni reduse (necesare si suficiente pentru a fi observate
dintr-o circulatie publica — litere de maxim 2 metri), fixate prin intermediul unor prinderi speciale pe
cladiri, care sa includa doar sigla sau logo-ul publicitar al firmei. Se admite si se recomanda folosirea
pentru publicitate a totemurilor; acestea se vor amplasa la intrarea in incintd dinspre o circulatie
publica si se vor realiza cu fete din dibond sau similar, cu litere volumetrice, luminate cu tuburi de
neon.
Totem : structura constructiva sub forma de coloana inscriptionata cu texte §i elemente grafice sau
sub forma de piloni ce sustin elemente structurale, prin care o persoand juridica isi identifica activitatea in

imediata apropiere a punctului de lucru

M1: conform PUZ respectand
— Toate cladirile vor fi racordate la retelele publice ; pentru unitatile de productie se va asigura
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si functionarea
instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare;
— Se admit solutii provizorii conform PUZ

M1: conform PUZ respectand
— Suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi prevazute cu spatii verzi si
plantate cu arbori in proportie de minim 20% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul
incintei;
— Se vor crea spatii verzi de protectie in latime de minim 10 metri ca zona de tampon intre zona de
productie si locuinte.

M1: conform PUZ respectand
- Imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltimi de maxim 2.00 si vor fi dublate cu gard viu.
In cazul necesitatii unei protectii suplimentare se recomanda dublarea spre interior la 4.0 metri distanta
cu un al doilea gard transparent de maxim 2.00 m inaltime, intre cele doua garduri fiind plantati dens
arbori si arbusti

- Portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehicolelor tehnice
inainte de admitarea lor in incinta pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice;
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SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI.

M1:
- P.O.T maxim admis = 50 %

M1:
- C.U.T. maximadmis =15

M2 — FUNCTIUNI MIXTE DE AGREMENT

UTR M2 —se compune din terenurile situate in vestul si nord-vestul stadionului, pana la liziera
padurii, unde se intentioneaza dezvoltarea unei zone mixte de agrement, sport, spatii verzi amenajate,
structure de primire, etc.

S-a considerat oportuna crearea unei astfel de zone datorita tendintelor deja existente pentru aceste
tipuri de functiuni (pensiuni, teren de sport, etc) si datorita reliefului generos, care ofera din aceasta zona
un loc de belvedere pentru Orasul Cehu Silvaniei.

Pentru zonele cu riscuri naturale in vederea construirii se vor intocmi studii de specialitate care vor
stabili masurile de prevenire/inlaturare a fenomenelor.

Pentru analiza de detaliu a zonei se vor elabora Planuri urbanistice zonale, conform plansei de Unitati
teritoriale de referinta. Se vor respecta urmatoarele conditii:

- teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi cel stabilit prin plansa
de Unitati teritoriale de referinta, pentru a fi relevant in evaluarea impactului urbanistic si
functional al interventiei.

- sevor include zonele de protectie/siguranta/servitute stabilite prin PUG

- dupa aprobarea PUZ, se poate solicita elaborarea unui PUD sau se pot autoriza lucrarile de
construire pe baza PUZ, dupa caz.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.

M2: Sunt admise urmatoarele utilizari:
- activitati sportive in spatii desoperite sau acoperite
- activitati legate de agrement sau/si turism
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- baze de tratament, recuperare sau odihna

- structure de primire

- loisir in spatii acoperite si descoperite;

- alimentatie publica si mic comert pentru turism

- restaurante, terase amenajate pentru comert

- mobilier urban, spatii pentru joc si odihna;

- spatii plantate-squaruri, parcuri publice sau private
- parcaje

M2 :

- In vederea detalierii prezentului regulament, pentru UTR M2 se va intocmi un plan urbanistic
zonal.

- Pentru zonele cu riscuri naturale in vederea construirii se vor intocmi studii de specialitate care vor
stabili masurile de prevenire/inlaturare a fenomenelor.

M2:

- orice alte activitati decat cele mentionate la articolul 1. Aceasta prevedere are caracter definitiv si
nu poate fi modificata prin PUZ.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE ST CONFORMARE A CLADIRILOR

M2: conform PUZ respectand
- suprafata minima a parcelei sa fie de 800 mp si front la strada de minim 15 m.

M2: conform PUZ , respectand o distanta de cel putin 5 metri fata de aliniament
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M2: conform PUZ , respectand o distanta de cel putin 3 metri fata de limitele laterale si cel putin 5
metri fata de limita posterioara.

M2: conform PUZ, respectand o distanta de cel putin 3 metri unele fata de altele.

M2: conform PUZ respectand:

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3.00 metri 1dfime,
dintr-o circulatie publica sau privata

M2: conform PUZ respectand:
- stationarea autovehiculelor se va realiza numai in interiorul parcelor, in afara circulatiilor publice.
- pentru vizitatori se vor prevedea prin PUZ parcaje conform normelor in vigoare

M2: conform P.U.Z. care va respecta urmatoarele:
- se va respecta volumetria zonei, cu recomandarea de a nu depasi inaltimea maxima de 12 m si
regim de inaltime maxim P+1+M.

M2: conform PUZ respectand:

- la finisarea fatadelor nu se vor utiliza culori stridente : portocaliu, rosu, roz, verde, albastru ; se
recomanda folosirea culorilor pastelate — alb, crem, gri, vernil.

- Camerele de cazare vor avea balcoane cu parapet plin si mana curenta din lemn sau cu parapet din
lemn. Se recomanda realizarea de jardiniere la intrarea in cladire si la balcoanele fatadelor.

- Acoperisurile vor fi de tip sarpanta, cu panta peste 25 grade, iar invelitoarea va fi din tigla
ceramica sau din beton de culoarea caramiziu sau maro. Se interzice folosirea nejustificata din
punct de vedere estetic a acoperisurilor cu pante inegale, curbe sau cu lucarne de dimensiuni si
forme diferite pentru aceeasi cladire.

- Tamplaria exterioara va fi realizata din lemn stratificat cu geam termoizolant transparent.

- Se recomanda folosirea materialelor valoroase din punct de vedere calitativ si estetic la realizarea
fatadelor, in special a celor naturale — lemn, piatra, placaje ceramice din caramida aparenta
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M2: conform PUZ respectand:

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
- se admit solutii provizorii stabilite prin PUZ

M2:  conform PUZ, dar nu mai putin de 25% din suprafata parcelelor;

M2: conform PUZ respectand
- imprejmuirile vor fi spre strada de maxim 2.00 m inaltime din care un soclu opac de maxim 0.60 m.
si 0 parte transparenta realizata din fier sau lemn, dublate eventual cu gard viu; imprejmuirile dintre
proprietati pot fi opace si de maxim 1,80 m. inaltime

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUL.

M2: conform PUZ respectand:
- se recomanda un POT maxim de 30 %

M2: conform PUZ respectand
- C.U.T. maxim admis = 0,9

L - ZONA DE LOCUIT

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona de locuit este formata din urmatoarele unitati teritoriale de referinta:
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L 1 - Locuinte de tip rural cu anexe gospodaresti si gradini cultivate pentru productie agricola;

L2 - Locuinte individuale si colective mici si medii, cu maxim P+2 niveluri, din tesutul urban
existent.

L3 - Locuinte individuale si colective mici si medii, cu maxim P+2 niveluri, din noile extinderi sau
in enclavele neconstruite.

L4 — Locuinte colective.

Restrictii impuse :

- Este obligatoriu ca in zonele afectate de inundatii sa se efectueze lucrari de regularizare si indiguiri.

- Este obligatoriu ca in zonele cu risc de producere a alunecarilor de teren sa se efectueze studii si
expertize geotehnice, pentru orice lucrari de construire, reconstruire, extindere, modernizare sau
lotizare, care sa stabileasca masurile de prevenire/inlaturare a fenomenelor.

- Pentru zonelele noi introduse in intravilan, care nu au rezolvate problemele legate de accese, retele
edilitare sau pentru terenuri care necesita parcelari, in vederea construirii, se vor intocmi PUZ-uri,
conform plansei anexate de Unitati teritoriale de referinta.

- Se va tine cont de drumurile noi propuse, de retelele edilitare cu zonele de protectie aferente, de
zonele de protectie sanitara din jurul cimitirelor (50m)

L1-UTRLOCUINTE DE TIP RURAL CU ANEXE GOSPODARESTI SI GRADINI CULTIVATE

PENTRU PRODUCTIE AGRICOLA

GENERALITATI: CARACTERUL SUBZONEI :

Acest tip de locuinte este caracteristic zonelor rurale, cu regim de inaltime mic si anexe pentru
cresterea animalelor. Cu toate ca actuala densitate si utilizare a terenului sunt incompatibile cu modul de
locuire urbana, care presupune echiparea edilitara a locuintelor si absenta poluarii provocate de cresterea
animalelor si intretinerea culturilor pentru productie, acest tip de locuire se mentine in mod limitat si
provizoriu deoarece asigura integral sau partial mijloacele de subzistenta pentru cateva mii de locuitori.

Principala ocupatie a locuitorilor fiind agricultura, pentru UTR L1 sunt specifice anexele
gospodaresti (adaposturi pentru animale, depozite de furaje, etc).

In vederea construirii se va tine cont de drumurile noi propuse prin prezentul RLU si de propunerile
privind posibilitatile de racordare la retelele edilitare.

Se vor lua in considerare zonele de protectie sanitara a cimitirelor (50m), zonele de protectie a
retelelor edilitare si a cursurilor de apa.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

L1:
Se admit urmatoarele utilizari :
- locuinte de tip rural si functiuni complementare in regim de construire izolat cu regim de inaltime
maxim de P+1 sau P+M.
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ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

L1:

— regimul de construire va fi izolat;

— se va asigura un procent de acoperire a suprafetei terenului cu cladiri si cu suprafete impermeabile
de cel mult 35%;

— se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca suprafata acestora sa nu
depaseasca 200 mp ADC si sa nu genereze transporturi grele;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

L1:se interzic urmatoarele utilizari:
— orice alte functiuni decat cele prevazute la articolele 1 si 2.
— lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;
— orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA 1I: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

L1:
- parcela minima construibila este de 500 mp., cu un front la strada de minim 12.00 m;
- in cazul in care pe parcela se realizeaza si anexe, suprafata minima a parcelei va fi de 1000 mp.
— adancimea parcelei trebuie sa fie mai mare sau egala cu latimea;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
L1:
- cladirile se vor retrage de la aliniament cu o distanta de minim 5.0 metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

L1:
- cladirile vor fi dispuse numai izolat si se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin
0.60 m conform Codului Civil, respectandu-se servitutea de vedere. Pentru retrageri de pana la 1.90 m, se
vor putea practica doar goluri pentru ferestre secundare, cu dimensiuni maxime de 0.5x0.5 m, cu parapet de
minim 1.80 m.
— Codul civil prevede ca nu se poate avea vedere sau ferestre spre vedere, nici balcoane sau alte
asemenea, asupra proprietatii ingradite sau neingradite a vecinului sau, fara respectarea distantei de
1,90 m

— se interzice dispunerea cladirilor cu calcan pe una dintre limitele laterale de proprietate.

— retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi de cel putin 5.0 metri
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

L1:
- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la cornise a cladirii
celei mai inalte masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 4.0 metri;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

L1:
- parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de
trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate de minim 3.0 metri latime;
- se vor crea drumuri “de camp” prin fundurile de lot care pot ramane in proprietate privata.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

L1:
- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

L1:

- regimul maxim de inaltime va fi de D+P+1 sau D+P+M.

- inaltimea la cornisa a cladirilor va fi de 9,00 m; se admite un nivel mansardat inscris in volumul
acoperisului;

- inaltimea maxima la coama a cladirilor nu va depasi 12.00 m.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

L1:
- cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul general
al zonei §i se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;
— la finisarea fatadelor si a invelitorii se vor evita folosirea culorilor stridente si a materialelor
nespecifice functiunii de locuire
— se recomanda folosirea materialelor naturale: piatra, lemn, tigla ceramica sau tigla de beton de
culoare caramiziu sau maro
— garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitecturd cu
cladirea principala;
— se interzice folosirea azbocimentului si a tablei strdlucitoare de aluminiu sau a tablei vopsite in
culori nespecifice functiunii de locuinte pentru acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor;
— daca se va folosi tabla sau sindrila bituminoasa aceasta va avea doar culoare maro inchis sau
caramiziu ( nu rosu sau bordo-visiniu)
— se recomanda realizarea balustradelor balcoanelor din lemn sau fier forjat; se interzice folosirea
inoxului care este nespecific functiunilor de locuire ale zonei
— tamplaria exterioara se recomanda a fi realizata doar din lemn
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ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

L1:
— toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice (dupa echiparea zonelor) ;
— toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;
— se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibila a cablurilor CATV;

de apa si canalizare si cu conditia respectarii normelor de protectie sanitara.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

L1:
- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;
- spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda si gradina cultivata vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.;

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

L1:
- gardurile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2.00 m metri din care un soclu opac de 0.60 m si
0 parte transparenta din metal sau lemn dublata eventual de gard viu; se interzice realizarea
gardurilor din inox
- gardurile laterale vor avea inaltimea de maxim 2.00 m metri si pot fi realizate din zidarie, lemn sau
metal dublate eventual de gard viu

SECTIUNEA I1I: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- In zonele cu restrictii pentru construit, se vor respecta conditiile impuse de studiile de specialitate

- pentru loturi cu suprafata intre 500 - 1000 mp: POT maxim = 35 %; pentru loturi cu suprafata peste
1001 mp: POT maxim = 30 %

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT max. pentru loturi de 500 mp — 1000 mp:
e 1,20 pentru cladiri P+2 etaje;
¢ 0,70 pentru cladiri P+1 etaje;
¢ 0,50 pentru cladiri parter.
- CUT max. pentru loturi cu suprafata peste 1.001 mp:
¢ 0,90 pentru cladiri P+2 etaje;
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L2 - LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI SI MEDII, CU MAXIM P+2+M

NIVELURI, DIN TESUTUL URBAN EXISTENT

GENERALITATI: CARACTERUL SUBZONEI

Zona se caracterizeaza prin locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in
perimetrul urban existent, diferit de zona centrala, cu regim de construire discontinuu (cuplat, izolat);
dezvoltate in timp prin refaceri succesive. Prezinta o diversitate de situatii din punctul de vedere al calitatii
si viabilitatii, precum si o ilustrare a evolutiei localitatii.

Terenurile cu functiuni predominante de locuit s-au realizat in majoritatea cazurilor de-a lungul
arterelor principale de circulatie.

Tesut urban existent reprezinta un context urban relativ coerent, cu potential de a se dezvolta prin
construirea de noi locuinte si dotari.

Pentru zonele care necesita detalieri cu privire la rezolvarea acceselor, echiparii edilitare, parcelari, se
vor intocmi planuri urbanistice zonale

Pentru suprafetele de teren situate in perimetrul zonei de protectie a cimitirelor se va respecta
distanta minima de protectie sanitara de 50m. (conform planselor anexate).

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

L2:
- locuinte individuale si colective mici Si medii cu maxim P+2 +M niveluri
- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;
- scuaruri publice.
- spatii verzi publice
- mobilier urban, locuri de joaca pentru copii
- amenajari descoperite pentru practicarea sportului
- unitati de alimentatie publica care deservesc 0 anumita zona
- cai de acces carosabile si pietonale.
- parcari la sol, garaje, imprejmuiri.
- anexe

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
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— realizarea locuintelor in zonele care nu dispun de accese sau retele edilitare sau necesita parcelare
este conditionatd de elaborarea P.U.Z., P.U.D. aprobat conform legii.

— Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditiilor
de amplasare, echipare si configurare precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a
terenului prevazute de prezentul regulament. In cazul mansardarilor, pentru calculul coeficientului
de utilizare a terenului se va considera suprafata nivelului mansardei ca reprezentdnd 60% din
suprafata nivelului curent.

— Servicii aferente functiunii de locuire, prestate in special de proprietari, cu urmatoarele conditii:

= suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 200 mp;

= sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;

= activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;

= sa se asigure 1-2 locuri de parcare in interiorul parcelei pentru vizitatorii ocazionali.

* sd nu genereze transporturi grele, sd nu atragd mai mult de 5 autoturisme, sd nu aiba
program prelungit peste orele 22,00 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru
depozitare si productie;

— Pentru locuinte colective se admit urmatoarele servicii aferente functiunii de locuire, conform

cu urmatoarele conditii:
= gpatiile vor fi situate exclusiv la parterul cladirilor;
= accesul se va face dintr-un spatiu public, fara a traversa curti, gradini sau spatii verzi
destinate locatarilor;
= suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 100 mp;
= sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

L2:
— orice alte functiuni decat cele prevazute la articolele 1 si 2
— constructii provizorii;

SECTIUNEA 1I: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

L 2 - parcela se considera construibila daca se respecta cumulativ urmatoarele conditii :
e parcela sa aiba suprafata minima de 500 mp, front la strada de minim 12.0 m.;
e adancimea parcelei este mai mare sau egala cu latimea;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

L 2 —cladirile se vor amplasa retras de la aliniament cu cel putin 3 metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
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L 2 - cladirile vor fi dispuse numai izolat si se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu minim
3,00 metri.

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi de cel putin de 5.0 metri.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

L2:
— distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inalfimea la cornisa a cladirii
celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la jumatate, dar nu la
mai putin de 4.0 metri, daca fronturile opuse nu au camere locuibile;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

L 2 - parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3.0 metri latime
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile
invecinate;

— Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor
permeabile.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

L2:

— stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

L2:
- regim maxim de inaltime P+2+M (3 niveluri obisnuite plus unul mansardat)
- indltimea maxima a cladirilor la streasina sau cornisa va fi 10 metri; se admite un nivel mansardat
inscris in volumul acoperisului, In suprafatda de maxim 60% din aria construita;
- inaltimea maxima la coama 15 metri

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

L2:
- cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul general al
zonel $i se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;
- la finisarea fatadelor si a invelitorii se vor evita folosirea culorilor stridente si a materialelor
nespecifice functiunii de locuire
- se recomanda folosirea materialelor naturale: piatra, lemn, tigla ceramica sau tigla de beton de
culoare caramiziu sau maro

71



S.C. AEDILIS PROIECT S.R.L. Q2D
BAIA MARE, str. | MAI, nr. 25, tel/fax 0362 404 917 1D’
NR INREG . J24 / 1705 / 2004 ; CUI: 16927071 — |Net — K C

CONT RO50  BACX 0000 0030 210l immliat ol AC

s scavprocct o, emal s ofice@aedispronctro W ISO 1400

— garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitecturd cu
cladirea principala;

— se interzice folosirea azbocimentului si a tablei strdlucitoare de aluminiu sau a tablei vopsite in
culori nespecifice functiunii de locuinte pentru acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor;

— se recomanda realizarea balustradelor balcoanelor din lemn sau fier forjat; se va evita folosirea
inoxului care este nespecific functiunilor domestice ale zonei.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

L2:
- toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
— se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare;
— toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;
— se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV;

de apa si canalizare si cu conditia respectarii normelor de protectie sanitara.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

L2:

— Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

— Se vor asigura spatii plantate pe o suprafata minima de 10% din parcela pe care se vor executa
constructii

— Spatiile publice neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si
cu un arbore la fiecare 100 mp;

— Se vor asigura spatii libere de folosinta comuna (locuri de joaca, spatii verzi plantate si amenajate
de folosinta generala, alei pietonale) in proportie minima de 10% din suprafata construita
desfasurata (SCD) la nivel de parcela. Spatiile libere de folosinta comuna nu pot include in acest
sens gradinile de folosinta privata aferente apartamentelor, accesele carosabile, parcajele la sol sau
platformele de depozitare a deseurilor gospodaresti.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

L2:
— imprejmuirile vor avea Indl{imea de maxim 2.00 metri

SECTIUNEA Il1I: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Pentru loturi cu suprafata intre 500- 1000 mp: POT maxim = 35 %; pentru loturi cu suprafata peste
1001 mp: POT maxim = 30 %
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ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT max. pentru loturi de 500 mp — 1000 mp:

¢ 1,20 pentru cladiri P+2+M;

¢ 0,70 pentru cladiri P+1;

¢ 0,50 pentru cladiri parter.

- CUT max. pentru loturi cu suprafata peste 1.001 mp:

¢ 0,90 pentru cladiri P+2 +M;

¢ 0,60 pentru cladiri P+1;

¢ 0,45 pentru cladiri parter.

L3 - LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI SI MEDII, CU MAXIM P+2
NIVELURI, DIN NOILE EXTINDERI SAU iN ENCLAVELE NECONSTRUITE.

GENERALITATI: CARACTERUL SUBZONEI

Zona se caracterizeaza prin locuinte individuale si colective mici si medii cu maxim P+2+M niveluri

din noile extinderi sau in enclavele neconstruite, prevazute a fi realizate prin viitoare operatiuni urbanistice,

in regim de construire discontinuu (cuplat, izolat).

UTR L3 vizeaza construirea de noi cartiere, pentru locuinte colective si individuale, avand ca

principal scop dezvoltarea sectorului locuibil si utilizarea rationala a terenului.
S-au propus noi cai de acces (strazi) si solutii de ansamblu cu privire la posibilitatea de racordare la

retelele edilitare. Pentru detaliere, se impune elaborarea de P.U.Z., P.U.D., conform plansei anexate de

Unitati Teritoriale de Referinta.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale si colective mici si medii cu maxim P+2+M niveluri in regim de construire
discontinuu (cuplat sau izolat):

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

- functiuni complementare locuintelor: functiuni comerciale, de cult, cultura, invatamant, sanatate

- scuaruri publice.
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- Spatii verzi publice

- Mobilier urban, locuri de joaca pentru copii

- Amenajari descoperite pentru practicarea sportului

- Unitati de alimentatie publica care deservesc o anumita zona
- Cai de acces carosabile si pietonale.

- Parcari la sol, garaje, imprejmuiri.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

— realizarea locuintelor in zonele care nu dispun de accese sau retele edilitare sau necesita parcelare
este conditionatd de elaborarea P.U.Z., P.U.D. aprobat conform legii.

— este obligatoriu ca in zonele cu risc de producere a alunecarilor de teren sa se efectueze studii si
expertize geotehnice, pentru orice lucrari de construire, reconstruire, extindere, modernizare sau
lotizare, care sa stabileasca masurile de prevenire/inlaturare a fenomenelor.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

— orice alte functiuni decat cele prevazute la articolele 1 si 2

SECTIUNEA 1I: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

L3:
- se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:

(2) - dimensiuni minime:

Pentru constructii cu regim de inaltime maxim P+1:
Suprafata minima a parcelei — 800 mp.

Pentru constructii cu regim de inaltime maxim P+2:
Suprafata minima a parcelei — 1000 mp.

(2) - adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia.
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

L3:
In cazul regimului de construire discontinuu (cuplat, izolat) clidirile se dispun fati de
aliniament:
- retras fatd de aliniament cu minim 4,0 metri pe strazi de categoria III si 5.0 metri pe strazi de
categoria Il si I;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
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— cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor retrage fata
de cealalta limita la o distanta de cel putin jumatate din inadlfimea la cornisa in punctul cel mai inalt
fata de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri, pentru a se asigura accesul autovehiculelor de
stingere a incendiilor; in cazul in care parcela se invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri
retrase fatd de limita proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat,
respectand o retragere de minim 0.60 metri fata de limitele laterale (conform Cod Civil);

— cladirile izolate cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel 1,90 m.

— retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi de cel putin de 5.0 metri.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

L3:
— cladirile se vor amplasa unele fata de altele la 0 distanta minima egala cu jumatate din inalfimea la
cornisa a cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 4 m.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

L3:

— parcela este construibilda numai dacd are asigurat un acces carosabil de minim 3.0 metri latime
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate;

— Conform P.U.Z. pentru zonele in care s-a impus interdictie temporara de construire.

— Se vor asigura accese pentru colectarea deseurilor nemajere si pentru mijloacele de stingere a
incendiilor.

— Se vor asigura alei si trasee pietonale, accese la parcaje si garaje.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

L3:
- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice.
- pentru constructii de locuinte, se vor asigura locuri de parcare, dupa cum urmeaza:
- cate un loc de parcare la 1-5 locuinte unifamiliale cu lot propriu
- cate un loc de parcare la 1-3 apartamente pentru locuinte semicolective sau cu acces
propriu si lot folosit in comun.
- cate un loc de parcare la 2-10 apartamente in locuinte colective cu acces comun si lot
comun.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
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L3:

- regim maxim de inaltime P+2+M (3 niveluri obisnuite plus unul mansardat)

- inaltimea maxima a cladirilor la streasina sau cornisa va fi 10 metri; se admite un nivel mansardat
inscris In volumul acoperisului, in suprafatd de maxim 60% din aria construita;

- inaltimea maxima la coama 15 metri

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

L3:

cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca
arhitectura si finisaje;

la finisarea fatadelor si a invelitorii se vor evita folosirea culorilor stridente si a materialelor
nespecifice functiunii de locuire

se recomanda folosirea materialelor naturale: piatra, lemn, tigla ceramica sau tigla de beton de
culoare caramiziu sau maro

se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu sau a tablei vopsite in
culori nespecifice functiunii de locuinte pentru acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor;

se recomanda realizarea balustradelor balcoanelor din lemn sau fier forjat; se va evita folosirea
inoxului care este nespecific functiunilor domestic ale zonei

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

L3:

toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta pe sub
trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare;
toate noile brangsamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomandé evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV;

de apa si canalizare si cu conditia respectaru normelor de protectie sanitara.

Conform P.U.Z, P.U.D , pentru zonele stabilite cu interdictie temporara de construire

ARTICOLUL 13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

L3:

spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

se recomanda ca pentru Tmbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

Pentru zonele stabilite conform plansei anexate de U.T.R. - conform PUZ cu urmatoarele
conditionari: terenul liber ramas in afara circulatiilor, parcajelor si circulatiilor va fi plantat cu un
arbore la fiecare 100 mp;
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ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI

L3:
— Imprejmuirile spre strada vor avea indlfimea de maxim 2.00 metri din care un soclu opac de 0.60 si
o parte transparentad dublata cu gard viu;
— gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inéltimi de maxim 2.00 metri.

SECTIUNEA Il1I: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Pentru loturi cu suprafata intre 800- 1000 mp: POT maxim = 35 %; pentru loturi cu suprafata
peste 1001 mp: POT maxim = 30 %

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT max. pentru loturi de 800 mp — 1000 mp:

e 1,20 pentru cladiri P+2+M;

e 0,70 pentru cladiri P+1;

¢ 0,50 pentru cladiri parter.

- CUT max. pentru loturi cu suprafata peste 1.001 mp:

¢ 0,90 pentru cladiri P+2 +M;

¢ 0,60 pentru cladiri P+1;

¢ 0,45 pentru cladiri parter.

L4 - LOCUINTE COLECTIVE

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Functiuni existente

- locuinte colective cu regim de inaltime mediu

- Spatii comerciale la parterul blocurilor de locuinte

- Spatii de circulatie, parcari, spatii vezi amenajate, sport, locuri de joaca

- Functiui complementare — Functiuni administrative, financiar-bancare, comerciale cu caracter
intraurban, cult, cultura, invatamant, sanatate , functiuni de turism cu caracter intraurban, functiuni
aferente infrastructurii de transport public, servicii aferente zonelor de locuinte, alte servicii
(cabinete individuale, birouri proiectare, asistenta, consultanta, etc)
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- Echipamente publice, echipamente tehnico-edilitare.

E_ et 5 C. AEDILIS PROIECT S.R.L.

- Datorita procentului mare de ocupare al terenului, nu se admit constructii permanente noi.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- Orice constructie se va realiza cu conditia ca aceasta sa nu se realizeze in detrimentul spatiilor verzi

publice

- Se admit lucrari de reabilitare/modernizare cu urmatoarele conditii: termoizolarea cladirilor se va
realiza unitar, pe corpuri/tronsoane de cladire, folosind aceleasi materiale si culori identice
(discrete). Inchiderea balcoanelor se va realiza numai cu suprafete vitrate, iar realizarea balcoanelor
la parter se va realiza numai daca la nivelele superioare exista balcoane, fara a depasi geometria
acestora.

- Se recomanda desfiintarea garajelor si amenajarea parcarilor publice. —numai in baza PUZ aprobat

- Functiunile comerciale si de servicii complementare sau compatibile zonei sunt admise in cladirile
existente numai la parter, cu conditia ca acestea sa nu presupuna extinderi sau accese inestetice

- La nivelele superioare sunt permise functiuni de birouri, consultanta, proiectare, cercetare, etc, cu
conditia ca acestea sa nu incomodeze spatiul locativ prin fluxuri mari de vizitatori sau poluare
fonica.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- Se interzic orice activitati de depozitare necontrolata in spatiile publice, construirea de noi garaje
individuale, termoizolarea si finisarea etapizata a fatadelor (acestea se vor realiza unitar, pe corp de
cladire si cu aceleasi materiale si culori identice).

- Se interzic locuinte individuale

- Se interzic extinderile inestetice la parterul cladirilor.

SECTIUNEA 1I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURAREA CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
- se va mentine parcelarul existent, pentru lucrari de reparcelare se va intocmi PUZ.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- Nu este cazul — nu se admit constructii noi.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
- Nu este cazul — nu se admit constructii noi.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA
- Nu este cazul — nu se admit constructii noi.
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ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
- toate cladirile dispun de acces carosabil si pietonal, direct din circulatiile publice.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

- Stationarea autovehiculelor se va realiza in locurile special amenajate; se recomanda desfiintarea
garajelor individuale si amenajarea parcarilor — numai in baza PUZ aprobat.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Regim de inaltime maxim admis : P+4
Suplimetar, se admite un nivel mansardat sau retras.
Se considera inaltimea unui nivel conventional de 3 m.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- Sunt interzise lucrari care deprecieaza aspectul fatadelor existente

- Lucrarile de modificare a fatadelor (reabilitare termica, inchidere balcoane, construire balcoane,
terase, renovari) se vor realiza in mod unitar pentru intreaga constructie.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- toate cladirile vor fi racordate la retelele publice locale.

- Se interzice conducerea apei pluviale catre domeniul public sau parcelele vecine
- Se interzice amplasarea echipamentelor tehnice pe fatadele cladirilor; acestea se vor masca astfel
incat sa nu constribuie la degradarea imaginii de ansamblu.

ARTICOLUL 13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
- amenajarea spatiilor verzi publice se va realiza numai in baza PUZ aprobat conform Legii.
- vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in suprafata de cel putin 2 mp/loc.

ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI :
- Se recomanda imprejmuiri din gard viu pentru gradinile din jurul locuintelor colective si pentru

parcaje la sol.

SECTIUNEA I1I: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim =70 %,

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim=2,5
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A - ZONA DE ACTIVITATI PRODUCTIVE

Zona cuprinde urmatoarele UTR-uri:
Al - Activitati agrozootehnice
A2 - Activitati de productie si de depozitare

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

UTR Al se caracterizeaza prin unitati de crestere a animalelor, centre de colectare si prelucrare a
produselor agricole, a fructelor de padure si alte activitati legate de agricultura.

Agricultura fiind principalul domeniu de activitate, se considera necesara dezvoltarea unor astfel de
zone de activitati agro-zootehnice in vederea valorificarii produselor rezultate.

Unitatile agrozootehnice existente sunt amplasate in trupuri izolate sau in interiorul zonei

industriale, respectand normele sanitate si distantele minime impuse fata de zonele de locuit.

Acestor unitati li s-au stabilit zonele de protectie, conform capacitatilor, zone in care nu se vor
autoriza constructii de locuinte si functiuni complementare (institurii de invatamant, de sanatate, etc) sau
constructii care necesita factori de mediu lipsiti de impuritati (industrie alimentara, industrie farmaceutica).

Se preconizeaza o dezvoltare a acestui sector, de aceea s-au alocat noi suprafete de teren avand
aceasta functiune (trup izolat Al, A2, B1, C2).

Pentru construire, se impune elaborarea P.U.Z.. Functiunile admise/admise cu conditionari stabilite
prin prezentul RLU au caracter definitiv si nu pot si modificate prin PUZ. Se vor institui in schimb zone de
protectie conform legii in vigoare, care in baza unor studii de fundamentare (Sudii de impact asupra
mediului si sanatatii populatiei), pot fi modificate, dupa caz.

UTR A2 se caracterizeaza prin unitati de productie, de prelucrare si depozitare, baze de transport si
servicii industriale, care necesita suprafete de teren mari si care se desfasoara in cladiri industriale mari,
dezvoltate compact.

UTR-ul cuprinde atat unitati existente, cat si terenuri destinate viitoarelor unitati cu functiuni
industriale. Dezvoltarea acestei zone va avea in vedere dezvoltarea sociala, prin crearea de noi locuri de
munca si dezvoltarea economica, prin atragerea de noi investitii.

Pozitionarea unitatilor industriale a fost astfel conceputa incat sa respecte o distanta considerabila
fata de zonele de locuit, pentru a nu se crea discomfort.

Aceste terenuri vor dispune de toate utilitatile necesare : energie electrica, apa gaze naturale,
canalizare menajera, drumuri de acces si iluminat stradal.(conform plansei anexate de Retele edilitare.)

Se prevad dimensiuni relativ mari ale parcelelor care sa permita divizarea acestora, in ideea de a
asigura o flexibilitate cat mai mare si implicit posibilitatea de a raspunde celor mai variate solicitari. Pentru
detalieri privind accese, parcelari, retele edilitare, in UTR A2 se va putea construi numai dupa elaborarea
Planurilor Urbanistice Zonale sau de Detaliu. (conform plansei de Unitati Teritoriale de Referinta). Prin
PUZ nu se vor putea modifica functiunile admise, admise cu conditionari sau interzise, stabilite prin
prezentul regulament.

Activitatile se vor desfasura asigurandu-se masurile de protectie a mediului.
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SECTIUNEA I: UTILIZAREA FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE :

Al:

A2 :

unitati agro-zootehnice si functiuni complementare

ferme sau crescatorii de animale

ferme mixte

centre de colectare si prelucrare a produselor animaliere, a produselor cultivate sau a fructelor de
padure

activitati legate de utilizarea si prelucrarea terenului agricol sau activitati legate de cresterea
animalelor.

plantatii verzi de protectie

Sunt permise urmatoarele domenii de activitate conform Coduri CAEN 2011:
o Sectiunea A — Agricultura, Silvicultura si pescuit
= Diviziunea 01 — grupa 014 Cresterea animalelor
— grupa 015 Activitati in ferme mixte (cultura vegetala combinata cu
cresterea animalelor)
— Grupa 016 Activitati auxiliare agriculturii si activitati dupa
recoltare

activitati productive nepoluante desfasurate in constructii industriale, distributia si depozitarea
bunurilor si materialelor, cercetarea industriald care necesita suprafete mari de teren.
Sunt permise urmatoarele domenii de activitate conform Coduri CAEN 2011:
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o Sectiunea C — industria prelucratoare :

= Diviziunea 10 - Industria alimentara: grupa 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108,
109.

= Diviziunea 11 - Fabricarea bauturilor: grupa 110

= Diviziunea 13 — Fabricarea produselor textile.

= Diviziunea 14 — Fabricarea articolelor de incaltaminte

= Diviziunea 15 — tabacirea si finisarea pieilor: fabricarea articolelor de voiaj si
marochinarie, harnasamentelor si incaltamintei, prepararea si vopsirea blanurilor.

= Diviziunea 16 - Prelucrarea lemnului, fabricarea produselor din lemn si pluta, cu
exceptia mobilei, fabricarea articolelor din paie si din alte materiale vegetale
impletite.

= Diviziunea 18 - Tiparire si reproducerea pe suporti a inregistrarilor

= Diviziunea 21 - Fabricarea produselor farmaceutice de baza si a preparatelor
farmaceutice

= Diviziunea 23 - Fabricarea altor produse din minerale nemetalice

= Diviziunea 24 - numai cod CAEN 2433 — Productia de profile obtinute la rece

= Diviziunea 25 — industria constructiilor metalice si a produselor din metal, exclusiv
masini, utilaje si instalatii.

= Diviziunea 26 — Fabricarea calculatoarelor si a produselor electronice si optice

= Diviziunea 27 — Fabricarea echipamentelor electrice.

= Diviziunea 28 - Fabricarea de masini, utilaje si echipamente n.c.a.

= Diviziunea 29 - Fabricarea autovehiculelor de transport rutier, a remorcilor si
semiremorcilor

= Diviziunea 31 — Fabricarea de mobila

= Diviziunea 32 — Alte activitati industriale

= Diviziunea 33 - Repararea, intretinerea si instalarea masinilor si echipamentelor

o Sectiunea G — Comert cu ridicata si amanuntul; repararea autovehiculelor si motocicletelor:
= Diviziunea 45 - Comert cu ridicata si cu amanuntul, intretinerea si repararea
autovehiculelor si a motocicletelor
= Diviziunea 46 - Comert cu ridicata cu exceptia comertului cu autovehicule si
motociclete

o Sectiunea H — Transport si depozitare :
= Diviziunea 52 — Depozitare si activitati auxiliare pentru transporturi - cod CAEN
5210 Depozitari

o Sectiunea J — Informatii si comunicatii :
= Diviziunea 58 — Activitati de editare
= Diviziunea 59 - Activitati de productie cinematografica, video si de programe de
televiziune; inregistrari audio si activitati de editare muzicala
= Diviziunea 60 - Activitati de difuzare si transmitere de programe
= Diviziunea 61 — Telecomunicatii
= Diviziunea 62 - Activitati de servicii in tehnologia informatiei
= Diviziunea 63 - Activitati de servicii informatice

o Sectiunea N — Activitati de servicii administrative si activitati de servicii suport :
= Diviziunea 77 — Activitati de inchiriere si leasing
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= Diviziunea 78 - Activitati de servicii privind forta de munca

= Diviziunea 79 - Activitati ale agentiilor turistice si a tur-operatorilor; alte servicii de
rezervare si asistenta turistica

— suprafete de parcare, accese auto si suficient spatiu pentru camioane — incarcat / descarcat si
manevre.

— depozite si complexe vanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive sau
toxice conform prevederilor legale;

— depozite si complexe vanzari en-detail numai pentru produse care nu pot fi transportate la domiciliu
Cu autoturise mici.

— plantatii verzi de protectie

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Al:

Pentru toate suprafetele s-a instituit interdictie temporara de construire pana la elaborarea P.U.Z,
conform plansei de Unitati teritoriale de referinta. Functiunile admise prin prezentul regulament au caracter
definitiv si nu pot fi modificate prin PUZ.

Unitatile zootehnice vor fi limitate la urmatoarele numere de capete de animale si vor avea instituite
urmatoarele zone de protectie:

— Ferme si ingrasatorii de taurine: 500 capete - zona de protectie: 200m
Ferme de cabaline: 100 capete - zona de protectie: 100m
Ferme de pasari: 5000 capete - zona de protectie: 500m
— Complexe avicole industriale — zona de protectie 2000m
— Ferme de ovine - zona de protectie: 100m
— Ferme de porci: 2000 capete - zona de protectie: 500m

10000 capete — zona de protectie:1000m
Se vor lua in considerare masurile de protectie sanitara prevazute in anexa.

A2 :

Pentru toate suprafetele s-a instituit interdictie temporara de construire pana la elaborarea P.U.Z,

conform plansei de Unitati teritoriale de referinta.

— Activitatile aferente codurilor CAEN care fac parte din sectiunile prezentate la articolul 1, dar care
nu au fost mentionate, se vor putea realiza cu conditia intocmirii unui Plan urbanistic zonal, care va
avea ca studii de fundamentare studii de impact asupra mediului si asupra sanatatii populatiei, care
vor stabili masurile de eliminare/diminuare a impactului asupra mediului, astfel incat sa nu
incomodeze activitatile vecine.

— Pentru terenurile care se suprapun cu zonele de protectie stabilite pentru unitatile zootehnice se
interzice amplasarea unor unitdti destinate industriei alimentare, numai in baza unor studii
suplimentare care sa stabileascd conditiile de realizare a acestora.

— In cazul in care PUZ —ul va necesita detalieri, pentru mobilarea parcelei se vor realiza planuri
urbanistice de detaliu. .
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— Sunt admise activitati productive din domenii de servicii conexe, cercetare — dezvoltare, formare
profesionald, transporturi, depozitare, expozitii, facilitati pentru angajati si clienti.

— Se va tine cont de terenurile accesibile pe cale ferata industriala care vor fi rezervate activitatilor
productive si de depozitare care vor putea utiliza pe viitor acest mod de transport pentru materia
prima si produse.

— Se admit functiuni de locuire temporara numai pentru angajatii unitatilor.

— Sevor lua in considerare masurile de protectie sanitara prevazute in anexa.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Al+A2 :

— se interzice localizarea activitatilor poluante si care prezinta risc tehnologic.

— orice alte functiuni fata de cele prevazute la art. 1 si 2
Al: pentru trupul izolat A1 (la DN 180D) nu se permite realizarea altor ferme agrozootehnice, ci doar
realizarea de unitati agricole si piscicole.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Al+A2 :

Pentru a fi construibile parcelele vor avea un front minim la strada de 15,00 metri si o suprafata
minima de 1000 mp.

Dimensiunile se pastreaza si in cazul parcelelor nou aparute prin diviziunea unor parcele anterioare
(prin schimb, instrainare etc.).

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Al1+A2 : —conform P.U.Z
- se vor preciza retragerile de la aliniamente spre strazile perimetrale si interioare, ele vor fi insa
obligatoriu mai mari de :

- 10,0 metri pe strazile de categ. a ll-a

- 6,0 - 8.0 metri pe strazile de categ. a Ill-a

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Al1+A2 : —conform P.U.Z
— se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei.
— Se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 6.0
metri fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor.
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Al+A2 : —conform P.U.Z
— Distanta intre cladiri va fi egala sau mai mare decat media inaltimilor fronturilor opuse, dar nu mai
putin de 4,0 metri.
— Distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca nu sunt accese in cladire si / sau daca nu sunt
ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfasoara activiti permanente.
— In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendii si alte norme tehnice
specifice .

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

Al+A2 : —conform P.U.Z

— Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sa privata sau sa
beneficieze de servitute de trecere , legal instituita , dintr-o proprietate adiacenta strazii - cu latime
de minim 3.0 metri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de
transport grele

— Se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.

— Accesele in parcele se vor face din strazile de categoria I si Il vor fi la minimum 40 m distanta, iar
daca acest lucru nu este posibil, accesele se vor asigura dintr-o dublura a cailor principale de
circulatie.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Al+A2 : —conform P.U.Z
— Stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in timpul functionarii
cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in interiorul
parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere.
— In spatiul de retragere fata de aliniament, maxim 30% din teren poate fi rezervat parcajelor cu
conditia inconjurarii acestora cu gard viu avand inaltimea de minimum 1,20m.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Al - conform P.U.Z
- inaltimea maxim admisa 6 m

A2 - conform P.U.Z.
—se vor respecta inaltimi maxime ale cladirilor de 20,0 metri

Al+A2 :
— Inaltimea cladirilor situate pe strazile interioare nu va depasi distanta intre aliniamente
— In culoarele rezervate liniilor electrice inaltimea se subordoneaza normelor specifice.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
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Al+A2 :
- conform P.U.Z
- Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate;
- Tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep de pe inaltimile
inconjuratoare

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Al+A2 : —conform P.U.Z
— Toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura preepurarea
apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si functionarea instalatiilor, din
parcaje, circulatii si platforme exterioare;
— Se admit si solutii provizorii/locale conform PUZ

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Al+A2 : —conform P.U.Z
— Orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe calea ferata, vor fi
astfel amenajate incat sa nu altereze aspectul general al localitatii.
— Suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie de
minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei.
— Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 200 mp.;

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
Al + A2 - conform P.U.Z.
- Imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltimi de maxim 2.00 metri din care un soclu de

0.60 m. si vor fi dublate cu gard viu. In cazul necesitatii unei protectii suplimentare se recomanda
dublarea spre interior la 4.0 metri distanta cu un al doilea gard transparent de maxim 2.00 m inaltime,
intre cele doua garduri fiind plantati dens arbori si arbusti;
- Portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehicolelor tehnice
inainte de intrarea lor in incinta pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice;

SECTIUNEA I11: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Al1+A2 : POT maxim 60%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

Al1+A2 : CUT maxim = 5.
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I1S- ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII:

P roiect www.aedillisproiect.ro; e-mail : office@aedilisproiect.ro

GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI

Zona cuprinde unitati socio-culturale, unitati comerciale si servicii, unitati de invatamant, situate in
afara perimetrului central al orasului Cehu Silvaniei sau in localitatile apartinatoare orasului.

In localitatile apartinatoare institutiile publice sunt limitate, fiind adaptate la cerintele locale. In sate,
exista unitati de invatamant prescolar sau scolar, unitati culturale si unitati de cult (in toate satele
apartinatoare). Unitatile comerciale sunt in general magazine mixte. Nu exista unitati administrative, satele
fiind subordonate orasului Cehu Silvaniei.

Zona cuprinde urmatoarele UTR-uri:
IS 1 — Unitati socio-culturale
IS 2 — Unitati comerciale si servicii
IS 3 — Unitati de invatamant

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

IS 1: - constructii de cult: lacasuri de cult
- constructii de cultura: biblioteci, muzee, case de cultura, teatre, expozitii, sali de reuniune,
cinematografe, sali polivalente, centre si complexe culturale.

IS2: - constructii comerciale: comert alimentar, nealimentar, magazine, supermarketuri, piata
agroalimentara, servicii, autoservice, restaurante, cofetarii, cafenele, baruri, hoteluri, pensiuni, agentii de
turism
- constructii financiar-bancare: sedii de banci, filiale, sedii de societati de asigurari
- constructii de sanatate: spital general, spital de specialitate, dispensare, stomatologii, farmacii,
centre de recoltare, crese speciale

IS3: - constructii de invatamant: invatamant prescolar - gradinite, scoli primare, gimnaziale, licee, scoli
postliceale, profesionale, invatamant superior.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

IS1+1S2+1S3 :

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta mai mica
de 100 metri de unitati de invatamant preuniversitar.

- se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile neconstruite cu conditia sa se mentina
accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, parcari si spatii verzi conform prezentului RLU si
sa se respecte cerintele de protectie a cladirilor existente.

- se va asigura in toate locurile publice accesul persoanelor cu handicap motor.

- pietele agroalimentare se vor amplasa in zona de interes comercial
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- autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie, necesita spatii de parcare se admite numai
daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public (Art. 33 din RGU).

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE :

IS1+1S2+1S3 :

- orice alte activitati care nu corespund cu cele prevazute la articolul 1.

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiile publice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA 1I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURAREA CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME DIMENSIUNI)

IS1+1S2+1S3 :
- in cazul constructiilor publice dispuse izolat terenul minim este de 1000 mp. cu un front la strada de
minim 15.0 metri;

- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele avand minim 500
mp. si un front la strada de minim 12.0 metri

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

IS1+1S2+1S3 :
- cladirile publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6 metri sau vor fi dispuse pe aliniament in
functie de profilul activitatii si caracterul zonei construite;
- daca inaltimea cladirii in planul aliniamentului depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se va
retrage de la aliniament cu o distanta minima egala cu plusul de inaltime al cladirii fata de distanta
dintre aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 4.0 metri;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

IS1+1S2+1S3 :

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat
- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea cladirii
masurata la cornise, dar nu mai putin de 5.0 metri;
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- in cazul cladirilor comerciale se admite regimul compact de construire cu conditia respectarii celorlalte

prevederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

IS1+1S2+1S3 :
- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu media inaltimii fronturilor opuse;
- distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 5.0 metri

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

IS1+1S2+1S3 :

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3.0 metri latime dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate

- se pot realiza pasaje si curti comune private accesibile publicului permanent sau numai in timpul
programului de functionare precum si pentru pentru accese de serviciu;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu handicap sau cu
dificultati de deplasare.

- orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

IS 1 — pentru constructiile de cult numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie de obiectiv, avandu-
se in vedere minim 5 locuri de parcare.
- Pentru constructiile culturale vor fi prevazute locuri de parcare pentru vizitatori si spectatori si
personal, dupa cum urmeaza :
- cate un loc de parcare la 50 mp spatiu de expunere
- unloc la 10-20 locuri in sala

IS 2 — pentru institutiile financiar-bancare cate un loc de parcare la 20 de salariati si un spor de 50%pentru
clienti ; in functie de destinatia cladirii si de amplasament, parcajele pentru salariati pot fi impreuna cu cele
ale clientilor, adiacent drumului public.
- pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti dupa cum
urmeaza :
- un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pana la
400 mp
- un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de 400-600
mp
- un loc de parcare la 50mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexe comerciale
de 600-2000 mp
- un loc de parcare la 40mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri
comerciale de peste 2000 mp.
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- pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5-10 locuri de masa ; la acestea se vor

adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi amplasate independent de

parcajele clientilor.

- pentru constructiile de sanatate va fi prevazut cate un loc de parcare la 4 persoane angajate, cu un
spor de 10%.

IS 3 — pentru toate categoriile de constructii de invatamant vor fi prevazute 3-4 locuri de parcare la 12
cadre didactice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate si
caracterul zonei, fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile
invacinate.

- inaltimea cladirilor nu va depasi distanta dintre aliniamente;

Regim de inaltime maxim admis :
IS 1+ 1S2+ 1S3 : P+2

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

IS1+1S2+1S3 :
- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni, dar respectand
conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina seama de rolul social al strazilor
comerciale, de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;
- pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza unor
studii si avize suplimentare;
- se interzice modificarea aspectului cladirilor existente prin tratarea diferita a finisajului parterului
de cel al nivelurilor superioare sau acoperirea cu firme a parapetului ferestrelor de la primul nivel.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

IS1+1S2+1S3 :
- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
- racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se
evita producerea ghetii;
- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibila a cablurilor CATV;
- se admit solutii provizorii in baza intocmirii unor documentatii de urbanism.

ARTICOLUL 13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

IS1: - pentru constructiile de cult vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de
protectie, dimensionate in functie de amplasarea in localite.
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- Pentru toate constructiile culturale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, spatii de joc si de
odihna, in functie de capacitatea constructiei — 10-20% din suprafata totala a terenului.

IS2 :- pentru constructiile de sanatate vor fi prevazute spatii verzi si plantate in interiorul incintei,
dupa cum urmeaza :
- aliniamente simple sau duble cu rol de protectie
- parc organizat cu o suprafata de 10-15 mp/pacient
- pentru crese speciale : 10-15mp/copil
- pentru constructiile comerciale, vor fi prevazute cu rol decorativ si de agrement in exteriorul
cladirii sau in curti interioare 2-5% spatii verzi din suprafata totala a terenului.

IS3 : pentru unitatile de invatamant prescolar, incintele vor fi prevazut un spatiu verde cu latimea de
minimum 25 m, cu rol in reducerea influentei zgomotului stradal.

ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI :

IS1+1S2+1S3 :
- este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri :
- imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor
servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale.
- imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente
cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

- se recomanda separarea terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu garduri transparente de

maxim 2.00 metri si minim 1.80 metri inaltime, din care 0.30 metri soclu opac, dublate de gard viu.

- spre trotuare si circulatii pietonale nu sunt obligatorii garduri, dar se va putea prevedea marcarea
apartenentei spatiului prin diferente de pavaje, borduri, garduri vii, terase etc.

- pentru punerea in valoare a constructiilor publice se recomanda realizarea imprejmuirilor
transparente sau din gard viu.

SECTIUNEA I1I: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
IS1+1S2+1S3 :

- pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului cu mentiunea
de a se respecta POT maxim = 50%,

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului, dar fara a se
depasi CUT maxim = 2,2
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\VV - ZONA SPATIILOR PLANTATE

Se compune din urmatoarele UTR-uri:

V 1 - Spatii verzi publice:
V la - Parcuri, gradini publice, scuaruri si fasii plantate (publice);
V 1b - Amenajari sportive;

V 2 - Spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa si zonelor umede;

V 3 - Culoare de protectie fata de infrastructura tehnica;

V 4 - Fasii plantate de protectie sanitara.

V 5 — Fasii plantate de protectie impotriva alunecarilor de teren

Pentru zonele umede sunt necesare studii de specialitate inclusiv pentru a se identifica valoarea
acestora din punct de vedere ecologic.

GENERALITATI : CARACTERUL ZONE]

Zona cuprinde spatii verzi publice cu acces nelimitat sau specializate de interes orasenesc, spatii
pentru sport si agrement cu acces limitat de apartenenta la cluburi sau contra cost, spatii plantate de
protectie si paduri de diferite tipuri.

Suprafetele intravilane cu risc de producere a alunecarilor de teren vor fi plantate in vederea
stabilizarii versantilor.

Se vor realiza fasii plantate de protectie sanitara pentru cimitire.

Se va urmari imbunatatirea calitatii mediului si infrumusetarea aspectului urbanistic prin ponderea
mare a suprafetelor plantate — parcuri, scuaruri, fasii de protectie, ornamente florale, amenajari pentru joc si
odihna, mobilier urban, etc.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

V 1 a - suntadmise numai functiunile de spatiu plantat public constand in :
- Spatii plantate
- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate
- mobilier urban, amenajari pentru joc si odihna;
- adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere avand suprafata construita
desfasurat limitata la cel mult 60 mp.
V 1b - sunt admise amenajari pentru practicarea sportului in spatii descoperite si acoperite
V 2 -sunt admise constructiile si instalatiile specifice conform proiectelor avizate
V 3+V4+V5-conform legilor si normelor in vigoare

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
V1 - se admit constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in aer

liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), activitati sportive, alimentatie publica si
comert, limitate la arealele deja existente conform proiectului initial si care functioneaza in acest scop;

92



S.C. AEDILIS PROIECT S.R.L. 2D

Proiectare constructil ~armitectura~urbanism
- = BAIA MARE, str. | MAI, nr. 25, tel/fax 0362 404 917 YD’
NR INREG . J24 / 1705 / 2004 ; CUI: 16927071 — lNet —] C
CONT RO50 BACX 0000 0030 2101 Q—g Carificat NRGo6o
UNICREDIT TIRIAC BANK BAIA MARE _

P roiect www.aedillisproiect.ro; e-mail : office@aedilisproiect.ro

/£

- se admit noi cladiri pentru culturd, sport, recreere si anexe, cu condifia ca suprafata acestora

insumata la suprafata construitd existentd si mentinutd, la cea a circulatiilor de toate categoriile si a

platformelor mineralizate, sa nu depaseasca 15% din suprafata totala a parcului.

- cladirile si amenajarile pentru diferite activitati din parcurile si gradinile publice se admit cu

conditia de a nu avea separari fizice care sa impuna interdictia liberei circulatii.

- orice interventie necesitd documentatii specifice aprobate de organele competente in conformitate
cu prevederile Legii nr. 137/1995 si cu normele de protectie stabilite pe plan local.

- Se vor lua in considerare masurile de protectie sanitara prevazute in anexa.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

V 1-V 5 -se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare;
- se interzic orice schimbari ale functiilor spatiilor verzi publice si specializate si diminuarea
suprafetelor inverzite, cu execeptia celor prevazute la articolul 2;
- se interzic orice amenajari care sa atraga locuitorii in spatiile de protectie fata de infrastructura
tehnica reprezentata de circulatii majore si de retele de transport a energiei electrice si gazelor;
- se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate

SECTIUNEA 11 : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
V 1-V 5 - conform limitelor stabilite si conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

V 1-V 5 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

V 1-V 5 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA
V 1-V 5 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

V 1-V 5 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
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V 1-V 5 conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

V 1-V 5 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

V 1-V 5 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
V 1 -V 5 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se vor asigura: alimentarea cu apa,
colectarea apelor uzate, telefonie fixa si iluminat public conform cerintelor functionale ale fiecarei
categorii de spatiu plantat in care este admis accesul publicului.

- se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine decorative
pentru a fi utilizate pentru Intretinerea spatiilor plantate.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

V 1-V 5 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

V 1-V 5 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

SECTIUNEA I1I: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

V 1-V 5 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

V 1 -V 5 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

S - ZONA CU DESTINATIE SPECIALA,
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI.

Zona este alcatuita din unitati cu destinatie speciala: unitate militara, pompieri, politie.
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Eliberarea autorizatiilor de construire se va face cu respectarea normelor specifice si cu
avizele ministerelor tutelare, conform legilor in vigoare.

Din considerente urbanistice se recomanda ca unitatile care necesitd o protectie specialad in privinga
vizibilitatii incintei sa fie imprejmuite spre strada cu un gard transparent cu indl{imea de maxim 2.20 metri
si minim 1.80 metri, din care un soclu opac de 0.60 metri, dublat spre interior la circa 2.50 metri de un al
doilea gard de 1ndlfimea si opacitatea necesard, intre cele doud garduri fiind dispuse plantatii dense de
arbori si arbusti.

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 — 3 — fara precizari.

SECTIUNEA Il :  CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4 — 9 — fara precizari.
ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
- indltimea maxima a cladirilor nu va depasi P + 2 niveluri.
ARTICOLUL 11 -13
- fard precizari.
ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- Tmprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltimi de maxim 2.20 metri $i minim 1.80 metri, din

care un soclu opac de 0,60 metri si vor fi dublate cu gard viu; in cazul necesitatii unei protectii

suplimentare conform unor norme specifice, se recomanda dublarea spre interior, la 2.50 — 5,00 metri

distantd, cu un al doilea gard conform normelor, intre cele doud garduri fiind plantati in mod compact

arbori si arbusti;

- Imprejmuirile catre parcelele laterale si posterioare vor fi opace, de maxim 2,50 metri indltime sau vor
fi in conformitate cu normele specifice.

SECTIUNEA III:  POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

- POT maxim conform normelor specifice — recomandabil 50 %.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

- CUT conform normelor specifice; recomandabil 1,8 mp. ADC / mp. teren.
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T - ZONA TRANSPORTURILOR

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona se compune din urmatoarele subzone:

T 1-TRANSPORTURI RUTIERE
T 2 - TRANSPORTURI PE CALE FERATA

Autorizarea constructiilor din zona drumurilor publice se emite in temeiul Ordinului nr. 158/1996 al
Ministrului Transporturilor. Pentru lucrari in zona drumurilor publice si in vecinatatea zonei de protectie a
acestora, solicitantul autorizatiei de construire trebuie sa obtind avizul organelor publice specializate.

Zona de cai ferate cuprinde infrastructura feroviara, constructiile si instalatiile aferente exploatarii si
intretinerii liniilor de cale ferata.

Autorizarea constructiilor din zona cailor ferate se emite in temeiul OUG nr.12/1998 privind
transportul pe caile ferate romane. Pentru lucrari n zona cailor ferate si in vecindtatea zonei de protectie a
acestora, solicitantul autorizatiei de construire trebuie sa obtina avizul S.N.C.F.R.

Zona este constituitd din cladiri de interes public, platforme si caile ferate.

Intrucat aspectul general al orasului este puternic influentat de imaginile oferite de catre principalele
cai de acces rutier si feroviar, se va acorda o atentie sporita considerentelor estetice in acordarea
autorizatiilor de construire pentru zonele de transporturi dupa cum urmeaza:

T 1+ T 2 - se conditioneaza acordarea autorizatiei de construire de calitatea cladirilor si amenajarilor
vizibile din drumurile publice;

T 2 - aspectul oferit de spatiul aferent caii ferate, va face obiectul unui studiu de ansamblu

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

T1:

- cai de comunicatie rutiera si constructiile aferente

- unitati ale Intreprinderilor de transporturi, garaje

- spatii alveolare carosabile pentru transportul in comun

- refugii si treceri de pietoni

- retele tehnico-edilitare

- spatii verzi amenajate

- parcaje publice

- lucrari de terasamente

constructii si amenajari pentru gararea si intretinerea mijloacelor de transport greu rutier si pentru
transferul marfurilor prin mijloace de transport cu tonaj si gabarit permis in localitate, instalatii de transfer,
precum si serviciile anexe aferente;
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T2:
- constructii si instalatii aferente exploatarii si intretinerii liniilor de cale ferata;
- constructii §i instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor de restabilire a
circulatiei
- instalatii fixe pentru tractiune electrica;
- instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat, telecomunicatii, transmisiuni de date si
constructii aferente acestora;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

T1:
- pentru zonele noi introduse in intravilan se recomanda respectarea unei retrageri de 24 de metri a
extindere;

- incintele unitatilor de transport si garajele publice se vor incadra in normele admisibile de poluare si de
asigurare impotriva riscului de incendiu si explozie.

- garajele si parcajele publice vor fi plantate si inconjurate de gard viu de minim 1,20 m indltime.

- lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice trebuie:
- sd nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme de transport gaze, titei,
produse petroliere, energie electrica si alte lucrari de acelasi gen);
- sa nu afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate, fluenta, siguranta);

- Sevor lua in considerare masurile de protectie sanitara prevazuta in anexa 3.

T2:

Constructii care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare situata in intravilan se
autorizeaza cu avizul organelor publice specializate. Prin zona de protectie a infrastructurii feroviare se
intelege fasia de teren indiferent de proprietar, cu latimea de 100,00 m masurata de la limita zonei
cadastrale C.F.R., situata de o parte si de alta a caii ferate. (conform RGU). Zona de siguranta reprezinta
fasia masurata din ax in latime de 20 de metri. In zona de siguranta nu se pot realiza alte constructii decat
cele care apartin SNCFR, iar in zona de protectie a caii ferate, pentru noi constructii, se va solicita avizul
SNCFR.

Lucrarile de investitii ale agentilor economici si ale institutiilor publice , care afecteazd zona de
protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul organelor publice specializate si
anume:

- cai ferate industriale;

- lucrari hidrotehnice;

- traversarea caii ferate de catre drumuri prin pasaje denivelate;

- subtraversarea liniilor de cale ferata de retele de telecomunicatii, energie electrica, conducte
sub presiune de apa, gaze, produse petroliere, termotehnologie si canale libere.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

T1:
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modernizare sau extindere;
Se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru:
- largirea unor strazi sau realizarea strazilor propuse
- modernizarea intersectiilor;
- realizarea spatiilor de parcare;
realizarea traversarilor pietonale sub si supraterane
se interzic pe terenurile vizibile din circulatia publica rutiera : depozitari de materiale, piese sau utilaje
degradate, amenajari de santier abandonate, platforme cu suprafete deteriorate, constructii degradate,
terenuri lipsite de vegetatie, gropi de acumulare a apelor meteorice, depozite de deseuri etc.;
- in zona de sigurantd si protectie aferentd drumurilor §i autostrazilor este interzisd autorizarea
urmatoarelor lucrari:
- constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin amplasare, configuratie sau
exploatare impieteaza asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului sau prezinta riscuri
de accidente;
- seinterzice:
- cuplarea cladirilor de locuit cu constructii aferente circulatiei rutiere;
- amplasarea 1n incinta unitatilor de transporturi §i a garajelor publice a unor constructii care prin
natura activitatilor desfasurate pot produce poluare peste normele admisibile i / sau prezinta risc de
incendiu / explozie.

T2:
- Se interzice construirea de orice fel in zona de siguranta a caii ferate. In prezentul regulament prin
zona de siguranta a cdii ferate se intelege fasia de teren de 20,00 m de o parte si de alta din axul céii
ferate, de-a lungul acesteia.

- In zona de protectie a infrastructurii transporturilor feroviare se interzic:

- amplasarea oricaror constructii, depozite de materiale sau infiintarea de plantatii care
impiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare;

- efectuarea oricdror lucrari care , prin natura lor ar putea provoca alunecari de teren, surpari
sau ar afecta stabilitatea solului prin taierea copacilor, extragerea de materiale de constructii
sau care modifica echilibrul panzei freatice subterane;

- depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care contravin normelor
de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii cailor ferate
romane, a zonei de protectie a infrastructurii cailor ferate romane precum si a conditiilor de
desfasurare normala a traficului.

- Seinterzice amplasarea reclamelor luminoase care sa deranjeze vizibilitatea semnalelor C.F.R.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
T1+T 2 - conform studiilor de specialitate.

- Se vor respecta profilele transversale propuse prin prezenta documentatie.
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ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

T 1 - Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.

T 2 — conform studiilor de specialitate.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

T 1 - Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.

T 2 — Conform studiilor de specialitate

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

T 1 - Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.

T 2 - conform studiilor de specialitate.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

T 1- Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.
- accesele si pasajele carosabile nu trebuie obturate prin mobilier urban si trebuie sa fie pastrate libere
in permanenta.

T 2 - conform studiilor de specialitate.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
T1+T2:

- stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in timpul functionarii
cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in interiorul parcelei
spatii de circulatie, incarcare si Intoarcere;

- 1n spatiul de retragere fata de aliniament se pot prevedea parcaje cu conditia Inconjurarii acestora cu
un gard viu avand inaltimea de minimum 1,20m, dar fara sa obtureze vizibilitatea de-a lungul liniilor
ferate si a semnalelor CF.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
T 1- inaltimea cladirilor nu va depasi 12.0 metri cu exceptia instalatiilor si a cosurilor;

T 2 - conform studiilor de specialitate.
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ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

T 1- volumele construite vor simple si se vor armonizaza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate;
- tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep de pe inaltimile
inconjuratoare ;

T 2 - conform studiilor de specialitate.
ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

T 1- toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura preepurarea
apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din parcaje, circulatii si platforme exterioare;

T 2 - conform studiilor de specialitate.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

T 1 — strazile noi propuse sau propuse pentru reabilitare se vor realiza conform profilelor transversale
intocmite pe plansa de Reglementari urbanistice, respectiv vor avea cel putin 0.30 m spatiu destinat
spatiilor verzi, fasiilor plantate, de o parte si de alta a carosabilului.

T 2 - conform studiilor de specialitate.
ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltimi de maxim 2.00 metri din care un soclu de
0.30 m., vor fi dublate cu gard viu; in cazul necesitatii unei protectii suplimentare se recomanda dublarea
spre interior la 4.0 metri distanta cu un al doilea gard transparent de 2.00 m inaltime, intre cele doua
garduri fiind plantati dens arbori si arbusti;

- portile de intrare vor fi retrase fata se aliniament pentru a permite stationarea vehicolelor inainte de
admiterea lor in incinta pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice;

T 2 - conform studiilor de specialitate.

SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
T 1 - conform studiilor de specialitate

T 2 - conform studiilor de specialitate

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
T 1 - conform studiilor de specialitate

T 2 - conform studiilor de specialitate
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G - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona este alcatuita din urmatoarele UTR-uri:
G 1 - UTR cimitire

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

G1 - cimitire si cladiri anexa:
- cimitire;
- capela mortuara;
- mausoleu - osuar;
- circulatii carosabile;
- parcaje;
- circulatii pietonale;
- plantatii;
- pavilion pentru administratie, depozitare si anexe sanitare.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
G1 - sevaasigura, conform normelor, o zona de protectie de 50.0 metri;
- se va asigura pentru noile cimitire o densitate mai redusd a locurilor de veci (intre 7.5 si 10,0

mp.teren brut pentru un loc de veci), circulafii carosabile si pietonale civilizate si o pondere mai
ridicata a vegetatiei potrivit rolului de reculegere si respectului cuvenit.

- Se vor lua in considerare masurile de protectie sanitara prevazute in anexa.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

G1 - se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea vegetatiei din lungul
acestora sau a celei perimetrale.

SECTIUNEA 11 CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
G1 - conform proiectelor de specialitate
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

G1 - conform proiectelor de specialitate
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ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

G1 - conform proiectelor de specialitate

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

G1 - conform proiectelor de specialitate

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

G 1- conform proiectelor de specialitate

ARTICOLUL 9- STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

G1 — conform proiectelor de specialitate
- Necesarul de parcaje va fi stabilit conform cerintelor tehnice specifice functiunii.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
G1 - conform proiectelor de specialitate

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

G1 - se va tine cont de caracterul functiunii

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

G1 - se vor asigura: puncte de apa din retea publica, un punct sanitar, spatii de depozitare a deseurilor .
- se va sigura colectarea si evacuarea rapida la reteaua publica de canalizare a apelor meteorice.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
G 1 - conform proiectelor de specialitate
- sevor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioara a incintei.
ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
G1l:
- conform proiectelor de specialitate
- imprejmuirile spre strada vor fi semiopace sau opace, vor fi tratate arhitectural in mod discret potrivit

functiunii, avand inaltimi de maxim 2.00 metri.

SECTIUNEA Il1I: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
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G 1 - conform proiectelor de specialitate
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

G 1 - conform proiectelor de specialitate

TE - ZONA DE ECHIPAMENTE TEHNICO- EDILITARE.

GENERALITATI. CARACTERUL ZONEI.

Zona TE reuneste toate functiunile care apartin echipamentelor edilitare (cladiri si instalatii apartinand
alimentarii cu apa, gaz, energie electrica, tefelonie, canalizare, statia de epurare, statii de pompare, statii de
transformare si reglare presiune, etc.)

Delimitarea acestor zone se va face tinand seama si de conditiile de protectie a retelelor tehnico-edilitare
si servitutiile impuse de catre acestea, vecinatatilor prezentate in Anexa la prezentul regulament.

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica si a constructiilor de orice fel pe terenurile pe care s-
a instituit servitute de utilitate publica (protectia sanitard a surselor, retelelor, statia de epurare, statii de
pompare, etc.) se face pe baza documentatiei de urbanism sau de amenajarea teritoriului aprobate conform
legii.

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

TE - birouri autonome;

- incinte tehnice cu cladiri si instalatii pentru sistemul de alimentare cu apd, canalizare, alimentare
Cu energie electrica, alimentare cu gaze naturale;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARL
TE -se vor asigura zonele de protectie prevazute prin norme;

- Se vor lua in considerare masurile de protectie sanitara prevazute in anexa.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

TE - pentru incintele situate in zone rezidentiale sau mixte se interzic orice activitdfi care prezinta risc
tehnologic si produc poluare prin natura activitatii sau prin transporturile pe care le genereaza,

SECTIUNEA II -CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI).
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TE -pentru diferite servicii si birouri suprafata minima a parcelei este de 500,00 mp si un front la strada
de minim 15,00 m.

- pentru incintele tehnice, in functie de complexitatea impactului functiunii in teritoriul inconjurator, se
va elabora un Plan Urbanistic Zonal sau de Detaliu si studii de impact asupra mediului si sanatatii
populatiei;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.

TE - cladirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor dispune pe aliniament, sau se vor retrage la o
distantd de minim 3,00 metri;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

TE - distanta cladirilor fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din inaltimea cladirii, dar nu
mai putin de 5,00 m;

- se interzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnice de calcanele cladirilor cu functiuni publice si de
locuit;

- in cazul 1n care activitatile constituie o sursa de zgomote si vibratii, in cazul 1n care au loc procese de
productie non-stop (3 schimburi) sau in caz de risc tehnologic se vor respecta normele specifice in
vigoare.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

TE - distanta minima intre cladiri va fi egald cu jumatate din inaltimea la cornisa a cladirii celei mai
inalte, dar nu mai putin de 5,00 m;

- distanta de mai sus dintre cladiri se poate reduce la jumatate dacad pe fatadele opuse nu sunt accese in
cladirile respective si nu sunt ferestre care lumineaza iIncdperi in care se desfasoara activitati
permanente;

- in toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.

TE - se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

TE - stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incinta se va asigura in afara spatiului circulatiei
publice;

— locurile de parcare vor fi asigurate in afara circulatiilor publice;

— in spatiul de retragere de la aliniament din incinte se poate rezerva maxim 40 % din teren pentru
parcaje ale salariatilor si vizitatorilor.

104



S.C. AEDILIS PROIECT S.R.L. =) N =)
-«

tectare constructil ~armitectura~urbanism
| | o
BAIA MARE, str. | MAI, nr. 25, tel/fax 0362 404 917 4D’
NR INREG . J24 / 1705 / 2004 ; CUI: 16927071 — lNet — ‘
CONT RO50 BACX 0000 0030 2101 Q—g Carificat NRGo6o

UNICREDIT TIRIAC BANK BAIA MARE I SO 900 1 ISO 14

Proiect www.aedlisproiect.ro; e-mail : office@aedilisproiect.ro 001

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

TE - inaltimea cladirilor nu va depasi indl{imea maxima admisa in unitatile de referinta adiacente, cu
exceptia instalatiilor si a cosurilor; pentru cladirile de tip hald se recomandd o indl{ime maxima de
10,00 m.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

TE - volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile
imediate;

— fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principal;
ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

TE - toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare publice existente in zona.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

TE :

- suprafetele libere din spatiul de retragere fatd de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie
de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

- parcajele din dreptul fatadei vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 m si vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 4 locuri de parcare;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 200,00 mp;

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

TE -  imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu indltimi de maxim 2,00 m din care un soclu de
0,60 m, si vor fi dublate cu gard viu; in cazul necesitatii unei protectii suplimentare se recomanda
dublarea spre interior la 2,50 m distanta cu un al doilea gard transparent de maxim 2,20 m inaltime,
intre cele doua garduri fiind plantati arbori si arbusti;

— 1in scopul de a nu incomoda circulatia pe drumurile publice cu trafic intens si cu transport in comun,
portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stafionarea vehiculelor tehnice
inainte de admiterea lor in incinta.

SECTIUNEA III - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUL

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).
TE- POT maxim =50 %, sau conform normelor tehnice specifice.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

TE - CUT maxim = 1,5 mp ADC / mp teren, sau conform normelor tehnice specifice.
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ZONE SITUATE IN AFARA TERITORIULUI INTRAVILAN

Zone de protectie: pentru vestigiile arheologice, cursuri de apa, alte zone de protectie sanitara.
Zone rezervate pentru terenurile agricole.
Zone rezervate pentru terenurile forestiere.

ZONE DE PROTECTIE: PENTRU VESTIGIILE ARHEOLOGICE, CURSURI DE APA,
ALTE ZONE DE PROTECTIE SANITARA.

Situl arheologic cuprinde monumente istorice situate subteran sau suprateran, vestigii arhelogice.:
structuri, constructii, grupuri de cladiri.
Zonele cu potential arheologic evidentiate intamplator sunt terenurile delimitate conform legii in
care existent de bunuri de patrimoniu arheologic se evidentieaza in mod neprevazut ca urmare a:
- Actiunilor umane, altele decat cercetarea arheologica (lucrari de constructii, lucrari de prospectiuni
geologice, lucrari agricole
- Actiunea factorilor naturali, seism, alunecari de teren, inundatii, eroziunea solului.

La stabilirea zonelor de protectie se va tine cont de Legea in vigoare 422/2001.

La stabilirea latimii zonei de protectie a cursurilor de apa existente in teritoriu, se va tine seama de
Anexa 2 la Legea apelor nr. 107/1996.

Zonele de protectie sanitard cu regim sever al captarilor de apad se delimiteazd de catre autoritatile
locale, pe baza avizului organelor de specialitate, tinind seama de reglementarile in domeniu (Decretul nr.
1059/1967).

Zonele de protectie sanitara fata de ferme si unitati agro-zootehnice, se stabilesc in conformitate cu
prevederile O.M.S. nr. 536/ 1997.

ZONE REZERVATE PENTRU TERENURILE AGRICOLE.

Terenurile agricole din teritoriul administrativ al localitatii se supun prevederilor art. 3 din
Regulamentul General de Urbanism (autorizarea executarii lucrarilor si amenajarilor agricole din extravilan
este permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite prin lege).

Pentru amplasarea fermelor si exploatarilor agro-industriale care pot produce efecte de poluare a
mediului, amplasamentele se vor stabili pe baza de studii de impact asupra mediului si sanatatii populatiei,
avizate de organe specializate in protectia mediului si sanatate publica.

ZONE REZERVATE PENTRU TERENURILE FORESTIERE.

106



S.C. AEDILIS PROIECT S.R.L.

BAIA MARE, str. | MAI, nr. 25, tel/fax 0362 404 917 (9

NR INREG . J24 / 1705 / 2004 ; CUI: 16927071 Net — AC 7 5 i

CONT RO50 BACX 0000 0030 2101 Carifcat NRGosa i

UNICREDIT TIRIAC BANK BAIA MARE

www.aedlisproiect.ro; e-mail : office@aedilisproiect.ro W ISO 9001 ISO 14001
Suprafetele impadurite din extravilanul Orasului Cehu Silvaniei s-au delimitat conform planurilor

topografice si a ortofotoplanurilor aferente localitatii.

Autorizarea executarii lucrarilor si amenajarilor pe trenurile cu destinatie forestiera se supune
prevederile legale in vigoare si este permisd numai cu avizul organelor administratie publice de
specialitate.

Reducerea suprafetei fondului forestier proprietate publicd sau privatd este interzisa, cu exceptia
utilizarilor permise de Codul Silvic.

Pentru orice constructie care prin functionare (constructii pentru productie poluantd, servicii
poluante, etc.) poate aduce prejudicii padurii, amplasata la distan{d mai mica de 1 km de liziera padurii si
pentru care se solicita autorizatie de construire, se va obtine avizul Regiei Nationale a Padurilor.

RESTRICTII PROVIZORII RECOMANDATE

Se interzice orice utilizare a terenurilor din extravilan care poate afecta sau diminua

Utilizarea pentru constructii a terenurilor din extravilan, in limitele teritoriului administrativ al
Orasului Cehu Silvaniei se poate face numai cu respectarea prevederilor legale.

Autorizarea constructiilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu exceptia celor care au drept
scop limitarea acestora este interzisa (conform Regulamentului General de Urbanism, HGR 525/ 1996
Art.10 Expunerea la riscuri naturale).

Amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri agricole de clasa I si I de calitate, pe cele
amenajate cu imbunatatiri funciare precum si plantate cu vii si livezi este interzisa.

Reducerea suprafetei fondului forestier proprietate publica sau privatd este interzisd, Cu
exceptia utilizarilor permise de Codul Silvic.

Pentru orice constructie care prin functionare (constructii pentru productie poluanta, servicii
poluante, etc.) poate aduce prejudicii padurii, amplasatad la distantd mai micd de 1 km de liziera padurii
si pentru care se solicitd autorizatie de construire, se va obtine avizul Regiei Nationale a Padurilor.

Intocmit: Sef proiect:
ing. Faur Camelia arh. Florut Florin Dan
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