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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

LISTA TERMENELOR SPECIFICI LUCRARII UTILIZATI IN
FORMA ABREVIATA (ACRONIME)

PUG.
PUZ.
P.UD.
R.G.U.
RLU.

P.GL.

U.TR.
POT.
HGR
0.G.

MLPAT

CNMASL

€.U.
P.AC.
PSI
AC.
DN,

P+(...)

Plan Urbanistic General

Plan Urbam'stic Zonal

Plan Urbansitic de Detaliu.
Regulament General de Urbanism-
Regulament Local de Urbanism-.

Prescriptii Urbanistice cu-grad mare de‘ generalitate
privind amplasarea echiparea si-conformarea

-constructiifor de locuinte

Unitati Teritoriale de referinta

Procent de Ocupare a Terenului

Hotararea Guvernului Romaniei

Ordonanté Guvernului

Ministerul Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului

Comisia Nationala a Monumentelor , Ansamblurilor si
Siturilor Istorice

Certificat-de Urbanism

Proiect pentru Autorizatia-de Construire

Norme privind Prevenirea si Stingerea Incendiilor
Norme privind Apararea Civila

Drum Natienal-

Parter + (....) etaje















» obtinerea unor distante de protectie, in cazul unor artere
de mare circulatie
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¢ facilitarea crearii unor piete sau degajamente amenajate. -

- 1n preajma unor constructii cu circulatie pictonala intensa
¢ obtinerea latimii minime a frontului la strada in cazul
- parcelelor de forma geometrica neregulata
Pentru fiecare diviziune a teritoriului considerat(zona — subzona
UTR)sc mentioneaza condmﬂe de aliniera a noiler constructii.

- Conform RGU 525/1996,.articolul 24.

Pentru toate constructiile ce se realizeaza pe o parcela se impune o
distanta minima fata de limitele laterale si fata de limita posteripara a
_acesteia egala cu jumatatea inaltimii la comisa a cladirii, dar nu'mai putin
“de 3.0-m cu urmatoarele exceptii

' ‘& cladirea se lipeste de doua calcane mvecmate (smem

plomba) formand un front continuu :

e cladirea se lipeste de un calcan al cladirii invecinate, caz
n care se mentine pe cclelalte laturi H/2 fata de lnmta de

proprietate, dar nu mai putinde 3.0 m

Distanta minima-de 3. Omnecesaramcazurﬁcéemalsus

" . semajoreaza la: ,

» 4.0 min cazul cand locumta se amplaseaza fata de limita
unei pmpnetatl existente cu ﬁmctle de producue sau

- --servicti - :

e 60min cazulcando locumtase amplaseaza fata de un
~calcan al-unei unitati productive exxstente pe parcela

vecma,

. .Conform RGU 525/ 1996; articolul 24. o
Distantele dintre cladirile nealaturate | pe aceiasi parcela, trebuie sa
fie suficiente pentru a permite intretinerea acestora, accesul mijlocelor de

stingere a incendiilor precum si accesul mijlocelor de salvare astfel incat

sa nu rezulte nici un inconvenient in utilizarea constructiilor , legat de
1iluminare naturala, insorire salubritate, securitate etc.

It cazul construirii mai multor -corpuri distincte de cladiri pe
aceiasi parcela distantele minime dintre acestea vor fi egale cu jumatate
din inaltimea Ia cornisa a cladrii celei mai inalte, dar nu mai putin de 3.0
m. :
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Anexele locuintelor se pot amplasa calcan la calcan cu alte corpuri

de cladire san pe limita de proprietate cu conditia respectarii prevederilor
- Codului civil (servxtute de vizibilitate)

- Conform RGU 525/1996, articolele 18 5120

6. Accese
Conform RGU 525/1996, articolul 25, anexa 4. ‘
Caracteristicile acceselor (cat si a drumurilor) trebuic sa
corespunda normelor in vigoare privind proiectarea si executarea
acestora, accesubui mijloacelor de stmgere a incendiilor, a mijloacelor de

salvare si de protectie civila precum si a persoanelor cu mobilitate redusa.

Pentru a fi construibila , o parcela trebuie sa aiba acces 1a un drum
public sau privat

- Caracteristicile acceselor vehiculelor trebuie sa fie adaptate naturii

si importantei folosirii pe care o servesc . In consecinta ele se
amenajeaza astfel incit sa impiedice cel mai mic risc poszhﬂ pentra-
circulatic.

Accesele trebuie indepartate cat mai mult posibil, de intersectii:

Numarul acceselor la acelasi drum trebuie sa fie cat mai redus.

Pentru o parcela alaturata mai multor dramuri (ex.o parcela de colt)
accesul-la dramul cu traficul cel mai intens poate fi interzis.

In cazul drumuritor cu circulatic intensa, accesul la acesta a unei

suite-de parcele se poate prelua printr-un-drum local.

Se mentioneaza conditiile realizarii acceselor in cazul uner
repamelaﬁ instrainari, etc. :

7. Drumuri

Drumurile trebuie sa se mtegreze corect in reteana generala de
circulatie.

Caracteristicile drumurilor trebuie sa fie adaptate naturii si
importantei folesintelor pe care Ie servesc trebuind sa fie mnena‘;ate n
consecinta

Fundaturile vor fi prevazute cu platforme corespunzatoare de
mtoarcere

Intersectitle trebmaamengate pentru asigurarea vizibilitatii in
conditii optime, :
, Daca functionalitatea impune si reteaua de circulatic penmte se

poate prevedea deschiderea de drumuri pictonale sau pentru biciclisti.
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8. Stationarea autovehiculelor

Conform RGU 525/1996, articolul 33, anexa 3.

‘Parcajele aferente oricaror functiuni se vor asigura in afara
spatiulvi drumului public.

“Calculul capacitatii de parcare in functie de obiectiv, modul de
amplasare si detaliile de-proiectare se veor asigura in conformitate cu -
“Neormativul departamental pentru proiectarea parcajelor de autoturisme
in localitatile urbane” (indicativ P132/93)

9. Procentul de ocupare a terenurilor (POT)

Conform RGU 525/1996 articolul 15, anexa 2.

Procentul de ocupare a terenurilor trebuie sa exprime limita
maxima de suprafata, permis 4 fi ocupata la sol cu constructii (prin
constructii intelegandu-se cladiri, anexe ale acestora, precuny si suprafata
cailor de acces si stationare). ‘

POT stabilit pentru fiecare diviziune a teritoriului considerat este
obligatoriu pentru fiecare parcela din diviziunea respectlva

In mod practic., POT exprima cat din suprafata unei parcele este
permis sa fie ocupata cu constructii, restul reprezentind spatii libere si
plantate.

Prin utilizarea POT se poate mentine o situatie-favorabila sub
aspectul spatiiloribere si plantate, fie se poate corecta-osituatie existenta
necorespunzatoare a spatiilor plantate , in sensul cresterii suprafetei
acestora. ,

. ‘Prin-asocterea POT cu CUT (coeﬁcientul de utilizare a terenurilor
rezultat din raportul dintre totalul ariei construite desfasurate si suprafata
terenului) poate rezulta si controla densitatea in diviziunea teritoriala
Tespeetiva, exprimata in locuitori, apartamente , etc.

19. Inaltimea constructiilor .

Conform RGU 525/1996 articolui 31.

Inaltimea constructiilor sau regimul de inaltime s¢ stabileste pe
baza criteriilor de functionalitate a regimului existent al zonei sau
cladirilor invecinate, a deziderateloer de silueta si inchidere a campului
vizual cu un cap de perspectiva necesitatii obtinerii unor dominante, etc.

Regimul de inaltime stabilit pentru fiecare diviziune a teritoriului
considerat este marcat in piesele desenate si intarit prin prescriptiile dm
regulament.

El se stabileste fie prin limita maxima , fie-prin limita minima sau
prin ambele in functie de specificul diviziunii pentru care se instituie.



11. Conditii_de echipare edilitara _ _
Conform RGU 525/1996, 1 3,27,28, 29

a._Apa potabila
Orice constructie noua, destinata locuirii, trebuie sa fie racordata la
reteaua publica de distributie a apei potabile. ’
In situatia in care , localitatea sau zona considarata nu dispune
de retea publica de distributie, se adniite alimentarea cu apa din

- puturi, conditionat de asigurarea igienei generale a sursei sia

protectiet sanitare in raport cu posibile surse vecine de poluare.
Parcelele pentru care nu se pot asigura conditiile mentionate sunt
neconstruibile. ‘

b. Canalizare menajera

Orice constructie noua destinata locuirii, trebuie sa fie racordata 1a
reteaua publica-de-canalizare a apelor menajere. '
In absenta retelei publice de canalizare-a-apelor menajere se

. admite evacuarea apelor in sistemn individual sau de grup, conform
actelor normative in vigoare.
Sistemul individual sau de grup. (ex.fose septice, vidanjabile periodic)
va fi prevazut cu racord posibil la viitoarea retea publica de canalizare
menajera. '

¢. Canalizare pluviala

Amenajarile pe_orice teren trebuie astfel realizate incat sa permita
Scurgerea dpelor meteorice spre reteaua colectoare a-acestora.
In-absenta retelei pluviale, amenajarile necesare scurgerii libere a
apelor meteorice cad in sarcina exclusiva a proprietarilor.

d. Retele electrice telefonice si CATV . |
In anumite zone ale localitatii (Centrale, pericentrale, etc.) poate fi
impusa realizarea retelelor electrice telefonice si CATV-in subteran.

e. Salubritate o A
Toate gospodariile individuale si blocurile cu locuinte colective
trebuie-sa fie prevazute cu amenajari pentru colectarea deseurilor-
menajere in containere..
In puncte special amenajate vor fi prevazuti recipienti pentru
-colectarea materialelor recuperabile.
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Resedinta comunei CREACA
| Localitatea CREACA
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3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR
OBLIGATORM

* Accese carosabile

- se va asigura acces direct-pentru fiecare lot-existent sau propus

- Se ver respecta normativele de drumuri (OG.43-97) normele PSI, AC
®  Accese pietonala

= S€ vor asigura cai proprii pentru fiecare unitate locativa- existenta sau
propusa

3.3.REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDHITARA
¢ Racordarea la retele existente
- conditii stabilite de avizul CONEL
*  Realizarea de retele noi
-se-vor realiza exclusiv in sistem centralizat in conditiile stablhte de
administratorii de utilitati

3.4. REGULI CU-PRIVIRE LA FORMA DH\IIENSIUNILE
TERENULUI SI CONSTRUCTIILOR.
+« Parcelare
- conform delimitarilor juridice existente
- se-va pastra tipul de lot dispus pe adincime cu front stradal redus (12—
20m), destindt amplasarii de case in sistem izolat.
+ Inaltimea constructiilor
-~ P,P+1,P+2
¢  Aspectul exterior al ¢onstructiilor
- plastica arhitecturala de tip urban sau rural traditional cu acoperis tip
sarpanta si finisaje de fatada. expresive si durabile

e Procentul de ocupare a terenului (POT)
maxim 35 %

3.5. REGULL.CU PRIMIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE
SPATII VERZISI ]fMPREJMUIRI

+ Parcaje-

- se vainterzice parcarea vehicululor pe portiunea carosabila a drumului

se vor crea alveole speciale destinate. parcam auto

¢  Spatii-verzi

- conform PGL punctul 13

<+  Jmprejmuiri
- paramentul se varealiza din materiale usoare (lemn, metal







- 3.2. REGULI CUPRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR
'OBLIGATORII

¢ Accese carosabile- _ :
- 'se va sigura accesul direct pentru fiecare lot existent sau.propus
- o Accese pietonala

- se-vor asigura cai proprii pentru fiecare unitate locativa existenta sau

propusa

3.3 REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA
¢ Racordarea la retele existente
- in conditiile stabilite de avizul CONEL
¢ Realizarea de retele noi
- se vor realiza exclusiv in sistem centralizat in conditiile stabilite de
administratorii de unitati

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA DINIENSIUNILE
TERENULUI SI CONSTRUCTHLOR

e Parcelare

-conform delimitarilor juridice existente

- se va pastra tipul de lot dispus pe adincime cu front stradal redus (15

m) , destinat amplasarii de case is sistem izolat

¢ Inaltimea constructiilor

- P, P+l

e Aspectul exterior al constructiilor :

- plastica arhitecturala de tip-urban sau rural tradltlonal cu acopens tip

sarpanta si finisaje de fatada expresive si durabile

o Procentul de ocupare a terenului (POT)

- maxim 35 %

3.5. REGULI CU PRIMIRE LA AMPLASARFA DE PARCAJE
SPATII VERZI ST IMPREJIMUIRI

. Parcaje
- .se va interzice stationarea vehiculelor pe portiunea carosabila a
drumului se vor asigura alveole pentru parcare:
¢  Spatii verzi
- Conform PGL punctul 13
¢ Imprejmuiri : ‘
- paramentul se va realiza din materiale usoare (lemn, metaly

24



PUG COMUNA CREACA
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
LOCALITATEA CREACA

FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE A
UNITATH TE'RITO’I\{IALE DE REFERINTA | )

1. GENERALITATI
¢ Tipuri de subzone functionale
- constructii aferente activitatilor detip industrial
¢ Functiune dominanta a zenei
- activitati industriale si servicii
* Functiuni complementare admise ale zonei
- servicii (ateliere mestesugareasti )

2. UFHILIZARE FUNCTIONALA

» Utilizari permise '

- spatii de profil industrial si mestesugaresc (microproduetie, servicii
rurale y _
* Utilizari permise ¢u conditii

- spatii de profil-mestesugaresc cu avuzul Agentiei-de Productie a
Mediului
¢ Interdictii temporare
e Interdictii permanenté

- locuinte, dotari nespecifice

3. CONDITII DE AMPLASARE ST CONFORMARE A CONSTRUCTILOR

3.1. REGULI DE AMPIASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIG_ATORII
‘o~ Orientarea fata de punctele cardinale
* Amplasarea fata de drumurile publice
- seva pastra actuala delimitare fata de drumul aferent
e  Amplasare fata de cai ferate
¢ Amplasare fata de aliniament

- nu' se admite depasirea actualului regim-de aliniere al constructiilor in

incinta
¢ Amplasare in interiorul parcelei

- dispunerea uhor not constructii presupune intocmirea unui studiu de
amenajare interioara a incintei

3.2, REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR
OBLIGATORII
| e Accese carosabile
- conforn studiului de amenajare interioara a incintei
e Accese pietonale N
- vor fi aferente cailor carosabile dinincinta

25






PUG COMUNA -CREACA
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
LOCALITATEA CREACA

FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE A
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA ~ P6

1.GENERALITATI
e Tipuri de subzone functionale
- zona verde

o Functiune dominanta a zonei -
- teren de sport

¢  Functiuni complementare admise ale zonei

2.UTILIZARE FUNCTIONALA

e  Utilizari permise

< Teren de sport (zona verde amenajata )
e  Utilizari permise cu conditii
- dotari pentru spert/agrement , cu avizul Agentiei de Protectie a
Mediului '
¢ [Interdictii temporare

, e Interdictii permanente

- unitati industriale si agricole locuinte, anexe gospodaresti dotari
nespecifice zofiei (comert, sanatate, invataman, administratie)

3.CONDITII DE AMPLASARE ST CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE SIRETRAGERT MINIME
OBLIGATORIH
e Orientarea fata de punctele cardinale
- conform exigentelor specifice obiectivului propus
e Amplasarea fata de drumurile publica '
- s¢ va pastra actuala delimitare a aliniamentului in raport cu drumul
aferent
e Amplasare fata de cai ferate
e Amplasare fata de aliniament
- regimul de aliniere este definit
e Amplasare in interiorul parcelei
- eventualele constructii/ amenajari accesoril terenului de sport vor fi in
afara suprafetei acestuia

27
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3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR
OBLIGATORI

¢ Accese carosabile
- conform situatici existente

- Accese pietonale
- conform situatiei existentc

‘¢ Racordarea Ia retele exxstente
- conditii stabilite de avizul CONEL
¢ Realizarea de retele noi ,
- se vor realiza exclusiv in sistem-centralizat in conditiile stabilite de
administratorii de utilitati

3.4. REGULI CU PRIVIRE L A FORMA DIMENSIUNILE
TERENULUI ST CONSTRUCTHLOR
s Parcelare
~ Ininteriorul UTR —utui nu se admit parcelari. -
* _ Inaifimea constructiilor
-  eventualele constructii accesorii se vor desfasura exclusiv pe parter
o Aspectal exterior al constractiilor
* Procentul de ocupare a terenalei (POT)

3.5. REGULI CU PRIMIRE LA AMPLASAREA DE PARCAIJE

SPATHI VERZ] 81 IMPREJMUIRI

+ Parcaje

- sevainterzice parcarea vehiculelor pe portiunca carosabda a drumiulm
se vor crea alveole speciale destinate parcarii auto in aliniament
o  Spatii verzi )

- perimetral zonei se vor dispune plantatii ambientale
¢ Imprejmuiri

- eventualele imprejmuiri vor fi realizate in sistem ynitar pe intreg
perimetrul zonei din materiale usoare (lemn, metal) :




PUG COMUNA €REACA
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
LOCALITATEA CREACA

FISA DE PRESCRIPTH SPECIFICE A
UNITATIH TERITORIALE DE REFERINTA TE7,TES,TE13

1.GENERALITATI
* Tipuri de subzone functionale
- constructii aferente lucrari tehnico edilitare
¢ Kunctiune dominanta a zonei
- statie de epurare ,captare-apa
. Functiuni complementare admise ale zonei

2.UTILIZARE FUNCTIONALA
- Utilizari permlse
- lucrari tehnico edilitare (Statie de captare si epurare)
o  Utilizari permise cu conditii
¢ Interdictiitemporare
» Interdictii permanente-
-- orice altatealizare nespecifica zonei

3.CONDITH DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR
3.1. REGULI DE AMPLASARE ST RETRAGERI N[INTME
OBLIGATORH

e Orientarea fata de punctele cardinale

"~ »  Amplasarea fata de drumurile publice
- conform situatiei existente

*» Amplasare fata-de cai ferate

¢ Amplasare fata-de aliniament

e Amplasare-in-interiorul parcelei

- conformdocumentatie tehnice pentru statie de captare si
epurare

3.2. REGULT CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR
OBLIGATORII

o Accese carosabile 4
- conform studiului de amenajare interioara a-incintei
- o Accese pietonala
- . vor fi aferente cailor carosabile dinincinta




3.3.REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA
' e Racordarea la retele existente
- conditii stabilite de avizul CONEL
e Realizarea de retele noi

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA DIMENSIUNILE
TERENULUI SI. CONSTRUCTHL.OR
s  Parcelare
¢ Inaltimea constructiilor-
e  Aspectul exterior al constructiilor
- vor fi specifice destinatiei constructiilor (pentru sfatie de captare
,epurare)
¢ Piocentul de ocupare:a terenulul POT)
- maxim 60 %

3.5. REGULI CU PR[MIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE
SPATII VERZI SI. IMPREJMUIRI
e Parcaje
& Spatiiverzi
- se vor prevedea plantatii de protectie pe conturul incintei
o JImprejmuiri
- e vorrealiza in sistem unitar pe intreg perimetrul incintei
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3.3.REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

e Racoridarea la retele existente
- in conditiile stabilite prin avizul CONEL
~e  Realizarea de retele noi

3.4.REGULI CU PRIVIRE LA FORMA DIMENSIUNILE
TERENULUI SI'CONSTRUCTIILOR

®  Parcelare
- conform situatie existent si a studiului de parcelare

e Inaltimea constructiilor , »
- nu se admit monumente funerare individuale de mari dimensiuni
volumetrice
o Aspectul exterior al constructiilor
- plastica monumentelor funerare revendica simplitate si sobritate de
exprimare o
e Procentul de ocupare a terenului (POT)

- conform studiului de parcelare

3.5. REGULI CU PRIMIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE
SPATII VERZI ST IMPREIMUIRI

e.  Parcaje
e  Spatii verzi
- plantatiile existente vor fi pastrate si majorate

¢ Imprejmuiri
- vor fi realizate unitar-din punct de- vedere dimensional, structural sial

materialului de parament

- gardut este-obligatoriu si va fi dublat de o perdea de arbori,

intre morminte si gard se lasa o fasie libera de 3.00.m (conform
ordinului 536-1997 al Ministrului Sanatatii)
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3.3.REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA
e Racordarea la retele existente
* Realizarea de retele noi

3.4. REGULI -CU PRIVIRE LA FORMA DIMENSIUNILE
TERENUILUI SI CONSTRUCTII.OR
‘Parcelare
¢ Inaltimea constructiilor
¢  Aspectul exterior al constructiilor
¢  Procentul de ocupare.a terenului (POT)

3.5. REGULI CU PRIMIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE
SPATII. VERZI SI IMPREJMUIRI

-+ Parcaje
e  Spatii verzi
- ¢ va prevedea o-perdea de protectic ambientala pe conturul ©
platformei (plantatii)
¢ Imprejmuiri
--vor fi realizate unitar din punct de vedere dimensional, structural si al
materialului de parament -










3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR
OBLIGATORII

¢ Accese carosabile
- sc'va asigura accesul direct pentru fiecare lot existent sau propus
- sé vor respecta normativele de drumuri (OG43-97), normele PSI, AC
e Accese pietonala
- s€ 'vor asigura cai proprii pentru fiecare unitate locativa existenta sau
propusa :

3.3.REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA
¢ Racordarea la retele existente
- in conditiile stabilite de avizul CONEL
¢ Realizarea de retele noi
- se vor realiza exclusiv in sistem centralizat in.conditiile stabilite de
admuinistratorii de unitati

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA DIMENSIUNILE
TERENULUI SI CONSTRUCTHLOR
e Parcelare
- conform delimitarilor juridice existente
e [Inaltimea construetiilor
-P, P+1
¢  Aspectul-exterior al constructiilor :
- plastica arhitecturala de tip urban sau rural traditional cu acoperis tip .
sarpanta si finisaje de fatada expresive si durabile
. Procentul de ocupare a terenului (POT)
- maxim 35 % in subzona de locuit
~ maxim 50 % in subzona de dotari de cultura

3.5. REGULI CU PRIMIRE LA AMPLASAREA DE PARCAIJE

- SPATH VERZI ST IMPREIMUIRT

* Parcaje
- pe latura neconstruita a.drumului pot fi destinate locuri de parcare a
vehiculelor
e Spatii-verzi
- conform PGL punctul 13
o Imprejmuiri
- parameritul se va realiza din materiale usoare (lemn, metal)



PUG COMUNA CREACA
REGULAMENT LOCAL. DE URBANISM
LOCALITATEA PRODANESTI

FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICEA
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA LM ?2

1. GENERALITATI

¢ Tipuri desubzone functionale

~ rezidentiala cu cladiri de tip urban,semirural si rural cu anexe
gospodaresti
¢  Functiune dominanta a zonei

- rezidentiala
¢ Functiuni complementare admise ale zonei

< terenun destinat functiunilor aferente locuirii de tip rural
(agrozootehnice, mestesugaresi)

2. UTILIZARE FUNCTIONATLA

o Utilizari permise

- locuinte individuale cu anexa gospodaresti, activitati complementare

-(agrozootehnice, mestesugaresti)

o Utilizari permise cu conditii
¢ Interdictii temporare
e Interdictii permanente

- unitati industriale si agricole:anexa gospodaresti poluante

3.CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTI]LOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME
OBLIGATORII

o Orientarea fata de punctele cardinale -
- se vor asigura exigentele de insorire, iluminat natural si perceptia.
vizuala a mediului-ambiant
* Amplasarea fata de drumurile publica
- sevor pastra actualele delimitari de parcele funciare asigurandu-se un
gabarit minimal de 16 m intre-aliniamentele laturilor contrapuse ale
drumului aferent
-e  Amplasare fata de cai ferate
¢ Amplasarefata de aliniament
- regimul de aliniere este definit
-~ se.va pastra actualul regim de alini¢re cu retrageri de 3.0-5.0 m
o Amplasare in interiorul parcelei
- conform PGL punctele 3 si 4-
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3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR -
OBLIGATORII
¢ Accese carosabile
- se va asigura acces direct pentru fiecare lot existent-sau propus
- se vor respecta normativele de drumuri (OG 43-97) normele PSI, AC
-+ Accese pletonala
- $€ vor asigura cai proprii pentru fiecare unitate locatwa existenta sau
propusa

3.3 REGULI CU PRIVIRE LA ECHZ[PAREA TEHNICO EDILITARA
* Racordarea la retele exnstente
- -conditii stabilite. de avizul CONEL
s Realizarea de retele noi
- se vor realiza exclusiv in sistemn centralizat in conditiile stabilite de
-administratorii de utilitati

3.4 REGULI CU PRIVIRE LA FORMA DIMENSIUNILE
TERENULUI SI CONSTRUCTHLOR
- e Parcelare
- conform delimitarilor juridice existente
" - seva pastra tipul de lot dispus pe adincime cu front stradal redus (12 —
15m), destinat amplasarii de case in sistein izolat.
e Inaltiméa constructiilor ‘
- P, P+1,P+2
e Aspectunl exterior al constructiilor
- plastica arhitecturala de tip urban sau rural traditional cu acoperis tip
sarpanta si finisaje de fatada expresive si durabile
~o  Procentul de ocupare a terenalui (POT)
- maxim 35 %

3.5. REGULI CU PRIMIRE TA AMPLASAREA DE PARCAIJE
SPATII VERZISI IMPREJMUIRT

e Parcaje

- se va interzice parcarea vehicululor pe-portiunea carosabila a-drumului

se vor crea alveole speciale destinate parcarii auto

e  Spatii verzi

- conform PGL punctul 13-

e Imprejmuiri
- paramentul se¢ va realiza din matenale usoare (lemn, metal








































PUG COMUNA CREACA
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
LOCALITATEA BREBI

FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE A

UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA LM 3

1.GENERALITATI

¢ Tipuri de subzone fanctionale

rezidentiala cu cladiri de tip urban,semirural si rural cu anexe
gospodaresti

e Functiune dominanta a zonei

rezidentiala

¢ Functiuni complementare admise ale zonei

terenuri destinat functiunilor aferente locuirii de tip rural
(agrozootehnice, mestesugaresi)

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

o Utilizari permise

locuinte individuale cu anexa gospodaresti, activitati complementare

~ (agrozootehnice, mestesugaresti)

e  Utilizari permise cu conditii

¢ Interdictii temporare

¢ Interdictii permanente

unitati industriale si agricole anexa gospodaresti poluante

3. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A

CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME

OBLIGATORII

e Orientarea fata de punctele cardinale
se vor asigura exigentele de insorire, iluminat natural si perceptia
vizuala a mediului ambiant

"o Amplasarea fata de drumurile publica

se vor pastra actualele delimitari de parcele funciare asigurandu-se un
gabarit minimal de 16 m-intre aliniamentele laturilor contrapuse ale
drumului DJ 191C

e Amplasare fata de cai ferate

o Amplasare fata de aliniament .-

regimul de aliniere este definit

se va pastra actualul regim de aliniere cu retrageri de 3.0-5.0 m

e Amplasare in interiorul parcelei

conform PGL-punctele 3 si 4
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3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR
OBLIGATORII
*  Accese carosabile
- se vaasigura acces direct pentru fiecare lot existent sau propus
- s¢ vor respecta normativele de drumuri (OG 43-97) normele PSI, AC
® Accwepietonala
- s& vor-asiguracai proprii pentru ficcare unitate locativa existenta sau
proptisa

3.3.REGULI CU PRIVIRE 1. A ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA
e Racordarea la retele existente
- conditit stabilite de avizul CONEL
¢ Reslizarea de retele noi
- se vor realiza exclusiv in sistem centralizat in conditiile stabilite de
administratorii de utilitati

34. REGULE CU PRIVIRE LA FORMA DIMENSIUNILE
TERENULUI ST CONSTRUCTIHLOR

e Parcelare

~ conform delimitarilor juridice existente.

' » Inaltimea constructiilor

-~ P, P+1
* Aspectul-exterior al constructiilor

- plastica arhitecturala de tip urban sau rural traditional cu acoperis tip
sarpaata si finisaje de fatada expresive si durabile
+  Procentul de ocupare a terenulai (POT)
maxim 35 %

3.5. REGULICU PRIMIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE
SPATHT VERZI SI IMPREIMUIRT

. Pam;e

- seva interzice parcarea vehicululor pe pomum:a carosabila a drumului

se vor crea alveole speciale destinate parcarii auto

* Spatii verzi

- conform PGL punciul 13

* Imprejmuiri

- paramentul s¢ va realiza din materiale usoare (lemn, metal
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PUG COMUNA CREACA
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
LOCALITATEA BREBI

FISA DE PRESCRIPTH SPECIFICE A
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA GC4;GC 5;GCé6
GC 7;GC 8;GC9

1.GENERALITATI
e Tipuri de subzone functionale
¢ Functiune dominanta a zonei
- cimitir _
*  Functiuni complementare admise ale zonei
= constructii minore de cult
2. UTILIZARE FUNCTIONALA
e  Utilizari permise
- constructii de cult .
- amplasarea monumentelor funerare individuale conform unui studiu
minimal de parcelare
e  Utilizari permise cu conditii
* Interdictii temporare
¢ Interdictii permanente
- orice tipuri de constructii , incompatibile functiunii dominante
protectie sanitara de 50 m — conform Ordinului 536/97 a Ministrulut
Sanatatii
3.CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTHLOR
3:1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME
OBLIGATORII

¢ Orientarea fata de punctele cardinale
e Amplasarea fata de drumurile publice

- conform situatiei existente si a studiutui de parcelare
¢ "Amplasare fata de cai ferate
e Amplasare fata de aliniament

- pentru dispuherca mormintelor se va pastra o retragere de 3.00 m

(conform Ordinului 536/1996 al Ministerului Sanatatii)
¢ Amplasare in interiorul parcelei
- conform situatiei existente si a studiului de parcelare

3.2. REGULI CUPRIVIRELA ASIGURA’REA ACCESELOR
OBLIGATORII
] o  Accese carosablle
- se vor pastra actuala relatie cu UTR —ul hmltrof LM1,LM 2,LM 3
e  Accese pietonala
- conform situatiei existente si a studiului de parcelare
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3.3.REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA
e -Racordares la retele existente
- in conditiile stabilite prin avizul CONEL
~® -Realizarea de retele noi

3.4. REGULI CU PRIVIRE L.A FORMA DIMENSIUNILE
TERENULUI ST CONSTRUCTHI.OR

e Parcelare

- conform situatiei existente si a studiului de parcelare

¢ Inaltimea constructiilor

-nu se admit monumente funerare md1v1duale de mari dimensiuni

volumetrice

¢ Aspectul exterior al constructulor
- plastica monumentelor funerare ‘revendica simplitate si sobritate de
exprimare

o Procentul de-ocupare a terenului (POT)

- conform studiului de parcelare »
3.5. REGULI CU PRIMIRE LA AMPILASAREA DE PARCAJE
SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI

e Parcaje :
e  Spatii verzi ~
- plantatiile existente vor fi pastrate si majorate
e Imprejmuiri
- vor fi realizate unitar din punct de vedere dimensional, structural si al
‘materialului de parament
- _gardul este obhgatonu si va fi dublat dé o perdea de arbori intre
morminte si gard-va fi lasata o fasic libera de 3.0 m (conform ordinului
536 1997 at Ministerului Sanatatii)
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PUG COMUNA CREACA
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
LOCALITATEA CIGLEAN

FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE A
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA GC3

1.GENERALITATE

e Tipuri de'subzone functionale
* Functiune dominanta a zonei
- cimitir
¢ Functiuni complementare admise ale zonei
- constructil -min\ore de cult
2. UTILIZARE FUNCTIONALA
' ‘e Utilizari permise
- constructii de cult
- “amplasarea monumentelor “funerare individuale conform unui studiu
minimal de parcelare
s  Utilizari permise cu conditii
¢ Imterdictii temporare
e Interdictii permanente
- orice tipuri de constructii , incompatibile functiunii dominante
‘protectie sanitara de 50 mr —conform Ordinului 536/97 a Ministrului
Sanatatii
3.CONDITH DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR
3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME
OBLIGATORII

¢ Orientarea fata de punctele cardinale
* Amplasarea fata de drumurile publice

- conform situatiei existente si a studiului de parcelare
e -Amplasare fata de cai ferate
e Amplasare fata de aliniament

- pentru dispunerea mormintelor-se va pastra o retragere de 3.00 m

(conform Ordinului 536/1996 al Ministerului Sanatatii)
¢ Amplasare in interiorul parcelei
- conform situatiei existente si a studiului de parcelare

3.2. REGULI CY PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR
OBLIGATORI
~®  Accese carosabile
- se vor pastra-actuala relatic cu UTR —ul limitrof LM1

e Accese pietonala
- conform situatiei existente si a studiului de parcelare
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PUG COMUNA CREACA
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
LOCALITATEA JAC

FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE A
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA A3

1.GENERALITATI

¢ Tipuri de subzone functionale
- constructii aferente activitatilor de tip agro-zootehnic

e Functiune dominanta a zonei
- activitati agrozootehnice de tip ferma

¢ Functiuni complementare admise ale zonei
- depozitare / prelucrare productie agricola
- - dotari cu specific agricol

2.UTHLIZARE FUNCTIONALA
e  Utilizari permise
spatit-depozitare productie agricola

e Utilizari permise cu conditii

- spatii de profil agro-zootehnic nepoluate (ferme zootehnice ) cu avizul

Agentiei de Protectic a Mediului
- spatii prelucrare productie agricole
¢ Interdictii temporare
e Interdictii permanente
- locuinte, unitati industriale , activitati poluante, dotari nespecifice
profitulut agricol

3.CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME
OBLIGATORII

e Orientarea fata de-punctele cardinale’
- conform cerintelor tehnologice ale obiectivelor componente
e Amplasarea fata de drumurile publice
-se va pastra actuala delimitare
¢ Amplasare fata de cai ferate
e Amplasare fata de aliniament '
- se va-pastra actyalul regim de aliniere nedepasindu-se frontul
constructiilor ce\le niql avansate
o Anggl@@{& iy interiorul parcelei

- pentru dispungrea unor noi corpuri de cladire se-va intocmi un studiu

de dmengjare intgfioara a incintei -
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- LI CU PRWIRE LA A'SIGURAREA ACCESE_LOR
OBLIGATORH
«  Accese carosahile o
~  conform situdtici existente si a studinlui de amenajare a incintei

»  Accese pictonala-
- vor fi aferente cailor carosabile din incinta

3.3.REGULIL CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA
’ » Racordarea Ia retele existente
- in conditiile stabilite- prin avizul CONEL
¢ Realizarea de retele noi

- se vor realiza exclusiv in sistem centralizat in conditiile stabilite de
admm:stmtom de unitati

3.4. REGULI CU PRIV IRE LA FORMA DIMENSIUNILE
- TERENULUI SICONSTRUCTHLOR )
+  Parcelare .
- Conform situatici existente
- Inaltimea comtmctiihr
- Parter '
- & Aspectul exterior al constractiilor

- plastica si compozitia arhrtecturala vor fi speclﬁee dwtmaﬁerﬁecarm
_ obiectiv .

e Procentul de ocupare a terenn:lm {PO1T)
- . maxim 50 %

3.5. REGULI CUU PRIMIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE
SPATIE. VERZ] Si IMPREJMUIRI
. Parcaje )
- vor fi solutionate in incinta UTR —ului
& Spatii verzi
- . -sevor prevedea plantatii de protectie pe contunﬂ incintei
*  Imprejmuiri _
- Se Vorrealmmsmmmtarpemﬁegpemetml incintelor
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PUG COMUNA CREACA
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
LOCALITATEA JAC

¥I1SA DE PRESCRIPTI SPECIFICE A
UNITATH TERTTORIALE DE REFERINTA 14

1.GENERALITATI
- Tipuri de subzone functionale
- constructii afefente activitatilor de tip industrial
* Functiune dominanta a zonei
- activitati industriale si servicii
- Functiuni complementare admise ale zonei.
- servicii (ateliere mestesugareasti )

2.UTILIZARE FUNCTIONALA

-»  Utilizari permise

- spatii de profil industrial si mestesugaresc (microproductie, servicii
rurale.)
o  Utilizari permise cu conditii

- spatii de profil mestesugaresc cu avuzul Agentiei de Productie a
Mediunlui
¢ Interdictii temporare
¢ Interdictii permanente

- locuinte, dotari nespeciﬁce

3.CONDITII DE AMPLASARE SICONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
e Orientarea fata de panctele cardinale
o Amplasarea fata de drumurile publice
- se va pastra actuala delimitare-fata de drumul aferent
o Amplasare fata dé-cai ferate
¢ Amplasare fata de aliniament

-nu se admite depasirea actualului-regim de aliniere al constructiilor in

incinta
e Amplasare in-interiorul parcelei

- dispunerea unor noi constructii presupune intocmirea unui studiu de
amenajare interioara a incintei

'3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR
OBLIGATORII

* Accese-carosabile

- conform studiului de amenajare interioara-a incintei
s  Accese pietonale

- vor fi aferente cailor.carosabile din incinta
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3.3.REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA -
e Racordarea la retele existente
- in conditiile stabilite prin avizul CONEL
° Realizarea de retele noi

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA DIMENSIUNILE
TERENULUI ST CONSTRUCTHEOR
e -Parcelare
- conform situatiei existente si a studiului de parcelare
¢ Inaltimea constructiilor
-nu se admit monurhente funerare individuale de mari d1mensnum
volumetrice
¢  Aspectul exterior al constructiilor
- plastica monumentelor funerare revendica simplitate si sobritate de
exprimare
¢ Procentul de ocupare a terenului (POT)
- conform studiului de parcelare-
3.5. REGULI CU PRIMIRE LA AMPEASAREA DE PARCAIJE
SPATII VERZI SI IMPREJMUIRT
e Parcaje
®  Spatii verzi
- plantatiile existente vor fi pastrate si majorate
. Imprejmmn
- vor fi realizate unitar din punct de vedere dimensional, structural si al
matenalului de parament
- .gardul este obhgatonu st va fi dublat de o perdea de arbori intre
morminte si gard va fi lasata o fasie libera de 3:0 m (conform ordinului
536-1997 al Ministerului Sanatatii)
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3.3.REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

e Racordarea la retele existente
¢ Realizarea de retele noi

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA DIMENSIUNILE
TERENULUI SI CONSTRUCTIILOR
¢ Parcelare
Inaltimea constructiilor
Aspectul exterior al constructiilor
Procentul de ocupare a terenului (POT)

3.5. REGULI CU PRIMIRE LA AMPLASAREA DE PARCAIJE
SPATII VERZI ST IMPREIMUIRI

¢ Parcaje

»  Spatii verzi

- se va prevedea o perdea de protectie atnbxentala pe‘conturul
platformei (plantatii)

¢ Imprejmuiri

- vor fi realizate unitar din punct de vedere dimensional, structural si al
materialului de parament
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LOCALITATEA VIILE JACULUI
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3.3.REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA
¢ -Racordarea la retele existente
- in conditiile stabilite prin avizul CONEL
-o  Realizarea de retele noi

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA DIMENSIUNILE
TERENULUI SI CONSTRUCTILOR

¢ Parcelare

- conform situatici existente si a studiului de parcelare

» Inaltimea constructiilor

- nus¢ admit monumente funerare individuale de mari dimensiuni

volumetrice

* Aspectul exterior al-constructiilor

- plastica monumentelor-funerare revendlca simplitate si sobritate de

exprimare

¢  Procentul de ocupare a terenului (POT)

- -conform studiului d¢ parcelare -

3.5.REGULLCU PRIMIRE LA AMPLASAREA DE PARCA;TE
SPATII VERZI S }ZMPREJMUIRI

e Parcaje
e Spatii verzi '

- - plantatiile existente vor fi pastrate si majorate
¢ Imprejmuiri
- vor fi realizate unitar din punct de vedere dimensional, structural si al
materialului-de parament
- gardul-este obligatoriu si vafi dublat de o perdea de arbori intre _
morminte si gard va fi lasata o fasie libera de 3.0 m(conform ordmulm
536-1997 al Ministerului Sanatatii.
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3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR
OBLIGATORM

‘e Accese carosabile

- se vaasigura acees direct pentru fiecare lot existent sau propus -

- se vor respecta normativele de drumuri (OG 43-97) normele PSE AC
*  Accese pietonala

- se vor asigura cai proprii penjru fiecare unitate locativa existenta sau
propusa

3.3.REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA
¢ Racordarea la retele existente
- conditii stabilite de-avizul CONEL
¢ Realizarea de retele noi

- se vor realiza exclusiv in sistem centralizat in conditiile stabilite de
administratoorii de utilitati

34. REGULT CU PRIVIRE LA FORMA DIMENSIUNILE
TERENULUI ST ‘CONSTRUCTIILOR
~ e Parcelare
- - conform delimitarilor juridice existente si a prevederilor PGL pct. 1-4
- se va pastra tipul de lot dispus pe adincime cu front stradal redus (12 —
15m), destinat amplasarii de case in-sistem izolat.
-+ -Inaitimea constructiilor
- P, P+
¢  Agspectul exterior al constructiilor
- plastica arhitecturala de tip urban sau rural traditional cu acoperis tip
sarparita si finisaje de fatada expresive si durabile
¢ Procentul de scupare a terennlui (POT)
maxim 35%
3.5. REGULI CU PRIMIRE 1A AMPLASAREA DE PARCAJE
SPATII VERZI SI IMPREIMUIR] -
-+ Parcaje
- sevainterzice stationarca vehicululor pe portiunea carosabila a
drumului se vor asigura alveole pentra parcare
e  Spatii verzi
- conform PGL punctut 13
¢ Imprejmuiri
- paramentul se va realiza din materiale usoare (lemn, metal)




PUG COMUNA CREACA

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

LOCALITATEA LUPOAIA

- FISA DE PRESCRIPTH SPECIFICE A

UNITATH TERITORIALE DE REFERINTA LM 4

1. GENERALITATI
+ Tipuri de subzone functionale
- exclusiv rezidentiala cu cladiri de tip semirural si rural cu anexe
" gospodaresti
* Functiane dominanta a zonei
~ rtezidentiala
s -Functiuni complementare admise ale zonei
~ terenuri destinat functiunilor aferente locuirii de tlp rural (agncole
" zootehnice, mestesugaresi). '

2. UTILIZARE FUNCTIONALA
¢  Utilizari permise
»  Utilizari permise cuo conditii
-~ locuinte individuale cu anexe gospodareasti si terenuri
agrozootchnice aferente cu respectarea PGL punctele 12,3 si 4
o Interdictii temporare ‘
* Interdictii permanente
- unitati industriale si agricole poluante

3. CONDITH DE AMPLASARE S§1 CONFORMARE A
CONSTRUCTHLOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE ST RETRAGERI MINIME
OBLIGATORIN
* Orientarea fata de punctele cardinale
- s€ vor asigura exigentele de insorire, iluminat natural si perceptia
vizuala a mediului ambiant
¢ Amplasarea fata de drumerile pablice

- seva asigura un gabarit minimal de 12 m intre aliniamentele laturilor

contrapuse ale drumului
+» Amplasare fata de cat ferate
e Amplasare fata de aliniament

~ conform regimului de aliniere definit, constructiile vor fi retrade cu 3.0

~5.0 m de la aliniamentul stradal
¢ Amplasare in interiorul parcelei
- confonn prevederilor PGL punctele 3 si 4

105

















