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| PRESCRIPTII GENERALE
LA NIVELUL TERITORIULUI CONSIDERAT

Domeniul de aplicare a Requlamentului Local de Urbanism ( R.L.U.)

Teritoriul asupra caruia se aplica prevederile R.L.U. .este zona intravilana a
fiecarei localitati componente a comunei Cuzaplac stabilitd conform Planului Urbanistic
General (P.U.G.)- sectiunea Reglementari- zonificarea teritoriului ( plansa nr. 3 ). Planul
Urbanistic General impreuna cu R.L.U. aferent cuprinde norme obligatorii pentru
autorizarea executarii constructiilor pe orice categorii de terenuri in limitele

teritoriului intravilan .

2

Corelarea Requlamentului Local de Urbanism cu

Planul Urbanistic General $I cu.alte requlamente e

Regulamentul Local . de Urbamsm constituie - partea ~ descriptiva
operationala a P.U: G.-ului care detaliaza reglementari concrete privind

~==ponstruibilitatea teritoriului intravilan .

b)

3.

-Conditionarile. stabilite : prln R.L.D. sunt direct corelate cu prevederile

PUG- cuprin§e in partea scrisa si partea desenati - referitoare a situatia
existenta, “echiparea tehnico-edilitard, cdile de comunicatii cat si
zonificarea teritoriului, reg{ementarlle de dezyoltare urbana §1 obiectivele
de utilitate publica incluse e

Prevederile PUG aprobat, inclusiv prescriptile Regulamentului Local ,
de Urbanism se preiau si se detaliazd in cadrul Planurilor
Urbanistice Zonale ( PUZ ) si a regulamentelor ce i se asociaza

- Prevederile Planului Urbanistic Zonale ( P.U.Z. ) sau de detaliu ( P.U.D. ).

aprobate, inclusiv conditile de aplicabilitate vor fi complementare
prevederilor P.U.G. si a regulamentului aferent ( R.L.U. ) urmand ca in
etapele de reactualizare a acestora si fie insusite ca parti constitutive
Prevederile P.U.G., cu-deosebire prescriptiile R.L..U. aferent se coreleaza cu
prevederile Regulamentulw General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr.
525/16.07.1996 ( R.G.U. 525/96 ) si Ordinului MLPAT nr. 80/ N/ 1996
Prescriptiile R.L.U. se coreleaza cu prescriptiile regulamentelor instituite
anterior elaborarii pentru domenii specifice : protectie sanitara, zone
speciale, zone istorice, etc... " :

Diviziunea teritoriului intravilan in unititi teritoriale de referintd ( U.T.R. )

Teritoriile intravilane ale localitatilor componente ale comunei Cuzaplac au fost
impartite Tn unitatj teritoriale de referintd ( U.T.R. ) in conformitate cu delimitarile de
zonificare functlonala stabilite in sectlunea corespunzatoare a P.U.G.-ului. U.T.R.-ul
este o reprezentare conventionald, care constituie suportul grafic pentru exprimarea
prescriptiilor corelate cu propunerile pieselor desenate . Pe langd functiunea
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‘echipamenteior edilitare sia infrasfructurii pe intreg terltorlul localitatii Huedin .
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predominanta a zonei, celelalte criterii de diviziune in U.T.R.-uri au fost
omogenitatea inventarului construit, necesitatea elaborarii unor planuri urbanistice
zonale sau de detaliu si posibilitatea folosirii unor limite fizice existente in teren (
strazi, granltum funciare, cursuri de ap3, etc) .

in unele cazuri U.T.R.-urile contin portiuni ( incinte, loturi, amplasamente )
nuantate ca mod de utilizare functionala, denumite subzone cu functionalitate distincta.

U.T.R.-urile au fost precizate printr-un indicativ zonal- relativ la functionalitatea
preponderenta a terenului in speta- si numerotate dinspre centru spre perlferle pentru a
usura operativitatea intrebuintérii R.L.U. ca instrument de lucru al administratiei locale .

Documentatia R.L.U. va fi structurata in parte descriptiva si parte grafica
auxiliara .

Partea descriptiva va contine fisele de prescriptii specifice aferente fiecarui
U.T.R. si un cumul de prescriptii generale cu o pondere mare de valablhtate in cazul
zonelor de locuinte individuale .

in partea grafica sunt identificate toate U. T.R.-urile descrise, in plansa de
ansamblu a fiecarei localitati ( sc. 1:5.000 ). :

4. Rolul Requlamentulul Local de Urbamsm

Regulamentul Local de Urbanlsm este” o documentatle de urbanism cu.
caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul dée utilizare a
terenurllor “He realizare si functianare a constructiiler, amenajanlor Rrecum si.a

Regulamentul Local de Urbanism detaliazs prevederlle Regulamentului

General de Urbanism nr.525/1996, aplicandu-le la situatia concretd a orasulujswss -

_studiat. . N

La baza elaborarii prezentulun regulament stauin prmcnpal

e Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor
$i unele masuri pentru realizarea locuintelor ( republicata )

¢ H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobare% Regulamentulux General
de Urbanism

e Ordinului MLPAT nr. 80/ N/ 1996 ‘ '

e Ordinul MLPAT nr. 91/ 1991 privind formularele, procedura de
autorizare gi continutul documentatiilor precum si celelaite acte
legislative specifice sau complementare domeniului

Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei
publice locale si se aproba de catre Consiliul Judetean Salaj, pe baza avizelor
obtinute in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1 991 ( dupa aprobare R.L. U va fi.
denominat prin specn"carea numarului §| a date| aprobarn ) -

NOTA : - _
1) Autorizarea executdrii constructiilor i .amenajarilor pe -

terenurile agricole, pe cele cu destinatie forestierd, in albiile
minore ale cursurilor de ap4 si ale cuvelor lacurilor, in zonele
cu-valoare peisagistica si respectiv in zonele care cuprind
valori. de patrimoniu cultural, situate in extravilanul
localitatilor componente ale comunei Cuziplac, se supune
prevederilor articolelor 3, 5, 7, 8 si respectiv 9 din Regulamentul
General de Urbanism nr. 525/1996; aceste suprafete de teren
sunt evidentiate in plansa de fincadrare 1in teritoriul
administrativ, parte integranta a Planului Urbanistic General .

rasiedin
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Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica si a
constructiilor de orice fel pe terenurile pe care s-a instituit
servitute de utilitate publica se face in conditiile respectarii

" prevederilor art.16 din R.G.U. nr.525/1996

4)

In vederea asigurdrii echiparii tehnico-edilitare, autorizarea
executarii  lucrarifor  aferente  (constructii, retele,
echipamente) se face in conformitate cu prevederile art.13
din R.G.U. nr.525/1986. Constrangerile legate de
disfunctionalitati sau lipsa ‘echipérii tehnico-edilitare precum
§i asigurarea acesteia este reprezentatd in plansele de
echipare tehnico-edilitara ale P.U.G. -ului .

Retelele de apa, canalizare, drumuri publice si alte utilitati
aflate in serviciul public sunt proprietatea publica a comunei
Cuzaplac

Retelele de alimentare cu gaze, energie electrica si
telecomunicatii sunt proprietatea publica a statului .

Pe terenurile asupra carora s-a instituit servitutea de utilitate
publicid (. protectia sanitara a surselor, retelelor, statii de

. -epurare, etc...) const‘r,uirea se face in conditiile respectarii
" prevederilor art.16 din R.G.U. nr. 525/1996

- .
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Il PRESCRIPTI GENERALE CU O PONDERE MARE DE VALABILITATE
PRIVIND CONDITIILE DE AMPLASARE ECHIPARE S| CONFORMARE
A CONSTRUCTIILOR DE LOCUINTE (P.G.L.)

1. Caracteristici ale parcelelor

Pentru a fi construibila, o parcela pentru locuinte trebuie s& indeplineasca
urmatoarele conditii :

[y

a) sa aiba o suprafata minima de :
e 150m’ la locuinte insiruite
& 200m’la locuinte izolate sau cuplate
b) sa aiba un front stradal de
e minim 8m la locuinte ingiruite ( doua calcane laterale )
- minim 10m la locuinte cuplate ( un calcane, o fatada laterald ).
e minim 12m la locuinte izolate (patru fatade )
C) sa aiba adancimea mai mare sau cel putin egald cu l3timea parcelei
d) in cazul parcelelor de colt, situate la intersectia a douad strazii,

s : . l&timea minima a frontului la strada prmcnpala trebwe sa fie de . 12m .

(ln cazul locunntelor cuplate, cu'un calcan ), respectlv 15m (in cazul
locuintelor lzolate cu patru fatade) - :
Condltnle de mal sus s&%aplica atat parcelelor .cu forme geometrlce regulate e

g
Ay

2. Amplasarea constructiilor fata de aliniament

i =7 Conform R.G:U-525/1996; artieelul 23 - . . . __

Fata de aliniament ( definit ca linia de demarcatie intre terenurile apartinand
domeniului ‘public si _c:ele apartinand domeniului privat), constructile pot fi "
amplasate, ~sau.aliniate ( alinierea constructiilor fiind definita ca linia Conventlonala S
care urmareste fronturile construite ale cladlrllor ), in urmatoarele situatii : ;,,' “'}‘ -

- pe aliniament, in cazul cand frontul construit existent se confunda cu
linia de demarcatie a proprietatilor catre strada
- retras de la aliniament, in urmatoarele cazuri :
¢ inscrierea in regimul de aliniere existent
e largirea drumului, alinierea constructiilor noi fiind diferita fata
- de alinierea existenta ( spre interiorul parcelei )
» obtinerea unor distante de protectie, in cazul uncr artere de
- mare circulatie ’
« facilitarea crearii unor piete sau degajamente amenajate, m'
* preajma unor constructii cu cnrculat,le pietonald intensa
e oObtinerea latimii minime a frontului la stradd in cazul
parcelelor de form& geometrica neregulata

Pentru fiecare. diviziune a teritoriului considerat ( zona - subzona - UTR ) se

mentioneaza conditiile de aliniere a noilor constructu ’

3. Amplasarea constructiilor fat3 de limitele laterale si posterioare ale parcelei
Conform R.G.U. 525/ 1996, articolul 24 .
Pentru toate constructiile ce se realizeaza pe o parcela se impune o distanta

"mmlma fata de limitele Iaterale si fatd de limita posterioard a acesteia egald cu

jumatatea lnaltlmn la cornisa a cladirii, dar nu mai putin de 3,0m cu urméatoarele exceptii :
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e cladirea se lipeste de doua calcane invecinate ( sistem
plomba ) formand un front continuu

o cladirea se lipeste de un calcan al cladirii invecinate, caz in
care se mentine pe celelalte laturi H/2 fatd de limita de
proprietate, dar nu mai putin de 3,0m

Distanta minim& de 3,0m necesara in cazurile de mai sus, se majoreaza la :
: e 4,0m in cazul cand o locuintd se amplaseaza fatd de limita

unei proprietati existente cu functie de productie sau servicii

e 6,0m 1in cazul cand o Io’buin’gé se amplaseaza fata de un
calcan al unei unitati productive existente pe parcela vecina

4. Amplasarea constructiilor unele fata de altele, pe acemg i parceld
Conform R.G.U. 525 / 1996, articolul 24 .

- Distantele dintre cladirile nealdturate, pe aceiasi. parceld, trebuie sa fie
suficiente pentru a permite intretinerea acestora, accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor, precum si accesul muloacelor de salvare astfel incat sa nu rezulte nici un
_inconvepient in utilizarea constructnlor legat de |Ium|nare naturala |nsor|re
salubntate ‘'securitate etc. . -

o

in tazul construirii mai multor corpurl distincte de cladlrl pe ace|a§| parcela_

distantele minime dintre acestea.vor fi egale cu jumatate din maltlmea la cormga a
cladirii celei mai.inalte, dar nutRai putin de:3,0m..

- Anexele locuintelor se pot amplasa calcan la calcan cu alte. .carpuri de cladire
sau pe limita de proprietate cu condltla respectaru prevederilor Codului civil.
(servutute de vizibilitate ) .

o .'l'-: .
- . ; R “ 4 .. :g,-_ A

5. Amplasarea fata de dmmUJubllce si cai ferate dm adm|n|strarea SNCFR
Conform R.G.U. 525/ 1996 artlcolele 18 si 20 .

N

P 6. Acces_ :
Conform R G U. 525 / 19986, articolul 25, anexa 4. :

Caracteristicile acceselor ( cat si a drumurilor ) trebule sa corespunda
normelor in vigoare-privind proiectarea si executarea acestora, accesului mijloacelor
de stingere a incendiilor, a mijloacelor de salvare si de protectie civild precum si a
persoanelor cu mobilitate redusa .

Pentru a fi construibild, o parcela trebuie sa aiba acces la un drum public sau privat .

Caracteristicile acceselor vehiculelor trebuie sa fie adaptate naturii si

__importantei folosirii pe care o servesc . In consecinta ele se amenajeaza astfel incat
~“*sa impiedice cel mai mic risc posibil pentru cnrculatle

Accesele trebuie indepartate cat mai mult pOSlbll, de intersectii .

Numarul acceselor la acelasi drum trebuie sa fie cat mai redus .

Pentru o.parcela alaturata mai multor drumuri ( ex. o parcel& de colt ), accesul
la drumul cu traficul cel mai intens poate fi interzis .

in cazul drumurilor cu circulatie intensa, accesul la acesta a unei sunte de
parcele se poate prelua printr-un drum local . .

Se mentioneazi conditiile realizarii acceselor In cazul unor reparcelari,
-instrainari, etc.




1 1
7. Drumuri

Drumurile trebuie s& se integreze corect in reteaua generala de circulatie .

Caracteristicile drumurilor trebuie sd fie adaptate naturii si importantei
folosintelor pe care le servesc, trebuind sa fie amenajate in consecinta .

Fundé&turile vor fi prevazute cu platforma corespunzatoare de intoarcere .

Intersectiile trebuie amenajate pentru asigurarea vizibilitatii in conditii optime .

Daca functionalitatea impune si reteaua de circulatie permite, se poate
prevedea deschiderea de drumuri pietonale sau pentru biciclisti .

8.  Stationarea autovehiculelor .
Conform R.G.U. 525 / 1996, articolul' 383 anexa B ..

Parcajele aferente oricaror functiuni se vor asigura in afara spatjului drumului public .

Calculul capacitatii de parcare in functie de obiectiv, modul de amplasare si
detaliile de proiectare se vor asigura in conformitate cu * Normativul departamental
pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitatile urbane “ ( indicativ P132/93 )

9. Procentul de ocupare a terenurilor { POT ) ' e
Conform R.G.U. 525 /1996, articolul 15 anexa2 i e

Procentul de ocupare a terenurilor_ trebuigsa" exprlme limita maxima de

suprafata, permls a fie ocupata la sol cu constructu (-prin constructii lntel’egandu-se N

. cladiri, anéxe ale acestora, precum si suprafata cailor de acces si statlonare )
POT stabilit pentru fiecare diviziune a teritoriului considerat este obligatoriu
__pentru fiecarg ;parcela.din diviziunea respectiva . -

in mod" practic, | POT exprima ¢at din suprafata unei parcele estepermis-sa fie - .

ocupata cu constructii, restul reprezentand spatii libere si plantate .

Prin utilizarea POT se poate mentine o situatie favorabild sub aspectul spatjilor
libere si plantate fie se poate..cgrecta o ‘situatie existenta necorespunzatoare a
spatiilor plantate, in sensul cresterii suprafetei acestora . ‘

Prin asocierea POT cu CUT ( coeficientul de utilizare a terenurllor - rezultat
din raportul dintre totalul ariei construite desfasurate si suprafata terenulu1 ) poate
rezulta gi controla densitatea in diviziunea teritoriald respectlva exprlmata in
locuitori, apartamente, efc... :

10.iniltimea constructiilor
Conform R.G.U. 525/ 1996, articolul 31" .

inaltimea constructiilor sau regimul de inaltime se stabileste pe baza criteriilor -
de functionalitate a regimului existent. al zonei sau cladirilor invecinate, “a
dezideratelor de silueta $i inchidere a campului vizual cu un-cap de perspectlva
necesitatii obtinerii unor dominante, etc..

Reglmul de naltime stabilit pentru fiecare diviziune a teritoriului considerat
este marcat in piesele desenate si intérit prin prescriptiile din regulament .

El se stabileste fie prin limita maxima, fie prin limita minima sau prin ambele in
functie de specificul diviziunii pentru care se instituie .
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11. Conditii de echipare edilitara
Conform R.G.U. 525/ 1996, articolul 13, 27, 28, 29

a) Apa potabila :
Orice constructie noud, destinatd locuirii, trebuie sé fie racordata la reteaua

publica de distributie a apei potabile .

in situatia in care, localitatea sau zona consideratad nu dispune de retea
publicd de distributie, se admite alimentarea cu apa din puturi, conditionat de
asigurarea igienei generale a sursei i a protectiei sanitare in raport cu posibile
surse vecine de poluare .

Parcelele pentru care nu se pot asigura condltule mentlonate sunt neconstruublle

b) Canalizare menajera :

Orice constructie noua. destinat3 locuirii, trebuie s3 fie racordats la reteaua
‘ publlca de canalizare a apelor menajere .

in absenta retelei publice de canalizare a apelor menajere se admite
evacuarea apelor in S|stem mdlvndual sau de grup, conform actelor normative in
vngoare

> Sistemul mdlwdual 8du de grup ( ex. fose septice, V|danjablle periodic ) va fi
prevazut cu racord posibil [a viitoarea retea pubhca de canalizare menajera

gl o Q) Canalizare pluvnala
Amengijarile pe orice teren trebuie astfel re‘éh.zate lncat sa permlta scurgerea
apelor meteorice spre reteaua colectoare a acestora . :
in abseni;a re;elel pluviale, amenaijarile- necesare scurgeru libere a apelor
meteorlce cad in sarcma excluswa a proprletarllor

b) Retele electrice, telefonie si CATV
_ - In anumite zone-ale localitatii ( centrale, pericentrale, , etc ) poate fi impusa
realizarea retelelor electrice ce telefonie si CATV in subteran . '

c) Salubritate

Toate gospodariile mdiwduale $i blocurile cu locuinte colectlve trebuie sa fie
prevazute cu amenagjari-pentru colectarea deseurilor menajere in containere .

in puncte special amenajate vor fi prevazut| reC|p|ent| pentru colectarea
materialelor recuperabile .

12. Aspectul exterior al constructiilor

Se va respecta caracterul general al zonei si armonizarea noilor constructii cu
aspectul cladirilorsinvecinate ( materiale, goluri registre de inaltime, detalii de
arhitecturd, conformarea acop°r1§ulu| si invelitorii, etc ) .

Prescriptiile vor urmari: ridicarea aspectulul arhitectural al cladlrllor Si calltatn
urbanistice a zonelor in care sunt amplasate .

Pentru zonele purtatoz 2 de cladiri sau grupuri de cl&diri cu valoare deosebita
(istorice, de arhitectura, amb 2ntale, etc ) prescriptiile vor fi deosebit de am&nuntite .

13. Spatii verzi
Conform R.G.U. 525 / 1996, articolul 34 si anexa 6.: .
Pe ansamblul localitztii sau a zonei considerate, prescriptiile vor urmari

mentinerea si dezvoltarea suprafetelor plantate cu precadere acolo unde acestea
sunt deficitare .
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- P.U.G. COMUNA CUZAPLAC

o~ : : REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
b ' .LOCALITATEA CUBLESU

- FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE A
| | UNITAT!I TERITORIALE DE REFERINTA LM

. 1. GENERALITATI

e Tipuri de subzone functionale
‘ - rezidentiald cu cladiri de tlp semirural i rural cu anexe gospodare§t|
o - constructu de invatamant
- constructll de culturs

e Functiunea dominanta a zonei
- rezidentiala

e Functiuni complementare admise ale zonei
 terenuri destinats functiunilor aferente Ioculrn de tip fural ( agro- zootehnlce

B me§te§ugare§tl) L
2 UTILIZARE FUNCTIONALA

el
e

- o};’f-{UtlIlzan permise Vs : s
! - locuinte individuale cu anexe gospodaregtn si dotarl pentru invatamant -
pe Iatura sud- vestica a strazii =

|
[
VI
e

Utilizdri permise_cu conditii
- locuinte individuale cu anexe gospodare§t| si dotari pentru culturd pe ~
latura nord-estlcu a strazii, conform.concluziilor stabilite prin studiul geotehnic

o « Interdictii temporare
-in sectorul de versant ( nord -estic ) pana la staglllrea concluznlor
studiului geotennic privind caracteristicile terenuIUI

 Interdictii permarente
- unitati industriai= si agricole
3. CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
3.1. REGULI DE AMPLASARE $I RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

e Orientarea fata de punctele cardmale
- se vor asigura exigentele de TAsorire, iluminat natural §| perceptla
vizuala a mediuiJi ambiant

C e Amplasarea fata de drumurile publice
' - se vor pastra aciualele delimitari de parcele funciare a3|gurandu -se un
gabarit minimal <ie 12m intre aliniamentele Iatunlor contrapuse ale drumului
e Amplasare fata ce cdi ferate -

e Amplasare fata ce aliniament
- constructiile vo: fi retrase cu 5,00m de la aliniamentul stradal

- e Amplasare in interiorul parcelei
(" - conform preve.erilor P.G.L. punctele 3 si 4



g

. 14
3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

e Accese carosabiie
- se va asigura ccces direct pentru fiecare lot existent sau propus
- se vor respecta normativele de drumuri ( OG 43-97 ), normele P.S.1, A.C.

e Accese pietonale :
- se vor asigura c& proprii pentru fiecare unitate locativa existenta sau propusa

3.3. REGULI CU PRIV.RE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

e Racordarea la re:cle existente
- in conditiile stebilite de avizul CONEL

) Reahzarea de retzle noi
.- se vor realiza exclusw in sistem centralizat in conditiile stabilite de
administratorii ie utilitati

34. REGULI CU PRVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENULUI SI CONSTRUCTIILOR

-o Parcelare - 2
- conform delim:: aFIIOFJUFIdICe existente si a prevederllor P.G.L. pct. 14
- se va pastra i pul de lot dispus pe adancime cu front stradal redus
(15- 20 m ); deotmat amplasaru de case in sistem |zolat

) Inalf"mea constru titlor a
- P P+1 : el T

. Aspectul exterio*at constructiilor
- plastica arhite: "urala de tip urban sau rural traditional cu acoperis tip

sarpanta si fin: .aje de fatada expresive si durabile

e Procentul de ocupare a terenului ( P.O. T. )

- maX|m 5% : .
35. REGULI CUPRVMREL: kAIVIPLASAREA DE PARCAJE, SPAﬂl VERZISI IMPREJMU Rl
e Parcaje .

- se va interzice s stonarea vehlculelor pe portlunea carosabila a drumului;
se vor asigure alveole pentru parcare

o Spatii verzi
- conform P.G.L punctul 13

o Imprejmum
- paramentul se v: realiza din materiale u§oare (lemn, metal)



