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LISTA INDICATIVELOR ZONALE DE IDENTIFICARE
A UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA

“ C - ZONA CENTRALA (Zal- Za5 = subzone conform PUZ)

LM |-ZONADE LOCUIT MIXTA, CONTINAND INSTITUTII, SERVICII SI
ECHIPAMENTE PUBLICE, SERVICII DE INTERES GENERAL,
ACTIVITATI PRODUCTIVE MICI NEPOLUANTE

LA |-ZONADE LOCUIT FORMATA DIN ANSAMBLURI DE LOCUINTE
COLECTIVE

LL | -ZONADE LOCUINTE INDIVIDUALE SI DUPLEXURI REALIZATE
(SAU PROPUSE) PE BAZA UNOR PLANURI PRESTABILITE CA
TRAMA STRADALA SI/SAU LOTIZARE

LC |-ZONADE LOCUINTE INDIVIDUALE MICI (max P+1) DISPUSE PE
ALINTAMENT SAU RETRASE DE PE ALINJIAMENT CU REGIM DE
CONSTRUIRE DISCONTINUU

IS - ZONA PENTRU INSTITUTII SI SERVICII ,
ID |- ZONAPENTRU UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE
A - ZONA PENTRU UNITATI AGRICOLE

SP | - ZONAPENTRU SPATII VERZI AMENAJATE, SPORT SI
AGREMENT

GCO - ZONA PENTRU GOSPODARIE COMUNALA (RAMPA DE GUNOI)

GCI |- ZONA PENTRU GOSPODARIE COMUNALA (CIMITIRE)
TE |- ZONAPENTRU ECHIPARE EDILITARA

t TR |- ZONAPENTRU CAI DE COMUNICATIE RUTIERE |

TF |-ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE FEROVIARE
S - ZONA CU DESTINATIE SPECIALA
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LISTA TERMENILOR SPECIFICI LUCRARII UTILIZATI IN
FORMA ABREVIATA(ACRONIME) SI DEFINITII

1. ABREVIERI
pr PUG - PLAN URBANISTIC GENERAL
PUZ - PLAN URBANISTIC ZONAL
PUD - PLAN URBANISTIC DE DETALIU
RGU - REGULAMENT GENERAL DE URBANISM
RB - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
RLU - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
. UTR - UNITATI TERITORTALE DE REFERINTA
POT - PROCENT DE OCUPARE A TERENULUI
CUT - COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI
HGR - HOTARAREA GUVERNULUI ROMANIEI
oG - ORDONANTA GUVERNAMENTALA
MLPAT - MINISTERUL LUCRARILOR PUBLICE SI AMENAJARII TERITORIULUI
CNMSAL - COMISIA NATIONALA A MONUMENTELOR, ANSAMBLURILOR SI
\ SITURILOR ISTORICE :
CU - CERTIFICAT DE URBANISM
PAC - PROIECT PENTRU AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE
PSI * _ NORME PRIVIND PREVENIREA SI STINGEREA INCENDIILOR
DN " - DRUM NATIONAL
DJ’ - DRUM JUDETEAN
DC . -DRUMCOMUNAL

P+(...) - PARTER+(..)ETAJE

4.



. DEFINITII

. ACTIVITATI TERTIARE = activitati de servicii de toate categoriile conform Clasificarii
activitatilor din economia nationala
INSTITUTII SERVICH SI ECHIPAMENTE PUBLICE = serviciile publice care sunt
asigurate de la buget, se stabilesc prin norme si sunt destinate tuturor locuitorilor; In mod special
termenul se refera la serviciile publice structurate in retea la nivel de zona rezidentiala si de cartier
— crese, dispensare, gradinite, scoli, licee, biblioteci de cartier, etc.
SERVICII DE INTERES GENERAL(SAU SERVICIOD COMERCIALE) = societati,
companii, firme, asociatii care asigura contra cost sau in sistem non-profit o larga gama de servicii
profesionale, tehnice, sociale, colective sau personale(comert, hoteluri, restaurante, loisir,
proiectare, consultanta, servicii pentru intreprinderi, etc.) .
COMERT EN GROS = societati comerciale care se ocupa cu aq‘n'zitionarea, depozitarea,
reambalarea si distribuirea marfurilor catre comerciantii detailisti '
COMERT/DEPOZITE MIC-GROS = filiera intermediara de depozite in care intra marfuri in
ambalaje de comercializare, in cantitati reduse si cu rulaj rapid pentru aprovizionarea magazinelor
s1 care se localizeaza in zona centrala, in zona mixta, centre de cartier
. IMM = intreprinderi mici si mijlocii compuse din
- unitati micro — sub 10 angajati
- unitati mici - intre 10 si 100 angajati
- unitati mijlocii - intre 100 si 500 angajati
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I. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

R.LU. este o documentatie de urbanism cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si functionare a
constructiilor, amenajarilor precum §i a echlpamentelor edilitare i a-infrastructurii pe intreg
teritoriul localitatii.

R.L.U. detaliazi prevederile R.G.U. aprobat prin H G.R. nr.525/1996, aplicandu-
le la situatia concreti a localititii studiate.

Odati aprobat, impreund cu P.U.G., RL.U. constituie act de autoritate al
administratiei publice locale (dupd aprobare R.L.U. va fi denominat prin specificarea
numirului §1 a datei aprobarii).

2. Baza legali a elaboririi
La baza elaboririi prezentului regulament stau in principal :

e Legeanr. 50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor gi unele
masuri pentru realizarea locuintelor (republicati in 1997)
e H.G.R.nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism
e Ordinul MLPAT nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare si
confinutul documentatiilor
e Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 privind elaborarea §i aprobarea
Regulamentelor Locale de Urbanism
e Ordinul MLPAT nr. 13/N/1999 pentru aprobarea Ghidului privind
- metodologia de elaborare §i continutul-cadru al P.U.G.
Codul Civil ,
Legea fondului funciar nr.18/1991 (republicatd)
Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridicd a terenurilor
Legea nr. 69/1991 privind administratia publica locald (republicati 1 m 1996,
‘cu modificari ulterioare)
Legea nr.10/1995 privind calitatea in constructu
Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicd
. Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica i regimul juridic al acestela
Legea nr. 219/1995 regimul concesiunilor -

Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului (modificata prin Legea
nr.159/1999)



e Legeanr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara
Legea nr. 84/1996 privind imbunitatirile funciare

e Legeanr. 82/1996 pentru aprobarea O.G. NR. 43/1997 privind regimul
juridic al drumurilor

e Legeanr. 26/1996 - Codul silvic

e Ordinul Ministerului Sanatitii nr.536/1997 privind aprobarea normelor de
1giend si a recomandarilor pnvmd mediul de viati al populatiei

3. Domeniul de aplicare

Teritoriul asupra ciruia se aplicd prevederile R.L.U. este zona intravilani a fiecarei
localititi componente a oragului Simleu Silvaniei, stabiliti conform P.U.G. - sectiunea
Reglementiri urbanistice. P.U.G. impreund cu R.L.U. aferent cuprinde norme obligatorii
pentru autorizarea executarii constructiilor pe once categorii de terenuri in limitele teritoriului
intravilan.

R.L.U. constituie partea descriptivi operationald a P.U.G.-ului care detaliazi
reglementari concrete privind construibilitatea teritoriutui intravilan.

Conditiondrile stabilite prin R.L.U. sunt direct corelate cu prevederile P.U.G.
referitoare la echiparea tehnico-edilitard, caile de comunicatii cit §i zonificarea teritoriului,
reglementérile de dezvoltare urbani si obiectivele de utilitate publici incluse.

Prevederile R.L.U. se coreleazd cu prevederile Regulamentului General de Urbanism
aprobat prin H.G.R. nr.525/1996. =

Regulamentul preia si se coreleaza cu prevedenle urmatoarelor documenta;n de
urbanism :

1. PU.Z. Zona centrali - proiect nr. 37309/020 1994, elaborat de IPRPTIM

Timisoara
2. P.U.Z. locuinte - proiect nr. 19 - 1995, elaborat de S.C. ART PROIECT S.R.L.
Zalau

3. P.UD. Piata agroalimentara - proiect nr. 9 1995, elaborat de S.C. ART PROIECT
SRL. Zaldu

e NOTA :

1. Autorizarea executdrii constructiilor §i amenajarilor pe terenurile agricole, pe cele cu
destinatie forestierd, in albiile minore ale cursurilor de api si ale cuvelor lacurilor, in zonele
cu valoare peisagisticd §i respectiv in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural,
situate in extravilanul localititilor componente ale orasului, se supune prevederilor
articolelor 3,5,7,8 si 9 din Regulamentul General de Urbanism, aceste suprafete de teren sunt
evidentiate in planga de incadrare in teritoriul administrativ, parte integranti a P.U.G.

2. Pe terenurile asupra cdrora s-a instituit servitutea de utilitate publici (protectia
sanitard a surselor de apd, retelelor, etc.) construirea se face in conditiile respectarii
prevederilor art. 16 din R.G.U. nr.525/1996.

-7-
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II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE
OCUPARE A TERENURILOR

Activitatea de construire in intravilanul orasului Simleu Silvaniei si al localitatilor

apartinatoare urmeaza si se desfasoare in cadrul urmatoarelor principale categorii:

- construirea pe teren liber;

- inlocuirea fondului construit existent necorespunzator;

- modernizarea fondului construit existent cu interventii in organizarea functionald s1
imbunétitirea nivelului de echiparea edilitara;

- conservarea §li intretinerea constructiilor valoroase fird interventii spatiale si

funcponale

- amenajari de spatii verzi, cdi de comunicatii, echlpare edilitard, etc.

Autorizarea acestor categorii de constructii §i amenajiri urmeazi si se supuni
procedurilor PUG si regulamentului aferent.

1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

Sunt valabile prevederile Regulamentului General de Urbanism, Capitolul II, Sectiunea I, :
ART. 4

Terenuri agricole din intravilan

(1) Autorizarea executérii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisd pentru toate
tipurile de constructii §i amenajiri specifice localitétilor, cu respectarea conditiilor impuse de lege si de
prezentul regulament.

(2) De asemenea, autorizarea prevazutd la alin. (1) se face cu respectarea normelor stabilite de consiliile
locale pentru ocuparea rationald a terenurilor §i pentru realizarea urmatoarelor obiective:

a) completarea zonelor centrale, potrivit conditiilor urbanistice specifice impuse de.caracterul zonei, avand
prioritate institutiile publice, precum si serviciile de interes general;

b) valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;

c) amplasarea constructiilor, amenajérilor i lucrarilor tehmco edilitare aferente acestora in ansambluri
compacte.

(3) Prin autorizatia de construire, terenurile agrlcole din intravilan se scot din circuitul agricol, temporar
sau definitiv, conform legii.
ART. 5

Suprafete zmpadurzte

(1) Autorizarea executdrii constructiilor si amenajirilor pe terenuri cu destinatie forestiera este interzisa. In
mod exceptional, cu avizul organelor administratiei publice de specialitate, se pot autoriza numai
constructiile necesare intretinerii padurilor, exploatanlor silvice si culturilor forestiere. La amplasarea acestor
constructii se va avea in vedere dezafectarea unei suprafete cat mai mici din cultura forestiera.

(2) Cabanele si alte constructii §i amenajiri destinate turismului vor fi amplasate numai la liziera padurllor
cu avizul conform al Ministerului Apelor, Padurilor §i Protectiei Mediului si al Ministerului Turismului.



ART. 6

Resursele subsolului

(1) Autorizarea executdrii constructiilor definitive, altele decdt cele industriale, necesare exploatirii si
prelucrarii resurselor in zone delimitate conform legii, care contin resurse identificate ale subsolului, este
interzisa.

(2) Autorizarea executdrii constructiilor industriale necesare exploatirii §i prelucrarii resurselor identificate
ale subsolului se face de citre consiliile judetene sau consiliile locale, dupa caz, cu avizul organelor de stat
specializate.

(3) In cazul identificirii de zone cu resurse in intravilanul localitatii, modalitatea exploatarii acestora va
face obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.

ART. 7

Resurse de apa si platforme meteorologice

(1) Autorizarea executdrii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa si ale cuvetelor
lacurilor este interzisd, cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrérilor necesare cailor ferate §i drumurilor de
traversare a albiilor cursurilor de apa, precum si a lucririlor de gospodirire a apelor. ;

(2) Autorizarea executdrii lucrarilor prevazute la alin. (1) este permisd numai cu avizul primarului si al
autoritdtilor de gospodirire a apelor §i cu asigurarea mdsurilor de apdrare a constructiilor respective
impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriordrii calititii apelor de suprafata si subterane, de
respectare a zonelor de protectie fata de malurile cursurilor de apa si fata de lucririle de gospodarire si de
captare a apelor.

(3) Autorizarea executdrii constructiilor de orice fel in zona de protectie a platformelor meteorologice se
face cu avizul prealabil al autoritétii competente pentru protectia mediului.

(4) Zonele de protectie sanitard se delimiteazd de citre autoritatile administratiei publice judetene si a
municipiului Bucuresti, pe baza avizului organelor de specialitate ale administratiei publice.

ART. 8

Zone cu valoare peisagistica §i zone naturale protejate

(1) Autorizarea executdrii constructiilor §i a amenajérilor care, prin amplasament, functiune, volumetrie si
aspect arhitectural - conformare §i amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate, invelitoare, paleta
cromatici etc. -, depreciaza valoarea peisajului este interzisa.

) Autonzarea executdrii constructiilor in parcuri nationale, rezervatii naturale, precum si in celelalte zone
protejate, de interes national, delimitate potrivit legii, se face cu avizul conform al Ministerului Apelor

Padurilor si Protectiei Mediului si al Ministerului Lucririlor Publice si Amenaj arii Teritoriului.
ART. 9

Zone construite protejate

(1) Autorizarea executirii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, de
interes national, se face cu avizul conform al Ministerului Culturii §i al Ministerului Lucririlor Publice si
Amenajarii Teritoriului.

(2) Autorizarea executdrii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, de
interes local, declarate si delimitate prin hotarére a consiliului judetean, se face cu avizul serviciilor publice
descentralizate din judet, subordonate ministerelor previzute la alin. (1).

(3) Autorizarea executarii lucrarilor de constructii, care au ca obiectiv cercetarea, conservarea, restaurarea
sau punerea in valoare a monumentelor istorice, se va face cu avizul conform al Ministerului Culturii, in
conditiile stabilite prin ordin al ministrului culturii.

2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Sunt valabile prevederile Regulamentului General de Urbanism, Capitolul I, Sectiune”éi‘I'I;:



ART. 10- cu completari

Expunerea la riscuri naturale

(1) Autorizarea executidrii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu exceptia
acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

(2) In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecdri de teren, nisipuri
migcatoare, terenuri mlagtinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalange de zdpada, dislocari de stanci, zone
inundabile si altele asemenea, delimitate pe fiecare judet prin hotdrare a consiliului judetean, cu avizul
organelor de specialitate ale administratiei publice.

(3) In toate unitatile teritoriale de referinta ale prezentului regulament se va tine seama de
conditionarile precizate in Studiul geotehnic elaborat.

ART. 11

Expunerea la riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executdrii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum §i in zonele de
servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa,
canalizare, ciilor de comunicatie §i altor asemenea lucréri de infrastructura este interzisa.

(2) In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologie sunt cele determinate de procesele industriale sau
agricole care prezintd pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de poluare a aerului, apei sau
solului.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile §i amenajirile care au drept scop prevenirea
riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

ART. 12

Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executirii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri tehnologice se
face numai pe baza unui studiu de impact elaborat §i aprobat conform prevederilor legale.

(2) Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice se stabileste prin ordin comun al
ministrului industriilor, ministrului agriculturii §i alimentatiei, ministrului apelor, padurilor §i protectiei
mediului, ministrului sdnitatii, ministrului transporturilor, ministrului apararii nationale §i ministrului de
interne.

ART. 13

Asigurarea echipdrii edilitare

(1) Autorizarea executirii construc;iilor care, prin dimensiunile si destina’;ia lor presupun cheltuieli de
investitorilor interesati sau care nu beneficiazi de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

(2) Autorizarea executdrii constructiilor poate fi conditionatd de stabilirea, In prealabil, prin contract, a

obligatiei efectudrii, in ‘parte sau total, a lucrdrilor de echipare edilitard aferente, de citre investitorii
interesati.

ART 14

.....

eqe, o

constructiei §i functlunea dominanta a zonex, stabilitd printr-o documenta';le de urbanism, sau daci zona are o
functiune dominanta traditionala caracterizat de tesut urban §i conformare spatiald proprie.

(2) Conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul localititii sunt
previzute in anexa nr. 1 la prezentul regulament.

ART. 15

Procentul de ocupare a terenului

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia ca procentul de-ocupare a terenului sa nu
depageasca limita superioari stabilitd conform anexei nr. 2 la prezentul regulament.



ART. 16

Lucrdri de utilitate publica

(1) Autorizarea executdrti altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de amenajare a
teritoriului, pentru realizarea de lucréri de utilitate publica, este interzisa.

(2) Autorizarea executdrii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de urbanism sau de
amenajare a teritoriului, aprobate conform legii.

3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Sunt valabile prevederile Regulamentului General de Urbanism, Capitolul III, Sectiunea I, :
ART. 17

Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea executirii constructiilor se face cu respectarea conditiilor §i a recomanddrilor de orientare fata
de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la prezentul regulament.

ART. 18 )

Amplasarea fata de drumuri publice

(1) In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publlce

a) constructii §i instalatii aferente drumurilor publice, de servire, de intretinere §i de exploatare;

b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti §i resurse de energie (inclusiv functiunile lor
complementare: magazine, restaurante etc.);

c) conducte de alimentare cu apa §i de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse
petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii §i infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de
acest gen.

(2) In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de siguranta si
fagiile de protectie.

(3) Autorizarea executdrii constructiilor cu functiuni de locuire este permisd, cu respectarea zonelor de
protectie a drumurilor delimitate conform legii.

(G In sensul prezentului regulament, prin functiuni de locuire se mtelege locuinte, case de vacanta si alte
constructii cu caracter turistic, spatii de cazare permanenta sau temporard pentru nevoi sociale, industriale
sau de apdrare cum ar fi: cimine pentru bétrani, cimine de nefamiligti, sanatorii, cimine pentru organizarea
de santier, cimine de garnizoana.

ART. 20 ,

Amplasarea fata de cdi ferate din administrarea Regiei Autonome "Societatea Nationald a Cdilor Ferate
Romdne"

(1) In zona de protectie a infrastructurilor feroviare se pot amplasa, cu avizul Ministerului Transporturilor:

a) constructii i instalatii aferente exploatdrii si intreprinderi liniilor de cale feratd;

b) constructii §i instalatii pentru exploatarea materialului rulant §i a mijloacelor de restabilire a circulatie;

c) instalatii fixe pentru tractiune electrica;

d) instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat, telecomunicatii, transmisiuni -de date i
constructiile aferente acestora.

(2) Constructiile care se amplaseazi in zona de protectie a infrastructurii feroviare situatd n intravilan se
autorizeazi cu avizul Regiei Autonome "Societatea Nationald a Ciilor Ferate Romane" si al Ministerului
Transporturilor.

(3) In sensul prezentului regulament, prin zona de protectie a infrastructurii feroviare se intelege fisia de
teren, indiferent de proprietar, cu litimea de 100 m masuratd de la limita zonei cadastrale C.F.R., situatd de o
parte i de alta a ciii ferate.

(4) Lucririle. de investitii ale agentilor economici sl ale institutiilor publice, care afecteazi zona de
protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul Regiei Autonome "Societatea Nationald a
Ciilor Ferate Romane" si al Ministerului Transporturilor, si anume:

-l -



a) cii ferate industriale;

b) lucréri hidrotehnice;

¢) traversarea cdii ferate de citre drumuri prin pasaje denivelate;

d) subtraversarea liniilor de cale feratd de retele de telecomunicatii, energie electrica, conducte sub
presiune de apa, gaze, produse petroliere, termotehnologice si canale libere.

(5) In zona de protectie a infrastructurii transporturilor feroviare se interzic:

a) amplasarea oricdror constructii, depozite de materiale sau infiintarea de plantatii care impiedica
vizibilitatea liniei §i a semnalelor feroviare;

b) efectuarea oricaror lucrari care, prin natura lor, ar provoca aluneciri de teren, surpdri sau ar afecta
stabilitatea solului prin taierea copacilor, extragerea de materiale de constructii sau care modificd echilibrul
panzei freatice subterane;

¢) depozitarea, manipularea sau prelucrarea substantelor inflamabile, explozibile, carburantilor, gazelor
lichefiate sau oricdror materiale care, prin natura lor, ar putea provoca incendii sau explozii.

(6) Cedarea, transferul, ocuparea temporard sau definitiva a terenului din patrimoniul Regiei Autonome
"Societatea Nationald a Ciilor Ferate Romane", pentru lucririle de interes public, atét in intravilan cat si in
extravilan, se fac numai cu avizul Regiei Autonome "Societatea Nationald a Ciilor Ferate Roméane" gi al
Ministerului Transporturilor.

ART. 23 — cu completari
Amplasarea fata de aliniament ,

(1) Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, dupd cum urmeaza:

a) in cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul cladirilor
existente;

b) retragerea constructiilor fata de aliniament este permisd numai dacd se respecta coerenta §i caracterul
fronturilor stradale, in urmatoarele cazuri :

e inscriere in regimul de aliniere existent;

e obtinerea unor distante de protectie in cazul unor artere de mare circulatie;

e obtinerea latimii minime a frontului la strada in cazul unor parcele cu forma geometrica
. neregulata;

(2) In ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai daci Tnaltimea cladirii nu depageste distanta
mésuratd, pe orizontald, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (2) constructiile care au fost cuprinse Intr-un plan urbanistic zonal
aprobat conform legii.

(4) In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul
public.

Pentru fiecare diviziune a teritoriului considerat(zona-subzona-UTR) se mentioneaza conditiile de
aliniere a noilor constructii.

ART. 24 - cu completari
(1)Amplasarea in interiorul parcelei
Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daci se respecta:
a) distantele minime obligatorii fata de limitele laterale §i posterioare ale parcelei, conform
Codului civil articolele 612,613,614,615: |

- distanta de la fata zidului sau linia balconului fata de limitele laterale sau cea posterioara
a parcelei, trebuie sa fie :

e minim 1.90 m in cazul prevederii de usi sau ferestre cu inaltimea parapetului mai mica de
"~ 1.60 m;

e minim 0.60 m in cazul prevederii de ferestre cu inaltimea parapetului egal sau fnai mare
de 1.60 m;
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e se va respecta concomitent si distanta necesara pentru scurgerea apelor meteorice pe
terenul nou construit(functie de latimea streasinii) si distanta necesara pentru a nu umbri
cladirea vecina, care trebuie sa fie minim jumatate din inaltimea la streasina, dar nu mai
putin de 3.00 m;

e distanta se poate reduce la ¥ din inaltimed, dar nu mai putin de 3.00 m in cazul in care
fatadele ambelor cladiri prezinta calcane sau ferestre apartinatoare unor incaperi
auxiliare(depozite, bai, etc)

e distanta poate fi redusa la 0.00 m cand cladirea noua se lipeste de un calcan al cladirii
vecine;

b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stab111te pe baza avizului

unitétii teritoriale de pompieri.
(2)Amplasarea constructiilor unele fata de altele, pe aceiasi parcela
- Distanta minima intre doua cladiri nealaturate, pe aceiasi parcela, trebuie sa fie egala cu
jumatatea din inaltimea la cornisa a cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 3.00 m.
(3)Amplasarea anexelor in cazul locuintelor individuale si colective mici in zonele fara infrastructura
tehnico-edilitara

- Anexele gospodaresti nepoluante(miros, zgomot) cum ar fi soproane pentru lemn, bucatarii
de vara, magazii, sura etc. se pot amplasa alipite fata de locuinte sau la distantele specificate
la punctele a si b.

- Anexele gospodaresti poluante cum ar fi cotete pentru pasari si animale mici, latrine uscate,
etc. se vor amplasa la min. 10.00 m de cea mai apropiata locuinta invecinata, si se
exploateaza astfel incat sa nu produca poluarea mediului sau disconfort vecinilor.

(4)Amplasarea adaposturilor(grajduri) pentru cresterea animalelor in cazul locuintelor individuale in
zonele semirurale si rurale

Adaposturile(grajduri) pentru cresterea animalelor (de cel mult 5 capete de bovine si 5 capete porcine) se vor
amplasa la min. 10.00 m de cea mai apropiata locuinta invecinata, si se exploateaza astfel incat sa nu produca
poluarea mediului sau disconfort vecinilor. (Ordinul Ministrului Sanatatii 536/1997, art.16)

4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Sunt valabile prevederile Regulamentului General de Urbanism, Capitolul III, Sectiunea 11, :
ART. 25 — cu completari
Accese carosabzle
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiel constructie. Caracteristicile acceselor la drumurile
publice trebuie sa permitd interventia mijloacelor de stingere a incendiilor. ‘
(2) In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fard indeplinirea conditiilor prevazute la
alin. (1), cu avizul unititii teritoriale de pompieri.
(3) Numarul si configuratia acceselor prevazute la alin. (1) se determini conform anexei nr. 4 la prezentul
regulament.
(4) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.
(5) Accesele trebuie indepartate cat mai mult posibil de intersectii.
(6) Pentru o parcela alaturata mai multor drumuri(parcela de colt), accesul la drumul cu traficul cel mai
intens poate fi interzis.
(7) In cazul unor reparcelari se vor mentiona conditiile de realizare a acceselor.
ART. 26 ‘
Accese pietonale
(1) Autorizarea executdrii constructiilor §i a amenajérilor de orice fel este permisi numai daci se asigurd
accese pietonale, potrivit importantei §i destinatiei constructiei.

-, -
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(2) In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege ciile de acces pentru pietoni, dintr-un
drum public, care pot fi: trotuare, strdzi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe
terenuri proprietate publica sau, dupd caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere
publica, potrivit legii sau obiceiului.

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

S. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Sunt valabile prevederile Regulamentului General de Urbanism, Capitolul III, Sectiunea III, :
ART. 27- cu completari

Racordarea la retelele publice de echipare edilitard existente

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitatea racordirii de noi
consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.

(2) De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor administratiei publice
locale, pentru locuinte individuale, In urmatoarele conditii:

a) realizarea de solutii de echipare 1n sistem individual care sa respecte normele sanitare §i de protectie a
mediului;

b) beneficiarul se obligd sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local, la reteaua
centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.

¢) conditiile de realizare ale sistemelor individuale de echipare edilitara sunt:

- Asigurarea apei potabile

In situatia in care, localitatea sau zona respectiva nu dispune de retea publica de distributie, se
admite alimentarea cu apa din fantdni, conditionat de asigurarea igienei generale a sursei si a protectiei
sanitare in raport cu posibile surse vecine de poluare.

In situatia in care constructia fanténii nu asigura protectia apei, iar adancimea acviferului folosit este
mai mica de 10 m, fantana trebuie amplasata la cel putin 10 m de orice sursa posibila de poluare : latrina,
~ grajd, depozit de gunoi, etc.(Ordinul Ministrului Sanatatii 536/1997, art. 27)

- Asigurarea canalizarii menajere

In situatia in care, localitatea sau zona respectiva nu dlspune de retea publica de canalizare
menajera, se admite evacuarea apelor in sistem individual sau de grup(bazine vidanjabile), vidanjul va fi
descarcat in cea mai apropiata statie de epurare.

Bazinul vidanjabil va fi amplasat la distanta minima de 10 m fata de cea mai apropiata.
locuinta.(Ordinul Ministrului Sanatatii 536/1997, art.33,34)

- Asigurarea canalizarii pluviale

Amenajarile pe orice teren trebuie astfel realizate incat sa permita scurgerea apelor meteorice spre
reteaua colectoare a acestora.

In absenta retelei pluviale, amenajarile necesare scurgerii libere a apelor meteorice cad in sarcina
exclusiva a proprietarilor.

-. Asigurarea energiei electrice

Conform avizului CONEL.

(3) Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile alin. (1) cu avizul organelor
administratiei publice competente, daci beneficiarul se obliga sa prelungeasci reteaua existenta, atunci cind
aceasta are capacitatea necesard, sau se obligd fie sa mireascé capacitatea retelelor publice existente, fie sa
construiascd noi retele.

(4) Prevederile alin. (2) si (3) se aplicd, in mod corespunzitor, autorizirii executirii constructiilor in
localitatile unde nu existd retele publice de apa si de canalizare.

-

(5) Colectarea, indepartarea si neutralizarea deseurilor solide
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Primaria va elabora Regulamentul de salubritate pentru fiecare localitate apartinatoare a orasului,
si va organiza, in limita posibilitatilor, colectarea centralizata a deseurilor solide, asigurand transportul lor la
rampele de gunoi amenajate.

In localitatile unde nu este posibila colectarea centralizata si /sau amenajarea rampelor de gunoi, se
permite sistemul individual de indepartare si neutralizare a reziduurilor menajere, cu conditia prevenirii
dezvoltarii insectelor si rozatoarelor. Locul de amplasare a depozitelor de reziduuri menajere se va alege
astfel incat sa nu produca disconfort vecinilor, sa nu impurifice sursele locale de apa si sa fie la cel putin 10
m de ferestrele locuintelor.

ART. 28

Realizarea de retele edilitare

(1) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeazid de citre
investitor sau beneficiar, partial sau 1n intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile
locale.

(2) Lucririle de racordare si de brangare la reteaua edilitard publica se suportd in intregime de investitor
sau de beneficiar.

ART. 29

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

(1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice §i alte utilitati aflate in serviciul public sunt
proprietate publica a comunei, oragului sau judetului, dacd legea nu dispune altfel.

(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a
statului, daca legea nu dispune altfel.

(3) Lucrdrile prevazute la alin. (1) si (2), indiferent de modul de ﬁnantare intrd In proprietatea publica.

6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor

Sunt valabile prevederile Re gulamentulul General de Urbanism, Capitolul IIT, Sectiunea IV, :
ART. 30 - cu completan

Parcelarea

(1) Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi aliturate, in
vederea realizirii de noi constructii. Pentru un numir mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea
parcelarii §i executarea constructiilor cu conditia adoptirii de solutii de echipare colectivi care sa respecte
normele legale de igiena si de protectie a mediului.

(2) Autorizarea executdrii parcelarilor,- in baza prezentului regulament, este permisé numai dacd pentru
fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmatoarele conditii:

a) front la strada de minimum 8 m pentru cladiri insiruite $i de minimum 12 m pentru cladiri izolate sau
cuplate;

b) suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri insiruite §i, respectiv, de minimum 200 mp pentru
cladiri amplasate izolat sau cuplate;

c) adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

d) in cazul parcelelor de colt, situate la intersectia a doua strazi, latimea minima a frontului la strada
principala trebuie sa fie de min. 12 m pentru cladiri cuplate si de min. 15 m pentru cladiri izolate;

e) Conditiile de mai sus se aplica atat parcelelor cu forma regulata, cat si celor cu forma neregulata.

(3) Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreazi in prevederile alin. (2).
ART. 31 o

Indltimea constructiilor

(1) Autorizarea executirii constructiilor se face cu respectarea niltimii medii a cladirilor invecinate §i a

caracterului zonei fara ca diferenta de indltime sa depaseasca cu mai mult de doud niveluri cladirilé imediat
invecinate.
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(2) In sensul prezentului regulament, cladiri imediat invecinate sunt cele amplasate aliturat, de aceeasi
parte a strazii.
(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal,
aprobat conform legii.
Reg1mu1 de 1inaltime stabilit pentru fiecare diviziune a teritoriului con51derat este

marcat in piesele desenate si intarit prin prescriptiile din regulament.
ART. 32 — cu completari
Aspectul exterior al constructiilor
(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permise numai daci aspectul lor exterior nu contravine
functiuni acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Se va respecta caracterul general al zonei si armonizarea noilor constructii cu aspectul cladirilor
invecinate(materiale, goluri, registre de inaltime, detalii de arhitectura, conformarea acoperisului si
invelitorii, etc.), dar numai in cazul cand cladirile existenta dispun de valori general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii. .

(2) Autorizarea executdrii constructiilor, care, prin conformare, volumetrie §i aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei §i depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului i
arhitecturii, este interzisa.

7. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
Sunt valabile prevederile Regulamentului General de Urbanism, Capitolul III, Sectiunea V, :
ART. 33

Parcaje

(1) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinatie, necesitid spatii de parcare se emite numai
dacd exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se
stabileste prin autorizatia de construire de cétre delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau de cétre
primari, conform legii.

(3) Suprafetele parcajelor se determind in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform
anexei nr. 5 la prezentul regulament.

ART. 34

Spatii verzi §i plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate, in functie de
destinatia §i de capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 la prezentul regulament.

ART. 35

Impre_]muzrz

(1) In condn,'ule prezentului regulament este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de 1 1mprej Muiri:

a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii functionale,
asigurarea protec';lel vizuale; :

b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor
si/sau integrarii cladirilor 1n caracterul strdzilor sau al ansamblurilor urbanistice.

(2) Pentru ambele categorii, aspectul Tmprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul
aspectului exterior al constructiei.

CAP. 4
Dispozitii finale
ART. 37
Destinatia unui teren sau a unei constructii
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In sensul prezentului regulament, prin destinatia unui teren sau a unei constructii se intelege modul de
utilizare a acestora, conform functiunii previzute in reglementirile cuprinse in planurile de urbanism i de
amenajare a teritoriului, aprobate conform legii.

ART. 40
Anexele regulamentului
Anexele nr. 1-6 fac parte integrantd din prezentul regulament.

ANEXA 1

AMPLASAREA :

constructiilor, in functie de destinatia acestora, in cadrul localitdtii

1.1. - Constructii administrative
1.1.10 - Sedii de primarii

Amplasament: municipii, orage sau comune, in zona centrala

1.1.11 - Sedii de partid - filiale

Amplasament: municipii, orage, resedinte de comuna, In zona centrala sau pe principalele artere de
circulatie

1.1.12 - Sedii de sindicate, culte, fundatii, organizatii neguvernamentale asociatii, agentii, fonduri etc.

Amplasament: municipii, orage, resedinte de comuna, in zona centrala sau pe principalele artere de
circulatie

1.1.13 - Sedii de birouri

Amplasament: municipii, orage, resedmte de comuna, in zona centrala, pe principalele artere de circulatie
sau 1n zone de interes.

1.2. - Constructii financiar-bancare
1.2.2 - Sedii de banci - filiale

Amplasament: sectoarele municipiului Bucuresti, municipii si orage, in zona centrala sau pe principalele
artere de circulatie

1.2.3 - Sedii de societiti de asigurari (de bunuri, de persoane), burse de valori i mirfuri

Amplasament: in zona centrala/de interes.

1.3. - Constructii comerciale

1.3.1 - Comert nealimentar

Amplasament: 1n zonele de interes comercial

1.3.2 - Magazin general

Amplasament: Tn zona centrala/zona rezidentiala/centrul de cartier

- se va evita amplasarea In vecinatatea aeroporturilor sau a industriilor nocive

1.3.3 - Supermagazin (supermarket)

Amplasament: in zona centrala/zona rezidentiala/centrul de cartier

- se va evita amplasarea in vecinitatea aeroporturilor sau a industriilor nocive

1.3.4 - Piata agroalimentar3

Amplasament: in zona de interes comercial sau minimum 40 m fata de cladiri avand alte functiuni decat
cea comercialad

1.3.5 - Comert alimentar

Amplasament: n zona de interes comercial

- se va evita amplasarea in zonele puternic poluate

1.3.6 - Alimentatie publica -

Amplasament: in zonele rezidentiale sau de interes comercial, in zonele turistice §i de agrement

- se admite amplasarea la parterul locumtelor numai in conditiile asigurarii izoldrii totale a aburului,
mirosului §i zgomotului
1.3.7 - Servicii

Amplasament: in zona centrala, comerciald, rezidentiald sau de agrement
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- se interzice amplasarea atelierelor poluante in zona de locuit

- se interzice amplasarea in zone industriale pentru serviciile industriale

1.3.8 - Autoservice

Amplasament: la limita zonei industriale

- se vor evita sursele de poluare chimica, posturile trafo si zonele de afluentd a publicului.

1.4. - Constructii de cult

1.4.1 - Lacage de cult

Amplasament: alaturarea de lacage de cult noi in incinta sau in vecindtatea monumentelor istorice se va
face cu respectarea prevederilor legale

1.4.2 -'Manastiri

1.4.3 - Schituri

Amplasament: Tn afara localitatilor

- extinderea méandstirilor vechi - monumente istorice - se va face cu respectarea prevederilor legale

1.4.4 - Cimitire

Amplasament: la marginea localitatii

- extinderea cimitirelor se face cu respectarea prevederilor legale

1.5 - Constructii de cultura ‘

1.5.1 - Expozitii

1.5.2 - Muzee

1.5.3 - Biblioteci

1.5.4 - Cluburi

1.5.5 - Sali de reuniune

1.5.6 - Cazinouri

1.5.7 - Case de cultura

1.5.8 - Centre si complexe culturale

1.5.9 - Cinematografe

1.5.10 - Teatre dramatice, de comedie, de revista, opera, opereti, de papusi

1.5.11 - Sili polivalente '

Amplasament: in zona destinati dotdrilor pentru cultura, educatie sau in zona verde

- este posibila amplasarea in zona comerciald, administrativa, religioasa sau de agrement

- se va evita amplasarea In vecindtatea unitdtilor poluante

1.5.12 - Circ o

Amplasament: in zona de agrement/zona verde.

1.6.- Constructii de invitimant

1.6.1 - Invatamant prescolar (gridinite)

Amplasament: in zonele rezidentiale, distanta maxima de parcurs 500 m

1.6.2 - scoli primare -

1.6.3 - scoli gimnaziale

1.6.4 - Licee

1.6.5 - scoli postliceale

1.6.6 - scoli profesionale

Amplasament: Tn zonele i cartierele de locuit; distanta maxima de parcurs 1000 m

1.7. - Constructii de sandtate »

1.7.2 - Spital general (judetean, ordsenesc, comunal, cuplat sau nu cu dispensar policlinic)

1.7.3 - Spital de specialitate (maternitate, pediatrie, contagiosi, oncologie, urgenta, reumatologie, clinici
particulare)

Amplasament: in zona destinata dotérilor pentru sindtate, in functie de profilul spitalului e

- se interzice amplasarea in vecinitatea surselor de poluare (aeroport, industrii nocive, trafic greu)

1.7.4 - Asistenta de specialitate (boli cronice, handicapati, recuperiri functionale, centre psihiatrice)
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Amplasament: n zone extraorasenesti, in zone in care formele de relief §i vegetatia permit crearea de zone
verzi (parcuri, gradini etc.)

- se interzice amplasarea in vecindtatea surselor de poluare (aeroport, industrii nocive, trafic greu)

1.7.7 - Dispensar rural (cu 2-4 circumscriptii independente sau cuplate cu stationar, casa de nasteri,
farmacie)

Amplasament: independent sau in cadrul unor constructii pentru sanitate / locuinte

- se interzice amplasarea in vecindtatea surselor de poluare (aeroport, industrii nocive, trafic greu)

1.7.8 - Alte unitéti (centre de recoltare sdnge preventiva, statii de salvare, farmacii)

Amplasament: Tn cadrul unor constructii pentru sanitate sau independent, in functie de profilul unitatii

1.7.9 - Cregse si crese speciale pentru copii (cu 1, 2..., n grupe)

Amplasament: in cadrul unor constructii publice/locuinte

- se interzice amplasarea in vecinitatea surselor de poluare (aeroport, industrii nocive, trafic greu)

- se recomanda amplasarea 1n zone de relief si cadru natural favorabil

1.7.10 - Leagan de copii

Amplasament: in general in zone extraorasenesti

- se interzice amplasarea In vecindtatea surselor poluare (aeroport, industrii nocive, trafic greu).

1.8. - Constructii §i amenajari sportive

1.8.1 - Complexuri sportive

1.8.2 - Stadioane

1.8.3 - Sili de antrenament pentru diferite sporturi

Amplasament: in zone verzi, nepoluate, i pe cat posibil In vecinatatea unor cursuri sau oglinzi de apa

1.8.4 - Sali de competitii sportive (specializate sau polivalente)

1.8.5 - Patinoare artificiale

Amplasament: de preferinta in zonele rezidentiale sau In vecinitatea complexelor sportive si de agrement

1.8.6 - Poligoane pentru tir

1.8.7 - Popicarii

Amplasament: in zone nepoluate, bogat plantate, §i pe cat posibil in vecinitatea unor cursuri sau oglinzi de
apa. '

1.9. - Constructii de agrement

1.9.1 - Locuri de joacd pentru copii

Amplasament: in cadrul zonei de locuit

- se vor evita amplasamentele in vecindtatea surselor de zgomote puternice si de vibratii (aeroportun zone
industriale, artere de trafic greu) -

1.9.2 - Parcuri ’

1.9.3 - Scuaruri

Amplasament: se vor evita amplasamentele in vecindtatea surselor producitoare de zgomote puternice si
de vibratii (aeroporturi, zone industriale, artere de trafic greu).

1.10. - Constructii de turism

1.10.1 - Hotel *-****x*

1.10.2 - Hotel-apartament*-*****

1.10.3 - Motel*-**

1.10.4 - Vile **_***xx

Amplasament: In zone nepoluate, bogat plantate

- se pot amplasa si in vecinatatea altor dotéri turistice

- se vor evita amplasamentele in vecinitatea surselor de poluare (zone industriale, artere de trafic greu)

1.10.5 - Bungalouri *-***

Amplasament: in perimetrul campingurilor, satelor de vacanta sau ca spatii complementare unitatilor
hoteliere

1.10.6 - Cabane categoria *-***
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Amplasament: in zone montane, rezervatii naturale, In apropierea statiunilor balneare sau a altor obiective
de interes turistic

1.10.7 - Campinguri *-****

1.10.8 - Sate de vacanta **-***

Amplasament: in locuri pitoresti, cu microclimat favorabil ferite de zgomot sau de alte surse de poluare,
precum si orice alte elemente care ar putea pune in pericol securitatea turigtilor (linii de inalta tensiune,
terenuri sub nivelul marii, zone inundabile).

1.11. - Constructii de locuinte

Amplasament: se vor evita amplasamentele in vecindtatea surselor producitoare de noxe, zgomote
puternice §i vibratii (aeroport, zone industriale, artere de trafic greu).

ANEXA 2

PROCENTUL
de ocupare a terenurilor
Procentul maxim de ocupare a terenurilor se stabileste in functie de destinatia zonei in care urmeaza sa fie -
amplasati constructia si de condittile de amplasare In cadrul terenului, dupda cum urmeaza:
2.1. - Destinatia zonei 1n care urmeazi sa fie amplasata constructia:

s

2.1.1 - Zone centrale - 80%
2.1.2 - Zone comerciale -85%
2.1.3 - Zone mixte -70%
2.1.4 - Zone rurale -30%

2.1.5 - Zone rezidentiale
- zona exclusiv rezidentiala cu locuinte P, P+1, P+2 -35%
- zona rezidentiald cu clddiri mai mult de 3 niveluri  -20%
- zona predominant rezidentiala (locuinte cu dotari aferente) - 40%
2.1.6 - Zone industriale - pentru cele existente
- nu este prevazut un procent maxim de ocupare a terenului
- pentru cele propuse
- procentul maxim de ocupare a terenului se stabilegte prin studiu de fezabilitate
2.1.7 - Zone de recreere ’ ‘
- nu este prevazut un grad maxim de ocupare a terenului.
2.2. - Conditii de amplasare in cadrul terenului
2.2.1. - Constructii de cultura §i alte constructii ce cuprind sili de reuniuni
Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.5.5, 1.5.7 - 1.5.12, 1.8.1, 1.8.2, 1.8.4, 1.8.5, avind un
numar de minimum 200 de locuri, se va prevedea un spatiu amenajat, exterior constructiei, cu o suprafati de
0,6 mp/loc, in afara spatiului destinat circulatiei publice. La aceasta se va adduga suprafata necesard spatiilor
verzi §i plantatiilor, dimensionatd conform anexei nr. 6 la prezentul regulament.
2.2.2. - Constructii de Invitamant
Amplasament organizat in patru zone, dimensionate in functie de capacitatea unititii de invitdmant, dupa
cum urmeaza:
- zona ocupati de constructie;
- zona curtii de recreatie, de regula asfaltata;
- zona terenurilor §i instalatiilor sportive
- zona verde, inclusiv gridind de flori.
Pentru invatiméntul pregcolar (gradinite) se va asigura o suprafatd minima de teren de 22 mp/copil, iar
pentru scoli primare, gimnaziale, licee, scoli postliceale §i scoli profesionale, o suprafati minima de 20
mpl/elev.

Procentul maxim de ocupare a terenului se va referi la toate cele patru zone mentionate:
- 25% teren ocupat de constructii
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- 75% teren amenajat (curte recreatie si amenajari sportive, zona verde, gridina de flori) din terenul total.

2.2.3 - Constructii de sdndtate

Amplasament organizat in trei zone, dimensionate in functie de capacitatea constructiei, dupd cum
urmeaza.

- zona ocupatd de constructii;

- zona accese, alei, parcaje;

- zona verde, cu rol decorativ §i de protectie.

Capacitatea constructiilor cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.7.5 - 1.7.7 se stabileste pe baza populatiei
arondate pentru care se acordd In medie 7,5 consultatii pe an de locuitor, pentru un numir de 280 de zile
lucrdtoare.

Suprafata minima a terenului care va cuprinde cele trei zone functionale este de 5 mp/consultatie.

Se recomanda organizarea unei incinte imprejmuite la cladirile independente.

Pentru constructiile de crese si crese speciale amplasamentul trebuie sa asigure o suprafatd de minimum 25
mp/copil pentru crege §i de 40 mp/copil pentru crege speciale organizate in patru zone:

- zona ocupatd de constructii;

- zona ocupatd de spatii de joaca (nisip, bazin, plaja, gazon);

- zona pentru spatiu tehnico-gospodaresc;

- zona verde de parc si alei.

Procentul maxim de ocupare a terenului pentru constructii va fi de 20% .

2.2.4 - Constructii §i amenajari sportive

Pentru constructiile §i amenajérile sportive cuprinse 1n anexa nr. 1 la pct. 1.8.1.-1.8.5., amplasamentul
trebuie sa permita organizarea 1n trei zone functionale, dimensionate conform capacititii constructiei:

- zona pentru constructii;

- Zona pentru spatii verzi;

- zona pentru alei, drumuri §i parcaje.

Procentul maxim de ocupare a terenului va fi de:

- 50% pentru constructii §i amenajari sportive;

- 20% pentru alei, drumuri §i parcaje;

- 30% pentru spatii verzi.

2.2.5. - Constructiile §i amenajérile cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.1, 1.2, 1.3, 1.4, 1.51-1.53, 1.7.8 -
1.7.10, 1.9, 1.10 si 1.11 vor respecta conditiile specifice date de destinatia zonei in care urmeazi sa fie
amplasate.

ANEXA3 -

ORIENTARFEA
constructiilor fata de punctele cardinale

3.1. - Constructii administrative si financiar-bancare

Pentru toate categoriile de constructii administrative §i financiar-bancare se recomandi orientarea, astfel
incét sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.

3.2. - Constructii comerciale

Pentru toate categoriile de constructii comercial recomandi orientarea, astfel incét sa se asigure insorirea
spatiilor pentru public si a birourilor.

Se recomandi orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si a spatiilor de preparare.

3.3.- Constructii de cult

Conditiile de orientare sunt date de specificul cultului. .

3.4.- Constructii de cultura <

3.4.1 - Constructiile cuprinse 1n anexa nr. 1 la pct. 1.5.1 - 1.5.3 i 1.5.8 vor avea spatiile de lectura si silile
de expunere orientate nord, nord-est, nord-vest.
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Acolo unde incadrarea in zona nu permite o astfel de orientare a sililor de lectura si a sdlilor de expunere,
rezolvirile de fatada vor evita Insorirea.

3.4.2 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.5.9 - 1.5.12 nu se impun conditii de orientare
fata de punctele cardinale.
3.5.- Constructii de invatamant
Pentru toate categoriile de constructii de invatdmant, orientarea sililor de clasa va fi sud, sud-est, sud-vest.
Bibliotecile, sélile de ateliere si laboratoare se vor orienta nord.
Terenurile de sport vor avea latura lunga orientatd nord-sud.
3.6. - Constructii de sdndtate
3.6.1 - Constructiile cuprinse in anexanr. 1 la pct. 1.7.1 - 1.7.4 vor avea:
- saloanele §i rezervele orientate sud, sud-est, sud-vest;
- laboratoarele si serviciile tehnice medicale orientate nord;
- cabinetele vor fi orientate sud, sud-est.
3.6.2 - Constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.7.5 - 1.7.8 vor avea aceeasi orientare pentru cabinete,
laboratoare i servicii tehnice. ' '
3.6.3 - Dormitoarele si spatiile de joacd din crese, crese speciale si leagine de copii vor fi orientate sus
sud-est, sud-vest. :
3.7. - Constructii §i amenajari sportive
Vor fi luate masuri de protectie impotriva Insoririi excesive:
- copertine deasupra gradenelor pentru spectatori, in cazul stadioanelor sau al terenurilor pentru competitii;
- plantatii de arbori §i arbusti cat mai uniforme ca densitate §i Iniltime, pe toate laturile terenurilor pentru
antrenamente, In scopul evitérii fenomenelor de discontinuitate luminoasi,
- parasolare sau geamuri termopan-reflectorizante la pereti vitrati orientati sud-vest sau vest ai holurilor
pentru public sau ai salii de sport. -
Terenurile de sport in aer liber vor fi orientate cu axa longitudinald pe directia nord-sud, cu abatere de
maximum 15 grade spre vest sau spre est.
Piscinele descoperite §i acoperite (inot, sarituri, polo) vor fi orientate cu axa longitudinald pe directia nord-
sud, cu abatere de maximum 20 grade spre vest sau est.
Poligoanele pentru tir vor fi orientate cu axa mare pe directia nord-sud, tintele fiind amplasate spre nord.
Pentru bazele hipice, linia de sosire spre potou va fi orientaté nord, nord-est.
3.8.- Constructii de agrement
Silile de tip club vor fi orientate sud, sud-vest sau sud-est.
3.9. - Constructii de turism
Pentru toate categoriile de constructii de turism se recomandd orientarea nord a spatiilor tehnice si a
-anexelor. .
3.10.- Constructiile de locuinte
Se recomandi evitarea orientérii spre nord a dormitoarelor.

ANEXA 4

ACCESE CAROSABILE
Stabilirea numarului admis de accese din strizile de categoria I i a II-a, ca si localizarea acestora se va
face astfel incat sa nu afecteze fluenti circulatiei.
4.1.- Constructii administrative
4.1.1 Constructiile administrative cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.1.1-1.1.10
- accese carosabile directe din strdzi de categoria I s a II-a dupa caz;

- accese carosabile separate: acces oficial, acces pentru personal, acces pentru public, acces de-serviciu,
dupi cum urmeaza:

* accesul carosabil oficial va fi prevdzut pand la intrarea principala a cladirii;
* accesele carosabile pentru personal si cel pentru public vor fi previzute cu locurile de parcare aferente;

_2o .-



* aleile carosabile de serviciu vor fi rezolvate fira a intersecta accesul oficial.
4.1.2 - Constructiile administrative cuprinse n anexe nr. 1 la pct. 1.1.11 -1.1.13 vor fi prevazute cu accese
carosabile, conform destinatiei §i capacititii acestora, avandu-se in vedere separarea de circulatia publica.
4.2. - Constructii financiar-bancare
4.2.1 - Pentru toate categoriile de cladiri financiar-bancare vor fi previazute accese carosabile directe din
strazi de categoria I i a II-a, dupa caz.
42.2 - Se vor asigura accese carosabile separate pentru: accesul oficial, accesul personalului, accesul
publicului, acces la tezaur, acces de serviciu.
4.3. - Constructii comerciale
4.3.1 - Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori,
personal §i aprovizionare.
4.3.2 - In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi previzute:
- alet carosabile §i parcaje in interiorul amplasamentului;
- platforme de depozitare si accese magini si utilaje speciale separate de aleile carosabile destinate
consumatorilor.
4.4. - Constructii de cult
Pentru constructiile de cult se vor asigura alei carosabile, 1n legédtura.cu reteaua de circulatie majora.
4.5. - Constructii de cultura
4.5.1 - Pentru toate categoriile de constructii de cultura se vor asigura accese carosabile separate pentru
vizitatori sau spectatori, pentru personal i aprovizionare.
4.5.2 - In functie de destinatia constructiei sau a amenajirii vor fi previzute:
- alei carosabile 1n interiorul amplasamentului §i parcajele aferente, in cazul in care accesul se face din
strazi de categoria I sau a II-a; .
- parcajele necesare 1n interiorul amplasamentului, in cazul in care accesul se realizeazi direct din strdzi de
categoria a ITI-a.
4.6. - Constructii de invatamant
4.6.1 - Pentru toate categoriile de constructii de invatamant se vor asigura accese carosabile de legatura cu
reteaua de circulatie majora si cu mijloacele de transport in comun.
4.6.2 - Se vor asigura doud accese carosabile separate pentru evacudri in caz de urgenta (cutremure,
inundatii, incendii).
4.7. - Constructii de sanitate
4.7.1 - Pentru toate categoriile de constructii de sdnatate se va asigura legitura cu reteaua de circulatie
majora prin doud accese carosabile separate. _
4.7.2 - Accesele carosabile ce vor face legitura cu reteaua de circulatie majora de categoria I si a II-a vor fi
-realizate prin:
* strazi de categoria a I'V-a de deservire locala;
* strazi de categoria a III-a, colectoare, care asigurd accesul vehiculelor
si al persoanelor actionand In domeniul sdn#tatii, salubritatii i P.S.1.
4.7.3 - Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor fi conformate dupi cum urmeazi:
* cu o banda de circulatie de 3,5 m litime pentru cele cu o lungime maxima de 10,00 m;
* cu doud benzi de circulatie de 7 m litime pentru cele cu o lungime mai mare de 10,00 m.
4.7.4 - Accesul carosabil rezervat salvirii sau interventiilor de urgenta nu va intersecta aleile de acces
carosabil pentru personal §i pacienti.
4.8. - Constructii $i amenajari sportive
4.8.1 - Pentru toate categoriile de constructii §i amenajari sportive se vor asigura accese carosabile separate
pentru public, sportivi §i personalul tehnic de intretinere.
4.8.2 - In interiorul amplasamentului vor fi asigurate: T
* circulatia carosabild separatd de cea pietonala;

* alei carosabile de descongestionare care se vor dimensiona in functie de capacitatea silii sau a
stadionului, dar nu mai putin de 7 m litime;
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* alei carosabile de circulatie curentd de minimum 3,5 m latime;

* alei carosabile de serviciu si intretinere de minimum 6 m latime.

4.9. - Constructii §i amenajari de agrement

Pentru toate categoriile de constructii §i amenajiri de agrement se va asigura accesul carosabil separat
pentru public de accesul de serviciu si de intretinere.

4.10. - Constructii de turism

4.10.1 - Pentru constructiile de turism vor fi previzute accese carosabile separate pentru utilizatori,
personal si acces tehnic de Intretinere.

4.10.2 - Aleile semicarosabile din interiorul amplasamentelor, cu o lungime de maximum 25 m, vor avea o
litime minima de 3,5 m, iar cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevdzute cu supralargiri de depasire si
suprafete pentru manevre de intoarcere.

4.10.3 - Numdrul acceselor si conformarea lor se va face in functie de categoria §i capacitatea obiectivului
turistic.

4.11. - Constructii de locuinte

4.11.1 - pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:

* accese carosabile pentru locatari;

* acces carosabil pentru colectarea degeurilor menajere §i pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor;.

* alei (seml)carosablle in interiorul zonelor parcelate cu o lungime de maximum 25 m vor avea o latime
de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute supralargiri de depaslre s
suprafete pentru manevre de intoarcere;

* 1n cazul unei parcelari pe doud rinduri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de servire
locala (fundaturi):

- cele cu o lungime de 30 m - o singurd banda de 3,5 m latime;

- cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel putm pe o laturd si
supralargiri pentru manevre de intoarcere la capit.

4.11.2 - Pentru locuinte semicolective cu acces propriu §i lot folosit in comun se vor asigura:

* accese carosabile pentru locatari;

* accese de serviciu pentru colectarea degeurilor menajere §i pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor;

* in cazul unei parcelari pe doud randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de servire
locald (fundaturi):

- cele cu o lungime de maximum 30 m - o singurd banda de 3,5 m l&time,

- cele cu o lungime de 30 m pand la maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel putin

-pe o laturd; supralungiri pentru manevre de intoarcere la capit.

4.11.3 - Locuintele colective cu acces si lot folosit iTn comun vor fi prevazute cu:
* accese carosabile pentru locatari;

* accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere §i pentru accesul mljloacelor de stingere a
incendiilor;

* accese la parcaje §i garaje.

4.12. - Toate categoriile de constructii

Pentru toate categoriile de constructii si amenajiri se vor asigura accese pentru interventii in caz de
incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

in cazul construc’;ulor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de pomplen se va face
prin ganguri cu o latime minima de 3 m §i o Inéltime de 3,5 m.

Accesele §i pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructlonate prin mobilier urban si trebuie sa fie pastrate
libere in permanenta.
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ANEXA §

PARCAJE

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor Normativului P 132-93, in functie de
categoria localitdtii Tn care sunt amplasate constructiile.

5.1. - Constructii administrative

5.1.1 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.1.1-1.1.10, vor fi prevazute:

a) cate un loc de parcare pentru 10-40 salariati,

b) locuri de parcare suplimentare celor rezultate conform lit. a), dupa cum urmeazi:

- un spor de 10% pentru constructiile cuprinse In anexa nor. 1 la pct. 1.1.1-1.1.7;

- un spor de 30% pentru constructiile cuprinse 1n anexa nr. 1 la pct. 1.1.7-1.1.10;

- atunci cand constructiile cuprind sili de conferinte si alte spatii destinate reuniunilor se vor prevedea 1-2
locuri de parcare pentru autocare.

5.1.2 - pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.1.11-1.1.13 vor fi previzute cite un loc de
parcare pentru 10-30 salariati plus un spor de 20% pentru invitati.

5.2. - Constructii financiar-bancare

5.2.1 - Pentru toate categoriile de constructii financiar-bancare vor fi prevazute cate un loc de parcare la 20
de salariati si un spor de 50% pentru clienti.

52.2 - In functie de destinatia cladirii §i de amplasament, parcajele pentru salariati pot fi organizate
impreunad cu cele ale clientilor, adiacent drumului public.

5.3. - Constructii comerciale

5.3.1 - pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa cum urmeazi:

* un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasuratd a constructiei pentru unititi de pana la 400 mp;

* un loc de parcare la 100 mp suprafata desfagurata a constructiei pentru unititi de 400-600 mp;

* un loc de parcare la 50 mp suprafata desfisurata a constructiei pentru complexe comerciale de 600-2.000
mp, ' ’

* un loc de parcare la 40 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale de peste
2.000 mp.

5.3.2 - Pentru restaurante va fi prevazut cite un loc de parcare la 5-10 locuri la masa.

5.3.3 - La acestea se vor adiuga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi amplasate
independent de parcajele clientilor.

5.4. - Constructii de cult

Pentru constructiile de cult numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie de obiectiv, avindu-se in
vedere un minim de 5 locuri de parcare.

5.5. - Constructii culturale

5.5.1 - Pentru constructiile culturale vor fi prevézute locuri de parcare pentru vizitatori sau spectatori si
personal, dupd cum urmeaza: ‘

* pentru constructiile cuprinse in anexa or. 1 la pct 1.5.1 51 1.5.2, céte un loc de parcare la 50 mp spatiu de
expunere;

* pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.5.3-1.5.12, un loc la 10-20 locuri in sala.
5.6. - Constructii de invatimant

5.6.1 - Pentru toate categoriile de constructii de Invatdmant vor fi previzute 3-4 locuri de parcare la 12
cadre didactice.

5.6.2 - Pentru invatamaéntul universitar, la cele rezultate conform pct. 5.6.1 se va adiuga, in functie de
capacitatea constructiei, un numir de 1-3 locuri de parcare pentru autocare.

5.6.3 - Pentru sedii ale taberelor scolare se vor prevedea locuri de parcare pentru autocare, -conform
capacitatii de cazare.

5.7. - Constructii de sanatate :
5.7:1- Pentru constructii de sinitate vor fi prevazute locuri de parcare dupi cum urmeazi:

~2h-



* pentru cele cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.7.1 -1.7.7, cite un loc de parcare la 4 persoane angajate, cu
un spor de 10%;
* pentru cele cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.7.8-1.7. 10 cdte un loc de parcare la 10 persoane angajate.

5.7.2 - Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru personal, pacienti §i vizitatori, caz in care cele pentru
personal si pacienti vor fi amplasate adiacent drumului public.

5.8. - Constructii sportive

5.8.1 - Pentru toate categoriile de constructii §i amenajéri sportive vor fi prevazute locuri de parcare pentru
personal, pentru public §i pentru sportivi, in functie de capacitatea constructiei, dupd cum urmeaza:

* pentru constructii cuprinse 1n anexa or. 1 la pct. 1.8.1, 1.8.3 si 1.8.4, un loc de parcare la 5-20 de locuri;

* pentru constructii cuprinse in anexa nr. 1 la pet. 1.8.2, 1.8.5-1.8.7., un loc de parcare la 30 de persoane.

5.8.2 - La cele rezultate conform punctului 5.7.1 se va adduga, in functie de capacitatea constructiei, un
numar de 1-3 locuri de parcare pentru autocare.

5.9. - Constructii §i amenajéri de agrement

5.9.1 - Pentru toate categoriile de constructii §i amenajari de agrement vor fi prevazute parcaje in functie
de capacitatea constructiei, cite un loc de parcare pentru 10-30 de persoane.

5.9.2 - pentru cluburi va fi prevazut cite un loc de parcare la 3-10 membri ai clubului.

5.10. - Constructii de turism

5.10.1 - Pentru toate categoriile de constructii de turism vor fi prevazute locuri de parcare, in functie de
tipul de cladire gi de categoria de confort, 1-4 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.

5.10.2 - Pentru moteluri se vor asigura 4-10 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.

5.11. - Constructii de locuinte

5.11.1 - Pentru constructii de locuinte, in functie de indicele de motorizare a localitdtii, vor fi previzute
locuri de parcare, dupa cum urmeaza:

* cate un loc de parcare la 1-5 locuinte unifamiliale cu lot propriu;

* céte un loc de parcare la 1-3 apartamente pentru locuinte semicolective cu acces propriu 51 lot folosit in
comun;

* cate un loc de parcare la 2-10 apartamente in locuinte colective cu acces si lot Tn comun.

5.11.2 - Din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi previzute garaje in procent de
60-100%.

5.12. - Constructii industriale

Vor fi prevazute parcaje in functie de specificul, activitatii, dupa cum urmeazi:

* activitdti desfagurate pe o suprafatid de 10-100 mp, un loc de parcare la 25 mp;

* activitdti desfagurate pe o suprafatd de 100-1.000 mp, un loc de parcare la 150 mp;

* activitdti desfagurate pe o suprafati mai mare de 1.000 mp, un loc de parcare la o suprafatd 100 mp.

5.13. - Pentru constructii ce inglobeazi spatii cu diferite destinatii,

pentru care existd norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care previd
un numdr mai mare de locuri de parcare.

ANEXA 6

SPATII VERZI SI PLANTATE
6.1. - Constructii administrative si financiar-bancare
6.1.1 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.1.1-1.1.10 vor fi previzute spatii verzi cu rol
decorativ, minimum 15% din suprafata terenului.
6.1.2 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 11a pet. 1.1.11 -1.1.13 si 1.2 vor fi prevdzute spatii verzi
cu rol decorativ i de protectle minimum 10% din suprafata totald a terenului.

6.1.3 - Conformarea §i dimensionarea spatiilor verzi, a plantatiilor §i a mobilierului urban vor fi. aprobate
prin planuri urbanistice.

6.2. - Constructii comerciale
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Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi §i plantate, cu rol decorativ si de agrement in
exteriorul clddirii sau in curti interioare - 2-5% din suprafata totala a terenului.

6.3. - Constructii de cult

Pentru constructiile de cult vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ §i de protectie,
dimensionate in functie de amplasarea in localitate $i de conditiile impuse prin regulamentul local de
urbanism.

6.4. - Constructii culturale

Pentru toate categoriile de constructii culturale vor fi prevdzute spatii verzi i plantate, spatii de joc si de
odihna, in functie de capacitatea constructiei - 10-20% din suprafata totala a terenului.

6.6. - Constructii de sdndtate

6.6.1 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.7.1-1.7.8 vor fi prevazute spatii verzi §i
plantatii [a interiorul incintei, dupa cum urmeaza:

- aliniamente simple sau duble, cu rol de protectie;

- parc organizat cu o suprafati de 10-15 mp/bolnav.

6.6.2 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.7.9-1.7.10 vor fi previzute spatii verzi si
plantate de 10-15 mp/copil

6.7 - Constructii si amenajarl sport1ve

Pentru constructii §i amenajiri sportive vor fi prevazute spatii verzi si plantate, minimum 30% din
suprafata totala a terenului.

6.8 - Constructii de turism §1 agrement

Pentru constructii de turism §i agrement vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de destinatie si
de gradul de confort, dar nu mai putin de 25% din suprafata totala a terenului.

6.9 - Constructii de locuinte

Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi i plantate, in functie de tipul de locuire, dar nu
mai putin de 2 mp/locuitor.

6.10 - Constructii industriale

Pentru constructiile industriale vor fi prevdzute spatii verzi §i aliniamente cu rol de protectie, in functie de
categoria acestora, dar nu mai-putin de 20% din suprafata totald a terenului.
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III. ZONIFICAREA FUNCTIONALA SI UNITATI TERITORIALE
DE REFERINTA '

Fiecare localitate a fost impartita in zone conform functiunii predominante si anume :

C - ZONA CENTRALA(Zal- Za5 = subzone conform PUZ)

LM - ZONA MIXTA CONTINAND INSTITUTII, SERVICII DE INTERES
GENERAL, COMERT, ACTIVITATI PRODUCTIVE MICI
NEPOLUANTE SI LOCUINTE, IN PREPONDERENTA

LA - ZONA DE LOCUIT FORMATE DIN ANSAMBLURI DE LOCUINTE
COLECTIVE |
ILL - - ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE SI DUPLEXURT -

REALIZATE(SAU PROPUSE) PE BAZA UNOR PLANURI
PRESTABILITE CA TRAMA STRADALA SI/SAU LOTIZARE

LC - ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE MICI(max P+1)DISPUSE PE
ALINIAMENT SAU RETRASE DE PE ALINJAMENT CU REGIM DE
CONSTRUIRE DISCONTINUU

IS - ZONA PENTRU INSTITUTIH SI SERVICII

D - ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE

A - ZONA PENTRU UNITATI AGRICOLE

SP - ZONA PENTRU SPATII VERZI AMENAJATE, SPORT SI

AGREMENT -

GCO - ZONA PENTRU GOSPODARIE COMUNALA (RAMPA DE GUNOI)

GCi - ZONA PENTRU GOSPODARIE COMUNALA (CIMITIRE)

TE - ZONA PENTRU ECHIPARE EDILITARA

TR - ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE RUTIERE

TF - ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE FEROVIARE

S - ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

Teritoriile intravilane ale localitatilor componente ale orasului au fost impartite in
unitati teritoriale de referinta (UTR) in conformitate cu delimitarile de zonificare flmctlonala
stabilite in sectiunea corespunzatoare a PUG-ului.

UTR-ul este o reprezentare conventionala, care constituie suportul grafic pentru
exprimarea prescriptiilor corelate cu propunerile pieselor desenate. Pe langa functiunea
predominanta a zonei, celelalte criterii de diviziune in UTR-uri au fost omogenitatea
intervalului construit, necesitatea elaborarii unor planuri urbanistice zonale sau de detaliu si
posibilitatea folosirii unor limite fizice existente in teren (strazi, limite cadastrale, cursuri de
apa, etc.).
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In unele cazuri UTR .-urile contin portiuni ( incinte, loturl, amplasamente) nuantate ca
mod de utilizare functionala, denumite subzone cu functionalitate distincta.

UTR-urile au fost precizate printr-un indicativ zonal relativ la functionalitatea
predominanta a terenului in speta si numerotate dinspre centru spre periferie in sens antiorar.

Documentatia RLU este structurata in parte descriptiva si parte grafica auxiliara.

Partea descriptiva contine Reguli de baza privind modul de ocupare a
terenurilor, elaborate pe baza RGU si Fisele de prescriptii specifice aferente
fiecarui UTR.

In partea grafica sunt identificate toate UTR-urile descrise in plansa de ansamblu a
fiecarei localitati.
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IV. PREVEDERI SPECIFICE PE ZONE, SUBZONE
SI UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

STRUCTURA CONTINUTULUI REGULAMENTULUI

1. GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI
Art. 1 -Tipuri de subzone functionale
Art. 2 -Functiunea dominanta a zonei
Art. 3 —Functiunile complementare admise ale zonei

2. UTILIZARE FUNCTIONALA
Art. 4 -Utilizari permise
Art. 5 -Utilizari permise cu conditii
Art. 6 -Interdictii temporare .
Art. 7 — Interdictii permanente

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR ~

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
Art. 8 -Orientarea fata de punctele cardinale
Art. 9 -Amplasarea fata de drumurile publice
Art. 10 -Amplasarea fata de cai navigabile
Art.11 -Amplasarea fata de cai ferate din administrarea SNCFR
Art.12 -Amplasarea fata de aeroporturi
Art.13 -Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat
Art.14 -Amplasarea fata de aliniament
Art.15 -Amplasarea in interiorul parcelei

a. fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

b.amplasarea cladirilor unele fata de altele pe parcela

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORI
Art.16 -Accese carosabile
Art.17 -Accese pietonale

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA
Art. 18 -Racordare la retelele existente

Art.19 -Realizarea de retele noi

Art.20 —Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR

Art.21 -Parcelarea si caracteristicile parcelelor(suprafete, forme, dimensiuni)
Art.22 -Inaltimea constructiilor

Art.23 -Aspectul exterior al constructiilor

Art.24 -Procentul de ocupare al terenului

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
PLANTATE - SPATII LIBERE, IMPREJMUIRI

Art.25 -Parcaje
Art.26 -Spatii verzi
Art.27 -Imprejmuiri
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BORDEROUL FISELOR
Nr. Simbol fisa Numarul fisei in | Pagina
crt. , care se gaseste

1. | Prescriptii generale zona centrala Fisa nr.1 35

2.{CZal’ Fisa nr.2 38

3.1 CZa2 Fisa nr.3 41

4. | CZa3 Fisanr.4 44

5.|CZa4 ' Fisanr.5 47

6. | CZa5 : Fisa nr.6 50

7. | LM6 - - | Fisanr.7 53

8. | GC17 Fisa nr.8 56

9.|LC8 Fisa nr.9 58
10. | LC9 Fisa or.9 58
11. | LI9a Fisanr.10 61
12. | LC10 Fisanr.11 64
13. | ILM11 ~ | Fisanr.7 53
14. | LM12 Fisa nr.7 53
15. | LM13 ‘ ’ Fisa nr.7 53
16. | IS14 Fisanr.12 67
17. | LL15 . Fisanr.13 69
18. | IS16 -| Fisanr.12 67
19. | SP17a . Fisanr.14 72
20. | SP17b Fisanr.14 72
21.|1IS18 Fisanr.12 67
22. |LL19 Fisanr.13 69
23.11S20 Fisanr.15 74
24. | ID21 Fisanr.16 76
25. | 1S22 Fisanr.17 79
26. | LL23 Fisanr.18 81
27. | LA24 Fisanr.19 - 83
28. | LL25 Fisanr.13 69
29. | TR26 Fisa nr.20 86
30. | IS27 Fisanr.21 88
31.|LC28 Fisa nr.22 90
32.|LI28a Fisanr.10 61
33. | GCi29 Fisa nr.8 56
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34, | LC30 Fisanr.9 58
35. | LI31 Fisanr.10 61
36. | ID32 Fisanr.16 76
37. | TF33 Fisanr.23 93
38. | ID34 Fisanr.16 76
39. | LC35a Fisa nr.24 95
40. | LC35b Fisa nr.24 95
41. | LI36 Fisanr.10 61
42. | LC37 Fisa nr.22 90
43. | LC38 Fisanr.9 58
44. | A39 Fisa nr.25 98
45. | A40 Fisa nr.25 98
46. | A41 Fisa nr.26 100
47.| A42 Fisa nr.26 100
48. | LL43 Fisanr.27 103
49.|1S44 Fisa nr.28 106
50. | ID45 Fisanr.16 76
51. | LC46 Fisa nr.9 58
52. | ID47 Fisanr.16 76
53. | LA48 Fisa nr.29 108
54. | IS49 Fisa nr.30 111
55. | LASO Fisanr.19 83
56. | LAS1 Fisa nr.19 83
57.| SP52 Fisanr.31 113
58. | LM53 Fisa nr.7 53
59. | ID54 Fisanr.16 76
60. | LL55 Fisanr.27 103
61. | LL56 Fisa nr.27 103
62. | TES7 Fisa nr.32 115
63. | GCi58 Fisa nr.8 56
64. | LL59 Fisa nr.27 103
65. | LM60 Fisa nr.7 53
66. | IS61 Fisa nr.33 117
67. | LL62 Fisa nr.27 103
68. | LL63 Fisa nr.27 103
69. | LI63a Fisanr.10 61
70. | LC64 Fisa nr.9 58
71. | GCi65 Fisa nr.8 56
72. | TE66 Fisa nr.32 115-
73. | A67 Fisa nr.26 100
74. | 1S68 Fisanr.16 76




75. | A69 Fisa nr.34 119
76. | A70 Fisa nr.25 98
77.{ A71 Fisa nr.25 98
78. | A72 Fisa nr.25 98
79. | ID73 Fisa nr.35 121
80. |LL74 Fisa nr.36 124
81.| SP75 Fisa nr.37 126
82.1 A76a Fisa nr.26 100
83.| A76b Fisa or.38 128
84.| A77 Fisa nr.25 98
85.| TE78 Fisa nr.32 115
86. | TE79 Fisa or.32 115
87.| A80 Fisa nr.25 98
88. | LAS1 Fisanr.39 130
89.| S82 Fisa nr.40 132
90. | LA83 Fisanr.39 130
91. | A84 Fisa nr.25 98
92. | A85 Fisa nr.25 98
93. | TE86 Fisa nr.32 115
94. | LC87 Fisanr.22 90
95. | LI87a Fisanr.10 61
96. | LCS88 Fisanr.9 58
97. | LI88a Fisanr.10 61
98. | GCi89 Fisanr.8 56
99. | LC90 Fisa nr.9 58
100. | LMO91 Fisanr.7 53
101. | ID92 Fisanr.16 76
102. | GC193 | Fisanr.8 56
103. | IS94 Fisanr.12 67
104. | LC95 Fisanr.41 133
105. | TF96 Fisanr.42 136
106. | ID97 Fisa nr.35 121
107. | ID98 Fisanr.35 121
108. | GC199 Fisanr.8 56
109. | A100 Fisanr.26 100
110. | ID101 Fisanr.16 76
111. | LC102 Fisa nr.41 133
112. | LM103 Fisa nr.43 138
113. | LC104 Fisanr.41 133
114. | LC105 Fisa nr.44 141
115. | LC106 Fisa nr.44 141
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116. | GCi1107 Fisa nr.8 56

117. | LC108 Fisa nr.44 141
118. | LI108a Fisa nr.10 61

119. { LI108b Fisa nr.10 61

120. | LI108¢ Fisanr.10 61

121. | TE109 Fisa nr.45 144
122. | GCO110 Fisa nr.46 146
123. | LC111 Fisa nr.44 141
124. |LI111a Fisanr.10 61

125. | LC112 Fisa nr.41 133
126. | LC113 Fisa nr.44 141
127. | SP114 Fisa nr.47 148
128. | ID115 Fisa nr.35 121
129. | TE116 Fisa nr.48 150
130. |LL117 Fisa nr.49 152
131. | LC118 Fisa nr.41 133
132. | LM119 Fisa nr.43 138
133. | LC120 Fisa nr.44 141
134. | GCil121 Fisa nr.8 56

135. | GCi122 Fisa nr.8 56

136. | LC123 Fisa nr.41 133
137. |LL124 Fisa nr.49 152
138. | A125 Fisa nr.26 100
139. | LC126 Fisa nr.41 133
140. | LC127 Fisa nr.50 155
141. | LC128 Fisa nr.41 133
142. | LI128a Fisa nr.10 61

143. | LI128b Fisanr.10 61

144. | LC129 Fisa nr.41 133
145. | LI129a Fisa nr.10 61

146. | LC130 Fisa nr.50 155
147. | LC131 Fisa nr.50 155
148. | GCi132 Fisa nr.8 56

149. | LM133 Fisanr.51 158
150. | LC134 Fisa nr.52 - 161
151. | LC135 Fisa nr.52 161
152. | LC136 Fisa nr.53 164
153. | LI137 Fisa nr.54 166
154. | 1S138 Fisa nr.55 168-
155. | GCi139 Fisa nr.56 170
156. | GCO140 Fisa nr.57 172
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Orasul Simleu Silvaniei
Fisa nr.1

PRESCRIPTII SIRECOMANDARI GENERALE
LA NIVELUL ZONEI CENTRALE

Zona centrala reprezinta teritoriul din cadrul localitatii ce cuprinde spatiul in care sunt concentrate
cele mai importante institutii, servicii si echipamente publice, servicii generale, amenajari variate de spatii
verzi si pietonale, locuinte, constituind cadrul ambiental reprezentativ cel mai frecventat de locuitorii orasului
si de vizitatori. '

Pentru zona centrala a fost intocmit, in anul 1993, un PUZ cu RLU aferent, prevederlle acestuia fiind
preluate si completate in prezentul Regulament.

1. Aspecte compozitionale si functionale privind organizarea arhitectural - urbanisticd

a zonei

Sunt necesare masuri de promovare a lucrdrilor §i operatiunilor urbanistice care contribuie la
organizarea functionala §i spatiald a zonei centrale gi anume:

respectarea amplasamentelor prevazute in cadrul Planului Urbanistic Zonal, pentru principalele
institutii publice administative gi culturale, locuinte §i amenajari aferente;

pastrarea gl integritatea constructiilor existente, modernizarea si reabilitatea strizilor comerciale
traditionale din zona protejati;

pastrarea functiei de locuire in zona centrald prin construirea de noi locuinte pentru integritatea
fronturilor arterelor principale §i completarea frontului locuibil existent;

amena] area complexa functional - arhitecturald a spatiilor verzi §i pietonale prin:

organizarea unui spatiu public reprezentativ in vecinitatea primiriei si centrului cultural, format
din terase adaptate la teren, de alei ample pietonale, agrementate cu diverse elemente de mobilier
urban;

amenajarea de scuaruri decorative sau pentru odihn3 in apropierea primiriei si centrului cultural;
institutiile culturale, indeosebi cele care inglobeaza sili de spectacole, trebuie si dispuni de
accese carosabile lesnicioase, parcaje §i spatii de degajare corespunzitoare pentru preluarea
aglomeratiilor de public cu o anumiti periodicitate;

spatiile comerciale specifice zonelor centrale, organizate in diferite formule compozitionale:
grupate, stradale, in constructii specializate sau integrate in ansamblurile cu functiuni mixte
necesitd o tratare atentd prinvind circulatia fluentd a pietonilor, a acceselor pentru aprovizionare, a
spatiilor pentru parcaje;

lucrdrile privind circulatia vor respecta Planul Urbanistic General §i studiul de circulatie al
localitdtii, atat ca alcituire a retelei generale de strizi cit §i ca rezolvarea profilelor de artere,
categoria tehnicd a strézilor, dlstanta intre intersectii si tipul intersectiei,

amplasarea constructiilor fati de arterele de c1rcu1at1e trebuie sa respecte profilurile transversale
caracteristice ale arterelor de circulatie i regimul de aliniere propus;

lucrdrile de strdzi se vor executa dupad terminarea lucrarilor tehnico-edilitare subterane, fiind
interzise desfaceri ulterioare pentru pozarea lucrarilor subterane; e
executia strazilor si a lucrarilor de sistematizare verticald, se va face pe baza unui program corelat
cu programul de constructii §i instalatii, respectindu-se prevederile tehnice de executie din
normative §i standarde;
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- sevaavea in vedere valorificarea lucrarilor de strizi existente, care se vor mentine pe cit posibil,
prevdzindu-se amenajarile tehnico-edilitare necesare;

- se vor efectua dupd necesitate, detalille de organizare a circulatiei, stabilirea fluxurilor de
vehicule, pietoni, cilatori cu transport in comun, vehicole stationale, etc.

2. Amenajarea si intrefinerea spatiului public si mobilierului urban

Spatiile de utilitate publica si constructiile sau amenajirile acestora existente §i previzute si se
realizeze sunt indicate pe plangele PUZ.

Amenajarea si intrefinerea acestora se va coordona de primaria oragului prin organele de specialitate
ale acesteia.

Amenajarea spatiilor publice, realizarea constructiilor si a mobilierului urban se va realiza numai pe

- baza de documentatii de specialitate aprobate, a certificatelor de urbanism si a autorizatiilor de construire,
eliberate conform legii.

\

3. Protectia lucrdrilor edilitare si servitutiile impuse de cdtre acestea vecindtditilor

3.1. Alimentarea cu apd si canalizare

Realizarea lucrdrilor de alimentare cu apd §i canalizare se va face tinindu-se seama de
normativele si STAS-urile in vigoare la data elaboririi proiectului.
Priméria oragului, prin organele sale tehnice va asigura coordonarea retelelor de alimentare cu api

$i canalizarea astfel incit refelele nou proiectate si completeze retelele existente din zoni, care se
pastreaza.

Se vor pastra la zi retelele din zona centrald in planul cadastral al intreprinderii.
Societatea Comerciala de Gospodirire Comunali a orasului va efectua releveul lucrarilor de

alimentare cu apd si canalizare care si cuprindi amplasarea conductelor de canalizare in profilele
transversale ale strizilor, mentionind anul de executie si starea actuald de uzuri.

La proiectarea si executarea noilor lucréri se vor institui zonele de protectie sanitari cu regim sever.
In mod deosebit se mentioneazi amplasarea conductelor la distante minime de 3m fati de canalele
menajere pe orizontald, iar in plan vertical la o distanti minima de 0.50 m deasupra canalelor.

3.2. Retele electrice si de telecomunicatii

Retelele electrice au fost proiectate si executate conform normativelor in vigoare.
De asemenea, au fost respectate normele privind coordonarea coexistentei instalatiilor electrice cu

liniile de telecomunicatii si celelalte instalatii tehnico edilitare cu care se intersecteazi sau cu care au traseu
comun.

Liniile electrice se recomanda a fi subterane, pozate in pirtile necarosabile ale drumurilor.

Traversarea partii carosabile se va-face doar in tuburi de beton de protectie, pozate la 1m sub nivelul
solului.

La intersectiile cu o conducta termici, aceasta trebuie si fie izolati termic pe o portiune de 2m de
fiecare parte.

Posturile de transformare in cabind de zidirie, in cabine metalice sau incluse in spatii speciale din
unele cladiri:

- nu necesitd conditii speciale;
- au nevoie de acces carosabil pentru transportul transformatoarelor; B

3.3. Retele termice, gaze
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Retelele termice exterioare se vor monta subteran in canale termice pozate de preferinti in spatiile
verzi sau sub trotuare i cand aceste solutii nu pot fi aplicate, in zone carosabile.

La amplasarea centralelor si punctelor termice se va tine seama de prevederile normativului de
prevenire si stingerea incendiilor, care prevede asigurarea unui acces carosabil cu litime minima de 8 m pe
toate laturile sau in cazul alipirii la alte constructii, pe trei laturi.

Capacitatea maxima admisibila a rezervoarelor de combustibil pentru centralele termice, se va stabili
in functie de amplasament, felul combustibilului, modul de montare (subterane, semiingropate si aeriene), in
concordanta cu prevederile “ Normativul departamental pentru proiectarea §i executarea constructiilor si
instalatiilor din punct de vedere al prevenirii incendiilor in industria chimica”.

Conform PUZ zona a fost impartita in 5 subzone, impartirea fiind mentinuta in PUG, subzonelor
atribuindu-le indicative de unitati teritoriale de baza.

Pentru fiecare subzona in parte s-a intocmit Fisa de prescriptii specifice.
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Orasul Simleu Silvaniei

Fisa nr.2
FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE A
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA (CZal

1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona delimitatd spre est de strada Garofitei, spre sud de strada 1 Decembrie 1918, spre vest de limita
terenului adiacent Casei de culturd, Centrului de recrutare i restaurantul “Astra” iar spre nord de strazile V.
Alecsandri si Cetatii.

Constructiile existente: Biserica catolica, cladirile protopopiatului catolic, locuinte parter, gcoala
generald, magazine, notariat, Casa memoriald §i fundatia I. Maniu, Bancoop, Agentia de turism, Casa
Armatei, restaurantul “Astra”, Casa de culturd, Centru de recrutare. Cladirile ce sustin frontul spre strada
1 Decembrie 1918 sunt in mare parte constructii de sfarsit de secol, cu valoare ambiental3.

Datorita valorii istorice §i arhitecturale constatate se instituie regim de zoni protejati.

Art. 1 -Tipuri de subzone functionale

- constructii de cult
- constructii de cultura
- constructii de invatamant
- constructii financiar bancare
- constructii comerciale
- constructii de locuinte
Art. 2 -Functiunea dominanta a zonei
- Zona mixta
Art. 3 Functiunile complementaree admise ale zonei

Propuneri
Completarea fondului construit existent cu Centrul cultural compus din spatii pentru public: hol, sali
de spectacole 500 locuri, sili de conferinte, lecturd si spatii pentru artisti, personal administrativ si depozite.

compensare in parcajul creat in apropierea protopopiatului catolic sau in afara zonei protejate. _

Din considerente de vizibilitate si de fluentd a traficului s-au marit razele de curbura in intersectii:
strada 1 Decembrie cu strada Garofitei afectdnd doua clddiri, una apartinind protopopiatului catolic §i una in
proprietate de stat.

Se propune ampriza unor cladiri de locuit noi P+1,2 cu spatii libere la parter pe parcela eliberati prin
demolare.

2. .UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 -Utilizari permise

- toate functiunile existente

- Centrul cultural;

- lucrari tehnico-edilitare care servesc functiunile de baza, )

Art. 5 -Utilizari permise cu conditii -

- amplasarea oricarui tip de constructii sau orice interventie la cladirile existente se face cu avizul
organelor precizate in articolul 9 din RG; '
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- In zona cu riscuri de alunecare (portocaliu pe plansa GO1), autorizatia de construire se va elibera
numai cu conditia elaborarii unui studiu geotehnic, care indica masurile de consolidare generala
si locala pentru fiecare constructie in parte;

Art. 6 -Interdictii temporare : nu sunt

Art. 7 -Interdictii permanente:

- activitati poluante cu risc tehnologic sau care incomodeaza traficul;

- constructit provizorii de orice natura, mai putin lucrarile de organizare de santier;

- depozite en gros;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare teren vizibil din circulatiile publice sau din institutiile
publice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- depozitare pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Art. 8 -Orientarea fata de punctele cardinale
- conform art.17 si anexa nr. 3 din RB
Art. 9 -Amplasarea fata de drumurile publice
- se va asigura un gabarit minimal de 15 m intre aliniamentele laturilor contrapuse ale strazii 1
Decembrie 1918 cu conditia respectarii aliniamentului precizat in PUZ
Art.11 -Amplasarea fata de cai ferate din administrarea SNCFR: nu este cazul
Art.14 -Amplasarea fata de aliniament
- serespecta aliniamentul precizat in PUZ;
Art.15 -Amplasarea in interiorul parcelei
a. fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
- se varespecta art. 24 din RB;
b. amplasarea cladirilor unele fata de altele pe parcela
- sevarespecta art. 24 din RB;

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Art.16 -Accese carosabile
- conform art.25 si anexa nr.4 din RB cu urmatoarele recomandari:
- parcela este construibila numai daca se asigura un acces carosabil de 3.50 m latime
dintr-un drum public in mod direct sau prin servitute legal obtinuta;
- in cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioara printr-un pasaj cu latime min. de 3 m si inaltime min. de 3.5 m;
- pentru Centrul cultural se prevad accese principale pe laturile sud si nord si un acces de serviciu pe
latura nord(str. V. alecsandri);

Art.17 -Accese pietonale
- conform art.26 din RB;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate;

-

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

-39~



Art.18 -Racordare la retelele existente

- toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare existente;

- noile bransamente la retelele electrice si de telefonie se vor executa subteran;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV,

Art.19 -Realizarea de retele noi

- se vor face in conditiile respectarii art.28 din RB,;

Art.20 -Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

- conform art.29 din RB;

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUTI SI
CONSTRUCTIILOR

Art.21 -Parcelarea si caracteristicile parcelelor(suprafete, forme, dimensiuni)
- se mentine parcelarea existenta pentru cladirile protejate;
- pentru costruibilitate sunt valabile prevederile art.30;
Art.22 -Inaltimea constructiilor
- pentru locuinte P+1,2;
- pentru Centrul cultural P+1,2;
Art.23 -Aspectul exterior al constructiilor
- se interzice orice interventie la fatadele cladirilor existente, fara un studiu de specialitate avizat
conform legii;
- noile cladiri se vor conforma cu caracterul zonei prin prezentarea fatadelor desfasurate in cadrul
unor PUD-uri;
Art.24 Procentul de ocupare al terenului
-Procentul maxim de ocupare al terenului (POT) — 60%
-Coeficientul maxim de utilizare al terenului (CUT) — 1.50

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI

Art.25 -Parcaje

- conform art.33 si anexa nr.5 din RB cu respectarea urmatoarelor:
- nu se admite stationarea autovehicolelor in fata accesului in incinte;
- pentru Centrul cultural se amenajeaza parcaje subterane;

Art.26 -Spatii verzi
- in zona Centrului cultural : gazon decorativ, brazi, arini pe latura de est;

- in zon locuintelor : gazon de parter, plante floricole de vara(petunis, dalia, echinops, verbana),
aliniament de salcami, arini;

- 1n zona bisericii catolice : gazon decorativ, arini;
- spatii libere se vor prevedea in incinta Centrului cultural,

Art.27 -Imprejmuiri
- gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea inaltimea maxima de 1,80 m, cu soclu opac de

cca. 0,40 m, partea superioara fiind realizata din otel forjat sau profile 1nchlse(teava
dreptunghlulara) si vor putea fi dublate de gard viu,
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g S.C. ART PROIECT SRL.ZALAU Proiect nr. 153/1999: PUG Simleu Silvaniei
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
Orasul Simleu Silvaniei

Fisa nr. 3

FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE A
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA CZa2

1. GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI

Zona delimitatd spre nord de strada 1 Decembrie 1918, spre est de strada I. Creangd, spre sud de
strada Al. Vlahutd si limita unor proprietati, iar spre est de limita terenului aferent internatului si limita
proprietitilor din spatele internatului.

Constructiile existente: gcoala generald cu trei corpuri de clidire, judecdtoria, internatul de fete,
biserica ortodoxd, casa parohiald, cinematograful, gradinita, noul Centru cultural ortodox, parcul oragului.

Datorita valorii istorice §i arhitecturale a clidirilor din zona delimitati mai sus, clidiri de
sfarsit si inceput de secol (scoala generali nr. 1, banca §i judeciitoria ), face parte din zona protejati.

Art. 1 Tipuri de subzone functionale

- constructii administrative
® - constructii de cult
- constructii de cultura
- constructii financiar bancare
- constructii comerciale
- constructii de locuinte
Art. 2 Functiunea dominanta a zonei
- zona mixta

Art. 3 Functiunile complementaree admise ale zonei

Propuneri :

Extinderea scolii din strada Carpati i construirea unei gréadinite tot in strada Carpati.

Amenajarea retelei stradale, asigurdndu-se conditii de vizibilitate in intersectii, posibilitatea de acces
din ciile publice, mobilier urban, garduri.

® , 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 -Utilizari permise

- toate functiunile existente in conditiile respectarii PUZ;

- lucrari tehnico-edilitare care servesc functiunile de baza;

Art. 5 -Utilizari permise cu conditii

- amplasarea oricarui tip de constructii sau orice interventie la cladirile existente se face cu avizul
organelor precizate in articolul 9 din RG;

- In zona cu riscuri de tasare diferentiata (albastru pe plansa GO1), autorizatia de construire se va
elibera cu conditia elaborarii unui studiu geotehnic, care indica adancimea de fundare minima,
metoda de fundare recomandata, si alte masuri necesare pentru fiecare constructie in parte;

Art. 6 -Interdictii temporare : nu sunt

Art. 7 -Interdictii permanente: -

- activitati poluante cu risc tehnologic sau care incomodeaza traficul;

- constructii provizorii de orice natura, mai putin lucrarile de organizare de santier;
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- depozite en gros;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare teren vizibil din circulatiile publice sau din institutiile
publice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- depozitare pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORI

Art. 8 -Orientarea fata de punctele cardinale
- conform art.17 si anexa nr. 3 din RB
Art. 9 -Amplasarea fata de drumurile publice
- se va asigura un gabarit minimal de 15 m intre aliniamentele laturilor contrapuse ale strazii 1
Decembrie 1918 cu conditia respectarii aliniamentului precizat in PUZ
Art.11 -Amplasarea fata de cai ferate din administrarea SNCFR: nu este cazul
Art.14 -Amplasarea fata de aliniament
- serespecta aliniamentul precizat in PUZ;
Art.1S -Amplasarea in interiorul parcelei
a. fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
- sevarespecta art. 24 din RB;
b. amplasarea cladirilor unele fata de altele pe parcela
- se varespecta art. 24 din RB;

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Art.16 -Accese carosabile
- conform art.25 si anexa nr.4 din RB cu urmatoarele recomandari:
- parcela este construibila numai daca se asigura un acces carosabil de 3.50 m latime
dintr-un drum public in mod direct sau prin servitute legal obtinuta;
- in cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioara printr-un pasaj cu latime min. de 3 m si inaltime min. de 3.5 m;

- pentru gradinita propusa se asigura acces din str. Carpati, iar pentru extindere scoala din str.
A.Vlahuta;

Art.17 -Accese pietonale
- conform art.26 din RB;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate;

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

Art.18 -Racordare la retelele existente

. - toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare existente;

- noile bransamente la retelele electrice si de telefonie se vor executa subteran;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se .~
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV;

Art.19 -Realizarea de retele noi

- se vor face in conditiile respectarii art.28 din RB;
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Art.20 -Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
- conform art.29 din RB;

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUTI SI
CONSTRUCTIILOR

Art.21 -Parcelarea si caracteristicile parcelelor(suprafete, forme, dimensiuni)
- se mentine parcelarea existenta pentru cladirile protejate;
- pentru costruibilitate sunt valabile prevederile art.30;
Art.22 -Inaltimea constructiilor
- pentru locuinte P+1,2;
- pentru Centrul cultural P+1,2;
Art.23 -Aspectul exterior al constructiilor
- se interzice orice interventie la fatadele cladirilor existente, fara un studiu de specialitate avizat
conform legii;
- noile cladiri se vor conforma cu caracterul zonei prin prezentarea fatadelor desfasurate in cadrul
unor PUD-uri;
Art.24 Procentul de ocupare al terenului
-Procentul maxim de ocupare al terenului (POT) — 50%
-Coeficientul maxim de utilizare al terenului (CUT) — 1.30

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI

Art.2S -Parcaje
- conform art.33 si anexa nr.5 din RB cu respectarea urmatoarelor:
- nu se admite stationarea autovehicolelor in fata accesului in incinte;
- se vor amenaja locuri de parcare pe str. 1 Decembrie 1918, in dreptul parcului;

Art.26 -Spatii verzi

- pentru obiectivele propuse: gazon de parter, aliniament de arini, salcami, plante floricole de
vara(petunis, dalia, echinops, verbana);

- plantatii de aliniament stradal : plopi;

Art.27 -Imprejmuiri
- gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea inaltimea maxima de 1,80 m, cu soclu opac de cca.

0,40 m, partea superioara fiind realizata din otel forjat sau profile inchise(teava dreptunghiulara) si
vor putea fi dublate de gard viu;
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* S.C. ART PROIECT S.R.L.ZALAU Proiect nr. 153/1999: PUG Simleu Silvaniei
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
Orasul Simleu Silvaniei

Fisa nr. 4

FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE A
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA CZa3

1. GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI

Zona delimitati spre nord, nord-est de strizile 1 Decembrie 1918, p-ta A. Iancu, Libertatii, S.
Barnutiu si spre est de limita proprietitii comunitétii evreesti i limita de proprietate a cladirilor care au
acelasi aliniament cu Sinagoga, spre sud §i spre vest de strada I. Creanga.

Constructiile existente: Cetatea Simleului, monument i sit arheologic ce se compune din ruinele
Cetatii Szigismund Bathory, sec. XIII, asezatd peste un cimitir de- incineratiec “VARKERT” din epoca
bronzului, un alt monument de arhitectura fiind Gimnaziul calugirilor minoriti, primiria, clidire de sfarsit de
secol cu valoare ambientald, sinagoga, locuinte parter, posta, locuinte P+3,4 cu spatii comerciale la parter.

Datorita valorii istorice si arhitecturale constatate se instituie regim de zoni protejati.

Art. 1 Tipuri de subzone functionale

L - constructii de cult
- constructii administrative
- constructii de invatamant
- constructii financiar bancare
- constructii comerciale
- constructii de locuinte
Art. 2 Functiunea dominanta a zonei
- zona mixta

Art. 3 Functiunile complementaree admise ale zonei

Propuneri

Completarea fondului construit existent prin ampriza unor clddiri de locuit noi pe parcelele eliberate
prin demolare in urma largirii strazii I. Creangi si devierii axului acesteia.

In urma demolarii fortuite §i modificarea traseului acestei strizi, pe latura de sud est a cetitii rezulta

] un teren pe care se impun restrictii de construire, terenul fiind destinat unui scuar. In felul acesta se degaji
zidul cetatii de constructii parazitare §i se pot pune in valoare ruinele prin operatii de consolidare si
restaurare.

Operatii asemdndtoare sunt necesare §i pe celelalte laturi ale cetitii (nord si est Complexul
mestesugaresc care obtureazi perceperea monumentului §i respectiv constructiile din spatele internatului).

Se propune amena]area retelei stradale cu conditii de vizibilitate in intersectii, posibilititi de acces din
cdile publice, extinderea si restructurarea parcajului din apropierea locuintelor P+4 cu spatii comerciale la
parter.

Amenajarea unui pietonal major intre primirie §i frontul de locuinte din spatele postei, agrementat cu
plantatii, mobilier urban, iluminat public.

2." UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 -Utilizari permise
- toate functiunile existente in conditiile respectarii PUZ;
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- lucrari tehnico-edilitare care servesc functiunile de baza;

Art. 5 -Utilizari permise cu conditii

- amplasarea oricarui tip de constructii sau orice interventie la cladirile existente se face cu avizul
organelor precizate in articolul 9 din RG;

- In zona cu riscuri de tasare diferentiata (albastru pe plansa GO1), autorizatia de construire se va
elibera cu conditia elaborarii unui studiu geotehnic, care indica adancimea de fundare minima,
metoda de fundare recomandata, si alte masuri necesare pentru fiecare constructie in parte;

Art. 6 -Interdictii temporare : nu sunt

Art 7 -Interdictii permanente:

- activitati poluante cu risc tehnologic sau care incomodeaza traficul;

- constructii provizorii de orice natura, mai putin lucrarile de organizare de santier,

- depozite en gros;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare teren vizibil din circulatiile publice sau din institutiile
publice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- depozitare pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Art. 8 -Orientarea fata de punctele cardinale
- conform art.17 si anexa nr. 3 din RB
Art. 9 -Amplasarea fata de drumurile publice
- se va asigura un gabarit minimal de 15 m intre aliniamentele laturilor contrapuse ale strazilor
Avram Iancu si Libertatii, cu conditia respectarii aliniamentului precizat in PUZ
Art.11 -Amplasarea fata de cai ferate din administrarea SNCFR: nu este cazul
Art.14 -Amplasarea fata de aliniament
- serespecta aliniamentul precizat in PUZ;
Art.15 -Amplasarea in interiorul parcelei
: a. fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
- sevarespecta art. 24 din RB;
b. amplasarea cladirilor unele fata de altele pe parcela
- sevarespecta art. 24 din RB;

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORIL

Art.16 -Accese carosabile
- conform art.25 si anexa nr.4 din RB cu urmatoarele recomandari:
- parcela este construibila numai daca se asigura un acces carosabil de 3.50 m latime
dintr-un drum public in mod direct sau prin servitute legal obtinuta;
- in cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioara printr-un pasaj cu latime min. de 3 m si inaltime min. de 3.5 m;
Art.17 -Accese pietonale
- conform art.26 din RB;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handlcapate
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3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

Art.18 -Racordare la retelele existente

- toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare existente;

- noile bransamente la retelele electrice si de telefonie se vor executa subteran;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV;

Art.19 -Realizarea de retele noi

- se vor face in conditiile respectarii art.28 din RB;

Art.20 -Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

- conform art.29 din RB;

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR )

Art.21 -Parcelarea si caracteristicile parcelelor(suprafete, forme, dimensiuni)
- se mentine parcelarea existenta pentru cladirile protejate;
- pentru costruibilitate sunt valabile prevederile art.30;
Art.22 -Inaltimea constructiilor
- pentru toate cladirile noi P+1,2;
Art.23 -Aspectul exterior al constructiilor
- se interzice orice interventie la fatadele cladirilor existente, fara un studiu de specialitate avizat
conform legii; :
- noile cladiri se vor conforma cu caracterul zonei prin prezentarea fatadelor desfasurate in cadrul
unor PUD-uri;
Art.24 Procentul de ocupare al terenului
-Procentul maxim de ocupare al terenului (POT) — 30%
-Coeficientul maxim de utilizare al terenutui (CUT) — 0.90

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI

Art.2S -Parcaje

- conform art.33 si anexa nr.5 din RB cu respectarea urmatoarelor:
- nu se admite stationarea autovehicolelor in fata accesului in incinte;
- se vor amenaja locuri de parcare pe str. 1 Mai;

Art.26 -Spatii verzi

- in zona locuintelor : gazon de parter, plante floricole de vara(petunis, dalia, echinops, verbana),
aliniament de salcami, arini;

- plantatii de aliniament stradal : plopi;

Art.27 -Imprejmuiri
- gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea inaltimea maxima de 1,80 m, cu soclu opac de cca.

0,40 m, partea superioara fiind realizata din otel forjat sau profile inchise(teava dreptunghiulara) si
vor putea fi dublate de gard viu;
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S.C. ARTPROIECT S.R.L. ZALAU Proiect nr. 153/1999: PUG Simleu Silvaniei
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
Orasul Simleu Silvaniei

Fisa nr. 5

FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE A
UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA CZa4

1. GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI

Zona delimitatd spre nord de intersectia strazilor Garofitei cu Argesului, spre est limita proprietétilor
de la poalele colinei Magura, strizilor Salcamilor, Pescirusului, la sud §i sud-est strizile Libertitii, Avram
Iancu, 1 Decembrie 1918 si Garofitei.

Constructiile existente: locuinte P+4 cu spatii comerciale la parter, complex de deservire, clidirile
IJPIPS-ului §i locuinte P si P+1, Policlinica, Bancpost.

Partial intra in zona cladirilor protejate.

Art. 1 Tipuri de subzone functionale

- constructii administrative
- constructii de sanatate
- constructii financiar bancare
- constructii comerciale
- constructii de locuinte
Art. 2 Functiunea dominanta a zonei
- rezidentiala

Art. 3 Functiunile complementaree admise ale zonei

Propuneri

- Remodelarea circulatiilor carosabile;

- Amenajarea de trotuare (strada Garofitei, Salcdmilor), plantatii de mobilier urban;

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 -Utilizari permise

- toate functiunile existente in conditiile respectarii PUZ,;

- lucrari tehnico-edilitare care servesc functiunile de baza;

Art. 5 -Utilizari permise cu conditii '

- amplasarea oricarui tip de constructii sau orice interventie la cladirile existente din zona protejata
se face cu avizul organelor precizate in articolul 9 din RG;

- In zona cu riscuri de tasare diferentiata (albastru pe plansa G01), autorizatia de construire se va
elibera cu conditia elaborarii unui studiu geotehnic, care indica adancimea de fundare minima,
metoda de fundare recomandata, si alte masuri necesare pentru fiecare constructie in parte;

Art. 6 -Interdictii temporare : nu sunt

Art. 7 -Interdictii permanente: :

- activitati poluante cu risc tehnologic sau care incomodeaza traficul;

- constructii provizorii de orice natura, mai putin lucrarile de organizare de santier; -

- depozite en gros;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare teren vizibil din circulatiile publice sau din institutiile
publice;
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- depozitari de materiale refolosibile;
- depozitare pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Art. 8 -Orientarea fata de punctele cardinale
- conform art.17 si anexa nr. 3 din RB
Art. 9 -Amplasarea fata de drumurile publice
- se va asigura un gabarit minimal de 15 m intre aliniamentele laturilor contrapuse ale strazilor
Avram Iancu si Libertatii, cu conditia respectarii aliniamentului precizat in PUZ
Art.11 -Amplasarea fata de cai ferate din administrarea SNCFR: nu este cazul
Art.14 -Amplasarea fata de aliniament
- serespecta aliniamentul precizat in PUZ;
Art.15 -Amplasarea in interiorul parcelei
a. fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
- se varespecta art. 24 din RB;
b. amplasarea cladirilor unele fata de altele pe parcela
- se varespecta art. 24 din RB;

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Art.16 -Accese carosabile
- conform art.25 si anexa nr.4 din RB cu urmatoarele recomandari:
- parcela este construibila numai daca se asigura un acces carosabil de 3.50 m latime
dintr-un drum public in mod direct sau prin servitute legal obtinuta;
- in cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioara printr-un pasaj cu latime min. de 3 m si inaltime min. de 3.5 m;
Art.17 -Accese pietonale
- conform art.26 din RB;
- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate;

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

Art.18 -Racordare la retelele existente

- toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare existente;

- noile bransamente la retelele electrice si de telefonie se vor executa subteran;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV;

Art.19 -Realizarea de retele noi

- sevor face in conditiile respectarii art.28 din RB;

Art.20 -Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

- conform art.29 din RB;

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR
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Art.21 -Parcelarea si caracteristicile parcelelor(suprafete, forme, dimensiuni)

- se mentine parcelarea existenta pentru cladirile protejate;

- pentru costruibilitate sunt valabile prevederile art.30;

Art.22 -Inaltimea constructiilor

- pentru toate cladirile noi P+1,

Art.23 -Aspectul exterior al constructiilor

- noile cladiri se vor conforma cu caracterul zonei prin prezentarea fatadelor desfasurate in cadrul

unor PUD-uri;

Art.24 Procentul de ocupare al terenului
-Procentul maxim de ocupare al terenului (POT) — nu se limiteaza
-Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) — nu se limiteaza

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAIJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI '

Art.25 -Parcaje
- conform art.33 si anexa nr.5 din RB cu respectarea urmatoarelor:
- nu se admite stationarea autovehicolelor in fata accesului in incinte;

- Amplasarea unui parcaj pe terenul din spatiul locuintelor P+4 marginit de strazile Garofitei §i
Argesului;

Art.26 -Spatii verzi
- Se impun plantatii de aliniament in zona parcajelor sigazon de parter.

Art.27 -Imprejmuiri
- gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea inaltimea maxima de 1,80 m, cu soclu opac de cca.

0,40 m, partea superioara fiind realizata din otel forjat sau profile inchise(teava dreptunghiulara) si
vor putea fi dublate de gard viu;
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S.C. ARTPROIECT SRL.ZALAU Proiect nr. 153/1999; PUG Simleu Silvaniei
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Orasul Simleu Silvaniei

Fisa nr. 6

FISA DE PRESCRIPTI SPECIFICE A
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA CZa$S

1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zoni delimitatd spre nord de strada I Creangd, spre est de strada propusd in vecindtatea
amplasamentului Casei Armatei, spre sud est de malul rdului Crasna iar spre vest de strada Mioritei.
Constructii existente: cantina liceului S. Barnutiu, piata agroalimentari, locuinte parter §i P+1.
Art. 1 Tipuri de subzone functionale
- constructii de cultura
- constructii comerciale -
- constructii de locuinte
Art. 2 Functiunea dominanta a zonei
- rezidentiala
Art. 3 Functiunile complementaree admise ale zonei
Propuneri
- Ampriza noilor cladiri : sedii de firme, birouri, banca, piata agroalimentard, spatii comerciale,
cofetérie, pe parcele in mare parte eliberate prin demoléri;
- Remodelarea tramei stradale prin propuneri de strdzi noi, care s3 asigure legitura cu zona istorica si
- Amenajarea de parcaje in lungul strazilor i garaje in subsolul dotérilor propuse;
- Amenajarea de spatii pietonale, plantatii, mobilier urban;

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 -Utilizari permise

- toate functiunile existente in conditiile respectarii PUZ;

- lucrari tehnico-edilitare care servesc functiunile de baza;

Art. 5 -Utilizari permise cu conditii

- In zona cu riscuri de tasare diferentiata (albastru pe plansa GO1), autorizatia de construire se va
elibera cu conditia elaborarii unui studiu geotehnic, care indica adancimea de fundare minima,
metoda de fundare recomandata, si alte masuri necesare pentru fiecare constructie in parte;

- in zona de protectie a albiei minore a Crasnei constructiile mentionate mai sus se vor executa
numai cu avizul Oficiului de Gospodarire a Apelor

Art. 6 -Inferdictii temporare : nu sunt

Art. 7 -Interdictii permanente:

- activitati poluante cu risc tehnologic sau care incomodeaza traficul;

- constructii provizorii de orice natura, mai putin lucrarile de organizare de santier;

- deporzite en gros; ‘

- activitati care utilizeaza pentru depozitare teren vizibil din circulatiile publice sau din institutiile
publice;

- depozitari de materiale refolosibile;
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- depozitare pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORI

Art. 8 -Orientarea fata de punctele cardinale
- conform art.17 si anexa nr. 3 din RB
Art. 9 -Amplasarea fata de drumurile publice
- curespectarea aliniamentului precizat in PUZ
Art.11 -Amplasarea fata de cai ferate din administrarea SNCFR: nu este cazul
Art.14 -Amplasarea fata de aliniament
- serespecta aliniamentul precizat in PUZ,
Art.15 -Amplasarea in interiorul parcelei
a. fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
- sevarespecta art. 24 din RB;
b. amplasarea cladirilor unele fata de altele pe parcela
- sevarespecta art. 24 din RB;

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Art.16 -Accese carosabile
- conform art.25 si anexa nr.4 din RB cu urmatoarele recomandari:
- parcela este construibila numai daca se asigura un acces carosabil de 3.50 m latime
dintr-un drum public in mod direct sau prin servitute legal obtinuta;
- in cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioara printr-un pasaj cu latime min. de 3 m si inaltime min. de 3.5 m;
Art.17 -Accese pietonale’
- conform art.26 din RB,;
- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate; ‘

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

Art. 18 -Racordare la retelele existente

- toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare existente;

- noile bransamente la retelele electrice si de telefonie se vor executa subteran;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV;

Art.19 -Realizarea de retele noi

- se vor face in conditiile respectarii art.28 din RB;

Art.20 -Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

- conform art.29 din RB; :

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI e
CONSTRUCTHLOR

Art.21 -Parcelarea si caracteristicile parcelelor(suprafete, forme, dimensiuni)
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- pentru costruibilitate sunt valabile prevederile art.30;
Art.22 -Inaltimea constructiilor
- pentru toate cladirile noi P+1,3;
Art.23 -Aspectul exterior al constructiilor
- noile cladiri se vor conforma cu caracterul zonei prin prezentarea fatadelor desfasurate in cadrul
unor PUD-uri;
Art.24 Procentul de ocupare al terenului
-Procentul maxim de ocupare al terenului (POT) — 60%
-Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)— 1.88

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI

Art.25 -Parcaje
- conform art.33 si anexa nr.5 din RB cu respectarea urmatoarelor:
- nu se admite stationarea autovehicolelor in fata accesului in incinte;
- se vor amenaja parcaje dealungul strazilor si garaje in subsolul dotarilor propuse;

Art.26 -Spatii verzi
- In zona pietonald: gazon decorativ, palcuri de arbori, scuaruri, gazon, plantatii de arini, arbori
izolati, plante floricole de var;

Art.27 -Imprejmuiri
- gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea inaltimea maxima de 1,80 m, cu soclu opac de cca.

0,40 m, partea superioara fiind realizata din otel forjat sau profile 1nchlse(teava dreptunghiulara) si
vor putea fi dublate de gard viu,
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S.C. ARTPROIECT SRL.ZALAU Proiect nr. 153/1999: PUG Simleu Silvaniei
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
Orasul Simleu Silvaniei

Fisa nr. 7
FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE A
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA
LM6, LM11, LM12, LM13, LMS53, LM60, LM91

1. GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI
Zone de locuit cuprinzand locuinte individuale mici, P,P+1, eventual locuinte colective de inaltime
medie, P+2-4, izolate(neconstituind ansambluri) si constructii pentru institutii si servicii :
LMB6 - cuprinde strazile Salcamilor, Martonfffy, Lunei, Dealului;
Constructii existente: biserica reformata(monument de arhitectura) spitalul psihiatric, spitalul de
ortopedie, capela greco-catolica, locuinte parter st P+1.
LM 11- cuprinde strada Vasile Alecsandri, Dornei si partial 1 Decembrie 1918.
Constructii existente: Liceul Simion Barnutiu, Gradinita, Casa copiilor, Spitalul de boli interne si
Policlinica(monument de arhitectura), locuinte colective P+3, locuinte individuale.
LM 12- cuprinde strada Nufarului, Garii si partial 1 Decembrie 1918 si Gheorghe Lazar.
Constructii existente: constructii comerciale, servicii locale, locuinte colective P+4, locuinte
individuale. :
LM 13 - cuprinde strada Ghioceilor si partial strazile Balcescu, Cuza Voda.
Constructii existente: Biserica Baptista Romana si Maghiara, Farmacia veterinara, Farmacia
fitosanitara, constructii comerciale, servicii locale, locuinte colective P+4, locuinte individuale.
LM 53 - cuprinde strazile Bihorului, Oborului, Fierarilor si partial strazile Tudor Vladimirescu,
Cosbuc, Oasului, Horea.
Constructii existente: Sectia de pompieri, Gradinita constructii comerciale, servicii locale,
locuinte individuale.
LM 60 - cuprinde strazile Florilor, Nucului, Plugarilor si partial strazile Cosbuc, Oasului, Horea.
Constructii existente: scoala generala, Farmacie, Bancpost, constructii comerciale, servicii locale,
locuinte colective P+2, locuinte individuale.
LM 91 - cuprinde strazile Simion Barnutiu, I. Ossian si Armatei
Constructii existente: Biserica ortodoxa, sediul SC Aquaterm, Dispensar medical si statia de
salvare, Casa de rugaciuni penticostala, Biserica baptista Betania, constructii comerciale, servicii
locale, locuinte colective P+2, locuinte individuale.
Art. 1 Tipuri de subzone functionale
- constructii de invatamant
- constructii de cultura
- constructii de cult
- constructii de sanatate
- constructii pentru comert
- constructii de locuinte
Art. 2 Functiunea dominanta a zonei
- rezidentiala
Art. 3 Functiunile complementare admise ale zonei -

2. UTILIZARE FUNCTIONALA
Art. 4 -Utilizari permise
- toate functiunile existente;



- lucrari tehnico-edilitare care servesc functiunile de baza;

Art. 5 -Utilizari permise cu conditii

- se admite mansardarea locuintelor existente cu conditia incadrarii in CUT(mansarda se considera
60% din aria nivelului inferior);

- anexe gospodaresti cu conditia realizarii din materiale durabile si finisaje asemanatoare
locuintelor in caz de vizibilitate din circulatiile publice si amplasarii lor la distantele precizate la
aliniatul (3) art. 24 din RB;

- In zonele cu risc de tasare diferentiata(albastru pe plansa GO1), autorizatia de construire se va
elibera numai cu conditia elaborarii unui studiu geotehnic, care indica adancimea de fundare
minima, metoda de fundare recomandata, si alte masuri necesare pentru fiecare constructie in
parte,

- In zona de protectie a Spitalului amplasarea oricarui tip de constructii sau orice interventie la
cladirile existente se face cu avizul organelor precizate in articolul 9 din RG;

Art. 6 -Interdictii temporare : nu sunt

Art. 7 -Interdictii permanente:

- activitati poluante cu risc tehnologic sau care incomodeaza traficul,

- constructii provizorii de orice natura, mai putin lucrarile de organizare de santier;

- depozite en gros;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare teren vizibil din circulatiile publice sau din institutiile

- publice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- depozitare pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
Art. 8 -Orientarea fata de punctele cardinale
- conform art.17 si anexa nr. 3 din RB
Art. 9 -Amplasarea fata de drumurile publice
- se vor asigura gabaritele minimale intre aliniamentele laturilor contrapuse ale strazilor, in functie
de categoria fiecareia, ,
Art.11 -Amplasarea fata de cai ferate din administrarea SNCFR: nu este cazul
Art.14 -Amplasarea fata de aliniament
- in zonele construite compact se respecta aliniamentul definit, cu respectarea art.9,
- in celelalte zone aliniamentul se stabileste conform art. 23 din RB;
Art.15 -Amplasarea in interiorul parcelei
a. fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
- sevarespecta art. 24 din RB,;
b. amplasarea cladirilor unele fata de altele pe parcela
- sevarespecta art. 24 din RB;

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
Art.16 -Accese carosabile
- conform art.25 si anexa nr.4 din RB cu urmatoarele recomandari:
- parcela este construibila numai daca se asigura un acces carosabilde 3.50 m latime
dintr-un drum public in mod direct sau prin servitute legal obtinuta;
- in cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioara printr-un pasaj cu latime min. de 3 m si inaltime min. de 3.5 m;
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Art.17 -Accese pietonale
- conform art.26 din RB;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate;

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

Art.18 -Racordare la retelele existente

- in conditiile stabilite de administratorii retelelor, sau realizarea de solutii de echipare individuala
in cazul inexistentei unor retele(conform art.27 din RB);

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV;

Art.19 -Realizarea de retele noi

- se vor face in conditiile respectarii art.28 din RB,;

Art.20 -Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

- conform art.29 din RB; )

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DHV[ENSIUNILE TERENULUI S1

CONSTRUCTIILOR

Art.21 -Parcelarea si caracteristicile parcelelor(suprafete, forme, dimensiuni)

- pentru costruibilitate sunt valabile prevederile art.30;

Art.22 -Inaltimea constructiilor

_ - pentru toate cladirile noi P+1(M), Hmax= 8 m la streasina;

Art.23 -Aspectul exterior al constructiilor

- noile cladiri se vor conforma cu caracterul zonei prin prezentarea fatadelor desfasurate in cadrul

documentatiilor pentru obtinerea Certificatului de urbanism;

- Art.24 Procentul de ocupare al terenului

-Procentul maxim de ocupare al terenului (POT) — in zona locuintelor colective 20%
—1in zona locuintelor individuale 35%

-Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) - in toate zonele 1.00

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAIJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI
Art.25 -Parcaje
- conform art.33 si anexa nr.5 din RB cu respectarea urmatoarelor:
- nu se admite stationarea autovehicolelor in fata accesului in incinte;
- in cadrul fiecarei parcele pentru locuintele individuale se va asigura un garaj(in cladire
separata sau inglobat in locuinta) si un loc de parcare;
- in zona locuintelor colective se admit garaje colective, realizate din materiale durabile si finisaje
superioare pe baza unor proiecte aprobate;
Art.26 -Spatii verzi
- In zona pietonald: gazon decorativ, arbori izolati, plante floricole de vara;

- in parcelele locuintelor individuale prin autorizatia de construire se va obliga plantarea unui arbore
la fiecare S50 mp de teren;

Art.27 -Imprejmuiri
- la frontul stradal se va realiza din materiale usoare(metal, lemn), cu aspect traforat, cu sau fara
soclu de inaltime 30-50 cm din beton sau zidarie si inaltime totala de max. 1.60 m.
Imprejmuirea va putea fi dublata sau nu cu gard viu;
- intre proprietati, se vor realiza imprejmuiri opace din lemn, metal, zidarie sau plasa’ de sirma
intrepatrunsa de gard viu, cu inaltime maxima de 2.20 m
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* S.C. ARTPROIECT S.RL.ZALAU Proiect nr. 153/1999: PUG Simleu Silvaniei
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
Orasul Simleu Silvaniei

Fisa nr. 8

FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE A
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA : GCi7, GCi29,
GCis8, GCi65, GCi 89, GCi93, GCi99, GCil07, GCil21, GCil22, GCil32

1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Cimitirele : ,

GCi7 - str. Argesului

GCi29 - str. Rozelor(din Independentei)
GCiS8 - str.Aurel Vlaicu(cimitirul evreiesc)
GCi65 - str.Cimitirului(din str. Pandurilor)
GCi89 - str.Sibiului

GCi93 - str.Trandafirilor(cimitir reformat)
GCi99 - cimitirul nou din Cehei

GCi107- cimitirul vechi din Cehei
GCil21- cimitirul vechi din Pusta
GCil22- cimitirul nou din Pusta

GCil132- cimitirul din Pusta Vale

Art. 1 Tipuri de subzone functionale -
Art. 2 Functiunea dominanta a zonei
- cimitir
Art. 3 Functiunile complementaree admise ale zonei -

2. UTILIZARE FUNCTIONALA oo

Art. 4 -Utilizari permise
- amplasarea monumentelor funerare individuale, conform unui studiu minimal de parcelare
Art. 5 -Utilizari permise cu conditii
- constructii minore de cult
Art. 6 -Interdictii temporare : nu sunt
Art. 7 -Interdictii permanente:
- orice tipuri de constructii incompatibile cu functiunea dominanta;
- se impune zona de protectie sanitara de 50 m de la imprejmuire( Ordinul Ministerului
Sanatatii 536/1996)

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
 CONSTRUCTILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Art. 8 -Orientarea fata de punctele cardinale -
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Art. 9 -Amplasarea fata de drumurile publice

- conform situatiei existente si a studiului de parcelare
Art.11 -Amplasarea fata de cai ferate din administrarea SNCFR: nu este cazul
Art.14 -Amplasarea fata de aliniament

- intre morminte si gardul cimitirului se va lasa o zona libera de 3 m( Ordinul Ministerului
Sanatatii 536/1996)

Art.15 -Amplasarea in interiorul parcelei
- conform situatiei existente si a studiului de parcelare

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Art.16 -Accese carosabile

- conform situatiei existente;

- se vor amenaja intersectiile cu strazile principale si se vor moderniza drumurile de acces;
Art.17 -Accese pietonale '

- conform situatiei existente;

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

Art.18 -Racordare la retelele existente

- in conditiile stabilite de administratorii retelelor
Art.19 -Realizarea de retele noi
- se vor face in conditiile respectarii art.28 din RB;
Art.20 -Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
- conform art.29 din RB;

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR

Art21 -Parcelarea si caracteristicile parcelelor(suprafete, forme, dimensiuni)

-  conform situatiei existente si a studiului de parcelare
Art.22 -Inaltimea constructiilor

- nu se admit monumente funerare individuale de mari dimensiuni volumetrice
Art.23 -Aspectul exterior al constructiilor

- plastica monumentelor funerare revendica simplitate si sobrietate de exprimare
Art.24 Procentul de ocupare al terenului -

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI

Art.2S -Parcaje
- nu se admit in interiorul cimitirelor
- se organizeaza in limita posibilitatilor in apropierea acceselor in incinte
Art.26 -Spatii verzi
- perimetral zonei se vor dispune plantatii ambientale
Art.27 -Imprejmuiri
- este obligatoriu imprejmuiriea incintei cu gard unitar, in ceea ce priveste dlmensmmle
structura si materialul folosit
- sevadubla gardul cu o perdea de arbori
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o S.C. ARTPROIECT S.RL.ZALAU Proiect nr. 153/1999: PUG Simleu Silvaniei
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
Orasul Simleu Silvaniei

Fisa nr. 9

FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE A
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA

¢ LCS8, LC9, LC30, LC38, LC46, L.C64, LC88, LC90
1. GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI
Locuinte individuale mici, izolate sau cuplate cu inaltime P, P+1, dispuse pe aliniament sau retrase
de pe aliniament cu regim de construire discontinuu, amplasate dealungul unor strazi laterale fata de arterele
majore de circulatie :
LC8 - cuprinde strada Argesului si Viilor.
LC9 - cuprinde strada 1 Mai, Cetatii si Andrei Muresanu
LC30 - cuprinde strada Prundului.
LC38 - cuprinde strada Arinului
LCA46 - cuprinde strada Cotnari
LC64 - cuprinde strada Cimitirului ramificata din str. Pandunlor
b LC88 - cuprinde strada Soarelui si Sibiului
LC90 - cuprinde strada Zambilelor, Trandafirului, Magurei, Dealului, Lunei si partial Martonffy

Art. 1 Tipuri de subzone functionale
- constructii de locuinte

Art. 2 Functiunea dominanta a zonei
- -rezidentiala

Art. 3 Functiuni complementaree admise ale zonei-

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 -Utilizari permise

- Locuinte individuale mici izolate si cuplate;

- constructii pentru comert cu amanuntul, amplasate cu prlorltate la parterul locuintelor;

. - servicii locale;

- lucrari tehnico-edilitare care servesc functiunile de baza;

Art. 5 -Utilizari permise cu conditii

- se admite mansardarea locuintelor existente cu conditia incadrarii in CUT(mansarda se considera
60% din aria nivelului inferior);

- anexe gospodaresti cu conditia realizarii din materiale durabile si finisaje asemanatoare
locuintelor in caz de vizibilitate din circulatiile publice si amplasarii lor la distantele precizate la
aliniatul (3) art. 24 din RB;

- In zona cu riscuri de alunecare (portocaliu pe plansa GO1), autorizatia de construire se va elibera
numai cu conditia elaborarii unui studiu geotehnic, care indica masurile de consolidare generala
si locala pentru fiecare constructie in parte;

Art. 6 -Interdictii temporare : nu sunt 5

Art. 7 -Interdictii permanente: -

- activitati poluante cu risc tehnologic sau care incomodeaza traficul;

- constructii provizorii de orice natura, mai putin lucrarile de organizare de santier;

°
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- depozite en gros;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare teren vizibil din circulatiile publice sau din institutiile
publice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- depozitare pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORI

Art. 8 -Orientarea fata de punctele cardinale
- conform art.17 si anexa nr. 3 din RB
Art. 9 -Amplasarea fata de drumurile publice
- se va asigura gabaritul minimal intre aliniamentele laturilor contrapuse ale strazilor, functie de
categoria strazii; _
Art.11 -Amplasarea fata de cai ferate din administrarea SNCFR: nu este cazul
Art.14 -Amplasarea fata de aliniament
- in zonele construite compact se respecta aliniamentul definit, cu respectarea art.9;
- in celelalte zone aliniamentul se stabileste conform art. 23 din RB;
Art.15 -Amplasarea in interiorul parcelei
a. fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
- seva respecta art. 24 din RB; '
b. amplasarea cladirilor unele fata de altele pe parcela
- se varespecta art. 24 din RB; -

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Art.16 -Accese carosabile
- conform art.25 si-anexa nr.4 din RB cu urmatoarele recomandari:
- parcela este construibila numai daca se asigura un acces carosabil de 3.50 m latime
dintr-un drum public in mod direct sau prin servitute legal obtinuta;
- in cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces carosabil in curtea

posterioara printr-un pasaj cu latime min. de 3 m si inaltime min. de 3.5 m;
Art.17 -Accese pietonale

- conform art.26 din RB;
3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

Art.18 -Racordare la retelele existente

- in conditiile stabilite de administratorii retelelor, sau realizarea de solutii de echipare individuala
in cazul inexistentei unor retele(conform art.27 din RB);

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV;

Art.19 -Realizarea de retele noi -

- se vor face in conditiile respectarii art.28 din RB; o

Art.20 -Proprietatea publica asupra retelelor edilitare “

- conform art.29 din RB;
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3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR

Art.21 -Parcelarea si caracteristicile parcelelor(suprafete, forme, dimensiuni)
- pentru costruibilitate sunt valabile prevederile art.30;
Art.22 -Inaltimea constructiilor
- pentru toate cladirile noi P+1(M), Hmax= 8 m la streasina;
Art.23 -Aspectul exterior al constructiilor
- noile cladiri se vor conforma cu caracterul zonei prin prezentarea fatadelor desfasurate in cadrul
documentatiilor pentru obtinerea Certificatului de urbanism;
Art.24 Procentul de ocupare al terenului '
-Procentul maxim de ocupare al terenului (POT) — 35%
-Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) — 1.00

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI

Art.25 -Parcaje
- conform art.33 si anexa nr.5 din RB cu respectarea urmatoarelor:
- nu se admite stationarea autovehicolelor in fata accesului in incinte;
- in cadrul fiecarei parcele pentru locuintele individuale noi se va asigura un garaj(in cladire
separata sau inglobat in locuinta) si un loc de parcare;
Art.26 -Spatii verzi '
- In zona pietonald: gazon decorativ, arbori izolati, plante floricole de vari;

- in parcelele locuintelor individuale prin autorizatia de construire se va obliga plantarea unui arbore
la fiecare 50 mp de teren,

Art.27 -Imprejmuiri
la frontul stradal se va realiza din materiale usoare(metal, lemn), cu aspect traforat, cu sau fara
soclu de inaltime 30-50 cm din beton sau zidarie si inaltime totala de max. 1.60 m.
Imprejmuirea va putea fi dublata sau nu cu gard viu;
- intre proprietati, se vor realiza imprejmuiri opace din lemn, metal, zidarie sau plasa de sirma
intrepatrunsa de gard viu, cu inaltime maxima de 2.20 m
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S.C. ART PROIECT SRL.ZALAU " Proiect nr. 153/1999: PUG Simleu Silvaniei
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
Orasul Simleu Silvaniei

Fisa nr. 10

FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE A

UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA
LI9a, L128a, L131, 1136, L163a, .187a, 1.188a, L1108a, L.I108b,
LI108¢c, LI111a,1.I1128a, L1128b, L.I129a

1. GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI
Cuprind locuinte individuale sau grupuri mici de locuinte izolate fata de localitatea de
baza(trupuri), avand in general o infrastructura tehnico-edilitara slab dezvoltata.
LI9a - locuinta individuala cu acces din strada Andrei Muresanu
LI28a - locuinta individuala cu acces din strada Independentei
LI31 - grup de locuinte individuale cu acces din strada Independentei(spre SC Kadarka SRL)
LI36 - doua locuinte cu acces din strada Codrului
LI63a — locuinta individuala la capatul strazii Crisan
Li87a —locuinta individuala langa drumul comunal DC104 spre Badacin
LI88a — locuinta individuala cu acces din str. Soarelui
LI108a, LI108b, LI108¢c, - grupuri de locuinte individuale situate langa drumul de tara intre
Cehei si Uileacu Simleului ,
LIl11a - locuinta individuala in Cehei pe malul Crasnei
LI128a, LI128b, - locuinte individuale in Pusta Vale langa valea Cehei
LI129a — grup de locuinte individuale in Pusta Vale in apropierea drumului comunal DC96 spre
Zauan Bai
Art. 1 Tipuri de subzone functionale
- constructii de locuinte
Art. 2 Functiunea dominanta a zonei ' -
- rezidentiala
- Art. 3 Functiuni complementaree admise ale zonei-

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 -Utilizari permise

- locuinte individuale mici izolate si cuplate;

- lucrari tehnico-edilitare care servesc functiunile de baza;

Art. 5 -Utilizari permise cu conditii

- lucrari de mansardare a locuintelor existente cu conditia incadrarii in CUT(mansarda se considera

60% din aria nivelului inferior);

- anexe gospodaresti cu conditia realizarii din matenale durabile si finisaje asemanatoare
locuintelor in caz de vizibilitate din circulatiile publice si amplasarii lor la distantele precizate la
aliniatul (3) art. 24 din RB; ,

- adaposturi(grajduri) pentru cresterea animalelor (de cel mult 5 capete de bovine si 5 capete
porcine) cu conditia realizarii din materiale durabile si finisaje asemanatoare locuintelor in caz de
vizibilitate din circulatiile publice si amplasarii lor la distantele precizate la aliniatul (3) art. 24 din
RB - in zonele LI36, LI63a, LI87a, LY108a, L1108b, LI108c, LI129a;
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- In zonele cu riscuri de alunecare (portocaliu pe plansa GO1) si cu tasari diferentiate(albastru pe
plansa GO1) , autorizatia de construire se va elibera numai cu conditia elaborarii unui studiu
geotehnic, care indica masurile de consolidare generala si locala, respectiv metodele de fundare
pentru fiecare constructie in parte;

Art. 6 -Interdictii temporare :

Art. 7 -Interdictii permanente:

- orice alta constructie inafara celor descrise la Art.4 si 5 pentru toate zonele;

- Orice constructie in zonele LI128a, LI128b, zona inundabila si risc de poluare a vaii Cehet;

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONF“ORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Art. 8 -Orientarea fata de punctele cardinale
- conform art.17 si anexa nr. 3 din RB
Art. 9 -Amplasarea fata de drumurile publice
- conform situatiei existente;
Art.11 -Amplasarea fata de cai ferate din administrarea SNCFR: nu este cazul
Art.14 -Amplasarea fata de aliniament '
- aliniamentul se stabileste conform art. 23 din RB;
Art.15 -Amplasarea in interiorul parcelei
a. fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
- sevarespecta art. 24 din RB;
b. amplasarea cladirilor unele fata de altele pe parcela
- sevarespecta art. 24 din RB,;

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORIIL

Art.16 -Accese carosabile

- conform situatiei existente, se vor moderniza accesele existente;
Art.17 -Accese pietonale

- conform situatiei existente;

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

Art.18 -Racordare la retelele existente

- in conditiile stabilite de administratorii retelelor, sau realizarea de solutii de echipare individuala
in cazul inexistentei unor retele(conform art.27 din RB);

Art.19 -Realizarea de retele noi '

- se vor face in conditiile respectarii art.28 din RB;

Art.20 -Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

- conform art.29 din RB; . '

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR

Art.21 -Parcelarea si caracteristicile parcelelor(suprafete, forme, dimensiuni)
- pentru costruibilitate sunt valabile prevederile art.30;
Art.22 -Inaltimea constructiilor
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- pentru toate cladirile noi P Hmax= 5 m la streasina;
Art.23 -Aspectul exterior al constructiilor
- noile cladiri se vor conforma cu caracterul zonei prin prezentarea fatadelor desfasurate in cadrul
documentatiilor pentru obtinerea Certificatului de urbanism; '
Art.24 - Procentul de ocupare al terenului
-Procentul maxim de ocupare al terenului (POT) — 30%
-Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) — 0.60

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI

Art.25 -Parcaje
- in cadrul fiecarei parcele pentru locuintele individuale se va asigura .un garaj(in cladire
separata sau inglobat in loculnta) si un loc de parcare;
Art.26 -Spatii verzi
- in parcelele locuintelor individuale prin autorizatia de construire se va obliga plantarea unui arbore
la fiecare 50 mp de teren;
Art.27 -Imprejmuiri
- la frontul stradal se va realiza din materiale usoare(metal, lemn), cu aspect traforat, cu sau fara
soclu de inaltime 30-50 cm din beton sau zidarie si inaltime totala de max. 1.60 m.
Imprejmuirea va putea fi dublata sau nu cu gard viu,
- intre proprietati, se vor realiza imprejmuiri opace din lemn, metal, zidarie sau plasa de sirma
intrepatrunsa de gard viu, cu inaltime maxima de 2.20 m '
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S.C. ARTPROIECT SRL.ZALAU ) ‘ Proiect nr. 153/1999: PUG Simleu Silvaniei
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
Orasul Simleu Silvaniei

Fisa nr. 11

FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE A
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA LC10

1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

LC10 cuprinde strada Crinului si Carierei.
Constructii existente: locuinte parter gi P+1.
Art. 1 Tipuri de subzone functionale
- constructii de locuinte
Art. 2 Functiunea dominanta a zonei
- rezidentiala
Art. 3 Functiuni complementaree admise ale zonei-

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 -Utilizari permise

- Locuinte individuale mici izolate si cuplate;

- constructii pentru comert cu amanuntul, amplasate cu prioritate la parterul locuintelor;

- servicii locale;

- lucrari tehnico-edilitare care servesc functiunile de baza;

Art. S -Utilizari permise cu conditii

- . se admite mansardarea locuintelor existente cu cond1t1a incadrarii in CUT(mansarda se considera

- 60% din aria nivelului inferior);

- -anexe gospodaresti cu conditia realizarii din materiale durablle si ﬁmsaje asemanatoare
locuintelor in caz de vizibilitate din circulatiile publice si amplasam lor la distantele precizate la
aliniatul (3) art. 24 din RB; ‘

- In zona cu riscuri de alunecare (portocahu pe plansa GOl) autorizatia de construire se va elibera

' numai cu conditia elaborarii unui studiu geotehnic, care indica masurile de consolidare generala
si locala pentru fiecare constructie in parte; .
Art. 6 -Interdictii temporare
© - este interzisa autorizarea oricarori constructii noi in zona cu alunecari active(rosu pe plansa GO1),
pana la stabilizarea versantului. Se recomanda efectuarea unui studlu in anul 2003, pentru stabilirea
construibilitatii.

Art. 7 -Interdictii permanente:

- activitati poluante cu risc tehnologic sau care incomodeaza traficul;

- constructii provizorii de orice natura, mai putin lucrarile de organizare de santier;

- depozite en gros;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare teren vizibil din circulatiile publice sau din institutiile
publice;

- depozitari de materiale ref01051b11e : ' -

- depozitare pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
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3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Art. 8 -Orientarea fata de punctele cardinale
- conform art.17 si anexa nr. 3 din RB
Art. 9 —Amplasarea fata de drumurile publice
- se va asigura un gabarit minimal de 9 m intre aliniamentele laturilor contrapuse ale strazilor;
Art.11 -Amplasarea fata de cai ferate din administrarea SNCFR: nu este cazul
Art.14 -Amplasarea fata de aliniament
- in zonele construite compact se respecta aliniamentul definit, cu respectarea art.9;
- in celelalte zone aliniamentul se stabileste conform art. 23 din RB,;
Art.15 -Amplasarea in interiorul parcelel

~ a. fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
- sevarespecta art. 24 din RB;

b." amplasarea cladirilor unele fata de altele pe parcela

- sevarespecta art. 24 din RB;

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Art.16' -Accese carosabile
- conform art.25 si anexa nr.4 din RB cu urmatoarele recomandari:
- parcela este construibila numai daca se as1gura un acces carosabil de 3.50 m latime
dintr-un drum-public in mod direct sau prin servitute legal obtinuta;
- in cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioara printr-un pasaj cu latlme min. de 3 m si inaltime min. de 3.5 m;
Art.17 -Accese pietonale
" - conform art.26 din RB;

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

Art.18 -Racordare la retelele existente

- in conditiile stabilite de administratorii retelelor, sau realizarea de solutii de echipare individuala
in cazul inexistentei unor retele(conform art.27 din RB);

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din cuculatule publlce si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV;

Art.19 -Realizarea de retele noi

- se vor face in conditiile respectarii art.28 din RB,

Art.20" -Proprietatea publica asupra retelelor edllltare

- conform art.29 din RB;

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUTI SI
CONSTRUCTIILOR

Art.21 -Parcelarea si caracteristicile parcelelor(suprafete, forme, dimensiuni) -
- pentru costruibilitate sunt valabile prevederile art.30;

Art.22 -Inaltimea constructiilor

- pentru toate cladirile noi P+1(M), Hmax= 8 m la streasina;
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Art.23 -Aspectul exterior al constructiilor
- noile cladiri se vor conforma cu caracterul zonei prin prezentarea fatadelor desfasurate in cadrul
documentatiilor pentru obtinerea Certificatului de urbanism;
Art.24 Procentul de ocupare al terenului
-Procentul maxim de ocupare al terenului (POT) - 35%
-Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) — 1.00

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI

Art.25 -Parcaje
- conform art.33 si anexa nr.5 din RB cu respectarea urmatoarelor:
- nu se admite stationarea autovehicolelor in fata accesului in incinte;
- in cadrul fiecarei parcele pentru locuintele individuale se va asigura un garaj(in cladire
separata sau inglobat in locuinta) si un loc de parcare;
Art.26 -Spatii verzi
- In zona pietonald: gazon decorativ, arbori izolati, plante floricole de var;
- in parcelele locuintelor individuale prin autorizatia de construire se va obliga plantarea unui arbore
la fiecare 50 mp de teren;
Art.27 -Imprejmuiri
- la frontul stradal se va realiza din materiale usoare(metal, lemn), cu aspect traforat, cu sau fara
soclu de inaltime 30-50 cm din beton sau zidarie si inaltime totala de max. 1.60 m.
Imprejmuirea va putea fi dublata sau nu cu gard viu;
- intre proprietati, se vor realiza imprejmuiri opace din lemn, metal, zidarie sau plasa de sirma
intrepatrunsa de gard viu, cu inaltime maxima de 2.20 m
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S.C. ARTPROIECT SRL.ZALAU Proiect nr. 153/1999: PUG Simleu Silvaniei
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
Orasul Simleu Silvaniei

Fisa nr. 12

-FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE A
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA :
IS14, IS16, IS18, 1S94

1. GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI
IS14 - liceul industrial, str. Kogalniceanu
IS16 — liceul economic, str. Sucevei
IS18 — scoala speciala si gradinita, str. Balcescu
1894 — liceul agricol, str. Simion Barnutiu
Art. 1 Tipuri de subzone functionale
- zona ocupata de constructii ~
- zona curtii de recreere
- zona terenurilor si instalatiilor sportive
- zona verde inclusiv gradina de flori
Art. 2 Functiunea dominanta a zonei
- constructii de invatamant
Art. 3 Functiunile complementare admise ale zonel -

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 -Utilizari permise
- scoala
- internat
- sala de sport
- ateliere scolare
- lucrari tehnico-edilitare
Art. 5 -Utilizari permise cu conditii -
Art. 6 -Interdictii temporare : nu sunt
Art. 7 -Interdictii permanente:
- orice tipuri de constructii incompatibile cu ﬁmctlunea dominanta;

- 3. CONDITIO DE AN[PLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Art. 8 -Orientarea fata de punctele cardinale
- conform art.17 si anexa nor. 3 din RB
Art. 9 -Amplasarea fata de drumurile publice
- conform situatiei existente si a studiului de specialitate
Art.11 -Amplasarea fata de cai ferate din administrarea SNCFR: nu este cazul
Art.14 -Amplasarea fata de aliniament
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- aliniamentul este definit;

- amplasarea constructiilor noi se va face pe baza de PUD;
Art.15 -Amplasarea in interiorul parcelei

- conform situatiei existente si a studiului de specialitate

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Art.16 -Accese carosabile
- conform situatiei existente si a studiului de specialitate
Art.17 -Accese pietonale
- conform situatiei existente si a studiului de specialitate
- este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor handicapate;

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

Art.18 -Racordare la retelele existente
- toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa, canalizare, -alimentare cu energie
electrice in conditiile stabilite de administratorii retelelor;

Art.19 -Realizarea de retele noi

- se vor face in conditiile respectarii art.28 din RB;

Art.20 -Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

- conform art.29 din RB;

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUTI SI
CONSTRUCTIILOR

Art21 -Parcelarea si caracteristicile parcelelor(suprafete, forme, dimensiuni)
- conform situatiei existente '
Art.22 -Inaltimea constructiilor
- max. P+2; ,
Art.23 -Aspectul exterior al constructiilor
- conform specificul functiunii
Art.24 Procentul de ocupare al terenului
-Procentul maxim de ocupare al terenului (POT) — 25%
-Coeficientul maxim de utilizare al terenului (CUT) - 0.75

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI

Art.25 -Parcaje
- in cadrul incintei liceului se va organiza parcare la sol pentru cadrele didactice si angajati, 1
loc de parcare/3 persoane;
Art.26 -Spatii verzi
- se vor amenaja conform art.34 si anexa nr. 2 din RB;
Art.27 -Imprejmuiri
- se va realiza din materiale usoare(metal, lemn), cu aspect traforat, cu soclu de inaltime 40-60
cm si inaltime totala de max. 2.00 m
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3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Art. 8 -Orientarea fata de punctele cardinale
- conform art.17 si anexa nr. 3 din RB
Art. 9 -Amplasarea fata de drumurile publice
- se va asigura gabaritul minimal intre aliniamentele laturilor contrapuse ale strazilor, functie de
categoria strazii; :
Art.11 -Amplasarea fata de cai ferate din administrarea SNCFR: nu este cazul
Art.14 -Amplasarea fata de aliniament
- serespecta aliniamentul definit cy ocazia trasarii strazilor, cu respectarea art.9;
Art.15 -Amplasarea in interiorul parcelei
a. fata de limitele laterale si postenoare ale parcelelor
- sevarespecta art. 24 din RB; :
b. amplasarea cladirilor unele fata de altele pe parcela
- sevarespecta art. 24 din RB;

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Art.16 -Accese carosabile
- conform art.25 si anexa nr.4 din RB cu urmatoarele recomandari:
- parcela este construibila numai daca se asigura un acces carosabil de 3.50 m latime
dintr-un drum public in mod direct sau prin servitute legal obtinuta;
- . in cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioara printr-un pasa] cu latime min. de 3 m si inaltime min. de 3.5 m;
Art.17 -Accese pietonale
- conform art.26 din RB;

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

Art.18 -Racordare la retélele existente ,

- in conditiile stabilite de administratorii retelelor, sau realizarea de solutii de echipare individuala
in cazul inexistentei unor retele(conform art.27 din RB);

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV;

Art.19 -Realizarea de retele noi '

- se vor face in conditiile respectarii art.28 din RB;

Art.20 -Proprietatea publica asupra retelelor edllltare

- conform art.29 din RB,;

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCT]]LOR |

Art.21 -Parcelarea si caracteristicile parcelelor(suprafete, forme, dimensiuni)

- pentru costruibilitate sunt valabile prevederile art 30,

Art.22 -Inaltimea constructiilor

- pentru toate cladirile noi P+1(M), Hmax=8 m la streasina;
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Art.23 -Aspectul exterior al constructiilor
- noile cladiri se vor conforma cu caracterul zonei prin prezentarea fatadelor desfasurate in cadrul
documentatiilor pentru obtinerea Certificatului de urbanism;
- Art.24 Procentul de ocupare al terenului
-Procentul maxim de ocupare al terenului (POT) — 35%
-Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) — 1.00

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI

Art.25 -Parcaje
- conform art.33 si anexa nr.5 din RB cu respectarea urmatoarelor:
- nu se admite stationarea autovehicolelor in fata accesului in incinte;
- in cadrul fiecarei parcele pentru locuintele individuale noi se va asigura un garaj(in cladlre
separata sau inglobat in locumta) si un loc de parcare; )
Art.26 -Spatii verzi
- In zona pietonald: gazon decorativ, arbori izolati, plante floricole de vari;
- in parcelele locuintelor individuale prin autorizatia de construire se va obliga plantarea unui arbore
la fiecare 50 mp de teren; '
Art.27 -Imprejmuiri
- la frontul stradal se va realiza din materiale usoare(metal, lemn), cu aspect traforat, cu sau fara
soclu de inaltime 30-50 cm din beton sau zidarie si inaltime totala de max. 1.60 m.
Imprejmuirea va putea fi dublata sau nu'cu gard viu;
- intre proprietati, se vor realiza imprejmuiri opace din lemn, metal, zidarie sau plasa de sirma
intrepatrunsa de gard viy, cu inaltime maxima de 2.20 m
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S.C. ARTPROIECT SRL.ZALAU Proiect nr. 153/1999: PUG Simleu Silvaniei
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
Orasul Simleu Silvaniei

Fisa nr. 14

FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE A
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA : SP17a, SP17b

1. GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI

Fasie plantata publica pe malurile Crasnei :

SP17a — intre Piata 1 Mai si Autogara

SP17b - intre Autogara si capatul strazii Independentei(bariera)

Pentru rezolvarea corecta a problemelor legate de amplasarea, echiparea si conformarea
constructiilor pe terenurile propuse din zona, se propune elaborarea unui PUD.

Art. 1 Tipuri de subzone functionale
- zona pentru spatii plantate
- circulatii pietonale
- mobilier urban
Art. 2 Functiunea dominanta a zonei
- zona plantata
Art. 3 Functiunile complementaree admise ale zonei
- mici unitati de alimentatie publica

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 -Utilizari permise
- spatii plantate
- circulatii pietonale si pentru ciclisti, din care ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor
plantate
- mobilier urban, amenajari pentru joc si odihna;
- adaposturi, grupuri sanitare publice, spatii pentru administrare si intretinere, avand suprafata
limitata de cel mult 60 mp;
Art. S -Utilizari permise cu conditii
- constructii pentru alimentatie publica, de dimensiuni reduse
- in zona de protectie a albiei minore a Crasnei constructiile mentionate mai sus se vor executa
numai cu avizul Oficiului de Gospodarire a Apelor
Art. 6 -Interdictii temporare : orice constructie pana la aprobare PUD ~ °
Art. 7 -Interdictii permanente:
- unitati comerciale care comercializeaza bauturi alcoolice

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
" CONSTRUCTHLOR '

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
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Art. 8 -Orientarea fata de punctele cardinale
- conform art.17 si anexa nr. 3 din RB
Art. 9 -Amplasarea fata de drumurile publice
- sevarespecta zona de protectie de 22 m din axul drumului DN1H
Art.11 -Amplasarea fata de cai ferate din administrarea SNCFR: nu este cazul
Art.14 -Amplasarea fata de aliniament
- conform PUD;
Art.15 -Amplasarea in interiorul parcelei
- conform PUD; 5

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Art.16 -Accese carosabile
- conform PUD;

Art.17 -Accese pietonale
- conform PUD;

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

Art.18 -Racordare la retelele existente
- in conditiile stabilite de administratorii retelelor pentru constructiile noi
Art.19 -Realizarea de retele noi
- sevor face in conditiile respectarii art.28 din RB;
Art.20 -Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
- conform art.29 din RB;

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR

Art.21 -Parcelarea si caracteristicile parcelelor(suprafete, forme, dimensiuni)
- conform PUD; :
Art.22 -Inaltimea constructiilor
- conform PUD; ,
Art.23 -Aspectul exterior al constructiilor-
- Conform specificul functiunilor
Art.24 Procentul de ocupare al terenului
- conform PUD;

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
PLANTATE - SPATII LIBERE, IMPREJMUIRI

Art.2S -Parcaje
- conform PUD;
Art.26 -Spatii verzi
- conform PUD;
Art.27 -Imprejmuiri
- conform PUD;
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S.C. ARTPROIECT S.R.L.ZALAU Proiect nr. 153/1999: PUG Simleu Silvaniei
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
Orasul Simleu Silvaniei

Fisa nr. 15

FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE A
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA : IS20

1. GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI
Cuprinde incinta Bisericii greco-catolice in constructie
Art. 1 Tipuri de subzone functionale -
Art. 2 Functiunea dominanta a zonei
- constructii de cult ‘
Art. 3 Functiunile complementare admise ale zonei —

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 -Utilizari permise
- Biserica
- Casa Parohiala
- Serviciu de caritate
-  lucrari tehnico-edilitare
Art. 5 -Utilizari permise cu conditii -
Art. 6 -Interdictii temporare : nu sunt
Art. 7 -Interdictii permanente:
- orice tipuri de constructii incompatibile cu functiunea dominanta;

3. CONDITII DE ’Al\'IPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Art. 8 -Orientarea fata de punctele cardinale
- conform art.17 si anexa nr. 3 din RB
Art. 9 -Amplasarea fata de drumurile publice
- conform situatiei existente si a studiului de specialitate
Art.11 -Amplasarea fata de cai ferate din administrarea SNCFR: nu este cazul
Art.14 -Amplasarea fata de almlament -
- conform PUD
Art.15 -Amplasarea in interiorul parcelei
- conform situatiei existente si a studiului de specialitate

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
Art.16 -Accese carosabile

- conform situatiei existente si a studiului de speclahtate
Art.17 -Accese pietonale
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- conform situatiei existente si a studiului de specialitate
- este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor handicapate;

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

Art.18 -Racordare la retelele existente
- toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa, canalizare, alimentare cu energie
electrice in conditiile stabilite de administratorii retelelor;

Art.19 -Realizarea de retele noi

- se vor face in conditiile respectarii art.28 din RB,;

Art.20 -Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

- conform art.29 din RB;

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUTI SI
CONSTRUCTIILOR '

Art.21 -Parcelarea si caracteristicile parcelelor(suprafete, forme, dimensiuni)
- conform situatiei existente
Art.22 -Inaltimea constructiilor
- conform studiului de specialitate;
Art.23 -Aspectul exterior al constructiilor
- conform specificului functiunii
Art.24 Procentul de ocupare al terenului
-Procentul maxim de ocupare al terenului (POT) — 55%
-Coeficientul maxim de utilizare al terenului (CUT) — 0.98

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI

Art.25 -Parcaje _
- in cadrul incintei se va organiza parcare la sol pentru minim 5 autoturisme;
Art.26 -Spatii verzi
- sevor amenaja conform PUD
Art.27 -Imprejmuiri
- se va realiza din materiale usoare(metal, lemn), cu aspect traforat, cu soclu de inaltime 40-60
cm si inaltime totala de max. 2.00 m



S.C. ARTPROIECT S.RL.ZALAU Proiect or. 153/1999: PUG Simleu Silvaniei
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
Orasul Simleu Silvaniei

Fisa nr. 16

FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE A
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA :
- ID21, ID32, ID34, ID45, ID47, ID54, I1S68, ID92, ID101

1. GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI :
Unitati industriale si de servicii izolate, amplasate in localitate sau ufafara trupului de baza al
localitatii :
ID21 — SC SILVA FRUCT SA, FEDERAL COOQP, str. Balcescu
D32 — SCKADARKA IMPEX SRL, trup racordat din capatul strazii Independente1
ID34 — SC COMPIL SA, capatul strazii Independentei, langa bariera
ID45 - Fabrica de caramida situata la capatul strazii Cotnari,
ID47 — Fabrica de sampanie, situata la intersectia strazilor Partizanilor si 22 Decembrie 1989;
ID54 — SC CONSILVA SA, CONSUMCOQP, Cooperativa Mestesugareasca,
IS68 — Atelier de reparatii auto la capatul strazii Pandurilor;
ID92 — incinta SC Prodpan SA;
ID101 — Statia de asfaltare din Cehei -
Art. 1 Tipuri de subzone functionale
- constructii industriale
- constructii de depozitare
- constructii pentru servicii
Art. 2 Functiunea dominanta a zonei
- constructii industriale si de depozitare
Art. 3 Functiunile complementare admise ale zonei —

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 -Utilizari permise
- activitati industriale nepoluante
- depozite pentru materiale nepoluante
- servicii comerciale
- grupuri social-administrative
- comstructii tehnico-edilitare care servesc functiunile de baza,
Art. S -Utilizari permise cu conditii
- activitatile actuale vor fi permise in continuare cu conditia diminuarii cu cel putin 50% a
poluarii actuale in termen de 5 ani;
- locuinte de serviciu strict necesare pentru asigurarea conducerii, supravegherii si paze1
unitatilor; -
- in zona de protectie a albiei minore a Crasnei constructiile mentionate mai sus se vor executa
numai cu avizul Oficiului de Gospodarire a Apelor
Art. 6 -Interdictii temporare : nu sunt
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Art. 7 -Interdictii permanente:
- orice tipuri de constructii incompatibile cu functiunea dominanta,

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Art. 8 -Orientarea fata de punctele cardinale

- nu sunt restrictii, cu exceptia grupurilor social-administrative si locuintelor de serviciu la care sunt
valabile prescriptiile art. 17 din RB

Art. 9 -Amplasarea fata de drumurile publice ' ’
- conform situatiei existente

Art.11 -Amplasarea fata de cai ferate din admmlstrarea SNCFR

- in zona de protectie a infrastructurii feroviare se va obtine avizul SNCFR si al Ministerului
Transporturilor

Art.14 -Amplasarea fata de aliniament
- aliniamentul este definit;
- amplasarea constructiilor noi se va face in cadrul proiectului pentru autorizatie de construire;

Art.15 -Amplasarea in interiorul parcelei

- conform studiului de amenajare interioara pt. fiecare incinta, cu respectarea distantelor din art. 24
st a normelor PSI;

\ 3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Art.16 -Accese carosabile
- - conform situatiei existente si a studiului de specialitate
Art.17 -Accese pietonale
- conform situatiei existente si a studiului de specialitate
- este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor handicapate;

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

Art.18 -Racordare la retelele existente

- - in conditiile stabilite de administratorii retelelor, sau realizarea de solutii de echipare individuala
in cazul inexistentei unor retele(conform art.27 din RB),

Art.19 -Realizarea de retele noi

- se vor face in conditiile respectarii art.28 din RB,;

Art.20 -Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

- conform art.29 din RB;

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTILOR

Art.21 -Parcelarea si caracteristicile parcelelor(suprafete, forme, dimensiuni)
- conform delimitarilor juridice existente;
Art.22 -Imaltimea constructiilor
" - conform art.31 din RB;
Art.23 -Aspectul exterior al constructiilor
- conform specificul functiunii
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Art.24 Procentul de ocupare al terenului
— pentru constructiile noi se va stabili prin studiu de fezabilitate;

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI

Art.2S -Parcaje
- conform art.33 si anexa nr.5 din RB cu respectarea urmatoarelor:
- nu se admite stationarea autovehicolelor in fata accesului in incinta, pe partea carosabila sau
pietonala a drumurilor publice;
- in cadrul incintelor se va organiza parcare la sol pentru angajati;
Art.26 -Spatii verzi
- spatiile verzi si plantate se vor amena]a conform art.34 si anexa nr. 6 din RB;
- se vor prevedea plantatii de protectle pe conturul incintei;
Art.27 -Imprejmuiri

- se va realiza opac sau cu aspect traforat, cu sau fara soclu de inaltime 40-60 cm si inaltime
totala de max. 2.00 m
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S.C. ARTPROIECT SR.L.ZALAU Proiect nr. 153/1999: PUG Simleu Silvaniei
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
Orasul Simleu Silvaniei

Fisa hr. 17

FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE A
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA : 1S22

1. GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI
Cuprinde incinta Pietei agroalimentare.
Art. 1 Tipuri de subzone functionale -
Art. 2 Functiunea dominanta a zonei
- constructii comerciale
Art. 3 Functiunile complementare admise ale zonei —

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 -Utilizari permise
- conform PUD
Art. § -Utilizari permise cu conditii -
Art. 6 -Interdictii temporare : nu sunt
Art. 7 -Interdictii permanente:
- orice tipuri de constructii incompatibile cu functiunea dominanta;

3. CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Art. 8 -Orientarea fata de punctele cardinale
, -~ conform art.17 si anexa nr. 3 din RB

Art. 9 -Amplasarea fata de drumurile publice

- conform PUD
Art.11 -Amplasarea fata de cai ferate din administrarea SNCFR: nu este cazul
Art.14 -Amplasarea fata de aliniament

- conform PUD
Art.15 -Amplasarea in interiorul parcelei

- conform PUD

3.2. REGﬁLI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
Art.16 -Accese carosabile

- conform PUD
Art.17 -Accese pietonale

- conform PUD

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA
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Art.18 -Racordare la retelele existente
- toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa, canalizare, alimentare cu energie
electrice in conditiile stabilite de administratorii retelelor;

Art.19 -Realizarea de retele noi

- se vor face in conditiile respectarii art.28 din RB;

Art.20 -Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

- conform art.29 din RB;

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTILOR

Art.21 -Parcelarea si caracteristicile parcelelor(suprafete, forme, dimensiuni)
- conform PUD
Art.22 -Inaltimea constructiilor .
- conform PUD
Art.23 -Aspectul exterior al constructiilor
- conform specificului functiunii
Art.24 Procentul de ocupare al terenului
-Procentul maxim de ocupare al terenului (POT) —25%
-Coeficientul maxim de utilizare al terenului (CUT) — 0.37

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI ‘

Art.25 -Parcaje
- conform PUD
Art.26 -Spatii verzi
- conform PUD
Art.27 -Imprejmuiri ‘
- se va realiza din materiale usoare(metal, lemn), cu aspect traforat, cu soclu de inaltime 40-60
cm si inaltime totala de max. 2.00 m
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S.C. ART PROIECT S.R.L.ZALAU Proiect nr. 153/1999: PUG Simleu Silvaniei
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
Orasul Simleu Silvaniei

Fisa nr. 18

FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE A
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA LL23

1. GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI

Cuprinde ansamblul locuintelor individuale prevazute a se realiza in cadrul PUD Piata
agroalimenara \
Art. 1 Tipuri de subzone functional
- constructii de locuinte
Art. 2 Functiunea dominanta a zonei
- rezidentiala ,
Art. 3 Functiuni complementaree admise ale zonei-

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 -Utilizari permise

- Locuinte individuale izolate si cuplate;

- lucrari tehnico-edilitare care servesc functiunile de baza;

Art. 5 -Utilizari permise cu conditii

- complex de agrement pentru tineret, cu acordul Agentiei pentru protectia mediului

- In zona cu riscuri de tasare diferentiata (albastru pe plansa GO1), autorizatia de construire se va
elibera cu conditia elaborarii unui studiu geotehnic, care indica adancimea de fundare minima,
metoda de fundare recomandata, si alte masuri necesare pentru fiecare constructie in parte;

Art. 6 -Interdictii temporare -

Art. 7 -Interdictii permanente:

- orice alta functiune inafara de cea de locuire

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR -

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Art. 8 -Orientarea fata de punctele cardinale
- conform art.17 si anexa nr. 3 din RB
Art. 9 -Amplasarea fata de drumurile publice
- conform PUD
Art.11 -Amplasarea fata de cai ferate din administrarea SNCFR: nu este cazul
Art.14 -Amplasarea fata de aliniament
- conform PUD
Art.15 -Amplasarea in interiorul parcelei

a. fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
- conform PUD
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b. amplasarea cladirilor unele fata de altele pe parcela
- sevarespecta art. 24 din RB;

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Art.16 -Accese carosabile
- conform PUD

Art.17 -Accese pietonale
- conform PUD

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

Art.18 -Racordare la retelele existente

- in conditiile stabilite de administratorii retelelor, sau realizarea de solutii de echipare individuala
in cazul inexistentei unor retele(conform art.27 din RB);

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV;

Art.19 -Realizarea de retele noi

- se vor face in conditiile respectarii art.28 din RB;

Art.20 -Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

- conform art.29 din RB;

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR

Art.21 -Parcelarea si caracteristicile parcelelor(suprafete, forme, dimensiuni)
- conform PUD
Art.22 -Inaltimea constructiilor
- pentru toate cladirile noi P+1(M), Hmax= 8 m la streasina;
Art.23 -Aspectul exterior al constructiilor
- noile cladiri se vor conforma cu caracterul zonei prin prezentarea fatadelor desfasurate in cadrul
documentatiilor pentru obtinerea Certificatului de urbanism;
- Art.24 Procentul de ocupare al terenului
-Procentul maxim de ocupare al terenului (POT) —35%
-Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) — 1.00

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI

Art.25 -Parcaje
- conform PUD
Art.26 -Spatii verzi
- conform PUD
Art.27 -Imprejmuiri
- la frontul stradal se va realiza din materiale usoare(metal, lemn), cu aspect traforat, cu sau fara
soclu de inaltime 30-50 cm din beton sau zidarie si inaltime totala de max. 1.60 m.
Imprejmuirea va putea fi dublata sau nu cu gard viu; -
- intre proprietati, se vor realiza imprejmuiri opace din lemn, metal, zidarie sau plasa de sirma
intrepatrunsa de gard viu, cu inaltime maxima de 2.20 m
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S.C. ART PROIECT S.RL.ZALAU Proiect nr. 153/1999: PUG Simleu Silvaniei

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
Orasul Simleu Silvaniei

Fisa nr. 19

FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE A
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA
LA24, LLAS0, LAS1

1. GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI

LA24 — ansamblul de locuinte Gheorghe Lazar

LAS50 - ansamblul de locuinte Stadion I

LAS51 - ansamblul de locuinte Stadion II .

Locuinte colective cu inaltime medie, cu sau fara spatii cu alte destinati¢ la parter.
Art. 1 Tipuri de subzone functionale

- constructii de locuinte

Art. 2 Functiunea dominanta a zonei

- rezidentiala

Art. 3 Functiuni complementaree admise ale zonei-

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 -Utilizari permise

locuinte colective in cadrul ansamblului;

functiuni de interes general managerial tehnic, profesional si financiar bancar, la nivelele
inferioare ale blocurilor de locuinte existente;

spatii comerciale la parterul blocurilor;

lucrari tehnico-edilitare care servesc functiunile de baza;

Art. 5 -Utilizari permlse cu conditii

parcaje la sol amenajate pe baza unor proiecte aprobate;

garaje colective, realizate din materiale durabile si finisaje superioare pe baza unor proiecte
aprobate;

locuri pentru colectarea deseurilor menajere, imprejmuite cu garduri opace, cu conditia realizarii
lor pe baza unor pr01ecte aprobate;

In zona cu riscuri de tasare diferentiata (albastru pe plansa GO1), autorizatia de construire se va
elibera cu conditia elaborarii unui studiu geotehnic, care indica adancimea de fundare minima,
metodd de fundare recomandata, si alte masuri necesare pentru fiecare constructie in parte;

Art. 6 -Interdictii temporare : nu sunt
Art. 7 -Interdictii permanente

activitati poluante cu risc tehnologic sau care incomodeaza traficul;

constructii provizorii de orice natura, mai putin lucrarile de organizare de santier;

depozite en gros; -
activitati care utilizeaza pentru depozitare teren vizibil din circulatiile publice sau din institutiile
publice;

depozitari de materiale refolosibile;
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- depozitare pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Art. 8 -Orientarea fata de punctele cardinale
- conform art.17 si anexa nr. 3 din RB
Art. 9 -Amplasarea fata de drumurile publice
- conform situatiei existente
Art. 11 -Amplasarea fata de cai ferate : nu este cazul
Art. 14 -Amplasarea fata de aliniament
- sevarespecta aliniamentul existent;
Art. 15 -Amplasarea in interiorul parcelei
a. fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
- conform art. 24 din RB; _
b. amplasarea cladirilor unele fata de altele pe parcela
- conform art. 24 din RB;

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR ‘OBLIGATORII

Art. 16 -Accese carosabile

- conform situatiei existente
Art.17 -Accese pietonale

- conform situatiei existente

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate;

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

Art.18 -Racordare la retelele existente

- 1n conditiile stabilite de administratorii retelelor, sau realizarea de solutii de echipare individuala
in cazul inexistentei unor retele(conform art.27 din RB);

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV;

Art.19 -Realizarea de retele noi

- se vor face in conditiile respectarii art.28 din RB;

Art.20 -Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

- conform art.29 din RB;

3.4. REGULI ‘CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUTI SI
CONSTRUCTIILOR

Art.21 -Parcelarea si caracteristicile parcelelor(suprafete, forme, dimensiuni)
- pentru costruibilitate sunt valabile prevederile art.30;
Art.22 -Inaltimea constructiilor

- se va stabili in cadrul documentatiilor pentru obtinerea Certificatului de urbanism, cu respectarea
art. 31 din RB;
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Art.23 -Aspectul exterior al constructiilor
- noile cladiri se vor conforma cu caracterul zonei prin prezentarea fatadelor desfasurate in cadrul
documentatiilor pentru obtinerea Certificatului de urbanism;
Art.24 Procentul de ocupare al terenului
-Procentul maxim de ocupare al terenului (POT) — 20%
-Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) — 1.00

3.5. REGULI CU PRIVIRE LAVAMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI

Art.2S -Parcaje
- conform art.33 si anexa nr.5 din RB;
- se vor amenaja parcaje la sol si garaje colective, pentru locatarii blocurilor de locuinte, cu
respectarea conditiilor stabilite in art. 5,
Art.26 -Spatii verzi
- In zona pietonald: gazon decorativ, arbori izolati, plante floricole de vari;
- in parcelele locuintelor individuale prin autorizatia de construire se va obliga plantarea unui arbore
la fiecare 50 mp de teren;
Art.27 -Imprejmuiri
-. la frontul stradal se va realiza din materiale usoare(metal, lemn), cu aspect traforat, cu sau fara
soclu de inaltime 30-50 cm din beton sau zidarie si inaltime totala de max. 1.60 m.
Imprejmuirea va putea fi dublata sau nu cu gard viu;
- intre proprietati, se vor realiza imprejmuiri opace din lemn, metal, zidarie sau plasa de sirma
intrepatrunsa de gard viu, cu inaltime maxima de 2.20 m






- conform situatiei existente si a studiului de specialitate
3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

Art.18 -Racordare la retelele existente
- toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa, canalizare, alimentare cu energie
electrice in conditiile stabilite de administratorii retelelor;

Art.19 -Realizarea de retele noi

- se vor face in conditiile respectarii art.28 din RB;

Art.20 -Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

- conform art.29 din RB,;

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR
Art.21 -Parcelarea si caracteristicile parcelelor(suprafete, forme, dimensiuni)
- conform situatiei existente
Art.22 -Inaltimea constructiilor
- max. P+l;
Art.23 -Aspectul exterior al constructiilor
- conform specificul functiunii
Art.24 Procentul de ocupare al terenului
-Procentul maxim de ocupare al terenului (POT) — 30%
-Coeficientul maxim de utilizare al terenului (CUT) — 0.60

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI

Art.25 -Parcaje

- conform PUD;
Art.26 -Spatii verzi

- conform PUD;
Art.27 -Imprejmuiri -

- conform PUD; .
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S.C. ART PROIECT S.R.L.ZALAU Proiect nr. 153/1999: PUG Simleu Silvaniei
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
Orasul Simleu Silvaniei

Fisa nr. 21

FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE A
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA : IS27

1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
Cuprinde ACR si spatii comerciale si servicii din zona autogarii
Art. 1 Tipuri de subzone functionale
Art. 2 Functiunea dominanta a zongi
- constructii comerciale si servicii locale
Art. 3 Functiunile complementare admise ale zonei —

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 -Utilizari permise
- Constructii comerciale si servicii locale

Art. 5 -Utilizari permise cu conditii

- in zona de protectie a albiei minore a Crasnei constructiile mentionate mai sus se vor executa
numai cu avizul Oficiului de Gospodarire a Apelor

Art. 6 -Interdictii temporare : nu sunt

Art. 7 -Interdictii permanente:
- orice tipuri de constructii incompatibile cu functiunea dominanta;

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE ST RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Art. 8 -Orientarea fata de punctele cardinale
- conform art.17 si anexa or. 3 din RB
Art. 9 -Amplasarea fata de drumurile publice
- conform situatiei existente si a studiului de specialitate
Art.11 -Amplasarea fata de cai ferate din administrarea SNCFR

- in zona de protectie a infrastructurii feroviare se va obtine avizul SNCFR si al Ministerului
Transporturilor
Art.14 -Amplasarea fata de aliniament
- aliniamentul este definit;
- amplasarea constructiilor noi se va face pe baza de PUD;
Art.15 -Amplasarea in interiorul parcelei
- conform situatiei existente si a studiului de specialitate

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII ul

Art.16 -Accese carosabile
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- conform situatiei existente si a studiului de specialitate
Art.17 -Accese pietonale
- conform situatiei existente si a studiului de specialitate
- este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor handicapate;

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

Art.18 -Racordare la retelele existente
- toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa, canalizare, alimentare cu energie
electrice in conditiile stabilite de administratorii retelelor;
Art.19 -Realizarea de retele noi
- sevor face in conditiile respectarii art.28 din RB;
Art.20 -Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
- conform art.29 din RB; \
3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR

Art.21 -Parcelarea si caracteristicile parcelelor(suprafete, forme, dimensiuni)
- pentru construibilitate se vor respecta prevederile art. 30 din RB.
Art.22 -Inaltimea constructiilor
- max. P+1;
Art.23 -Aspectul exterior al constructiilor
- conform specificul functiunii
Art.24 Procentul de ocupare al terenului
-Procentul maxim de ocupare al terenului (POT) — 70%
-Coeficientul maxim de utilizare al terenului (CUT) — 1.40

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
PLANTATE - SPATII LIBERE, IMPREJMUIRI

Art.25S -Parcaje
- pentru ACR se vor rezolva in cadrul incintei
- pentru restul spatiilor se vor rezolva in cadrul PUD Autogara
Art.26 -Spatii verzi ’
- se vor amenaja conform art.34 si anexa nr. 2 din RB;
Art.27 -Imprejmuiri
- se varealiza din materiale usoare(metal, lemn), cu aspect traforat, cu soclu de inaltime 30-50
cm si inaltime totala de max. 1.60 m
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S.C. ART PROIECT SR.L.ZALAU Proiect nr. 153/1999: PUG Simleu Silvaniei
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
Orasul Simleu Silvaniei

Fisa nr. 22

FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE A
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA
LC28, LC37 LC87,

1. GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI
Locuinte individuale mici, izolate sau cuplate cu inaltime P, P+1, dispuse pe aliniament sau retrase de
pe aliniament cu regim de construire discontinuu, amplasate dealungul unor artere de circulatie majore:
LC28 cuprinde strada Independentei intre intersectia cu 22 Decembrie 1989 si pana la bariera.
LC37 cuprinde strada 22 Decembrie 1989 intre Autogara si capatul strazii
L.C87 - cuprinde strada M. Sadoveanu
Constructii existente: locuinte parter §i P+1, spatii comerciale plasate in general la parterul
locuintelor, servicii locale.
Art. 1 Tipuri de subzone functionale
- constructii de locuinte
Art. 2 Functiunea dominanta a zonei
- rezidentiala
Art. 3 Functiuni complementaree admise ale zonei-

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 -Utilizari permise

- Locuinte individuale mici izolate si cuplate;

- constructii pentru comert cu amanuntul, amplasate cu pnorltate la parterul locuintelor;

- servicii locale;

- lucrari tehnico-’e'dilitare care servesc functiunile de baza;

Art. 5 -Utilizari permise cu conditii

- se admite mansardarea locuintelor existente cu conditia incadrarii in CUT(mansarda se considera
60% din aria nivelului inferior);

- anexe gospodaresti cu conditia realizarii din materiale durabile si finisaje asemanatoare
locuintelor in caz de vizibilitate din circulatiile publice si amplasarii lor la distantele precizate la
aliniatul (3) art. 24 din RB;

- in zona de protectie a albiei minore a Crasnei constructiile mentionate mai sus se vor executa
numai cu avizul Oficiului de Gospodarire a Apelor

Art. 6 -Interdictii temporare : nu sunt

Art. 7 -Interdictii permanente:

- activitati poluante cu risc tehnologic sau care incomodeaza traficul;

- constructii provizorii de orice natura, mai putin lucrarile de organizare de santier;

- depozite en gros,

- activitati care utilizeaza pentru depozitare teren vizibil din circulatiile publice sau din 1nst1tut111e
publice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- depozitare pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
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- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Art. 8 -Orientarea fata de punctele cardinale
- conform art.17 si anexa nr. 3 din RB
Art. 9 -Amplasarea fata de drumurile publice
- seva asigura un gabarit minimal de 16 m intre aliniamentele laturilor contrapuse ale strazilor;
Art.11 -Amplasarea fata de cai ferate din administrarea SNCFR
- in zona de protectie a infrastructurii feroviare se va obtine avizul SNCFR si al Ministerului
_ Transporturilor
Art.14 -Amplasarea fata de aliniament
- in zonele construite compact se respecta aliniamentul definit, cu respectarea art.9,
- in celelalte zone aliniamentul se stabileste conform art. 23 din RB;
Art.15 -Amplasarea in interiorul parcelei
a. fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
- sevarespecta art. 24 din RB;
b. amplasarea cladirilor unele fata de altele pe parcela
- sevarespecta art. 24 din RB;

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Art.16 -Accese carosabile
- conform art.25 si anexa nr.4 din RB cu urmatoarele recomandari:
- parcela este construibila numai daca se asigura un acces carosabil de 3.50 m latime
dintr-un drum public in mod direct sau prin servitute legal obtinuta;
- in cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioara printr-un pasaj cu latime min. de 3 m si inaltime min. de 3.5 m;
Art.17 -Accese pietonale
- conform art.26 din RB;

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

Art.18 -Racordare Ia retelele existente

- in conditiile stabilite de administratorii retelelor, sau realizarea de solutii de echipare individuala
in cazul inexistentei unor retele(conform art.27 din RB);

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV;

Art.19 -Realizarea de retele noi .

- se vor face in conditiile respectarii art.28 din RB;

Art.20 -Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

- conform art.29 din RB;

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI -
CONSTRUCTIILOR

Art.21 -Parcelarea si caracteristicile parcelelor(suprafete, forme, dimensiuni)
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- pentru costruibilitate sunt valabile prevederile art.30;
Art.22 -Inaltimea constructiilor
- pentru toate cladirile noi P+1(M), Hmax= 8 m la streasina;
Art.23 -Aspectul exterior al constructiilor
- noile cladiri se vor conforma cu caracterul zonei prin prezentarea fatadelor desfasurate in cadrul
documentatiilor pentru obtinerea Certificatului de urbanism,;
- Art.24 Procentul de ocupare al terenului
-Procentul maxim de ocupare al terenului (POT) — 35%
-Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) — 1.00

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI

Art.25 -Parcaje
- conform art.33 si anexa nr.5 din RB cu respectarea urmatoarelor:
- nu se admite stationarea autovehicolelor in fata accesului in incinte;
- in cadrul fiecarei parcele pentru locuintele individuale noi se va asigura un garaj(m cladire
separata sau inglobat in locuinta) si un loc de parcare;
Art.26 -Spatii verzi
- In zona pietonald: gazon decorativ, arbori izolati, plante floricole de vara,
- in parcelele locuintelor individuale prin autorizatia de construire se va obliga plantarea unui arbore
la fiecare 50 mp de teren;
Art.27 -Imprejmuiri
- la frontul stradal se va realiza din materiale usoare(metal, lemn), cu aspect traforat, cu sau fara
soclu de inaltime 30-50 c¢m din beton sau zidarie si inaltime totala de max. 1.60 m.
Imprejmuirea va putea fi dublata sau nu cu gard viu;
- intre proprietati, se vor realiza imprejmuiri opace din lemn, metal, zidarie sau plasa de sirma
intrepatrunsa de gard viu, cu inaltime maxima de 2.20 m ‘



S.C. ARTPROIECT S.RL.ZALAU Proiect nr. 153/1999; PUG Simleu Silvaniei
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
Orasul Simleu Silvaniei

Fisa nr. 23

FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE A
UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA : TF33

1. GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI
Cuprinde halta SNCFR si calea ferata situata intre fabrica de sampanie si bariera de la capatul
strazii Independentei.
Art. 1 Tipuri de subzone functionale
- dotare publica aferenta caii ferate (halta)
- zona caii de comunicatie feroviara
Art. 2 Functiunea dominanta a zonei
- cai de comunicatie feroviara si constructii eferente
Art. 3 Functiunile complementaree admise ale zonei —

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 -Utilizari permise
- Halta si cai de comunicatie feroviara
Art. S -Utilizari permise cu conditii -
Art. 6 -Interdictii temporare : nu sunt
Art. 7 -Interdictii permanente:
- orice tipuri de constructii mcompatlblle cu functiunea dominanta;

3. ‘CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Art. 8 -Orientarea fata de punctele cardinale -
Art. 9 -Amplasarea fata de drumurile publice
- conform situatiei existente
Art.11 -Amplasarea fata de cai ferate din administrarea SNCFR
- conform organizarii tehnologice de zona st art. 20 din R.B.
Art.14 -Amplasarea fata de aliniament
- conform situatiei existente
Art.15 -Amplasarea in interiorul parcelei
- conform situatiei existente

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
Art.16 -Accese carosabile

- conform situatiei existente
Art.17 -Accese pietonale
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- conform situatiei existente
3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHONICO EDILITARA

Art.18 -Racordare la retelele existente

- in conditiile stabilite de administratorii retelelor pentru constructii not;
Art.19 -Realizarea de retele noi

- se vor face in conditiile respectarii art.28 din RB;

. Art.20 -Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

- conform art.29 din RB;

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR

Art.21 -Parcelarea si caracteristicile parcelelor(suprafete, forme, dimensiuni)
- conform delimitarilor juridice existente

Art.22 -Inaltimea constructiilor

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

Art.23 -Aspectul exterior al constructiilor
- plastica arhitecturala va fi specifica destinatiei constructiilor

Art.24 Procentul de ocupare al terenului

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
- IMPREJMUIRI

Art.25 -Parcaje - ,
- conform organizarii tehnologice de zona si art. 20 din R.B.
Art.26 -Spatii verzi '
- vor fi prevazute fasii verzi de protectie a caii ferate si plantatii ambientale in zona haltei
Art.27 -Imprejmuiri
- se vor realiza opac sau cu aspect traforat, cu sau fara soclu de inaltime 30-50 c¢m si inaltime
totala de max. 2.00 m
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S.C. ARTPROIECT SR.L. ZALAU Proiect nr. 153/1999: PUG Simleu Silvaniei

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
Orasul Simleu Silvaniei

Fisa nr. 24

FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE A
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA LC35a, LC35b

1. GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI

Cuprind cate o portiune din strada Codrului:
Constructii existente: locuinte parter gi P+1.
Art. 1 Tipuri de subzone functionale
- constructii de locuinte
Art. 2 Functiunea dominanta a zonei
- rezidentiala
Art. 3 Functiuni complementaree admise ale zonei-

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 -Utilizari permise

- Locuinte individuale mici izolate si cuplate;

- lucrari tehnico-edilitare care servesc functiunile de baza;

Art. 5 -Utilizari permise cu conditii

- se admite mansardarea locuintelor existente cu conditia incadrarii in CUT(mansarda se considera
60% din aria nivelului inferior);

- anexe gospodaresti cu conditia realizarii din materiale durabile si finisaje asemanatoare
locuintelor in caz de vizibilitate din circulatiile publice si amplasarii lor la distantele precizate la
aliniatul (3) art. 24 din RB;

- in zona de protectie a albiei minore a Crasnei constructiile mentionate mai sus se vor executa
numai cu avizul Oficiului de Gospodarire a Apelor

Art. 6 -Interdictii temporare

- se interzice autorizarea oricarei lucrari pana la elaborara documentatiei pentru drumul de ocolire

prevazut;

Art. 7 -Interdictii permanente

- activitati poluante cu risc tehnologic sau care incomodeaza traficul,

- constructii provizorii de orice natura, ma1 putin lucrarile de organizare de santier;

- depozite en gros;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare teren vizibil din circulatiile publice sau din institutiile
publicé;

- depozitari de materiale refolosibile;

- depozitare pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR
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3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Art. 8 -Orientarea fata de punctele cardinale
- conform art.17 si anexa nr. 3 din RB
Art. 9 -Amplasarea fata de drumurile publice
- seva asigura un gabarit minimal de 16 m intre aliniamentele laturilor contrapuse ale strazii;
Art.11 -Amplasarea fata de caiferate din administrarea SNCFR
- in zona de protectie a infrastructurii feroviare se va obtine avizul SNCFR si al Ministerului
Transporturilor
Art.14 -Amplasarea fata de aliniament
- aliniamentul se stabileste conform art. 23 din RB;
Art.15 -Amplasarea in interiorul parcelei
a. fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
- sevarespecta art. 24 din RB;
b. amplasarea cladirilor unele fata de altele pe parcela
- sevarespecta art. 24 din RB;

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Art.16 -Accese carosabile
- conform art.25 si anexa nr.4 din RB cu urmatoarele recomandari:
- parcela este construibila numai daca se asigura un acces carosabil de 3.50 m latime
dintr-un drum public in mod direct sau prin servitute legal obtinuta;
- in cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces carosabil in curtea

posterioara printr-un pasaj cu latime min. de 3 m si inaltime min. de 3.5 m;
Art.17 -Accese pietonale

- conform art.26 din RB;
3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

Art.18 -Racordare la retelele existente

- in conditiile stabilite de administratorii retelelor, sau realizarea de solutii de echipare individuala
in cazul inexistentei unor retele(conform art.27 din RB);

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV;

Art.19 -Realizarea de retele noi

- sevor face in conditiile respectarii art.28 d1n RB;

Art.20 -Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

- conform art.29 din RB;

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR

Art.21 -Parcelarea si caracteristicile parcelelor(suprafete, forme, dimensiuni)

- pentru costruibilitate sunt valabile prevederile art.30;

Art.22 -Imaltimea constructiilor

- pentru toate cladirile noi P+1(M), Hmax= 8 m la streasina;.

Art.23 -Aspectul exterior al constructiilor

- noile cladiri se vor conforma cu caracterul zonei prin prezentarea fatadelor desfasurate in cadrul
documentatiilor pentru obtinerea Certificatului de urbanism;
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- Art.24 Procentul de ocupare al terenului
-Procentul maxim de ocupare al terenului (POT) —35%
-Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) - 1.00 .

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI

Art.25 -Parcaje
- conform art.33 si anexa nr.5 din RB cu respectarea urmatoarelor:
- nu se admite stationarea autovehicolelor in fata accesului in incinte;
- 1in cadrul fiecarei parcele pentru locuintele individuale noi se va asigura un garaj(in cladire
separata sau inglobat in locuinta) si un loc de parcare;
Art.26 -Spatii verzi
- In zona pietonala: gazon decorativ, arbori izolati, plante floricole de vara;
- in parcelele locuintelor individuale prin autorizatia de construire se va obliga plantarea unui arbore
la fiecare 50 mp de teren;
Art.27 -Imprejmuiri A
- la frontul stradal se va realiza din materiale usoare(metal, lemn), cu aspect traforat, cu sau fara
soclu de inaltime 30-50 cm din beton sau zidarie si inaltime totala de max. 1.60 m.
Imprejmuirea va putea fi dublata sau nu cu gard viu;
- intre proprietati, se vor realiza imprejmuiri opace din lemn, metal, zidarie sau plasa de sirma
intrepatrunsa de gard viu, cu inaltime maxima de 2.20 m
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S.C. ARTPROIECT S.RL.ZALAU Proiect nr. 153/1999: PUG Simleu Silvaniei
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
Orasul Simleu Silvaniei

Fisa nr. 25

FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE A
UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA :
A39, A40, A70, A71, AT72, A77, A80, A84, A85

1. GENERALITATI : CARACTERUL ZONEIX
A39 — Ferma 9 — Piersicaria, trup racordat din capatul strazii 22 Decembrie 1989;
A40 — Ferma 20 — Piersicaria, trup racordat din capatul strazii 22 Decembrie 1989;
A70 — centru pentru testarea soiurilor, trup racordat din str. Pandurilor;
A71- Ferma Mera I, trup racordat din str. Pandurilor;
AT72— Ferma Mera II, trup racordat din str. Pandurilor;
A77 —Ferma Silvana, trup racordat din DN1H, la iesire spre Pericei,
A80- Ferma 12 Silvana, trup racordat din DC104, la iesire spre Badacin,
A84— Ferma 13 Magura, trup racordat din str. Sadoveanu,
A85—Ferma 13, trup racordat din str. Sadoveanu;

Art. 1 Tipuri de subzone functionale -
Art. 2 Functiunea dominanta a zonei
- constructii agroindustriale
Art. 3 Functiunile complementare admise ale zonei —

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 -Utilizari permise
- activitati agroindustriale nepoluante: _
- sortarea, ambalarea si depozitarea fructelor;
- prelucrarea fructelor si strugurii in vederea obtinerii de sucuri si bauturi;
- depozitarea materialelor necesare intetinerii culturilor : pesticide, insecticide, ingrasaminte;
- garaje si ateliere mici pentru intretinerea parcului auto si a utilajelor agricole;
- grupuri social-administrative
- constructii tehnico-edilitare care servesc functiunile de baza,
Art. 5 -Utilizari permise cu conditii
- locuinte de serviciu strict necesare pentru asigurarea conducerii, supravegherii si pazei
unitatilor; _ ‘
Art. 6 -Interdictii temporare : nu sunt
Art. 7 -Interdictii permanente:
- orice tipuri de constructii incompatibile cu functiunea dominanta;

3.- CONDITHO DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORI
Art. 8 -Orientarea fata de punctele cardinale
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- nu sunt restrictii, cu exceptia grupurilor social-administrative si locuintelor de serviciu la care sunt
valabile prescriptiile art. 17 din RB
Art. 9 -Amplasarea fata de drumurile publice
- conform situatiei existente
Art.11 -Amplasarea fata de cai ferate din administrarea SNCFR : nu este cazul
Art.14 -Amplasarea fata de aliniament
- aliniamentul este definit;
- amplasarea constructulor noi se va face in cadrul proiectului pentru autorizatie de construire;
Art.15 -Amplasarea in interiorul parcelei
- conform studiului de amenajare interioara pt. fiecare incinta, cu respectarea distantelor din art. 24
si a normelor PST;

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
Art.16 -Accese carosabile

- conform situatiei existente si a4 studiului de specialitate
Art.17 -Accese pietonale

- conform situatiei existente si a studiului de specialitate

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

Art.18 -Racordare la retelele existente

- -1in conditiile stabilite de administratorii retelelor, sau realizarea de solutu de echipare individuala
in cazul inexistentei unor retele(conform art.27 din RB);

Art.19 -Realizarea de retele noi

- sevor face in conditiile respectarii art.28 din RB;

Art.20 -Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

- conform art.29 din RB;:

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR
Art.21 -Parcelarea si caracteristicile parcelelor(suprafete, forme, dimensiuni)
- conform delimitarilor juridice existente;
Art.22 -Inaltimea constructiilor
- conform art.31 din RB;
Art.23 -Aspectul exterior al constructiilor
- conform specificul functiunii
Art.24 Procentul de ocupare al terenului
— pentru constructiile noi se va stabili prin studiu de fezabilitate;

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI
Art.25 -Parcaje
- conform art.33 si anexa nr.5 din RB cu respectarea urmatoarelor:
- in cadrul incintelor se va organiza parcare la sol pentru angaj ati;
Art.26 -Spatii verzi
- spatiile verzi si plantate se vor amenaja conform art.34 si anexa nr. 6 din RB;
- se vor prevedea plantatii de protectle pe conturul incintei,;
Art.27 -Imprejmuiri
- se vor realiza opac sau cu aspect traforat, cu sau fara soclu de inaltime 40-60 cm si maltlme
totala de max. 2.00 m
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® S.C. ART PROIECT S.RL.ZALAU Proiect nr. 153/1999: PUG Simleu Silvaniei

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
Orasul Simleu Silvaniei

Fisa nr. 26

FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE A
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA :
Ad1, A42,A67, A76a, A100, A125

1. GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI

A41 —Ferma 17(Bovine), trup racordat din DN1H, la iesire spre Nusfalau;
A42 — Ferma 17- Bovine, trup racordat din str. Plopilor;
A67 — Ferma vaci la capatul strazii Pandurilor
A76a — Ferma vaci, trup racordat din DN1H, la iesire spre Pericei;
A100 — Ferma vaci(fosta ferma CAP), in apropierea localitatii Cehei;
A125 - Ferma vaci(fosta ferma CAP), intre Pusta si Pusta Vale;

Art. 1 Tipuri de subzone functionale -

Art. 2 Functiunea dominanta a zonei

constructii agrozootehnice

Art. 3 Functiunile complementare admise ale zonei

— servicii locale;
— depozite de materiale nepoluante
— . mica industrie nepoluanta

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 -Utilizari permise

activitati agrozootehnice: cresterea bovinelor pentru obtinere de carne si lapte;
depozitarea produselor;

depozitarea furajelor;

garaje si ateliere mici pentru intretinerea parcului auto si a utilajelor agricole;
depozite de materiale nepoluante;

grupuri social-administrative

constructii tehnico-edilitare care servesc functiunile de baza

Art. 5 -Utilizari permlse cu conditii

Art. 6 -Interdictii temporare : nu sunt

locuinte de serviciu strict necesare pentru asigurarea conducerii, supravegherii si pazei
unitatilor;

comert, servicii locale, mica 1ndustr1e cu conditia incetarii activitatilor agrozootehmce

in Zona de protectie a albiei minore a Crasnei, constructiile mentionate mai sus se vor executa
numai cu avizul Oficiului de Gospodarire a Apelor — A100

Activitatile agrozootehnice vor fi permise in continuare numai pe o durata de 3 ani in cazul
UTR-urilor A67 si Al25, urmand sa se schimbe profilul activitatii pentru a nu periclita
sanatatea locuitorilor din zona,;

Art. 7 -Interdictii permanente:

orice tipuri de constructii incompatibile cu functiunea dominanta;
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- in jurul incintelor se impune zona de protectie la distanta stabilita functie de capacitatea
unitatilor( Ordinul Ministerului Sanatatii 536/1996)
3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Art. 8 -Orientarea fata de punctele cardinale

- nu sunt restrictii, cu exceptia grupurilor social-administrative si locuintelor de serviciu la care sunt
valabile prescriptiile art. 17 din RB

Art. 9 -Amplasarea fata de drumurile publice
- conform situatiei existente

Art.11 -Amplasarea fata de caiferate din administrarea SNCFR

- in zona de protectie a infrastructurii feroviare se va obtine avizul SNCFR si al Ministerului
Transporturilor — A100 N

Art.14 -Amplasarea fata de aliniament
- aliniamentul este definit;
- amplasarea constructiilor noi se va face in cadrul proiectului pentru autorizatie de construire;

Art.15 -Amplasarea in interiorul parcelei

- conform studiului de amenajare interioara pt. fiecare incinta, cu respectarea distantelor din art. 24
si a normelor PSI;

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Art.16 -Accese carosabile

- conform situatiei existente si a studiului de specialitate
Art.17 -Accese pietonale

- conform situatiei existente si a studiului de specialitate

3.3, REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

Art.18 -Racordare la retelele existente
- -in conditiile stabilite de administratorii retelelor, sau realizarea de solutii de echipare individuala
in cazul inexistentei unor retele(conform art.27 din RB);
Art.19 -Realizarea de retele noi
- sevor face in conditiile respectarii art.28 din RB;
Art.20 -Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
- conform art.29 din RB;

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR

Art.21 -Parcelarea si caracteristicile parcelelor(suprafete, forme, dimensiuni)
- conform delimitarilor juridice existente;
Art.22 -Inaltimea constructiilor
- conform art.31 din RB;
Art.23 -Aspectul exterior al constructiilor
- conform specificul functiunii
Art.24 Procentul de ocupare al terenului
— pentru constructiile noi se va stabili prin studiu de fezabilitate;
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3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI
Art.25 -Parcaje
- conform art.33 si anexa nr.5 din RB cu respectarea urmatoarelor:
- in cadrul incintelor se va organiza parcare la sol pentru angajati,
Art.26 -Spatii verzi
- spatiile verzi si plantate se vor amenaja conform art.34 si anexa nr. 6 din RB;
- se vor prevedea plantatii de protectie pe conturul incintei;
Art.27 -Imprejmuiri
- se vor realiza opac sau cu aspect traforat, cu sau fara soclu de inaltime 40-60 cm si inaltime
totala de max. 2.00 m
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S.C. ART PROIECT S.R.L. ZALAU Proiect nr. 153/1999: PUG Simleu Silvaniei
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
Orasul Simleu Silvaniei

Fisa nr. 27

FISA DE PRESCRIPTH SPECIFICE A
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA
LL43, LL55, LL56, LL59, LL62, LL63

1. GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI

Locuinte individuale mici, izolate sau cuplate cu inaltime P, P+1+(M), realizate in general pe baza
unor planuri prestabilite de trama stradala si ferenuri destinate lotizarilor.

LL43 — cuprinde str. Plopilor si zona introdusa in intravilan propusa pentru lotizare;

LLS55 — cuprinde portiunea de mijloc a capatul str. Stadionului, str. Gradinilor, portiune din str. Aurel

Vlaicu, cu zone destinate lotizarilor, prin propuneri de strazi noi;

LL56 — cuprinde capatul str. Stadionului si zona introdusa in intravilan propusa pentru lotizare;

LL59 — cuprinde portiune din str. Aurel Vlaicu si Gradinilor si zona introdusa in intravilan propusa

pentru lotizare;

LL62 — cuprinde prima parte a strazii Crisan, zona delimitata de aceasta si strazile Horea si Closca, cu

zone destinate lotizarilor, prin propuneri de strazi noi;

LL63 — cuprinde a doua parte a strazii Crisan si zona delimitata de strazile Horea, Closca, Crisan,

Pandurilor, strazile Marului si Ialomitei, cu zone destinate lotizarilor, prin propuneri de strazi noi;

Pentru rezolvarea corecta a problemelor legate de amplasarea, echiparea si conformarea

constructiilor pe terenurile propuse pentru lotizare, se propune elaborarea de PUZ-uri pentru ﬁecare
zona in parte.

Art. 1 Tipuri de subzone functionale
- constructii de locuinte
Art. 2-Functiunea dominanta a zonel
- rezidentiala
Art. 3 Functiuni complementaree' admise ale zonei-

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 -Utilizari permise
- locuinte individuale si colective mici;
- comert cu amanuntul si servicii nepoluante; -
- lucrari tehnico-edilitare care servesc functiunile de baza;
" Art. § -Utilizari permise cu conditii
- se admite mansardarea locuintelor existente cu conditia incadrarii in CUT(mansarda se considera
60% din aria nivelului inferior);
- anexe gospodaresti cu conditia realizarii din materiale durabile si finisaje asemanatoare

locuintelor in caz de vizibilitate din circulatiile publice si amplasarii lor la distantele precizate la
aliniatul (3) art. 24 din RB,;

.(’
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- se vor face in conditiile respectarii art.28 din RB;
Art.20 -Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
- conform art.29 din RB;

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR

Art.21 -Parcelarea si caracteristicile parcelelor(suprafete, forme, dimensiuni)
- conform art. 30 din RB pentru strazile existente;
- conform PUZ pentru lotizari;
Art.22 -Inaltimea constructiilor
- pentru toate cladirile noi P+1(M), Hmax= 8 m la streasina;
Art.23 -Aspectul exterior al constructiilor
- noile cladiri se vor conforma cu caracterul zonei prin prezentarea fatadelor desfasurate in cadrul
documentatiilor pentru obtinerea Certificatului de urbanism;
- plastica arhitecturala de tip urban cu acoperis sarpanta si finisaje exterioare expresive si durabile;
Art.24 Procentul de ocupare al terenului :
-Procentul maxim de ocupare al terenului (POT) —35%
-Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) — 1.00

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI

Art.2S -Parcaje
- conform art.33 si anexa nr.5 din RB cu respectarea urmatoarelor:
- nu se admite stationarea autovehicolelor in fata accesului in incinte, pe partea carosabila sau
pietonala ale drumurilor publice;
- in cadrul fiecarei parcele pentru locuintele noi se va asigura un garaj(in cladire separata sau
inglobat in locuinta) si un loc de parcare;
Art.26 -Spatii verzi
- In zona pietonald: gazon decorativ, arbori izolati, plante floricole de vara;
- in parcelele locuintelor individuale prin autorizatia de construlre se va obliga plantarea unui arbore
la fiecare 50 mp de teren;
Art.27. -Imprejmuiri
- la frontul stradal se va realiza din materiale usoare(metal, lemn), cu aspect traforat, cu sau fara
soclu de inaltime 30-50 c¢m din beton sau zidarie si inaltime totala de max. 1.60 m.
Imprejmuirea va putea fi dublata sau nu cu gard viu;
- intre proprietati, se vor realiza imprejmuiri opace din lemn, metal, zidarie sau plasa de sirma
intrepatrunsa de gard viu, cu inaltime maxima de 2.20-m
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S.C. ARTPROIECT S.RL.ZALAU Proiect nr. 153/1999: PUG Simleu Silvaniei
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
Orasul Simleu Silvaniei

Fisa nr. 28

FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE A
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA : IS44

1. GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI
Cuprinde incinta Ocolului silvic si Centrul fructe de padure
Art. 1 Tipuri de subzone functionale
- administrativa
- comerciala
Art. 2 Functiunea dominanta a zonei
' - constructii pentru silvicultura
Art. 3 Functiunile complementare admise ale zonei —

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 -Utilizari permise
- constructii administrative
- constructii pentru depozitare
‘ - . constructii tehnico-edilitare care servesc functiunile de baza;
Art. S -Utilizari permise cu conditii
- locuinte de serviciu strict necesare pentru asigurarea conducerii, supravegherii si pazei
unitatilor;
Art. 6 -Interdictii temporare : nu sunt
Art. 7 -Interdictii permanente:
- orice tipuri de constructii incompatibile cu functiunea:dominanta;

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Art. 8 -Orientarea fata de punctele cardinale
- conformart.17 sianexanr. 3dinRB = ~
Art. 9 -Amplasarea fata de drumurile publice
- conform situatiei existente si a studiului de specialitate
Art.11 -Amplasarea fata de cai ferate din administrarea SNCFR
- in zona de protectie a mfrastmcturu feroviare se va obtine avizul SNCFR si al Ministerului
Transporturilor
Art.14 -Amplasarea fata de aliniament
- aliniamentul este definit; :
- amplasarea constructiilor noi se va face in cadrul proiectului pentru autorizatie de construire;
Art.15 -Amplasarea in interiorul parcelei -
- conform situatiei existente si a studiului de specialitate
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3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Art.16 -Accese carosabile

- conform situatiei existente si a studiului de specialitate
Art.17 -Accese pietonale

- conform situatiei existente si a studiului de specialitate

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

Art.18 -Racordare la retelele existente
- -in conditiile stabilite de administratorii retelelor, sau realizarea de solutii de echipare individuala
in cazul inexistentei unor retele(conform art.27 din RB);
Art.19 -Realizarea de retele noi
- se vor face in conditiile respectarii art.28 din RB;
Art.20 -Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
- conform art.29 din RB;

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR

Art.21 -Parcelarea si caracteristicile parcelelor(suprafete, forme, dimensiuni)
- conform delimitarilor juridice existente

Art.22 -Inaltimea constructiilor
- max. P+1;

Art.23 -Aspectul exterior al constructiilor
- conform specificul functiunii

Art.24 Procentul de ocupare al terenului

— pentru constructiile noi se va stabili prin studiu de fezabilitate;

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
PLANTATE - SPATII LIBERE, IMPREJMUIRI

Art.2S -Parcaje
- conform art.33 si anexa nr.5 din RB cu respectarea urmatoarelor:
- nu se admite stationarea autovehicolelor in fata accesului in incinta, pe partea carosabila sau
pietonala a drumurilor publice; -
- in cadrul incintelor se va organiza parcare la sol pentru angajati;
Art.26 -Spatii verzi '
- spatiile verzi si plantate se vor amenaja conform art.34 si anexa nr. 6 din RB;
- se vor prevedea plantatii de protectie pe conturul incintei;
Art.27 -Imprejmuiri
- se va realiza opac sau cu aspect traforat, cu sau fara soclu de inaltime 40-60 cm si inaltime
totala de max. 2.00 m " '
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S.C. ART PROIECT SRL.ZALAU Proiect nr. 153/1999: PUG Simleu Silvaniei

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
Orasul Simleu Silvaniei

Fisa nr. 29

FISA DE PRESCRIPTI SPECIFICE A
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA 1.A48

1. GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI

Cuprinde ansamblul de locuinte Bradet avand locuinte colective cu inaltime medie, cu sau fara spatii
cu alte destinatie la parter si locuinte individuale mici disperzate dealungul strazii Bradet si Partizanilor, pana
la Fabrica de sampanie.

Art. 1 Tipuri de subzone functlonale

- constructii de locuinte

Art. 2 Functiunea dominanta a zonei

- rezidentiala

Art. 3 Functiuni complementare admise ale zonei-

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 -Utilizari permise

locuinte colective in cadrul ansamblului;

locuinte individuale sau cuplate;

functiuni de interes general managerial tehnic, profesional si financiar bancar, la nivelele
inferioare ale blocurilor de locuinte existente;

spatii comerciale la parterul blocurilor si locuintelor individuale;

lucrari tehnico-edilitare care servesc functiunile de baza;

Art. 5 -Utilizari permise cu conditii

parcaje la sol amenajate pe baza unor proiecte aprobate;

garaje colective, realizate din materiale durabile si finisaje superioare pe baza unor proiecte
aprobate;

locuri pentru colectarea deseurilor menajere, imprejmuite cu garduri opace, cu conditia realizarii
lor pe baza unor pr01ecte aprobate;

In zona cu riscuri de tasare diferentiata (albastru pe plansa GO1), autorizatia de construire se va
elibera cu conditia elaborarii unui studiu geotehnic, care indica adancimea de fundare minima,
metoda de fundare recomandata, si alte masuri necesare pentru fiecare constructie in parte;

In zona cu riscuri de alunecare (portocaliu pe plansa GO1), autorizatia de construire se va elibera

numai cu conditia elaborarii unui studiu geotehnic, care indica masurile de consolidare generala

si locala pentru fiecare constructie in parte;

Art. 6 -Interdictii temporare : nu sunt
Art. 7 -Interdictii permanente

activitati poluante cu risc'tehnologic sau care incomodeaza traficul, )
constructii provizorii de orice natura, mai putin lucrarile de organizare de santier;
depozite en gros, -

activitati care utilizeaza pentru dep021tare teren vizibil din circulatiile publice sau din institutiile
publice;
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- depozitari de materiale refolosibile;
- depozitare pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORI

Art. 8 -Orientarea fata de punctele cardinale
- conform art.17 si anexa nr. 3 din RB
Art. 9 -Amplasarea fata de drumurile publice
- conform situatiei existente
Art. 11 -Amplasarea fata de cai ferate : nu este cazul
Art. 14 -Amplasarea fata de aliniament _
- se varespecta aliniamentul existeht;
Art. 15 -Amplasarea in interiorul parcelei
a. fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
- conform art. 24 din RB;

b. amplasarea cladirilor unele fata de altele pe parcela
- conform art. 24 din RB;

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Art. 16 -Accese carosabile
- conform situatiei existente :
Art.17 -Accese pietonale I
- conform situatiei existente '

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

Art.18 -Racordare la retelele existente

- in conditiile stabilite de administratorii retelelor, sau realizarea de solutii de echipare individuala
in cazul inexistentei unor retele(conform art.27 d1n RB);

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurllor TV;

Art.19 -Realizarea de retele noi

- se vor face in conditiile respectarii art.28 din RB

. Art.20 -Proprietatea publica asupra retelelor edlhtare
- conform art.29 din RB,; -

34. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DHVIENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR

Art.21 -Parcelarea si caracteristicile parcelelor(suprafete, forme, dimensiuni)
- pentru costruibilitate sunt valabile prevederile art 30;

Art.22 -Inaltimea constructiilor

- pentru toate cladirile noi P+1(M), Hmax= 8 m la streasina;

Art.23 -Aspectul exterior al constructiilor
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- noile cladiri se vor conforma cu caracterul zonei prin prezentarea fatadelor desfasurate in cadrul
documentatiilor pentru obtinerea Certificatului de urbanism;
Art.24 Procentul de ocupare al terenului
-Procentul maxim de ocupare al terenului (POT) — 35%
-Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) — 1.00

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI

Art.25 -Parcaje
- conform art.33 si anexa nr.5 din RB cu respectarea urmatoarelor:
- nu se admite stationarea autovehicolelor in fata accesului in incinte;
- in cadrul fiecarei parcele pentru locuintele individuale noi se va asigura un garaj(in cladire
separata sau inglobat in locuinta) si un loc de parcare;
- se vor amenaja parcaje la sol si garaje colective, pentru locatarii blocurilor de locuinte, cu
respectarea conditiilor stabilite in art. 5;
Art.26 -Spatii verzi
- In zona pietonald: gazon decorativ, arbori izolati, plante ﬂorlcole de varg;
- in parcelele locuintelor individuale prin autorizatia de construire se va obliga plantarea unui arbore
la fiecare 50 mp de teren;
Art.27 -Imprejmuiri
- la frontul stradal se va realiza din materiale usoare(metal, lemn), cu aspect traforat, cu sau fara
soclu de inaltime 30-50 cm din beton sau zidarie si inaltime totala de max. 1.60 m.
Imprejmuirea va putea fi dublata sau nu cu gard viu;
- intre proprietati, se vor realiza imprejmuiri opace din lemn, metal, zidarie sau plasa de sirma
intrepatrunsa de gard viuy, cu inaltime maxima de 2.20 m
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S.C. ART PROIECT S.RL.ZALAU Proiect nr. 153/1999: PUG Simleu Silvaniei
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
Orasul Simleu Silvaniei

Fisa nr. 30

FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE A
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA : IS49

1. GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI
Cuprinde incinta cabanei Bradet, inclusiv zona drumului de accces.
Art. 1 Tipuri de subzone functionale
Art. 2 Functiunea dominanta a zonei
- constructii comerciale
Art. 3 Functiunile complementare admise ale zonei
- agrement '

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 -Utilizari permise
- alimentatie publica
- agrement
- constructii tehnico-edilitare aferente

Art. S -Utilizari permise cu conditii '

- In zona cu riscuri de alunecare (portocaliu pe plansa G01), autorizatia de construire se va elibera
numai cu conditia elaborarii unui studiu geotehnic, care indica masurile de consolidare generala
si locala pentru fiecare constructie in parte;

Art. 6 -Interdictii temporare : nu sunt

Art. 7 -Interdictii permanente: ~
- orice tipuri de constructii incompatibile cu ﬁmctlunea dommanta

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECIHPARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Art. 8 -Orientarea fata de punctele cardinale
- conform art.17 si anexa nr. 3 din RB

Art. 9 -Amplasarea fata de drumurile publice

- conform situatiei existente
Art.11 -Amplasarea fata de cai ferate din administrarea SNCFR : nu este cazul
Art.14 -Amplasarea fata de aliniament

- aliniamentul este definit;

- amplasarea constructiilor noi se va face in cadrul proiectului pentru autorizatie de construire;
Art.15 -Amplasarea in interiorul parcelei )

- conform situatiei existente si a studiului de specialitate -

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
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Art.16 -Accese carosabile
- conform situatiei existente si a studiului de specialitate
Art.17 -Accese pietonale
- conform situatiei existente si a studiului de specialitate
- este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor handicapate;

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

Art.18 -Racordare la retelele existente

- in conditiile stabilite de administratorii retelelor, sau realizarea de solutii de echipare individuala
in cazul inexistentei unor retele(conform art.27 din RB);

Art.19 -Realizarea de retele noi

- se vor face in conditiile respectarii art.28 din RB;

Art.20 -Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

- conform art.29 din RB;

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR

Art.21 -Parcelarea si caracteristicile parcelelor(suprafete, forme, dimensiuni)
- pentru construibilitate se vor respecta prevederile art. 30 din RB.
Art.22 -Inaltimea constructiilor
- max. P+1; ‘
Art.23 -Aspectul exterior al constructiilor
- conform specificul functiunii
Art.24 Procentul de ocupare al terenului
-Procentul maxim de ocupare al terenului (POT) - 40%
-Coeficientul maxim de utilizare al terenului (CUT) — 1.00

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAIJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI '

Art.25 -Parcaje
- se vor rezolva in cadrul incintei
Art.26 -Spatii verzi
- sevor amenaja conform art.34 si anexa nr. 6 din RB,;
Art.27 -Imprejmuiri
- se va realiza din materiale usoare(metal, lemn), cu aspect traforat, cu soclu de 1na1t1me 30-50
cm si inaltime totala de max. 1.60 m
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S.C. ART PROIECT SRL.ZALAU Proiect nr. 153/1999: PUG Simleu Silvaniei
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
Orasul Simleu Silvaniei

Fisa nr. 31

FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE A
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA : SP52

1. GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI
Cuprinde Stadionul orasenesc cu Popicaria

Art. 1 Tipuri de subzone functionale
- zona pentru constructii
- zona pentru spatii verzi
- zona pentru alei, drumuri si parcaje
Art. 2 Functiunea dominanta a zonei
- constructii si amenajari sportive
Art. 3 Functiunile complementaree admise ale zonei -

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 -Utilizari permise
- constructii si amenajari pentru practicarea sportului si pentru competitii sportive in spatii

acoperite si descoperite cu facilitatile necesare pentru sportivi si spectatori conform normelor
specifice;

Art. § -Utilizari permise cu conditii -

Art. 6 -Interdictii temporare : nu sunt

Art. 7 -Interdictii permanente:

- schimbari ale functiilor publice si specializate

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Art. 8 -Orientarea fata de punctele cardinale
- conform art.17 si anexa nr. 3 din RB
Art. 9 -Amplasarea fata de drumurile publice
- conform situatiei existente _
Art.11 -Amplasarea fata de cai ferate din administrarea SNCFR: nu este cazul
Art.14 -Amplasarea fata de aliniament
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
Art.15 -Amplasarea in interiorul parcelei
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLICATORII
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Art.16 -Accese carosabile

- conform situatiei existente;
Art.17 -Accese pietonale

- conform situatiei existente;

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

Art.18 -Racordare la retelele existente
- in conditiile stabilite de administratorii retelelor pentru constructiile noi
Art.19 -Realizarea de retele noi
- se vor face in conditiile respectarii art.28 din RB;
Art.20 -Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
- conform art.29 din RB;

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR
Art.21 -Parcelarea si caracteristicile parcelelor(suprafete, forme, dimensiuni)
- nu se admite reparcelarea in cadrul U.T.R.-ului
Art.22 -Inaltimea constructiilor
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
Art.23 -Aspectul exterior al constructiilor
- Conform specificul functiunii
Art.24 Procentul de ocupare al terenului
-Procentul maxim de ocupare a terenului (POT)
- zona pentru constructii si amenajari sportive — 50%
- zona pentru spatii verzi — 30%
- zona pentru alei, drumuri si parcaje — 20%

3.5. REGIfLI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAIJE, SPATII VERZI SI
PLANTATE - SPATII LIBERE, IMPREJMUIRI

~ Art.25 -Parcaje

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
Art.26 -Spatii verzi

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
Art.27 -Imprejmuiri

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii,
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S.C. ART PROIECT SRL.ZALAU Proiect nr. 153/1999: PUG Simleu Silvaniei
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
Orasul Simleu Silvaniei

Fisa nr. 32

FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE A
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA :
TES7,TE66, TE78, TE79, TE86

1. GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI

TES7 — rezervoare de apa potabila 2x1000 mc din capatul strazii Stadionului

TE66 — rezervorul de apa potabila 100 mc din capatul strazii Clmltlrulu1

TE78 — puturi de captare apa potabila

TE79 — statia de tratare apa potabila din capatul strazii Eminescu

TEB6 — rezervoare de apa potabila 2x500 mc de pe Magura(in aproperea strazii Soarelui)

Art. 1 Tipuri de subzone functionale -
Art. 2 Functiunea dominanta a zonei’

- captarea, tratarea sau inmagazinarea apei potabile
Art. 3 Functiunile complementaree admise ale zonei -

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 -Utilizari permise -
Art. § -Utilizari permlse cu conditii
- constructii si instalatii pentru captarea, tratarea sau inmagazinarea apei potabile cu avizul
Oficiului de Gospodarire a Apelor si al Agentiei de Protectie-a Mediului
- grup social pentru personalul de exploatare cu avizul Politiei sanitare- TE79
Art. 6 -Interdictii-temporare : nu sunt
Art. 7 -Interdictii permanente:
- orice tipuri de constructii incompatibile cu functlunea spec1ﬁcata
- se impune zona de protectie sanitara severa de 20 m masurata de la zidurile constructiei -
conform HGR. 101/1997

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECH[PARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR "

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Art. 8 -Orientarea fata de punctele cardinale -

Art. 9 -Amplasarea fata de drumurile publice
- conform situatiei existente

Art.11 -Amplasarea fata de cai ferate din admlmstrarea SNCFR: nu este cazul

Art.14 -Amplasarea fata de aliniament ' .-
- conform situatiei existente '

Art.15 -Amplasarea in interiorul parcelei
- conform situatiei existente
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3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORIX

Art.16 -Accese carosabile

- conform situatiei existente
Art.17 -Accese pietonale

- conform situatiei existente;

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

Art.18 -Racordare la retelele existente

- conform situatiei existente
Art.19 -Realizarea de retele noi
- se vor face in conditiile respectarij art.28 din RB;
Art.20 -Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
- conform art.29 din RB;

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR

Art.21 -Parcelarea si caracteristicile parcelelor(suprafete, forme, dimensiuni)
- nu se admite reparcelare in cadrul U.T.R.-ului

Art.22 -Inaltimea constructiilor
- Conform specificul functiunii

Art.23 -Aspectul exterior al constructiilor
- Conform specificul functiunii

Art.24 Procentul de ocupare al terenului -

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
II\'IPREJMUIRI

Art.2S -Parcaje
- se organizeaza in limita posibilitatilor in apropierea accesului in incinta
Art.26 -Spatii verzi
- perimetral zonei se vor dlspune plantatii de protectie
Art.27 -Imprejmuiri
- este obligatoriu imprejmuirea incintei cu gard unitar, in ceea ce priveste dimensiunile,
structura si materialul folosit, la distanta minima de 20 m masurata de la-zidurile constructiei
- se va dubla gardul cu o perdea de arbori
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S.C. ART PROIECT S.RL.ZALAU Proiect nr. 153/1999: PUG Simleu Silvaniei
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
Orasul Simleu Silvaniei

Fisa nr. 33

FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE A
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA : IS61

1. GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI
Cuprinde incinta Spitalului din strada Cosbuc.
Art. 1 Tipuri de subzone functionale
- zona ocupata de constructii
- zona accese, alei, parcaje
- - zona verde cu rol decorativ si de protectie
Art. 2 Functiunea dominanta a zonei
" - constructii de sanatate
Art. 3 Functiunile complementare admise ale zonei —

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 -Utilizari permise
- constructii de sanatate
- constructii tehnico-edilitare aferente functiunilor de baza;
Art, 5 -Utilizari permise cu conditii -
Art. 6 -Interdictii temporare : nu sunt
Art. 7 -Interdictii permanente;
- orlce tipuri de constructii incompatibile cu functiunea dominanta;

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORI

Art. 8 -Orientarea fata de punctele cardinale
-~ conform art.17 si anexa nr. 3 din RB

Art. 9 -Amplasarea fata de drumurile publice

- conform situatiei existente
Art.11 -Amplasarea fata de cai ferate din admmlstrarea SNCEFR : nu este cazul
Art.14 -Amplasarea fata de aliniament

- aliniamentul este definit;
Art.15 -Amplasarea in interiorul parcelei
— pentru constructiile noi se va stabili prin studiu de fezabilitate;

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Art.16 -Accese carosabile
- conform situatiei existente si a studiului de specialitate
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Art.17 -Accese pietonale
- conform situatiei existente si a studiului de specialitate
- este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor handicapate;

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

Art.18 -Racordare la retelele existente :
- toate cladirile vor fi racordate la retelele publice in conditiile stabilite de administratorii
retelelor;

Art.19 -Realizarea de retele noi

- se vor face in conditiile respectarii art.28 din RB;

Art.20 -Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

- conform art.29 din RB;

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR

Art.21 -Parcelarea si caracteristicile parcelelor(suprafete, forme, dimensiuni)
- terenul este definit din punct de vedere juridic, nu se admite reparcelarea;
Art.22 -Inaltimea constructiilor
— pentru constructiile noi se va stabili prin studiu de fezabilitate;
Art.23 -Aspectul exterior al constructiilor
- noile cladiri se vor conforma cu caracterul zonei prin prezentarea fatadelor desfasurate in cadrul
documentatiilor pentru obtinerea Certificatului de urbanism;
- plastica arhitecturala compatibila cu cladirile existente si finisaje exterioare expresive si durabile;
Art.24 Procentul de ocupare al terenului
-Procentul maxim de ocupare al terenului (POT) — 20%
-Coeficientul maxim de utilizare al terenului (CUT) —

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
PLANTATE - SPATII LIBERE, IMPREJMUIRI

Art.25 -Parcaje

- conform art.33 si anexa nr.5 din RB cu respectarea urmatoarelor:
- nu se admite stationarea autovehicolelor in fata accesului in incinta;
- in cadrul incintei se va organiza parcare la sol pentru angajati;

Art.26 -Spatii verzi

- se vor amenaja conform art.34 si anexa nr. 2 si 6 din RB;

Art.27 -Imprejmuiri

- conform situatiei existente;
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S.C. ART PROIECT SRL.ZALAU Proiect nr. 153/1999: PUG Simleu Silvaniet
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
Orasul Simleu Silvaniei

Fisa nr. 34

FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE A
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA : A69

1. GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI
Cuprinde capatul strazii Pandurilor, inclusiv terenurile propuse a fi introduse in intravilan
destinate lotizarii pentru infiintarea unor gospodarii anexe.
Art. 1 Tipuri de subzone functionale -
Art. 2 Functiunea dominanta a zonei
- constructii agricole
Art. 3 Functiunile complementare admise ale zonei —

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 -Utilizari permise
- depozitarea furajelor;
- garaje si ateliere mici pentru intretinerea parcului auto si a utilajelor agricole;
- depozite de materiale nepoluante;
- constructii tehnico-edilitare care servesc functlunlle de baza;
Art. 5 -Utilizari permise cu conditii
- adaposturi(grajduri) pentru cresterea ammalelor(de cel mult 5 capete porcine si 5 capete
bovine), realizate din materiale durabile si finisaje exterioare simple;
- activitatea Fermei de porci va fi permisa in continuare numai pe o durata de 3 ani, urmand sa
se schimbe profilul activitatii pentru a nu periclita sanatatea locuitorilor din zona;
Art. 6 -Interdictii temporare : nu sunt
Art. 7 -Interdictii permanente:
- orice tipuri de constructii incompatibile cu functiunea dominanta,
3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORIL
Art. 8 -Orientarea fata de punctele cardinale
- nu sunt restrictii
Art. 9 -Amplasarea fata de drumurile publice
- seva asigura gabaritul minimal de 16 m intre aliniamentele laturilor contrapuse ale strazii;
Art.11 -Amplasarea fata de cai ferate din administrarea SNCFR : nu este cazul -
Art.14 -Amplasarea fata de aliniament
- constructiile se vor retrage cu 10 m fata de aliniament;
Art.15 -Amplasarea in interiorul parcelei
- conform studiului de amenajare interioara pt. fiecare incinta, cu respectarea distantelor precizate
in art. 24 din RB si a normelor PSI,; ‘

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
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Art.16 -Accese carosabile

- pentru fiecare parcela se va asigura acces carosabil de min. 3.50 m din str. Pandunlor
Art.17 -Accese pietonale

- se vor prevedea paralel cu accesele carosabile

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

Art.18 -Racordare la retelele existente

- in conditiile stabilite de administratorii retelelor, sau realizarea de solutii de echipare 1nd1v1dua1a
in cazul inexistentei unor retele(conform art.27 din RB);

Art.19 -Realizarea de retele noi

- se vor face in conditiile respectarii art.28 din RB;

Art.20 -Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

- conform art.29 din RB;

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR

Art.21 -Parcelarea si caracteristicile parcelelor(suprafete, forme, dimensiuni)
- conform delimitarilor juridice existente;
" Art.22 -Inaltimea constructiilor
- parter,
Art.23 -Aspectul exterior al constructulor
- conform specificul functiunii
Art.24 Procentul de ocupare al terenului
-Procentul maxim de ocupare al terenului (POT) —35%
-Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) — 0.70

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI '
Art.25 -Parcaje
- se va organiza cel putin un loc de parcare in fiecare incinta;
Art.26 -Spatii verzi
- spatiile verzi si plantate se vor amenaja conform art.34 si anexa nr. 6 din RB,;
- se vor prevedea plantatii de protectie pe conturul incintei;
Art.27 ~-Imprejmuiri
- se vor realiza opac sau cu aspect traforat, cu sau fara soclu de inaltime 40-60 cm si inaltime
totala de max. 2.00 m
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S.C. ART PROIECT SRL. ZALAU Proiect nr. 153/1999: PUG Simleu Silvaniei
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
Orasul Simleu Silvaniei

Fisa nr. 35

FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE A
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA :
ID73, ID97, ID9S, ID115

1. GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI
Cuprinde incinta unitatilor industriale si comerciale en-gros, constituite in platforme :
ID73 — platforma industriala de pe str. Tudor Vladimirescu, cuprinzand : Fabrica de lapte, SC
Magura autotransport, SC Electrica SA, SC Armatura SA, etc; .
1ID97 — depozite de unitati comerciale en-gros din zona garii SNCFR: SC Minerva SA, SC
Salajanca SA, REMAT, FEDERALCOOP, etc;
ID98 — unitati industriale si depozite situate intre calea ferata si Cehei : SC Silva Carmex SA,
SC Alber SA, SC Consilva SA, ACI Porolissum, SC Agrotransport SA;
ID115 — platforma industriala situata intre Crasna si Pusta, cuprinzand : SC SimexSA, Filatura
de bumbac, SC Izomat SA si terenurile libere destinate noilor investitii, situate dealungul
drumului judetean DJ108F;
Art. 1 Tipuri de subzone functionale
- constructii industriale
- constructii de depozitare
- constructii pentru servicii
Art. 2 Functiunea dominanta a zonei
- constructii industriale(de depozitare) .
Art. 3 Functiunile complementare admise ale zonei —

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 -Utilizari permise
- activitati industriale nepoluante
servicii locale, inclusiv transport marfa
depozite pentru materiale nepoluante
- grupuri social-administrative
constructii tehnico-edilitare care servesc functiunile de baza;
Art. 5 -Utilizari permise cu conditii
- activitatile actuale vor fi permlse in continuare cu conditia diminuarii cu cel putm 50% a
poluarii actuale in termen de 5 ani;
- locuinte de serviciu strict necesare pentru asigurarea conducerii, supravegheru si pazei
unitatilor;
- in zona de protectie a albiei minore a Crasnei constructiile mentionate mai sus se vor executa
numai cu avizul Oficiului de Gospodarire a Apelor
Art. 6 -Interdictii temporare : nu sunt
Art. 7 -Interdictii permanente:
- orice tipuri de constructii incompatibile cu functiunea dominanta;
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3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
Art. 8 -Orientarea fata de punctele cardinale
- nu sunt restrictii, cu exceptia grupurilor social-administrative si locuintelor de serv1c1u la care sunt
~ valabile prescriptiile art. 17 din RB
Art. 9 -Amplasarea fata de drumurile publice
- conform situatiei existente si a studiului de specialitate
Art.11 -Amplasarea fata de cai ferate din administrarea SNCFR
- in zona de protectie a infrastructurii feroviare se va obtine avizul SNCFR si al Ministerului
Transporturilor
Art.14 -Amplasarea fata de aliniament
- aliniamentul este definit;
- amplasarea constructiilor noi se va face in cadrul proiectului pentru autorizatie de construire;
Art.15 -Amplasarea in interiorul parcelei
- conform studiului de amenajare interioara pt. fiecare incinta, cu respectarea distantelor din art. 24
si a normelor PSI;

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORI

Art.16 -Accese carosabile

- conform situatiei existente si a studiului de specialitate
Art.17 -Accese pietonale

- conform situatiei existente si a studiului de specialitate

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

Art.18 -Racordare la retelele existente .

- -in conditiile stabilite de administratorii retelelor, sau realizarea de solutii de echipare individuala
in cazul inexistentei unor retele(conform art.27 din RB);

Art.19 -Realizarea de retele noi

- sevor face in conditiile respectarii art.28 din RB;

Art.20- -Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

- conform art.29 din RB;

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR

Art.21 -Parcelarea si caracteristicile parcelelor(suprafete, forme, dimensiuni)
- pentru construibilitate parcelele vor avea suprafata minima de 1000 mp si front la strada 30 m;
Art.22 -Inaltimea constructiilor
— pentru constructiile noi se va stabili prin studiu de fezabilitate;
Art.23 -Aspectul exterior al constructiilor
- conform specificul functiunii
Art.24 Procentul de ocupare al terenului
— pentru constructii noi se va stabili prin studiu de fezabilitate;

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI
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Art.2S -Parcaje
- conform art.33 st anexa nr.5 din RB cu respectarea urmatoarelor:
- nu se admite stationarea autovehicolelor in fata accesului in incinta, pe partea carosabila sau
_ pietonala a drumurilor publice;
- in cadrul incintelor se va organiza parcare la sol pentru angajati,
Art.26 -Spatii verzi ‘
- spatiile verzi si plantate se vor amenaja conform art.34 si anexa nr. 6 din RB;
- se vor prevedea plantatii de protectie pe conturul incintelor;
Art.27 -Imprejmuiri
- se va realiza opac sau cu aspect traforat, cu sau fara soclu de inaltime 40-60 cm si inaltime
totala de max. 2.00 m
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S.C. ART PROIECT SR.L.ZALAU Proiect nr. 153/1999: PUG Simleu Silvaniei
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
Orasul Simleu Silvaniei

Fisa nr. 36
FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE A
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA 1.1.74

1. GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI

Cuprinde ansamblul locuintelor individuale si dotarile aferente, prevazute a se realiza in cadrul
PUZ locuinte, zona solariilor reci.
Art. 1 Tipuri de subzone functionale
- constructii de locuinte N
- constructii de invatamant
- constructii comerciale -
Art. 2 Functiunea dominanta a zonei
- rezidentiala
Art. 3 Functiuni complementaree admise ale zonei-

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 -Utilizari permise
- locuinte individuale izolate si cuplate;
- comert si servicii; -
- invatamant;
- sport si agrement
- lucrari tehnico-edilitare care servesc functiunile de baza;
Art. S -Utilizari permise cu conditii -
Art. 6 -Interdictii temporare -
Art. 7 -Interdictii permanente:
- conform PUZ si in plus :
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Art. 8 -Orientarea fata de punctele cardinale
- .conform PUZ;
Art. 9 -Amplasarea fata de drumurile publice
- conform PUZ;
Art.11 -Amplasarea fata de cai ferate din administrarea SNCFR: nu este cazul
Art.14 -Amplasarea fata de aliniament
- ' conform PUZ;
Art.15 -Amplasarea in interiorul parcelei

a. fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
- conform PUZ;
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b. amplasarea cladirilor unele fata de altele pe parcela
- conform PUZ;

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Art.16 -Accese carosabile
- conform PUZ, cu urmatoarea corectie:
- latimea minima a accesului va fi de 3 m;
Art.17 -Accese pietonale
- conform PUZ;

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

Art.18 -Racordare la retelele existente

- in conditiile stabilite de administratorii retelelor, sau realizarea de solutii de echipare individuala
in cazul inexistentei unor retele(conform art.27 din RB);

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV;

Art.19 -Realizarea de retele noi

- se vor face in conditiile respectarii art.28 din RB,;

Art.20 -Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

- conform art.29 din RB;

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR

Art.21 -Parcelarea si caracteristicile parcelelor(suprafete, forme, dimensiuni)
- conform PUZ;

Art.22 -Inaltimea constructiilor
- conform PUZ;

Art.23 -Aspectul exterior al constructiilor
- conform PUZ;

Art.24 Procentul de ocupare al terenului
-Procentul maxim de ocupare al terenului (POT) — 35%
-Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) — 1.00

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI

Art.25 -Parcaje
- conform PUZ;
Art.26 -Spatii verzi
- conform PUZ;
Art.27 -Imprejmuiri
- la frontul stradal se va realiza din materiale usoare(metal, lemn), cu aspect traforat, cu sau fara
soclu de inaltime 30-50 cm din beton sau zidarie si inaltime totala de max. 1.60 m.
~ Imprejmuirea va putea fi dublata sau nu cu gard viu;
- intre proprietati, se vor realiza i 1mprejmu1r1 opace dm lemn, metal, zidarie sau plasa de sirma
intrepatrunsa de gard viu, cu inaltime maxima de 2.20 m
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3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Art.16 -Accese carosabile
- conform PUZ;

Art.17 -Accese pietonale
- conform PUZ;

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

Art.18 -Racordare la retelele existente
- in conditiile stabilite de administratorii retelelor pentru constructiile noi
Art.19 -Realizarea de retele noi
- se vor face in conditiile respectarii art.28 din RB;
Art.20 -Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
- conform art.29 din RB; '

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR

Art.21 -Parcelarea si caracteristicile parcelelor(suprafete, forme, dimensiuni)
- conform PUZ;
Art.22 -Inaltimea constructiilor
- conform PUZ;
Art.23 -Aspectul exterior al constructiilor
- Conform specificul functiunii
Art.24 Procentul de ocupare al terenului
- conform PUZ,

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
PLANTATE - SPATII LIBERE, IMPREJMUIRI

Art.2S -Parcaje
- conform PUZ;
Art.26 -Spatii verzi
- conform PUZ;
Art.27 -Imprejmuiri
- conform PUZ;
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S.C. ART PROIECT S.R.L. ZALAU Proiect or. 153/1999: PUG Simleu Silvaniei
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
Orasul Simleu Silvaniei

Fisa nr. 38

FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE A
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA : A76b

1. GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI .
Cuprinde incinta Fermei didactice, trup racordat din DN1H, la iesire spre Pericei;
Art. 1 Tipuri de subzone functionale -
Art. 2 Functiunea dominanta a zonei
- constructii agricole
- constructii de invatamant ,
Art. 3 Functiunile complementare admise ale zonei -

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 -Utilizari permise
- invatamant;
activitati agricole practicate in scop didactic;
garaje si ateliere mici pentru intretinerea parcului auto si a utilajelor agricole;
depozite de materiale nepoluante;
constructii tehnico-edilitare care servesc functiunile de baza;
Art. 5 -Utilizari permise cu conditii -
Art. 6 -Interdictii temporare : nu sunt
Art. 7 -Interdictii permanente:
- orice tipuri de constructii incompatibile cu functiunea dominanta;

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR '

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORI
Art. 8 -Orientarea fata de punctele cardinale
- sunt valabile prescriptiile art. 17 din RB
Art. 9 -Amplasarea fata de drumurile publice

- conform situatiei existente
Art.11 -Amplasarea fata de cai ferate din administrarea SNCFR : nu este cazul
Art.14 -Amplasarea fata de aliniament

- aliniamentul este definit;

- amplasarea constructiilor noi se va face in cadrul unui studiu de fezabilitate
Art.15 -Amplasarea in interiorul parcelei
- conform studiului de fezabilitate, cu respectarea distantelor din art. 24 si a normelor PSI; ~

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
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Art.16 -Accese carosabile

- conform situatiei existente
Art.17 -Accese pietonale

- conform situatiei existente

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

Art.18 -Racordare la retelele existente

- -in conditiile stabilite de administratorii retelelor, sau realizarea de solutii de echipare individuala
in cazul inexistentei unor retele(conform art.27 din RB);

Art.19 -Realizarea de retele noi

- sevor face in conditiile respectarii art.28 din RB;

Art.20 -Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

- conform art.29 din RB,; ‘

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI

CONSTRUCTIILOR

Art.21 -Parcelarea si caracteristicile parcelelor(suprafete, forme, dimensiuni)
- conform delimitarilor juridice existente;
Art.22 -Inaltimea constructiilor
- conform art.31 din RB;
Art.23 -Aspectul exterior al constructiilor
- conform specificul functiunii
Art.24 Procentul de ocupare al terenului
— pentru constructiile noi se va stabili prin studiu de fezabilitate;

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI
Art.25 -Parcaje
- conform art.33 si anexa nr.5 din RB cu respectarea urmatoarelor:
- in cadrul incintei se va organiza parcare la sol pentru angajati;
Art.26 -Spatii verzi ,
- spatiile verzi si plantate se vor amenaja conform art.34 si anexa nr. 6 din RB;
- se vor prevedea plantatii de protectie pe conturul incintei;
Art.27 -Imprejmuiri
- se vor realiza opac sau cu aspect traforat, cu sau fara soclu de inaltime 40-60 cm si inaltime
totala de max. 2.00 m
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S.C. ART PROIECT S.RL.ZALAU Proiect nr. 153/1999: PUG Simleu Silvaniei
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
Orasul Simleu Silvaniei

Fisa nr. 39
FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE A
UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
LAS1, LAS3

1. GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI

"LA81 — ansamblu de locuinte apartinand Unitatii Militare, la capatul strazii M. Sadoveanu,
cuprinzand locuinte colective mici P, P+1; |
LAB83 — ansamblu de locuinte apartinand Unitatii Militare, la inceputul strazii M. Sadoveanula,
cuprinzand locuinte colective mici P, P+1, P+4 si dotari social-culturale;
Art. 1 Tipuri de subzone functionale
- constructii de locuinte
Art. 2 Functiunea dominanta a zonei
- rezidentiala
Art, 3 Functiuni complementaree admise ale zonei-

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 -Utilizari permise

- locuinte colective in cadrul ansamblului;

- dotari social-culturale;

- lucrari tehnico-edilitare care servesc functiunile de baza;

Art. S -Utilizari permise cu conditii

- Eliberarea autorizatiilor de construire se face cu avizul Ministerului Apararii Natlonale
Art. 6 -Interdictii temporare : nu sunt

Art. 7 -Interdictii permanente

- orice alte functiune incompatibila cu cea de locuire;

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

~3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORI

Art. 8 -Orientarea fata de punctele cardinale

- conform art.17 si anexa nr. 3 din RB

Art. 9 -Amplasarea fata de drumurile publice ”
- conform situatiei existente

Art. 11 -Amplasarea fata de cai ferate : nu este cazul

Art. 14 -Amplasarea fata de aliniament

- sevarespecta aliniamentul existent;

Art. 15 -Amplasarea in interiorul parcelei

a. fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
- conform art. 24 din RB;
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b. amplasarea cladirilor unele fata de altele pe parcela
- conform art. 24 din RB;

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Art. 16 -Accese carosabile
- conform situatiei existente
Art.17 -Accese pietonale
- conform situatiei existente .
- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate; -

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

Art.18 -Racordare la retelele existente

- in conditiile stabilite de administratorii retelelor, sau realizarea de solutii de echipare individuala
in cazul inexistentei unor retele(conform art.27 din RB);

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV;

Art.19 -Realizarea de retele noi

- sevor face in conditiile respectarii art.28 din RB;

Art.20 -Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

- conform art.29 din RB;

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR

Art.21 -Parcelarea si caracteristicile parcelelor(suprafete, forme, dimensiuni)
- conform delimitarilor juridice existente;
Art.22 -Inaltimea constructiilor
- max P+1 pentru LAS8I;
- max P+2 pentru LAS83;
Art.23 -Aspectul exterior al constructiilor
- noile cladiri se vor conforma cu caracterul zonei prin prezentarea fatadelor desfasurate in cadrul ,
documentatiilor pentru obtinerea Certificatului de urbanism,;
Art.24 Procentul de ocupare al terenului
-Procentul maxim de ocupare al terenului (POT) - 35%
-Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) — 1.00

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATI VERZI SI
IMPREJMUIRI '

Art.25 -Parcaje
- conform art.33 si anexa nr.5 din RB;
- se vor amenaja parcaje la sol si garaje colective;
Art.26 -Spatii verzi
- In zona pietonala: gazon decorativ, arbori izolati, plante floricole de vari;
Art.27 -Imprejmuiri
- se mentin imprejmuirile existente;
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S.C. ART PROIECT SRL.ZALAU Proiect nr. 153/1999: PUG Simleu Silvaniei
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
Orasul Simleu Silvaniei

Fisa nr. 40

FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE A
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA : S82

1. GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI

Cuprinde incinta Unitatii Militare.

o Eliberarea autorizatiilor de construire se face cu respectarea
normelor specifice si cu avizul Ministerului Apararii Nationale,
conform legilor in vigoare!
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S.C. ARTPROIECT SR.L.ZALAU Proiect nr. 153/1999: PUG Simleu Silvaniei
" REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
Orasul Simleu Silvaniei

Fisa nr. 41

FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE A
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA
LC95, LC102, LC104, LC112, LC118, LC123, LC126, LC128, LC129

1. GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI
Locuinte individuale mici, izolate sau cuplate cu inaltime P, P+1, dispuse pe aliniament sau retrase de

pe aliniament cu regim de construire dis¢ontinuu, amplasate dealungul strazilor principale din zonele
semirurale Cehei, Pusta si Pusta Vale:

LC95 cuprinde portiunea strazii Cehei din capatul strazii Independentei pana la Abator;

LC102 cuprinde portiunea strazii Cehei dintre linia ferata si Crasna, in dreptul Statiei de asfaltare;

LC104 cuprinde portiunea strazii Cehei de la Abator pana la prima intersectie;

LC112 cuprinde portiunea strazii Cehei de la podul peste Crasna pana la intersectia cu drumul

judetean DJ108F, inclusiv locuintele plasate dealungul DJ108F;

LC118 cuprinde zona din Pusta situata dealungul DC96 de la intersectia cu DJ108F pana la scoala

generala;

LC123 cuprinde zona din Pusta situata dealungul DC96 de la zona centrala pana la capat;

LC126 cuprinde zona din Pusta Vale situata dealungul DC96 de la Ferma vaci pana la podul de pe

valea Cehei;

LC128 cuprinde zona din Pusta Vale situata dealungul DC96 de la podul de pe valea Cehei pana

la scoala elementara;

LC129 cuprinde zona din Pusta Vale situata dealungul DC96 de la scoala elementara pana la
capat;

Art. 1 Tipuri de subzone functionale
- constructii de locuinte
Art. 2 Functiunea dominanta a zonei
- rezidentiala
Art. 3 Functiuni complementaree admise ale zonei-

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 -Utilizari permise

- Locuinte individuale mici izolate si cuplate;

- constructii pentru comert cu amanuntul, amplasate cu prioritate la parterul locuintelor;

- servicii locale;

- lucrari tehnico-edilitare care servesc functiunile de baza;

Art. S -Utilizari permise cu conditii :

- se admite mansardarea locuintelor existente cu conditia incadrarii in CUT(mansarda se con51dera
60% din aria nivelului inferior); -

- anexe gospodaresti cu conditia realizarii din materiale durabile si finisaje asemanatoare

locuintelor in caz de vizibilitate din circulatiile publice si amplasarii lor la distantele precizate la
aliniatul (3) art. 24 din RB;
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- adaposturi pentru cresterea animalelor (de cel mult 5 capete de bovine si S capete porcine) cu
conditia realizarii din materiale durabile si finisaje asemanatoare locuintelor in caz de vizibilitate
din circulatiile publice si amplasarii lor la distantele precizate la aliniatul (4) art. 24 din RB;

- in zona de protectie a albiei minore a Crasnei si a vaii Cehei constructiile mentionate mai sus se
vor executa numai cu avizul Oficiului de Gospodarire a Apelor

- In zona cu riscuri de alunecare (portocaliu pe plansa G01), autorizatia de construire se va elibera
numai cu conditia elaborarii unui studiu geotehnic, care indica masurile de consolidare generala
si locala pentru fiecare constructie in parte; '

Art. 6 -Interdictii temporare : nu sunt

Art. 7 -Interdictii permanente:

- activitati poluante cu risc tehnologic sau care incomodeaza traficul,

- constructii provizorii de orice natura, mai putin lucrarile de organizare de santier;

- depouzite en gros;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare teren vizibil din circulatiile publice sau din institutiile
publice; '

- depozitari de materiale refolosibile;

- depozitare pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Art. 8 -Orientarea fata de punctele cardinale
- conform art.17 si anexa nr. 3 din RB
Art. 9 -Amplasarea fata de drumurile publice
- se va asigura un gabarit minimal de 16 m intre aliniamentele laturilor contrapuse ale strazilor;
Art.11 -Amplasarea fata de cai ferate din administrarea SNCFR
- in zona de protectie a infrastructurii feroviare se va obtine avizul SNCFR si al Ministerului
Transporturilor
Art.14 -Amplasarea fata de aliniament
- in zonele construite compact se respecta aliniamentul definit, cu respectarea art.9;
- in celelalte zone aliniamentul se stabileste conform art. 23 din RB;
Art.15 -Amplasarea in interiorul parcelei
a. fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
- se varespecta art. 24 din RB;
b. amplasarea cladirilor unele fata de altele pe parcela
- sevarespecta art. 24 din RB,;

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Art.16 -Accese carosabile
- conform art.25 si anexa nr.4 din RB cu urmatoarele recomandari:
-  parcela este construibila numai daca se asigura un acces carosabil de 3.50 m latime
dintr-un drum public in mod direct sau prin servitute legal obtinuta;
- in cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioara printr-un pasaj cu latime min. de 3 m si inaltime min. de 3.5 m;
Art.17 -Accese pietonale
- conform art.26 din RB;
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3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

Art.18 -Racordare la retelele existente

- in conditiile stabilite de administratorii retelelor, sau realizarea de solutii de echipare individuala
in cazul inexistentei unor retele(conform art.27 din RB);

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV,

Art.19 -Realizarea de retele noi

- se vor face in conditiile respectarti art.28 din RB;

Art.20 -Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

- conform art.29 din RB;

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR

Art.21 -Parcelarea si caracteristicile parcelelor(suprafete, forme, dimensiuni)
- pentru costruibilitate sunt valabile prevederile art.30 din RB;
Art.22 -Inaltimea constructiilor
- pentru toate cladirile noi P+1(M), Hmax= 8 m la streasina,
Art.23 -Aspectul exterior al constructiilor
- noile cladiri se vor conforma cu caracterul zonei prin prezentarea fatadelor desfasurate in cadrul
documentatiilor pentru obtinerea Certificatului de urbanism;
Art.24 Procentul de ocupare al terenului
-Procentul maxim de ocupare al terenului (POT) —30%
-Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) — 1.00

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI

Art.25 -Parcaje .
- conform art.33 si anexa nr.5 din RB cu respectarea urmatoarelor:
- nu se admite stationarea autovehicolelor in fata accesului in incinte;
- in cadrul fiecarei parcele pentru locuintele individuale noi se va asigura un garaj(in cladire
separata sau inglobat in locuinta) si un loc de parcare;
Art.26 -Spatii verzi
- In zona pietonald: gazon decorativ, arbori izolati, plante floricole de vara;
- in parcelele locuintelor individuale prin autorizatia de construire se va obliga plantarea unui arbore
la fiecare 50 mp de teren;
Art.27 -Imprejmuiri
- la frontul stradal se va realiza din materiale usoare(metal, lemn), cu aspect traforat, cu sau fara
soclu de inaltime 30-50 c¢cm din beton sau zidarie si inaltime totala de max. 1.60 m.
Imprejmuirea va putea fi dublata sau nu cu gard viu;
- intre proprietati, se vor realiza imprejmuiri opace din lemn, metal, zidarie sau plasa de sirma
intrepatrunsa de gard viu, cu inaltime maxima de 2.20 m
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S.C. ARTPROIECT SRL.ZALAU Proiect nr. 153/1999: PUG Simleu Silvaniei
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
Orasul Simleu Silvaniei

Fisa nr. 42

FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE A
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA : TF96

1. GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI

Cuprinde infrastructura feroviara a garii CFR.
Art. 1 Tipuri de subzone functionale

- dotare publica aferenta caii ferate (gara)

- constructii aferente caii ferate'

- zona cail de comunicatie feroviara
Art. 2 Functiunea dominanta a zonei

- cai de comunicatie feroviara si constructii aferente
Art. 3 Functiunile complementaree admise ale zonei —

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 -Utilizari permise
- gara C.F., constructii aferente caii ferate(birouri, ateliere, depozite, locuinte de serviciu) si cai
de comunicatie

Art. 5 -Utilizari permise cu conditii -

Art. 6 -Interdictii temporare : nu sunt

Art. 7 -Interdictii permanente:
- orice tipuri de constructii incompatibile cu functiunea dominanta;

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Art. 8 -Orientarea fata de punctele cardinale
- conform prevederilor specifice fiecarui obiectiv
Art. 9 -Amplasarea fata de drumurile publice
- conform situatiei existente
Art.11 -Amplasarea fata de cai ferate din administrarea SNCFR
- conform organizarii tehnologice de zona si art. 20 din R.B.
Art.14 -Amplasarea fata de aliniament
- regimul de aliniere este definit, pentru noile constructii se va stabili in cadrul unui studiu de
specialitate
Art.15 -Amplasarea in interiorul parcelei
- conform organizarii tehnologice de zona si art. 20 din RB

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
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Art.16 -Accese carosabile

- se vor asigura relatii auto pe categorii functionale : public si marfa
Art.17 -Accese pietonale

- conform situatiei existente

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

Art.18 -Racordare la retelele existente

- in conditiile stabilite de administratorii retelelor pentru constructii not;
Art.19 -Realizarea de retele noi

- se vor face in conditiile respectarii art.28 din RB;

Art.20 -Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

- conform art.29 din RB;

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FéRMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR

Art.21 -Parcelarea si caracteristicile parcelelor(suprafete, forme, dimensiuni)
- conform delimitarilor juridice existente

Art.22 -Inaltimea constructiilor

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

Art.23 -Aspectul exterior al constructiilor
- plastica arhitecturala va fi specifica destinatiei constructiilor

Art.24 Procentul de ocupare al terenului

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI

Art.25 -Parcaje -
- conform studiilor de spec1a11tate avizate conform legii;
Art.26 -Spatii verzi

- vor fi prevazute fasii verzi de protectie a caii ferate si plantatii ambientale in zona garii C.F.
Art.27 -Imprejmuiri -

- se vor realiza opac sau cu aspect traforat, cu sau fara soclu de inaltime 30-50 cm si inaltime
totala de max. 2.00 m
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S.C. ART PROIECT SR.L.ZALAU Proiect nr. 153/1999; PUG Simleu Silvaniei
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
Orasul Simleu Silvaniei

Fisa nr. 43
FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE A
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA
LM103, LM119

1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
Zone de locuit cuprinzand locuinte individuale mici, P,P+1, izolate si constructii pentru institutii si
servicii : .
LM103 - cuprinde zona centrala din Cehei;
Constructii existente: biserica ortodoxa noua, biserica de lemn(monument de arhitectura), Biserica
baptista, scoala generala si gradinita, constructii comerciale si de servicii, locuinte parter si P+1.
LM119- cuprinde zona centrala din Pusta;
Constructii existente: Scoala generala, Biserica ortodoxa in constructle constructu comerciale si
de servicii, locuinte parter gi P+1.
Art. 1 Tipuri de subzone functionale
- constructii de invatamant
- constructii de cult
- constructii pentru comert
- constructii de locuinte
Art. 2 Functiunea dommanta azonei
- rezidentiala
Art. 3 Functiunile complementare admlse ale zonei -

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 -Utilizari permise

- toate functiunile existente;

- lucrari tehnico-edilitare care servesc functiunile de baza;,

Art. 5 -Utilizari permise cu conditii

- se admite mansardarea locuintelor existente cu conditia incadrarii in CUT(mansarda se considera
60% din aria nivelului inferior);

- anexe gospodaresti cu conditia realizarii din materiale durabile si finisaje asemanatoare
locuintelor in caz de vizibilitate din circulatiile publice si amplasarii lor la distantele precizate la
aliniatul (3) art. 24 din RB;

- In zona de protectie a B1ser1cu de lemn amplasarea oricarui tip de constructii sau orice interventie
la cladirile existente se face cu avizul organelor precizate in articolul 9 din RG;

- In zona cu riscuri de alunecare (portocaliu pe plansa GO1), autorizatia de construire se va elibera
numai cu conditia elaborarii unui studiu geotehnic, care indica masurile de consohdare generala
si locala pentru fiecare constructie in parte;

Art. 6 -Interdictii temporare : nu sunt

Art. 7 -Interdictii permanente:

- activitati poluante cu risc tehnologic sau care incomodeaza traficul;

- constructii provizorii de orice natura, mai putin lucrarile de organizare de santier;

- depozite en gros;
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- activitati care utilizeaza pentru depozitare teren vizibil din circulatiile publice sau din institutiile
publice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- depozitare pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
Art. 8 -Orientarea fata de punctele cardinale
- conform art.17 si anexa nr. 3 din RB
Art. 9 -Amplasarea fata de drumurile publice
- se vor asigura gabaritele minimale intre aliniamentele laturilor contrapuse ale strazilor, in functie
de categoria fiecareia;
Art.11 -Amplasarea fata de cai ferate din administrarea SNCFR nu este cazul
Art.14 -Amplasarea fata de aliniament
- in zonele construite compact se respecta aliniamentul definit, cu respectarea art.9;
- in celelalte zone aliniamentul se stabileste conform art. 23 din RB;
Art.15 -Amplasarea in interiorul parcelei
a. fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
- sevarespecta art. 24 din RB,;
b. amplasarea cladirilor unele fata de altele pe parcela
- sevarespecta art. 24 din RB;

3.2, REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
Art.16 -Accese carosabile
- - conform art.25 si anexa nr.4 din RB cu urmatoarele recomandari:
- parcela este construibila numai daca se asigura un acces carosabil de 3.50 m latime
dintr-un drum public in mod direct sau prin servitute legal obtinuta;
- in cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioara printr-un pasaj cu latime min. de 3 m si inaltime min. de 3.5 m;
Art.17 -Accese pietonale
- conform art.26 din RB;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate;

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

Art.18 -Racordare la retelele existente

- in conditiile stabilite de administratorii retelelor, sau realizarea de solutii de echipare individuala
in cazul inexistentei unor retele(conform art.27 din RB);

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publlce si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV;

Art.19 -Realizarea de retele noi

- se vor face in conditiile respectarii art.28 din RB;

Art.20 -Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

- conform art.29 din RB;

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR
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Art.21 -Parcelarea si caracteristicile parcelelor(suprafete, forme, dimensiuni)

- pentru costruibilitate sunt valabile prevederile art.30;

Art.22 -Inaltimea constructiilor

- pentru toate cladirile noi P+1(M), Hmax= 8 m la streasina;

Art.23 -Aspectul exterior al constructiilor

- noile cladiri se vor conforma cu caracterul zonei prin prezentarea fatadelor desfasurate in cadrul

documentatiilor pentru obtinerea Certificatului de urbanism,

- Art.24 Procentul de ocupare al terenului

-Procentul maxim de ocupare al terenului (POT) — in zona locuintelor colective 20%
— in zona locuintelor individuale 35%

-Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) - in toate zonele 1.00

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI
Art.25 -Parcaje
- conform art.33 si anexa nr.5 din RB cu respectarea urmatoarelor:
- nu se admite stationarea autovehicolelor in fata accesului in incinte;
- in cadrul fiecarei parcele pentru locuintele individuale se va asigura un garaj(in cladire
separata sau inglobat in locuinta) si un loc de parcare;
- in zona locuintelor colective se admit garaje colective, realizate din materiale durabile si finisaje
superioare pe baza unor proiecte aprobate;
Art.26 -Spatii verzi
- In zona pietonald: gazon decorativ, arbori izolati, plante floricole de vari;
- in parcelele locuintelor individuale prin autorizatia de construire se va obhga plantarea unui arbore
la fiecare 50 mp de teren;
Art.27 -Imprejmuiri
- la frontul stradal se va realiza din materiale usoare(metal, lemn), cu aspect traforat, cu sau fara
soclu de inaltime 30-50 cm din beton sau zidarie si inaltime totala de max. 1.60 m.
Imprejmuirea va putea fi dublata sau nu cu gard viu;
- intre proprietati, se vor realiza imprejmuiri opace din lemn, metal, zidarie sau plasa de sirma
intrepatrunsa de gard viu, cu inaltime maxima de 2.20 m

13
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S.C. ARTPROIECT SRL.ZALAU Proiect nr. 153/1999: PUG Simleu Silvaniei
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
Orasul Simleu Silvaniei

Fisa nr. 44

FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE A
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA
LC105, 1L.C106, 1.C108, LC111, LC113, LC120

1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
Locuinte individuale mici, izolate sau cuplate cu inaltime P, P+1, dispuse pe aliniament sau retrase
de pe aliniament cu regim de construire discontinuu, amplasate dealungul unor strazi laterale fata de arterele
majore de circulatie din @ehei si Pusta :
LC105 - cuprinde prima strada din Cehei cu dezvoltare spre Magura;
LC106 - cuprinde a doua strada din Cehei cu dezvoltare spre Magura;
LC108 - cuprinde strada din Cehei cu dezvoltare spre Uileacu Simleului;
LC111 - cuprinde fundatura din Cehei cu incepere din apropierea podului rutier de pe Crasna si
dezvoltare dealungul ei;
LC113 - cuprinde strada din Pusta intre podul de pe valea Cehei si intersectia cu drumul judetean
DCI108F, la intrare in Ceheli;
LC120 - cuprinde strada din Pusta intre scoala generala si cimitirul nou;
Art. 1 Tipuri de subzone functionale
- constructii de locuinte
Art. 2 Functiunea dominanta a zonei
- rezidentiala
Art. 3 Functiuni complementaree admise ale zonei-

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 -Utilizari permise

- Locuinte individuale mici izolate si cuplate;

- constructii pentru comert cu amanuntul, amplasate cu prioritate la parterul locuintelor;

- servicii locale;

- lucrari tehnico-edilitare care servesc functiunile de baza;

Art. 5 -Utilizari permise cu conditii

- se admite mansardarea locuintelor existente cu conditia incadrarii in CUT(mansarda se considera
60% din aria nivelului inferior); .

- - anexe .gospodaresti cu conditia realizarii din materiale durabile si finisaje asemanatoare
locuintelor in caz de vizibilitate din circulatiile publice si amplasarii lor la distantele precizate la
aliniatul (3) art. 24 din RB;

- adaposturi pentru cresterea animalelor (de cel mult S capete de bovine si 5 capete porcine) cu
conditia realizarii din materiale durabile si finisaje asemanatoare locuintelor in caz de vizibilitate
din circulatiile publice si amplasarii lor la distantele precizate la aliniatul (4) art. 24 din RB,;

- in zona de protectie a albiei minore a Crasnei si a vaii Cehei constructiile mentionate mai sus se
vor executa numai cu avizul Oficiului de Gospodarire a Apelor
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- In zona cu riscuri de alunecare (portocaliu pe plansa GO1), autorizatia de construire se va elibera
numai cu conditia elaborarii unui studiu geotehnic, care indica masurile de consolidare generala
si locala pentru fiecare constructie in parte;

Art. 6 -Interdictii temporare : nu sunt

Art. 7 -Interdictii permanente:

- activitati poluante cu risc tehnologic sau care incomodeaza traficul;

- constructii provizorii de orice natura, mai putin Jucrarile de organizare de santier;

- depozite en gros; :

- activitati care utilizeaza pentru depozitare teren vizibil din circulatiile pubhce sau din institutiile
publice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- depozitare pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

3. CONDITI DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI 1\’IININ[E OBLIGATORI

Art. 8 -Orientarea fata de punctele cardinale
- conform art.17 si anexa nr. 3 din RB
Art. 9 -Amplasarea fata de drumurile publice

- se va asigura gabaritul minimal intre aliniamentele laturilor contrapuse ale strazilor, functie de
categoria strazii;

Art.11 -Amplasarea fata de cai ferate din administrarea SNCFR: nu este cazul
Art.14 -Amplasarea fata de aliniament
- in zonele construite compact se respecta aliniamentul definit, cu respectarea art.9;
- in celelalte zone aliniamentul se stabileste conform art. 23 din RB,;
Art.15 -Amplasarea in interiorul parcelei

a. fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
- seva respecta art. 24 din RB;

b. amplasarea cladirilor unele fata de altele pe parcela
- sevarespecta art. 24 din RB;

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Art.16 -Accese carosabile
- conform art.25 si anexa nr.4 din RB cu urmatoarele recomandari:
- parcela este construibila numai daca se asigura un acces carosabil de 3.50 m latime
dintr-un drum public in mod direct sau prin servitute legal obtinuta;
- in cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces carosabil in curtea

posterioara printr-un pasaj cu latime min. de 3 m si inaltime min. de 3.5 m;
Art.17 -Accese pietonale

- conform art.26 din RB;
3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA
Art.18 -Racordare Ia retelele existente

- in conditiile stabilite de administratorii retelelor, sau realizarea de solutii de echipare individuala
in cazul inexistentei unor retele(conform art.27 din RB);
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- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV;

Art.19 -Realizarea de retele noi

- se vor face in conditiile respectarii art.28 din RB;

Art.20 -Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

- conform art.29 din RB;

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR

Art.21 -Parcelarea si caracteristicile parcelelor(suprafete, forme, dimensiuni)
- pentru costruibilitate sunt valabile prevederile art.30;
Art.22 -Inaltimea constructiilor
- pentru toate cladirile noi P+1(M), Hmax= 8 m la streasina;
Art.23 -Aspectul exterior al constructiilor
- noile cladiri se vor conforma cu caracterul zonei prin prezentarea fatadelor desfasurate in cadrul
documentatiilor pentru obtinerea Certificatului de urbanism;
Art.24 Procentul de ocupare al terenului
-Procentul maxim de ocupare al terenului (POT) — 30%
-Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) — 1.00

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI

Art.25 -Parcaje
- conform art.33 si anexa nr.5 din RB cu respectarea urmatoarelor:
- nu se admite stationarea autovehicolelor in fata accesului in incinte;
- in cadrul fiecarei parcele pentru locuintele individuale noi se va asigura un garaj(in cladire
separata sau inglobat in locuinta) si un loc de parcare;
Art.26 -Spatii verzi
- In zona pietonald: gazon decorativ, arbori izolati, plante floricole de vari;
- in parcelele locuintelor individuale prin autorizatia de construire se va obliga plantarea unui arbore
la fiecare S0 mp de teren;

Art.27 -Imprejmuiri
- la frontul stradal se va realiza din materiale usoare(metal, lemn), cu aspect traforat cu sau fara
soclu de inaltime 30-50 cm din beton sau zidarie si inaltime totala de max. 1.60 m.
Imprejmuirea va putea fi dublata sau nu cu gard viu;
- intre proprietati, se vor realiza imprejmuiri opace din lemn, metal, zidarie sau plasa de sirma
intrepatrunsa de gard viu, cu inaltime maxima de 2.20 m -
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S.C. ART PROIECT SR.L. ZALAU Proiect nr. 153/1999: PUG Simleu Silvaniei
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
Orasul Simleu Silvaniei

Fisa nr. 45

FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE A
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA : TE109

1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
Cuprinde incinta statiei de epurare a orasului, situata in apropierea localitatii Cehei.
Art. 1 Tipuri de subzone functionale -
Art. 2 Functiunea dominanta a zonei
- Statie de epurare apa uzata menajera oraseneasca
" Art. 3 Functiunile complementaree admise ale zonei -

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 -Utilizari permise
-  Constructii, instalatii si amenajari pentru statie de epurare apa uzata menajera
Art. S -Utilizari permise cu conditii
- grup social pentru personalul de exploatare cu avizul Politiei sanitare
Art. 6 -Interdictii temporare : nu sunt
Art. 7 -Interdictii permanente:
- orice tipuri de constructii incompatibile cu functiunea specificata;
- se impune zona de protectie sanitara 300 m - conform H.G.R. 101/1997

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORIIT

Art. 8 -Orientarea fata de punctele cardinale

- nu sunt restrictii, cu exceptia grupului social, la care sunt valabile prescriptiile art. 17 din RB

Art. 9 -Amplasarea fata de drumurile publice
- conform situatiei existente

Art.11 -Amplasarea fata de cai ferate din administrarea SNCFR

- in zona de protectie a infrastructurii feroviare se va obtine avizul SNCFR si al Ministerului
Transporturilor

Art.14 -Amplasarea fata de aliniament

- conform studiului de amenajare interioara pt. fiecare incinta, cu respectarea distantelor din art. 24
si a normelor PSI;

Art.15 -Amplasarea in interiorul parcelei

- conform studiului de amenajare interioara pt. fiecare incinta, cu respectarea distantelor din art. 24
si a normelor PSI;

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
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Art.16 -Accese carosabile

- conform situatiei existente este racordata la drumul judetean DJ108F
Art.17 -Accese pietonale

- conform situatiei existente;

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

Art.18 -Racordare la retelele existente

- conform situatiei existente
Art.19 -Realizarea de retele noi
- sevor face in conditiile respectarii art.28 din RB;
Art.20 -Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
- conform art.29 din RB;

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR

Art.21 -Parcelarea si caracteristicile parcelelor(suprafete, forme, dimensiuni)
- nu se admite reparcelare in cadrul U.T R.-ului

Art.22 -Inaltimea constructiilor
- Conform specificul functiunii

Art.23 -Aspectul exterior al constructiilor
- Conform specificul functiunii

Art.24 Procentul de ocupare al terenului -

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI

Art.25 -Parcaje
- se organizeaza in limita pos1b111tat110r in apropierea accesului in incinta
Art.26 -Spatii verzi
- pe conturul incintei se va prevedea o perdea de protectie din plantatii ambientale
Art.27 -Imprejmuiri
- este obhgatonu imprejmuirea incintei cu gard unitar, in ceea ce priveste dimensiunile,
structura si. materialul folosit;
- se va dubla gardul cu o perdea de arbori
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S.C. ARTPROIECT SR.L.ZALAU Proiect nr. 153/1999: PUG Simleu Silvaniei
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Orasul Simleu Silvaniei

Fisa nr. 46

FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE A
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA : GCO110

1. GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI
Zona cuprinde Rampa de gunoi a orasului plasata la iesire din Cehei langa DJ108F

Art. 1 Tipuri de subzone functionale -
Art. 2 Functiunea dominanta a zonei
- rampa de gunoi
Art. 3 Functiunile complementaree admise ale zonei -

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 -Utilizari permise -
Art. 5 -Utilizari permise cu conditii
- platforma pentru depunerea deseurilor (depozit controlat de reziduuri solide) cu av1zul
Agentiei de Protectie a Mediului
- grup social pentru personalul de exploatare cu avizul Politiei sanitare
Art. 6 -Interdictii temporare : nu sunt
Art. 7 -Interdictii permanente:
- orice tipuri de constructii incompatibile cu functiunea specificata;
- se impune zona de protectie sanitara de 1000 m in jurul incintei - conform Ordinului
Ministerului Sanatatii 536/1996 )

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTOLOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Art. 8 -Orientarea fata de punctele cardinale -
Art. 9 -Amplasarea fata de drumurile publice
- conform situatiei existente
Art.11 -Amplasarea fata de cai ferate din administrarea SNCFR: nu este cazul
Art.14 -Amplasarea fata de aliniament
- intre gardul rampei si aliniament se va lasa o zona libera de 5 m
Art.15 -Amplasarea in interiorul parcelei
- conform unui studiu de fezabilitate

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Art.16 -Accese carosabile
- conform situatiei existente, se impune modernizarea drumului de acces
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Art.17 -Accese pietonale
- conform situatiei existente;

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

Art.18 -Racordare la retelele existente

- in conditiile stabilite de administratorii retelelor
Art.19 -Realizarea de retele noi
- se vor face in conditiile respectarii art.28 din RB;
Art.20 -Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
- conform art.29 din RB,;

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR
Art.21 -Parcelarea si caracteristicile parcelelor(suprafete, forme, dimensiuni)
- nu se admite in cadrul U.T R -ului
Art.22 -Inaltimea constructiilor
.- P
Art.23 -Aspectul exterior al constructiilor
- Conform specificul functiunii
Art.24 Procentul de ocupare al terenului -

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI

Art.25 -Parcaje
- nu se admit in interiorul rampei
.- seorganizeaza in limita pos1b111tat110r in apropierea accesului in incinta
- Art.26 -Spatii verzi
perimetral zonei se vor dispune plantatu de protectie
Art.27 ~-Imprejmuiri
- este obligatoriu imprejmuiriea incintei cu gard opac, unitar, in ceea ce priveste dimenstunile,
structura si materialu] folosit
- seva dubla gardul cu o perdea de arbori
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e S.C. ARTPROIECT SR.L. ZALAU Proiect nr. 153/1999: PUG Simleu Silvaniei
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
Orasul Simleu Silvaniei

Fisa nr. 47

FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE A
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA : SP114

1. GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI
Fasie plantata de protectie pe malurile Crasnei de la Izomat pana la podul de cale ferata;

Se propune elaborarea unui proiect de specialitate pentru stabilirea detaliilor de
executie. .
Art. 1 Tipuri de subzone functionale -
Art. 2 Functiunea dominanta a zonei
- zona plantata
Art. 3 Functiunile complementaree admise ale zonei -

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

[ Art. 4 -Utilizari permise
* - spatii plantate
Art. 5 -Utilizari permise cu conditii
- in zona de protectie a albiei minore a Crasnei lucrarile mentionate mai sus se vor executa numai

cu avizul Oficiului de Gospodarire a Apelor

Art. 6 -Interdictii temporare : -

Art. 7 -Interdictii permanente:
- orice constructie

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Art. 8 -Orientarea fata de punctele cardinale - -
Art. 9 -Amplasarea fata de drumurile publice -
Art.11 -Amplasarea fata de cai ferate din administrarea SNCFR

- in zona de protectie a infrastructurii feroviare se va obtine avizul SNCFR si al Ministerului
Transporturilor

Art.14 -Amplasarea fata de aliniament -
Art.15 -Amplasarea in interiorul parcelei
- conform studiului de specialitate;

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
Art.16 -Accese carosabile

- conform studiului de specialitate;
Art.17 -Accese pietonale
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- conform studiului de specialitate;

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

Art.18 -Racordare la retelele existente -
Art.19 -Realizarea de retele noi -
Art.20 -Proprietatea publica asupra retelelor edilitare -

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUTI SI
CONSTRUCTIILOR

Art.21 -Parcelarea si caracteristicile parcelelor(suprafete, forme, dimensiuni)
- conform studiului de specialitate;

Art.22 -Inaltimea constructiilor -

Art.23 -Aspectul exterior al constructiilor -

Art.24 Procentul de ocupare al terenului -

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
PLANTATE - SPATII LIBERE, IMPREJMUIRI

Art.25 -Parcaje -

Art.26 -Spatii verzi

- conform studiului de specialitate;
Art.27 -Imprejmuiri

- conform studiului de specialitate;
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S.C. ARTPROIECT SR.L.ZALAU Proiect nr. 153/1999: PUG Simleu Silvaniei
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
Orasul Simleu Silvaniei

Fisa nr. 48

FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE A
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA : TE116

1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
Cuprinde incinta statiei de transformare de 110 kV.

Art. 1 Tipuri de subzone functionale -
Art. 2 Functiunea dominanta a zonei
- statie de transformare
Art. 3 Functiunile complementaree admise ale zonei -

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 -Utilizari permise
- statie de transformare
- locuinta de serviciu pentru personalul de exploatare

Art. S -Utilizari permise cu conditii -

Art. 6 -Interdictii temporare : nu sunt

Art. 7 -Interdictii permanente: ,

- orice tipuri de constructii incompatibile cu functiunea specificata; _

- In zona cu riscuri de tasare diferentiata (albastru pe plansa GO1), autorizatia de construire se va
elibera cu conditia elaborarii unui studiu geotehnic, care indica adancimea de fundare minima,
metoda de fundare recomandata, si alte masuri necesare pentru fiecare constructie in parte;

3. CONDIT]I DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCT]]LOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Art. 8 -Orientarea fata de punctele cardinale -
Art. 9 -Amplasarea fata de drumurile publice
- conform situatiei existente
Art.11 -Amplasarea fata de cai ferate din administrarea SNCFR: nu este cazul
Art.14 -Amplasarea fata de aliniament
- conform situatiei existente
Art.15 -Amplasarea in interiorul parcelei
- conform situatiei existente

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORI

Art.16 -Accese carosabile
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- conform situatiei existente
Art.17 -Accese pietonale
- conform situatiei existente;

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

Art.18 -Racordare la retelele existente

- conform situatiei existente
Art.19 -Realizarea de retele noi
- sevor face in conditiile respectarii art.28 din RB;
Art.20 -Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
- conform art.29 din RB,;

34. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR N

Art.21 -Parcelarea si caracteristicile parcelelor(suprafete, forme, dimensiuni)
- nu se admite reparcelare in cadrul U.T.R.-ului

Art.22 -Inaltimea constructiilor
- Conform specificului functiunii

Art.23 -Aspectul exterior al constructiilor
- Conform specificului functiunii

Art.24 Procentul de ocupare al terenului -

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI

Art.25 -Parcaje

- se organizeaza in limita posibilitatilor in aproplerea accesului in incinta
Art.26 -Spatii verzi

- perimetral zonei se vor dispune plantatii de protectie
Art.27 -Imprejmuiri '
- este obligatoriu imprejmuirea incintei cu gard unitar, in ceea ce priveste dimensiunile,
structura si materialul folosit; :
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S.C. ARTPROIECT S.RL.ZALAU Proiect nr. 153/1999: PUG Simleu Silvaniei
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
Orasul Simleu Silvaniei

. Fisa nr. 49

FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE A
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA
LL117,L1.124

1. GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI
Teren liber destinat lotizarii pentru construire de locuinte individuale mici, izolate sau cuplate cu
inaltime P, P+1+(M).
LL117 cuprinde portiunea de teren dealungul DJ108F de la bariera(capatul strazii independentei)
pana la intersectia cu DC96;
LL124 cuprinde portiunea de teren dealungul DC96 situata intre Pusta si Ferma de vaci;

Pentru o rezolvare corecta a amplasarii locuintelor in aceste zone se propune elaborarea
unui PUZ, care sa cuprinde inclusiv zona zona LC127.

Art. 1 Tipuri de subzone functionale
- constructii de locuinte
Art. 2 Functiunea dominanta a zonei
-  rezidentiala
Art. 3 Functiuni complementaree admise ale zonei-

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 -Utilizari permise

- Locuinte individuale izolate si cuplate;

- Comert si servicii locale

- lucrari tehnico-edilitare care servesc functiunile de baza;

Art. 5 -Utilizari permise cu conditii

- anexe gospodaresti cu conditia realizarii din materiale durabile si finisaje asemanatoare
locuintelor in caz de vizibilitate din circulatiile publice si amplasarii lor la distantele precizate la
aliniatul (3) art. 24 din RB;

- In zona cu riscuri de alunecare (portocahu pe plansa GO1), autorizatia de construire se va elibera
numai cu conditia elaborarii unui studiu geotehnic, care indica masurile de consolidare generala
si locala pentru fiecare constructie in parte; : L

Art. 6 -Interdictii temporare : '

- orice construct1e pana la aprobarea planului de lotizare;

Art. 7 -Interdictii permanente

- activitati poluante cu risc tehnologic sau care incomodeaza traficul,

- constructii provizorii de orice natura, mai putin lucrarile de organizare de santier;

- depozite en gros; -

- activitati care utilizeaza pentru depozitare teren vizibil din circulatiile publice sau din 1nst1tutule
publice;

- depozitari de materiale refolosibile;
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- depozitare pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Art. 8 -Orientarea fata de punctele cardinale
- conform art.17 si anexa nr. 3 din RB
Art. 9 -Amplasarea fata de drumurile publice
- seva asigura un gabarit minimal de 16 m intre aliniamentele laturilor contrapuse ale strazii;
Art.11 -Amplasarea fata de cai ferate din administrarea SNCFR: nu este cazul
Art.14 -Amplasarea fata de aliniament
- constructiile se vor retrage cu 5 m fata de aliniament;
Art.15 -Amplasarea in interiorul parcelei
a, fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
- sevarespecta art. 24 din RB;
b. amplasarea cladirilor unele fata de altele pe parcela
- sevarespecta art. 24 din RB,;

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Art.16 -Accese carosabile
- conform art.25 si anexa nr.4 din RB cu urmatoarele recomandarl
- parcela este construibila numai daca se asigura un acces carosabil de 3.50 m latime
dintr-un drum public in mod direct sau prin servitute legal obtinuta;
- in cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioara printr-un pasaj cu latime min. de 3 m si inaltime min. de 3.5 m;
Art.17 -Accese pietonale
- conform art.26 din RB;

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

Art.18 -Racordare la retelele existente

- in conditiile stabilite de administratorii retelelor, sau realizarea de solutii de echipare individuala
in cazul inexistentei unor retele(conform art.27 din RB);

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV,

Art.19 -Realizarea de retele noi

- sevor face in conditiile respectarii art.28 din RB;

Art.20 -Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

- conform art.29 din RB;

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIIVIENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR

Art.21 -Parcelarea si caracteristicile parcelelor(suprafete, forme, dimensiuni)
- pentru costruibilitate parcela va avea front minim la strada de 15 m si suprafta minima de 500 mp;
Art.22 -Inaltimea constructiilor
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- pentru toate cladirile noi P+1(M), Hmax= 8 m la streasina,;
Art.23 -Aspectul exterior al constructiilor
- noile cladiri se vor conforma cu caracterul zonei prin prezentarea fatadelor desfasurate in cadrul
documentatiilor pentru obtinerea Certificatului de urbanism;
- Art.24 Procentul de ocupare al terenului
-Procentul maxim de ocupare al terenului (POT) — 30%
-Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) — 1.00

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI

Art.25 -Parcaje
- conform art.33 si anexa nr.5 din RB cu respectarea urmatoarelor:
- nu se admite stationarea autovehicolelor in fata accesului in incinte;
- in cadrul fiecarei parcele pentru locuintele individuale noi se va asigura un garaj(in cladire
separata. sau inglobat in locuinta) si un loc de parcare;
Art.26 -Spatii verzi
- In zona pietonald: gazon decorativ, arbori izolati, plante ﬂorlcole de varg;
- in parcelele locuintelor individuale prin autorizatia de construire se va obliga plantarea unui arbore
la fiecare 50 mp de teren;
Art.27 -Imprejmuiri
- la frontul stradal se va realiza din materiale usoare(metal, lemn), cu aspect traforat cu sau fara
soclu de inaltime 30-50 cm din beton sau zidarie si inaltime totala de max. 1.60 m.
Imprejmuirea va putea fi dublata sau nu cu gard viu;
- intre proprietati, se vor realiza imprejmuiri opace din lemn, metal, zidarie sau plasa de sirma
intrepatrunsa de gard viu, cu inaltime maxima de 2.20 m
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S.C. ARTPROIECT S.RL. ZALAU Proiect nr. 153/1999: PUG Simleu Silvaniei
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
Orasul Simleu Silvaniei

Fisa nr. 50

FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE A
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA
LC127, L.C130, LC131

1. GENERALITATI : CARACTERUL ZONEIX
Locuinte individuale mici, izolate, cu inaltime P, P+1, dispuse haotic, fara o trama stradala bine
conturata, situate lateral fata de drumul comunal DC96 care strabate Pusta Vale.

LC127 - cuprinde zona de la ferma de vaci pana la limita intravilanului pe malul drept al vaii
Cehei — marea majontate din locuinte sunt executate din materiale nedurabile, fara o strada definita nici
ca geometrie, nici ca structura,;

LC130 - cuprinde colonia de rromi situata dealungul drumului de tara care duce spre Cristelec -
marea majoritate din locuinte sunt executate din materiale nedurabile; fara posibilitate de asigurare
vreodata a infrastructurii necesare pentru locuire decenta ;

LC131 - cuprinde strada laterala care se racordeaza la drumul comunal DC96 in apropierea scolii
generale;

Pentru o rezolvare corecta a amplasarii locuintelor in zona LC127 se propune elaborarea
unui PUZ, care sa cuprinde inclusiv zonele L.C117 si LC124, propuse pentru lotizare.

Art. 1 Tipuri de subzone functionale
- constructii de locuinte
Art. 2 Functiunea dominanta a zonei
- rezidentiala
Art. 3 Functiuni complementaree admise ale zonei-

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 -Utilizari permise

- locuinte individuale mici izolate;

- lucrari tehnico-edilitare care servesc functiunile de baza;

Art. 5§ -Utilizari permise cu conditii

- se admite mansardarea locuintelor existente cu conditia incadrarii in CUT(mansarda se considera
60% din aria nivelului inferior);

- anexe -gospodaresti cu conditia realizarii din materiale durabile si finisaje asemanatoare
locuintelor in caz de vizibilitate din circulatiile publice si amplasarii lor la distantele precizate la
aliniatul (3) art. 24 din RB,;

- adaposturi pentru cresterea animalelor (de cel mult 5 capete de bovine si 5 capete porcine) cu
conditia realizarii din materiale durabile si finisaje asemanatoare locuintelor in caz de vizibilitate
din circulatiile publice si amplasaru lor la distantele precizate la aliniatul (4) art. 24 din RB;

- in zona de protectie a albiei minore a a vaii Cehei constructiile mentionate mai sus se vor executa
numai cu avizul Oficiului de Gospodarire a Apelor
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- In zona cu riscuri de alunecare (portocaliu pe plansa GO1), autorizatia de construire se va elibera
numai cu conditia elaborarii unui studiu geotehnic, care indica masurile de consolidare generala
si locala pentru fiecare constructie in parte;

Art. 6 -Interdictii temporare :

- orice constructie noua in zona LC127, pana la elaborarea PUZ-ului;

- orice constructie in zonele inundabile, pana la regularizarea vaii Cehei;

Art. 7 -Interdictii permanente:

- orice constructie noua in zona LC130;

- constructii provizorii de orice natura, mai putin lucrarile de organizare de santier;

- depozite en gros;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare teren vizibil din circulatiile publice sau din institutiile
publice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- depozitare pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Art. 8 -Orientarea fata de punctele cardinale
- conform art.17 si anexa nr. 3 din RB
Art. 9 -Amplasarea fata de drumurile publice
- se va asigura gabaritul minimal intre aliniamentele laturilor contrapuse ale strazilor, functie de
categoria strazii,
Art.11 -Amplasarea fata de cai ferate din administrarea SNCFR: nu este cazul
Art.14 -Amplasarea fata de aliniament
- in zonele construite compact se respecta aliniamentul definit, cu respectarea art.9;
- in celelalte zone aliniamentul se stabileste conform art. 23 din RB,;
Art.15 -Amplasarea in interiorul parcelei
a. fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
- sevarespecta art. 24 din RB;
b. amplasarea cladirilor unele fata de altele pe parcela
- sevarespecta art. 24 din RB,;

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORI

Art.16 -Accese carosabile
- conform art.25 si anexa nr.4 din RB cu urmatoarele recomandari:
- parcela este construibila numai daca se asigura un acces carosabil de 3.50 m latime
dintr-un drum public in mod direct sau prin servitute legal obtinuta;
- in cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioara printr-un pasaj cu latime min. de 3 m si inaltime min. de 3.5 m;
Art.17 -Accese pietonale
- conform art.26 din RB;

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

Art.18 -Racordare la retelele existente
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.~ In conditiile stabilite de administratorii retelelor, sau realizarea de solutii de echipare individuala
in cazul inexistentei unor retele(conform art.27 din RB),

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV,

Art.19 -Realizarea de retele noi

- se vor face in conditiile respectarii art.28 din RB;

Art.20 -Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

- conform art.29 din RB;

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUTI SI
CONSTRUCTIILOR

Art.21 -Parcelarea si caracteristicile parcelelor(suprafete, forme, dlmensmm)
- pentru costruibilitate sunt valabile prevederile art.30;
Art.22 -Inaltimea constructiilor
- pentru toate cladirile noi P+1(M), Hmax=8 m la streasina;
Art.23 -Aspectul exterior al constructiilor
- noile cladiri se vor conforma cu caracterul zonei prin prezentarea fatadelor desfasurate in cadrul
documentatiilor pentru obtinerea Certificatului de urbanism;
Art.24 Procentul de ocupare al terenului
-Procentul maxim de ocupare al terenului (POT) — 30%
-Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) — 1.00

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI

Art.25 -Parcaje
- conform art.33 si anexa nr.5 din RB cu respectarea urmatoarelor:
- nu se admite stationarea autovehicolelor in fata accesului in incinte;
- in cadrul fiecarei parcele pentru locuintele individuale noi se va asigura un garaj(in cladire
separata sau inglobat in locuinta) si un loc de parcare;
Art.26 -Spatii verzi
- In zona pietonald: gazon decorativ, arbori izolati, plarite floricole de vari;

- in parcelele locuintelor individuale prm autorizatia de construire se va obliga plantarea unui arbore
la fiecare 50 mp de teren;

Art.27 -Imprejmuiri
- la frontul stradal se va realiza din materiale usoare(metal, lemn), cu aspect traforat, cu sau fara
soclu de inaltime 30-50 cm din beton sau zidarie si inaltime totala de max. 1.60 m.
Imprejmuirea va putea fi dublata sau nu cu gard viu;
- intre proprietati, se vor realiza imprejmuiri opace din lemn, metal, zidarie sau plasa de sirma
intrepatrunsa de gard viu, cu inaltime maxima de 2.20 m
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S.C. ARTPROIECT S.RL. ZALAU Proiect nr. 153/1999: PUG Simleu Silvaniei
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
satul Bic

Fisa nr.51

FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE A
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA : LM133

1. GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI
Zona de locuit situata in zona centrala a localitatii, cuprinzand locuinte individuale parter, izolate si
_constructii pentru institutii si servicii : Biserica ortodoxa, scoala elementara, constructii pentru comert.

Art. 1 Tipuri de subzone functionale

- constructii de invatamant

- constructii de cult

- constructii pentru comert

- constructii de locuinte
Art. 2 Functiunea dominanta a zonei

- rezidentiala
Art. 3 Functiunile complementare admise ale zonei -

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 -Utilizari permise

- toate functiunile existente;

- lucrari tehnico-edilitare care servesc functiunile de baza;

Art. 5 -Utilizari permise cu conditii .

- se admite mansardarea locuintelor existente cu conditia incadrarii in CUT(mansarda se considera
60% din aria nivelului inferior),

- anexe gospodaresti cu conditia realizarii din materiale durabile si finisaje asemanatoare
locuintelor in caz de vizibilitate din circulatiile. publice si amplasarii lor la distantele precizate la
aliniatul (3) art. 24 din RB; ,

- adaposturi pentru cresterea animalelor (de cel mult 5 capete de bovine si 5 capete porcine) cu
conditia realizarii din materiale durabile si finisaje asemanatoare locuintelor in caz de vizibilitate
din circulatiile publice si amplasarii lor la distantele precizate la aliniatul (4) art. 24 din RB;

Art. 6 -Interdictii temporare : nu sunt

Art. 7 -Interdictii permanente:

- activitati poluante cu risc tehnologic sau care incomodeaza traficul;

- constructii provizorii de orice natura, mai putin lucrarile de organizare de santier;

- depozite en gros;

- activitati care utlhzeaza pentru depozitare teren vizibil din cuculatule publice sau din institutiile
publice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- depozitare pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR
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3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
Art. 8 -Orientarea fata de punctele cardinale
- conform art.17 si anexa nr. 3 din RB
Art. 9 -Amplasarea fata de drumurile publice
- se va asigura un gabarit minimal de 16 m intre aliniamentele laturilor contrapuse ale strazii
principale;
Art.11 -Amplasarea fata de cai ferate din administrarea SNCFR: nu este cazul
Art.14 -Amplasarea fata de aliniament
- in zonele construite compact se respecta aliniamentul definit, cu respectarea art.9;
- in celelalte zone aliniamentul se stabileste conform art. 23 din RB;
Art.15 -Amplasarea in interiorul parcelei
a. fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
- sevarespecta art. 24 dinRB; |
b. amplasarea cladirilor unele fata de altele pe parcela
- se varespecta art. 24 din RB;

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Art.16 -Accese carosabile
- conform art.25 si anexa nr.4 din RB;
Art.17 -Accese pietonale
- conform art.26 din RB;
- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate;

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

Art.18 -Racordare la retelele existente

- in conditiile stabilite de administratorii retelelor, sau realizarea de solutii'de echipare individuala
in cazul inexistentei unor retele(conform art.27 din RB);

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV;

Art.19 -Realizarea de retele noi

- sevor face in conditiile respectarii art.28 din RB

Art.20 -Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

- conform art.29 din RB;

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR

Art.21 -Parcelarea si caracteristicile parcelelor(suprafete, forme, dimensiuni)
- pentru costruibilitate sunt valabile prevederile art.30;
Art.22 -Inaltimea constructiilor
- pentru toate cladirile noi P, P+1(M), Hmax= 8 m la streasina;
Art.23 -Aspectul exterior al constructiilor _
- noile cladiri se vor conforma cu caracterul zonei prin prezentarea fatadelor desfasurate in cadrul
documentatiilor pentru obtinerea Certificatului de urbanism;
Art.24 Procentul de ocupare al terenului
-Procentul maxim de ocupare al terenului (POT) — 30%
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-Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) — 1.00

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI
Art.25 -Parcaje
- conform art.33 si anexa nr.5 din RB cu respectarea urmatoarelor:
- nu se admite stationarea autovehicolelor in fata accesului in incinte;
- in cadrul fiecarei parcele pentru locuintele individuale se va asigura un garaj(in cladire
separata sau inglobat in locuinta) si un loc de parcare;
- in zona locuintelor colective se admit garaje colective, realizate din materiale durabile si finisaje
superioare pe baza unor proiecte aprobate;
Art.26 -Spatii verzi
- In zona pietonald: gazon decorativ, arbori izolati, plante floricole de vari;
- in parcelele locuintelor individuale prin autorizatia de construire se va obliga plantarea unui arbore
la fiecare 50 mp de teren;
Art.27 -Imprejmuiri
- la frontul stradal se va realiza din materiale usoare(metal, lemn), cu aspect traforat, cu sau fara
soclu de inaltime 30-50 cm din beton sau zidarie si inaltime totala de max. 1.60 m.
Imprejmuirea va putea fi dublata sau nu cu gard viu;
- intre proprietati, se vor realiza i 1mprejmu1r1 opace d1n lemn, metal, zidarie sau plasa de sirma
intrepatrunsa de gard viu, cu inaltime maxima de 2.20 m
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S.C. ARTPROIECT S.RL. ZALAU Proiect nr. 153/1999: PUG Simleu Silvaniei
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
Orasul Simleu Silvaniei

Fisa nr.52

FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE A
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA
LC134, LC135

1. GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI
Locuinte individuale mici, izolate sau cuplate cu inaltime parter, dispuse pe aliniament sau retrase de
pe aliniament cu regim de construire discontinuu, amplasate dealungul drumului de legatura Simleu-Ratin.
LC134 cuprinde portiunea strazii din centru spre Ratin;
LC135 cuprinde portiunea strazii din centru spre Simleu;
Art. 1 Tipuri de subzone functionale
- constructii de locuinte
Art. 2 Functiunea dominanta a zonei
- rezidentiala
Art. 3 Functiuni complementaree admise ale zonei-

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 -Utilizari permise

- Locuinte individuale mici izolate si cuplate;

- constructii pentru comert cu amanuntul, amplasate cu prioritate la parterul locuintelor;

- servicii locale;

- lucrari tehnico-edilitare care servesc functiunile de baza;

Art. 5 -Utilizari permise cu conditii

- se admite mansardarea locuintelor existente cu conditia incadrarii in CUT(mansarda se considera
60% din aria nivelului inferior);

- anexe gospodaresti cu conditia realizarii din materiale durabile si finisaje asemanatoare
locuintelor in caz de vizibilitate din circulatiile publice si amplasarii lor la distantele precizate la
aliniatul (3) art. 24 din RB;

- adaposturi pentru cresterea animalelor (de cel mult 5 capete de bovine si 5 capete porcine) cu
conditia realizarii din materiale durabile si finisaje asemanatoare locuintelor in caz de vizibilitate
din circulatiile publice si amplasarii lor la distantele precizate la aliniatul (4) art. 24 din RB;

Art. 6 -Interdictii temporare : nu sunt

Art. 7 -Interdictii permanente:

- activitati poluante cu risc tehnologic sau care incomodeaza traficul;

- constructii provizorii de orice natura, mai putin lucrarile de organizare de santier;

- depozite en gros;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare teren vizibil din circulatiile publice sau din institutiile
publice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- depozitare pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
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3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORIL

Art. 8 -Orientarea fata de punctele cardinale
- conform art.17 si anexa nr. 3 din RB
Art. 9 -Amplasarea fata de drumurile publice
- se va asigura un gabarit minimal de 16 m intre aliniamentele laturilor contrapuse ale strazii
principale;
Art.11 -Amplasarea fata de cai ferate din administrarea SNCFR: nu este cazul
-Art.14 -Amplasarea fata de aliniament
- in zonele construite compact se respecta aliniamentul definit, cu respectarea art.9;
- in celelalte zone aliniamentul se stabileste conform art. 23 din RB;
Art.15 -Amplasarea in interiorul parcelei
a. fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
- sevarespecta art. 24 din RB;
b. amplasarea cladirilor unele fata de altele pe parcela
- sevarespecta art. 24 din RB;

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Art.16 -Accese carosabile

- conform art.25 si anexa nr.4 din RB;
Art.17 -Accese pietonale

- conform aft.26 din RB;

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

Art.18 -Racordare la retelele existente

- in conditiile stabilite de administratorii retelelor, sau realizarea de solutii de echipare individuala
in cazul inexistentei unor retele(conform art.27 din RB);

- se interzice ‘dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV;

Art.19 -Realizarea de retele noi

- sevor face in conditiile respectarii art.28 din RB; _

Art.20 -Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

- conform art.29 din RB;

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR

Art.21 -Parcelarea si caracteristicile parcelelor(suprafete, forme, dimensiuni)

- pentru costruibilitate sunt valabile prevederile art.30 din RB;

Art.22 -Inaltimea constructiilor

- pentru toate cladirile noi P, P+1(M), Hmax= 8 m la streasina;

Art.23 -Aspectul exterior al constructiilor -

- noile cladiri se vor conforma cu caracterul zonei prin prezentarea fatadelor desfasurate in cadrul
documentatiilor pentru obtinerea Certificatului de urbanism;

Art.24 Procentul de ocupare al terenului
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-Procentul maxim de ocupare al terenului (POT) - 30%
-Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) — 1.00

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI

Art.25 -Parcaje
- conform art.33 si anexa nr.5 din RB cu respectarea urmatoarelor:
- nu se admite stationarea autovehicolelor in fata accesului in incinte;
- in cadrul fiecarei parcele pentru locuintele individuale noi se va asigura un garaj(in cladire
separata sau inglobat in locuinta) si un loc de parcare;
Art.26 -Spatii verzi
- In zona pietonald: gazon decorativ, arbori izolati, plante floricole de vari;
- in parcelele locuintelor individuale prin autorizatia de construire se va obliga plantarea unui arbore
la fiecare 50 mp de teren; )
Art.27 -Imprejmuiri
- la frontul stradal se va realiza din materiale usoare(metal, lemn), cu aspect traforat, cu sau fara
soclu de inaltime 30-50 cm din beton sau zidarie si inaltime totala de max. 1.60 m.
Imprejmuirea va putea fi dublata sau nu cu gard viu;
- intre proprietati, se vor realiza imprejmuiri opace din lemn, metal, zidarie sau plasa de sirma
intrepatrunsa de gard viu, cu inaltime maxima de 2.20 m
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. S.C. ART PROIECT SR L.ZALAU Proiect nr. 153/1999: PUG Simleu Silvaniei
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
satul Bic

Fisa nr.53
FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE A
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA : LC136

1. GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI
Locuinte individuale mici, izolate cu inaltime parter, dispuse pe aliniament sau retrase de pe
aliniament cu regim de construire discontinuu, amplasate dealungul unor strazi laterale fata de arterele
majore de circulatie:
Art. 1 Tipuri de subzone functionale
- constructii de locuinte .
Art. 2 Functiunea dominanta a zonei
- rezidentiala
Art. 3 Functiuni complementaree admise ale zonei-

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 -Utilizari permise
. - locuinte individuale mici izolate si cuplate;

- lucrari tehnico-edilitare care servesc functiunile de baza;

Art. 5 -Utilizari permise cu conditii v

- se admite mansardarea locuintelor existente cu conditia incadrarii in CUT(mansarda se considera
60% din aria nivelului inferior);

- anexe gospodaresti cu conditia realizarii din materiale durabile si finisaje asemanatoare
locuintelor in caz de vizibilitate din circulatiile publice si amplasarii lor la distantele precizate la
aliniatul (3)-art. 24 din RB;

- adaposturi pentru cresterea animalelor (de cel mult 5 capete de bovine si 5 capete porcine) cu
conditia realizarii din materiale durabile si amplasarii lor la distantele precizate la aliniatul (4) art.
24 din RB;

Art. 6 -Interdictii temporare : nu sunt

Art. 7 -Interdictii permanente:

° - orice alta constructie inafara celor descrise la Art.4 si 5;

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Art. 8 -Orientarea fata de punctele cardinale

- conform art,17 si anexa nr. 3 din RB

Art. 9 -Amplasarea fata de drumurile publice

- se va asigura un gabarit minimal de 9 m intre aliniamentele laturilor contrapuse ale strazii;
Art.11 -Amplasarea fata de cai ferate din administrarea SNCFR: nu este cazul

Art.14 -Amplasarea fata de aliniament :

- aliniamentul se stabileste conform art. 23 din RB;

Art.15 -Amplasarea in interiorul parcelei
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a. fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
- sevarespecta art. 24 din RB;

b. amplasarea cladirilor unele fata de altele pe parcela
- se varespecta art. 24 din RB;

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
Art.16 -Accese carosabile

- conform art.25 si anexa nr.4 din RB;

Art.17 -Accese pietonale

- conform art.26 din RB;

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

Art.18 -Racordare la retelele existente .

- in conditiile stabilite de administratorii retelelor, sau realizarea de solutii de echipare individuala
in cazul inexistentei unor retele(conform art.27 din RB);

Art.19 -Realizarea de retele noi

- se vor face in conditiile respectarii art.28 din RB,;

Art.20 -Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

- conform art.29 din RB;

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR
Art.21 -Parcelarea si caracteristicile parcelelor(suprafete, forme, dimensiuni)
- pentru costruibilitate sunt valabile prevederile art.30;
Art.22 -Inaltimea constructiilor
- pentru toate cladirile noi P,P+1(M), Hmax= 8 m la streasina;
Art.23 -Aspectul exterior al constructiilor
- noile cladiri se vor conforma cu caracterul zonei prin prezentarea fatadelor desfasurate in cadrul
documentatiilor pentru obtinerea Certificatului de urbanism;
Art.24 Procentul de ocupare al terenului
-Procentul maxim de ocupare al terenului (POT) — 30%
-Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) - 1.00

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI

Art.25 -Parcaje

- conform art.33 si anexa nr.5 din RB cu respectarea urmatoarelor:

- in cadrul fiecarei parcele pentru locuintele individuale noi se va asigura un garaj(m cladire

separata sau inglobat in locuinta) si un loc de parcare;
Art.26 -Spatii verzi
- In zona pietonald: gazon decorativ, arbori izolati, plante floricole de vara;
- in parcelele locuintelor individuale noi prin autorizatia de construire se va obliga plantarea unui
arbore la fiecare 50 mp de teren;
Art.27 -Imprejmuiri :

- la frontul stradal s€ va realiza din materiale usoare(metal, lemn), cu aspect traforat, cu sau fara
soclu de inaltime 30-50 cm din beton. sau zidarie si inaltime totala de max. 1. 60 m.
Imprejmuirea va putea fi dublata sau nu cu gard viu, -

- intre proprietati, se vor realiza i 1mpreJmu1r1 opace din lemn, metal, zidarie sau plasa de sirma
intrepatrunsa de gard. viu, cu inaltime maxima de 2.20 m
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S.C. ARTPROIECT SR.L. ZALAU Proiect nr. 153/1999: PUG Simleu Silvaniei
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
satul Bic

Fisa nr. 54
FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE A
UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA : LI137

1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
Cuprinde grupul de locuinte parter, izolat fata de localitatea de baza(trup).
Art. 1 Tipuri de subzone functionale
- constructii de locuinte
Art. 2 Functiunea dominanta a zonei
- rezidentiala )
Art. 3 Functiuni complementaree admise ale zonei-

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 -Utilizari permise

- locuinte individuale mici, izolate;

- lucrari tehnico-edilitare care servesc functiunile de baza;

Art. 5 -Utilizari permise cu conditii

- lucrari de mansardare a locuintelor existente cu conditia incadrarii in CUT(mansarda se considera
60% din aria nivelului inferior);

- anexe gospodaresti cu conditia realizarii din materiale durabile si finisaje asemanatoare
locuintelor in caz de vizibilitate din circulatiile publice si amplasarii lor la distantele precizate la
aliniatul (3) art. 24 din RB;

- adaposturi(grajduri) pentru cresterea animalelor (de cel mult 5 capete de bovine si 5 capete
porcine) cu conditia realizarii din materiale durabile si amplasarii lor la dlstantele precizate la
aliniatul (3) art. 24 din RB,;

Art. 6 -Interdictii temporare :

Art. 7 -Interdictii permanente:

- orice alta constructie inafara celor descrise la Art.4 si 5;

3. CONDITI DE AMPLASARE, ECHIPARE ST CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORIL

Art. 8 -Orientarea fata de punctele cardinale
- conform art.17 si anexa nr. 3 din RB
Art. 9 -Amplasarea fata de drumurile publice
- seva asigura un gabarit minimal de 9 m intre aliniamentele laturilor contrapuse ale strazu
Art.11 -Amplasarea fata de cai ferate din administrarea SNCFR: nu.este cazul '
Art.14 -Amplasarea fata de aliniament
- aliniamentul se stabileste conform art. 23 din RB;
Art.15 -Amplasarea in interiorul parcelei
a. fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
- sevarespecta art. 24 din RB,;
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b. amplasarea cladirilor unele fata de altele pe parcela
- se varespecta art. 24 din RB;

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Art.16 -Accese carosabile

- conform situatiei existente, se vor moderniza accesele existente;
Art.17 -Accese pietonale

- conform situatiei existente;

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

Art.18 -Racordare la retelele existente

- in conditiile stabilite de administratorii retelelor, sau realizarea de solutii de echipare individuala
in cazul inexistentei unor retele(conform art.27 din RB);

Art.19 -Realizarea de retele noi

- se vor face in conditiile respectarii art.28 din RB;

Art.20 -Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

- conform art.29 din RB; i

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR

Art.21 -Parcelarea si caracteristicile parcelelor(suprafete, forme, dimensiuni) .
- pentru costruibilitate sunt valabile prevederile art.30;
Art.22 -Inaltimea constructiilor
- pentru toate cladirile noi P,P+1(M), Hmax= 8 m la streasina;,
Art.23 -Aspectul exterior al constructiilor
- noile cladiri se vor conforma cu caracterul zonei prin prezentarea fatadelor desfasurate in cadrul
documentatiilor pentru obtinerea Certificatului de urbanism;
Art.24 - Procentul de ocupare al terenului
-Procentul maxim de ocupare al terenului (POT) — 30%
-Coeficientul maxim de utilizare a terenutui (CUT) — 0.60

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI

Art.2S -Parcaje ~
- in cadrul fiecarei parcele pentru locuintele individuale noi se va asigura un garaj(in cladire
separata sau inglobat in locuinta) si un loc de parcare;
Art.26 -Spatii verzi
- in parcelele locuintelor individuale noi prin autorlzatla de construire se va obliga plantarea unui
arbore la fiecare 50 mp de teren;
Art.27 -Imprejmuiri
- la frontul stradal se va realiza din materiale usoare(metal, lemn), cu aspect traforat, cu sau fara
soclu de inaltime 30-50 cm din beton sau zidarie si inaltime totala de max. 1.60 m.
Imprejmuirea va putea fi dublata sau nu cu gard viu; <7
- intre proprietati, se vor realiza imprejmuiri opace din lemn, metal, zidarie sau plasa de sirma
intrepatrunsa de gard viu, cu inaltime maxima de 2.20 m
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S.C. ART PROIECT S.RL.ZALAU Proiect nr. 153/1999: PUG Simleu Silvaniei
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
satul Bic

Fisa nr. 55

FISA DE PRESCRIPTI SPECIFICE A
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA : IS138

1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
Cuprinde incinta Manastirii de maici.
Art. 1 Tipuri de subzone functionale -
Art. 2 Functiunea dominanta a zonei
- constructii de cult
Art. 3 Functiunile complementare admise ale zonei —

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 -Utilizari permise
- Functiunile aprobate prin studiul de fezabilitate elaborat;

Art. S -Utilizari permise cu conditii :

- In zona de protectie a Bisericii de lemn amplasarea oricarui tip de constructii sau orice interventie
la cladirile existente se face cu avizul organelor precizate in articolul 9 din RG;

Art. 6 -Interdictii temporare : nu sunt

Art. 7 -Interdictii permanente:
- orice tipuri de constructii incompatibile cu functiunea dominanta;

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECH[PARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORIIL

Art. 8 -Orientarea fata de punctele cardinale
- conform art.17 si anexa nr. 3 din RB

Art. 9 -Amplasarea fata de drumurile publice

- conform situatiei existente
Art.11 -Amplasarea fata de cai ferate din administrarea SNCFR: nu este cazul
Art.14 -Amplasarea fata de aliniament

- conform studiului de fezabilitate
Art.1S -Amplasarea in interiorul parcelei

- conform situatiei existente si a studiului de fezablhtate

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Art.16 -Accese carosabile

- conform situatiei existente si a studiului de specialitate
Art.17 -Accese pietonale

- conform situatiei existente si a studiului de fezabilitate

-168 ~



- este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor handicapate;
3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

Art.18 -Racordare la retelele existente

- in conditiile stabilite de administratorii retelelor, sau realizarea de solutii de echipare individuala
in cazul inexistentei unor retele(conform art.27 din RB);

Art.19 -Realizarea de retele noi

- se vor face in conditiile respectarii art.28 din RB;

Art.20 -Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

- conform art.29 din RB;

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR
Art.21 -Parcelarea si caracteristicile parcelelor(suprafete, forme, dimensiuni)
- conform delimitarilor juridice existente ’
Art.22 -Inaltimea constructiilor
- conform studiului de fezabilitate;
Art.23 -Aspectul exterior al constructiilor
- conform specificului functiunii fiecarei cladiri;
Art.24 Procentul de ocupare al terenului
-Procentul maxim de ocupare al terenului (POT) — 40%
-Coeficientul maxim de utilizare al terenului (CUT) — 1.00

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI

" Art.25 -Parcaje

- in cadrul incintei se va organiza parcare la sol pentru minim 5 autoturisme;
Art.26 -Spatii verzi

- se vor amenaja conform studiului de fezabilitate;
Art.27 -Imprejmuiri

- conform studiului de fezabilitate;
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S.C. ARTPROIECT S.RL.ZALAU ‘ Proiect nr. 153/1999: PUG Simleu Silvaniei
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
satul Bic

Fisa nr.56

FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE A
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA : GCil39

1. GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI

Cuprinde incinta cimitirului.
Art. 1 Tipuri de subzone functionale -
Art. 2 Functiunea dominanta a zonei
- cimitir
Art. 3 Functiunile complementaree admise ale zonei -

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 -Utilizari permise
- amplasarea monumentelor funerare individuale, conform unui studiu minimal de parcelare
Art. 5 -Utilizari permise cu conditii
- constructii minore de cult
Art. 6 -Interdictii temporare : nu sunt
Art. 7 -Interdictii permanente:
- orice tipuri de constructii incompatibile cu functiunea dominanta;
- se impune zona de protectie sanitara de 50 m de la imprejmuire( Ordinul Ministerului
Sanatatii 536/1996) :

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORI

Art. 8 -Orientarea fata de punctele cardinale -
Art. 9 -Amplasarea fata de drumurile publice
- conform situatiei existente si a studiului de parcelare
Art.11 -Amplasarea fata de cai ferate din administrarea SNCFR: nu este cazul
Art.14 -Amplasarea fata de aliniament
- intre morminte si gardul cimitirului se va lasa o zona libera de 3 m( Ordinul Ministerului
Sanatatii 536/1996)
Art.15 -Amplasarea in interiorul parcelei
- conform situatiei existente si a studiului de parcelare

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Art.16 -Accese carosabile
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- conform situatiei existente;
Art.17 -Accese pietonale
- conform situatiet existente;

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

Art.18 -Racordare la retelele existente

- in conditiile stabilite de administratorii retelelor
Art.19 -Realizarea de retele noi
- sevor face in conditiile respectarii art.28 din RB,;
Art.20 -Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
- conform art.29 din RB;

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIHOLOR '

Art.21 -Parcelarea si caracteristicile parcelelor(suprafete, forme, dimensiuni)

- conform situatiei existente si a studiului de parcelare
Art.22 -Inaltimea constructiilor

- nu se admit monumente funerare individuale de mari dimensiuni volumetrice
Art.23 -Aspectul exterior al constructiilor

- plastica monumentelor funerare revendica simplitate si sobrietate de exprimare
Art.24 Procentul de ocupare al terenului -

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI

Art.25 -Parcaje
- nu se admit in interiorul cimitirelor _

. - se organizeaza in limita posibilitatilor in apropierea accesului in incinte

Art.26 -Spatii verzi

- perimetral zonei se vor dispune plantatii ambientale

Art.27 -Imprejmuiri .
- este obligatoriu imprejmuiriea incintei cu gard unitar, in ceea ce priveste dimensiunile,

structura-si materialul folosit

- seva dubla gardul cu o perdea de arbori

VI



S.C. ARTPROIECT SRL.ZALAU Proiect nr. 153/1999: PUG Simleu Silvaniei
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
satul Bic

Fisa nr.57

FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE A
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA : GCO140

1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
Zona cuprinde Rampa de gunoi propusa.

Art. 1 Tipuri de subzone functionale -
Art. 2 Functiunea dominanta a zonei
- rampa de gunoi
Art. 3 Functiunile complementaree admise ale zonei -

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 -Utilizari permise -
¢ Art. § -Utilizari permise cu conditii
- platforma pentru depunerea deseurilor (depozit controlat de reziduuri solide) cu avizul
Agentiei de Protectie a Mediului

Art. 6 -Interdictii temporare : nu sunt

Art. 7 -Interdictii permanente:
- se impune zona de protectie sanitara de 200 m in jurul incintei - conform Ordinului

* Ministerului Sanatatii 536/1996

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLA.SARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Art. 8 -Orientarea fata de punctele cardinale -
Art. 9 -Amplasarea fata de drumurile publice -
Art.11 -Amplasarea fata de cai ferate din admlmstrarea SNCFR: nu este cazul
Art.14 -Amplasarea fata de aliniament
- intre gardul rampei si aliniament se va lasa o zona 11bera deS5m
Art.15 -Amplasarea in interiorul parcelei
- conform unui studiu de fezabilitate

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Art 16 -Accese carosabile

- Se va executa un drum de acces di drumul de legatura Simleu-Ratin, conform plansei U07
Art.17 -Accese pietonale -

g

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA
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Art.18 -Racordare la retelele existente
- nu este cazul
Art.19 -Realizarea de retele noi
- nu este cazul
Art.20 -Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
- conform art.29 din RB;

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR

Art.21 -Parcelarea si caracteristicile parcelelor(suprafete, forme, dimensiuni)
- nu se admite in cadrul U.T R -ului

Art.22 -Inaltimea constructiilor -

Art.23 -Aspectul exterior al constructiilor -

Art.24 Procentul de ocupare al terenului -

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI

Art.25 -Parcaje -
Art.26 -Spatii verzi
- perimetral zonei se vor dispune plantatii de protectie
Art.27 -Imprejmuiri
- este obligatoriu imprejmuiriea incintei cu gard opac, unitar, in ceea ce priveste dimensiunile,
structura si materialul folosit
- se va dubla gardul cu o perdea de arbori
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