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|._DISPOZITII GENERALE

1. Rolul requlamentului local de urbanism aferent P.U.G. al
Comunei Valcau de Jos

Regulamentul local de urbanism aferent Planului Urbanistic General al
comunei Valcau de Jos insoteste, expliciteaza si reglementeaza modul de
aplicare a prevederilor P.U.G. referitoare la amplasarea si amenajarea
constructiilor, in concordanta cu Regulamentul general de Urbanism, aprobat
prin HGR nr.525/1996, republicat.

Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al
administratiei publice locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea
executarii constructiilor pe teritoriul administrativ al comunei Valcau de Jos,
atat in intravilan cét si in extravilan, indiferent de proprietarul sau beneficiarul
acestora.

Fac exceptie de la prevederile de mai sus constructiile cu caracter
militar si special, care se autorizeaza si se executa in conditiile stabilite de
lege.

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.G. al Comunei Valcau de
Jos este valabil pentru o perioada de 10 ani de la data aprobarii sale de catre
Consiliul Local al comunei Valcau de Jos, pe baza avizelor obtinute in
conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 (republicata).

Prevederile P.U.G. si cele ale Regulamentului Local de Urbanism,
elaborate, pot fi detaliate sau completate prin planuri urbanistice zonale
(P.U.Z.)/ de detaliu (P.U.D.), pentru care se vor intocmi regulamente aferente.
Acestea vor avea aceeasi structura si vor respecta reglementarile
Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.G.

In cazul in care planurile urbanistice zonale si regulamentele aferente
elaborate ulterior aprobarii P.U.G. induc modificari ale prevederilor acestuia,
este necesara aprobarea lor cu respectarea filierei de avizare — aprobare pe
care a urmat-o si documentatia initiala.

2. Baza legala a Requlamentului local de urbanism

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.G. al comunei Valcau de
Jos s-a intocmit cu respectarea urmatoarelor acte legislative si normative in
vigoare:

- Legea nr. 71/1996 privind aprobarea Planului de Amenajare a
teritoriului National — Sectiunea | — Cai de comunicatie;

- Legea nr. 171/1997 privind aprobarea Planului de Amenajare a
Teritoriului National — Sectiunea a Il-a — Apa;



- Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de Amenajare a
Treitoriului National — sectiunea a Ill-a — Zone protejate;

- Legea nr. 351/2001 si 100/2007 privind aprobarea Planului de
Amenajare a Teritoriului National — Sectiunea a IV-a — Reteaua de localitati;

- Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a
Teritoriului National — Sectiunea a V-a — Zone de risc natural;

- Legea nr. 151/1998 privind dezvoltarea regionala in Romania;

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu
modificarile ulterioare;

- HGR nr. 525/1996 (republicatd), pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism;

- GP - 038/1999, Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-
cadru al P.U.G.;

- GM — 007/2000, Ghid privind elaborarea si aprobarea R.L.U.;

- Codul civil;

- Legea nr. 50/1991 (republicata), cu modificarile ulterioare;

- Norme metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea lucrarilor in constructii;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile
ulterioare;

- Legea locuintei nr. 114/1996 (republicata);

- Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata, cu modificarile
ulterioare;
ulterioare;

- Legea 26/1996 — Codul silvic;

- Ordonanta nr. 96/1998 privind reglementarea regimului silvic si
administrarea fondului forestier national;

- Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, completata cu Legea
286/2006;

- Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al
acesteia, cu modificarile ulterioare;

- Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor;

- Legea nr. 219/1998 privind regimul concesiunilor;

- Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate
publica;

- Legea apelor nr. 107/1996, cu modificarile ulterioare;

- Ordinul comun al Ministerului Administratiei Publice si MAAP nr.
5120/2001, 441-9/2001 pentru aprobarea regulamentului privind continutul
documentatiilor referitoare la scoaterea terenurilor din circuitul agricol,

- Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 — Norme de igiena privind
modul de viata al populatiei;

- H.G.R. nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind
caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara, cu modificarile ulterioare;



- Legea drumurilor nr. 13/1974 si HGR nr. 36/1996, cu modificarile
ulterioare;

- Ordonanta nr. 43/1997 si legea 82/1988 privind regimul drumurilor, cu
modificarile ulterioare;

- Ordinul nr. 45/1988 al Ministrului transporturilor pentru aprobarea
Normelor tehnice privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor;

- Ordinul nr. 47/1998 al Ministrului transporturilor pentru aprobarea
Normelor tehnice privind amplasarea, lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru
instalatii si a pomilor in localitatile urbane si rurale;

- Ordinul nr. 49/1988 al Ministrului transporturilor pentru aprobarea
Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile
urbane;

- H.G.R. nr. 540/2000 privind aprobarea incadrarii in categorii
functionale a drumurilor publice si a drumurilor de utilitate privata deschise
circulatiei publice, cu modificarile ulterioare;

- Ordonanta de urgenta nr. 195/2002 privind circulatia pe drumurile
publice;

- Ordonanta nr. 7 din 29 ianuarie 2010 pt modificarea si completarea
Ordonantei Guvernului nr.43/1007 privind regimul drumurilor.

- Legea apararii nationale a Romaniei nr. 45/1994, cu modificarile
ulterioare;

- Ordinul M.L.P.A.T., M.Ap.N., M.I. si S.R.l. nr.
34/N/M.30/3.422/4.221/1995 pentru aprobarea precizarilor privind avizarea
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a
documentatiilor tehnice pentru autorizarea executarii constructiilor;

- Ordinul nr. 542/2003 al Ministrului transporturilor, constructiilor si
turismului pentru aprobarea Metodologiei privind initierea, programarea,
achizitia, elaborarea, avizarea, aprobarea si valorificarea reglementarilor
tehnice si a rezultatelor activitatilor specifice in constructii, amenajarea
teritoriului, urbanism si habitat;

- Lista monumentelor istorice din Romania actualizata, anexa la Ordinul
Ministrului  Culturii si Patrimoniului National, nr. 2.361/2010, publicat in
Monitorul Oficial al Romaniei, anul 178 (XXII), Nr. 670 bis. La 1 octombrie
2010;

- Legea 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata;

- Ordonanta nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si
declararea unor situri arheologice ca zone de interes national, republicata
(Publicata in Monitorul Oficial Partea I, nr. 951/24.11.2006), cu completarile
ulterioare;

- Ordinul M.C.C. privind aprobarea normelor metodologice de clasare si
evidenta a monumentelor istorice, nr. 682/2003;

- H.G.R. 610/2003 pentru aprobarea normelor metodologice privind
procedura de aprobare a creditelor pentru lucrari de protejare la monumentele
istorice detinute de persoane fizice/juridice de drept privat;



- Ordinulul Ministrului Transporturilor Constructiilor si Turismului nr.
562/2003 — cadru continut pentru Zone Construite Protejate;

- Dispozitia 4300-VN/2005 a Ministerului Culturii si Cultelor, completata
cu dispozitia 5596-VN/2005 privind unele masuri pentru imbunatatirea
activitatii in domeniul avizarii;

- H.G.R. nr. 1072/2003 privind avizarea de catre ISC a documentatiilor
tehnico economice pentru obiectivele de investitii finantate din fonduri publice;

- Norme tehnice pentru proiectarea ti executia conductelor de transport
gaz, aprobate prin Decizia presedintelui ANRGN nr. 1220/2006;

- HG 1076/2004, privind Evaluarea de Mediu a planurilor si programelor
si Ordinul 995/2006, petru aprobarea listei planurilor si programelor care intra
sub incidenta HG 1076/2004;

- Legea Meteorologiei nr. 139/2000;

- Legea 307/2006, privind apararea impotriva incendiilor;

- Hotararea 448/2002 pentru aprobarea categoriilor de constructii si
amenajari care se supun avizarii/autorizarii de prevenire si stingere a
incendiilor;

- Legea 481/2004 privind protectia civila;

- Ordinul 1298/2006, privind aprobarea normelor metodologice, de
avizare si autorizare privind protectia civila;

- Hotararea Guvernului Roméniei nr. 382/2003 pentru aprobarea
normelor metodologice privind exigentele minime de continut al
documentatiilor de amenajarea teritoriului si de urbanism pentru zonele cu
riscuri naturale;

- Hotararea Guvernului Roméniei nr. 447/2003 pentru aprobarea
normelor metodologice privind modul de elaborare si continutul hartilor de risc
natural al alunecarilor de teren si inundatii;

- HGR 804/2007, privind controlul asupra pericolelor de accident major.

Ordinul  MAPPM nr. 125/1996 pentru aprobarea Procedurii de
reglementare a activitatilor economice si sociale cu impact asupra mediului;

Ordinul Ministerului Mediului nr. 298/1991 privind dreptul de acces la
cursuri de apa si lacuri al autoritatii de gospodarire a apelor.

HGR nr. 31/1996 pentru aprobarea Metodologiei de avizare a
documentatiilor de urbanism privind zone si statiuni turistice si a
documentatiilor tehnice privind constructiile din domeniul turismului.

HGR nr. 51/1992 privind unele masuri pentru imbunatatirea activitatii de
prevenire si stingere a incendiilor cu modificari prin HGR nr. 616/1993 si HGR
nr. 71/1996.

HGR nr. 486/1993 privind cresterea sigurantei in exploatare a
constructiilor si instalatiilor ce reprezinta surse de mare risc;

Legea Apelor Nr. 107 din 25 septembrie 1996, cu modificarile si
completarile ulterioare;

LEGEA nr. 146 din 12 iulie 2010 privind aprobarea Ordonantei de
urgentd a Guvernului nr. 3/2010 pentru modificarea si completarea Legii
apelor nr. 107/1996



ORDIN nr. 192 din 2 august 2012 pentru aprobarea Regulamentului
privind gestionarea situatiilor de urgenta generate de inundatii, fenomene
meteorologice periculoase, accidente la constructii hidrotehnice si poluari
accidentale.

ORDIN Nr. 1030 din 20 august 2009 privind aprobarea procedurilor de
reglementare sanitara pentru proiectele de amplasare, amenajare, construire
si pentru functionarea obiectivelor ce desfasoara activitati cu risc pentru
starea de sanatate a populatiei.

Hotarare nr. 857/2011 din 24/08/2011 privind stabilirea si sanctionarea
contraventiilor la normele din domeniul sanatatii publice Publicat in Monitorul
Oficial, Partea I nr. 621 din 01/09/2011.

HOTARARE nr.930 din 11 august 2005 pentru aprobarea Normelor
speciale privind caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara si
hidrogeologica;

Ordin nr. 799 din 6 februarie 2012 privind aprobarea Normativului de
continut al documentatiilor tehnice de fundamentare necesare obtinerii
avizului de gospodarire a apelor si a autorizatiei de gospodarire a apelor.

OMS nr. 119 din 2014;

Legea 102/2014 privind cimitirele, crematoriile umane si serviciile
funerare.

Norme metodologice din 26 februarie 2016 de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism;

ORDONANTA DE URGENTA nr. 100 din 15 decembrie 2016 pentru
modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul.

3. Domeniul de aplicare a Requlamentului local de urbanism

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.G. al comunei Valcau de
Jos cuprinde norme (permisiuni si restrictii) pentru autorizarea executarii
constructiilor pe orice categorie de terenuri aflate in intravilanul céat si in
extravilanul comunei, in cadrul teritoriului administrativ al acesteia.

Intravilanul comunei Valcau de Jos este constituit din 6 localitati: Valcau
de Jos, Valcau de Sus, Sub Cetate, Preoteasa, Lazuri, Ratovei si Catun
Calin, respectiv 26 trupuri de intravilan. Acestea sunt reprezentate in plansa
UO01 “Incadrare in teritoriul administrativ” al comunei Valcau de Jos.

Intravilanul aprobat conform legii si figurat in plansele fiecarei localitatj
va fi marcat pe teren prin borne care vor fi instalate de regula pe elemente
geografice naturale, limite cadastrale si administrative.

Suprafata totala a intravilanului existent conf. date de la OCPI este
de 798,51 ha.



La elaborarea PUG-lui actual, limitele intravilanului au fost extise
cu inca 75,10 ha in urma consultarii populatiei si cu acordul Consiliului
Local al comunei Valcau de Jos.

Astfel, suprafata totala de intravilan propusa prin PUG este de
873,61 ha.

Suprafata totala a teritoriului administrativ a comunei Valcau de
Jos este de 6251,45 ha, conform limitei teritoriului administrativ obtinuta
de la OCPI.

Suprafata si conturul fiecarui trup de intravilan sunt reprezentate in
plansele: ,Incadrare in teritoriu” si ,Reglementari urbanistice, zonificare”.

Nr. Simbol Denumire trup Suprafata propusa conform
crt PUG 2017
1 Trup 1.1 | Loc. Valcau de Jos S=172,65ha
2 Trup 1.2 | Zona statie de epurare S= 1,16 ha
3 Trup 2.1 | Valcau de Sus S =174,98 ha
4 Trup 3.1 | Loc. Sub Cetate S=113,22 ha
5 Trup 3.2 |Zona de locuinte si funct.|S= 11,45 ha
complementare — trup izolat
6 Trup 3.3 |Zona de locuinte si funct. |S= 6,27 ha
complementare + cimitir — trup
izolat
7 Trup 3.4 |Zona de locuinte si funct. |S= 0,92 ha
complementare — trup izolat
8 Trup 4.1 | Loc. Preoteasa S =272,07 ha
9 Trup 4.2 | Zona case de vacanta S= 3,08ha
10 Trup 4.3 | Zona de locuinte si funct.|S= 0,17 ha

complementare — trup izolat

11 Trup 5.1 | Localitatea Lazuri S =74,68 ha

12 Trup 5.2 | Zona de locuinte si funct.|S= 0,55ha
complementare — trup izolat

13 Trup 6.1 | Ratovei S=12,34 ha

14 Trup 6.2 |Zona de locuinte si funct. | S= 1,00 ha
complementare — trup izolat

15 Trup 6.3 | Zona de locuinte si funct.|S= 0,90 ha
complementare — trup izolat

16 Trup6.4 |Zona de locuinte si funct. |S= 0,40 ha
complementare — trup izolat

17 Trup 6.5 |Zona gospodarire comunala- | S= 0,19 ha
cimitir — trup izolat

18 Trup 6.6 | Zona de locuinte si funct.|S= 1,52 ha
complementare — trup izolat

19 Trup 6.7 |Zona de locuinte si funct. | S= 1,60 ha
complementare — trup izolat
20 Trup 6.8 |Zona de locuinte si funct. | S= 0,66 ha




complementare — trup izolat

21 Trup 6.9 |Zona de locuinte si funct. | S= 1,46 ha
complementare — trup izolat

22 Trup 6.10 | Zona de locuinte si funct. | S= 0,23 ha
complementare — trup izolat

23 Trup 7.1 | Catun Calin S = 18,26 ha

24 Trup 7.2 |Zona de locuinte si funct.|S= 0,60 ha
complementare — trup izolat

25 Trup 7.3 | Zona institutii si servicii publice | S = 2,44 ha
- manastire — trup izolat

26 Trup7.4 |Zona de locuinte si funct. | S= 0,86 ha

complementare — trup izolat

» Lucrari ce necesita autorizatie de construire
Reglementarea activitatii de construire pe baza Regulamentului

Local de Urbanism aferent P.U.G. comuna Valcau de Jos se va
desfasura conform Legii 50/1991 modificata, dupa cum urmeaza:

- Pentru toate tipurile de constructii de pe teritoriul administrativ al
comunei Valcau de Jos, prin autorizare directa de
construire/desfiintare, de catre Primaria Comunei Valcau de Jos in
baza prevederilor prezentului Regulament;

Art.1

(1) Executarea lucrarilor de constructii este permisa numai pe baza unei
autorizatii de construire sau de desfiintare, emisa in conditiile prezentei
legi, la solicitarea titularului unui drept real asupra unui imobil — teren
si/sau constructii — identificat prin numar cadastral, in cazul in care
legea nu dispune altfel.

(2) Constructiile civile, industriale, inclusiv cele pentru sustinerea
instalatiilor si utilajelor tehnologice, agricole sau de orice alta natura se
pot realiza numai cu respectarea autorizatiei de construire, emisa in
conditile prezentei legi, si a reglementarilor privind proiectarea si
executarea constructiilor.

(3) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), executarea lucrarilor de
constructii cu caracter special, carese realizeaza in baza
tratatelor/acordurilor in vigoare la care Romania este parte, se
reglementeaza prin aranjamentele de implementare/ acordurile
tehnice/intelegeri/memorandumurile de implementare a tratatelor
respective, adoptate potrivit legislatiei in vigoare, cu conditia avizarii
documentatiei tehnice potrivit legislatiei in vigoare.

Art.2

(1) Autorizatia de construire constituie actul final de autoritate al
administratiei publice locale pe baza careia este permisa executarea
lucrarilor de constructii corespunzator masurilor prevazute de lege




referitoare la amplasarea, conceperea, realizarea, exploatarea si
postulizarea constructiilor.
(2) Autorizatia de construire se emite in baza documentatiei pentru
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, elaborata in conditiile
prezentei legi, in temeiul si cu respectarea prevederilor documentatiilor
de urbanism, avizate si aprobate potrivit legii.
(2") Procedura de autorizare a executdrii lucrarilor de constructii incepe
odata cu obtinerea certificatului de urbanism eliberat pentru executarea
lucrarilor de construire, in scopul obtinerii, ca act final, a autorizatiei de
construire si cuprinde urmatoarele etape:
a) emiterea certificatului de urbanism;
b) emiterea punctului de vedere al autoritati competente pentru
protectia mediului pentru investitiile care nu se supun procedurilor de
evaluare a impactului asupra mediului;
c) notificarea de catre solicitant a autoritatii administratiei publice
competente cu privire la mentinerea solicitarii de obtinere, ca act
final, a autorizatiei de construire, pentru investitiile la care autoritatea
competenta pentru protectia mediului a stabilit necesitatea evaluarii
impactului asupra mediului si a emis indrumarul conform legislatiei
privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private
asupra mediului;
d) emiterea avizelor si acordurilor, precum si a actului administrativ al
autoritatii pentru protectia mediului competente privind investitiile
evaluate din punctul de vedere al impactului asupra mediului;
e) elaborarea documentatiei tehnice necesare pentru autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, denumitd 1in continuare
documentatie tehnica - D.T.
f) depunerea documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de
constructii la autoritatea administratiei publice competente;
g) emiterea autorizatiei de construire.

(3) Autorizatile de construire pentru retele magistrale, cai de
comunicatie, amenajari pentru imbunatatiri funciare, retele de
telecomunicatii ori alte lucrari de infrastructura, care se executa in
extravilanul localitatilor, se emit cu respectarea planurilor de amenajare
a teritoriului, avizate si aprobate potrivit legii.

(3') Autorizatiile de construire pentru instalarea retelelor de comunicatii
electronice, precum si autorizatile de construire pentru instalarea
structurii fizice necesare acestor retele se emit cu respectarea
normativelor tehnice prevazute de legislatia privind regimul infrastructurii
fizice a retelelor de comunicatii electronice, precum si, dupa caz, pe
baza normativelor tehnice privind proiectarea si realizarea constructiilor
pe care se amplaseaza acestea.



(4) Prin exceptare de la prevederile alin (2) se pot emite autorizatii de
construire si fara documentatii de amenajare a teritoriului si de urbanism
aprobate, pentru:
a) lucrari de modificare, de reparare, de protejare, de restaurare si de
conservare a cladirilor de orice fel, cu conditia mentinerii aceleiasi
functiuni, a suprafetei construite la sol si a volumetriei acestora;

a') lucrari de supraetajare a cladirilor cu incd un nivel, o singura
data, in suprafatd de maximum 20% din suprafata construita
desfasurata a cladirilor, cu conditia situarii acestora in afara zonelor
construite protejate sau a zonelor de protectie a monumentelor, dupa
caz.

A2) lucrari de extindere a cladirilor sociale, de invatamant, de
sanatate, de cultura si administrative apartinand domeniului public si
privat al statului si unitatilor administrativ-teritoriale, daca extinderea
se incadreaza in prevederile regulamentului local de urbanism
aferent planului urbanistic general — PUG sau planului urbanistic
zonal — PUZ, aprobat, in vigoare;

A®) schimbarea folosintei constructiilor existente, dacd noua
folosinta corespunde prevederilor regulamentului local de urbanism
aferent planului urbanistic general — PUG sau planului urbanistic
zonal — PUZ, aprobat, in vigoare;

b) lucrari de reparare privind cai de comunicatie, dotari tehnico-
edilitare si altele asemenea, fara modificarea traseului si, dupa caz, a
functionalitatii acestora;

c) lucrari de reparare privind imprejurimi, mobilier urban, amenajari
de spatii verzi, parcuri si gradini publice, piete pietonale si celelalte
lucrari de amenajare a spatiilor publice;

d) lucrari de cercetare si de prospectare a terenurilor — foraje si
excavari —, necesare in vederea efectuarii studiilor geotehnice,
exploatarilor de cariere, balastierelor, sondelor de gaze si petrol,
precum si altor exploatari;

e) organizarea de tabere de corturi.

NOTA: Conform art. IV din O.U.G. nr. 49/2017, in vigoare de la 30 iunie 2017,
prin derogare de la prevederile art. 47 alin. (3) lit. f) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, si ale art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare, se pot emite autorizatii de construire fara elaborarea si aprobarea
prealabila a unei documentatii de amenajarea teritoriului sau de urbanism
pentru proiectele de infrastructura de transport de interes national, care sunt
cuprinse in Planul de amenajare a teritoriului national - Sectiunea | - Retele
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de transport si/sau in Master Planul General de Transport al Romaniei, cu
exceptia porturilor, aeroporturilor, gérilor triajelor, depourilor, metroului,
terminalelor de transport combinat si punctelor de trecere a frontierei, fara
afectarea prevederilor referitoare la calitatea si disciplina in constructii. In
termen de 30 de zile de la aprobarea, in cond|’g||le legii, a studiului de
fezabilitate sau a documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii pentru
proiectul de infrastructura de transport de interes national, in vederea
asigurarii corelarii obiectivului de investitii cu directile de dezvoltare a
localitatilor, initiatorul proiectului va notifica Ministerul Dezvoltarii Regionale,
Administratiei Publice si Fondurilor Europene, precum si toate autoritatile
publice locale al caror teritoriu este afectat de proiect si va transmite acestora
Documentatia care va cuprinde suportul topocadastral al traseului, inclusiv
zonele de protectle ale acestuia in coordonate Stereografic 1970. in termen
de maximum 6 luni de la primirea notificarilor potrivit alin. (2), pentru corelarea
proiectelor de infrastructura de transport de interes national cu strategiile de
dezvoltare spatiala si planurile urbanistice generale ale localitatilor al caror
intravilan este afectat de proiectele prevazute la alin. (1), autoritatile
administratiei publice locale vor initia, elabora si aproba in conditiile legii
planuri urbanistice zonale, finantarea realizarii acestora fiind asigurata de
catre initiatorul si implementatorul proiectului de infrastructura de transport
national.

Art. 3
(1) Constructiile civile, industriale, agricole, cele pentru sustinerea
instalatiilor si utilajelor tehnologice, pentru infrastructura de orice fel sau de
oricare alta natura se pot realiza numai cu respectarea autorizatiei de
construire, precum si a reglementarilor privind proiectarea si executarea
constructiilor, pentru:
a) lucrari de construire, reconstruire, consolidare, modificare,
extindere, reabilitare, schimbare de destinatie sau de reparare a
constructiilor de orice fel, precum si a instalatiilor aferente acestora,
cu exceptia celor prevazute la art. 11;
b) lucrari de construire, reconstruire, extindere, reparare, consolidare,
protejare, restaurare, conservare, precum si orice alte lucrari,
indiferent de valoarea lor, care urmeaza sa fie executate la toate
categoriile de monumente istorice prevazute de lege — monumente,
ansambluri, situri — inclusiv la anexele acestora, identificate in acelasi
imobil — teren si/sau constructii, la constructii amplasate in zone de
protectie a monumentelor si in zone construite protejate, stabilite
potrivit legii, ori la constructii cu valoare arhitecturala sau istorica
deosebita, stabilite prin documentatii de urbanism aprobate;
c) lucrari de construire, reconstruire, modificare, extindere, reparare,
modernizare si reabilitare privind caile de comunicatie de orice fel,
lucrarile de arta, retelele si dotarile tehnico-edilitare, bransamente si
racorduri la retele de utilitati, lucrarile hidrotehnice, amenajarile de
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albii, lucrarile de imbunatatiri funciare, lucrarile de instalatii de
infrastructura, lucrarile pentru noi capacitati de producere, transport,
distributie a energiei electrice si/sau termice, precum si de reabilitare
si retehnologizare a celor existente;

d) Tmprejmuiri si mobilier urban, amenajari de spatii verzi, parcuri,
locuri de joaca si agrerment, piete si alte lucrari de amenajare a
spatiilor publice;

e) lucrari de foraje si excavari necesare pentru efectuarea studiilor
geotehnice si prospectiunilor geologice, proiectarea si deschiderea
exploatarilor de cariere si balastiere, a sondelor de gaze si de petrol,
precum si a altor exploatari de suprafata sau subterane;

f) lucrari, amenajari si constructii cu caracter provizoriu necesare in
vederea organizarii executarii lucrarilor, in conditile prevazute la art.
7 alin (1) si (1°);

g) organizarea de tabere de corturi, casute sau rulote;

h) lucrari de constructii cu caracter provizoriu: chioscuri, tonete,
cabine, spatii de expunere, corpuri si panouri de afisaj, firme si
reclame, copertine si pergole situate pe caile si spatiile publice, anexe
gospodaresti, precum si anexele gospodaresti ale exploatatiilor
agricole situate in extravilan;

i) cimitire noi si extinderi.

(2) In vederea simplificdrii procedurii de autorizare a executérii lucrarilor

de constructii provizorii prevazute la alin. (1) lit. d), g) si h), autorizatia
de construire se emite in baza documentatiilor tehnice - D.T. cu
continutul simplificat in raport cu continutul cadru prevazut in anexa
nri.

Art.4.

(1) Autorizatiile de construire se emit de presedintii consiliilor judetene,
de primarul general al municipiului Bucuresti, de primarii municipiilor,
sectoarelor municipiului Bucuresti, ai oraselor si comunelor pentru executarea
lucrarilor definite la rt. 3, dupa cum urmeaza:

a) de presedintii consiliilor judetene, cu avizul primarilor, pentru lucrarile

care se executa:

1. pe terenuri care depasesc limita unei unitati administrativ-teritoriale;
2.
3. in intravilanul si extravilanul unitatilor administrativ-teritoriale ale caror

in extravilanul comunelor, cu exceptia celor de la li. f) pct.3;

primarii nu au niciun angajat - functionar public cu atributii in
domeniul urbanismului, amenajarii teritoriului si autorizarii executarii
lucrarilor de constructii, in structurile de specialitate organizate
conform legii;

a') de presedintii consiliilor judetene, cu avizul prealabil al secretarului

unitatii administrativ-teritoriale sau al persoanei numite de catre
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prefect in conditiile art. 55 alin. (8") din Legea administratiei publice
locale nr. 215/2001, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare, in situatile exceptionale in care lucrarile se executa la
imobile situate pe raza unitatilor administrativ-teritoriale unde consiliul
local este dizolvat si primarul nu isi poate exercita atributiile:

1. ca urmare a incetarii sau suspendarii mandatului in conditiile
legii;

2. in situatii in care fata de primar au fost dispuse potrivit legii
penale masuri preventive, altele decat cele care determina
suspendarea mandatului si care fac imposibila exercitarea de catre
acesta a atributiilor prevazute de lege;

b) de primarii municipiilor, pentru lucrarile care se executa in teritoriul
administrativ al acestora, cu exceptia celor prevazute la li. a) pct. 1;

e) de primarii unitatilor administrativ-teritoriale care au in aparatul de
specialitate angajati-funcsionari publici cu atributii in domeniul
urbanismului, amenajarii teritoriului si autorizarii executarii lucrarilor de
constructii pentru lucrarile care se executa:

1. in teritoriul administrativ al acestora, cu exceptia celor

prevazute la lit. a) pct. 1;

2. la constuctiile reprezentdand monumente istorice clasate sau
aflate in procedura de clasare potrivit legii, aflate pe teritoriul
administrativ, in conditiile art. 10 lit. a) si ale art. 45 alin. (4) si cu avizul
arhitectului-sef al judetului;

f) de primarii comunelor, pentru lucrarile care se executa:

1. in intravilanul localitatilor componente, in vederea realizarii de
locuinte individuale si a anexelor gospodaresti ale acestora, precum si, cu
avizul structurilor de specialitate din cadrul consiliilor judetene, potrivit art. 45
alin. (3), in vederea executarii lucrarilor la celelalte categorii de constructii;

2. la constructiile reprezentdnd monumente istorice clasate sau aflate in
procedura de clasare potrivit legii, aflate pe teritoriul administrativ, in conditiile
art. 10 lit. a) si ale art. 45 alin. (3) si cu avizul arhitectului-sef al judetului;

3. in extravilanul comunelor pentru constructii reprezentand anexe
gospodaresti, pana la 100 m2;

4. in extravilanul comunelor pentru constructiile reprezentand anexe
gospodaresti ale exploatatiilor agricole, a caror suprafatd construita
desfasurata este de maximum 5.000 m2.

(2) Pentru investitile care se realizeaza pe amplasamente ce depasesc
limita administrativ - teritoriala a judetului, respectiv a municipiului Bucuresti,
in unitati administrativ - teritoriale limitrofe, in vederea armonizarii conditiilor
de autorizare pentru intreaga investitie, autoritatea administratiei publice
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centrale competente cu atributii de reglementare, potrivit legii, in domeniul din
care face parte investitia supusa autorizarii, va emite un aviz coordonator, in
baza caruia presedintii consililor judetene implicate, respectiv primarul
general al municipiului Bucuresti, dupa caz, vor emite autorizatii de construire
pentru executarea lucrarilor aferente partilor din investitie amplasate in
unitatile administrativ - teritoriale din aria lor de competenta. (alineat abrogat
de la 4 noiembrie 2016 prin art. | din O.U.G. nr. 22/2014, astfel cum a fost
modificat prin art. unic pct. 2 din Legea nr. 197/2016)

(2') Pentru lucrarile de instalare si dezvoltare a retelelor de comunicatii
electronice, Ministerul Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice va emite
un aviz coordonator, in baza caruia presedintii consiliilor judetene implicate,
respectiv primarul general al municipiului Bucuresti vor emite autorizatii de
construire pentru toate lucrarile din aria lor de competenta.

(3) Autorizatiile de construire prevazute la alin. (2) si (21) produc efecte de la
data intrarii in vigoare a ultimei autorizatii de construire emise in conditiile
prezentei legi.

(4) Pentru lucrarile aferente infrastructurii de transport rutier de interes
national, autorizatia de construire se elibereaza de catre presedintii consiliilor
judetene respective, in baza avizului coordonator emis de Ministerul
Transporturilor.

(5) Pentru lucrarile de foraje si prospectiuni submarine, precum si de
construire a retelelor submarine de transport energetic si de comunicatii,
amplasate in marea teritoriala, zona contigua sau zona economica exclusiva
a Marii Negre, dupa caz, autorizatia de construire se emite de catre
autoritatea administratiei publice centrale competenta.

(6) Prin exceptie de la prevederile art. 2 alin. (1), executarea lucrarilor de
foraje necesare pentru efectuarea studiilor geotehnice si a prospectiunilor
geologice, proiectarea si deschiderea exploatarilor de gaze si petrol, a altor
exploatari subacvatice, precum si a lucrarilor de construire a retelelor
submarine de transport energetic si de comunicatii, in marea teritoriala, zona
contigua sau zona economica exclusiva a Marii Negre, dupa caz, este
permisa in baza actului de autoritate al autoritatii competente desemnate prin
legea speciala, care tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si se
emite in conditiile legislatiei specifice din domeniul gazelor, petrolului, energiei
electrice si comunicatiilor, din care fac parte lucrarile, dupa caz.

Art. 5 (1) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism se solicita
de catre investitor/beneficiar si se obtin de la autoritatile competente in
domeniu finaintea depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii
lucrarilor de constructii la autoritatile administratiei publice competente pentru:
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a) asigurarea si racordarea/bransarea la infrastructura edilitara, in
conditile impuse de caracteristicile si amplasamentul retelelor de
distributie/transport energetic din zona de amplasament;

b) racordarea la reteaua cailor de comunicatii;

c) securitatea la incendiu, protectia civila si protecaia sanatatii
populatiei;

d) cerintele specifice unor zone cu restrictii stabilite prin reglementari
speciale.

(1') Prin exceptie de la prevederile alin. (1), in situatia unitatilor
administrativ - teritoriale unde este organizata comisia de acord unic, avizele
si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism se pot obtine direct de catre
autoritatile administratiei publice locale prin intermediul ghiseului unic, pe
baza documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii
insotita de documentatile de avizare specifice, depuse in format tiparit si
electronic. Punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente
pentru protectia mediului nu poate fi obtinut prin intermediul comisiei de acord
unic si al ghiseului unic.

(1%) Avizele solicitate prin certificatul de urbanism trebuie s& se refere
strict la tipul de lucrari necesare realizarii investitiei, fiind interzisa solicitarea
de avize care nu au relevanta in raport cu obiectul acesteia.

(2) Actele de autoritate emise de autoritatile competente pentru protectia
mediului prevazute la art. 2 alin. (2" lit. b) si d) se solicita si se obtin de
investitor/solicitant in conditiile legii.

(3) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism, impreuna cu
punctul de vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului sau,
dupa caz, actul administrativ al acesteia, obtinute potrivit prevederilor alin. (1)
si (2), se anexeaza si devin parte integranta din autorizatia de construire.

Art. 6 (1) Certificatul de urbanism este actul de informare prin care autoritatile
prevazute la art. 4 si la art.43 lit. a):

a) fac cunoscute solicitantului informatiile privind regimul juridic,
economic si tehnic al terenurilor si constructiilor existente la data solicitarii, in
conformitate cu prevederile planurilor urbanistice si ale regulamentelor
aferente acestora ori ale planurilor de amenajare a teritoriului, dupa caz,
avizate si aprobate potrivit legii;

b) stabilesc cerintele urbanistice care urmeaza sa fie indeplinite in functie de
specificul amplasamentului;

c) stabilesc lista cuprinzand avizele/acordurile necesare in vederea
autorizarii;

d) incunostinteaza investitorul/solicitantul cu privire la obligatia de a contacta
autoritatea competenta pentru protectia mediului, in scopul obtinerii punctului
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de vedere si, dupad caz, al actului administrativ al acesteia, necesare in
vederea autorizarii.

(2) Certificatul de urbanism se emite de autoritatile abilitate sa autorizeze
lucrarile de constructii prevazute la art. 4 si art. 43 lit. a) si se elibereaza
solicitantului in termen de cel mult 30 de zile de la data inregistrarii cererii,
mentionandu-se in mod obligatoriu scopul emiterii acestuia.

(3) Certificatul de urbanism se semneaza de catre presedintele consiliului
judetean sau de primar, dupa caz, de secretar si de arhitectul-sef sau de
catre persoana cu responsabilitate in domeniul amenajarii teritoriului si
urbanismului din aparatul propriu al autoritatii administratiei publice emitente,
responsabilitatea emiterii acestuia revenind semnatarilor, potrivit atributiilor
stabilite conform legii.

(5) Certificatul de urbanism nu confera dreptul de a executa lucrari de
constructii.

(6) Certificatul de urbanism se emite si in urmatoarele situatii:

a) in vederea concesionarii de terenuri, potrivit legii;

b) in vederea adjudecarii prin licitatie a proiectarii lucrarilor publice in
faza de "Studiu de fezabilitate", potrivit legii;

C) pentru cereri in justitie si operatiuni notariale privind circulatia
imobiliara, atunci cand operatiunile respective au ca obiect:

- comasarea, respectiv dezmembrarea terenurilor din/in cel putin 3
parcele;

- imparteli ori comasari de parcele solicitate in scopul realizarii de lucrari
de constructii si de infrastructura;

- constituirea unei servituti de trecere cu privire la un imobil.

Operatiunile juridice mentionate, efectuate in lipsa certificatului de
urbanism, sunt lovite de nulitate. Solicitarea certificatului de urbanism este
facultativa atunci cand operatiunile de imparteli ori comasari de parcele fac
obiectul iesirii din indiviziune, cu exceptia situatiei in care solicitarea este
facutd in scopul realizarii de lucrari de constructii si/sau de lucrari de
infrastructura.

Art. 7
(1) Autorizatia de construire se emite pentru executarea lucrarilor de baza si a
celor aferente organizarii executarii lucrarilor, in cel mult 30 de zile de la data
depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
care cuprinde, in copie, urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada, in copie legalizata, a titlului asupra imobilului, teren si/sau
constructii si, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul
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de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu
dispune altfel;

c) documentatia tehnica - D.T;

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism, punctul de
vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului si, dupa caz, actul
administrativ al acesteia;

e) actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;

f) dovada privind achitarea taxelor aferente certificatului de urbanism si
a autorizatiei de construire.

(24) Autorizarea de construire pentru construirea unui drum public nou sau
modificarea substantiala a unui drum public existent, cuprins in reteaua
rutiera, nu se va emite in conditile in care proiectele de infrastructura
respective nu contin rapoartele de audit de siguranta rutiera sau de evaluare
de impact asupra sigurantei rutiere, dupa caz, realizate in conformitate cu
prevederile Legii nr. 265/2008 privind gestionarea sigurantei circulatiei pe
infrastructura rutiera, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art. 8

(1) Demolarea, dezafectarea ori dezmembrarea, pariala sau totala, a
constructiilor si instalatiilor aferente constructiilor, a instalatiilor si utilajelor
tehnologice, inclusiv elementele de constructii de sustinere a acestora,
inchiderea de cariere si exploatari de suprafata si subterane, precum si a
oricaror amenajari se fac numai pe baza autorizatiei de desfiintare obtinute in
prealabil de la autoritatile prevazute la art. 4;

(2) Autorizatia de desfiintare se emite in aceleasi conditi ca si
autorizatia de construire, in conformitate cu prevederile planurilor urbanistice
si ale regulamentelor aferente acestora, potrivit legii, cu exceptiile prevazute
la art. 11.

(3) Prin exceptare de la prevederile art. 2 alin. (2'), pentru emiterea
autorizatiei de desfiintare a lucrarilor/constructiilor nu este necesara emiterea
punctului de vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului ori a
actului administrativ al acesteia.

Art. 9.

(1) Documentatiile tehnice - D.T. si proiectele tehnice se elaboreaza de
colective tehnice de specialitate, se insusesc si se semneaza de cadre
tehnice cu pregatire superioara numai din domeniul arhitecturii, urbanismului,
constructiilor si instalatiilor pentru constructii, astfel:

a) de arhitect cu diploma recunoscuta de statul roman, pentru
proiectarea partii de arhitectura pentru obiective de investitii cuprinse la toate
categoriile de importanta a constructiilor supraterane si a celor subterane;

b) de ingineri constructori si de instalatii, cu diploma recunoscuta de
statul roméan, pentru partile de inginerie in domeniile specifice, pentru

17



obiective de investiti cuprinse la toate categorile de importanta a
constructiilor supraterane si subterane, precum si la instalatile aferente
acestora;

c) de conductor arhitect, urbanist si/sau de subinginer de constructii, cu
diploma recunoscuta de statul romén, pentru cladiri de importanta redusa si
aflate in afara zonelor protejate, stabilite conform legii.

(2) Prevederile alin. (1) se aplica si pentru documentatia de executie.

(3) Semnarea documentatiilor de catre persoanele prevazute la alin. (1)
angajeaza raspunderea acestora in conditiile legii.

Art. 10

Pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii in zonele asupra
carora s-a instituit, potrivit legii, un anumit regim de protectie prevazut in
planurile de amenajare a teritoriului si in documentatile de urbanism
aprobate, se va proceda dupa cum urmeaza:

a) in zonele construite protejate, in zonele de protectie a monumentelor
istorice, definite potrivit legii, si in ansamblurile de arhitectura si siturile
arheologice, solicitantul va obtine avizul conform al Ministerului Culturii si
Cultelor, pe baza documentatiilor de urbanism avizate si aprobate conform
legii;

b) in cazul lucrarilor de interventii asupra constructilor monumente
istorice, pe langa avizul Ministerului Culturii si Cultelor se vor obtine avizele
specifice cerintelor de calitate a constructiilor, potrivit prevederilor legale;

c) in zonele naturale protejate, stabilite potrivit legii, in zonele de
siguranta si protectie ale amenajarilor hidrotehnice de interes public, precum
si in alte arii protejate solicitantul va obtine avizul Ministerului Mediului si
Gospodaririi Apelor si al Ministerului Agriculturii, Padurilor si Dezvoltarii
Rurale;

d) in zonele de siguranta si de protectie a infrastructurilor de transport
de interes public, precum si in zonele aferente construirii cailor de
comunicatie, stabilite prin documentatiile de amenajare a teritoriului si/sau de
urbanism, se va obtine si autorizatia Ministerului Transporturilor, Constructiilor
si Turismului, conform prevederilor legale;

d’) in perimetrele limitrofe constructilor reprezentand anexele
gospodaresti ale exploatatiilor agricole, delimitate prin planuri urbanistice cu
respectarea distantelor prevazute de normele sanitare in vigoare, in care s-a
instituit un regim de restrictie privind amplasarea cladirilor de locuit si a
obiectivelor socioeconomice, solicitantul va obtine avizul directiei pentru
agricultura si dezvoltare rurala judetene, respectiv a municipiului Bucuresti.

e) in zonele unde s-a instituit alt tip de restrictie solicitantul va obtine
avizul organismelor competente.
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Pentru zone construite protejate, zona de protectie a monumentelor
istorice si zone cu patrimoniu arheologic se va solicita avizul Directiei
Judetene pentru Cultura Salaj (DJC Salaj). In cazul lucrarilor de construire in
zonele cu patrimoniu arheologic, nu se vor permite interventii decat dupa
efectuarea unor cercetari arheologice preventive, in conditiile art. 7 din OG
43/2000 republicata.

Avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate, la
toate categoriile de constructii.

e Lucrari ce nu necesita autorizatie de construire
Art. 11

(1) Se pot executa fara autorizatie de construire urmatoarele lucrari care
nu modifica structura de rezistenta si/sau aspectul arhitectural al
constructiilor:

a) reparatii la imprejmuiri, acoperisuri, invelitori sau terase, atunci cand
nu se schimba forma acestora si materialele din care sunt executate;

b) reparatii si inlocuiri de tamplarie interioara si exterioara, daca se
pastreaza forma, dimensiunile golurilor si tamplariei, inclusiv in situatia in care
se schimba materialele din care sunt realizate respectivele lucrari, cu exceptia
cladirilor declarate monumente istorice, in conditiile legii;

c¢) reparatii si inlocuiri de sobe de incalzit;

d) zugraveli si vopsitorii interioare;

e) zugraveli si vopsitorii exterioare, daca nu se modifica elementele de

fatada si culorile cladirilor;

f) reparatii la instalatiile interioare, la bransamentele si racordurile
exterioare, de orice fel, aferente constructiilor, in limitele proprietatii, montarea
sistemelor locale de incalzire si de preparare a apei calde menajere cu
cazane omologate, precum si montarea aparatelor individuale de climatizare
si/sau de contorizare a consumurilor de utilitafi;

g) reparatii si inlocuiri la pardoseli;

h) lucrari de reparatii, inlocuiri ori reabilitari fara modificarea calitatii si
formei arhitecturale a elementelor de fatada, daca aceste lucrari nu se
executa la constructiile prevazute la art. 3 alin. (1)lit.b), astfel:

1. finisaje interioare si exterioare - tencuieli, placaje, altele asemenea;

2. trotuare, ziduri de sprijin ori scari de acces;

3. lucrari de reabilitare energetica a anvelopei si/sau a acoperisului -
daca nu se schimba sistemul constructiv al acestuia, respectiv
terasa/sarpanta - la cladiri de locuit individuale cu cel mult 3 niveluri, care nu
sunt monumente istorice clasate sau in curs de clasare, respectiv situate in
afara zonelor de protectie a monumentelor si/sau a zonelor construite
protejate stabilite potrivit legii;

i) lucrari de intretinere la caile de comunicatie si la instalatiile aferente;

j) lucrari de investigare, cercetare, expertizare, conservare si restaurare
a componentelor artistice ale constructiilor prevazute la art. 3 lit.b), cu avizul

19



Ministerului Culturii si Cultelor si al autoritatii administratiei publice judetene
sau locale, dupa caz;

k) lucrari de foraje si sondaje geotehnice pentru constructii de
importanta normala sau redusa, situate in afara zonelor de protectie instituite
pentru zacaminte acvifere;

l) lucrari de constructii funerare subterane si supraterane, cu avizul
administratiei cimitirului.

m) lucrari de compartimentare provizorie nestructurala;

n) schimbarea de destinatie, numai in situatia in care pentru realizarea
acesteia nu sunt necesare lucrari de constructie pentru care legea prevede
emiterea autorizatiei de construire.

0) introducerea de retele si echipamente de comunicatii electronice in
infrastructurile fizice subterane existente, construite cu aceasta destinatie,
precum si introducerea de retele si echipamente de comunicatii electronice in
infrastructurile fizice interioare existente;

p) lucrari pentru amplasarea de structuri usoare demontabile pentru
acoperirea terenurilor de sport existente sau destinate desfasurarii
evenimentelor culturale care vor fi realizate in baza unui aviz de amplasare.

(2) Se pot executa fara autorizatie de construire si lucrari pentru amplasarea
de tonete, pupitre acoperite sau inchise, destinate difuzarii si comercializarii
presei, cartilor si florilor, care sunt amplasate direct pe sol, fara fundatii si
platforme, precum si fara racorduri si/sau bransamente la utilitati urbane, cu
exceptia  energiei  electrice, precum si lucrari de reparatii/
reabilitari/retehnologizari, inclusiv modificarea, inlocuirea sau adaugarea de
echipamente retelelor de comunicatii electronice in cazul in care pentru
acestea nu sunt necesare si lucrari asupra infrastructurilor fizice de sustinere,
efectuate de beneficiarii regimului de autorizare generala din domeniul
comunicatiilor electronice si/sau de operatorii de retea.

(2') La constructile cu caracter special avand destinatia de unitati
sanitare care sunt monumente istorice, amplasate in zone de protectie a
monumentelor si in zone construite protejate, stabilite potrivit legii, se pot
executa fara autorizatie de construire lucrari care nu modifica structura de
rezistenta si/sau aspectul arhitectural al constructiilor de finisaje interioare si
exterioare, reparatii si inlocuiri de tamplarie interioara si exterioara, daca se
pastreaza forma, dimensiunile golurilor si tamplariei, reparatii la acoperisuri,
invelitori sau terase, atunci cand nu se schimba forma acestora si materialele
din care sunt executate, reparatii si inlocuiri la pardoseli si la instalatiile
interioare.

(2%) Tn cazul monumentelor istorice, se pot executa lucrérile previzute
la alin. (2') doar in baza si cu respectarea obligatiei privind folosinta
monumentului istoric, intocmita si eliberata potrivit legii. Obligatia se va
elibera in termen de 30 de zile de la solicitare, nerespectarea termenului
creand posibilitatea executarii lucrarilor in absenta obligatiei.
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(2% Ministerul Culturii va fi notificat inaintea inceperii lucrérilor
prevdzute la alin. (2') si va putea verifica conformitatea acestora cu
prevederile legii.

(2*) Prin exceptie de la prevederile art. 3 alin. (1) lit. b) se pot executa
fara autorizatie de construire lucrari de reparatii la finisaje interioare si
inlocuiri de tamplarie interioara, precum si reparatii si inlocuiri la pardoseli si
la instalatiile interioare, care se executa la constructile amplasate in zone de
protectie a monumentelor istorice si in zone construite protejate, stabilite
potrivit legii, daca acestea nu reprezinta constructii cu valoare arhitecturala
sau istorica, stabilite prin documentatii de urbanism aprobate.

(3) Daca lucrarile prevazute la alin. (1), cu exceptia celor prevazute la lit.
e), ) si n), se executa la constructiile prevazute la art. 3 alin. (1) lit. b), este
obligatorie emiterea autorizatiei de construire.

Art. 23

(1). Intravilanul localitatilor se stabileste prin planurile generale de
urbanism — PUG , aprobate potrivit legii.

(2). Ulterior aprobarii Planului General de Urbanism — PUG — pot fi
introduse in intravilanul localitatilor si unele terenuri din extravilan, numai in
conditii temeinic fundamentate pe baza de planuri urbanistice zonale — PUZ-,
aprobate potrivit legii.

(3). Terenurile destinate construirii, evidentiate n intravilan, se scot din
circuitul agricol, definitiv, prin autorizatia de construire. In cazul in care
proprietarul terenului doreste sa scoata din circuitul agriicol doar o parte din
terenul detinut, pentru indeplinirea acestei proceduri, autorizatia de construire
va fi insotita de documentatia tehnica cadastrala.

Situatii in care se pot admite derogari de la Requlament

Orice modificare a prezentului Regulament se va putea face numai
impreuna cu modificarea Planului Urbanistic General si numai in spiritul si
limitele Regulamentului General de Urbanism, urmand aceeasi filiera de
avizare si aprobare pe care au urmat-o P.U.G. si Regulamentul de fata.

Modificari se vor admite numai daca se vor constata aspecte speciale,
referitoare la natura geotehnica a terenului, sau daca vor interveni date de
tema ulterioare aprobarii P.U.G. si incompatibile cu prezentele prevederi.

In cazul unor investitii de anvergura a caror realizare nu contravine
Regulamentului General de Urbanism si prevederilor Planului de Amenajare
a Teritoriului Judetului Salaj, se vor putea propune modificari in ceea ce
priveste zonificarea si limitele intravilanului. Aceste modificari vor trebui
formulate intr-un Plan Urbanistic Zonal, care va fi avizat si aprobat conform
prevederilor legale, modificarile respective devenind apoi aplicabile.
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Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

4.1. Terenuri agricole din extravilan

Functiunea principala a extravilanului comunei Valcau de Jos este de
teren agricol si padure. Modificarea acestor folosinte este permisa numai in
sensul utilizarii superioare a terenului.

Toate reglementarile vor avea in vedere dezvoltarea durabila a
localitatii, prin asigurarea necesitatilor locuitorilor sai actuali cat si a
generatiilor viitoare.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarii pe terenurile agricole
din extravilan este permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege.

Necesitatea extinderii localitatilor urbane si rurale poate conduce la
includerea in intravilan a unor suprafete de teren, destinate activitatilor
agricole, din teritoriul administrativ al acestora.

Intrucat terenurile agricole, mai ales cand sunt de calitate superioara
(clasa | si ll), reprezinta o resursa naturala necesara vietii, Legea fondului
funciar nr. 18/1991 (republicata) cuprinde interdictii si conditionari privind
utilizarea lor.

Utilizari permise:

Lucrarile de utilitate publica de interes national sau local admise in
conditiile legii 18/1991 art.71 alin.2, pe baza unor documentatii specifice
aprobate de organismele competente conform legii. Lucrari prevazute
conform legii 50/1991.

Este permisa executarea de constructii pe terenurile agricole din
extravilan, fara a primi o delimitare ca trup al intravilanului, numai pentru
urmatoarele functiuni:

- Constructii pentru activitati agricole ( anexe gospodaresti ale

exploatatiilor agricole, adaposturi pentru animale si spatii de

depozitare a recoltelor si utilajelor agricole;

- Constructii cu destinatie militara;

- Retele tehnico-edilitare, amplasate in apropierea cailor de
comunicatie;

- Captari si rezervoare de apa;

- Cai de comunicatie rutiera;

- Statie de sortare / preselectare deseuri;

Utilizari permise cu conditii:

Retelele tehnico-edilitare se amplaseaza de regula grupat, in imediata
apropiere a cailor de comunicatie, conform legii 18/1991 art.81.
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Constructiile care prin natura si destinatie nu pot fi incluse in intravilan,
conform prevederilor art.70 din legea 18/1991, vor avea procente minimale de
ocupare a terenurilor si se vor autoriza in urma obtinerii acordului de mediu,
emis de autoritatea competenta in conditiile legii nr. 137/1995 art.8 si anexa 1
a Regulamentului General de Urbanism.

Constructiile civile vor fi amplasate la minimum 2400 m de limita
obiectivelor speciale apartinand M.Ap.N., M.A.l. si S.R.l, daca in comuna
exista astfel de constructii speciale.

Aceste documentatii se avizeaza de M.Ap.N., M.A.l,, S.R.l., pe baza
ordinului nr. 34/N/M30/3422/4221 din 1995.

Utilizari interzise:

Este interzisa executarea de constructii pe:
- terenuri arabile de clasa | si Il de calitate;
- terenuri amenajate cu lucrari de imbunatatiri funciare;
- terenuri cultivate cu vii si livezi;
- terenuri cu destinatie forestiera;
- in zonele de protectie a cursurilor de apa, cu exceptia drumurilor
de traversare, cailor ferate, liniilor electrice de inalta tensiune,
conductele magistrale de transport gaze si petrol, a podurilor si a
lucrarilor de gospodarire a apelor si de amenajare a surselor de
apa;
- in zonele construite protejate;
- in zonele protejate ale monumentelor / siturilor arheologice;
- in zonele naturale protejate;
Pentru constructiile care pot produce efecte de poluare a mediului,
amplasamentele se vor stabili pe baza de studii ecologice, avizate de
organele specializate in protectia mediului.

Extinderea intravilanului localitatilor comunei Valcau de Jos pe terenuri
agricole si ocuparea cu constructii a terenurilor agricole din intravilanul
existent se realizeaza in urmatoarele scopuri:

- pentru dezvoltarea zonei de locuit;

- pentru dezvoltarea functiunii turistice;

- pentru dezvoltarea functiunilor economice;

- pentru asigurarea amplasamentelor necesare dezvoltarii dotarii

tehnico — edilitare a localitatilor.

Pe teritoriul comunei Valcau de Jos se stabilesc urmatoarele categorii

de terenuri cu valori naturale protejate prin prezentul Regulament Local de
Urbanism:

- Zone naturale protejate
- Cursurile de apa cu albiile lor minore / lacurile;
- Spatiile verzi amenajate si padurile.

- Zone construite protejate
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- Zona protejata care include monumentele arheologice si siturile
arheologice, impreuna cu zona de protectie aferenta acestora;
Autorizarea amplasarii de constructii pe terenurile cu valori naturale si /
sau construite protejate prin prezentul regulament este permisa dupa
elaborarea de PUZNP+RLU / PUZCP+RLU, cu avizul Directiei Judetene
pentru Cultura si Patrimoniu National Salaj (DJCPN Salaj), respectiv
descarcarea terenului de sarcina istorica.

« Zone de protectie pe baza normelor sanitare:

- Autorizarea lucrarilor de construire in interiorul zonelor de protectie pe
baza normelor sanitare se face numai pe baza si in conformitate cu avizul
Directiei de Sanatate Publica.

- Se va solicita avizul sanitar pentru proiectarea, amplasarea si
executarea constructiilor de locuinte sau de obiective de utilitate publica sau
privata, pentru transformarea, extinderea sau schimbarea destinatiei
constructiilor sau instalatiilor, cat si pentru PUZ-urile necesare conform
Reglementarilor propuse.

- Se vor asigura zone de protectie sanitara intre teritoriile protejate (zone
de locuit, zonele de odihna, zonele social-culturale etc.) si intreprinderile
agricole, agro-zootehnice si industriale sau o serie de unitati care pot polua
factorii de mediu sau pot produce disconfort si unele riscuri sanitare ( cimitire,
statie de epurare etc.) in conformitate cu OMS 119/2014 .

- Amplasarea zonelor destinate industriilor poluante se va face pe baza
studiilor de impact de mediu, topografice, hidrometeorologice si dispersie a
poluantilor, astfel incat acestea sa nu depaseasca concentratile maxime
admise prevazute in normative in teritoriile protejate (zonele de locuit,
parcurile, rezervatiile naturale, zonele de interes balneoclimateric, de odihna
si recreere, institutiile social-culturale si medicale, precum si unitatile
economice ale caror procese tehnologice necesita factori de mediu lipsit de
impuritati).

Zonele de protectie instituite se vor stabili conform Ordin nr. 119/2014,
pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de
viata al populatiei:

- Surse de apa-captari (100 m amonte, 25 m lateral, 25 m in aval de
sursa);

- Rezervoare de inmagazinare a apei potabile (raza =20 m);

- Statii de pompare (raza = 10 m);

- Statie de epurare (raza = 300 m);

- Conducta de aductiune apa (10 m din ax in ambele parti, respectiv 30
m fata de orice sursa de poluare);

- Ape curgatoare/lacuri (cate 15 m de la albia minora pe ambele maluri si
15 m de la nivelul mediu al oglinzii lacurilor);

- statie de sortare deseuri, fata de locuinte (raza = 500 m);

- targ de animale/abator fata de locuinte (raza = 500 m);
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- ferme zootehnice fata de locuinte (raza = conf OMS 119/2014);
- unitati industriale depozitare fata de locuinte (raza= 50 m);
- piata agro-alimentara, fata de locuinte (raza = 40 m);
- unitati de invatamant/ cultura/ sanatate fata de locuinae (raza = 50 m);
- unitati comerciale/ prestari servicii, fata de locuinte (raza = 15 m);
- distante minime admise in cadrul gospodariilor individuale, sunt:
- fosa septica/ fantana (30 m);
- adaposturi pentru animale/ locuinta (10 m);
- platforma pentru deseuri menajere/ locuinta (10 m);
- parcare/ locuinta (10 m);
- groapa compost / locuinta (10 m).

« Zone de protectie fata de constructii si culoare tehnice:
- linii electrice aeriene:

- LEA 220 kV (5 m intre conductorul extrem LEA si locuinte);

- LEA 110 kV (4 m intre conductorul extrem LEA si locuinte);

- LEA 20 kV (3 m intre conductorul extrem LEA si locuinte);

- se interzice trecerea LEA peste locuinte;

- statii de transformare electrice fata de locuinte (raza = 50 m);
- antena GSM fata de locuinte ( raza = 150 m);
- retele de gaz:

- magistrale gaz (3 m din ax, in fiecare parte);

- conducta de transport gaz 20 m de o parie si de alta a
conductei, zona in care se interzice efectuarea oricaror lucrari de
constructii si montaj, chiar cu caracter provizoriu.

- conducta de transport gaz, fata de depozitele/statiile de
carburanti — 60 m;

- conducta de transport gaz, fata de cladiri — 20 m intre ele;

- conducta de transport gaz fata de DN — 22 m;

- conducta de transport gaz fata de DJ — 20 m;

- conducta de transport gaz fata de DC — 11 m;

- 30 m fata de incinta SRM;

- drumuri:
- Autostrada ( 50 m din ax, in fiecare parte);
- DN (22 m din marginea imbracamintii asfaltice, in fiecare parte);
- DJ si DRUM OCOLITOR PROPUS (20 m din ax, in fiecare parte,
22 m pt drumul ocolitor);
- DC (18 m din ax, in fiecare parte);

Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in
traversarea localitatilor rurale, distanta intre gardurile sau constructiile
situate de o parte si de alta a drumurilor va fi de minimum 26 m pentru
drumurile nationale, de minimum 24 m pentru drumurile judetene si de
minimum 20 m pentru drumurile comunale, asa cum prevede Ordonanta
Guvernului 43/1997, privind regimul drumurilor.
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- cai ferate
- nu este cazul

4.2. Terenuri agricole din intravilan

Intravilanul localitatii reprezinta suprafata de teren compacta sau in
trupuri a unei localitati, ocupata sau destinata constructiilor si amenajarilor
legal aprobate.

Schimbarea destinatiei terenurilor agricole din intravilan in vederea
autorizarii constructiilor se realizeaza in conditile art.4 din Regulamentul
General de Urbanism, destinatia acestor terenuri este reprezentata in plansa
Reglementari a Planului Urbanistic General.

Limita intravilanului este stabilita pe baza planurilor urbanistice generale
aprobate si cuprinde, alaturi de teritoriul existent in intravilan, suprafetele pe
care se preconizeaza extinderea acestuia, justificatda de necesitati reale si
pentru care autoritatile publice isi asuma raspunderea echiparii tehnico-
edilitare. Noua limita cadastrala va fi marcata cu borne de catre comisia
stabilita in acest scop prin ordinul prefectului, atat pentru vatra localitatilor cat
si pentru trupurile ce cuprind constructiile care, prin natura lor, nu pot fi
amplasate in trupul principal conform legii, dar au incinte delimitate topografic.

Functiunea principala a comunei Valcau de Jos este locuirea, iar
principalul beneficiar al activitatii de reglementare este populatia. Toate
reglementarile vor avea in vedere dezvoltarea durabild a localitatilor, prin
asigurarea necesitatilor locuitorilor actuali cat si a generatiilor viitoare.

Este permisa autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole
din intravilan pentru toate tipurile de constructii si amenajari specifice
localitatii, cu respectarea conditiilor impuse de lege — schimbarea destinatiei
terenului — si de prezentul regulament.

Pentru dezvoltarea turismului, statul roman sprijina persoanele
autorizate, potrivit legii, care asigura servicii turistice in pensiune sau in ferme
agroturistice situate in mediul rural din zonele cu atractie turistica.

Consiliile locale pot pune la dispozitie, din terenurile disponibile, in
formele si conditile prevazute de lege, suprafetele de teren necesare
construirii, dezvoltarii si exploatarii de pensiuni si ferme agroturistice.

Normele pentru ocuparea rationala a terenurilor devin parte integranta a
Regulamentelor locale, dupa obtinerea avizelor conform legii. In aceste
conditii pot fi luate urmatoarele decizii:

Utilizari permise:

Toate tipurile de constructii si amenajari care indeplinesc conditiile
impuse de lege si de prezentul Regulament.
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Utilizari permise cu conditii:

Constructii in localitati situate in zone protejate datorita sensibilitatji
zonelor geografice in care sunt amplasate rezervati de arhitectura.
Constructii amplasate in vecinatatea obiectivelor speciale M.Ap.N., M.l., S.R.L.

Utilizari interzise:

Pe terenurile care au fost rezervate pentru obiective de utilitate publica
prin documentatii aprobate, se interzice autorizarea constructiilor cu caracter
definitiv pentru alte obiective.

Autorizatia de construire se elibereaza in conformitate cu competentele
stabilite prin Legea 215/2001 si Legea 50/1991cu modificarile ulterioare.

in intravilanul comunei Valcau de Jos se stabilesc urmatoarele
categorii de terenuri cu valori naturale si culturale care sunt protejate prin
prezentul regulament:
- Zone naturale protejate (ZNP) propuse prin PUG:
- Padurile, parcurile, spatiile verzi amenajate;
- Cursurile de apa cu albiile lor minore / lacurile;
- Zone construite protejate (ZCP):
- Zona protejata care include monumentele istorice, siturile
arheologice si constructiile si zonele protejate din punct de vedere urbanistic.

Autorizarea amplasarii de constructii pe terenurile cu valori naturale
si/sau construite protejate prin prezentul regulament este permisa dupa
elaborarea de PUZNP+RLU / PUZCP+RLU, cu avizul Directiei Judetene
pentru Cultura si Patrimoniu National Salaj (DJCPN Salaj), respectiv
descarcarea terenului de sarcina istorica.

Sunt valabile prevederile Regulamentului General de Urbanism,
Capitolul Il, Sectiunea I:

ART. 4

Terenuri agricole din intravilan

(1) Autorizarea executarii constructilor pe terenurile agricole din
intravilan este permisa pentru toate tipurile de constructii si amenajari
specifice localitatilor; cu respectarea conditiilor impuse de lege si de prezentul
regulament;

(2) De asemenea, autorizarea prevazuta la alin. (1) se face cu
respectarea normelor stabilite de consiliile locale pentru ocuparea rationala a
terenurilor si pentru realizarea urmatoarelor obiective:

a) completarea zonelor centrale, potrivit conditiilor urbanistice specifice
impuse de caracterul zonei, avand prioritate institutiile publice, precum si
serviciile de interes general;

b) valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico -
edilitare;
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c) amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico - edilitare
aferente acestora in ansambluri compacte;

(3) Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se
scot din circuitul agricol, temporar sau definitiv, conform legii;

4.3. Suprafate impadurite

Fondul forestier national este constituit din paduri, terenuri destinate
impaduririi, cele care servesc nevoilor de cultura, productie ori administratie
silvica, iazurile, albiile paraielor si terenuri neproductive incluse in
amenajamente silvice, indiferent de natura dreptului de proprietate. Sunt
considerate paduri, terenurile acoperite cu vegetatie forestiera, cu o suprafata
mai mare de 0,25 ha. (legea nr. 26/1996 — Codul Silvic).

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile cu
destinatie forestiera din extravilanul si intravilanul localitatilor se supune
prevederilor art.5 din Regulamentul General de Urbanism.

Fondul forestier, proprietate publica sau privata, reprezinta o avutie
nationalda. Reducerea suprafetelor impadurite este interzisa prin lege, datorita
valorii economice si ecologice a acestora.

Respectarea prevederilor art. 5 asigura conservarea unei bogatii
naturale-padurea si permite diminuarea tendintelor de ocupare cu constructii
a terenurilor silvice prin defrisari succesive (fenomen intélnit la marginea
statiunilor turistice sau in luminisuri si poieni pe versantii impaduriti.

ART. 5

Suprafete impéadurite

(1) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenuri cu
destinatie forestiera este interzisa. In mod exceptional, cu avizul organelor
administratiei publice de specialitate, se pot autoriza numai constructiile
necesare intretinerii padurilor, exploatarilor silvice si culturilor forestiere. La
amplasarea acestor constructii se va avea in vedere dezafectarea unei
suprafete cat mai mici din cultura forestiera.

(2) Cabanele si alte constructii si amenajari destinate turismului vor fi
amplasate numai la liziera padurilor, cu avizul conform al Ministerului Apelor,
Padurilor si Protectiei Mediului si al Ministerului Turismului.

(3) Delimitarea pe judete a terenurilor cu destinatie forestiera, stabilite
conform legii de catre organele de specialitate ale administratiei publice, se
comunica consiliilor judetene prin ordinul Ministerului Mediului si Padurilor.

Pe baza acestor prevederi pot fi luate urmatoarele decizii ce vin in
sprijinul protectiei suprafetelor impadurite:

Utilizari permise:
Lucrari de utilitate publica de interes national si local prevazute de
Legea nr.46/2008, Codul silvic.
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Utilizari permise cu conditii:

Constructii si amenajari specifice sectorului forestier, cantoane silvice,
drumuri si cai ferate forestiere, fazanarii, pastravarii, etc.

Constructii pentru turism, amplasate numai la liziera padurii, beneficiarii
acestora vor obtine in prealabil avizul Regiei Nationale a Padurilor-Romsilva.

Reducerea suprafetei fondului forestier proprietate publica si privata
este interzisa. In mod exceptional, ocuparea definitiva de terenuri din fondul
forestier in alte scopuri decat cele silvice, cu sau fara defrisarea padurii, se
aproba potrivit Legii nr.46/2008, Codul silvic.

Aici se incadreaza constructii ca: militare, cai ferate, linii electrice de
inalta tensiune, forari, magistrale de gaze.

Ocuparea definitiva a unor terenuri din fondul forestier se face, de
regula, pe baza de schimb.

Inregistrarea in evidentele de cadastru general este obligatorie pentru
ambele parti, potrivit Legii nr.46/2008.

Utilizari interzise:

Orice fel de constructii si amenajari cu exceptia celor prevazute de lege
(Codul silvic art. 54 si art. 74).

Autorizatia de construire se elibereaza in conformitate cu competentele
stabilite prin Legea 215/2001 si Legea nr. 50/1991 (republicata) de delegatiile
permanente judetene cu avizul primarilor, de primarul general al municipiului
Bucuresti sau de catre primarii localitatilor, respectiv primarii sectoarelor
municipiului Bucuresti, dupa caz.

Avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate,
conform legii.

4.4. Resursele subsolului

Substantele minerale utile ce constituie resurse ale subsolului sunt:
hidrocarburile (petrolul condensat si gaze naturale combustibile), rocile
bituminoase, carbunii, mineralele feroase, neferoase, de metale nobile, rare si
disperse, substantele nemetalifere si rocile utile, apele minerale, namolurile si
turbele terapeutice, caldura din sistemele hidrogeotermale si gazele
necombustibile.

Explorarea resurselor subsolului se face in urma analizei complexe a
prioritatilor de optiune in cazul existentei in acelasi perimetru a doua sau mai
multe substante minerale utile si a evaluarii avantajelor economice obtinute in
raport cu daunele pe care operatiunile specifice le pot aduce mediului natural
si asezarilor umane.

In zone cu resurse ale subsolului identificate, in care sunt cunoscute
viitoarele perimetre de exploatare si a celor de protectie ale acestora,
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autorizatia de construire se emite cu avizul Agentiei Nationale pentru Resurse
Minerale.

Constructile din afara perimetrelor de protectie sau a pilierului de
siguranta se vor autoriza cu conditia unor masuri suplimentare de protectie. In
acest scop sunt necesare studii de specialitate pentru identificarea degradarii
terenurilor, (modificarea structurii geomorfologice, distrugerea echilibrului fizic
si hidrogeologic al rocilor, surpari, scufundari, precum si poluare complexa
(apa, aer, sol) datorata depozitelor de steril).

ART. 6

(1) Autorizarea executarii constructiilor definitive, altele decéat cele
industriale, necesare exploatarii si prelucrarii resurselor in zone delimitate
conform legii, care contin resurse identificate ale subsolului, este interzisa.

(2) Autorizarea executarii constructiilor industriale necesare exploatarii
si prelucrarii resurselor identificate ale subsolului se face de catre consiliile
judetene sau consilile locale, dupa caz, cu avizul organelor de stat
specializate.

(3) In cazul identificarii de zone cu resurse in intravilanul localitatii,
modalitatea exploatarii acestora va face obiectul unui studiu de impact
aprobat conform legii.

(4) Zonele care contin resurse identificabile ale subsolului, delimitate
potrivit legii, se comunica la consilile judetene prin ordin al presedintelui
Agentiei Nationale pentru Resurse Minerale, pentru fiecare judet.

Aplicarea prevederilor art. 6 poate conduce la luarea urmatoarelor
decizii referitoare la construibilitatea terenurilor care contin resurse ale
subsolului:

Utilizari permise:

Constructii industriale necesare exploatarii si prelucrarii resurselor
identificate ale subsolului.

Utilizari permise cu conditii:

Lucrari ingineresti necesare protectiei perimetrelor de exploatare,
indiguiri, devieri de cursuri de ape, consolidari de maluri, etc.

Lucrarile de exploatare si de explorare din zonele cu resurse identificate
in intravilanul localitatii vor face obiectul unui studiu de impact, aprobat
conform legii.

Utilizari interzise:
Orice fel de constructii cu caracter definitiv, cu exceptia celor necesare
exploatarii, prelucrarii si transportului resurselor valorificate ale subsolului.
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4.5. Resurse de apa si platforme meteorologice

Albia minora este suprafata de teren ocupata permanent sau temporar
de apa, care asigura curgerea nestingherita, din mal in mal, a apelor la
niveluri obisnuite, inclusiv insulele create prin curgerea naturala a apelor.

Albia majora este portiunea de teren inundabila din valea naturala a
unui curs de apa.

Zonele de protectie sanitara cu regim sever ale captarilor de apa din
surse de suprafata si subterane, se institue in functie de conditiile locale,
astfel incat sa fie redusa la minim posibilitatea de inrautatire a calitatii apei in
locul de priza. Pentru captarile din rauri, zona de protectie cu regim sever se
determina in functie de caracteristicile locale ale albiei. Dimensiunea maxima
a acesteia va fi de 100 m pentru directia amonte, 25 m pe directia aval de
priza si 25 m lateral de o parte si de alta a prizei.

ART. 7

Resurse de apa si platforme meteorologice

(1) Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale
cursurilor de apa si ale cuvetelor lacurilor este interzisa, cu exceptia lucrarilor
de poduri, lucrarilor necesare cailor ferate si drumurile de traversare a albiilor
cursurilor de apa, precum si a lucrarilor de gospodarire a apelor.

(2) Autorizarea executarii lucrarilor prevazute la alin. (1) este permisa
numai cu avizul primarului si al autoritatilor de gospodarire a apelor si cu
asigurarea masurilor de aparare a constructilor respective impotriva
inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriorarii calitatii apelor de suprafata
si subterane, de respectare a zonelor de protectie fata de malurile cursurilor
de apa si fata de lucrarile de gospodarire si de captare a apelor.

(3) Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in zona de protectie
a platformelor meteorologice se face cu avizul prealabil al autoritatii
competente pentru protectia mediului.

(4) Zonele de protectie sanitara se delimiteaza de catre autoritatile
administratiei publice judetene si a municipiului Bucuresti, pe baza avizului
organelor de specialitate ale administratiei publice.

Aplicarea prevederilor articolului 7 duce la luarea urmatoarelor decizii:
Utilizari permise:

Platforme meteorologice, captari de ape, lucrari pentru prevenirea i
combaterea actiunilor distructive ale apelor.

Utilizari permise cu conditii:

Lucrari de poduri, lucrari necesare cailor ferate si drumurilor de
traversare a cursurilor de apa, cu conditia asigurarii masurilor de aparare
impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriorarii calitatii apelor si
cu respectarea zonelor de protectie a lucrarilor de gospodarire a apelor si a
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platformelor meteorologice, cu avizul primarilor si al autoritatilor competente
in gospodarirea apelor.

Utilizari interzise:

Orice fel de constructii in zonele de protectie severa a platformelor
meteorologice si ale captarilor de apa.

In scopul asigurarii protectiei albiilor malurilor se instituie zone de
protectie pentru albia minora a cursurilor de apa.

In zone lipsite de lucrari de consolidare si amenajare a malurilor se
recomanda autorizarea constructiilor in afara albiilor majore ale apelor, cu
exceptia celor prevazute de lege.

Zona de protectie a cladirilor fata de albia minora va fi de 15 m.

in scopul asigurarii protectiei albiilor, malurilor, constructiilor
hidrotehnice si imbunatatirii regimului de curgere a apelor, se institue zona de
protectie pentru: albia minora a cursurilor de apa, suprafata lacurilor naturale
sau a baltilor si tarmul marii, suprafata lacurilor de acumulare, suprafete
ocupate de lucrari de amenajare si consolidare a albiilor minore de canale si
derivatii la capacitatea maxima de transport a acestora, precum si pentru alte
constructii hidrotehnice, lucrari de aparare impotriva inundatiilor, constructii
hidrometeorologice, capturi de apa.

In zonele lipsite de lucrari de consolidare si amenajare a malurilor se
recomanda autorizarea constructiilor in afara albiilor majore ale apelor, cu
exceptiile prevazute de lege.

Pentru asigurarea accesului la cursurile de apa si la lucrarile
hidrotehnice, in scopul mentinerii integritatii albiilor minore si pentru
efectuarea interventiilor operative in situatii exceptionale, in jurul lacurilor
naturale sau artificiale, barajelor si prizelor precum si celorlalte lucrari
hidrotehnice, se institue zone de protectie conform Legii apelor nr. 107/1996
cu modificarile si completarile ulterioare.

Modul de folosire a terenului va fi comunicat detinatorilor de terenuri si
inscris in evidenta cadastrala si registrul funciar, constituind servitute.

Referitor la amplasarea de constructi in zona de protectie
meteorologica, se vor respecta conditile impuse conf. LEGII nr.139 din 24
iulie 2000 privind activitatea de meteorologie.

Art. 18.- (1) In scopul asigurdrii reprezentativitati datelor, in jurul
platformelor meteorologice se instituie zone de protectie meteorologica
absoluta, a caror latime este de 30 m.

(2) In zonele de protectie meteorologica absoluta executarea de
instalatii supraterane, de irigatii si plantarea de culturi forestiere sau culturi
agricole inalte este interzisa.

(3) Zonele de protectie prevazute la alin. (1) si (2) sunt considerate, in
planurile de urbanism si amenajare a teritoriului, zone supuse unor
reglementari speciale.
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Art. 19. - Amplasarea pe o distanta de pana la 500 m in jurul si in afara
zonei de protectie absoluta a platformei meteorologice, prevazuta la art. 18,
de constructii mai inalte de 1/6 din distanta dintre constructie si limita zonei de
protectie, de retele de inalta tensiune sau de telecomunicatii, de obiective
care emit in atmosfera fum gsi pulberi, de sisteme de irigatii prin aspersie si
plantarea de perdele forestiere sunt admise numai cu acordul prealabil al
Centrului meteorologic national.

4.6. Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

Zona cu valoare peisagistica este o arie naturala protejata, caracterizata
prin concentrarea in cadrul teritoriului sau a unor peisaje naturale unicate sau
rare.

Zona naturala protejata este o suprafata delimitata geografic, cu
elemente naturale rare sau in procent ridicat, desemnata sau reglementata si
gospodarita in sensul atingerii unor obiective specifice de conservare si
cuprinde parcuri nationale, rezervatii naturale, rezervatii ale biosferei,
monumente ale naturii si altele (Ordonanta de urgenta 195/2005).

ART. 8

(1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin
amplasament, functiune, volumetrie si aspect arhitectural - conformare si
amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate, invelitoarea, paleta
cromatica etc.-, depreciaza valoarea peisajului este interzisa.

(2) Autorizarea executarii constructiilor in parcuri nationale, rezervatii
naturale, precum si in celelalte zone protejate, de interes national, delimitate
potrivit legii, se face cu avizul conform al Ministerului Apelor, Padurilor si
Protectiei Mediului si al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarea
Teritoriului.

Conform legislatiei roméanesti, precum si a conventiilor internationale
referitoare la protectia mediului la care Romania a aderat, protectia mediului
in general si a zonelor delimitate ca avand o valoare peisagistica sau
stiintifica in special, constituie o preocupare constanta, sprijinita de autoritatile
competente la diferite niveluri.

Reglementarile art.8 precizeaza conditiile de autorizare a construcitiilor
cu respectarea masurilor de protectie a mediului inconjurator in zonele
delimitate ca atare, fapt ce conduce la luarea urmatoarelor decizii privind
construibilitatea terenurilor:

Utilizari permise:
Lucrari de utilitate publica de interes national sau local, autorizate in
cazuri exceptionale in conditiile Legii 18/1991 (republicata)

Utilizari permise cu conditii:
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in zonele naturale protejate de interes national, delimitate prin studii de
specialitate si documentatii de urbanism si amenajarea teritoriului aprobate,
constructiile se autorizeaza cu avizul conform al Ministerului Mediului si
Padurilor, Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale si al Ministerului
Dezvoltarii Regionale si Turismului.

In zonele naturale protejate de interes local, constructiile se autorizeaza
cu prescriptii ce {in seama de respectarea masurilor si normelor de protectie
stabilite la nivel local. Pentru categoriile de constructii mentionate de lege se
pot cere studii de impact asupra mediului in vederea autorizarii.

Utilizari interzise:

Constructii si amenajari care pot afecta sensibilitatea zonelor geografice
cu regim special de protectie, precum si a zonelor peisagistice cu o valoare
deosebita, mai ales in cazul cand constructiile propuse au o volumetrie si un
aspect arhitectural care depreciaza valoarea peisajului.

Interdictia se poate stabili in urma studiilor de impact, in conformitate cu
prevederile Legii 195/2005.

Valorificarea prevederilor art.8:

Autoritatile administratiei publice locale si persoanele fizice sau juridice
raspund pentru respectarea regimului de protectie speciala de interes turistic
si de agrement, a ariilor protejate si a monumentelor naturii.

Este interzisa amplasarea de obiective si desfasurarea de activitati cu
efecte daunatoare in perimetrul si in zonele de protectie ale monumentelor.

Detinatorii de suprafete terestre si acvatice limitrofe ariilor protejate,
monumentelor naturii sau pe ale caror terenuri au fost identificate sunt obligati
sa respecte statutul acestora, stabilit prin Legea 195/2005.

Autoritatile administratiei publice locale asigura informarea agentilor
economici, a populatiei si a turigtilor cu privire la existenta in zona a ariilor
protejate, la regulile si restrictiile stabilite precum si la sanctiunile aplicabile
pentru nerespectarea acestora.

Comisia de specialitate a Ministerului Turismului poate refuza acordarea
avizului atunci cand prin arhitectura practicata, dimensiuni, aspect exterior, se
modificd natura si caracterul zonei in care se vor amplasa viitoarele
constructii.

4.7. Zone construite protejate

Patrimoniul cultural national construit este alcatuit din bunuri sau
ansambluri de bunuri imobile care prezinta valoare din punct de vedere
arheologic, istoric, arhitectural, religios, urbanistic, peisagistic sau tehnico-
stiintific, considerate monumente istorice (Legea 41/1995 si Legea 422/2001).

Rezervatia de arhitectura si urbanism reprezinta un teritoriu apartinand
unei asezari urbane sau rurale, a carui protectie prezinta un interes public,
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datorita valorii istorice, arhitecturale, urbanistice, simbolice si asupra caruia se
instituie un regim de interventie controlata.

Monumentele istorice sunt obiective singulare sau construite in
ansambluri. Zonele de protectie a monumentelor istorice s-au stabilit pe baza
Studiului Istorico-urbanistic aferent PUG. Ele sunt indicate in planurile de
urbanism si sunt delimitate topografic.

ART. 9

(1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de
patrimoniu cultural construit, de interes national, se face cu avizul conform al
Ministerului Culturii si al Ministerului Dezvoltarii regionale si administratiei
publice.

(2) Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de
patrimoniu cultural construit, de interes local, declarate si delimitate prin
hotarare a consiliului judetean, se face cu avizul serviciilor publice
descentralizate din judet, subordonate ministerelor prevazute la alin. (1).

(3) Autorizarea executarii lucrarilor de constructii, care au ca obiectiv
cercetarea, conservarea, restaurarea sau punerea in valoare a monumentelor
istorice, se va face cu avizul conform al ministerului culturii, in conditiile
stabilite prin ordin al ministrului culturii.

Prevederile articolului 9 au ca scop controlul interventiei asupra
monumentelor, atat in zonele de protectie ale acestora cat si in zonele
protejate.

Utilizari permise:

Lucrari de utilitate publica de interes national, pe baza documentelor
specifice aprobate de organele competente.

Utilizari permise cu conditii:

Toate tipurile de constructii compatibile cu specificul zonei in care sunt
amplasate, cu conditia respectarii prescriptiilor continute in avizele conforme
ale administratiei publice centrale specializate, in cazul zonelor care cuprind
valori de patrimoniu cultural construit de interes national, declarate ca atare,
inclusiv cladiri si situri cu statut de muzeu.

In zonele cu patrimoniu cultural construit de interes local, autorizarea
constructiilor se face cu respectarea stricta a avizelor serviciilor publice
descentralizate ale Ministerului Culturii si  Patrimoniului National si al
Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului.

Utilizari interzise:
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Orice fel de constructii si amenajari care, prin functiune, configuratie
arhitecturala sau amplasament compromit aspectul general al zonei, distrug
coerenta tesutului urban existent sau afecteaza valoarea monumentului si a
zonei protejate a acestuia.

In sprijinul masurilor de protectie a vizibilitatii obiectelor si zonelor pot fi
utilizate atat prevederile articolului 18 din O.G. 68/1994, cat si art.622 din
Codul civil, servitutea de a nu zidi pe un fond, "non aedificandi”, sau
servitutea de a nu zidi decat pana la o inalime determinata, "non altius
tollendi”.

La emiterea autorizatiei de construire, autoritatile componente pot utiliza
articolul 9.

Documentatia va cuprinde indicarea, pe planurile de urbanism si
amenajarea teritoriului, a monumentelor istorice cu zonele de protectie
respective, delimitate conform prevederilor Legii 41/1995, articolul unic
aliniatul "e”.

Indicarea pe planuri a terenurilor destinate construirii, precum si a
servitutilor impuse pentru punerea in valoare a constructiei ansamblului,
sitului, etc., clasat ca monument.

Obiectivele sau activitatile care pot afecta valoarea monumentului prin
natura, dimensiunile si amplasarea lor necesita studii speciale, avizate si
aprobate in conditiile legii.

Constructiile noi nu trebuie sa afecteze, prin volumetrie, conformare,
aspect exterior, obiectivele propuse spre conservare incluse intr-un sit
protejat.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR $I LA
APARAREA INTERESULUI PUBLIC

5.1. Expunerea la riscuri naturale

Pericolele naturale sunt acele elemente ale mediului inconjurator,
daunatoare omului si cauzate in general de forte exterioare lui. In conditiile in
care pericolul reprezinta cauza, iar riscul — posibilitatea de producere a
respectivului pericol, dezastrul este definit ca un eveniment ce produce mari
pierderi materiale si umane si prejudicii aduse mediului.

Riscurile naturale considerate in prezentul articol sunt cele de natura
hidrologica, hidrogeologica, geologica si geofizica.

Art. 10

(1) Autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor in zonele expuse
la riscuri naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor
acestora, este interzisa.
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(2) TIn sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege:
alunecari de teren, nisipuri miscatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de
torenti, eroziuni, avalanse de zapada, dislocari de stanci, zone inundabile si
altele asemenea, delimitate pe fiecare judet prin hotararea consiliului
judetean, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.

Conditia esentiala de eliminare a vulnerabilitatii constructiilor si
amenajarilor fata de factorii naturali de risc este identificarea acestora, a
zonelor periculoase pentru asezarile umane si prevederea masurilor adecvate
de limitare a efectelor acestor factori.

|dentificarea poate fi facuta atat prin consultarea cadastrului de
specialitate intocmit prin grija autoritatii competente, cat si prin corelarea
continutului  studiilor de fundamentare a documentatiilor de urbanism
(geotehnice, hidrogeologice, etc), referitoare la calitatea terenurilor sau
incadrarea in zone de riscuri naturale (zone seismice, zone de frig, alunecari
de teren, etc).

Delimitarea zonelor expuse riscurilor naturale se stabileste potrivit legii
prin hotarare a Consiliului Judetean, respectiv a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti, in baza unor studii specifice si cu avizul organelor
specializate ale administratiei publice. Pe baza acestor studii se poate
proceda la stabilirea eventualelor restrictii privind autorizarea constructiilor.

Zonele delimitate se preiau in documentatile de urbanism si
amenajarea teritoriului si se inscriu in cadastru.

Conform Ordinului Ministerului Sanatatii 119/2014, normele de igiena
stabilesc ca terenurile destinate amplasarii si dezvoltarii localitatilor trebuie sa
asigure protectia populatiei contra surparilor si alunecarilor de teren si a
inundatiilor.

in aceste conditii pot fi luate urmatoarele decizii la emiterea autorizatiei
de construire:

Utilizari permise

Constructii si amenajari de orice fel, ce au drept scop limitarea riscurilor
naturale (lucrari hidrotehnice pentru atenuarea si devierea viiturilor, statii
hidrometeorologice, seismice si sisteme de avertizare si prevenire a
fenomenelor naturale periculoase, sisteme de irigatii si desecari, lucrari de
combatere a eroziunii de adancime, etc)

Utilizari permise cu conditii

Orice fel de constructii si amenajari cu respectarea prevederilor Legii nr.
10/1995, cu modificarile ulterioare si a normelor si prescriptiilor tehnice
specifice, referitoare la rezistenta si stabilitatea constructiilor, siguranta in
exploatare si igiena si sanatatea oamenilor, in zonele cu grad de seismicitate
ridicat, pe terenuri expuse la umezire, macroporice, in zonele de frig, cu
panza freatica agresiva, neprecizate in prezentul articol.
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Se admit de asemenea construcii pe terenurile mentionate in alin. (2) al
art. 10, cu conditia eliminarii factorilor naturali de risc prin lucrari specifice
(desecari, consolidari ale terenului, etc.), aprobate de autoritatea competenta
in protectia mediului, sau alte organisme interesate, dupa caz.

Utilizari interzise

Constructii si amenajari in zonele expuse la riscuri naturale mentionate
in alin. (2) ale prezentului articol, precum si in zone in care nu sunt posibile,
sau nu sunt admise, de catre autoritatile competente in protectia mediului,
lucrari de eliminare a factorilor de risc pentru constructii.

5.2. Expunerea la riscuri tehnologice

Riscuri tehnologice sunt factori generatori de accidente majore datorate
activitatii umane.

Riscuri tehnologice industriale sunt fenomene care pot interveni in
activitatile tehnologice din industrie la utilaje, echipamente si instalatii
industriale care prezinta un potential ridicat privind declansarea de incendii,
explozii mari de suprafata si in subteran, radiatii, surpari de teren, accidente
chimice, avarierea grava a conductelor magistrale si urbane si alte dezastre
care conduc la pierderea de vieti omenesti, mari pagube materiale, precum si
la poluarea aerului, apei sau solului.

Distantele minime de protectie intre zonele construite si o serie de
unitati industriale, zootehnice, unitati de salubrizare care produc disconfort si
comporta unele riscuri pentru sanatatea publica se stabilesc prin norme
sanitare, astfel incat sa se asigure conditile de protectie a populatiei
impotriva zgomotului, vibratiilor, mirosului si poluarii apelor, aerului si solului.

Servitutile de utilitate publica reprezinta restrictii privind modul de
utilizare a terenurilor si de realizare a constructiilor, impusa de realizarea si
functionarea unor obiective de utilitate publica.

ART. 11

(1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri
tehnologice, precum si in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de
alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare, caile de
comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa.

(2) In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele
determinate de procesele industriale sau agricole care prezinta pericol de
incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de poluare a aerului, apei sau
solului.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile si amenajarile
care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor
acestora.

Categoriile de riscuri tehnologice sunt:
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- riscuri datorate activitatilor industriale si agrozootehnice (producerea,
extragerea, depozitarea si transportul materialelor periculoase) ce
pot avea efect poluarea apei, aerului si solului;

- riscuri datorate retelelor si instalatiilor tehnico-edilitare si cailor de
comunicatii (rutiere, aeriene, navale, feroviare) ca surse de zgomot si
poluare;

- riscuri datorate posibilitatilor de avariere a unor constructii si
amenajari, baraje, indiguiri, viaducte, etc, la cutremure, inundatii sau

_ fenomene meteorologice periculoase.

In aceste conditii, art. 11 vine in sprijinul protejarii bunurilor publice si

private prin urmatoarele prevederi privind modul de ocupare a terenurilor:

Utilizari permise

Orice fel de constructii si amenajari care au drept scop prevenirea
riscurilor tehnologice si limitarea efectelor acestora (piliere de siguranta,
lucrari de consolidare a malurilor la exploatarile de suprafata a resurselor
minerale, lucrari de marcare si reparare a retelelor de conducte si cabluri in
localitati, accese pentru interventia rapida in caz de incendii sau explozii,
etc.).

Utilizari permise cu conditii

Toate tipurile de constructii, cu conditia respectarii servitutilor de utilitate
publica existente sau propuse, pentru retelele tehnico edilitare, cai de
comunicatie, explorarea si exploatarea resurselor subsolului, apararea tarii,
ordinii publice si sigurantei nationale, precum si a exigentelor Legii nr.10/1995
privind rezistenta, stabilitatea, siguranta in exploatare, rezistenta la foc,
protectia impotriva zgomotului, sanatatea oamenilor si protectia mediului.

Utilizari interzise:

Toate tipurile de constructii amplasate in zonele de protectie stabilite
prin norme sanitare si de protectie a mediului ale unitatilor industriale,
agricole, sau de alta natura, in zonele cu servituti legal instituite pentru
lucrarile publice generatoare de riscuri tehnologice, in vecinatatea depozitelor
de combustibili si materiale explozibile.

Eliberarea autorizatiilor de construire se va face conform legii 215/2001
si legii 50/1991.

5.3. Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

ART. 12

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor,
pot genera riscuri tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact
elaborat si aprobat conform prevederilor legale.
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(2) Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice se
stabileste prin ordin comun al ministrului industriilor si comertului, ministrului
agriculturii si alimentatiei, ministrului apelor, padurilor si protectiei mediului,
ministrului sanatatii, ministrului transporturilor, ministrului apararii nationale si
ministrului de interne.

Studiul de impact reprezinta analiza si identificarea efectelor pe care un
obiectiv sau o activitate umana le are asupra mediului inconjurator prin
natura, dimensionarea sau amplasarea sa, precum si a masurilor necesare
de protectie a mediului, in vederea ocrotirii sanatatii populatiei si a valorilor de
patrimoniu, natural si construit.

Acordul de mediu este actul tehnico-juridic prin care sunt stabilite
conditiile de realizare a unui proiect sau a unei activitati din punct de vedere
al impactului asupra mediului.

Autorizatia de mediu este actul tehnico-juridic prin care sunt stabilite
conditiile de functionare pentru activitatile existente si pentru cele noi, pe baza
acordului de mediu.

Obiectivele si activitatile care sunt supuse procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului pentru eliberarea acordului de mediu sunt stabilite
prin Ordonanta de urgenta 195/2005 si procedura de reglementare a
acesteia.

Pentru constructiile generatoare de riscuri tehnologice, se va solicita
autorizatia de construire in conformitate cu conditiile impuse prin acordul de
mediu.

Utilizari permise
Orice fel de constructii si amenajari care au ca scop diminuarea sau
eliminarea riscurilor tehnologice.

Utilizari permise cu conditii

Constructiile si amenajarile care indeplinesc conditiile de realizare si
functionare conform cerintelor acordului de mediu si sunt compatibile cu
functiunea stabilita pentru zona respectiva prin documentatiile de urbanism si
amenajarea teritoriului aprobate conform legii.

Utilizari interzise

Constructiile si amenajarile generatoare de nocivitati, incompatibile cu
functiunea dominanta stabilita pentru zona respectiva pe baza documentatiilor
de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate conform legii.

5.4. Asigurarea echiparii edilitare

Echiparea edilitara este ansamblul format din constructii, instalatii si
amenajari, care asigura in teritoriul localitatilor functionarea permanenta a
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tuturor constructiilor si amenajarilor, indiferent de pozitia acestora fata de
sursele de apa, energie, trasee majore de transport rutier, feroviar, aerian
sau naval, cu respectarea protectiei mediului ambiant.

Cheltuieli de echipare edilitarda sunt cheltieli pentru realizarea
infrastructurii de gospodarie comunala si pentru exploatarea, modernizarea si
dezvoltarea acesteia (alimentare cu apa, canalizare, strazi, transport in
comun, salubritate, etc), care se asigura de regula prin bugetele locale.

ART. 13

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si
destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare edilitarda ce depasesc
posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori ale
investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat
este interzisa.

(2) Autorizarea executarii constructilor poate fi conditionata de
stabilirea, in prealabil, prin contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a
lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii interesati.

in conformitate cu competentele legale, autoritatile administratiei publice
locale sunt obligate sa asigure corelarea dezvoltarii localitatilor cu programele
de dezvoltare a echiparii edilitare, conditionate de posibilitatile financiare de
executare a acestora.

Extinderea retelelor edilitare existente sau a capacitatii acestora, care
nu poate fi finantata din bugetele locale, se va putea realiza prin finantarea
totala sau partiala a acestor lucrari de catre investitorii interesati.

In cazul unor investitii (parcelari, ansambluri de locuinte, constructii de
mari dimensiuni, etc) ce pot antrena dupa sine cheltuieli importante pentru
echiparea edilitara, pe care autoritatea publica locala sau investitorul nu le pot
acoperi din bugetul lor, iar lucrarile nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de
stat sau de alte surse de finantare, autorizarea executarii constructiei nu se
va face dacat dupa asigurarea surselor de finantare necesare.

Autorizarea executarii constructiilor in corelare cu posibilitatile de
realizare a echiparii edilitare se face in urmatoarele conditii:

Utilizari permise

Orice constructii si amenajari care se pot racorda la infrastructura
edilitara existenta cu capacitatea corespunzatoare, sau pentru a carei
extindere sau realizare exista surse de finantare asigurate de administratia
publica, de investitorii interesati sau care beneficiaza de surse de finantare
atrase potrivit legii.

Utilizari admise cu conditii

Constructiile vor fi executate dupa stabilirea, prin contract prealabil, a
obligatiei efectuarii lucrarilor de echipare edilitara aferente (in parte sau total),
de catre investitorii interesati.
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Utilizari interzise

Orice constructii care, prin dimensiuni, destinatie si amplasare fata de
zonele cu echipamente tehnico-edilitara asigurata (acoperire sub aspectul
teritorial si capacitate) presupun cheltuieli ce nu pot fi acoperite de nici unul
din factorii interesati.

Autorizarea construirii in urma stabilirii conditiilor contractuale de
realizare a lucrarilor edilitare de catre investitorii interesati se va face numai in
cazul in care, din corelarea cu celelalte reguli de baza, rezulta ca terenul este
construibil si exista conditii de asigurare a echiparii edilitare necesare.

5.5. Zone de protectie pe baza normelor sanitare

- surse de apa-captari (100 m amonte, 25 m lateral, 25 m in aval de
sursa);
- rezervoare de inmagazinare a apei potabile (raza =20 m);
- statii de pompare (raza = 10 m);
- conducta de aductiune apa (10 m din ax in ambele parti, respectiv 30 m fata
de orice sursa de poluare);
- ape curgatoare/lacuri (cate 15 m de la albia minora pe ambele maluri si 15
m de la nivelul mediu al oglinzii lacurilor);
Distantele minime de protectie sanitara intre teritoriile protejate si o serie de
unitati care produc disconfort si riscuri asupra sanatatii populatiei sunt
urmatoarele:
- Ferme de cabaline, intre 6-20 capete: 50 m
- Ferme de cabaline, peste 20 capete: 100 m
- Ferme si crescatorii de taurine, intre 6-50 capete: 50 m
- Ferme si crescatorii de taurine, intre 51-200 capete: 100 m
- Ferme si crescatorii de taurine, intre 201-500 capete: 200 m
- Ferme si crescatorii de taurine, peste 500 de capete: 500 m
- Ferme de pasatri, intre 51-100 de capete: 50 m
- Ferme de pasari, intre 101-5.000 de capete: 500 m
- Ferme si crescatorii de pasari cu peste 5.000 de capete si
complexuri avicole industriale: 1.000 m
- Ferme de ovine, caprine: 100 m
- Ferme de porci, intre 7-20 de capete: 100 m
- Ferme de porci, intre 21-50 de capete: 200 m
- Ferme de porci, intre 51-1.000 de capete: 500 m
- Complexuri de proci, intre 1.000-10.000 de capete: 1.000 m
- Complexuri de porci cu peste 10.000 de capete: 1.500 m
- Ferme si crescatorii de iepuri intre 100 si 5.000 de capete: 100 m
- Ferme si crescatorii de iepuri cu peste 5.000 de capete: 200 m
- Ferme si crescatorii de struti: 500 m
- Ferme si crescatorii de melci: 50 m
- Spitale, clinici veterinare: 30 m
- Grajduri de izolare si carantina pentru animale: 100 m
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- Adaposturi pentru animale, inclusiv comunitare: 100 m
- Abatoare, targuri de animale vii si baze de achizitie a animalelor: 500 m
- Depozite pentru colectarea si pastrarea produselor de origine animala: 300
m
- Platforme pentru depozitarea dejectiilor animale din exploatatiile zootehnice,
platforme comunale: 500 m
- Platforme pentru depozitarea dejectiilor porcine: 1.000 m
- Statii de epurare a apelor reziduale de la fermele de porcine: 1.000 m
- Depozite pentru produse de origine vegetala (silozuri de cereale, statii
de tratare a semintelor): 200 m
- Statii de epurare a apelor uzate: 300 m
- Statii de epurare de tip modular (containerizate): 100 m
- Statii de epurare a apelor uzate industriale: 300 m
- Paturi de uscare a namolurilor: 300 m
- Bazine deschise pentru fermentarea namolurilor: 500 m
- Depozite controlate de deseuri periculoase si nepericuloase: 1.000 m
- Incineratoare pentru deseuri periculoase si nepericuloase: 500 m
- Crematorii umane: 1.000 m
- Autobazele serviciilor de salubritate: 200 m
- Statie de preparare mixturi asfaltice, betoane: 500 m
- Bazele de utilaje ale intreprinderilor de transport: 50 m
- Depozitele de combustibil, fier vechi si ateliere de taiat lemne: 50 m
- Parcuri eoliene: 1.000 m
- Parcuri fotovoltaice: 500 m
- Cimitire si incineratoare animale de companie: 200 m
- Cimitire umane (in cazul obiectivelor care dispun de aprovizionare cu
apa din sursa proprie): 50 m
- Rampe de transfer deseuri: 200 m.
- distantele minime admise in cadrul gospodariilor individuale, sunt:
- fosa septica / fantana (30 m);
- adaposturi pt animale / locuinta (10 m);
- platforma pt deseuri menajere / locuinta (10 m);
- parcare / locuinta (10 m);
- groapa compost / locuinta (10 m);

Latimea zonelor de protectie in jurul lacurilor naturale, lacurilor de
acumulare, in lungul cursurilor de apa, digurilor, canalelor, barajelor si a
altor lucrari hidrotehnice (Legea nr. 107/1996 actualizata la 17.07.2015):
a) Latimea zonei de protectie in lungul cursurilor de apa:
Latimea cursului de apa (m) 10-50 51-500 peste 500
Latimea zonei de protectie(m) 15 30 50

b) Latimea zonei de protectie in jurul lacurilor naturale
Suprafata lacului natural (ha) 10-100 101-1000 peste 1000
Latimea zonei de protectie(m) 5 10 15

c) Latimea zonei de protectie in jurul lacurilor de acumulare
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Vol. brut al lacului (mil. mc) 0,1-1 1,1-50 peste 50
Latimea zonei de protectie(m) 5 10 15

5.6. Zone de protectie fata de constructii si culoare tehnice:

- linii electrice aeriene:
- LEA 220 kV (5 m intre conductorul extrem LEA si locuinte);
- LEA 110 kV (4 m intre conductorul extrem LEA si locuinte);
- LEA 20 kV (3 m intre conductorul extrem LEA si locuinte);
- LEA sub 1kV (0,1 m intre conductorul extern LEA si
locuinte);
- se interzice trecerea LEA < 110kV peste locuinte;
- LES — 0,8 m fata de axul traseului pt. cablurile de medie
si/sau joasa tensiune;
- statii de transformare electrice fata de locuinte (raza = 23 m, in
functie de gradul de rezistenta la foc);
- antena GSM fata de locuinte ( raza = 150 m);
- retele de gaz:
- magistrale gaz (3 m din ax, in fiecare parte);
- conducta de transport gaz fata de statiile/posturile
electrice de transformare — 20 m;
- conducta de transport gaz, fata de depozitele/statiile de
carburanti — 60 m;
- conducta de transport gaz, fata de cladiri — 20 m intre ele;
- conducta de transport gaz fata de DN — 22 m;
- conducta de transport gaz fata de DJ — 20 m;
- conducta de transport gaz fata de DC — 18 m;
- 30 m fata de incinta SRM;
- zona de siguranta a retelei de telecomunicatii - 0,6 m;
- zona de protectie a retelei de telecomunicatii — 8,0 m.
- zona de protectie fatd de conducta de aductiune apa potabila:
- 10 m din ax pe ambele parti, conform PUG Zalau 2010

- drumuri:
- Autostrada ( 50 m din ax, in fiecare parte);
- DN (22 m din marginea imbracamintii asfaltice, in fiecare
parte);
- DJ (20 m din ax, in fiecare parte);
- DC (18 m din ax, in fiecare parte);

Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in
traversarea localitatilor rurale, distanta intre gardurile sau constructiile situate
de o parte si de alta a drumurilor va fi de minimum 26 m pentru drumurile
nationale, de minimum 24 m pentru drumurile judetene si de minimum 20 m
pentru drumurile comunale, asa cum prevede Ordonanta Guvernului 43/1997,
privind regimul drumurilor.
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- cai ferate
- nu este cazul;
Sunt valabile prevederile Regulamentului General de Urbanism,
Capitolul Il, Sectiunea I, :

5.7. Lucrari de utilitate publica

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica si a constructiilor de
orice fel pe terenurile pe care s-a instituit servitute de utilitate publica, se face
in conditiile respectarii prevederilor art.16 din Regulamentul General de
Urbanism.

ART. 16

(1) Autorizarea executarii altor constructii pe terenurile care au fost
rezervate in planuri de amenajare a teritoriului pentru realizarea de lucrari de
utilitate publica este interzisa.

(2) Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza
documentatiei de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobate conform
legii.

Sunt de utilitate publica lucrarile de interes national si local privind:
prospectiunile si explorari geologice; extractia si prelucrarea substantelor
minerale utile; instalatii de producere a energiei electrice, caile de comunicatii,
deschiderea, alinierea si largirea strazilor, telecomunicatiile, apa, canalizare,
gaze, termoficare, instalatii pentru protectia mediului, indiguiri si regularizari
de rauri, lacuri de acumulare pentru surse de apa si atenuarea viiturilor,
derivatii de debite pentru alimentari cu apa si pentru devierea viiturilor, statii
hidrometeorologice, seisme si sisteme de avertizare si prevenire a
fenomenelor naturale periculoase si de combatere a eroziunii de adancime;
cladirile si terenurile necesare construirii de locuinte sociale si a altor
obiective sociale de invatamant, sanatate, cultura, sport, protectie si asistenta
sociala, precum si de administratie publica si pentru autoritatile judecatoresti;
salvarea, protejarea si punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor si
siturilor istorice, precum si a parcurilor nationale, rezervatiilor naturale si a
monumentelor naturii; prevenirea si inlaturarea urmarilor dezastrelor naturale
- cutremure, inundatii, alunecari de terenuri; apararea tarii, ordinea publica si
siguranta nationala.

Utilitatea publica se declara in conformitate cu prevederile legii.
Declararea utilitatii publice se face numai dupa efectuarea unei cercetari
prealabile si conditionat de inscrierea lucrarii in planurile urbanistice si de
amenajare a teritoriului, aprobate conform legii, pentru localitati sau zone
unde se intentioneaza executarea ei.

Lucrarile de utilitate publica se executa pe terenuri aflate in proprietatea
statului, a comunelor, oraselor si judetului, sau a persoanelor fizice ori
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juridice, cu schimbarea functiunii si afectarea valorii terenurilor, necesitand,
dupa caz, exproprieri sau instituirea unor servituti de utilitate publica.

Delimitarea terenurilor necesare se stabileste prin documentatii tehnice
si studii de fezabilitate, iar autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica
se face pe baza documentatiilor de urbanism sau de amenajarea teritoriului,
aprobate conform legii.

Folosirea temporara sau definitiva si scoaterea temporara sau definitiva
a terenurilor din circuitul agricol si silvic se fac in conformitate cu prevederile
legale.

Utilizari permise:

Toate categoriile de lucrari de utilitate publica cuprinse in documentatii
de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate in conditiile legii.

Utilizari permise cu conditii:

Constructiile cu durata limitata de existenta, deci provizorii.

Utilizari interzise:

Orice fel de constructii si amenajari, cu exceptia lucrarilor de utilitate
publica pentru care au fost rezervate terenurile.

5.8. Asiqurarea compatibilitatii functiunilor

Destinatia terenurilor reprezinta, in sensul prezentului Regulament,
modul de utilizare a acestora, conform functiunii prevazute in reglementarile
cuprinse in planurile de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate conform
legii.

Functiunile urbane reprezintd activitdti umane specifice care se
desfasoara intr-o localitate, intr-o anumitd perioada de timp, localizate
teritorial si definite de indicatori spatiali si indicatori de functionare.

Tesutul urban reprezinta structura unei zone, teritoriu sau localitate
construita in timp, cu particularitati ce tin de functiunea specifica dominanta,
traditia culturald, conditile de mediu, si care e definita de configuratia
parcelelor si a tramei stradale, distributia spatiilor publice si a spatiilor private,
volumetrie si modalitati de ocupare a parcelelor de constructii, etc.

ART. 14

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii
compatibilitatii dintre destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei,
stabilita printr-o documentatie de urbanism, sau daca zona are o functiune
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dominanta traditionala caracterizata de tesut urban si conformare spatiala
proprie.

(2) Conditile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia
acestora in cadrul localitati sunt prevazute in anexa nr. 1 la prezentul
regulament.

Prin documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului se stabilesc
la nivelul unui teritoriu sau localitati zonele functionale omogene, precum si
functiunile dominante si complementare ale acestora, constatate, admisibile
sau propuse. De asemenea, se reglementeaza modalitatile de construire la
nivelul fiecarei zone functionale si se stabilesc masurile de eliminare a
disfunctionalitatilor (diminuarea sau eliminarea factorilor de risc, de poluare,
protectia zonelor si cladirilor valoroase, etc).

« Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apararea
interesului public in extravilan
Este interzisa amplasarea de constructii definitive si temporare:
- in zonele cu risc natural:
- alunecari de teren declansate;
- risc ridicat de alunecari de teren si prabusiri;
Cu exceptia acestor constructii Si amenajari care au ca scop
inlaturarea riscului respectiv.

Se interzice utilizarea pentru alte scopuri decat cele prevazute in
P.U.G. a terenurilor rezervate pentru lucrari de utilitate publica. Acestea
sunt:

- cai de comunicatie:

- drumuri de legatura;

- deschiderea si largirea drumurilor, modernizarea acestora,
precum si lucrarile de arta aferente (poduri, podete, ziduri
de sprijin);

- lucrari pentru protectia mediului:

- spatiile verzi si cele destinate amenajarilor de agrement;

- zonele de protectie sanitara a surselor si rezervoarelor de
apa;

- terenurile necesare realizarii retelelor tehnico-edilitare;
respectiv zonele de protectie aferente culoarelor tehnice;

- terenurile necesare realizarii unor statii de sortare de
deseuri;

- terenurile necesare protejarii malurilor cursurilor de apa /
lacurilor;

- terenurile necesare pentru consolidarea si stabilizarea
versantilor;

Pentru evitarea congestionarii traficului in afara localitatilor se interzice
amplasarea oricaror constructii care genereaza un trafic suplimentar la o
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distantd mai mica de 50.00 m de marginea imbracamintei asfaltice in cazul
autostrazilor, al drumurilor expres si al drumurilor nationale europene,
respectiv de 30.00 m pentru celelalte drumuri de interes national si judetean.
Prin constructii care genereaza trafic suplimentar se au in vedere unitati
productive, complexe comerciale, depozite en-gro, unitati tip show-room,
obiective turistice, cartiere rezidentiale, parcuri industriale, precum si alte
obiective si/sau constructii asemanatoare in care se desfasoara activitati
economice.

Administratiile locale au obligatia sistematizarii drumurilor agricole
neclasificate, astfel incat acestea sa intersecteze drumuri nationale cat mai
rar (la 3-5 km) si sa fie amenajate corespunzator in conformitate cu
normativele tehnice in vigoare, pentru a nu permite transportul pamantului de
pe terenul agricol pe partea carosabila a drumului national.

6. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Regimul de aliniere va respecta fronturile existente, cu exceptia cazului
in care se stabileste alt aliniament general prin P.U.Z. sau P.U.D. In cazul in
care nu exista un front construit bine definit, se va asigura o distanta fata de
limita proprietatii la strada de minimum 5,0 m, daca R.L.U. nu prevede alt
aliniament. In cazul strazilor care se suprapun cu drumuri clasificate
(comunal, judetean) se vor respecta normativele in vigoare.

Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in
traversarea localitatilor rurale, distanta dintre gardurile sau constructiile
situate de o parte si de alta a drumurilor va fi de minimum 26 m pentru
drumurile nationale, de minimum 24 m pentru drumurile judetene si de
minimum 20 m pentru drumurile comunale.

In afara localitatilor, distanta de la axul drumului pana la marginea
exterioara a zonei drumului este de 50 m in cazul autostrazilor, 22 m in cazul
drumurilor nationale, 20 m in cazul drumurilor judetene si pana la 18 m in
cazul drumurilor comunale.

La stabilirea limitei proprietatilor vor fi avute in vedere si precizarile din
,Normativele tehnice privind proiectarea si amplasarea constructiilor,
instalatiilor si panourilor publicitare in zona drumurilor, pe poduri, pasaje,
viaducte si tuneluri rutiere”, publicate in Monitorul Oficial nr. 15/19.01.1998,
prin care, la amplasarea instalatiilor, constructiilor si a gardurilor, se
mentioneaza ca trebuie asigurat spatiul necesar pentru largirea partii
carosabile cu cel putin inca o banda de circulatie.

Dimensiunile parcelelor considerate construibile din zonele construite
existente vor fi dupa cum urmeaza:

- latimea de minimuma 12,0 m pentru construcitiile izolate, minim 8,00 m

in zona cu functiunea LV.

- suprafata de teren pe care se poate construi va fi de minimum 250 mp.

Inaltimea constructiilor noi ce se amplaseaza in zone partial construite,
nu va depasi cu mai mult de 2 nivele inaltimea constructiilor invecinate.
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Amplasarea constructiilor noi in interiorul parcelei se va face cu
respectarea prevederilor Codului Civil dupa cum urmeaza:

- Pentru a asigura accesul mijloacelor de interventie in caz de incendiu,
intre toate constructiile principale din interiorul parcelei se va respecta
distanta minima egala cu jumatatea inaltimii la cornisa a celei mai inalte, dar
nu mai putin de 3 m;

- Pentru asigurarea insoririi incaperilor, se vor respecta prevederile
Ordinului nr. 119/2014 al Ministerului Sanatatii, respectiv distanta dintre
fatadele cu goluri a doua cladiri invecinate va fi cel putin egala cu inaltimea la
cornisa a celei mai inalte.

Amplasarea constructiilor unele fata de altele in cadrul aceleiasi
parcele, precum si in cadrul parcelelor invecinate va respecta in mod
obligatoriu distanta de 10 m intre anexele gospodaresti care constituie surse
de poluare si constructiile de locuit.

Este obligatorie asigurarea accesului carosabil propriu pentru toate
obiectivele noi, cu exceptia locuintelor, pentru care se poate asigura acces
prin servitute de trecere.

- Accesul carosabil in interiorul parcelei va avea o latime de minimum
3,0 m, in afara de cazul in care, prin avizul unitatii teritoriale de pompieri, se
solicita alte gabarite;

- Accesul pietonal in interiorul parcelei, grevat prin servitute, va avea
o latime de minimum 2,0 m.

Aspectul exterior al constructiilor va fi in concordanta cu caracterul
arhitecturii traditionale din aceasta zona. Constructiile vor avea acoperis in
panta, invelitorile recomandate fiind tigla sau materiale rezistente cu aspect
asemanator. Se interzice utilizarea tablei de aluminiu si a placilor de
azbociment.

Sunt valabile prevederile Regulamentului General de Urbanism,
Capitolul Ill, Sectiunea I,:

6.1. Orientarea fata de punctele cardinale

ART. 17

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si
a recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale, conform anexei nr. 3
la prezentul regulament.

Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale se face, in
conformitate cu prevederile normelor sanitare si tehnice, in vederea
indeplinirii urmatoarelor cerinte:

- asigurarea insoririi (inclusiv aport termic);

- asigurarea iluminatului natural;

- asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise
(confort psihologic);

49



- asigurarea unor cerinte specifice, legate de functionarea cladirii, la
alegerea amplasamentului si stabilirea conditiilor de construire (retrageri si
orientare pentru lacase de cult, terenuri de sport, constructii pentru
invatamant si sanatate).

Insorirea constructiilor - se realizeaza printr-un studiu specific, care
determina pe baza calculelor astronomice partile umbrite si insorite ale
constructiilor, perioada de insorire de-a lungul zilei in diverse anotimpuri,
precum si umbrele purtate ale constructiilor noi asupra imobilelor invecinate.

lluminatul natural este asigurat de lumina difuza ce provine de la bolta
cereasca (independent de latitudine, anotimp sau amplasarea cladirii fata de
punctele cardinale), precum si de radiatiile solare directe.

Confortul psihologic se realizeaza prin vizibilitatea unei parti a boltii
ceresti, neafectata de obstacole, ale caror efecte de obturare a vizibilitatii pot
fi determinate prin calcule geometrice.

6.2. Amplasarea fata de drumuri publice

ART. 18

(1) In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al
organelor de specialitate ale administratiei publice:

a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de servire, de
intretinere si de exploatare;

b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de
energie (inclusiv functiunile lor complementare: magazine, restaurante, etc.)

c) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport
gaze, ftitei sau alte produse petroliere, retele termice, electrice, de
telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest gen.

2) In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se
intelege ampriza, fasiile de siguranta si fasiile de protectie.

3) Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este
permisa, cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform
legii.

4) In sensul prezentului regulament, prin functiuni de locuire se intelege:
locuinte, case de vacanta si alte constructii cu caracter turistic, spatii de
cazare permanenta sau temporara pentru nevoi sociale, industriale sau de
aparare cum ar fi: camine pentru batrani, camine de nefamilisti, sanatorii,
camine pentru organizarea de santier, camine de garnizoana.

Drumurile publice sunt drumuri destinate transportului rutier public de
toate categoriile, gestionate de autoritatile administratiei publice centrale sau
locale, si clasificate tehnic, conform legislatiei si tehnologiei tehnice, in
autostrazi, drumuri expres, nationale, judetene si comunale in extravilan si
strazi in intravilan.

Zona drumului public cuprinde ampriza, zonele de siguranta si zonele
de protectie.
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Ampriza drumului - este suprafata de teren ocupata de elementele
constructive ale drumului: parte carosabila, trotuare, piste pentru biciclisti,
acostamente, santuri, rigole, taluzuri, santuri de garda, ziduri de sprijin si alte
lucrari de arta.

Zonele de siguranta sunt suprafete de teren situate de o parte si de alta
a amprizei drumului, destinate exclusiv pentru semnalizare rutiera sau alte
scopuri legate de intretinerea si exploatarea drumurilor ori pentru protectia
proprietatilor situate in vecinatatea drumului.

Zonele de protectie sunt suprafete de teren situate de o parte si de alta
a zonelor de siguranta pana la marginea zonei drumului, fiind necesare
protectiei si dezvoltarii viitoare a drumului.

Utilizari permise

Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac
in baza planurilor urbanistice si de amenajare teritoriald cu avizul organelor
specializate ale administratiei publice pentru lucrarile din zonele de protectie.

Utilizari admise cu conditii

Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie ale
drumurilor publice care respecta prescriptile tehnice si reglementarile
urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv, conformarea
volumetrica si estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si
rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de
constructie si exploatare.

Prin amplasare si functionare ele nu pot afecta buna desfasurare a
circulatiei pe drumurile publice in conditii optime de capacitate, fluenta si
siguranta. Accesele carosabile si pietonale la aceste constructii vor fi
amenajate si semnalizate corespunzator normativelor si standardelor tehnice
specifice.

Utilizari interzise

Orice constructii care prin amplasare, configuratie sau exploatare
impieteaza asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului de pe
drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente vor fi interzise in zonele de
siguranta si protectie a drumurilor. In acest sens se interzice amplasarea in
zona de protectie a autostrazilor a panourilor independente de reclama
publicitara.

6.3. Amplasarea fata de aliniament

ART. 23 - cu completari
(1) Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata
de acesta, dupa cum urmeaza:
a) in cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate
obligatoriu la aliniamentul cladirilor existente;
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b) retragerea constructiilor fata de aliniament este permisa numai daca
se respecta coerenta si caracterul fronturilor stradale, in urmatoarele
cazuri:

» inscriere in regimul de aliniere existent;

» obtinerea unor distante de protectie in cazul unor artere de
mare circulatie;

» obtinerea latimii minime a frontului la strada in cazul unor
parcele cu forma geometrica neregulata;

(2) in ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai daca
inaltimea cladirii nu depaseste distanta masurata, pe orizontala, din orice
punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (2) constructile care au fost
cuprinse intr-un plan urbanistic zonal aprobat conform legii.

(4) In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita
dintre domeniul privat si domeniul public.

Pentru fiecare diviziune a teritoriului considerat (zona-subzona-UTR) se
mentioneaza conditiile de aliniere a noilor constructii.

Aliniamentul este limita dintre domeniul public si domeniul privat. O
cladire este construita ,la aliniament” daca este amplasata la limita dintre
domeniul public si cel privat.

Cand constructia este retrasa fata de aliniament, acesta poate fi
materializat, dupa caz, de imprejmuirea terenului.

Alinierea fatadelor coincide, dupa caz, cu aliniamentul stradal sau poate
constitui o linie paralela sau neparalela cu acestea.

Reqgimul de aliniere este limita conventionala stabilita prin regulamentele
locale de urbanism, ce reglementeaza modul de amplasare a constructiilor,
prin fixarea unei distante intre fronturile construite si un reper existent
(aliniament stradal, axul strazilor, limita trotuarului, alinierea fatadelor
existente, imprejmuiri, etc).

Pozitia constructiilor in raport cu drumurile publice reprezinta un
element determinant al morfologiei urbane.

Amplasarea constructilor noi se face, de regula, cu respectarea
configuratiei arhitecturale existente.

In ansamblurile construite ce apartin patrimoniului cultural construit de
importantd nationald sau locald si, dupa caz, in zonele de protectie ale
acestora, amplasarea constructiilor noi fata de aliniament se va face cu
respectarea configuratiei existente specifice.

In situatii deosebite, determinate de specificul localitatii sau al zonei, se
pot aplica prevederile alin.(3) din art.23 al Regulamentului general de
urbanism.

In zonele libere de constructii sau partial construite, stabilirea
configuratiei urbane si implicit a regimului de aliniere se va face, de regula, pe
baza documentatiilor de urbanism aprobate conform legii (PUZ, PUD).
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Retragerea constructiilor fata de aliniament se poate face din ratiuni
functionale, estetice sau ecologice (protectia contra zgomotelor si
nocivitatilor).

Regula stabilirii Tnaltimii maxime a constructiilor , in raport cu distanta
fata de orice punct al fatadei de pe aliniamentul opus (H<D), deriva din
necesitatea respectarii normelor de igiena (insorire, protectia impotriva
zgomotului si nocivitatilor datorate circulatiei si transporturilor) si a celor de
securitate a constructiilor.

In practica de elaborare a documentatiilor de urbanism, precum si in
activitatea de autorizare a constructiilor pot apare urmatoarele exceptii de la
aceasta regula:

- atunci cand este necesara completarea cu cladiri a fronturilor existente
intre care distanta intre fronturi este mai mica decat inaltimea, pentru
majoritatea constructiilor din zona;

- atunci cand este supusa autorizarii o constructie a carei inaltime este
mai mare decat distanta dintre fronturile construite;

Pentru orice situatii care nu se pot incadra in prevederile aliniatului (1) si
(2) ale prezentului Regulament, este necesara elaborarea si aprobarea
prealabila a unui PUZ, in vederea evaluarii corecte a consecintelor includerii
noii constructii in contextul existent.

6.4. Amplasarea in interiorul parcelei

ART. 24 - cu completari
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se
respecta:
a) distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, conform Codului civil articolele 612. 613, 614, 615:
- distanta de la fata zidului sau linia balconului fata de limitele laterale
sau cea posterioara a parcelei, trebuie sa fie:
* minim 2.00 m in cazul prevederii de usi si ferestre cu inaltimea
parapetului mai mica de 1.80 m;
« minim 0.60 m in cazul prevederii de ferestre cu inaltimea
parapetului egal sau mai mare de 1.80 m;
 se va respecta concomitent si distanta necesara pentru
scurgerea apelor meteorice pe terenul nou construit (functie de
latimea strasinii) si distanta necesara pentru a nu umbri
cladirea vecina, care trebuie sa fie minim jumatate din
inaltimea la streasina a cladirii celei mai inalte dar nu mai putin
de 3.00 m;
 distanta se poate reduce la ' din inaltime, dar nu mai putin de
3.00 m in cazul in care fatadele ambelor cladiri prezinta
calcane sau ferestre apartinatoare unor fincaperi auxiliare
(depozite, bai, etc.);
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 distana poate fi redusa la 0.00 m, cand cladirea noua se lipeste
de un calcan al cladirii vecine;
» amplasarea cladirilor este conditionata de gradul de insorire,
conf. OMS 119/2014
b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabite
pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri.

Parcela este suprafata de teren ale carei limite sunt sau nu
materializate pe teren, proprietatea unuia sau mai multor proprietari,
apartinand domeniului public sau privat, si care are un numar cadastral ce se
inscrie in registrul de publicitate funciara. Impreuna cu constructiile sau
amenajarile executate pe suprafata sa, parcela reprezinta un bun imobil.

Servitutea de vedere este o limitare a dreptului de proprietate constand
din obligatia de a pastra o distantd de minimum 2,00 m intre fatadele cu
ferestre sau balcoane ale cladirilor si limita proprietatii invecinate.

Alinierile fata de limitele laterale si limita posterioara reprezinta
retragerile constructilor fata de limitele unei propriettai, altele decat
aliniamentul.

In functie de marimea parcelei, pe suprafata acesteia pot fi amplasate
una sau mai multe constructii principale si constructii anexe.

Pozitia lor pe suprafata parcelei este conditionata de regimul de aliniere
fatda de drumurile si spatiile publice si de alinierile impuse fata de limitele
laterale si limita posterioara a acesteia.

Catre drumurile publice constructiile pot fi amplasate ,la aliniament” (pe
limita dintre domeniul public si cel privat) sau retrase din aliniament, in
conformitate cu regulile urbanistice sau pastrand traditia zonei.

In relatie cu limitele laterale ale parcelei, constructiile pot fi amplasate
astfel:

- in regim inchis (insiruite, in regimul curtilor inchise sau deschise),
cuplate pe ambele laturi la calcan cu constructiile de pe parcelele invecinate;

- in regim cuplat (cu retrageri fata de vecinatati);

- in regim izolat ( cu retrageri fata de vecinatati).

Prevederile articolului se refera la toate constructiile principale aflate pe
suprafata parcelei. Retragerile impuse prin prevederile prezentului articol fata
de limitele laterale ale terenului se bazeaza, in principal, pe prevederile
Codului Civil (servitutea de vedere) si pe cele cuprinse in normele de
protectie contra incendiilor. Retragerile impuse au un caracter minimal si vor fi
completate de normele locale, dupa caz, pentru realizarea urmatoarelor
cerinte de asigurare a confortului urban:

- asigurarea respectarii normelor de insorire si iluminat natural;

- respectarea conditiilor de vizibilitate (perceptia unei portiuni din bolta
cereasca din interiorul incaperilor de locuit), in acord cu realizarea intimitatii
de locuire pentru constructiile invecinate;

- respectarea conditiilor generale de protectie contra incendiilor, prin
asigurarea accesului vehiculelor sau formatiilor mobile de pompieri, dupa caz;

54



- asigurarea protectiei contra zgomotului si nocivitatilor in cazul cand
parcela se invecineaza cu surse de poluare (constructii industriale, amenajari
comerciale etc);

- necesitatea de conservare a specificului tesutului urban, avand o
anumita tipologie de amplasare a constructiilor, in regim izolat, cuplat,
insiruite sau in sistemul curtilor inchise sau deschise;

- obtinerea unei anumite grupari a constructiilor, in ansamblurile noi
pentru care se urmareste o dezvoltare coerenta a tesutului urban.

In practica urbanistica se admite, de regula, o distantda minima intre
constructiile de pe aceeasi parcela egala cu jumatatea inaltimii constructiei
celei mai inalte, dar nu mai mica de 3 m.

Distantele necesare interventiei in caz de incendiu sunt stabilite prin
avizul unitatii teritoriale de pompieri, recomandandu-se - daca cerintele de
interventie sau conditiile locale nu impun altfel - sa asigure:

- accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o
fatada vitrata (doua pentru cladiri inalte, foarte inalte sau cu sali aglomerate),
precum si accesul autospecialelor de interventie la vitrarile existente spre
drumul public (neblocarea cu obstacole de tipul copertinelor mari, piloni inalti,
parcaje auto etc);

- posibilitatea de acces al mijloacelor de interventie, atunci cand este
necesar si la a doua fatada, prin amenajari cu latimi de 12 metri; in cazurile
cand acest lucru nu este posibil, se asigura trecerea fortelor (personalului) de
interventie prin treceri pietonale cu latimea de 1,5 metri.

Accesele si pasajele carosabile trebuie pastrate libere in permanenta
fara sa fie obstructionate de amplasarea de semnalizari, imprejmuiri, mobilier
urban, etc.

Nu se asigura acces pentru autospecialele de interventie in situatia in
care parcela se afla la diferente de nivel fata de drumul public mai mari de
0,50 m.

Amplasarea anexelor in cazul locuintelor individuale si colective mici in
zonele faréa infrastructura tehnico- edilitara:

- Anexele gospodaresti nepoluante (miros, zgomot) cum ar fi soproane
pentru lemne, bucatarii de vara, magazii, sura etc. se pot amplasa alipite fata
de locuinte sau la distantele specificate la punctele a si b.

- Anexele gospodaresti poluante cum ar fi cotete pentru pasari si
animale mici, latrine uscate, etc. se vor amplasa la min. 10.00 m de cea mai
apropiata locuinta invecinata, si se exploateaza astfel incat sa nu produca
poluarea mediului sau disconfort vecinilor.

Amplasarea adaposturilor (grajduri) pentru cresterea animalelor in cazul
locuintelor individuale in zonele semirurale si rurale:

Adaposturile (grajduri) pentru cresterea animalelor (de cel mult 5 capete
de bovine si 5 capete porcine) se vor amplasa la min. 10.00 m de cea mai
apropiata locuinta invecinata, si se exploateaza astfel incat sa nu produca
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poluarea mediului sau disconfort vecinilor. (Ordinul Ministrului Sanatatii
119/2014). Aceste constructii este interzis a fi amplasate in mediul urban.

La amplasarea constructiilor pe parcela se pot utiliza
recomandarile Ghidului de Arhitectura - pentru incadrarea in specificul
local din mediul rural - Zona Meses si Ghidului de Arhitectura - pentru
incadrarea in specificul local din mediul rural Zona Salaj - ghiduri
aparute cu sprijinul Ordinului Arhitectilor din Romania.

Amplasarea constructiilor pe lot se va face cu péstrarea organizarii Si
lerarhizérii specifice pe parceld a constructiilor, asigurdndu-se coerenta
ansamblului si integrarea volumelor in imaginea generalé perceputé la nivelul
strézii. Pentru mentinerea sau refacerea identitatii spatiului tipic rural, este
importanta preluarea si evidentierea relatiei si a dialogului dintre zonele unei
gospodarii, accesele, traseele, articulatiile, gabaritele, orientarea constructiilor
unele fata de celelalte si faté de drum, ca si limbajul arhitectural echilibrat,
volumetria discretd. Pentru interventiile pe structuri existente (reconversie
Si/sau extindere), conversia functionald si volumetricd se va realiza cu
péastrarea specificului local si integrarea constructiei si a extinderilor in
ansamblul organizéarii gospodariei.

Interventiile pe constructiile existente si constructiile noi nu trebuie sé se
evidentieze ca elemente dominante vizibile din drum sau din diverse puncte
de perspectiva si belvedere cunoscute la nivel local. Atat pentru conversia
constructiilor existente, cat si pentru constructiile propuse, se recomandé
folosirea tehnicilor, a materialelor traditionale originale si a mesterilor care
inca mai exista in zona.

Modalitatile de extindere se pot realiza:

- in continuarea volumului, la indltime aseméanatoare cu acoperisul si cu
aceeasi forma de acoperis, respectand ierarhia volumelor;

- ca volum nou, similar ca forméa si proportie, legat de volumul existent
prin diverse spatii de articulare;

- prin reconversia si extinderea anexelor: soproane, grajduri, suri.

Se intezice amplasarea unor cladiri care ascund prin gabatrit, chiar de la
intrarea in sat, cadrele cu silueta specificd a asezarii.
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Este intezisa construirea de cladiri cu acopriguri terasa si cu un limbaj
arhitectural ce nu respecta specificul rural si care seamana mai degrab cu vile
urbane.
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ASA DA Extindere SLI:I'E sl legaturd cu casa acopertta cu terase fnferbate pe supraiete de
maxim 60% diin suprafala construfa

Este interzisd o pantd mica la acoperigul constructiilor noi sau a
interventiilor pe constructiile vechi.

Folosirea constructiilor tip sopron sau gabanas pentru articularea
volumelor mari: casa si sura astfel incat acestea sa functioneze impreuna.

Rapats”

58



Este interzisa ocuparea frontului pana la limita de proprietate de la drum
care creeaza un acces restrans sau prin gang in gradina, deoarece nu este o
practica specifica mediului rural din zona.

Este interzisa unificarea a doud loturi in interiorul vetrei satului in
schimbarea ritmului de aliniament, a aspectului de spatiu public si a texturii
rurale.

Este interzisé ocuparea gradinilor cu sau fara demolarea gospodariei
initiale. Constructiile noi vor fi amplasate in perimetrul gospodaériei specifice
satului traditional si cu respectarea aliniamentului in cazul satelor aliniate la
drum sau la vale.
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Este interzis& demolarea surilor traditionale si inlocuirea lor cu
constructii de gabarit prea mare care nu respectd specificul local. Se
recomanda reconditionarea si folosirea surilor existente.

Este interzisd amplificarea pe inalfime a constructiilor existente pentru
mansardare cu atice inalte care schimba vizibil aspectul aliniamentului si linia
relativa a cornisei.
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Se pot reface gospodarii cu specificul local al constructiilor de lemn
acoperite cu paie - mai ales in satele rasfirate (in locuri in care nu se
afecteaza imaginea generala a satului interbelic deja acoperit cu tigla).

Se va evita amplasarea unor constructii noi in vatra satului sau in
apropierea acesteia in locurile in care acestea ampieteaza asupra vizibilitatii
catre peisaje, cladiri specifice cu rol de reper in zona.

Friguria pe doué deschideri intre stalpii tarnatului poate fi folosita pentru
amplificarea spatiului de intrare, protejarea treptelor sau urcarea la mansarda
in volumul podului.
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Cohe si gabanasi ce pot fi transformate sau construite ca replici
adecvate pentru mici ateliere sau garaje.

Extinderea cu incé doué interspatii la tdrnat poate amplifica cu inca o
camera casa traditionala.

Vitraje mari sunt posibile pe fatada dinspre gradind impreuné cu terase
care pot prelungi volumul casei. Este permisa inchiderea ultimei travei a
tarnatului.
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7. REGULI PRIVIND ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Sunt valabile prevederile Regulamentului General de Urbanism,
Capitolul Ill, Sectiunea II:

ART. 25 - cu completari

Accese carosabile

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitati de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform
destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie
sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

(2) In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara
indeplinirea conditiilor prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de
pompieri.

(3) Numarul si configuratia acceselor prevazute la alin. (1) se determina
conform anexei nr. 4 la prezentul regulament.

(4) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si
autorizatie speciale de construire, eliberate de administratorul acestora.

Utilizari permise

Constructiile ale caror accese carosabile (direct sau prin servitute)
respectda normele de sigurantd si fluenta a traficului, in conditiile
administratorului drumului.

Utilizari admise cu conditii

Constructiile fara posibilitati de acces carosabil la drumurile publice
(direct sau prin servitute) sau cu accese ale caror caracteristici tehnice nu
permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu conditia obtinerii
avizului unitatii teritoriale de pompieri, conform prevederilor alin(2) al
prezentului articol.

Utilizari interzise
Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele
carosabile corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii.

ART. 26 - Accese pietonale

(1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este
permisa numai daca se asigura accesele pietonale, potrivit importantei si
destinatiei constructiei.

(2) In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se inteleg caile de
acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi
pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri
proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de
servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.
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(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia
persoanelor de handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Utilizari permise

Constructii si amenajari la care se asigura accese pietonale, precum si
constructii de accese si cai pietonale ce reprezinta lucrari independente,
amenajate si echipate in functie de marimea fluxului de pietoni care asigura
deplasarea acestora in conditii de confort si de siguranta. Se vor avea in
vedere si exigentele impuse de circulatia persoanelor cu handicap.

Utilizari admise cu conditii

Tipurile de accese pietonale existente sau propuse cu sau fara servituti
de utilitate publica cum sunt:

- accese pietonale prin zone (terenuri) proprietati private (servitute de

trecere);

- accese pietonale admise prin reglementari orare, de flux sau in functie

de alte conditii etc.

Utilizari interzise

Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt
prevazute accesele pietonale. Zonarea functionala a terenului trebuie sa
asigure corelarea diferitelor categorii de accese carosabile, accese pietonale
si parcaje, corespunzator functiilor si caracterului urabanistic al zonei.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

Sunt valabile prevederile Regulamentului General de Urbanism,
Capitolul Ill, Sectiunea lll,:

ART. 27 - cu completari

Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitatea racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, la
instalatiile de canalizare si de energie electrica.

(2) De la dispozitille aliniatului precedent se poate deroga, cu avizul
organelor administratiei publice locale, pentru locuinte individuale, in
urmatoarele conditii:

a) realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte
normele sanitare si de protectie a mediului;

b) beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor
impuse de consiliul local, la reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta
se va realiza.

(3) Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la
prevederile alin. (1) cu avizul organelor administratiei publice competente,
daca beneficiarul se obliga sa prelungeasca reteaua existenta, atunci cand
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aceasta are capacitatea necesara, sau se obliga fie sa mareasca capacitatea
retelelor publice existente, fie sa construiasca noi retele.

(4) Prevederile alin. (2) si (38) se aplica, in mod corespunzator,
autorizarii executarii constructiilor in localitatile unde nu exista retele publice
de apa si de canalizare.

Conform prevederilor prezentului articol, autorizarea executarii
constructiilor este conditionatd de posibilitatea de racordare de noi
consumatori la retelele existente in urmatoarele conditii:

- Cand retelele edilitare publice existente au capacitati si grad de
acoperire a teritoriului urban suficiente pentru a permite racordarea de noi
consumatori, autorizarea constructiilor este permisa cu respectarea celorlalte
prevederi ale Regulamentului general de urbanism;

- Cand retelele edilitare publice existente nu au capacitati si grad de
acoperire a teritoriului localitatii suficiente pentru a permite racordarea de noi
consumatori, dar programele edilitare ale consiliilor locale prevad dezvoltarea
acestora in etapa de perspectiva, se admite construirea de locuinte
individuale in urmatoarele conditii:

- realizarea de solutii de echipare in sistem individual, care sa respecte

normele sanitare si de protectie a mediului, precum si prevederile

Codului Civil;

- iIn momentul realizarii retelei centralizate publice in zona, beneficiarul

se obliga sa racordeze constructia potrivit regulilor impuse de consiliul

local.

- Cand beneficiarul constructiei apartinand altei categorii decét
locuintele individuale se obliga, pe baza de contract, dupa obtinerea avizului
organelor administratiei publice specializate, sa prelungeasca reteaua
existenta (daca aceasta are capacitatea necesara), sa mareasca daca e
necesar capacitatea retelelor publice existente, sau sa construiasca noi
retele, autorizatia de construire este acordata in conditile in care sunt
respectate prevederile celorlalte articole ale Regulamentului general de
urbanism.

- Cand localitatea pe teritoriul careia urmeaza a fi amplasata constructia
nu dispune de retele publice de energie electrica, apa si canalizare,
autorizarea constructiilor (indiferent de destinatie) se face in urmatoarele
conditii:

- realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte

normele sanitare si de protectie a mediului, precum si prevederile

Codului Civil;

- in _momentul realizarii retelei centralizate publice a localitatii,

beneficiarul constructiei, indiferent de destinatia acesteia, se obliga sa o

racordeze la noua retea, potrivit regulilor impuse de consiliul local.

Conditile de realizare ale sistemelor individuale de echipare edilitare
sunt:
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- Asigurarea apei potabile

Sistemele de aprovizionare cu apa a localitatilor trebuie sa furnizeze
apa potabila in cantitatea necesara si de calitate corespunzatoare normelor
nationale, astfel incat sa nu afecteze starea de sanatate a consumatorilor
conform reglementarilor in vigoare.

Se va respecta legislatia in vigoare - Ordinul Ministrului Sanataatii Nr.
119/2014.

In situatia in care, localitatea sau zona respectiva nu dispune de
retea publica de distributie, se admite alimentarea cu apa din fantani,
conditionat de asigurarea igienei generale a sursei si a protectiei sanitare in
raport cu posibile surse vecine de poluare.

In situatia in care constructia fantanii nu asigura protectia apei, iar
adancimea acviferului folosit este mai mica de 10.0 m, fantana trebuie
amplasata la distanta minima conform HG 930/2005.

- Asigurarea canalizarii menajere

Primariile si agentii economici vor asigura indepartarea si epurarea
apelor uzate menajere, apelor uzate industriale, altor ape uzate si apelor
meteorice, astfel incat sa nu se creeze disconfort si imbolnavirea membrilor
comunitatji.

Se va respecta legislatia in vigoare - Ordinul Ministrului Sanatatii Nr.
119/2014.

In situatia in care, localitatea sau zona respectiva nu dispune de
retea publica de canalizare menajera, se admite evacuarea apelor in
sistem individual sau de grup (bazine etanse vidanjabile), vidanjul va fi
descarcat in cea mai apropiata statie de epurare.

Bazinul vidanjabil va fi amplasat la distanta minima de 10 m fata de cea
mai apropiata locuinta. (Ordinul Ministrului Sanatatii 119/2014).

in situatia in care, localitatea sau zona respectiva nu dispune de
retea publica de canalizare menajera, se admite evacuarea apelor in
sistem individual sau de grup (bazine etanse vidanjabile), vidanjul va fi
descarcat in cea mai apropiata statie de epurare.

Bazinul vidanjabil va fi amplasat la distanta minima de 10 m fata de cea
mai apropiata locuinta. (Ordinul Ministrului Sanatatii 119/2014)

- Asigurarea canalizarii pluviale

Amenajarile pe orice teren trebuie astfel realizate incat sa permita
scurgerea apelor meteorice spre reteaua colectoare a acestora.

In absenta retelei pluviale, amenajarile necesare scurgerii libere a
apelor meteorice cad in sarcina exclusiva a proprietarilor.

- Asigurarea energiei electrice

Conform avizului Electrica.

- Colectarea, indepartarea si neutralizarea deseurilor solide
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Primariile, agentii economici, asociatile de locatari si cetatenii au
obligatia sa asigure colectarea, indepartarea si neutralizarea deseurilor
solide. Se interzice aruncarea deseurilor solide in alte locuri decat in cele
amenajate special si autorizate sanitar.

La elaborarea regulamentelor de salubritate, primariile au obligatia sa
respecte normele sanitare si sa consulte autoritatea sanitara teritoriala.

Se va respecta legislatia in vigoare - Ordinul Ministrului Sanatatii Nr.
119/2014 — art. 36, 37, 38, 39, 40-45.

Primaria va elabora Regulamentul de salubritate pentru fiecare
localitate apartinatoare a orasului, si va organiza, in limita posibilitatilor,
colectarea centralizata a deseurilor solide, asigurand transportul lor la
rampele de gunoi amenajate.

In localitatile unde nu este posibila colectarea centralizata si/sau
amenajarea rampelor de gunoi, se permite sistemul individual de indepartare
si neutralizare a reziduurilor menajere, cu conditia prevenirii dezvoltarii
insectelor si rozatoarelor. Locul de amplasare a depozitelor de reziduuri
menajere se va alege astfel incat sa nu produca disconfot vecinilor, sa nu
impurifice sursele locale de apa si sa fie la cel putin 10 m de ferestrele
locuintelor.

ART. 28 - Realizarea de retele edilitare

(1) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare
publice se realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in
intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.

(2) Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se
suporta in intregime de investitor sau beneficiar.

ART. 29 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

(1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati
aflate in serviciul public sunt proprietate publica a comunei, orasului sau
judetului, daca legea nu dispune altfel.

(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de
telecomunicatii sau proprietate publica a statului, daca legea nu dispune
altfel.

(8) Lucrarile prevazute la alin. (1) si (2), indiferent de modul de
finantare, intra in proprietatea publica.
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9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $I DIMENSIUNILE
TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII PARCELAR, iNALTIME
CONSTRUCTII, ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUC]’IILOR ETC.

Prin parcelare se intelege operatiunea de proiectare urbanistica prin
care se determina divizarea in 4 sau mai multe parti alaturate a uneia sau mai
multor proprietati funciare distincte, destinate construirii, in scopul de a fi sau
nu instrainate prin cedari, concesionari sau vanzari a loturilor rezultate; (art.30
R.G.U) .

Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea
parcelarii si executarea constructilor cu conditia adoptarii de solutii de
echipare colectiva care sa respecte normele legale de igiena si de protectie a
mediului.

Se intelege prin parcela, suprafata de teren situata intr-o unitate
administrativ-teritoriala pe un amplasament bine stabilit, avand o singura
categorie de folosinta si apartinand unui proprietar sau mai multor proprietari,
in indiviziune; (Legea 7/1996 si Norme tehnice de introducere a cadastrului
general aprobate cu Ordinul MAP 534/2001)

In functie de terenul disponibil si de configurasia sesutului urban specific
localitatii sau zonei in care va avea loc operatiunea de parcelare vor fi
stabilite dimensiunea, forma si suprafata loturilor ce vor rezulta in urma
parcelarii.

Proprietarii terenurilor pe a caror suprafata se pot cladi doua sau mai
multe constructii de orice natura, au dreptul sa le parceleze.

Primaria poate sa autorizeze parcelari de catre detinatorii de terenuri la
solicitarea acestora, in baza documentatiilor de urbanism (P.U.Z. sau P.U.D.)
elaborate si aprobate, stabilind termenul de valabilitate al avizului.

in functie de terenul disponibil si de configurasia sesutului urban specific
localitatii sau zonei in care va avea loc operatiunea de parcelare, constructiile
vor putea fi amplasate pe teren in regim inchis (insiruite), izolate sau cuplate
in functie de aceasta optiune (insusitd de autoritatea publica locala, care va
emite un certificat de urbanism in acest sens) vor fi stabilite dimensiunea,
forma si suprafata loturilor ce vor rezulta in urma parcelarii.

Actele vizand orice forma de impartire a unui teren construit nu vor
putea fi inregistrate si legalizate conform legii (la administratia financiara,
cadastru, notar public) decét insotite de certificatul de urbanism emis de
autoritatea publica locala competenta.

Pentru a fi construibile, terenurile dintr-o zona parcelata trebuie sa
indeplineasca urmatoarele conditii:

- asigurarea accesului la un drum public (direct sau prin servitute);

- asigurarea echiparii tehnico-edilitare necesare;

- forme si dimensiuni ale loturilor care sa permita amplasarea unor
constructii pe suprafata lor, cu respectarea regulilor fatda de aliniament si
limitele laterale si postarioara (in conformitate cu prevederile Codului Civil, cu
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regulile ce deriva din necesitatile de prevenire si stingere a incendiilor,
precum si cu prevederile documentatiei de urbanism), este apt sa primeasca
o constructie cu o configuratie in acord cu destinatia sa.

Pentru obtinerea unui tesut urban coerent si a asigurarii confortului de
locuire, adancimea parcelei trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu
latimea sa.

De asemeni este recomandat ca locuintele insiruite sa constitue un front
construit, alcatuit din maximum 12 loturi.

Lipsa echiparii cu retele de apa si canalizare conduce la obligativitatea
adoptarii unor solutii locale (puturi pentru alimentarea cu apa si fose septice
pentru preluarea apelor uzate, etc) cu caracter temporar pana la realizarea
retelelor edilitare publice.

Intrucat, conform legilor si normativelor tehnice in vigoare, necesitatea
respectarii  distantelor de protectie sanitara conduce la marirea
corespunzatoare a suprafetei parcelei, precum si a frontului la strada,
parcelarile cu un numar egal sau mai mare de 12 loturi, vor fi autorizate
numai cu conditia adoptarii unor solutii de echipare colectiva.

Pentru suprafetele parcelate incluse in planuri urbanistice locale (PUZ,
PUD) aprobate de consiliile locale anterior aparitiei prezentului regulament,
pot fi acordate autorizatii de construire cu conditia respectarii prevederilor
documentatiilor de urbanism respective.

Sunt valabile prevederile Regulamentului General de Urbanism,
Capitolul Ill, Sectiunea IV:

ART. 30 - cu completari

Parcelarea

(1) Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in
minimum 4 loturi alaturate, in vederea realizarii de noi constructii. Pentru un
numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea parcelarii si
executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva
care sa respecte normele legale de igiena si de protectie a mediului.

(2) Autorizarea executarii parcelarilor, in baza prezentului regulament,
este permisa numai daca pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ
urmatoarele conditii:

a) front la strada de min. 8 m pentru cladiri insiruite si de min. 12 m
pentru cladiri izolate sau cuplate;

b) suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri insiruite si,
respectiv, de minimum 250 mp pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

c) adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei;

(3) Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza
in prevederile alin. (2).

ART. 31 - inaltimea constructiilor
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(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii
medii a cladirilor invecinate si a caracterului zonei fara ca diferenta de
inaltime sa& depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat
invecinate.

(2) In sensul prezentului regulament, cladiri imediat invecinate sunt cele
amplasate alaturat, de aceeasi parte a strazii.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructile care au fost
cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii.

Indltimea medie a cladirilor invecinate dintr-o zona este reprezentata de
media inaltimilor la cornisa a constructiilor existente in vecinatatea terenului
pe care urmeaza a se amplasa.

Stabilirea inaltimii constructiilor se poate face pe baza analizei situatiilor
distincte, in corelare cu ceilalti parametri care definesc conditile de
construibilitate ale terenurilor pe care acestea vor fi amplasate, dupa cum
urmeaza:

- protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent;

- respectarea regulilor de compozitie arhitectural urbanistica a zonei sau
ansamblului urban;

- asigurarea functionalitatii constructiilor in concordanta cu functiunea
dominanta din zonele in care sunt amplasate, prin analiza impactului asupra
sistemelor de circulatie si stationare si asupra capacitatii retelelor tehnico-
edilitare din zon3;

- respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilitatii si
sigurantei in exploatare, in conformitate cu prevederile legii, pentru
constructia respectiva, cat si pentru constructiile din zona invecinata.

In zonele de protectie ale monumentelor istorice sau in zonele protejate
naturale sau construite, indltimea constructiilor va fi stabilitd pe baza unor
studii specifice si documentatii de urbanism.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii
medii a cladirilor invecinate si a caracterului zonei. In zonele protejate
pastrarea si ameliorarea cadrului arhitectural si urbanistic al monumentelor
istorice se face prin supravegherea si avizarea tuturor schimbarilor care
intervin in configuratia constructiilor din zona respectiva, inclusiv inaltimea
acestora, de catre autoritatile administratiei publice specializate.

ART. 32 - Aspectul exterior al constructiilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca
aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza
aspectul general al zonei.

Se va respecta caracterul general al zonei si armonizarea noilor
constructii cu aspectul cladirilor invecinate (materiale, goluri, registre de
inaltime, detalii de arhitectura, conformarea acoperisului si invelitorii, etc.),
dar numai in cazul cand cladirile existente dispun de valori general acceptate
ale urbanismului si arhitecturii.
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(2) Autorizarea executarii constructiilor, care, prin conformare,
volumetrie si aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei
si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este
interzisa.

Aspectul general al zonelor urbane si rurale este determinat de
conformarea constructiilor, volumetrie si compozitia urbana etc.

Compozitia urbana este acordul dintre functiune, mod de construire,
economie si expresia plastica, realizat prin aplicarea regulilor specifice
arhitecturii si urbanismului.

Volumetria este un parametru urbanistic si arhitectural de baza care
determina aspectul general al zonelor urbane si rurale si silueta urbana in
ansamblul ei.

Conformarea constructiei este forma de ansamblu a acesteia ce deriva
din modelarea si dimensionarea partilor care o alcatuiesc, intre care se
creaza relatii functionale de plastica arhitecturala.

Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii,
apartine spatiului public.

Examinarea caracteristicilor proiectului, in vederea identificarii modului
in care acesta urmeaza sa se inscrie in specificul zonei, cu respectarea
principiilor de estetica arhitecturala, precum si a traditiilor locale, va avea in
vedere urmatoarele:

- conformarea constructiei;

- materialele de constructie utilizate pentru finvelitori si finisaje
exterioare;

- culorile ansamblului si ale detaliilor;

- conformarea fatadelor si amplasarea golurilor.

Construirea de orice natura ce urmeaza a se efectua in zonele protejate
de interes national, vor fi autorizate numai cu avizul Comisiei Zonelor
Protejate Construite, in conditiile legii.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor care prin aspect
arhitectural - conformarea si amplasarea golurilor (ferestre, usi etc.), materiale
utilizate, invelitoare, paleta cromatica etc - depreciaza valoarea peisajului,
este interzisa.

10. REGULI PRIVIND AMPLASAREA DE SPATII VERZI $I
IMPREJMUIRI

Sunt valabile prevederile Regulamentului General de Urbanism,
Capitolul Ill, Sectiunea V:

ART. 33 - Parcaje
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(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita
spatii de parcare se emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora
in afara domeniului public.

(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), utilizarea domeniului public
pentru spatii de parcare se stabileste prin autorizatia de construire de catre
delegatiile permanente ale consilillor judetene sau de catre primar, conform
legii.

(3) Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de
capacitatea constructiei, conform anexei nr. 5 la prezentul regulament.

Pentru un amplasament dat, destinatia, configuratia, dimensiunea si
capacitatea unei constructii noi se va stabili tindnd seama si de obligativitatea
asigurarii spatiilor minime pentru parcaje sau garajele aferente constructiei in
cauza, amplasate in interiorul parcelei pe care se realizeaza constructia,
corelat cu asigurarea acceselor carosabile si pietonale.

Se vor respecta normele legale privind protectia mediului natural
construit impotriva factorilor poluanti generati de functionarea parcajelor
garajelor.

Necesarul de locuri in parcaje si garaje se stabileste in functie de gradul
de motorizare al localitatilor sau al zonelor acesteia. Precum si de specificul
functional al constructiilor deservite.

Pentru amplasarea parcajelor de mari dimensiuni sunt necesare studi
de impact, atat asupra circulatiei din zona, cat si asupra mediului inconjurator.

R 2 ))

ART. 34 - Spatii verzi si plantate

(1) Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii
de spatii verzi si plantate, in functie de destinatia si de capacitatea
constructiei, conform anexei 6 la prezentul regulament.

Spatiile verzi si plantate sunt constituite, in acceptiunea prezentului
Regulament, din totalitatea amenajarilor de pe suprafata parcelei, ca plantatii
de arbori, arbusti, plante ornamentale, suprafete acoperite cu gazon, gradini
de flori etc.

Suprafata spatiilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu normele
de igienad si protectia mediului. Corelarea se va face tindnd seama de
marimea, functiunea dominanta a localitatii si zona geografica in care aceasta
este amplasata, in vederea evaluarii posibilitatilor de imbunatatire a
microclimatului urban.

In vecinatatea ansamblurilor si monumentelor istorice, precum si in
zonele de protectie ale acestora, realizarea de spatii verzi si plantate se va
face cu asigurarea vizibilitatii si punerii in valoare a obiectivelor sau
ansamblurilor protejate. Realizarea plantatilor de arbori se va face la o
distantd care sa nu puna in pericol constructia protejata, sub aspectul
stabilitatii.
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ART. 35 - mprejmuiri

(1) In conditile prezentului regulament, este permisa autorizarea

urmatoarelor categorii de imprejmuiri:

a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor,
separarea unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;

b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare
delimitarii parcelelor aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in
caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

(2) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune

acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al constructiei.

Imprejmuirea reprezintd constructiile sau amenajarile (plantatii, garduri
vii), cu caracter definitiv sau temporar amplasate la aliniament sau pe
celelelate laturi ale parcelei, pentru a o delimita de domeniul public sau de
proprietatile invecinate.

Imprejmuirile la aliniament intereseaza atat domeniul public cat si cel
privat, prevederile privind amplasarea si conformarea lor puténd fi stabilite
prin regulamente ale administratiei publice locale. Dincolo de caracterul lor
strict utilitar, ele sunt de interes public, datorita calitatii de participare la
crearea peisajului urban sau rural, alaturi de constructile pe care le
protejeaza, sau a caror parcela o delimiteaza.

Imprejmuirile amplasate pe limitele laterale si postarioara, ale parcelei
sunt realizate din ratiuni de delimitare si de protectie a proprietatii.
Modalitatea de realizare a imprejmuirilor in vederea protectiei proprietatii
private pentru evitarea intruziunilor, precum si relatile de vecinatate, sunt
regelementate de prevederile Codului Civil. Acestea se refera la zidurile
despartitoare dintre constructiile cuplate sau insiruite, precum si la conditiile
in care se realizeaza imprejmuirile gradinilor.

Imprejmuirile cu caracter temporar se aproba in cazul santierelor de
constructii, al santierelor arheologice etc.

Imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferinta transparente.
Exceptiile pot fi reprezentate de functiunea cladirilor (obiective speciale etc)
sau de modul traditional de realizare a imprejmuirilor in diferite zone
geografice.

Imprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioara a cladirii vor fi
de preferintd opace. Inaltimea maxima considerata necesara pentru protectia
proprietatii este de 2 metri.

In zonele protejate imprejmuirile se autorizeaza in conditile avizului
autoritatilor competente.

Se recomanda ca imprejmuirile cu caracter temporar sa fie realizate din
materiale suficient de rezistente si de bine ancorate, prevazute cu dispozitive
de semnalizare si de protectie a circulatiei auto si pietonale si sa fie vopsite in
culori distincte de ale mediului ambiant.

Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciala, in
conditiile legii.
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Aspectul exterior al imprejmuirilor, ca si cel al cladirilor pe care le
protejeaza, nu trebuie sa intre in contradictie cu aspectul general al zonei
depreciind valorile acceptate ale arhitecturii si urbanismului.

in vederea conservarii caracterului zonelor si ansamblurilor urbanistice
se recomanda imprejmuiri traditionale, in acord cu ‘arhitectura cladirilor.

Portile se vor deschide intotdeauna spre incinta.

Nu se recomanda construirea la aliniament a imprejmuirilor opace, mai
inalte de 2 m, decat in cazuri justificate de separarea unor servicii functionale
sau de traditia zonei geografice.

Pentru punerea in valoare a constructiilor publice, se recomanda
realizarea imprejmurilor transparente sau din gard viu.

CAP. 4
Dispozitii finale

ART. 37 - Destinatia unui teren sau a unei constructii.

in sensul prezentulw regulament, prin destinatia unui teren sau a unei
constructii se intelege modul de utilizare a acestora, conform functiunii
prevazute in reglementarile cuprinse in planurile de urbanism si de amenajare
a teritoriului, aprobate conform legii.

ART. 40
Anexele nr. 1 - 6 fac parte integranta din prezentul regulament.

Pentru a veni in sprijinul activitatii de autorizare directa, precum si in al
celei de elaborare a documentatilor de urbanism, prezentul Regulament
cuprinde 6 anexe la articolele ce il alcatuiesc, contindnd prescriptii, reguli si
norme referitoare la modul de ocupare al terenului si la conditile de
amplasare si conformare a constructiilor si amenajarilor, dupa cum urmeaza:

Anexa 1 — Amplasarea constructiilor, in functie de destinatia acestora,
in cadrul localitatii.

Anexa 2 — Procentul de ocupare a terenurilor.

Anexa 3 — Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale.

Anexa 4 — Accese carosabile.

Anexa 5 — Parcaje.

Anexa 6 — Spatii verzi si plantate
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11. REGULI, MASURI DE PROTECTIE SI CONDITII DE CONSTRUIRE iN
ZONA sSITULUI ARHEOLOGIC sl iN CONDITIILE EVIDENTIERII
iINTAMPLATOARE A UNOR BUNURI DE PATRIMONIU ARHEOLOGIC

Se va solicita avizul Directiei Judetene pentru Cultura Salaj (DJC Salaj)
pentru zone construite protejate, zona de protectie a monumentelor istorice si
zone cu patrimoniu arheologic.

Descoperirile arheologice intamplatoare in zone situate in afara zonei
de protectie a siturilor existente se anunta, in termen de cel mult 72 de ore,
primarului unitatii administrativ-teritoriale de catre persoana descoperitoare,
proprietarul ori titularul dreptului de administrare a terenului in cauza” (cf. Alin.
4, art.4 din OG 43/2000 republicata), iar ,autorizarea lucrarilor de construire in
zonele de patrimoniu arheologic se aproba numai pe baza si in conformitate
cu avizul Ministerului Culturii si Patrimoniului National sau a serviciilor sale
deconcentrate”.

In cazul lucrarilor de construire in zonele mai sus mentionate, nu se vor
permite interventii decat dupa efectuarea prealabila a unor cercetari
arheologice preventive, in conditiile Art. 7 din OG 43/2000 republicata.

In cazul in care pe amplasamentul delimitat de prezentul P.U.G. se
constata ca apar zone cu potential arheologic evidentiat intamplator ca
urmare a actiunilor umane, altele decéat cercetarea arheologica (lucrari de
constructii, lucrari de prospectiuni geologice, lucrari agricole) sau ca urmare a
actiunii factorilor naturali (seisme, alunecari de teren, eroziunea solului, etc.)
se vor respecta prevederile legislatiei privind protectia patrimoniului
arheologic - Ordonanta Guvernului nr. 43/2000 - republicata (M. Of.
352/2005) privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri
arheologice ca zone de interes national cat si Legea nr. 258/2006 pentru
modificarea si completarea Ordonantei nr. 43/2000.

12. PRESCRIPTII GENERALE CU PRIVIRE LA OBIECTIVE CU VALOARE
DE PATRIMONIU

Monumente istorice:

a). Monumentele istorice sunt protejate indiferent de regimul lor de
proprietate sau de starea lor de conservare;

b) Interventiile asupra monumentelor istorice se fac numai pe baza si cu
respectarea avizului emis de Directia Judeteana pentru Cultura Salaj, sau
dupa caz, Ministerul Culturii si Identitatii Nationale;

c) Conform Legii 422 din 18.07.2001, Art. 23 republicata, interventiile
care se efectueaza asupra monumentelor istorice sunt:

- Toate lucrarile de cercetare, conservare, construire, extindere,
consolidare, restructurare, amenajari peisagistice si de punere in valoare,
care modifica substanta sau aspectul monumentelor istorice;
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- Executarea de mulaje de pe componente ale monumentelor istorice;

- Amplasarea definitiva sau temporara de imprejmuiri, constructii de
protectie, piese de mobilier fix, de panouri publicitare, firme, sigle sau orice fel
de insemne pe si in monumente istorice;

- Schimbari ale functiunii sau destinatiei monumentelor istorice, inclusiv
schimbarile temporare;

- Stramutarea monumentelor istorice;

- Amenajari de cai de acces, pietonale si carosabile, utilitati, anexe,
indicatoare, inclusiv in zonele de protectie a monumentelor istorice.

d) Autorizatia de construire, autorizatia de desfiintare, precum si
autorizatiile referitoare la interventiile prevazute la Art. 23, pct 2, se elibereaza
numai pe baza si in conformitate cu avizul Ministerului Culturii si ldentitatii
Nationale sau, dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului
Culturii si Identitatii Nationale si cu celelalte avize, potrivit dispozitiilor legale
in vigoare.

e) Interventiile care se efectueaza asupra imobilelor care nu sunt
monumente istorice, dar care se afla in zona de protectie a monumentelor
istorice sau in zone construite protejate se autorizeaza pe baza avizului
Ministerului Culturii si Identitatii Nationale sau, dupa caz, al serviciilor publice
deconcentrate ale Ministerului Culturii si ldentitatii Nationale si cu celelalte
avize, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

f) Elaborarea expertizelor tehnice, a proiectelor de consolidare,
restaurare, verificare tehnica a proiectelor si dirigentarea lucrarilor se
efectueaza numai de experti si/sau specialisti atestati de Ministerul Culturii si
|dentitatii Nationale, cu respectarea exigentelor specifice domeniului
monumentelor istorice si a cerintelor privind calitatea lucrarilor in constructii;

g) Protejarea si conservarea monumentelor istorice reprezentand
descoperiri arheologice ramase decopertate se fac, in conditiile legii, de catre
investitori, sub coordonarea responsabilului stiintific al santierului si a
institutiei arganizatoare.

Situri arheologice:

a) Autorizarea lucrarilor de construire, desfiintare si orice alt tip de
interventii in zonele cu petrimoniu arheologic si zonele de protectie a
acestora, reperate si marcate pe plansele prezentului PUG se aproba numai
pe baza si in conformitate cu avizul directiei judetene pentru Cultura Salaj;

b) In cazul zonelor cu patrimoniu arheologic evidentiat intamplator (ca
urmare a factorilor naturali sau a actiunilor umane, altele decat cercetarea
arheologica) se institue, in vederea cercetarii si stabilirii regimului de
protejare, regimul de protectie pentru bunurile arheologice si zonele cu
potential arheologic;

c) In cazul zonelor cu potential arheologic este necesara o cercetare
arheologica in vederea inregistrarii si valorificarii stiintifice a acestora;
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d) Sapatura arheologica si activitatile intreprinse asupra patrimoniului
arheologic se efectueaza numai pe baza si in conformitate cu autorizatia
emisa de Directia Judeteana pentru Cultura Salaj, in conditiile legii;

e) Utilizarea detectoarelor de metale in siturile arheologice, in zonele de
interes arheologic prioritar si in zonele cu patrimoniu arheologic reperat este
permisa numai pe baza autorizarii prealabile emisa de Directia Judeteana
pentru Cultura Salaj, in conditiile legii.

fy Pana la descarcarea de sarcina arheologica, terenul care face
obiectul cercetarii este protejat ca si sit arheologic, conform legii;

g) Reglementarile urbanistice pentru siturile arheologice si zonele de
protectie au fost stabilite in baza Studiului de fundamentare pentru definirea,
instituirea si delimitarea zonelor protejate care cuprind patrimoniu arheologic
si istoric si al legilor in vigoare.

Cladiri cu valoare arhitecturala:

a) In cadrul Studiului de fundamentare istorico-urbanistic au fost
identificate casele si constructiile valoroase din punct de vedere arhitectural,

b) Orice interventie asupra acestora se va realiza pe baza si in
conformitate cu avizul Directiei Judetene pentru Cultura Salaj;

c) Se vor lua masuri de constientizare a proprietarilor si a locuitorilor de
faptul ca aceste cladiri reprezintd marturii importante ale autenticitatii si
identitatii locale;

Masuri generale pentru protectie:

Pentru casele traditionale
- Referitor la parcelar: se recomanda mentinerea parcelarului traditional;
- Referitor la constructii: Se admit lucrari de reabilitare/modernizare cu
urmatoarele conditii:

- sa se pastreze arhitectura vernaculara;

- se vor pastra elementele originale ale cladirilor - volumetria,
panta si apele acoperisului, elementele traditionale specifice arhitecturii locale
(tarnatul, parapetul traforat, foisorul cu frontul traforat, etc.); nu se va modifica
raportul plin/gol al fatadelor;

- se vor folosi materiale naturale/traditionale - lemn, piatra, iar
pentru invelitori tigla sau tabla finisata fara stralucire; se interzice folosirea
materialelor stralucitoare, cromate, inox;

- se vor folosi culorile pastelate, discrete, in special cele
traditionale: alb, albastru (pe cat posibil cele initiale); pentru invelitori se vor
evita culorile puternice, se recomanda caramiziu sau maro;

- se recomanda pastrarea prin reconditionare a ferestrelor initiale,
prin mentinerea tamplariei si dispunerea canatelor; se va evita montarea
sticlei fumurii sau oglindate si a tamplariilor PVC;

- se vor evita montarea usilor decorative cu elemente de sticla
oglindata, utilizarea placajelor PVC, a materialelor plastice de tip policarbonat,
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folosirea tencuielilor decorative granulate, placarea soclurilor cu imitatii de
piatra, decorarea parapetelor pline cu decupaje in forme straine locului;

- se vor evita amplasarea instalatiilor/echipamentelor tehnice pe
fatadele cladirilor (antene TV, contoare, Instalatii AC, etc);

Pentru constructii noi:
Se admite realizarea de constructii noi cu urmatoarele conditii:

- sa contribuie la punerea in valoare a cladirii cu valoare
traditionala, sa nu obtureze cladirea existenta si sa nu afecteze aspectul de
ansamblu al sitului;

- sa se realizeze in conditile necesitatilor actuale de confort,
imbinand tehnologiile moderne cu elemnte de arhitectura vernaculara (tarnat,
foisor, etc);

- 8a nu reprezinte o interventie agresiva asupra sitului, sa
respecte articolele aferente wutr-ului in care se incadreaza, conform
prezentului regulament;

- se recomanda evitarea desfiintarii anexelor cu specific traditional
(suri, gabanase, fantani, etc) in scopul edificarii de noi constructii.

Pentru anexele gospodaresti cu valoare traditionala:

- Se recomanda mentinerea si intretinerea anexelor gospodaresti cu
valoare arhitecturala si istorica datorata in principal expresivitatii materialelor
si modului de punere in opera a acestora;

- Pentru reabilitari se vor lua in considerare urmatoarele recomandari:

- se vor pastra elementele originale ale cladirilor - volumetria,
panta si apele acoperisului, elementele traditionale specifice arhitecturii
locale, nu se va modifica raportul plin/gol;

- se vor folosi materiale naturale/traditionale - lemn, piatra, iar
pentru invelitori tigla;

- se vor folosi culori pastelare, discrete, in special cele
traditionale;

- se vor pastra prin reconditionare portile originale din lemn,
timpanele din lemn traforat si decoratiunile din lemn.

Ansambluri/qospodarii cu valoare arhitecturala si istorica:

- Se vor lua in considerare recomandarile mentionate mai sus pentru
casele traditionale si anexele gospodaresti cu valoare traditionala;

- Se recomanda pastrarea modului de organizare a gospodariilor,
mentinute integral in forma originala de ocupare a terenului, prin evitarea
edificarii de noi constructii;

- Modernizarea constructilor se poate face doar prin pastrarea
elementelor traditionale de limbaj arhitectural si cu mentinerea regimului de
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inaltime actual, precum si cu respectarea modului traditional de ocupare a
curtii.

Pentru cladiri publice

- Se recomanda intretinerea cladirilor prin pastrarea elementelor initiale;
- Renovarea/ modernizarea cladirilor se va realiza cu urmatoarele
conditii:

- se vor pastra elementele originale ale cladirilor - volumetria,
panta si apele acoperisului, elementele traditionale specifice tipului de
arhitectura folosit, nu se va modifica raportul plin/gol al fatadelor;

- se vor folosi materiale naturale/traditionale - lemn, piatra, iar
pentru invelitori tigla sau tabla finisata fara stralucire; se interzic materialele
stralucitoare, cromate, inox;

- se vor folosi culori pastelate, discrete, in special cele traditionale;
pentru invelitori se vor evita culorile puternice, se recomanda caramiziu sau
maro;

- se recomanda pastrarea prin reconditionare a ferestrelor initiale,
prin mentinerea tamplariei si dispunerea canatelor; se va evita montarea
sticlei fumurii sau oglindate si a tamplariilor PVC; in cazul in care renovarile
anterioare nu au fost realizate conform proiectului initial, se recomanda ca la
viitoarele interventii sa se revina la formele initiale;

- se vor evita montarea usilor decorative cu elemente de sticla
oglindata, utilizarea placajelor PVC, a materialelor plastice de tip policarbonat,
folosirea tencuielilor decorative granulate, placarea soclurilor cu imitatii de
piatra, decorarea parapetelor pline cu decupaje in forme straine locului;

- se vor evita amplasarea instalatiilor/echipamentelor tehnice pe
fatadele cladirilor (antene TV, contoare, Instalatii AC, etc);

- se admit mansardari cu conditia ca acestea sa se realizeze
numai in volumul existent ala acoperisului.
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ll. ZONIFICAREA FUNCTIONALA SI UNITATI TERITORIALE
DE REFERINTA

Zonificarea functionala s-a stabilit in functie de categoriile de activitati
pe care le cuprinde arealul respectiv si ponderea acestora in teritoriu.
Zonificarea functionala este evidentiata in plansa: ,Reglementari urbanistice,
zonificare”, unde sunt stabilite conditile de amplasare si conformare a
constructiilor, obligatoriu de respectat, in cadrul fiecarei zone functionale.

Teritoriile intravilane ale localitatilor componente ale comunei au fost
impartite in unitati teritoriale de referinta (U.T.R.) in conformitate cu
delimitarile de zonificare functionala stabilite in sectiunea corespunzatoare a
PUG — lui.

U.T.R. - ul este o reprezentare conventionala, care constituie suportul
grafic pentru exprimarea prescriptilor corelate cu propunerile pieselor
desenate. Pe langa functiunea predominanta a zonei, celelalte criterii de
diviziune in U.T.R.-uri au fost omogenitatea intervalului construit, necesitatea
elaborarii unor planuri urbanistice zonale sau de detaliu si posibilitatea folosirii
unor limite fizice existente in teren (strazi, limite cadastrale, cursuri de apa,
etc.).

In unele cazuri U.T.R. - wurile contin portiuni (incinte, loturi,
amplasamente) nuantate ca mod de utilizare functionalda, denumite subzone
cu functionalitate distincta.

U.T.R. - urile au fost precizate printr-un indicativ zonal relativ la
functionalitatea predominanta a terenului in speta.

Documentatia R.L.U. este structurata in parte descriptiva si parte
grafica auxiliara.

Partea descriptiva contine Reguli de baza privind modul de ocupare a
terenurilor, elaborate pe baza R.G.U.

In partea grafica sunt identificate toate U.T.R. - urile descrise in plansa
de regulament de urbanism a fiecarei localitati.

Zonificarea functionala a intravilanului comunei Valcau de Jos cuprinde
urmatoarele zone:

1. Zona centrala si alte functiuni de interes public, servicii
a) C —zona centrala din exteriorul zonei de protectie a
monumentelor istorice;
b) CP — zona centrala din interiorul zonei de protectie a
monumentelor istorice

2. Zona de locuinte si functiuni complementare de tip rural
existente sau propuse - LFC, cuprinde subzonele:
a) LFC1 — subzona locuintelor individuale sau colective mici cu
regim mic, mediu de inéltime si functiuni complementare existente ;
b) LFC2 — subzona locuintelor individuale sau colective mici cu
regim mic, mediu de inaltime si functiuni complementare propuse;
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c) LV - subzona locuinte individuale cu caracter nepermanent sau
semipermanent cu caracter turistic, in case de vacanta propuse

3. Zona pentru institutii publice si servicii ISP

- cuprinde subzonele:
a) ISP - Subzona institutii si servicii publice dispersate existente;
b) ISP 1 - Subzona institutii si servicii publice dispersate propuse;

4. Zona unitati industriale si de depozitare - UID

5. Zona unitati agricole si agrozootehnice, servicii pentru
agricultura - UA

6. Zona pentru spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport si
agrement - SP

7. Zona gospodarie comunala — cimitire GC

8. Zona pentru constructii tehnico- edilitare - TE

9. Zona pentru cai de comunicatie si constructii aferente — CC

10. Zona ocupata de ape — A — zona protejata

11. Zona terenurilor agricole — TA

12. Zona ocupata de paduri — P — zona protejata

13. Zona cu terenuri neproductive — TN

14. Zona construita protejata - ZCP1 si ZPC

in cadrul zonelor 1) — 7) se determina, prin plansele Reglementari
urbanistice-zonificare. Nu se determina U.T.R. pentru zonele 8) — 10)
deoarece acestea se gasesc raspandite pe teritoriul intravilanului, in cadrul
zonelor functionale mentionate mai sus.

IV. PREVEDERILE REGULAMENTELOR LOCALE DE
URBANISM LA NIVEL DE ZONE / SUBZONE FUNCTIONALE /
UTR

1. ZONA CENTRALA SI ALTE FUNCTIUNI DE
INTERES PUBLIC (C)

1.1 Generalitati

Caracterul zonei : zona centrala reprezinta teritoriul ce concentreaza
cele mai importante institutii administrative si sociale, culturale, (Monumentele
istorice Biserica Reformata - sat Valcau de Jos, zona construita protejata din
Valcau de Sus) si unitati comerciale si servicii cu profil specializat, amenajari
variate de spatii verzi si pietonale, locuinte, avand eventual rezerva de
terenuri libere, precum si terenuri libere destinate dezvoltarii functiunilor de
aceeasi natura .
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Zona este constituita din mixarea diferitelor functiuni publice de interes
general cu locuintele dispuse de-a lungul principalelor artere de circulatie.
Contine functiuni si echipamente cu caracter de centralizare si
reprezentativitate, polarizatoare ale interesului public la nivel local.

Zona centrala se compune din doua zone principale:

C- Zona centrala din exteriorul zonei de protectie a monumentelor
istorice, care cuprinde urmatoarele UTR-uri.

C LFC1 - subzona locuintelor individuale sau colective mici cu regim mic,
mediu de Tnaltime si functiuni complementare existente situate in exteriorul
zonei de protectie a monumentelor istorice;

C ISP - unitati socio-culturale, unitati comerciale si servicii, unitati de
invaataméant, din zona centrala care sunt situate in exteriorul zonei de
protectie a monumentelor istorice

C ISP1 - unitati socio-culturale, unitati comerciale si servicii, unitati de
invatamant, din zona centrala care sunt propuse in exteriorul zonei de
protectie a monumentelor istorice

C SP - spatii verzi : parcuri, gradini publice, scuaruri si fasii plantate
(publice), amenajari sportive din zona centrala care sunt situate in exteriorul
zonei de protectie a monumentelor istorice

CP —-Zona centrala din interiorul zonei de protectie a monumentelor
istorice, care cuprinde urmatoarele UTR-uri:

CP LFC1 - subzona locuintelor individuale sau colective mici cu regim mic,
mediu de inaltime si functiuni complementare existente situate in interiorul
zonei de protectie a monumentelor istorice;

CP ISP - unitati socio-culturale, unitati comerciale si servicii, unitati de
fnvatamant, din zona centrala care sunt situate in interiorul zonei de protectie
a monumentelor istorice

CP ISP1 - unitati socio-culturale, unitati comerciale si servicii, unitati de
invaatamant, din zona centrala care sunt propuse in interiorul zonei de
protectie a monumentelor istorice

CP SP — spatii verzi : parcuri, gradini publice, scuaruri si fasii plantate
(publice), amenajari sportive din zona centrala care sunt situate in interiorul
zonei de protectie a monumentelor istorice

ZCP - zona construita protejata - situata in Valcau de Sus, coincide cu
zona centrala a localitatii
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C- Zona centrala din exteriorul zonei de protectie a monumentelor
istorice

Functiunea predominanta: institutii publice ce servesc comuna Valcau
de Jos si localitatile apartinatoare.

Functiuni_complementare: locuire, prestari servicii nepoluante, spatii
verzi, parcaje publice.

1.2.Utilizare functionala
Utilizari permise:

C LFC1

- locuinte individuale si colective;

- echipamente publice aferente zonei de locuit;

- echipamente tehnico- edilitare;

- alei pietonale, accese, parcaje la sol(exclus garaje individuale),
spatii verzi, locuri de joaca;

- functiuni de interes public la parterul cladirilor;

- functiuni administrative, functiuni financiar-bancare, functiuni
comerciale cu caracter intraurban, functiuni de cult, functiuni de cultura,
functiuni de finvatamant, functiuni de sanatate, functiuni sportive,
functiuni de turism cu caracter intraurban, functiuni aferente
infrastructurii de transport public, locuinte, servicii aferente zonelor de
locuinte (servicii de proximitate), spalatorii auto, service auto,
vulcanizare, etc, echipamente publice aferente zonelor de locuinte;

- alei pietonale, accese, parcaje la sol (exclus garaje individuale),
spatii verzi, locuri de joaca.

C SP — Sunt admise functiuni de spatiu plantat public si amenajari
pentru:
- practicarea sportului;
- spatii plantate, scuaruri;
- circulatii pietonale;
- mobilier urban, amenajari pentru joc si odihna;
- terenuri de sport si constructii aferente (max 20% construit);
- loisir in spatii acoperite;
- patinoare, popicarii.

C IS +CIS1 - constructii de cult: lacasuri de cult;

- constructii de cultura: biblioteci, muzee, case de cultura, teatre,
expozitii, sali de reuniune, cinematografe, sali polivalente, centre si
complexe culturale;

- constructii comerciale: comert alimentar, nealimentar, magazine,
supermarketuri, piata agroalimentara, servicii pt populatie, restaurante,
cofetarii, cafenele, baruri, hoteluri, pensiuni, agentii de turism;
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- constructii financiar-bancare: sedii de banci, filiale, sedii de
societati de asigurari;

- constructii de sanatate: spital general, spital de specialitate,
dispensare, stomatologii, farmacii, centre de recoltare, crese speciale

- constructii de invatamant: invatamant prescolar - gradinite, scoli
primare, gimnaziale, licee, scoli postliceale, profesionale, etc;

- constructii administrative: sedii primarii, sedii de partide, sedii de
servicii descentralizate in teritoriu al ministerelor si ale altor organe de
specialitate, sedii de sindicate, culte, fundatii, organizatii
nonguvernamentale, asociatii, agentii, sedii de politie, pompieri,
jandarmerie, etc

Utilizari permise cu conditii

- Se admit reconstruiri si extinderi ale cladirilor cu functiunea de
locuit numai in cazul respectarii POT-lui si CUT-ului propus prin PUG;

- Locuinte individuale si colective cu regim de inalime de pana la
4 niveluri (P + 3E), de preferinta cu parterul destinat dotarilor publice
prin alocarea unor spatii comerciale si servicii alocate trecatorilor.

- Se recomanda functiuni care permit accesul liber al publicului la
parter; la frontul principal destinatia spatiilor sa fie alocata unor spatii
comerciale si servicii alocate trecatorilor;

- Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie, necesita
spatii de parcare, se admite numai daca exista posibilitatea realizarii
acestora in afara domeniului public (Art. 33 din RGU), de preferat pe
parcela aferenta;

- Se vor lua in considerare masurile de protectie sanitara;

- Anexe gospodaresti, cu exceptia adaposturilor pentru animale
mari, amplasate obligatoriu in partea posterioara a parcelei;

- In zona cu riscuri de alunecare si inundatii, autorizatia de
construire se va elibera numai cu conditia elaborarii unui studiu
geotehnic, care indica masurile de consolidare generala si locala
pentru fiecare constructie in parte, cat si a masurilor specifice prevenirii
efectelor provocate de torenti si inundatii;

- Se admit restaurante de orice tip care comercializeaza pentru
consum bauturi alcoolice numai la o distantd de min. 100 m de
institutiile publice (scoli, gradinite, etc.) si lacasele de cult;

- La parterul cladirilor de locuit se pot amenaja unitati comerciale
si de prestari servicii, precum si camere speciale de depozitare a
reziduurilor solide sau alte spatii gospodaresti - anexe ale locuintelor
(garaje, spalatorii, uscatorii etc.), cu conditia ca acestea sa nu
constituie, prin functionarea lor, riscuri pentru sanatatea populatiei sau
sa nu creeze disconfort; in acest scop, se vor asigura masurile si
mijloacele necesare pentru limitarea nocivitatilor, astfel ca acestea sa
se incadreze in normele din standardele in vigoare. In interiorul
cladirilor cu mai multe locuinte se pot amenaja, in cadrul acestora, mici
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unitati de servire a publicului (birouri, cabinete), cu conditia sa nu
produca riscuri pentru sanatate sau disconfort.

C LFCH

- Se admit locuinte individuale cu conditia ca acestea sa respecte
POT si CUT;

- Se admit schimbari de destinatie la parterul cladirilor (locuintelor
individuale sau colective cu mai multe nivele), cu acordul tuturor
locatarilor sau a vecinilor;

- se admite amplasarea de chioscuri pentru vanzarea reviste,
ziare, bauturi racoritoare, alimente, cu conditia ca acestea sa nu
depaseasca 40 mp;

C SP - Se vor asigura circulatii pietonale, precum si scuaruri atractive
pentru recreere in cadrul urban, in pondere de minim 10% din suprafata
de teren construita. Se vor amenaja piste pentru biciclisti pentru zonele
unde exista aceasta posibilitate.

C ISP si C ISP1

- Se interzice localizarea restaurantelor si barurilor care
comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta mai mica de 100 metri de
unitati de invatamant, biserici si monumente istorice;

- Se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile
neconstruite cu conditia sa se mentina accesele carosabile si trecerile
pietonale necesare, parcari in interiorul parcelei si spatii verzi conform
prezentului RLU si sa se respecte cerintele de protectie a cladirilor
existente.

- Se va asigura in toate locurile publice accesul persoanelor cu
handicap locomotor.

Interdictii temporare:
- Orice constructie pana la elaborarea D.T.A.C. si P.T. cét si
pana la corelarea cu traseele de strazi si retelele de utilitati;

Interdictii permanente:

- Activitati poluante cu risc tehnologic sau care incomodeaza
traficul;

- Constructii provizorii de orice natura, mai putin lucrarile de
organizare de santier;

- Gospodarii taranesti traditionale, cu anexe si adaposturi pentru
animale amplasate in frontul sau in apropierea strazii;

- Activitati care utilizeaza pentru depozitare teren vizibil apartinand
circulatiilor publice sau institutiilor publice;

- Depozitari de materiale refolosibile;
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- Depozitare pentru vanzare a unor cantitati mari de substante
inflamabile sau toxice;

- Platforme de precolectare a deseurilor urbane, cu exceptia
punctelor special organizate pentru colectare selectiva (sticla, hartie,
PET, etc);

- Amplasarea de cruci si/sau monumente mortuare in zonele de
circulatie publica, pe spatiile verzi sau in zonele de siguranta ale cailor
de comunicatie;

- Interdictiile totale de construire se stabilesc si pentru zone de
siguranta fata de caile de comunicatie:

- 13 m din ax drum national, pe ambele parti;

- 12 m din ax drum judetean / drum ocolitor, pe ambele parti;

- 10 m din ax drum comunal, pe ambele parti;

si fata de culoare de protectie fata de:

- statia de transformare, LEA 220/ 110/ 20 kV;

- antana GSM,;

- SRM gaz, magistrala de transport gaz;

- Rezervoare de inmagazinare a apei potabile;

- Statii de pompare/ tratare;

- Conducta de aductiune a apei potabile;

1.3. Conditii de amplasare, echipare si conformare a constructiilor

1.3.1._Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Orientarea fata de punctele cardinale

Conform anexei nr. 3 din Regulamentul general de urbanism;

Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea
acestora pe o durata de minimum 1 1/2 ore zilnic, la solstitiul de iarna, a
tuturor incaperilor de locuit. Distanta dintre cladiri trebuie sa fie mai mare sau
cel putin egala cu Tnaltimea cladirii celei mai inalte, pentru a nu se umbri
reciproc.

Amplasarea fata de drumurile publice

Conform tramei stradale existente sau conform documentatiilor de
urbanism in vigoare;

Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in
traversarea localitatilor rurale, distanta dintre gardurile sau constructiile
situate de o parte si de alta a drumurilor va fi de minimum 26 m pentru
drumurile nationale, de minimum 24 m pentru drumurile judetene si de
minimum 20 m pentru drumurile comunale.

Amplasarea fata de cai ferate din administrarea SNCFR
Nu este cazul.

Amplasarea constructiilor fata de aliniament

Conform fronturilor existente si reglementarilor din PUG.
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Modificarea modului de amplasare a constructiilor fata de aliniament,
stabilit prin PUG, se va face doar pe baza intocmirii de PUZ sau PUD.

- De regula se va respecta retragerea existenta a constructiilor fata de
aliniament, constructiile noi inscriindu-se in alinierea existenta in portiunea
respectiva de front stradal.

Pentru constructii noi:

Se va respecta zona de siguranta pentru caile de circulatie:

- 13 m din axul drumului pentru DN;
- 12 m din axul drumului pentru DJ;
- 10 m din axul drumului pentru DC.

- Cladirile publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 10 metri sau
vor fi dispuse pe aliniament in functie de profilul activitatii si caracterul zonei
construite;

- cladirile care nu au functia de institutii, servicii sau echipamente
publice se amplaseaza pe aliniament cu conditia ca inaltimea maxima la
cornise sa nu depaseasca distanta dintre acesta si aliniamentul de pe latura
opusa a strazii;

- Retragerea fata de aliniamentul va fi de minimum 5,0 m.

Amplasarea constructiilor fatd de limitele laterale si posterioare ale

parcelelor

- Se va respecta art. 24 din Regulamentul general de urbanism;

- In cazul existentei unui zid comun intre parcele se vor respecta
prevederile articolului 611 din Codului civil - cu modificarile ulterioare - si in
toate cazurile prevederile art. 612 - 615;

- Pentru asigurarea insoririi incaperilor, se vor respecta prevederile
Codului Civil si cele ale Ordinului nr.119/2014 al Ministerului Sanatatii.

- Pentru zonele cu regim de construire continuu, se va mentine actualul
regim, prin alipirea calcanelor pe limita de proprietate;

- In cazul in care pe limita laterala/posterioara a parcelei exista calcane
ale cladirilor vecine, noua constructie se va alipi la calcane;

- In cazul in care parcela se invecineaza cu o cladire care prezinta
calcan pe una dintre limitele laterale, iar pe cealalta limita se invecineaza cu o
cladire retrasa de la limita laterala a parcelei, noua cladire se va alipi de
calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage la o distanta egala cu
Y2 din inaltime, dar nu mai putin de 3 m.

- In cazul in care parcela se invecineaza cu cladiri retrase fata de
limitele laterale ale parcelei, noua cladire se va retrage obligatoriu fata de
ambele limite laterale ale parcelei la o distanta egala cu jumatate din inaltime,
dar nu mai putin de 3 m (1,00 m daca cladirile invecinate prezinta o distanta
asemanatoare fata de limita proprietatii);

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel
putin jumatate din inaltimea cladirii masurata la cornise, dar nu mai putin de
3.0 metri;

Amplasarea constructiilor unele fata de altele in cadrul aceleiasi parcele

- Se va respecta art. 24 din Regulamentul general de urbanism;
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- Se admite de regula o distantd minima intre constructile de pe
aceeasi parcela egala cu jumatatea constructiei celei mai inalte dar nu mai
mica de 3,00 m;

- Se vor asigura distantele obligatorii cerute de Ordinul nr. 119/2014
intre diferitele anexe gospodaresti si constructia cu functiune publica sau de
locuit.

- Se vor asigura distantele minime necesare interventiei pompierilor si
ambulantei.

- Anexele gospodaresti vor fi amplasate in mod obligatoriu in partea
posterioara a parcelei.

1.3.2._Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
- Accese carosabile

- conform art. 25 si anexa nr. 4 din Regulamentul general de
urbanism cu urmatoarele recomandari:

- parcela este construibila numai daca se asigura un acces
carosabil de 4.00 m latime dintr-un drum public in mod direct sau prin
servitute legal obtinuta;

- in cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces
carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj cu latime min. de 3.80 m si
inaltime min. de 4.20 m;

- se vor asigura alei (semi)carosabile in interiorul zonelor
parcelate, cele cu o lungime de maximum 25 m vor avea o latime de minim
3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute supralargiri
de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere;

- in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din
spate se vor realiza prin alei de deservire locala (fundaturi): cele cu o lungime
de 30 m — 1 banda de 3,5 m latime; cele cu o lungime de max. 100 m — min. 2
benzi (total 7 m), cu trotuar cel putin pe o latura si supralargiri pentru manevre
de intoarcere la capat.

- Accese pietonale

- accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita
circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de
deplasare (scaun rulant) — conform prevederilor NP. 051. Panta rampelor de
acces va fi de maxim 6%.

- toate caile pietonale vor avea latime libera de minim 1,50 m (se
admite min. 1,00 m latime, cu conditia asigurarii, la intersectii si schimbare de
directie, a unui spatiu de 1,50x1,50 m pentru manevra scaun rulant) si
inaltime de max. 0,20 m.

- Tnaltimea libera de trecere, pe sub obstacole izolate, va fi de
minim 2,10 m;

- lesirile din garaje sau parcaje trebuie bine marcate si
semnalizate, astfel incat sa fie vizibile in orice conditii atmosferice. In dreptul
iesirilor din garaje sau parcaje, trotuarul va fi intrerupt si rotunijit la colturi;
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- caile pietonale adiacente cailor carosabile cu trafic intens,
trebuie sa fie asigurate cu balustrade de protectie ( h = 0,90 m), sau spatiu
verde de siguranta;

- stratul de uzura al cailor pietonale va fi realizat astfel incat sa
impiedice alunecarea, chiar si in conditii de umiditate;

- panta caii pietonale va fi in profil longitudinal max 5%, si in profil
transversal max. 2%;

- treptele scarilor de acces la subsoluri, demisoluri sau parter, din
caile publice, se vor incadra in limita aliniamentului stradal; se admite iesirea
din aliniament cu o treapta de max. 30 cm.

- se interzice reducerea gabaritului trotuarului prin deschiderea
spre exterior a usilor/portilor situate la parterul cladirilor;

- se realizeaza conform art. 26 din Regulamentul general de
urbanism;

1.3.3._Requli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
- Racordarea la retelele existente
- in conditiile stabilite de administratorii retelelor, sau realizarea
de solutii de echipare individuala in cazul inexistentei unor
retele (conform art. 27 din Regulamentul general de urbanism);
- se interzice dispunerea antenelor TV - satelit in locuri vizibile
din circulatiile publice si se recomanda evitarea dispunerii
vizibile a cablurilor TV;
- Realizarea de retele noi

- se va face in conditile respectarii art. 28 din Regulamentul

general de urbanism;

Extinderile de retele sau maririle de capacitate ale retelelor
edilitare publice se realizeaza de catre investitori sau beneficiar, partial sau in
intregime , dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica
se suporta in intregime de investitor sau de beneficiar.

- Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

- conform art. 29 din Regulamentul general de urbanism,;

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati
aflate in serviciul public sunt proprietate publica a comunei, orasului sau
judetului, daca legea nu dispune altfel;

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de
telecomunicatii sunt proprietate publica a statului, daca legea nu dispune
altfel;

Toate lucrarile prevazute mai sus, indiferent de modul de
finantare, intra in proprietatea publica.
- Racordarea la reteaua centralizata de alimentare cu apa potabila si
canalizare, va fi obligatorie pentru toate constructiile, in momentul realizarii
acestora;
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- Lucrarile de canalizare se vor executa concomitent cu cele de
alimentare cu apa, pentru toti consumatorii de apa din reteaua organizata.

Salubritatea

Primaria va elabora Regulamentul de salubritate pentru fiecare
localitate apartinatoare a comunei, si va organiza colectarea centralizata a
deseurilor solide, asigurand transportul lor la rampele de gunoi amenajate.

La stabilirea amplasamentelor cladirilor de locuit se vor preciza si
amplasamentele urmatoarelor dotari tehnico-edilitare:

- platforme organizate pentru depozitarea recipientelor de colectare a
gunoiului menajer (in cazul in care nu au fost prevazute camere speciale de
depozitare in interiorul cladirii); suprafata de depozitare a platformelor se va
dimensiona pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului i a ritmului de
evacuare a acestuia; nu se recomanda proiectarea si amenajarea de
platforme prea mari, care implica ocuparea unor suprafete de teren cu alte
destinatii (spatii verzi etc.) si care pot genera usor disconfort si insalubritate;
platformele se vor amenaja la distante de minimum 10 m de ferestrele
locuintelor si pot fi cuplate cu instalatii pentru batut covoare;

1.3.4._Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

Parcelarea si caracteristicile parcelelor (suprafete, forme, dimenisuni)

Frontul la strada de minimum 12 m.

Suprafata minima a parcelei va fi de minim 250 mp pentru locuinte
individuale;

In cazul locuintelor colective suprafata minima a unei parcele pentru a fi
construibile trebuie sa fie 1500 mp, iar deschiderea minima a parcelei sa fie
30 metri.

In cazul constructiilor ce adapostesc alte functiuni, dimensiunea
minima a frontului la strada va fi conditionata de forma parcelei existente si
de necesitatile functiunii respective, dar nu va fi mai mica de 15 m.

In cazul constructiilor noi pentru dotari de interes public, suprafata
parcelei va fi de minim 1000 mp.

In cazul in care nu sunt respectate reglementarile din PUG, zonele vor fi
studite prin P.U.Z. sau P.U.D., elaborat pentru obiectivul respectiv, cu
respectarea prevederilor de avizare si aprobare impuse de Legea nr. 50/1991
si legea 350/2001 cu modificarile ulterioare.

Pentru parcelele existente in intravilan, unde se poate construi, care in
momentul de fata au functiunea de teren arabil in intravilan, zona construibila
nu va depasi adancimea de 50,00 m de la aliniament.

Inaltimea constructiilor

- Se va mentine regimul de inaltime actual,

- Pentru constructiile noi inaltimea maxima va fi P+3E adica H max =
12.00 m la streasina in zonele C LFC1, C ISP si C ISP1. Inaltimea la
streasina se calculeaza de la cota + 0,00 a parterului.
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Constructiile de dotari mai inalte de 4 nivele se vor putea realiza numai
pe baza de PUZ, ce se va elabora pentru respectiva zona, avizat si aprobat
conform legii.

Aspectul exterior al constructiilor

Noile cladiri se vor conforma caracterului zonei prin prezentarea
fatadelor principale color si a fatadelor desfasurate (dupa caz) in cadrul
documentatiilor pentru obtinerea autorizatiei de construire; se vor evita
culorile stridente lipsite de armonie cromatica si se vor folosi materiale unitare
la cladirile de pe aceeasi parcela;

Se interzice autorizarea constructiilor a caror amplasare si volumetrie
contravine sau modifica aspectul general al zonei.

Se interzic materialele nedurabile, nerezistente la foc sau care prezinta
pericol pentru sanatatea populatiei (lemnul netratat ignifug si fungicid,
azbocimentul, etc). |zolarea termica a constructiilor cu inaltimea mai mare
decat P+3E se va face doar cu materiale rezistente la foc.

Se recomanda acoperirea constructiilor cu acoperiguri in panta,
utilizarea materialelor naturale (tigla) sau a celor cu aspect asemanator,
promovarea elementelor de arhitectura traditionale specifice zonei.

Procentul de ocupare a terenurilor

In cadrul zonei centrale se va respecta urmatorul P.O.T. (procentul de
ocupare a terenului) maxim:

50% pentru parcelele ce vor cuprinde si locuinte;

70% pentru dotari de interes public, comert, servicii, etc.

Posibilitati maxime de utilizare a terenurilor

In zona centrala, avand in vedere procentele de ocupare a terenurilor
stabilite, cuprinse in general intre 50 - 70%, precum si regimul de inaltime
propus, coeficientul de utilizare maxim admis va fi de 1,5 Adc/mp teren pentru
parcelele ce vor cuprinde si locuinte si de 3,00 pentru parcelele ce vor
cuprinde constructii de interes public.

in cazul in care POT existent > POT max. admis se interzic constructii
noi / extinderi pe orizontala.

1.3.5._Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si
imprejmuire
Parcaje
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform normativului
P132/1993 si anexei nr 5 aferente HGR 525/1996 republicata in 2002.
- conform art. 33 si anexa nr. 5 din Regulamentul general de
urbanism cu respectarea urmatoarelor:
- nu se admite stationarea autovehicolelor in fata accesului in
incinta;
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vara;

- in cadrul fiecarei parcele pentru locuintele noi se va asigura un
garaj (in cladire separata sau inglobat in locuinta) si 1 loc de parcare;

- in cazul constructilor care includ functiuni si activitati
complementare functiunii de locuire se vor asigura locuri de
parcare pentru toate situatiile, in interiorul parcelei aferente,
fara afectarea terenului apartindnd domeniului public;

- pentru constructiile de locuinte, vor fi prevazute locuri de parcare
publice dupa cum urmeaza: cate 1 loc de parcare la 5 locuinte
unifamiliale cu lot propriu; cate 1 loc de parcare la 3 apartamente pentru
locuinte semicolective/ colective cu acces propriu si lot folosit in comun;

- spatii amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor
populatiei din zona respectiva, situate la distante de minimum 10 m de
ferestrele camerelor de locuit; in aceste spatii sunt interzise activitatile
de reparatii si intretinere auto;

- la constructile administrative se va asigura cate un loc de
parcare pentru max. 30 salariati si un spor de min. 20% pentru public;

- la constructiile financiar bancare se va asigura céate un loc de
parcare pentru 20 salariati si un spor de 50% pentru clienti;

- pentru constructii comerciale se vor asigura:

- 2 locuri de parcare pentru unitati cu S desfasurata mai
mica de 400 mp;

- 6 locuri de parcare pentru unitati cu S desfasurata cuprinsa
intre 400 si 600 mp;

- 40 locuri de parcare pt. unitati cu S desfasurata cuprinsa
intre 600 si 1200 mp;

- in cazul constructiilor de cult se vor adigura minim 5 locuri de
parcare;

- pentru constructiile culturale, de agrement si sportive se vor
prevedea:

- 1 loc de parcare / 50 mp de spatiu de expunere;
- 1 loc de parcare / 30 locuri in sala/ teren de sport;

- pentru toate categoriile de constructii de invatamant vor fi
prevazute minim 1 loc de parcare la 4 cadre didactice si un spor de 10%
pentru parinti;

- pentru constructii de sanatate se va asigura 1 loc de parcare/ 4
persoane angajate si un spor de minim 10% pentru public;

- in cazul constructiilor de turism se vor asigura 4 locuri de
parcare / 10 locuri de cazare si un spor de minim 10% pentru public;

Spatiile verzi
In zona pietonala: gazon decorativ, arbori izolati, plante floricole de

in parcelele locuintelor individuale prin autorizatia de construire se va

obliga plantarea unui arbore la fiecare 50 mp de teren;
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Se vor respecta prevederile Codului civil - cu modificarile ulterioare art.
607, 608 si 609;

La constructiile noi, pentru fiecare obiectiv amplasat in zona centrala, se
vor respecta prescriptiile din anexa nr.6 a R.G.U.

Este interzisa amplasarea oricarei constructii prin ocuparea spatiului
verde amenajat existent.

Spatiile verzi publice vor fi gestionate de catre Consiliul Local.

Zone verzi de folosinta generala, luandu-se in calcul minimum 2 - 2,2
mp teren/locuitor (in afara parcurilor publice).

Spatii amenajate pentru jocul copiilor, luandu-se in calcul cate 1,3 mp
teren de fiecare locuitor;

n

Imprejmuiri

La frontul stradal se vor realiza din materiale usoare (metal, lemn), cu
aspect traforat, cu sau fara soclu de inaltime 30 - 50 cm din beton sau zidarie
si inaltime totala de max. 1.80 m; imprejmuirea poate fi dublata cu gard viu;

Intre proprietati, se vor realiza imprejmuiri opace din lemn, metal, zidarie
sau plasa de sarma intrepatrunsa de gard viu, cu inaltime maxima de 2.00 m;

Imprejmuiri opace, necesare pentru protectie sau separarea unor
servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale.

Imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii
parcelelor aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor
sau al ansamblurilor urbanistice.

Separarea terenurilor echipamentelor publice si bisericilor se va face cu
garduri transparente de maxim 2.20 metri si minim 1.80 metri inaltime, din
care 0.30-0,50 metri soclu opac, dublate de gard viu.

Spre trotuare si circulatii pietonale nu sunt obligatorii garduri, dar se va
putea prevedea marcarea apartenentei spatiului prin diferente de pavaje,
borduri, garduri vii, terase etc.

Pentru punerea in valoare a constructilor publice se vor realiza
imprejmuiri transparente sau din gard viu .

Pentru locuintele individuale imprejmuirile vor fi spre strada de maxim
1.80 m finaltime din care un soclu opac de maxim 0.60 m. si o parte
transparenta realizata din fier sau lemn, dublate eventual cu gard viu;
imprejmuirile dintre proprietati pot fi opace si de maxim 2,00 m inaltime.

CP —-Zona centrala din interiorul zonei de protectie a monumentelor
istorice, care cuprinde urmatoarele UTR-uri:

CP LFC1 - subzona locuintelor individuale sau colective mici cu regim mic,
mediu de inaltime si functiuni complementare existente situate in interiorul
zonei de protectie a monumentelor istorice;

CP ISP - unitati socio-culturale, unitati comerciale si servicii, unitati de
invatamant, din zona centrala care sunt situate in interiorul zonei de protectie
a monumentelor istorice
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CP ISP1 - unitati socio-culturale, unitati comerciale si servicii, unitati de
invatamant, din zona centrala care sunt propuse in interiorul zonei de
protectie a monumentelor istorice

CP SP — spatii verzi: parcuri, gradini publice, scuaruri si fasii plantate
(publice), amenajari sportive din zona centrala care sunt situate in interiorul
zonei de protectie a monumentelor istorice

Delimitarea zonei de protectie pentru cele doud monumente existente in
zona: Biserica Reformata din Valcau de Jos si Ruinele cetatii Valcaului, din
loc. Sub Cetate s-a realizat conform Legii 422/2001 si Studiului Istoric emis
de Muzeul judetean Salaj; aceasta s-a delimitat pe limite de parcele si strazi
la o distanta de cel putin 200 m pentru biserica din Valcau de Jos.

Functiunea predominanta: institutii publice ce servesc comuna Valcau
de Jos situate in interiorul zonei de protectie a monumentelor istorice.

Functiuni_ complementare: locuire, prestari servicii nepoluante, spatii
verzi, parcaje publice situate in interiorul zonei de protectie a monumentelor
istorice.

1.2.Utilizare functionala

Utilizari permise:

Se vor mentine functiunile existente

CP LFC1,CP SP, CP ISP, CP ISP1, CP SP

Utilizari permise cu conditii

- Pentru noile constructii sau pentru amenajari publice, in functie de
complexitatea acestora, se va putea cere intocmirea unui Plan Urbanistic
Zonal/ De Detaliu, conform legilor in vigoare;

- Se admit functiuni de interes public, administrative, comerciale, de
cult, cultura, invatamant, sanatate si turism, spatii verzi publice, locuri de
joaca, mobilier urban, alei pietonale, cu conditia respectarii caracterului
arhitectural existent, iar autorizatia de construire va fi conditionata de
obtinerea avizului de la Directia Judeteana pentru Cultura Sala;.

- Orice interventie asupra monumentelor istorice se va realiza in
conditiile legii in vigoare.

- Interventiile asupra monumentelor istorice se fac numai pe baza
si cu respectarea avizului emis de Ministerul Culturii si Cultelor; fac
exceptie interventiile determinate de forta majora, cu conditia ca modificarile
sa fie reversibile.

- Se admit reconstruiri si extinderi ale cladirilor cu functiunea de locuit
numai in cazul respectarii POT-ului existent.

Interdictii temporare:
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- Orice constructie pana la elaborarea P.A.C. si P.T. céat si pana
la obtinerea avizului de la Directia Judeteana pentru Cultura
Salaj

Interdictii permanente:
- Orice functiuni, altele decéat cele mentionate la utilizari permise si
utilizari permise cu conditii;

1.3. Conditii de amplasare, echipare si conformare a constructiilor

1.3.1._Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Orientarea fata de punctele cardinale

Conform anexei nr. 3 din Regulamentul general de urbanism;

Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea
acestora pe o duratda de minimum 1 1/2 ore zilnic, la solstifiul de iarna, a
tuturor incaperilor de locuit.

Amplasarea fata de drumurile publice

Conform tramei stradale existente sau conform documentatiilor de
urbanism in vigoare;

Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in
traversarea localitatilor rurale, distanta dintre gardurile sau constructiile
situate de o parte si de alta a drumurilor va fi de minimum 26 m pentru
drumurile nationale, de minimum 24 m pentru drumurile judetene si de
minimum 20 m pentru drumurile comunale.

Amplasarea fata de cai ferate din administrarea SNCFR
Nu este cazul.

Amplasarea constructiilor fatd de aliniament

- Se va respecta situatia existenta;

- Conform fronturilor existente sau conform PUG.

Modificarea modului de amplasare a constructiilor fata de aliniament,
stabilit prin PUG, se va face doar pe baza intocmirii de PUZ sau PUD.

- Se va respecta retragerea existenta a constructiilor fata de aliniament,
constructiile noi inscriindu-se in alinierea existenta in portiunea respectiva de
front stradal.

Se va respecta zona de siguranta pentru caile de circulatie:

- 13 m din axul drumului pentru DN;
- 12 m din axul drumului pentru DJ;
- 10 m din axul drumului pentru DC.

- Cladirile publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 10 metri sau
vor fi dispuse pe aliniament in functie de profilul activitatii si caracterul zonei
construite;

- Cladirile care nu au functia de institutii, servicii sau echipamente
publice se amplaseaza pe aliniament cu conditia ca inaltimea maxima la
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cornise sa nu depaseasca distanta dintre acesta si aliniamentul de pe latura
opusa a strazii;

- Retragerea constructiilor fata de aliniamentul la strazi si drumuri
neclasificate va asigura o distanta fata de limita proprietatii la strada de
minimum 5,0 m.

Amplasarea constructiilor fatd de limitele laterale si posterioare ale

parcelelor

- Se va respecta art. 24 din Regulamentul general de urbanism;

- In cazul existentei unui zid comun intre parcele se vor respecta
prevederile articolului 611 din Codului civil - cu modificarile ulterioare - si in
toate cazurile prevederile art. 612 - 615;

- Pentru asigurarea insoririi incaperilor, se vor respecta prevederile
Codului Civil si cele ale Ordinului nr.119/2014 al Ministerului Sanatatii.

- Pentru zonele cu regim de construire continuu, se va mentine actualul
regim, prin alipirea calcanelor pe limita de proprietate;

- In cazul in care pe limita laterala/posterioara a parcelei exista calcane
ale cladirilor vecine, noua constructie se va alipi la calcane;

- In cazul in care parcela se invecineaza cu o cladire care prezinta
calcan pe una dintre limitele laterale, iar pe cealalta limita se invecineaza cu o
cladire retrasa de la limita laterala a parcelei, noua cladire se va alipi de
calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage la o distanta egala cu
Y2 din inaltime, dar nu mai putin de 3 m.

- In cazul in care parcela se invecineaza cu cladiri retrase fata de
limitele laterale ale parcelei, noua cladire se va retrage obligatoriu fata de
ambele limite laterale ale parcelei la o distanta egala cu jumatate din inaltime,
dar nu mai putin de 3 m (1,00 m daca cladirile invecinate prezinta o distanta
asemanatoare fata de limita proprietatii);

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel
putin jumatate din inaltimea cladirii masurata la cornise, dar nu mai putin de
3.0 metri;

Amplasarea constructiilor unele fata de altele in cadrul aceleiasi parcele

- Se va respecta art. 24 din Regulamentul general de urbanism;

- Se admite de regula o distanta minima intre constructiile de pe
aceeasi parcela egala cu jumatatea constructiei celei mai inalte dar nu mai
mica de 3,00 m;

- Se vor asigura distantele obligatorii cerute de Ordinul nr. 119/2014
intre diferitele anexe gospodaresti si constructia cu functiune publica sau de
locuit.

- Se vor asigura distantele minime necesare interventiei pompierilor si
ambulantei.

- Anexele gospodaresti vor fi amplasate in mod obligatoriu in partea
posterioara a parcelei.

1.3.2. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
- Accese carosabile
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- conform art. 25 si anexa nr. 4 din Regulamentul general de
urbanism cu urmatoarele recomandari:

- parcela este construibila numai daca se asigura un acces
carosabil de 4.00 m latime dintr-un drum public in mod direct sau prin
servitute legal obtinuta;

- in cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces
carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj cu latime min. de 3.80 m si
inaltime min. de 4.20 m;

- se vor asigura alei (semi)carosabile in interiorul zonelor
parcelate, cele cu o lungime de maximum 25 m vor avea o latime de minim
3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute supralargiri
de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere;

- in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din
spate se vor realiza prin alei de deservire locala (fundaturi): cele cu o lungime
de 30 m — 1 banda de 3,5 m latime; cele cu o lungime de max. 100 m — min. 2
benzi (total 7 m), cu trotuar cel putin pe o latura si supralargiri pentru manevre
de intoarcere la capat.

- Accese pietonale

- accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita
circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de
deplasare (scaun rulant) — conform prevederilor NP. 051. Panta rampelor de
acces va fi de maxim 6%.

- toate caile pietonale vor avea latime libera de minim 1,50 m (se
admite min. 1,00 m latime, cu conditia asigurarii, la intersectii si schimbare de
directie, a unui spatiu de 1,50x1,50 m pentru manevra scaun rulant) si
inaltime de max. 0,20 m.

- Tnaltimea libera de trecere, pe sub obstacole izolate, va fi de
minim 2,10 m;

- lesirile din garaje sau parcaje trebuie bine marcate si
semnalizate, astfel incat sa fie vizibile in orice conditii atmosferice. In dreptul
iesirilor din garaje sau parcaje, trotuarul va fi intrerupt si rotunijit la colturi;

- caile pietonale adiacente cailor carosabile cu trafic intens,
trebuie sa fie asigurate cu balustrade de protectie ( h = 0,90 m), sau spatiu
verde de siguranta;

- stratul de uzura al cailor pietonale va fi realizat astfel incat sa
impiedice alunecarea, chiar si in conditii de umiditate;

- panta caii pietonale va fi in profil longitudinal max 5%, si in profil
transversal max. 2%;

- treptele scarilor de acces la subsoluri, demisoluri sau parter, din
caile publice, se vor incadra in limita aliniamentului stradal; se admite iesirea
din aliniament cu o treapta de max. 30 cm.

- se interzice reducerea gabaritului trotuarului prin deschiderea
spre exterior a usilor/portilor situate la parterul cladirilor;
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- se realizeaza conform art. 26 din Regulamentul general de
urbanism;

1.3.3. Requli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

- Racordarea la retelele existente

- in conditiile stabilite de administratorii retelelor, sau realizarea

de solutii de echipare individuald in cazul inexistentei unor
retele (conform art. 27 din Regulamentul general de urbanism);

- se interzice dispunerea antenelor TV - satelit in locuri vizibile

din circulatiile publice si se recomanda evitarea dispunerii
vizibile a cablurilor TV;

- Realizarea de retele noi

- se va face in conditile respectarii art. 28 din Regulamentul

general de urbanism,;

Extinderile de retele sau maririle de capacitate ale retelelor
edilitare publice se realizeaza de catre investitori sau beneficiar, partial sau in
intregime , dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica
se suporta in intregime de investitor sau de beneficiar.

- Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

- conform art. 29 din Regulamentul general de urbanism,;

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati
aflate in serviciul public sunt proprietate publica a comunei, orasului sau
judetului, daca legea nu dispune altfel;

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de
telecomunicatii sunt proprietate publica a statului, daca legea nu dispune
altfel;

Toate lucrarile prevazute mai sus, indiferent de modul de
finantare, intra in proprietatea publica.

- Racordarea la reteaua centralizata de alimentare cu apa potabila si
canalizare, va fi obligatorie pentru toate constructiile, in momentul realizarii
acestora;

- Lucrarile de canalizare se vor executa concomitent cu cele de
alimentare cu apa, pentru toti consumatorii de apa din reteaua organizata.

- Se va evita amplasarea contoarelor pentru masurarea utilitatilor pe
fatadele cladirilor monument sau a celor cu arhitectura valoroasa.

Salubritatea

Primaria va elabora Regulamentul de salubritate pentru fiecare
localitate apartinatoare a comunei, si va organiza colectarea centralizata a
deseurilor solide, asigurand transportul lor la rampele de gunoi amenajate.

La stabilirea amplasamentelor cladirilor de locuit se vor preciza si
amplasamentele urmatoarelor dotari tehnico-edilitare:

- platforme organizate pentru depozitarea recipientelor de colectare a
gunoiului menajer (in cazul in care nu au fost prevazute camere speciale de
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depozitare in interiorul cladirii); suprafata de depozitare a platformelor se va
dimensiona pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului si a ritmului de
evacuare a acestuia; nu se recomanda proiectarea Si amenajarea de
platforme prea mari, care implica ocuparea unor suprafete de teren cu alte
destinatii (spatii verzi etc.) si care pot genera usor disconfort si insalubritate;
platformele se vor amenaja la distante de minimum 10 m de ferestrele
locuintelor si pot fi cuplate cu instalatii pentru batut covoare;

1.3.4._ Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

Parcelarea si caracteristicile parcelelor (suprafete, forme, dimenisuni)
Frontul la strada de minimum 12 m.

Suprafata minima a parcelei va fi de minim 250 mp pentru locuinte
individuale;

In cazul locuintelor colective suprafata minima a unei parcele pentru a fi
construibile trebuie sa fie 1500 mp, iar deschiderea minima a parcelei sa fie
30 metri.

In cazul constructilor ce adapostesc alte functiuni, dimensiunea
minima a frontului la strada va fi conditionata de forma parcelei existente si
de necesitatile functiunii respective, dar nu va fi mai mica de 15 m.

In cazul constructiilor noi pentru dotari de interes public, suprafata
parcelei va fi de minim 1000 mp.

In cazul in care nu sunt respectate reglementarile din PUG, zonele vor fi
studite prin P.U.Z. sau P.U.D., elaborat pentru obiectivul respectiv, cu
respectarea prevederilor de avizare si aprobare impuse de Legea nr. 50/1991
si legea 350/2001 cu modificarile ulterioare.

Pentru parcelele existente in intravilan, unde se poate construi, si care
in momentul de fatd au functiunea de teren arabil in intravilan, zona
construibila nu va depasi adancimea de 50,00 m de la aliniament.

inaltimea constructiilor
- Se va respecta situatia existenta;
- Pentru constructiile noi inaltimea maxima va fi P+2E adica H
max = 9.00 m la streasina in zonele CP LFC1, CP ISP si CP
ISP1. Inaltimea la streasina se calculeaza de la cota + 0,00 a
parterului.

Aspectul exterior al constructiilor

in zona de protectie a monumentelor istorice - ZCP1, orice interventie
constructiva la imobilele din acest perimetru se va putea face numai cu
avizul prealabil al Directiei Judetene pentru Cultura Salaj iar cele din zonele
de habitat cu identitate locala valoroasa potrivit recomandarilor formulate
de catre Directia Judeteana pentru Cultura Sala;:

- Reparatii la imprejmuiri, acoperisuri, invelitori sau terase, cand nu se
schimba forma acestora si materialele din care sunt executate; materialele
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(compozitie fizico-chimica, forma, textura, culoare) si tehnica de punere in
opera vor fi identice cu cele proprii substantei autentice existente anterior
interventiei, in caz contrar este necesara obtinerea avizului Directiei Judetene
pentru Cultura Salaj;

- Reparatii si inlocuiri de tamplarie interioara si exterioara, daca se
pastreaza forma, dimensiunile golurilor si tdmplariei, inclusiv in situatia in care
se schimba materialele din care sunt realizate respectivele lucrari, cu
exceptia cladirilor declarate monumente istorice, in conditiile legii:
materialele (compozitie fizico-chimica, forma, textura, culoare) si tehnica de
punere in opera vor fi identice cu cele proprii substantei autentice existente
anterior interventiei, in caz contrar este necesara obtinerea avizului
Directiei Judetene pentru Cultura Salaj;

- Reparatii si inlocuiri de sobe de incalzit:

- pentru reparatii se vor folosi materialele (compozitie fizico-
chimica, forma, textura, culoare) si tehnica de punere in opera identice
cu cele proprii substantei autentice existente anterior interventiei, in caz
contrar este necesara obtinerea avizului Directiei Judetene pentru
Cultura Salaj;

- pentru inlocuire se va obtine avizul Directiei Judetene pentru
Cultura Salaj din timp, pentru a permite eventuala demontare si
conservare muzeistica a sobei de incalzit;

Zugraveli si vopsitorii interioare;

- materialele folosite nu vor creste gradul de impermeabilitate al
finisajului, se vor utiliza zugraveli pe baza de var si vopsitorii pe baza de apa;

- inlaturarea straturilor anterioare pentru o mai buna aderenta sau din
alte motive tehnice sau estetice este permisa exclusiv dupa realizarea
studiului stratigrafic, al carui raport se va depune spre arhivare la Directia
Judeseana pentru Cultura Salaj, anterior executarii lucrarilor; Directia
Judeseana pentru Cultura Salaj poate solicita realizarea unor lucrari de
documentare, protectie sau punere in valoare a straturilor anterioare
descoperite;

Zugraveli si vopsitorii exterioare, daca nu se modifica elementele de
fatada si culorile cladirilor; materialele folosite nu vor creste gradul de
impermeabilitate al finisajului, se vor utiliza zugraveli pe baza de var si
vopsitorii pe baza de apa;

- inlaturarea straturilor anterioare pentru o mai buna aderenta sau din
alte motive tehnice sau estetice este permisa exclusiv dupa realizarea
studiului stratigrafic, al carui raport se va depune spre arhivare la Directia
Judeteana pentru Culturaa Salaj, anterior executarii lucrarilor;

- Directia Judeteana pentru Cultura Salaj poate solicita realizarea unor
lucrari de documentare, protectie sau punere in valoare a straturilor
anterioare descoperite;
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- Reparatii la instalatiile interioare, la bransamentele si racordurile
exterioare, de orice fel, aferente constructiilor, in limitele proprietatii, montarea
sistemelor locale de incalzire si de preparare a apei calde menajere cu
cazane omologate, precum si montarea aparatelor individuale de climatizare
si/sau de contorizare a consumurilor de utilitati;

- Orice echipamente (de climatizare, firide de racord/bransament,
contoare s.a.m.d.) vor fi montate astfel incat sa nu fie vizibile din spatiul
public. Montajul in ganguri de acces sau in curti va fi discret si fara a degrada
fondul construit existent prin saparea de nise in zidarii/pavaje valoroase sau
inlaturarea de tencuieli/zugraveli valoroase, in acest sens se va obtine avizul
Directiei Judetene pentru Cultura Salaj;

- Orice instalatii interioare care vor necesita montaj ingropat in
pardoseli/tencuieli se vor executa dupa obtinerea avizului Directiei Judetene
pentru Cultura Salaj;

- Reparatii si inlocuiri de pardoseli;

- Lucrari de reabilitare energetica a anvelopei si acoperisului, daca nu
se schimba sistemul constructiv al acestuia - terasa/sarpanta, lucrari la
trotuare, la ziduri de sprijin si la scari de acces, fara modificarea calitatii si a
aspectului elementelor constructive; materialele (compozitie fizico-chimica,
forma, textura, culoare) si tehnica de punere in opera vor fi identice cu cele
proprii substantei autentice existente anterior interventiei, in caz contrar este
necesara obtinerea avizului Directiei Judetene pentru Cultura Salaj si a
autorizatiei de construire; in situatiile in care acest demers este ingreunat de
prezenta elementelor decorative specifice de exterior (profile, cornise, oglinzi,
blazoane s.a.m.d.) se prevede realizarea lucrarilor de reabilitare termica la
interior, cu conditionarile tehnice de rigoare, precum si obtinerea avizului
Directiei Judetene pentru Cultura Salaj;

- Lucrari de intretinere la caile de comunicatie si la instalatiile aferente;
materialele (compozitie fizico-chimica, forma, textura, culoare) si tehnica de
punere in opera vor fi identice cu cele proprii substantei autentice existente
anterior interventiei, in caz contrar este necesara obtinerea avizului Directiei
Judetene pentru Cultura Salaj;

- Lucrari de investigare, cercetare, expertizare, conservare si restaurare
a componentelor artistice ale constructiilor clasate ca monumente sau situate
in perimetrul ansamblurilor sau siturilor protejate, cu avizul Directiei Judetene
pentru Cultura Salaj si al autoritatii administratiei publice locale;

- Lucrarile la sistemele de acoperire (sarpante, ferme, terase) se
autorizeaza in limita pastrarii volumului construit existent precum si a
geometriei precise a invelitorii:

a) materialele finvelitorii (compozitie fizico-chimica, forma, textura,
culoare) si tehnica de punere in opera vor fi identice cu cele proprii substantei
autentice existente anterior interventiei. DJC Salaj poate admite derogari de
la aceasta prevedere in situatii temeinic fundamentate de studiile preliminare;

b) lucarne noi pot fi executate exclusiv dupa modelul celor existente la
acelasi acoperis, exprimand totodata caracterul contemporan pentru a nu
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falsifica documentul de arta sau istorie. Compozitia volumetrica va respecta
principiile ilustrate de cladirea in cauza;

c) ferestre de mansarda se vor putea construi doar in pantele
acoperisurilor orientate spre spatiul privat al curtilor, in pozitii care sa asigure
o vizibilitate redusa din spatiul public. Dispunerea acestora spre spatiul public,
si numai al strazilor cu prospect ingust care nu permite vizibilitatea pantei de
pe trotuarul opus, este incurajata in special in situatile in care optiunea
lucarnelor ar afecta imaginea autentica a profilului stradal;

d) jgheaburile si burlanele vor fi realizate doar din tabla de otel zincat
sau cupru netratat (patinarea naturala a cuprului este acceptata cu conditia
de a nu degrada prin murdarire elemente de constructie adiacente), piesele
de prindere/fixare vopsite vor avea culori desaturate (nuante de gri pana la
negru). Sistemul de colectare a apelor pluviale va fi racordat la infrastructura
de canalizare publica, se admite caderea libera la streasina exclusiv in baza
argumentatiei conservative explicite a studiului de fundamentare (istoric),
avizat de Directia Judeteana pentru Cultura Salaj;

e) cosurile existente se vor repara utilizand materiale (compozitie fizico-
chimica, forma, textura, culoare) si tehnici de punere in opera identice cu cele
proprii substantei autentice, chiar si in cazul in care aceste cosuri se scot din
uz. Construirea de cosuri noi se poate autoriza exclusiv cu incadrarea in
imaginea istorica si respectarea normelor tehnice in domeniu;

f) modificarea volumului podului prin schimbarea geometriei, prin
ridicarea/coborarea sarpantei la o cotd de streasina superioara/inferioara sau
prin supraetajare totala sau partiala se pot autoriza exclusiv in baza studiului
detaliat al PUZ care va determina posibilitatile de crestere a edificabilului
tridimensional al unui imobil;

- Lucrarile la fatadele cladirilor se autorizeaza in limita pastrarii imaginii
existente sau cu modificarea in baza studiului de fundamentare (istoric) sau
PUZ avizat de Directia Judeteana pentru Cultura Salaj, dupa cum urmeaza:

a) materialele peretilor de inchidere (compozitie fizico-chimica, forma,
textura, culoare) si tehnica de punere in opera vor fi identice cu cele proprii
substantei autentice existente anterior interventiei.

Directia Judeteana pentru Cultura Salaj poate admite derogari de la
aceasta prevedere in situatii temeinic fundamentate de studiile preliminare.
Studiile de parament sunt obligatorii in cazul tuturor interventiilor pe fatade,
pentru asigurarea indeplinirii conditiilor de mai sus;

b) elementele constructive si/sau decorative (cornise, ancadramente,
bréie, profile, bosaje s.a.m.d.) se vor pastra, respectiv reface conform unei
documentatii istorice aferente PUZ, daca studiul nu prevede solutii alternative.
Reconstructiile ipotetice vor fi marcate ca atare pentru a nu falsifica
documentul de arta sau istorie;

c) modificarea golurilor existente sau goluri noi pot fi autorizate in limita
respectarii compozitiei geometrice a fatadelor existente sau in scopul refacerii
unei situatii anterioare documentate prin studiul de fundamentare (istoric).
Directia Judeteana pentru Cultura Salaj poate respinge modificarea/crearea
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de goluri noi in special in fatade vizibile din spatiul public, in masura in care
acest tip de interventie depreciaza valoarea culturala existenta;

d) reparatia, modificarea sau inlocuirea tamplariei existente la ferestre,
usi si porti va fi autorizata exclusiv cu conditia utilizarii materialelor
(compozitie fizico-chimica, forma, textura, culoare) si geometriei identice cu
cele anterioare interventiei. Elementele de inchidere metalice (grilaje,
feronerie, accesorii) se vor stabili prin PUZ, evidentiind necesitatea
pastrarii/restaurarii/refacerii identice. Sunt cu desavarsire interzise ferestrele,
usile si vitrinele din aluminiu sau PVC in sistem rame si tablii;

e) realizarea de copertine pentru protectia accesului din spatiul public
se autorizeaza exclusiv in baza studiului PUZ si numai daca se dovedeste
existenta istorica a elementului de acoperire. Materialele sintetice (plastice)
de orice fel sunt interzise, geometria elementului de acoperire si a
componentelor sale vor respecta prevederile avizului Directiei Judetene
pentru Cultura Salaj;

f) reparatia sau modificarea soclurilor, precum si cresterea
performantelor tehnice in limitele indicate de studiul PUZ va fi autorizata
exclusiv cu conditia utilizarii materialelor (compozitie fizico-chimica, forma,
textura, culoare) si geometriei identice cu cele anterioare interventiei. Cu
exceptia situatiilor documentate istoric, placarile de orice fel se exclud;

g) In cazuri temeinic fundamentate prin studii de specialitate (istorice),
Directia Judeteana pentru Cultura Salaj poate aviza executia unor elemente
constructive intr-o maniera contemporana, discreta, daca acest tip de
interventie pune 1in valoare, prin contrast pozitiv, contextul istoric.
Admisibilitatea este conditionatd de utilizarea unor materiale si tehnici
contemporane, de tinuta elevata, precum si de reversibilitatea ridicata a
interventiei;

h) modificarea fatadelor prin extinderi de volum (bovindouri, balcoane
s.a.m.d.) precum si construirea de volume noi, lipite sau nu constructiilor
existente, se pot autoriza exclusiv in baza studiului detaliat al PUZ care va
determina posibilitatile de crestere a edificabilului tridimensional al unui
imobil;

i) ca regula generala pana la aprobarea PUZ, cromatica, materialele si
tehnicile de punere in opera utilizate se vor aviza nemijlocit de catre Directia
Judeteana pentru Cultura Salaj;

j) este interzisa executarea de bovindouri sau balcoane. Este permisa

executarea de cursive in curtile interioare;

- Schimbarile de destinatie se pot autoriza exclusiv in limitele impuse de
utilizarea functionala stabilita prin PUG pentru imobilul in cauza, in conditiile
normelor legale in vigoare, cu obligativitatea obtinerii avizului Directiei
Judetene pentru Cultura Salaj sau CNMI dupa caz.

- Lucrarile de interventie sau construire la imprejmuiri se pot autoriza,
cu obligativitatea obtinerii avizului Directiei Judetene pentru Cultura Salaj sau
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CNMI dupa caz, si doar cu respectarea prevederilor ilustrate in punctele A si
B ale prezentelor reglementari de interventie;

- Noile cladiri se vor incadra in aspectul arhitectural si vor pune in
valoare valorile perioadei in care au fost construite. Acestea se vor realiza
conform PUZ, dar vor avea volumetria simpla, fatadele se vor armoniza cu
vecinatatile, culorile folosite nu vor fi stridente si se vor alege in urma unor
studii de culoare.

- Noile cladiri care se vor realiza cu tehnicile si materialele
contemporane se vor incadra in specificul zonei in care sunt inserate, fara a
crea pastise arhitecturale — copii, imitatii lipsite de valoare.

Alte recomandari:

Pentru casele traditionale
- Referitor la parcelar: se recomanda mentinerea parcelarului traditional;
- Referitor la constructii: Se admit lucrari de reabilitare/modernizare cu
urmatoarele conditii:

- sa se pastreze arhitectura vernaculara;

- se vor pastra elementele originale ale cladirilor - volumetria,
panta si apele acoperisului, elementele traditionale specifice arhitecturii locale
(tarnatul, parapetul traforat, foisorul cu frontul traforat, etc.); nu se va modifica
raportul plin/gol al fatadelor;

- se vor folosi materiale naturale/traditionale - lemn, piatra, iar
pentru invelitori tigla sau tabla finisata fara stralucire; se interzice folosirea
materialelor stralucitoare, cromate, inox;

- se vor folosi culorile pastelate, discrete, in special cele
traditionale: alb, albastru (pe céat posibil cele initiale); pentru invelitori se vor
evita culorile puternice, se recomanda caramiziu sau maro;

- se recomanda pastrarea prin reconditionare a ferestrelor initiale,
prin mentinerea tamplariei si dispunerea canatelor; se va evita montarea
sticlei fumurii sau oglindate si a tamplariilor PVC;

- se vor evita montarea usilor decorative cu elemente de sticla
oglindata, utilizarea placajelor PVC, a materialelor plastice de tip policarbonat,
folosirea tencuielilor decorative granulate, placarea soclurilor cu imitatii de
piatra, decorarea parapetelor pline cu decupaje in forme straine locului;

- se vor evita amplasarea instalatiilor/echipamentelor tehnice pe
fatadele vizibile ale cladirilor (antene TV, contoare, Instalatii AC, etc);

Pentru constructii noi:
Se admite realizarea de constructii noi cu urmatoarele conditii:
- sa contribuie la punerea in valoare a cladirii cu valoare
traditionala, sa nu obtureze cladirea existenta si sa nu afecteze aspectul de
ansamblu al sitului;
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- sa se realizeze in conditile necesitatilor actuale de confort,
imbinand tehnologiile moderne cu elemnte de arhitectura vernaculara (tarnat,
foisor, etc);

- sa nu reprezinte o interventie agresiva asupra sitului, sa
respecte articolele aferente wutr-ului in care se incadreaza, conform
prezentului regulament;

- se recomanda evitarea desfiintarii anexelor cu specific traditional
(suri, gabanase, fantani, etc) in scopul edificarii de noi constructii.

Pentru anexele gospodaresti cu valoare traditionala:

- Se recomanda mentinerea si intretinerea anexelor gospodaresti cu
valoare arhitecturala si istorica datorata in principal expresivitatii materialelor
si modului de punere in opera a acestora;

- Pentru reabilitari se vor lua in considerare urmatoarele recomandari:

- se vor pastra elementele originale ale cladirilor - volumetria,
panta si apele acoperisului, elementele traditionale specifice arhitecturii
locale, nu se va modifica raportul plin/gol;

- se vor folosi materiale naturale/traditionale - lemn, piatra, iar
pentru invelitori tigla;

- se vor folosi culori pastelare, discrete, in special cele
traditionale;

- se vor pastra prin reconditionare portile originale din lemn,
timpanele din lemn traforat si decoratiunile din lemn.

Ansambluri/gospodarii cu valoare arhitecturala si istorica:

- Se vor lua in considerare recomandarile mentionate mai sus pentru
casele traditionale si anexele gospodaresti cu valoare traditionala;

- Se recomanda pastrarea modului de organizare a gospodariilor,
mentinute integral in forma originala de ocupare a terenului, prin evitarea
edificarii de noi constructii;

- Modernizarea constructilor se poate face doar prin pastrarea
elementelor traditionale de limbaj arhitectural si cu mentinerea regimului de
inaltime actual, precum si cu respectarea modului traditional de ocupare a
curtii.

Pentru cladiri publice

- Se recomanda intretinerea cladirilor prin pastrarea elementelor initiale;
- Renovarea/ modernizarea cladirilor se va realiza cu urmatoarele
conditii:
- se vor pastra elementele originale ale cladirilor - volumetria,
panta si apele acoperisului, elementele traditionale specifice tipului de
arhitectura folosit, nu se va modifica raportul plin/gol al fatadelor;
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- se vor folosi materiale naturale/traditionale - lemn, piatra, iar
pentru invelitori tigla sau tabla finisata fara stralucire; se interzic materialele
stralucitoare, cromate, inox;

- se vor folosi culori pastelate, discrete, in special cele traditionale;
pentru invelitori se vor evita culorile puternice, se recomanda caramiziu sau
maro;

- se recomanda pastrarea prin reconditionare a ferestrelor initiale,
prin mentinerea tamplariei si dispunerea canatelor; se va evita montarea
sticlei fumurii sau oglindate si a tamplariilor PVC; in cazul in care renovarile
anterioare nu au fost realizate conform proiectului initial, se recomanda ca la
viitoarele interventii sa se revina la formele initiale;

- se vor evita montarea usilor decorative cu elemente de sticla
oglindata, utilizarea placajelor PVC, a materialelor plastice de tip policarbonat,
folosirea tencuielilor decorative granulate, placarea soclurilor cu imitatii de
piatra, decorarea parapetelor pline cu decupaje in forme straine locului;

- se vor evita amplasarea instalatiilor/echipamentelor tehnice pe
fatadele cladirilor (antene TV, contoare, Instalatii AC, etc);

- se admit mansardari cu conditia ca acestea sa se realizeze
numai in volumul existent ala acoperisului.

Procentul de ocupare a terenurilor
- Se va mentine situatia existenta;
- Conform regulamentului general de urbanism;
- Procentul maxim de ocupare a terenului POT max = 50%;
- Coeficientul maxim de utilizare a terenului CUT max = 1,5
mpAdc/mp teren

1.3.5._Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si
imprejmuire
Parcaje
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform normativului
P132/1993 si anexei nr 5 aferente HGR 525/1996 republicata in 2002.

- conform art. 33 si anexa nr. 5 din Regulamentul general de

urbanism cu respectarea urmatoarelor:

- nu se admite stationarea autovehicolelor in fata accesului in
incinta;

- in cadrul fiecarei parcele pentru locuintele noi se va asigura un

garaj (in cladire separata sau inglobat in locuinta) si 1 loc de parcare;

- in cazul constructilor care includ functiuni si activitati
complementare functiunii de locuire se vor asigura locuri de
parcare pentru toate situatiile, in interiorul parcelei aferente,
fara afectarea terenului apartindnd domeniului public;

- pentru constructiile de locuinte, vor fi prevazute locuri de parcare

publice dupa cum urmeaza: cate 1 loc de parcare la 5 locuinte
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vara;

unifamiliale cu lot propriu; cate 1 loc de parcare la 3 apartamente pentru
locuinte semicolective/ colective cu acces propriu si lot folosit in comun;

- spatii amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor
populatiei din zona respectiva, situate la distante de minimum 10 m de
ferestrele camerelor de locuit; in aceste spatii sunt interzise activitatile
de reparatii si intretinere auto;

- la constructile administrative se va asigura cate un loc de
parcare pentru max. 30 salariati si un spor de min. 20% pentru public;

- la constructiile financiar bancare se va asigura cate un loc de
parcare pentru 20 salariati si un spor de 50% pentru clienti;

- pentru constructii comerciale se vor asigura:

- 2 locuri de parcare pentru unitati cu S desfasurata mai
mica de 400 mp;

- 6 locuri de parcare pentru unitati cu S desfasurata cuprinsa
intre 400 si 600 mp;

- 40 locuri de parcare pt. unitati cu S desfasurata cuprinsa
intre 600 si 1200 mp;

- in cazul constructiilor de cult se vor adigura minim 5 locuri de
parcare;

- pentru constructiile culturale, de agrement si sportive se vor
prevedea:

- 1 loc de parcare / 50 mp de spatiu de expunere;
- 1 loc de parcare / 30 locuri in sala/ teren de sport;

- pentru toate categoriile de constructii de invataméant vor fi
prevazute minim 1 loc de parcare la 4 cadre didactice si un spor de 10%
pentru parinti;

- pentru constructii de sanatate se va asigura 1 loc de parcare/ 4
persoane angajate si un spor de minim 10% pentru public;

- in cazul constructilor de turism se vor asigura 4 locuri de
parcare / 10 locuri de cazare si un spor de minim 10% pentru public;

§patii|e verzi
In zona pietonala: gazon decorativ, arbori izolati, plante floricole de

in parcelele locuintelor individuale prin autorizatia de construire se va

obliga plantarea unui arbore la fiecare 50 mp de teren;

Se vor respecta prevederile Codului civil - cu modificarile ulterioare art.

607, 608 si 609;

La constructiile noi, pentru fiecare obiectiv amplasat in zona centrala, se

vor respecta prescriptiile din anexa nr.6 a R.G.U.

Este interzisa amplasarea oricarei constructii prin ocuparea spatiului

verde amenajat existent.

Spatiile verzi publice vor fi gestionate de catre Consiliul Local.
Zone verzi de folosinta generala, luandu-se in calcul minimum 2 - 2,2

mp teren/locuitor (in afara parcurilor publice).
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Spatii amenajate pentru jocul copiilor, luandu-se in calcul cate 1,3 mp
teren de fiecare locuitor;

n

|mprejmuiri
Se va mentine situatia existenta;

La frontul stradal se vor realiza din materiale usoare (metal, lemn), cu
aspect traforat, cu sau fara soclu de inaltime 30 - 50 cm din beton sau zidarie
si inaltime totala de max. 1.80 m; imprejmuirea poate fi dublata cu gard viu;

Intre proprietati, se vor realiza imprejmuiri opace din lemn, metal, zidarie
sau plasa de sarma intrepatrunsa de gard viu, cu inaltime maxima de 2.00 m;

Imprejmuiri opace, necesare pentru protectie sau separarea unor
servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale.

Imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii
parcelelor aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor
sau al ansamblurilor urbanistice.

Separarea terenurilor echipamentelor publice si bisericilor se va face cu
garduri transparente de maxim 2.20 metri si minim 1.80 metri inaltime, din
care 0.30-0,50 metri soclu opac, dublate de gard viu.

Spre trotuare si circulatii pietonale nu sunt obligatorii garduri, dar se va
putea prevedea marcarea apartenentei spatiului prin diferente de pavaje,
borduri, garduri vii, terase etc.

Pentru punerea in valoare a constructilor publice se vor realiza
imprejmuiri transparente sau din gard viu .

Pentru locuintele individuale imprejmuirile vor fi spre strada de maxim
1.80 m finaltime din care un soclu opac de maxim 0.60 m. si o parte
transparenta realizata din fier sau lemn, dublate eventual cu gard viu;
imprejmuirile dintre proprietati pot fi opace si de maxim 2,00 m inaltime.

Conform Legii 350/2001, cu modificarile ulterioare, art. 47, aliniat 3,
se vor elabora Planuri_Urbanistice Zonale pentru Zonele construite
protejate si de protectie a monumentelor.

2. ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
(LFC)

2.1. Generalitati

Caracterul zonei : zona ocupata sau destinata in principal cu constructii
destinate locuirii, in cadrul carora se desfasoara si activitali economice
specifice. Zonele propuse de extindere a intravilanului au fost realizate ca
urmare a formularii de cereri din partea cetatenilor.

In zonele apartindind monumentelor istorice contindnd vestigii
arheologice, cat si in zonele de protectie inconjuratoare, orice documentatie
tehnica aferenta lucrarilor de construire, inaintea aprobarii va fi avizata si de
catre Directia Judeteana pentru Cultura si Patrimoniu National Salaj.
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in functie de modul de locuire si de caracterul activitatilor economice
respective, cuprinde subzonele:

Locuire individuala sau colectiva mica, de tip rural cuprinzand
gospodarii traditionale agricole cu locuinte de tip rural cu anexe
gospodaresti si gradini cultivate pentru productie agricola;

a) LFC1 —subzona locuintelor individuale sau colective mici cu
regim mic, mediu de indltime si functiuni complementare existente ;
b) LFC2 — subzona locuintelor individuale sau colective mici cu
regim mic, mediu de indltime si functiuni complementare
propuse;

Acest tip de locuire este prezent in toate localitatile apartinatoare
comunei Valcau de Jos si asigura integral sau partial mijloacele de
subzistenta pentru cateva mii de locuitori.

Regimul de inéltime specific este mic, fondul construit este invechit si
deteriorat.

Vatra satului este bine conturata, gospodariile sunt izolate sau deseori
lipite una de cealalta, avand terenul de folosinta in jurul proprietatii.

Principala ocupatie a locuitorilor fiind agricultura, pentru aceasta zona
sunt specifice anexele gospodaresti (adaposturi pentru animale, depozite de
furaje, etc).

Satele apartindtoare comunei Valcau de Jos se incadreaza in tipul
satului adunat, dezvoltat de-a lungul principalelor artere de circulatie.

In vederea construirii se va tine cont de drumurile existente si cele noi
propuse prin prezentul P.U.G. si de propunerile privind posibilitatile de
racordare la retelele edilitare.

In satul Valcau de Jos s-a instituit o zona de protectie pentru
monumentului de arhitectura — Biserica Reformata, iar in satul Sub Cetate s-a
instituit o zona de protectie fata de Ruinele cetatii Valcaului. In localitatea
Valcau de Sus s-a instituit o zona protejata din punct de vedere urbanistic.

In satul Preoteasa, zona de protectie fata de Asezarea Neolitica, cultura
” Pietre”, nu afecteaza zona de intravilan a localitatii.

Se vor lua in considerare zonele de protectie sanitara a cimitirelor
(50,00 m), zonele de protectie a retelelor edilitare si a cursurilor de apa.

Pentru localitatea Valcau de Jos s-a instituit o Zona construita
protejata - ZCP. Orice lucrari la constructiile situate in aceasta zona vor
respecta prevederile regulamentului de urbanism si recomandarile de la
Capitolul 14 - Zona de protectie a valorilor de patrimoniu - ZCP.

De asemenea se vor respecta recomandarile pentru interventiile ce
se vor realiza la Cladirile protejate istorico-urbanistic - CPU.

Tisa

Locuire individuala nepermanenta sau semipermanenta cu
caracter turistic, in case de vacanta (LV).
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c) LV - subzona locuinte individuale cu caracter nepermanent sau
semipermanenta cu caracter turistic, in case de vacanta propuse.

Aceasta zona este propusa ca trup izolat apartindnd de localitatea
Preoteasa, zona introdusa in intravilan prin PUG-ul de fata.

Functiunea dominanta: locuirea
a) LFC1 —subzona locuintelor individuale sau colective mici cu
regim mic, mediu de inéaffime P, P+1, P+1E+M, P+2E si functiuni
complementare existente de tip rural cu anexe gospodaresti Si
gradini cultivate pentru productie agricola;
b) LFC2 — subzona locuintelor individuale sau colective mici cu
regim mic, mediu de inéltime P, P+1, P+1E+M, P+2E si functiuni
complementare propuse cu anexe gospodaresti si gradini cultivate
pentru productie agricola;
c) LV - subzona locuinte individuale cu caracter nepermanent sau
semipermanent cu caracter turistic, in case de vacanta propuse
cu regim mic de inaltime D+P, P si P+M.

Functiuni complementare:

LFC1, LFC2

- gradini;

- ateliere mestesugaresti, productie industriala in mici intreprinderi
nepoluante, comert alimentar cu marfuri de folosinta zilnica, spalatorii auto,
service auto, vulcanizare, etc, prestari servicii / profesiuni liberale,
dispensar/cabinet medical, sedii firme, daca S utila este sub 200 mp cu
conditia sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala, activitatea sa se
desfasoare numai in interiorul cladirii, sa asigure 1-2 locuri de parcare in
interioriorul parcelei pentru vizitatori, sa nu genereze transporturi grele, sa nu
atraga mai mult de 5 autoturisme, sa nu aiba program prelungit peste orele
22,00 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

- crese/ gradinite, daca suprafata utila este sub 200 mp si se asigura

min. 100 mp teren de joaca;

- pensiuni turistice;

- circulatie pietonala si carosabila;

- parcari, garaje;

- anexe gospodaresti;

- spatii verzi, de protectie, locuri de joaca pentru copii;

- culturi agricole in cadrul parcelei aferente;

- constructii si amenajari de echipare edilitara.

- adaposturi pentru animale cu capacitatea de pana la 3 bovine, 2

cabaline, 10 ovine, 3 porcine, 30 pasari, in conditile legii sau
hotararilor Consiliului Local Valcau de Jos;

Pentru locuinte colective se admit servicii aferente functiunii de locuire,
conform cu urmatoarele conditii:
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- spatiile vor fi situate exclusiv la parterul cladirilor;
- accesul se va face dintr-un spatiu public, fara a traversa curti, gradini
sau spatii verzi destinate locatarilor;

- suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 200 mp;

- sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;

LV

- constructii tip pensiuni cu spatii de cazare si alimentatie publica cu
caracter turistic si agro — turistic - pe baza de PUZ;

- servicii si echipamente publice legate de functiunea de recreere si
agrement;

- loisir si sport in aer liber;

- spatii sociale;

- gradini;

- circulatie pietonala si carosabila;

- parcari, garaje;

- anexe gospodaresti specifice zonei de locuire;

- spatii verzi, de protectie, locuri de joaca pentru copii;

- culturi agricole in cadrul parcelei aferente;

- constructii si amenajari de echipare edilitara.

2.2. Utilizare functionalé

Utilizari permise:

- Locuinte individuale si colective cu regim de inaltime de maximum 3
nivele LFC1, LFC2, si 2 nivele maxim in zona LV; Pentru constructii cu mai
mult de 3 nivele este obligatoriu intocmire PUZ sau PUD.

- Scuaruri publice;

- Spatii verzi publice;

- Mobilier urban, locuri de joaca pentru copii;

- Amenajari descoperite pentru practicarea sportului;

- Cai de acces carosabile si pietonale.

- Parcari la sol, garaje, imprejmuiri.

- Toate tipurile de constructii si amenajari care corespund functiunii
zonei si indeplinesc conditiile prezentului regulament;

- Lucrari tehnico-edilitare ce deservesc functiunile de baza;

Utilizari permise cu conditir:

- Anexe gospodaresti cu conditia realizarii din materiale durabile si
finisaje asemanatoare locuintelor (garaje, foisoare, etc,); se va respecta
legislatia privind suprafetele, functiunea si numarul de animale;

— Anexe gospodaresti de crestere a animalelor, utilizari agricole ale
suprafetelor libere, depozitarea produselor agricole si ale deseurilor animale,
cu conditia respectarii normelor de igiena tehnico-sanitara in vigoare, si
hotararilor Consiliul Local privind numarul maxim de animale dintr-o
gospodarie;
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- Constructii cu functiuni complementare celei de locuire, altele decat
cele prevazute la functiuni de baza si complementare, pe baza unui Plan
Urbanistic Zonal sau de Detaliu avizat si aprobat potrivit legii;

- In zone cu riscuri de alunecare de teren si inundatii, autorizatia de
construire se va elibera numai cu conditia elaborarii unor studii specifice
(geotehnic, etc.) care indica masurile de consolidare generala si locala pentru
fiecare constructie in parte céat si masurile specifice de prevenire a tuturor
efectelor de risc;

- Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor
existente, cu respectarea conditiilor de amplasare, echipare si configurare
precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a terenului
prevazute de prezentul regulament.

- In zonele cu panta naturala a terenului se admite realizarea de
demisoluri la constructii, cu conditia respectarii POT si CUT din zona.

- Se interzice localizarea restaurantelor si barurilor care comercializeaza
bauturi alcoolice la o distanta mai mica de 100 metri de servicii si
echipamente publice si de biserici;

- Se vor asigura accese carosabile, circulatii pietonale, precum si
scuaruri atractive pentru recreere in cadru urban, in pondere de minim 10%
din suprafata de teren;

- Pentru zonele noi introduse in intravilan sau pentru enclavele
neconstruite, pentru care este nevoie de realizarea de drumuri noi, echiparea
edilitara si a parcelarii terenurilor, se vor intocmi Planuri Urbanistice Zonale.

- La parterul cladirilor de locuit se pot amenaja unitati comerciale si de
prestari servicii, conform functiunilor complementare admise, precum i
camere speciale de depozitare a reziduurilor solide sau alte spatii
gospodaresti - anexe ale locuintelor (garaje, spalatorii, uscatorii etc.), cu
conditia ca acestea sa nu constituie, prin functionarea lor, riscuri pentru
sanatatea populatiei sau sa nu creeze disconfort; in acest scop, se vor
asigura masurile si mijloacele necesare pentru limitarea nocivitatilor, astfel ca
acestea sa se incadreze in normele din standardele in vigoare. In interiorul
cladirilor cu mai multe locuinte se pot amenaja, in cadrul acestora, mici unitatj
de servire a publicului (birouri, cabinete), cu conditia sa nu produca riscuri
pentru sanatate sau disconfort.

- Adaposturile pentru cresterea animalelor in curtile persoanelor
particulare (de cel mult 5 capete porcine si 5 capete bovine) se amplaseaza la
cel putin 10 m de cea mai apropiata locuinta invecinata si se exploateaza
astfel incat sa nu produca poluarea mediului sau disconfort vecinilor.

- Nocivitatile fizice (zgomot, vibratii, radiatii ionizante si neionizante),
substantele poluante si alte nocivitati din aerul, apa si solul zonelor locuite nu
vor putea depasi limitele maxime admisibile din standardele de stat in
vigoare.

Interdictii temporare
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- In cazul unor constructii care nu se incadreaz& in seria utilizarilor
permise enuntate anterior si a tuturor conditiilor si regulilor de amplasare,
echipare si conformare, sau care nu corespund ca functiune, regim de
inaltime si aspect specificului zonei, se vor intocmi P.U.Z.- uri specifice, care
vor urma traseul de avizare si aprobare potrivit legii;

- Orice constructie pana la elaborarea PAC si PT, cat si pana la
corelarea cu traseele de strazi si retelele de utilitati;

- Orice autorizatie de construire pana obtinerea autorizatiei de
amplasare si acces la drumul national pentru zonele ce impun acest aviz,

Interdictii permanente

- Activitati poluante cu risc tehnologic sau care incomodeaza traficul;

- Constructii provizorii de orice natura, mai putin lucrarile de organizare
de santier;

- Depozite en gros;

- Activitati care utilizeaza pentru depozitare teren vizibil apartinand
circulatiilor publice sau institutiilor publice;

- Depozitari de materiale refolosibile;

- Anexe gospodaresti destinate cresterii animalelor (porcine, bovine,
ovine, cabaline, etc.) altele decat cele specifice nevoilor familiei sau
animalelor de companie sau paza;

- Depozitare pentru vanzare a unor cantitati mari de substante
inflamabile sau toxice;

- Platforme de precolectare a deseurilor urbane, cu exceptia punctelor
special organizate pentru colectare selectiva (sticla, hartie, PET, etc);

- Orice functiuni, cladiri si amenajari care produc diminuarea valorii
peisagistice si ecologice si deci a atractivitatii zonei prin agresarea peisajului,
prin provocarea de intense aglomerari, poluari si circulatii, prin diminuarea
vegetatiei si contravin normelor de protectie stabilite pe plan local.

- Adaposturi pentru animale neechipate cu platforma betonata pentru
fermentarea gunoiului de grajd si bazin vidanjabil in care sa se colecteze
urina si dejectiile lichide de pe platforma.

- discoteca, club;

- unitati agro-zootehnice;

- abatoare;

- statii de intretinere auto;

- constructii provizorii de orice natura;

- orice lucrari de terasament care impiedica evacuarea si colectarea
apelor meteorice.

Interdictiile totale de construire se stabilesc si pentru zone de siguranta
fata de caile de comunicatie:
- 13 m din ax drum national, pe ambele parti;
- 12 m din ax drum judetean / drum ocolitor, pe ambele parti;
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- 10 m din ax drum comunal, pe ambele parti;
si fata de culoare de protectie fata de:

- statia de trasnformare, LEA 220/ 110/ 20 kV;

- antana GSM;

- SRM gaz, magistrala de transport gaz;

- Rezervoare de inmagazinare a apei potabile;

- Statii de pompare/ tratare;

- Conducta de aductiune a apei potabile;

- Depozitul de carburant.

2.3. Conditii de amplasare, echipare si conformare a constructiilor

2.3.1._Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Orientarea fata de punctele cardinale

- Conform art. 17 si anexa nr. 3 din Regulamentul general de

urbanism;

Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea
acestora pe o durata de minimum 1 1/2 ore zilnic, la solstitiul de iarna, a
tuturor incaperilor de locuit.

Amplasarea fata de drumurile publice

- Conform P.U.G., P.U.Z. sau P.U.D. (dupa caz);

Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in
traversarea localitatilor rurale, distanta dintre gardurile sau constructiile
situate de o parte si de alta a drumurilor va fi de minimum 26 m pentru
drumurile nationale, de minimum 24 m pentru drumurile judetene si de
minimum 20 m pentru drumurile comunale.

Amplasarea fata de cai ferate din administrarea SNCFR

- Nu este cazul;

Amplasarea fata de aliniament

- Conform aliniament existent si/sau conform PUG. Orice abatere de
la acest regulamant se va putea realiza doar pe baza de intocmire de PUZ
sau PUD.

- Se va respecta de regula alinierea existenta;

- In zonele cu constructii cu aliniament discontinuu se va pastra o
distanta de minim 5,00 m fata de limita proprietatii;

- Amplasarea constructiilor noi se va face retras fata de aliniament,
pentru a permite respectarea zonelor de siguranta si protectie a cailor de
comunicatie.

Zona de siguranta pentru caile de circulatie:

- 13 m din axul drumului pentru DN;
- 12 m din axul drumului pentru DJ;
- 10 m din axul drumului pentru DC;
pe fiecare parte a acestora.
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- In cazul amplasarii de locuinte, retragerea fata de aliniament (limita
domeniului public-trotuar) va fi de minim 5 m si maxim 15 m pentru
constructiile noi in zonele in care nu exista un regim de construire continuu;

- In cazul existentei unui aliniament bine definit se va péstra
obligatoriu aliniamentul existent pentru toate constructiile noi;

- In cazul amplasarii unor locuinte colective, retragerea fata de
aliniament (limita domeniului public-trotuar) va fi de 10 m;

- Se va respecta retragerea existenta a constructiilor fata de aliniament,
constructiile noi inscriindu-se in alinierea existenta in portiunea respectiva de
front stradal.

- Cladirile publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 10 metri sau
vor fi dispuse pe aliniament in functie de profilul activitatii si caracterul zonei
construite;

- cladirile care nu au functia de institutii, servicii sau echipamente
publice se amplaseaza pe aliniament cu conditia ca inaltimea maxima la
cornise sa nu depaseasca distanta dintre acesta si aliniamentul de pe latura
opusa a strazii;

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale

parcelelor

- Se va respecta art. 24 din Regulamentul general de urbanism;

- In cazul existentei unui zid comun intre parcele se vor respecta
prevederile articolului 611 din Codul civil (cu modificarile ulterioare) si in toate
cazurile prevederile art. 612 - 615;

- Pentru asigurarea insoririi incaperilor, se vor respecta prevederile
Codului Civil si cele ale Ordinului nr.119/2014 al Ministerului Sanatatii;

- Pentru zonele cu regim de construire continuu, se va mentine actualul
regim, prin alipirea calcanelor pe limita de proprietate;

- In cazul in care pe limita laterala/posterioara a parcelei exista calcane
ale cladirilor vecine, noua constructie se va alipi la calcane;

- In cazul in care parcela se invecineazd cu o cladire care prezintd
calcan pe una dintre limitele laterale, iar pe cealalta limita se invecineaza cu o
cladire retrasa de la limita laterala a parcelei, noua cladire se va alipi de
calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage la o distanta egala cu
V2 din Tnaltime, dar nu mai putin de 3 m.

- In cazul in care parcela se invecineaza cu cladiri retrase fatd de
limitele laterale ale parcelei, noua cladire se va retrage obligatoriu fa’ga de
ambele limite laterale ale parcelei la o distanta egala cu jumatate din inaltime,
dar nu mai putin de 3 m (minim 1,00 m daca cladirile vecine prezinta aceeasi
retragere fata de o limita laterala);

Daca exista o aliniere posterioara predefinita, cladirile vor pastra
ahmerea fata de limita posterioara, iar daca nu, se vor retrage cu min. 3 m;

- in cazul unei parcelari propuse, distantele minime fata de limite vor fi:

- aliniament : - 5 m pentru Iocumte izolate/ cuplate/ insiruite;
- laterale: - 3 m pe cel putin o latura pentru locuinte izolate;
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- 3 m latime pentru locuintele cuplate;
- 0 m latime pentru locuintele insiruite;
- 1,00 m pt o latura;
- posterioara: - 3 m pentru locuinte izolate/ cuplate/ insiruite;

Amplasarea constructiilor unele fata de altele in cadrul aceleiasi parcele

- Se vor asigura distantele obligatorii cerute de Ordinul nr. 119/2014
intre diferitele anexe gospodaresti si constructia de locuit.

- Se vor asigura distantele minime necesare interventiei pompierilor si
ambulantei.

- Se vor asigura distante suficiente pentru a facilita buna functionare a
activitatii prevazute in parcela respectiva.

- Anexele gospodaresti vor fi amplasate numai in partea posterioara a
parcelei.

- Se va respecta art. 24 din Regulamentul general de urbanism;

- Se admite de regula o distanta minima intre constructiile de pe aceeasi
parcela egala cu jumatatea constructiei celei mai inalte dar nu mai mica de
3,00 m;

2.3.2. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Accese carosabile
- conform art. 25 si anexa nr. 4 din Regulamentul general de urbanism

Pentru locuintele unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:

- accese carosabile pentru locatari;

- acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru
accesul mijloacelor de stingere a incendiilor;

- parcela este construibila numai daca se asigura un acces
carosabil de 4.00 m Iatime dintr-un drum public in mod direct sau prin
servitute legal obtinuta;

-in cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces
carosabil in curtea posterioara pentru autovehiculele de pompieri printr-un
pasaj cu latime min. de 3.80 m si inaltime min. de 4.20 m;

- se vor asigura alei (semi)carosabile in interiorul zonelor
parcelate, cu o lungime de maximum 25 m vor avea o latime de minim 3,5 m,
iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute supralargiri de
depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere;

- in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din
spate se vor realiza prin alei de deservire locala (fundaturi): cele cu o lungime
de 30 m — 1 banda de 3,5 m latime; cele cu o lungime de max. 100 m — min. 2
benzi (total 7 m), cu trotuar pe cel putin o latura si supralargiri pentru manevre
de intoarcere la capat.

Pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot folosit in comun se
vor asigura: accese carosabile pentru locatari; accese de serviciu pentru
calectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a
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incendiilor. in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din
spate se vor realiza prin alei de deservire locala (fundaturi): cele cu o lungime
de maxim 30 m — 1 banda de 3,5 m latime; cele cu o lungime de 30 m pana la
maximum 100 m - minim 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel putin pe o latura;
supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.

Accese pietonale

- accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita
circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de
deplasare (scaun rulant) — conform prevederilor NP. 051. Panta rampelor de
acces va fi de maxim 6%.

- toate caile pietonale vor avea latime libera de minim 1,50 m (se
admite min. 1,00 m latime, cu conditia asigurarii, la intersectii si schimbare de
directie, a unui spatiu de 1,50x1,50 m pentru manevra scaunului rulant) si
inaltime de max. 0,20 m.

- Tnaltimea libera de trecere, pe sub obstacole izolate, va fi de
minim 2,10 m;

- lesirile din garaje sau parcaje trebuie bine marcate si
semnalizate, astfel incéat sa fie vizibile in orice conditii atmosferice. In dreptul
iesirilor din garaje sau parcaje, trotuarul va fi intrerupt si rotunijit la colturi;

- caile pietonale adiacente cailor carosabile cu trafic intens,
trebuie sa fie asigurate cu balustrade de protectie ( h = 0,90 m), sau spatiu
verde de siguranta;

- stratul de uzura al cailor pietonale va fi realizat astfel incat sa
impiedice alunecarea, chiar si in conditii de umiditate;

- panta caii pietonale va fi in profil longitudinal max 5%, si in profil
transversal max. 2%;

- treptele scarilor de acces la subsoluri, demisoluri sau parter, din
caile publice, se vor incadra in limita aliniamentului stradal; se admite iesirea
din aliniament cu o treapta de max. 30 cm.

- se interzice reducerea gabaritului trotuarului prin deschiderea
spre exterior a usilor/portilor situate la parterul cladirilor;

- se realizeaza conform art. 26 din Regulamentul general de
urbanism;

2.3.3. Requli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
Racordarea la retelele existente
- in conditiile stabilite de administratorii retelelor, sau realizarea
de solutii de echipare individuala in cazul inexistentei unor
retele (conform art. 27 din Regulamentul general de urbanism);
- se interzice dispunerea antenelor TV - satelit in locuri vizibile
din circulatiile publice si se va evita dispunerea
vizibila a cablurilor TV;

Realizarea de retele noi
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- se va face in conditile respectarii art. 28 din Regulamentul

general de urbanism,;

Extinderile de retele sau maririle de capacitate ale retelelor
edilitare publice se realizeaza de catre investitori sau beneficiar, partial sau in
intregime , dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica
se suporta in intregime de investitor sau de beneficiar.

- Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

- conform art. 29 din Regulamentul general de urbanism;

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati
aflate in serviciul public sunt proprietate publica a comunei, orasului sau
judetului, daca legea nu dispune altfel,

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de
telecomunicatii sunt proprietate publica a statului, daca legea nu dispune
altfel;

Toate lucrarile prevazute mai sus, indiferent de modul de
finantare, intra in proprietatea publica.

Racordarea la reteaua centralizata de alimentare cu apa potabila si de
canalizare va fi obligatorie pentru toate constructiile, in momentul realizarii
acesteia;

Lucrarile de canalizare se vor executa concomitent cu cele de
alimentare cu apa, pentru toti consumatorii de apa din reteaua organizata.

Salubritatea

Primaria va elabora Regulamentul de salubritate pentru fiecare
localitate apartinatoare a comunei, si va organiza, in limita posibilitatilor,
colectarea centralizatd a deseurilor solide, asigurand transportul lor la
rampele de gunoi amenajate.

Toate deseurile organice vor fi fermentate pe platforme betonate,
impreuna cu gunoiul de grajd; daca in incinta respectiva nu exista animale,
deseurile organice vor fi compostate in gropi, urmand a fi folosite de
asemenea ca ingragamant organic.

Deseurile anorganice, ce nu pot fi fermentate, vor fi colectate si
selectate in cadrul fiecarei gospodarii si transportate periodic la platforma de
depozitare a gunoiului menajer, de catre un agent economic specializat.

Se interzice depozitarea deseurilor anorganice si/sau organice pe malul
paraielor sau in zone expuse scurgerilor pluviale.

La stabilirea amplasamentelor cladirilor de locuit se vor preciza si
amplasamentele urmatoarelor dotari tehnico-edilitare:

a) platforme organizate pentru depozitarea recipientelor de colectare a
gunoiului menajer (in cazul in care nu au fost prevazute camere speciale de
depozitare in interiorul cladirii); suprafata de depozitare a platformelor se va
dimensiona pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului i a ritmului de
evacuare a acestuia; nu se recomanda proiectarea s$i amenajarea de
platforme prea mari, care implica ocuparea unor suprafete de teren cu alte
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destinatii (spatii verzi etc.) si care pot genera usor disconfort si insalubritate;
platformele se vor amenaja la distante de minimum 10 m de ferestrele
apartamentelor din blocurile de locuinte si pot fi cuplate cu instalatii pentru
batut covoare;

2.3.4._Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

Parcelarea si caracteristicile parcelelor (suprafete, forme, dimenisuni)

- Terenurile destinate amplasarii si dezvoltarii localitatilor trebuie sa
asigure protectia populatiei impotriva surparilor si alunecarilor de teren,
avalanselor si inundatiilor, emanatiilor sau infiltratilor de substante toxice,
inflamabile sau explozive, poluarii mediului, sa dispuna de posibilitati de
alimentare cu apa, de indepartare si neutralizare a apelor meteorice, a apelor
uzate si a reziduurilor, precum si de dezvoltare normala a zonei verzi, de
recreere si odihna.

- Se va mentine structura morfo - spatiala si parcelarea caracteristica
localitatii.

- Frontul la strada de minimum 8 m pentru cladiri insiruite, de minimum
12 m pentru cladiri cuplate si pentru cladiri izolate;

Suprafata minima a parcelei va fi de minimum 250 mp pentru cladiri
izolate si 500 m pt cladiri cuplate;

- Pentru zona LV frontul minim la strada va fi de 8,00 m, iar parcela de
minim 250 m.

Pentru parcelele existente in intravilan, unde se poate construi, si care
in momentul de fatda au functiunea de teren arabil in intravilan, zona
construibila nu va depasi adancimea de 50,00 m de la aliniament.

Inaltimea constructiilor
- Pentru toate cladirile noi inaltimea poate fi:
LFC1, LFC2 - D+P, P, D+P+M, D+P+1E, P+M, P+1E, P+1E+M
sau P+2E,
H max = 8.50 m la streasina, (3 nivele)
LV - D+P, P, P+1, P+M (maxim 2 nivele), H max = 5.0 m la streasina

- Se admite ca la intersectii inaltimea maxima sa fie depaseasca cu cel
mult doua niveluri constructiile existente pe o distanta de maxim 50.0 m de la
intersegt,ia aliniamentelor;

- Inaltimea constructiilor de locuit va fi de regula de max. 3 nivele;

- Depasirea cu maximum un nivel a inaltimii stabilite la punctul anterior
se va putea realiza numai cu mentinerea cornisei generale (mansardare);

- Pe terenurile in panta accentuata, in care conditiile geotehnice permit
realizarea de constructii, se recomanda amenajarea unui nivel inferior partial
(subsol sau demisol).

Aspectul exterior al constructiilor
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- Aspectul exterior al cladirilor va exprima caracterul si
reprezentativitatea functiunii;

- Noile cladiri se vor conforma caracterului zonei prin prezentarea
fatadelor principale color si a fatadelor desfasurate (dupa caz) in cadrul
documentatiilor pentru obtinerea autorizatiei de construire; se vor evita
culorile stridente lipsite de armonie cromatica si se vor folosi materiale unitare
la cladirile de pe aceeasi parcela;

- Se interzice autorizarea constructiilor a caror amplasare si volumetrie
contravine sau modifica aspectul general al zonei.

- Se interzic materialele nedurabile, nerezistente la foc sau care
prezinta pericol pentru sanatatea populatiei (lemnul netratat ignifug si
fungicid, azbocimentul, etc).

- Se recomanda acoperirea constructilor cu acoperisuri in panta,
utilizarea materialelor naturale (ligla) sau a celor cu aspect asemanator,
promovarea elementelor de arhitectura traditionale specifice zonei.

- Aspectul caselor de vacanta va fi in concordanta cu utilizarea acestora
si cu caracterul zonei etnogeografice; se vor folosi culori pastelate (crem, alb,
verde deschis) la finisarea fatadelor si materiale naturale: lemn, piatra.

- Acoperisul va avea o forma geometrica simpla.

- Elementele adicacente constructiei (terase, scari exterioare, stélpi,
parapeti) vor fi concepute si realizate in spiritul traditiei locale.

Procentul de ocupare a terenurilor

- Procentul maxim de ocupare a terenului:
LFC1, LFC2 - POT max = 40 %;
LV — POT max =20 %

- Coeficientul maxim de utilizare a terenului

LFCH1 - CUT max = 0,9 mpAdc/mp teren
LFC2 - CUT max = 0,9 mpAdc/ mp teren
LV - CUT max = 0,5 mpAdc/mp teren

in cazul in care POT existent > POT max. admis se interzic constructii
noi / extinderi pe orizontala.

2.3.5. Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si
imprejmuiri

Parcaje
- conform art. 33 si anexa nr. 5 din Regulametul general de

urbanism cu respectarea urmatoarelor:
- nu se admite stationarea autovehicolelor in fata accesului in
incinta;
- in cadrul fiecarei parcele pentru locuintele noi se va asigura un
garaj (in cladire separata sau inglobat in locuintd) si 1 loc de parcare
exterior;
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- in cazul constructilor care includ functiuni si activitati
complementare functiunii de locuire se vor asigura locuri de parcare
pentru toate situatiile, in interiorul parcelei aferente, fara afectarea
terenului apartinand domeniului public;

- pentru constructiile de locuinte, vor fi prevazute locuri de parcare
publice dupa cum urmeaza: cate 1 loc de parcare la 5 locuinte
unifamiliale cu lot propriu; cate 1 loc de parcare la 3 apartamente pentru
locuinte semicolective/ colective cu acces propriu si lot folosit in comun;

- spatii amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor
populatiei din zona respectiva, situate la distante de minimum 10 m de
ferestrele camerelor de locuit; in aceste spatii sunt interzise activitatile
de reparatii si intretinere auto;

Spatii verzi
- in zona pietonala: gazon decorativ, arbori izolati, plante

floricole de vara;

- in parcelele locuintelor individuale prin autorizatia de construire

se va obliga plantarea unui arbore la fiecare 50 mp de teren;

- se vor respecta prevederile Codului civil - cu modificarile

ulterioare art. 607, 608 si 609;

- Orice proiect supus autorizarii in zona de locuit va trebui sa
prezinte bilantul teritorial al parcelei afectate, cu precizarea suprafetelor
urmatoarelor folosinte:

- suprafata construita la sol
- suprafata curtii, inclusiv circulatia in cadrul parcelei
- suprafata agricola

- Se va prevedea minimum 20% spatiu verde amenajat in
interiorul proprietatii;

- zone verzi de folosinta generala, luandu-se in calcul minimum 2 -
2,2 mp teren/locuitor (in afara parcurilor publice).

- spatii amenajate pentru jocul copiilor, luandu-se in calcul cate
1,3 mp teren de fiecare locuitor;

n

mprejmuiri

- la frontul stradal se vor realiza din materiale usoare (metal,
lemn), cu aspect traforat, cu sau fara soclu de inaltime 30 - 50
cm din beton sau zidarie si inaltime totala de max. 1.80 m;
imprejmuirea va putea fi dublata sau nu cu gard viu;

- intre proprietati, se vor realiza imprejmuiri opace din lemn,
metal, zidarie sau plasa de sarma intrepatrunsa de gard viu, cu
fnaltime maxima de 2.00 m;
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3. ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII ISP si ISP1

3.1. Generalitati- caracterul zonei

Zonele de institutii si servicii din comuna Valcau de Jos nu sunt
amplasate pe zone compacte, acestea se intersecteaza cu zonele de locuire,
extinderea acestora fiind limitata la parcela proprie detinuta de fiecare.

Zona cuprinde unitati socio-culturale, unitati comerciale si servicii, unitati
de invatamant, situate de obicei in perimetrul central din Valcau de Jos sau in
localitatile apartinatoare comunei Valcau de Jos. In localitatile apartinatoare
institutiile publice sunt limitate. Unitatile comerciale sunt in general
magazinele mixte.

Unitatile administrative sunt situate in localitatea Valcau de Jos.

ISP reprezinta zona existenta si rezervata posibilitatic amplasarii unor
institutii publice si servicii de interes zonal si local.

Indicativul 1S1 este atribuit zonelor in care se propune realizarea de
constructii ce vor oferi servicii de interes zonal si local. Autoritatile locale pot
impune realizarea unor proiecte urbanistice pentru aceste noi zone (PUZ,
PUD-uri).

In zonele apartindand monumentelor istorice ce contin vestigii
arheologice, cat si in zonele de protectie a acestora, orice documentatie
tehnica aferenta lucrarilor de construire, inaintea aprobarii va fi avizata si de
catre Directia Judeteana pentru Cultura Salaj.

Functiunea dominanta: functiuni publice si servicii de interes zonal si
local;
Functiuni complementare admise: rezidentiale si complementare
functiunii de locuire.

3.2. Utilizare functionala

Utilizari permise:

Unitati administrative: sediul primariei si consiliului local
Unitati socio-culturale:

- constructii de cultura si culte: biblioteci, muzee, case de cultura,
camine culturale, teatre, expozitii, sali de reuniune,
cinematografe, sali polivalente, centre si complexe culturale;

- constructii de cult;

- lacasuri de cult;

Unitati comerciale si servicii:

- constructii comerciale: comert alimentar, nealimentar,

magazine, supermarketuri, piata agroalimentara, servicii: service

auto, spalatorii auto, vulcanizare, etc, restaurante, cofetarii,

cafenele, baruri, hoteluri, pensiuni, agentii de turism, birouri
diverse pentru profesiuni liberale, cluburi, terase cu mobilier si
umbrele, etc;

- constructii financiar bancare: sedii de banci, filiale, sedii de
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societati de asigurari;
- constructii de sanatate: spital general, spital de specialitate,
dispensare, stomatologii, farmacii, centre de recoltare, crese;
Constructii de invatamant:
- Tnvatamant prescolar-gradinite, scoli primare, gimnaziale, licee,
scoli postliceale, profesionale, invatamant superior, etc
Constructii pentru activitati sportive: sali de sport, terenuri de sport,
cluburi sportive cu toate dotarile necesare, etc
Constructii si instalatii aferente functiunilor de mai sus;
Accese carosabile, alei pietonale, parcaje, etc.;

Utiliz&ri permise cu conditir:

- Se admit restaurante de orice tip care comercializeaza pentru consum
bauturi alcoolice numai la o distanta de min. 100 m de institutiile publice
(scoli, gradinite, etc.) si lacasele de cult;

- Se vor amenaja functiuni care permit accesul liber al publicului la
parter; la frontul principal destinatia spatiilor sa fie alocata unor spatii
comerciale si servicii alocate trecatorilor;

- In zona cu riscuri de alunecare si inundatii, autorizatia de construire
se va elibera numai cu conditia elaborarii unui studiu geotehnic, care indica
masurile de consolidare generala si locala pentru fiecare constructe in parte,
cat si a masurilor specifice prevenirii efectelor provocate de torenti si
inundatii.

- Se admite completarea cu cladiri comerciale fin interspatiile
neconstruite cu conditia s& se mentina accesele carosabile si trecerile
pietonale necesare, parcari si spatii verzi conform prezentului RLU si sa se
respecte cerintele de protectie a cladirilor existente.

- Se va asigura in toate locurile publice accesul persoanelor cu
handicap locomotor;

- Pietele agroalimentare se vor amplasa in zona de interes comercial;

- Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie, necesita spatii
de parcare se admite numai daca existd posibilitatea realizarii acestora in
afara domeniului public (Art. 33 din RGU).

- Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor
existente, cu respectarea conditiilor de amplasare, echipare si configurare
precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a terenului
prevazute de prezentul regulament.

- Unitatile de mica industrie, comerciale si de prestari servicii, care pot
crea riscuri pentru sanatate sau disconfort pentru populatie prin producerea
de zgomot, vibratii, mirosuri, praf, fum, gaze toxice sau iritante etc. se
amplaseaza in cladiri separate, la distantda de minimum 15 m de ferestrele
locuintelor. Distanta se masoara intre fatada locuintei si perimetrul unitaji.
Pentru unitatile sus-mentionate se vor asigura mijloacele adecvate de limitare
a nocivitatilor, astfel incat sa se incadreze in normele din standardele in
vigoare.
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- Obiectivele economice care, prin natura activitatii lor, pot polua
atmosfera si pentru care nu exista mijloace tehnice eficace de retinere a
poluantilor si de reducere a emisiilor, se amplaseaza in zonele destinate
industriilor poluante.

Interdictii temporare

- Orice constructie pana la elaborarea PAC si PT cat si pana la
corelarea cu traseele de strazi si retelele de utilitati;

- Orice autorizatie de construire péana obtinerea autorizatiei de
amplasare si acces la drumul judetean, pentru zonele ce impun acest aviz;

Interdictii permanente

- Activitati poluante cu risc tehnologic sau care incomodeaza traficul;

- Constructii provizorii de orice natura, mai putin lucrarile de organizare
de santier;

- Activitati care utilizeaza pentru depozitare teren vizibil apartinand
circulatiilor publice sau institutiilor publice;

- Depozitari de materiale refolosibile;

- Anexe gospodaresti destinate cresterii animalelor (porcine, bovine,
ovine, cabaline, etc.) altele decét cele specifice animalelor de companie sau
nevoilor familiei;

- Depozitare pentru vanzare a unor cantitati mari de substante
inflamabile sau toxice;

- Platforme de precolectare a deseurilor urbane, cu exceptia punctelor
special organizate pentru colectare selectiva (sticla, hartie, PET, etc).

3.3. Conditii de amplasare, echipare si conformare a constructiilor

3.3.1. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Orientarea fata de punctele cardinale
- Conform anexei nr. 3 din Regulamentul general de urbanism;

Amplasarea fata de drumurile publice
- conform tramei stradale existente sau P.U.Z. sau P.U.D. (dupa
caz);

Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in
traversarea localitatilor rurale, distanta dintre gardurile sau constructiile
situate de o parte si de alta a drumurilor va fi de minimum 26 m pentru
drumurile nationale, de minimum 24 m pentru drumurile judetene si de
minimum 20 m pentru drumurile comunale.

Se va respecta zona de siguranta pentru caile de circulatie:

- 13 m din axul drumului pentru DN;
- 12 m din axul drumului pentru DJ;
- 10 m din axul drumului pentru DC.
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Amplasarea fata de cai ferate din administrarea SNCFR
- nu este cazul

Amplasarea fata de aliniament

- Conform aliniament existent si/sau conform PUG.

Modificarea modului de amplasare a constructiilor fata de aliniament,
stabilit prin PUG, se va face doar pe baza intocmirii de PUZ sau PUD.

- Se va respecta de regula alinierea existenta;

- Cladirile publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 10,00 m sau
vor fi dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii
si de normele existente;

Pentru constructiile noi:

- Cladirile publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 10 metri sau
vor fi dispuse pe aliniament in functie de profilul activitatii si caracterul zonei
construite;

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si _posterioare ale

parcelelor

- Se va respecta art. 24 din Regulamentul general de urbanism;

- In cazul existentei unui zid comun intre parcele se vor respecta
prevederile articolului 611 din Codul civil (cu modificarile ulterioare) si in toate
cazurile prevederile art. 612 - 615;

- Pentru asigurarea insoririi incaperilor, se vor respecta prevederile
Codului Civil si cele ale Ordinului nr.119/2014 al Ministerului Sanatatii,
respectiv distanta dintre doua cladiri invecinate va fi cel putin egala cu
inalfimea celei mai inalte.

- Cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de
limitele laterale vor fi de minim jumatate din Tnaltimea la cornise, dar nu mai
putin de 5.00 metri, retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim
jumatate din Tnaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- Cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe
limitele de proprietate;

- In cazul in care parcela se invecineazad numai pe una dintre limitele
laterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta
latura se invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei si
avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent,
iar fata de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanta egala cu
jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; in cazul in care aceasta
limita separa zona rezidentiala, de o functiune publica sau de o biserica,
distanta se majoreaza la 5.00 metri;

- Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia
de separatie dintre zona mixta si zona rezidentiala, o functiune publica sau o
biserica, cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere
fata de limitele laterale ale parcelei egala cu jumatate din inaltimea la cornise,
dar nu mai putin de 5.00 metri;
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- Distanta dintre cladirea unei biserici si limitele laterale si posterioare
ale parcelei este de minim 10.00 metri;

- Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel
putin jumatate din Tnaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de
5.00 metri;

- Se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul
ferestrelor de pe fatadele laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte functiuni
decat locuinte care sunt orientate spre locuiniele de pe parcelele laterale
situate la mai putin de 10.00 metri, sa aiba parapetul ferestrelor la minim 1.90
metri de la pardoseala incaperilor;

- In cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul
compact de construire cu conditia respectarii celorlalte prevederi ale
regulamentului.

Amplasarea constructiilor unele fata de altele in cadrul aceleiasi parcele

- Se va respecta art. 24 din Regulamentul general de urbanism;

- Se admite de reguld o distanta minima intre constructiile de pe
aceeasi parcela egala cu jumatatea constructiei celei mai inalte dar nu mai
mica de 5.0 m;

Pentru parcelele existente in intravilan, unde se poate construi, care in
momentul de fata au functiunea de teren arabil in intravilan, zona construibila
nu va depasi adancimea de 50,00 m de la aliniament.

3.3.2. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Accese carosabile

- conform art. 25 si anexa nr. 4 din Regulamentul general de

urbanism cu urmatoarele recomandari:

- parcela este construibila numai daca se asigura un acces
carosabil de 4.00 m Iatime dintr-un drum public in mod direct sau prin
servitute legal obtinuta;

- In cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces
carosabil pentru acces masini de pompieri in curtea posterioara printr-un
pasaj cu latime min. de 3.80 m si inaltime min. de 4.20 m;

Accese pietonale

- accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita
circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de
deplasare (scaun rulant) — conform prevederilor NP. 051. Panta rampelor de
acces va fi de maxim 6%.

- toate caile pietonale vor avea latime libera de minim 1,50 m (se
admite min. 1,00 m latime, cu conditia asigurarii, la intersectii si schimbare de
directie, a unui spatiu de 1,50x1,50 m pentru manevra scaun rulant) si
inaltime de max. 0,20 m.

- inaltimea libera de trecere, pe sub obstacole izolate, va fi de
minim 2,10 m;
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- lesirile din garaje sau parcaje trebuie bine marcate si
semnalizate, astfel incéat sa fie vizibile in orice conditii atmosferice. In dreptul
iesirilor din garaje sau parcaje, trotuarul va fi intrerupt si rotunijit la colturi;

- caile pietonale adiacente cailor carosabile cu trafic intens,
trebuie sa fie asigurate cu balustrade de protectie ( h = 0,90 m), sau spatiu
verde de siguranta;

- stratul de uzura al cailor pietonale va fi realizat astfel incat sa
impiedice alunecarea, chiar si in conditii de umiditate;

- panta caii pietonale va fi in profil longitudinal max 5%, si in profil
transversal max. 2%;

- treptele scarilor de acces la subsoluri, demisoluri sau parter, din
caile publice, se vor incadra in limita aliniamentului stradal; se admite iesirea
din aliniament cu o treapta de max. 30 cm.

- se interzice reducerea gabaritului trotuarului prin deschiderea
spre exterior a usilor/portilor situate la parterul cladirilor;

- se realizeaza conform art. 26 din Regulamentul general de
urbanism;

3.3.3. Requli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
Racordarea la retelele existente:

- in conditiile stabilite de administratorii retelelor, sau realizarea
de solutii de echipare individuala in cazul inexistentei unor
retele (conform art. 27 din Regulamentul general de urbanism);

- se interzice dispunerea antenelor TV - satelit in locuri vizibile
din circulatile publice si se va evita dispunerea vizibila a
cablurilor TV;

Realizarea de retele noi

- se va face in conditile respectarii art. 28 din Regulamentul
general de urbanism;

Extinderile de retele sau maririle de capacitate ale retelelor
edilitare publice se realizeaza de catre investitori sau beneficiar, partial sau in
intregime , dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica
se suporta in intregime de investitor sau de beneficiar.

- Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

- conform art. 29 din Regulamentul general de urbanism;

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati
aflate in serviciul public sunt proprietate publica a comunei, orasului sau
judetului, daca legea nu dispune altfel;

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de
telecomunicatii sunt proprietate publica a statului, daca legea nu dispune
altfel;

Toate lucrarile prevazute mai sus, indiferent de modul de
finantare, intra in proprietatea publica.
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Racordarea la reteaua centralizata de alimentare cu apa potabila si de
canalizare va fi obligatorie pentru toate constructiile, in momentul realizarii
acesteia;

Lucrarile de canalizare se vor executa concomitent cu cele de
alimentare cu apa, pentru toti consumatorii de apa din reteaua organizata.

Salubritatea

Primaria va elabora Regulamentul de salubritate pentru fiecare
localitate apartinatoare, si va organiza, prin intermediul unei firme
specializate, colectarea centralizata a deseurilor, asigurand transportul lor la
rampele de gunoi special amenajate.

Fiecare unitate va avea asigurat in interiorul proprietatii, 0 zona pentru
colectarea selectiva a gunoiului menajer.

Se interzice depozitarea deseurilor anorganice si/sau organice pe malul
apelor curgatoare sau in zone expuse scurgerilor pluviale.

3.3.4. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

Parcelarea si caracteristicile parcelelor (suprafete, forme, dimenisuni)

- Pentru constructii publice dispuse izolat parcela va avea front la strada
de min. 30 m si suprafata de min. 1000 mp;

- Pentru celelalte categorii de functiuni parcela va avea minim 500 mp.
si front la strada de 12.00 m.

Inaltimea constructiilor

- Se mentine inaltimea existenta a constructiilor;

- Regimul de inaltime maxim admis P+2E

- Pentru constructiile noi inaltimea maxima admisa va fi P+3E adica H
max = 12 m la streasina pentru zona centrala cu conditia ca acestea sa nu
depaseasca cu 2 nivele constructiile existente in zona;

Aspectul exterior al constructiilor

- Aspectul exterior al cladirilor va exprima caracterul si
reprezentativitatea functiunii;

- Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati
de functiuni, cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina
seama de rolul social al strazilor comerciale, de particularitatile sitului, de
caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se
afla in relatii de co-vizibilitate;

- Pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele
principale pe baza unor studii si avize suplimentare.

- Se interzice modificarea aspectului cladirilor existente prin tratarea
diferita a finisajului parterului de cel al nivelurilor superioare sau acoperirea cu
firme a parapetului ferestrelor de la primul nivel.

Procentul de ocupare a terenurilor
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- Procentul maxim de ocupare a terenului - POT max = 50% sau
70% in zona centrala cu posibilitatea acoperirii restului de 20% (de la 50 la
70%) cu cladiri cu maxim 2 nivele.

- Coeficientul maxim de utilizare a terenului — CUT max = 1,5
teren sau 2,5 mp Adc/mp teren in zona centrala.

3.3.5. Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si
imprejmuiri

Parcaje
- conform art. 33 si anexa nr. 5 din Regulametul general de

urbanism;

- necesarul de parcaje va fi dimensionat conform normativului
P132/1993 si anexei nr. 5 aferente HGR 525/1996 republicata in 2002.

Nu se admite parcarea autovehiculelor in curtile cladirilor
declarate monumente de arhitectura.

Stationarea vehiculelor se admite in cazul cladirilor care nu sunt
monumente de arhitectura, numai in interiorul parcelei, in afara
circulatiilor publice;

In cazul in care nu exista spatiu sufiecient pentru asigurarea
locurilor de parcare normate, se vor amenaja parcaje Si/sau garaje
subterane publice la o distanta de maxim 250 m, fata de institutiile si
serviciile publice respective;

La constructile administrative se va asigura cate un loc de
parcare pentru maxim 30 salariati si un spor de 20% pentru public;

La constructiile financiar bancare se va asigura céte un loc de
parcare pentru 20 salariati si un spor de 50% pentru clienti;

Pentru constructiile comerciale se vor asigura:

- un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei

pentru unitati de pana la 400 mp;

- un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei

pentru unitati de 400- 600 mp;

- un loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a constructiei

pentru complexuri comerciale de 600 - 2.000 m2;

- un loc de parcare la 40 mp suprafata desfasurata a constructiei

pentru complexuri comerciale de peste 2.000 m2.

Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5 locuri
la masa.

La acestea se vor adauga spatile de parcare sau garare a
vehiculelor proprii, care pot fi amplasate independent de parcajele
clientilor.

Pentru constructile de cult numarul spatiilor de parcare va fi
stabilit in functie de obiectiv, avandu-se in vedere un minim de 5 locuri
de parcare. Acestea vor asigura necesarul locurilor de parcare in
interiorul proprietatii.
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Pentru constructiile culturale, de agrement si sportive se vor

prevedea:
- 1 loc de parcare/ 50 mp spatiu de expunere;
- 1 loc de parcare / 30 locuri in sala/ teren de sport;

Pentru toate categorile de constructii de invaatamant vor fi
prevazute 3-4 locuri de parcare la 12 cadre didactice si un spor de
minim 10% pentru parinti.

In cazul constructiilor de sanatate se va asigura 1 loc de parcare/
4 persoane angajate si un spor de minim 10% pentru public.

In cazul constructiilor de turism se vor asigura 4 locuri de parcare
/ 10 locuri de cazare.

Pentru locuinte, vor fi prevazute locuri de parcare publice dupa
cum urmeaza: cate un loc de parcare la 5 locuinte unifamiliale, cu lot
propriu; cate un loc de parcare la 3 apartamente pentru locuinte
semicolective cu acces propriu si lot folosit in comun.

Spatii verzi
- in zona pietonala: gazon decorativ, arbori izolati, plante

floricole de vara;

- in parcelele locuintelor individuale prin autorizatia de construire

se va obliga plantarea unui arbore la fiecare 50 mp de teren;

- se vor respecta prevederile Codului civil - cu modificarile

ulterioare art. 607, 608 si 609;

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii
de spatii verzi plantate in functie de destinatia constructiei:

- pentru constructiile administrative si financiar-bancare vor fi
prevazute spatii verzi cu rol decorativ de min. 10% din suprafata
terenului;

- pentru constructiile culturale vor fi prevazute spatii verzi cu rol
decorativ, minim 20% din suprafata terenului;

- pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si
plantate cu rol decorativ si de agrement minim 5% din suprafata
terenului;

- pentru constructile de sanatate vor fi prevazute spatii verzi si
plantate cu rol de protectie si parc organizat, cu o suprafata de minim
10mp/bolnav;

- la constructiile de invatamant, culte si sportive, spatiile verzi si
plantate vor acupa minim 30% din teren;

- pentru constructiile de turism si de agrement vor fi prevazute
spatii verzi si plantate pe o suprafatda de minim 25% din suprafata
terenului.

In cadrul oricarui obiectiv se vor prevedea spatii verzi amenajate,
care vor participa la agrementarea incintei repective, iar unde nu este
posibil, se vor amenaja jardiniere cu flori la toate ferestrele sau/si
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inverzirea fatadelor si balcoanelor, care vor fi amplasate astfel incat sa
participe la agrementarea spatiului public.

Se vor identifica, pastra si proteja toti arborii mai inalti de 4 m.

In zonele de versanti se va realiza plantarea cu specii de salcam,
plop, frasin.

n

Imprejmuiri
- la frontul stradal se vor realiza din materiale usoare (metal,

lemn), cu aspect traforat, cu sau fara soclu de inaltime 30 - 50
cm din beton sau zidarie si inaltime totala de max. 1.80 m;
imprejmuirea va putea fi dublata sau nu cu gard viu; panta de
scurgere va fi orientata spre parcela proprietarului imprejmuirii.

- terenurile ce cuprind obiective de interes public vor avea
imprejmuiri transparente cu inaltimea de maxim 1,50 m (panou
din fier, lemn sau plasa metalica) si un soclu opac de 30-50 cm
inaltime. Imprejmuirea va fi dublata cu gard viu.

- intre proprietati, se vor realiza imprejmuiri opace din lemn,
metal, zidarie sau plasa de sarma intrepatrunsa de gard viu, cu
fnaltime maxima de 2.00 m;
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4. ZONA UNITATI INDUSTRIALE S| DE DEPOZITARE (UID)

4.1. Generalitati
Caracterul zonei : zona unitatilor de productie industriale si de depozitare
(UID) reprezinta terenurile rezervate actualelor si / sau viitoarelor unitati
productive (industriale si depozite) si cuprinde subzonele:
- Subzona unitatilor de productie industriale si de depozitare,
existente (UID);
- Subzona unitatilor de productie industriale si de depozitare,

i propuse (UID1);

In zonele apartindnd monumentelor istorice continand vestigii
arheologice, céat si in zonele de protectie a acestora, orice documentatie
tehnica aferenta lucrarilor de construire, inaintea aprobarii va fi avizata si
de catre Directia Judeteana pentru Cultura Salaj.

Functiunea dominanta: activitaii economice cu caracter industrial, servicii
productive, de depozitare si transport;
Functiuni complementare: birouri, sedii de firma, spatii medicale, servicii de
alimentatie publica, comert, circulatie pietonala si carosabila, echipare
edilitara, spatii verzi de protectie, etc;

4.2. Utilizare functionala

Utilizari _permise: - toate tipurile de constructii si amenajari care
corespund functiunii zonei si indeplinesc conditiile prezentului regulament:

- Activitati economice cu caracter industrial, nepoluante;

- Spatii pentru depozitare si transport marfa;

- Birouri, vestiare, spatii medicale de incinta;

- Cantina de incinta, spatii pentru protocol;

- Spatii de prezentare si vanzare produse;

- Comert cu amanuntul pentru nevoile angajatilor;

- Servicii de intretinere a utilajelor;

- Servicii productive;

- Parcaje;

- Echipare edilitara, retele, etc

- Se va urmari dirijarea activitatilor industriale de orice natura catre

periferia localitatilor, de aceea nu se vor admite construirea altor unitati

industriale, decét in zone limitrofe pe baza intocmirii de PUZ.

Utilizari permise cu conditii

- Pentru toate utilizarile permise se va obtine acordul de mediu;

- Activitati productive nepoluante existente desfasurate in constructii
industriale mici, distributia si depozitarea bunurilor si materialelor, care nu
afecteaza zonele de locuit pana la reconversia functionala a acestora.
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- Sunt admise activitati productive din domenii de servicii conexe,
cercetare — dezvoltare, formare profesionala, transporturi, depozitare,
expozitii, facilitati pentru angajati si clienti;

- Anexe gospodaresti cu conditia realizarii din materiale durabile si
finisaje asemanatoare spatiilor de productie (garaje, depozite, etc.); se va
respecta legislatia privind suprafetele si functiunea;

- Intre intreprinderile industriale, care pot polua factorii de mediu sau
produce zgomot si vibratii, si locuinte, se asigura zone de protectie sanitara
(raza = 50 m).

- Pentru contructiile si amenajarile din zona de protectie a drumului
national/judetean/CF, se va obtine avizul organelor competente.

- Se permite construirea locuintelor strict necesare pentru asigurarea
conducerii, supravegherii si pazei unitatilor si serviciilor subzonei;

- In zonele cu riscuri de alunecare si/sau inundatii, autorizatia de
construire se va elibera numai cu conditia elaborarii unor studii specifice
(geotehnic, etc.) care indica atat masurile de consolidare generala cat si
locala pentru intreaga zona afectata si masurile specifice de prevenire a
tuturor efectelor de risc;

- Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor
existente, cu respectarea conditilor de amplasare, echipare si configurare
precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a terenului
prevazute de prezentul regulament.

- Orice unitate noua, indiferent de profil si capacitate, va face obiectul
unui PUZ/PUD restrans, care va stabili in detaliu conditile de amplasare, in
corelare cu vecinii existenti in conditiile echiparii edilitare unitare la nivelul
intregii subzone;

- Intre intreprinderile industriale, care pot polua factorii de mediu sau
produce zgomot si vibratii, si teritoriile protejate invecinate, se asigura zone
de protectie sanitara. Prin teritorii protejate, in sensul prezentelor norme, se
intelege: zonele de locuit, parcurile, rezervatiile naturale, zonele de interes
balneoclimateric, de odihna si recreere, institutiile social-culturale si medicale,
precum si unitatile economice ale caror procese tehnologice necesita factori
de mediu lipsiti de impuritatj.

- Unitatile de mica industrie, comerciale si de prestari servicii, care pot
crea riscuri pentru sanatate sau disconfort pentru populatie prin producerea
de zgomot, vibratii, mirosuri, praf, fum, gaze toxice sau iritante etc. se
amplaseaza in cladiri separate, la distanta de minimum 15 m de ferestrele
locuintelor. Distanta se masoara intre fatada locuintei si perimetrul unitatji.
Pentru unitatile sus-mentionate se vor asigura mijloacele adecvate de limitare
a nocivitatilor, astfel incat sa se incadreze in normele din standardele in
vigoare.

- Nocivitatile fizice (zgomot, vibratii, radiatii ionizante si neionizante),
substantele poluante si alte nocivitati din aerul, apa si solul zonelor locuite nu
vor putea depasi limitele maxime admisibile din standardele de stat in
vigoare.
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- Obiectivele economice care, prin natura activitatii lor, pot polua
atmosfera si pentru care nu exista mijloace tehnice eficace de retinere a
poluantilor si de reducere a emisiilor, se amplaseaza in zonele destinate
industriilor poluante.

- Amplasarea obiectivelor economice cu surse de zgomot si vibratii si
dimensionarea zonelor de protectie sanitara se vor face in asa fel incéat in
teritoriile protejate nivelul acustic echivalent continuu (Leq), masurat la 3 m de
peretele exterior al locuintei la 1,5 m inaltime de sol, sa nu depaseasca 50
dB(A) si curba de zgomot 45. In timpul noptii (orele 22,00 - 6,00), nivelul
acustic echivalent continuu trebuie sa fie redus cu 10 dB(A) fata de valorile
din timpul zilei.

- Pentru apartamente, nivelul acustic echivalent continuu (Leq), masurat
in interiorul camerei cu ferestrele inchise, nu trebuie sa depaseasca 35 dB(A)
si curba de zgomot 30 in timpul zilei; in timpul noptii (orele 22,00-6,00), nivelul
echivalent continuu trebuie redus cu 10 dB(A) fata de valorile din timpul zilei.

- Pentru scoli (sali de clasa) nivelul acustic echivalent continuu (Leq),
masurat in interiorul clasei cu ferestrele inchise, sa nu depaseasca 35 dB(A)
si curba de zgomot 30. Aceste valori sunt obligatorii si pentru alte unitati de
invatamant si biblioteci.

Interdictii temporare

- Orice constructie pana la elaborarea PAC si PT cat si pana la
corelarea cu traseele de strazi si retelele de utilitati;

- In cazul unor constructii care nu se incadreaza in seria utilizarilor
permise enuntate anterior si a tuturor conditiilor si regulilor de amplasare,
echipare si conformare, dar corespunde ca functiune, regim de inaltime si
aspect specificului zonei, se vor intocmi P.U.D.-uri sau P.U.Z.-uri specifice,
care se vor supune avizarii conform normelor in vigoare.

Interdictii permanente

- Activitati poluante cu risc tehnologic sau care incomodeaza traficul;

- Constructii provizorii de orice natura, mai putin lucrarile de organizare
de santier;

- Activitati care utilizeaza pentru depozitare teren vizibil apartinand
circulatiilor publice sau institutiilor publice;

- Depozitari de materiale refolosibile sau deseuri altele decat cele
admise de forurile pentru protectia mediului ;

- Anexe gospodaresti destinate cresterii animalelor (porcine, bovine,
ovine, cabaline, etc.).

- Depozitarea substantelor inflamabile sau toxice fara acordul de
protectie a mediului;

- Constructii de locuinte altele decat cele specificate la utilizari permise
cu conditii;
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- Constructii pentru unitati de invatamant si alte servicii de interes
general nespecificate la utilizari permise si permise cu conditii;
- Obiective turistice de orice fel;
- Dotari social-culturale.
- Interdictiile totale de construire se stabilesc si pentru zone de siguranta
fata de caile de comunicatie:
- 13 m din ax drum national, pe ambele parti;
- 12 m din ax drum judetean / drum ocolitor, pe ambele parti;
- 10 m din ax drum comunal, pe ambele parti;
si fata de culoare de protectie fata de:
- statia de transformare, LEA 220/ 110/ 20 kV;
- antana GSM;
- SRM gaz, magistrala de transport gaz;
- Rezervoare de inmagazinare a apei potabile;
- Statii de pompare/ tratare;
- Conducta de aductiune a apei potabile;

4.3. Conditii de amplasare, echipare si conformare a
constructiilor
4.3.1 Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Orientarea fata de punctele cardinale
- Conform art. 17 si anexa nr. 3 din Regulamentul general de
urbanism;
- Se va face astfel incat sa asigure iluminatul natural optim in
functie de procesul de productie tehnologic respectiv.

Amplasarea fata de drumurile publice
- conform PUG si respectand zona de sigurantd pentru caile de
circulatie;

Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in
traversarea localitatilor rurale, distanta dintre gardurile sau constructiile
situate de o parte si de alta a drumurilor va fi de minimum 26 m pentru
drumurile nationale, de minimum 24 m pentru drumurile judetene si de
minimum 20 m pentru drumurile comunale.

Amplasarea fata de cai ferate din administrarea SNCFR
- nu este cazul;

Amplasarea fata de aliniament
- Amplasarea constructiilor noi se va face retras fata de aliniament,
pentru a permite respectarea zonelor de siguranta si protectie a cailor de
comunicatie;
Zona de siguranta pentru caile de circulatie:
- 13 m din axul drumului pentru DN;
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- 12 m din axul drumului pentru DJ;
- 10 m din axul drumului pentru DC;
pe fiecare parte a acestora.
- Retragerea fata de aliniament va fi de minim 10,00 m.

Amplasarea constructiilor fatd de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor

- Constructiile vor fi retrase fata de limita de proprietate la minim 5,00
m. Se va respecta art. 24 din Regulamentul general de urbanism;

- In cazul existentei unui zid comun intre parcele se vor respecta
prevederile articolului 611 din Codul civil (cu modificarile ulterioare) si in
toate cazurile prevederile art. 612 - 615;

Pentru parcelele existente in intravilan, unde se poate construi, care in
momentul de fatd au functiunea de teren arabil in intravilan, zona construibila
nu va depasi adancimea de 50,00 m de la aliniament.

Amplasarea constructiilor unele fata de altele in cadrul aceleiasi parcele
- Se admite de reguld o distantd minima intre constructiile de pe
aceeasi parcela egala cu jumatatea constructiei celei mai inalte dar nu mai
mica de 5.0 m;
- Se va respecta art. 24 din Regulamentul general de urbanism;

4.3.2. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Accese carosabile

- conform art. 25 si anexa nr. 4 din Regulamentul general de
urbanism cu urmatoarele recomandari:

- parcela este construibila numai daca se asigura un acces
carosabil de 4.00 m latime dintr-un drum public in mod direct
sau prin servitute legal obtinuta;

- in cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces
carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj cu latime min. de
3.80 m si inaltime min. de 4.20 m;

- constructile de productie si/ sau de depozitare trebuie sa fie
accesibile autospecialelor de interventie pe cel putin doua
laturi. Fac exceptie constructiile cu aria desfasurata de max.
2000 mp, la care accesul de interventie poate fi pe o singura
latura.

Accese pietonale

- conform art. 26 din Regulamentul general de urbanism,;

- treptele scarilor de acces la subsoluri, demisoluri sau parter,
din caile publice, se vor incadra in limita aliniamentului stradal;
se admite iesirea din aliniament cu o treapta de max. 30 cm.

- se interzice reducerea gabaritului trotuarului prin deschiderea
spre exterior a usilor/portilor situate la parterul cladirilor.
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- caile pietonale adiacente cailor carosabile cu trafic intens,
trebuie sa fie asigurate cu balustrade de protectie ( h = 0,90 m),
sau spatiu verde de siguranta;

- stratul de uzura al cailor pietonale va fi realizat astfel incat
sa impiedice alunecarea, chiar si in conditii de umiditate;

- panta caii pietonale va fi in profil longitudinal max 5%, si in
profil transversal max. 2%;

4.3.3. Requli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Racordarea la retelele existente:

- In conditiile stabilite de administratorii retelelor, sau realizarea de
solutii de echipare individuala in cazul inexistentei unor retele (conform art. 27
din Regulamentul general de urbanism);

- Toate constructiile vor fi racordate subteran la retelele edilitare publice;
retelele electrice, de gaz, telefonie, tv cablu, internet, etc, se vor realiza
subteran, iar daca nu este posibil se vor masca in tuburi de protectie, pe sub
profilele majore ale cladirii, fara a deteriora imaginea acesteia;

- Se interzice dispunerea antenelor tv/satelit in locuri vizibile din
circulatiile publice;

- Se interzice montarea agregatelor pentru climatizare si a firidelor de
bransament (electric, gaz) pe fatadele principale / ganguri;

- Este obligatorie asigurarea pentru fiecare obiectiv a unei echipari
tehnico - edilitare care sa garanteze functionarea acestuia la parametrii de
protectie a mediului proiectat;.

- Echiparea tehnico — edilitara a unitatilor economice se va face prin
grija beneficiarilor, in corelare cu echiparea tehnico — edilitara a intregii
localitat;.

Realizarea de retele noi

- se va face in conditiile respectarii art. 28 din Regulamentul general de
urbanism;

Extinderile de retele sau maririle de capacitate ale retelelor edilitare
publice se realizeaza de catre investitori sau beneficiar, partial sau in
intregime , dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se
suporta in intregime de investitor sau de beneficiar.

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

- conform art. 29 din Regulamentul general de urbanism;

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate
in serviciul public sunt proprietate publica a comunei, orasului sau judetului,
daca legea nu dispune altfel;

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de
telecomunicatii sunt proprietate publica a statului, daca legea nu dispune
altfel;
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Toate lucrarile prevazute mai sus, indiferent de modul de finantare, intra
in proprietatea publica.

Racordarea la reteaua centralizata de alimentare cu apa potabila si de
canalizare va fi obligatorie pentru toate constructiile, in momentul realizarii
acesteia;

Lucrarile de canalizare se vor executa concomitent cu cele de
alimentare cu apa, pentru toti consumatorii de apa din reteaua organizata.

Salubritatea

- Deseurile rezultate din activitatea productiva vor fi depozitate si
neutralizate in instalatii proprii, respectandu-se prevederile Legii nr.137/1995;

- Deseurile menajere vor fi tratate identic cu cele din zona de locuit.

- Este interzisa depozitarea deseurilor industriale pe malul cursurilor de
apa, in zone expuse scurgerilor pluviale sau in locuri vizibile de pe traseele
turistice si drumurile publice.

4.3.4. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

Parcelarea si caracteristicile parcelelor (suprafese, forme, dimensiuni)

- Dimensiunile parcelelor pe care vor putea fi amplasate noile obiective
productive se vor stabili in functie de profilul si capacitatea unitatii, prin
PUZ/PUD, astfel incat sa asigure, pe langa buna desfasurare a procesului
tehnologic, suprafete necesare acceselor, parcajelor si spatiilor verzi, conform
regulamentului general de urbanism;

- Se considera construibile parcelele avand minim 1500 mp si un front la
strada de minim 30,0 mp.

Inaltimea constructiilor

- H max la streasina = 12 m;

- pentru constructile existente se va mentine inaltimea existenta a
acestora;

- In zona rezervata industriei, inal{fimea halelor de productie este impusa
de procesul tehnologic si se va stabili prin P.U.Z/ P.U.D. pentru fiecare unitate
in parte;

- Se recomanda evitarea halelor de productie pe mai multe nivele;

- Cosurile de fum, silozurile si alte instalatii care se dezvolta pe inaltime
vor fi amplasate astfel incat sa nu se implice in peisajul zonei.

- Pentru zone in care se doreste reconversia functionala se va mentine
situatia existenta pana la reconversia functionala dupa care, pentru noile
functiuni, se va proceda conform regulamentului de urbanism specific pentru
unitatile teritoriale de referinta viitoare sau conform P.U.Z.

Aspectul exterior al constructiilor
- Aspectul exterior al cladirilor va exprima caracterul si
reprezentativitatea functiunii;
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- Noile cladiri se vor conforma caracterului zonei prin prezentarea
fatadelor principale color si a fatadelor desfasurate (dupa caz) in cadrul
documentatiilor pentru obtinerea autorizatiei de construire; se vor evita
culorile stridente lipsite de armonie cromatica si se vor folosi materiale unitare
la cladirile de pe aceeasi parcela;

- Pentru obiectivele industriale amplasate in trupul principal al
localitatilor se vor adopta solutii arhitecturale care sa nu contravina aspectului
general al zonei.

- Sunt interzise constructiile provizorii sau realizate din materiale
nedurabile, cu exceptia organizarilor de santier.

Procentul de ocupare a terenurilor
Se vor respecta prevederile PUG:
- Procentul maxim de ocupare a terenului POTmax = 65%
- Coeficientul maxim de utilizare a terenului CUTmax = 2,5 mpAdc/mp
In cazul in care POT existent > POT max. admis se interzic constructii
noi / extinderi pe orizontala.

4.3.5._Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si
imprejmuiri
Parcaje
- conform art. 33 si anexa nr. 5 din Regulametul general de
urbanism cu respectarea urmatoarelor:
- nu se admite stationarea autovehicolelor in fata accesului in
incinta;
- unitatile de productie vor fi prevazute cu parcaje, dupa cum
urmeaza — 1 loc de parcare/ 100 mp S desfasurata constructie.
- in cazul constructilor care includ functiuni si activitati
complementare functiunii de locuire se vor asigura locuri de
parcare pentru toate situatiile, in interiorul parcelei aferente,
fara afectarea terenului apartindnd domeniului public;

Spatii verzi
- spatiile verzi din incintele industriale, in raport cu consideratiile

tehnice, igienice si estetice impuse de natura si conditiile
intreprinderilor, au rol: de separare a sectiilor cu procese de
productie specifice, de filtru protector, de dirijare a curentilor de
aer (formarea curentilor verticali), de odihna si echilibru
psihologic, estetic;

- se vor folosi plante rezistente la gradul de nocivitate respectiv
(plop canadian, artar);

- se vor respecta prevederile Codului civil - cu modificarile
ulterioare art. 607, 608 si 609;

- pe latura dinspre drumul public se vor prevedea spatii verzi, cu
precadere plantatii arboricole de aliniament;
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- ponderea minima a suprafetei de spatii verzi din suprafata
incintei va fi de 20%.

- intre intreprinderile industriale, care pot polua factorii de mediu
sau produce zgomot si vibratii, si teritoriile protejate invecinate, se
asigura zone de protectie sanitara. Prin teritorii protejate, in sensul
prezentelor norme, se intelege: zonele de locuit, parcurile,
rezervatiile naturale, zonele de interes balneoclimateric, de odihna si
recreere, institutiile social-culturale si medicale, precum si unitatile
economice ale caror procese tehnologice necesita factori de mediu
lipsiti de impuritati.

Imprejmuiri
- la frontul stradal se vor realiza din materiale usoare (metal,
lemn), cu aspect traforat, cu sau fara soclu de inaltime 30 - 50
cm din beton sau zidarie si inaltime totald de max. 2.10 m;
imprejmuirea va putea fi dublata sau nu cu gard viu;
- intre proprietati, se vor realiza imprejmuiri opace din lemn,
metal, zidarie sau plasa de sarma intrepatrunsa de gard viu, cu
fnaltime maxima de 2.20 m;
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5. ZONA UNITATILOR AGRICOLE S| AGROZOOTEHNICE,
SERVICII PENTRU AGRICULTURA (UA)

5.1. Generalitati
Caracterul zonei : zona unitatilor agricole (UA) reprezinta terenurile
rezervate actualelor si/sau viitoarelor unitati productive agro-zootehnice si
cuprinde subzonele:
- Subzona unitatilor agricole, existente (UA);
- Subzona unitatilor agricole, propuse (UA1);

In zonele apartindnd monumentelor istorice continand vestigii
arheologice, cat si in zonele de protectie ale acestora, orice documentatie
tehnica aferenta lucrarilor de construire, inaintea aprobarii va fi avizata si
de catre Directia Judeteana pentru Cultura Salaj.

Functiunea dominanta: activitati economice cu caracter agro-zootehnic si
servicii agro-zootehnice;

Functiuni complementare: circulatie pietonala si carosabila, spatii verzi de
protectie, sedii de firma, comert, servicii de alimentatie publica, depozitare,
transport, etc;

5.2. Utilizare functionala

Utilizari permise: - toate tipurile de constructii si amenajari care

corespund functiunii zonei si indeplinesc conditiile prezentului regulament:

- Servicii pentru agricultura, unitati agricole, FNC-uri, silozuri pt cereale

- Servicii pentru zootehnie, unitati zootehnice, ferme de animale, statie
monta, dispensar veterinar;

- Laboratoare, sere, solarii, constructii pentru adapostirea si intretinerea
utilajelor agricole;

- Spatii pentru depozitare si transport marfa;

- Birouri, vestiare, spatii medicale de incinta;

- Cantina de incinta, spatii pentru protocol;

- Spatii de prezentare si vanzare produse;

- Comert cu amanuntul pentru nevoile angajatilor;

- Parcaje.

Utilizari permise cu conditii

- Deoarece nu se cunoaste de pe acum profilul viitoarelor unitati agro-
zootehnice, terenurile rezervate pentru acestea vor putea fi ocupate numai pe
baza unui PUZ / PUD;

- Pentru toate utilizarile permise se va obtine acordul de mediu;

- Pentru constructiile si amenajarile din zona de protectie a drumului
national/ judetean/ CF, se va obtine avizul organelor competente.

- In cazul unitatilor zootehnice noi cu capacitati mai mari decét:

- 100 capete bovine;
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- 500 capete porcine;

- 1500 capete curcani;

- 6000 capete gaini;
si care nu respecta normele de protectie sanitara si distantele fata de zonele
de locuit se vor elabora studii de impact asupra sanatatii populatiei, pe baza
carora se va elibera acordul si/ sau autorizatia de mediu.

- In cazul in care prin studiile de impact nu s-au stabilit alte distante,
distantele minime de protectie sanitara, recomandate intre zonele protejate si
o serie de unitati care produc disconfort si unele riscuri sanitare, sunt
urmatoarele:

- Ferme de cabaline 100 m

- Ferme de ingraltorii de taurine, pana la 500 capete 200 m

- Ferme si ingrasatorii de taurine, peste 500 capete 500 m

- Ferme de pasari, pana la 5000 de capete 500 m
- Ferme de pasari cu peste 5000 de capete 1000 m
- Ferme de ovine 100 m
- Ferme de porci, pana la 2000 capete 500 m
- Spitale veterinare 30m
- Grajduri de izolare si carantina pentru animale 100 m

- Abatoare, targuri de vite si baze de receptie a animalelor 500 m
- Depozite pt. colectarea si pastrarea produselor animale 300 m
- Platforme sau locuri pentru depozitarea gunoiului de grajd,

in functie de marimea unitatilor zootehnice deservite 500 m
- Platforme pentru depozitarea gunoiului porcin 1000 m

- Aceste unitati se vor amplasa in afara arterelor de mare circulatie,
respectandu-se aceleasi conditii de distanta. Aceste distante pot fi modificate
pe baza studiilor de impact avizate de institutiile specializate;

- Suprafetele de teren incluse in zonele de protectie sanitara pot fi
exploatate agricol, cu exceptia culturilor de plante utilizate in scop alimentar
sau furajer, care prin fixarea sau concentrarea de substante poluante
(plumbul si compusii de plumb, fluorul si compusii sai, pesticide greu
degradabile, etc), pot fi vatamatoare pentru om sau animale;

- In zonele cu riscuri de alunecare si/sau inundatii, autorizatia de
construire se va elibera numai cu conditia elaborarii unor studii specifice
(geotehnic, etc.) care indica atat masurile de consolidare generala céat si
locala pentru intreaga zona afectata si masurile specifice de prevenire a
tuturor efectelor de risc;

- Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor
existente, cu respectarea conditiilor de amplasare, echipare si configurare
precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a terenului
prevazute de prezentul regulament.

- Nocivitatile fizice (zgomot, vibratii, radiatii ionizante si neionizante),
substantele poluante si alte nocivitati din aerul, apa si solul zonelor locuite nu
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vor putea depasi limitele maxime admisibile din standardele de stat in
vigoare.

Interdictii temporare

- Pana la elaborarea PUZNP, pentru zonele naturale protejate (paduri,
parcuri, cursuri de apa, lacuri), daca constructiile noi propuse se situeaza in
aceasta zona;

- Pana la elaborarea PUZCP, cu avizul DJCCCPN Salaj in zonele
construite protejate, daca constructiile noi propuse se situeaza in aceasta
zona;

- Pana la descarcarea terenului de sarcina arheologica, in zonele cu
patrimoniu arheologic, daca constructiile noi propuse se situeaza in aceasta
zona;

- Pana la elaborarea PUZ/ PUD -urilor, la toate suprafetele cu functiuni/
obiective noi propuse;

- Orice constructie pana la elaborarea PAC si PT cat si pana la
corelarea cu traseele de strazi si retelele de utilitati;

Interdictii permanente
- Locuinte, dotari social-culturale;
- Interdictiile totale de construire se stabilesc si pentru zone de siguranta
fata de caile de comunicatie:
- 13 m din ax drum national, pe ambele parti;
- 12 m din ax drum judetean / drum ocolitor, pe ambele parti;
- 10 m din ax drum comunal, pe ambele parti;
si fata de culoare de protectie fata de:
- statia de trasnformare, LEA 220/ 110/ 20 kV;
- antana GSM,;
- SRM gaz, magistrala de transport gaz;
- Rezervoare de inmagazinare a apei potabile;
- Statii de pompare/ tratare;
- Conducta de aductiune a apei potabile;
- Depozitul de carburant.

5.3. Conditii de amplasare, echipare si conformare a constructiilor
5.3.1 Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Orientarea fata de punctele cardinale
- Conform art. 17 si anexa nr. 3 din Regulamentul general de
urbanism;
- Se va face astfel incat sa asigure iluminatul natural optim in
functie de procesul de productie tehnologic respectiv.

Amplasarea fata de drumurile publice
- conform PUG si respectand zona de sigurantd pentru caile de
circulatie;
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Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in
traversarea localitatilor rurale, distanta dintre gardurile sau constructiile
situate de o parte si de alta a drumurilor va fi de minimum 26 m pentru
drumurile nationale, de minimum 24 m pentru drumurile judetene si de
minimum 20 m pentru drumurile comunale.

Amplasarea fata de aliniament
- Amplasarea constructiilor noi se va face retras fata de aliniament,
pentru a permite respectarea zonelor de siguranta si protectie a cailor de
comunicatie.
- In cazul amplasarii unor obiective, retragerea fata de aliniament
(limita domeniului public-trotuar) va fi de minim 10 m.

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si _posterioare ale
parcelelor
- Se va respecta art. 24 din Regulamentul general de urbanism dar
nu mai putin de 5,00 m;
- In cazul existentei unui zid comun intre parcele se vor respecta
prevederile articolului 611 din Codul civil (cu modificarile ulterioare) si in
toate cazurile prevederile art. 612 - 615;

Amplasarea constructiilor unele fata de altele in cadrul aceleiasi parcele

- Se va respecta art. 24 din Regulamentul general de urbanism;

- Se admite de regula o distanta minima intre constructile de pe
aceeasi parcela D=H, dar nu mai putin de 10.0 m;

5.3.2. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Accese carosabile

- conform art. 25 si anexa nr. 4 din Regulamentul general de
urbanism cu urmatoarele recomandari:

- parcela este construibila numai daca se asigura un acces
carosabil de 4.00 m latime dintr-un drum public in mod direct
sau prin servitute legal obtinuta;

- in cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces
carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj cu latime min. de
3.80 m si inaltime min. de 4.20 m;

- constructile de productie si/ sau de depozitare trebuie sa fie
accesibile autospecialelor de interventie pe cel putin doua
laturi. Fac exceptie constructiile cu aria desfasurata de max.
2000 mp, la care accesul de interventie poate fi pe o singura
latura.

Accese pietonale
- conform art. 26 din Regulamentul general de urbanism;
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- treptele scarilor de acces la subsoluri, demisoluri sau parter,
din caile publice, se vor incadra in limita aliniamentului stradal,
se admite iesirea din aliniament cu o treapta de max. 30 cm.

- se interzice reducerea gabaritului trotuarului prin deschiderea
spre exterior a usilor/portilor situate la parterul cladirilor.

- caile pietonale adiacente cailor carosabile cu trafic intens,
trebuie sa fie asigurate cu balustrade de protectie ( h = 0,90 m),
sau spatiu verde de siguranta;

- stratul de uzura al cailor pietonale va fi realizat astfel incéat sa
impiedice alunecarea, chiar si in conditii de umiditate;

- panta caii pietonale va fi in profil longitudinal max 5%, si in profil
transversal max. 2%;

- treptele scarilor de acces la subsoluri, demisoluri sau parter, din
caile publice, se vor incadra in limita aliniamentului stradal; se
admite iesirea din aliniament cu o treapta de max. 30 cm.

- se interzice reducerea gabaritului trotuarului prin deschiderea
spre exterior a usilor/portilor situate la parterul cladirilor;

5.3.3. Requli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Racordarea la retelele existente:

- In conditiile stabilite de administratorii retelelor, sau realizarea de
solutii de echipare individuala in cazul inexistentei unor retele (conform art. 27
din Regulamentul general de urbanism);

- Toate constructiile vor fi racordate subteran la retelele edilitare publice;
retelele electrice, de gaz, telefonie, tv cablu, internet, etc, se vor realiza
subteran, iar daca nu este posibil se vor masca in tuburi de protectie, pe sub
profilele majore ale cladirii, fara a deteriora imaginea acesteia;

- Se interzice dispunerea antenelor tv/satelit in locuri vizibile din
circulatiile publice;

- Se interzice montarea agregatelor pentru climatizare si a firidelor de
bransament (electric, gaz) pe fatadele principale / ganguri;

- Este obligatorie asigurarea pentru fiecare obiectiv a unei echipari
tehnico - edilitare care sa garanteze functionarea acestuia la parametrii de
protectie a mediului proiectatj.

- Echiparea tehnico — edilitara a unitatilor economice se va face prin
grija beneficiarilor, in corelare cu echiparea tehnico — edilitara a intregii
localitat;.

Realizarea de retele noi

- Se va face in conditiile respectarii art. 28 din Regulamentul general de
urbanism;

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

- Conform art. 29 din Regulamentul general de urbanism;

Salubritatea

- Deseurile rezultate din activitatea productiva vor fi depozitate si
neutralizate in instalatii proprii, respectandu-se prevederile Legii nr.137/1995;
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- Toate deseurile organice vor fi fermentate pe platforme betonate,
impreuna cu gunoiul de grajd; daca in incinta respectiva nu exista animale,
deseurile organice vor fi compostate in gropi, urmand a fi folosite de
asemenea ca ingrasamant organic. Se vor prevedea bazine betonate, de
colectare a dejectiilor animaliere lichide. Deseurile anorganice, ce nu pot fi
fermentate, se vor colecta si transporta la groapa de gunoi zonala.

- Deseurile menajere vor fi tratate identic cu cele din zona de locuit.

- Este interzisa depozitarea deseurilor industriale pe malul paraielor, in
zone expuse scurgerilor pluviale sau in locuri vizibile de pe traseele turistice.

5.3.4. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

Parcelarea si caracteristicile parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

- Dimensiunile parcelelor pe care vor putea fi amplasate obiective
productive se vor stabili in functie de profilul si capacitatea unitatii, prin
PUZ/PUD, astfel incat sa asigure, pe langa buna desfasurare a procesului
tehnologic, suprafete necesare acceselor, parcajelor si spatiilor verzi, conform
regulamentului general de urbanism;

- Se considera construibile parcelele avand minim 2500 mp si un front la
strada de minim 30,0 mp.

inaltimea constructiilor

- Inaltimea constructiilor se reglementeaza prin PUZ/ PUD, fiind
determinata de procesul tehnologic;

- Se recomanda evitarea halelor de productie pe mai multe niveluri;

- Cosurile de fum, silozurile si alte instalatii care se dezvolta pe inaltime
vor fi amplasate astfel incat sa nu se implice in peisajul zonei.

- Inaltimea maxima admisa 6,00 m. sau conform PUZ.

Aspectul exterior al constructiilor

- Aspectul exterior al cladirilor va exprima caracterul si
reprezentativitatea functiunii;

- Pentru obiectivele industriale amplasate in trupul principal al
localitatilor se vor adopta solutii arhitecturale care sa nu contravina aspectului
general al zonei.

- Sunt interzise constructiile provizorii sau realizate din materiale
nedurabile, cu exceptia organizarilor de santier.

Procentul de ocupare a terenurilor
Se vor respecta prevederile PUG, PUZ sau PUD:
- Procentul maxim de ocupare a terenului POTmax = 65%
- Coeficientul maxim de utilizare a terenului CUTmax = 2,5 mp
_Adc/mp
In cazul in care POT existent > POT max. admis se interzic constructii
noi / extinderi pe orizontala.
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5.3.5. Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si
Imprejmuiri

Parcaje
- conform art. 33 si anexa nr. 5 din Regulametul general de
urbanism cu respectarea urmatoarelor:
- nu se admite stationarea autovehiculelor in fata accesului in
incinta;
- unitatile de productie vor fi prevazute cu parcaje, dupa cum
urmeaza — 1 loc de parcare/ 100 mp S desfasurata constructie.

Spatii verzi
- spatiile verzi din incintele agro-zootehnice, in raport cu

consideratiile tehnice, igienice si estetice impuse de natura si
conditiile intreprinderilor, au rol: de separare a sectiilor cu
procese de productie specifice, de filtru protector, de dirijare a
curentilor de aer (formarea curentilor verticali), de odihna si
echilibru psihologic, estetic;

- se vor folosi plante rezistente la gradul de nocivitate respectiv
(plop canadian, artar);

- se vor respecta prevederile Codului civil - cu modificarile
ulterioare art. 607, 608 si 609;

- pe latura dinspre drumul public se vor prevedea spatii verzi, cu
precadere plantatii arboricole de aliniament;

- ponderea minima a suprafetei de spatii verzi din suprafata
incintei va fi de 20%.

- la unitatile economice cu potential poluant se vor asigura
plantatii arboricole perimetral incintei.

n

Imprejmuiri

- la frontul stradal se vor realiza din materiale usoare (metal,
lemn), cu aspect traforat, cu sau fara soclu de inaltime 30 - 50
cm din beton sau zidarie si inaltime totalda de max. 2.10 m;
imprejmuirea va fi dublata cu gard viu;

- intre proprietati, se vor realiza imprejmuiri opace din lemn,
metal, zidarie sau plasa de sarma intrepatrunsa de gard viu, cu
fnaltime maxima de 2.20 m;
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6. ZONA PENTRU SPATII VERZI AMENAJATE, PERDELE
DE PROTECTIE, SPORT S| AGREMENT - SP

6.1. Generalitati

Caracterul zonei : Reprezinta gradini, scuaruri, fasii plantate publice cu
rol de protectie situate adiacent cailor de transport si zonelor cu functiuni de
industrie si agro industrie, parcuri, spatii verzi publice de agrement, perdele
de protectie si spatii verzi de protectie a versantilor, spatii verzi situate de-a
lungul apelor.

In zonele apartindnd monumentelor istorice continand vestigii
arheologice, cét si in zonele de protectie ale acestora, orice documentatie
tehnica aferenta lucrarilor de construire, inaintea aprobarii va fi avizata si de
catre Directia Judeteana pentru Cultura Salaj.

Functiunea dominanta:

- spatii verzi-parcuri, loisir cotidian/ saptamanal pentru toate categoriile
de varsta, cu rol de: imbunatatire microclimat, sport-joc, distractii, promenada,
odihna, educatie, cultura, contact social, ridicare a calitatii estetice a peisajului
urban;

- agrement — padure, parc;

- perdele de protectie — plantatii si amenajari de benzi din vegetatie

forestiera / arboricola existente si propuse;

- plantatii de protectie a versantilor;

Functiuni complementare: alimentatie publica, mobilier urban (pergole,
umbrare, banci, jardiniere, cosuri de gunoi, panouri de afisaj, lampadare,
chioscuri ziare, cabine telefonice, etc.), locuri de joaca, terenuri de sport, alei
accese, parcari, circulatie pietonala si retele tehnico-edilitare.

6.2. Utilizare functionala

Utilizari permise:

- plantarea de arbori, arbusti / plante ierboase (flori, liane) / amenajari
florale / plante agatatoare / gazon; ape curgatoare / statatoare, naturale sau
artificiale; ziduri de sprijin, parapete, scari, banci, pergole, scuplturi, mobilier si
corpuri de iluminat — circa 65% din teren;

- locuri de joaca pentru copii, amenajari terenuri de sport — circa 15%
din teren;

- pavilioane de expozitie, lectura, club, teatru in aer liber, alimentatie
publica — braserie / cofetarie / bar — circa 10 % din teren;

- alei, piste pentru biciclete / role — circa 10 % din teren;

- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru
intretinerea spatiilor plantate;

- utilitati publice tehnico-edilitare care deservesc functiunile de baza
(apa, canalizare, iluminat public, etc.);
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Utilizari permise cu conditii

- Amplasarea constructiilor / amenajarilor se va face pe baza de PUZ /
PUD;

- adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere cu
suprafata limitata, conform studiilor de amenajare peisagistica;

Interdictii temporare

- Orice amenajare sau constructie amintitd mai sus pana la elaborarea
studiilor specifice;

- Pana la elaborarea PUZZNP, pentru zonele naturale protejate (paduri,
parcuri, cursuri de apa, lacuri);

- Pana la elaborarea PUZCP, cu avizul DJC Salaj in zonele construite
protejate;

- Pana la descarcarea terenului de sarcina arheologica, in zonele cu
patrimoniu arheologic;

- Pana la elaborarea PUZ/ PUD —urilor, la toate suprafetele cu functiuni/
obiective de utilitate publica propuse;

Interdictii permanente
- Interdictiile totale de construire se stabilesc si pentru zone de siguranta
fata de caile de comunicatie:
- 13 m din ax drum national, pe ambele parti;
- 12 m din ax drum judetean / drum ocolitor, pe ambele parti;
- 10 m din ax drum comunal, pe ambele parti;
si fata de culoare de protectie fata de:
- statia de transformare, LEA 220/ 110/ 20 kV;
- antana GSM,;
- SRM gaz, magistrala de transport gaz;
- Rezervoare de inmagazinare a apei potabile;
- Statii de pompare/ tratare;
- Conducta de aductiune a apei potabile;
- Activitati poluante cu risc tehnologic sau care incomodeaza
traficul;
- Constructii provizorii de orice natura, mai putin lucrarile de
organizare de santier;
Depozite en gros;
Activitati care utilizeaza pentru depozitare teren vizibil
Apartinand circulatiilor publice sau institutiilor publice;
Depozitari de materiale refolosibile;
Anexe gospodaresti destinate cresterii animalelor (porcine,
bovine, ovine, cabaline, etc.).
Depozitare pentru vanzare a unor cantitati mari de substante
inflamabile sau toxice;
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- Platforme de precolectare a deseurilor urbane, cu exceptia
punctelor special organizate pentru colectare selectiva (sticla,
hartie, PET, etc);

- Constructii de locuinte;

- Se interzic orice lucrari de construire care contravin normelor
sanitare si de protectie a mediului precum si caracterului zonei;

6.3. Conditii de amplasare, echipare si conformare a constructiilor
6.3.1 Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Orientarea fata de punctele cardinale
- Conform art. 17 si anexa nr. 3 din Regulamentul general de
urbanism;

Pentru constructiile de alimentatie publica orientarea se va face
astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru public. Se va
realiza orientarea spre nord a depozitelor, atelierelor de lucru,
bucatariilor si a spatiilor de preparare.

- Constructiile de culturd vor avea spatii de lectura si sali de
expunere orientate spre nord;

- Bibliotecile se vor orienta spre nord;

- Constructiile si amenajarile sportive vor avea axele longitudinale
orientate pe directia nord-sud cu abatere de maxim 159

- Constructiile de agrement (salile de tip club) vor fi orientate sud,
sud-vest sau sud-est.

Amplasarea fatd de drumurile publice
- conform studii peisagistice;

Amplasarea fata de cai ferate din administrarea SNCFR
- nu este cazul;

Amplasarea fata de aliniament
- conform studiilor peisagistice;
- in cazul amplasarii unor obiective, retragerea fata de aliniament
(limita domeniului public-trotuar) va fi de minim 10 m.

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor
- Se vor respecta prevederile studiilor de specialitate precum si
prevederile Regulamentului general de urbanism;

Amplasarea constructiilor unele fata de altele in cadrul aceleiasi parcele

- Se va respecta art. 24 din Regulamentul general de urbanism;

- Se admite de reguld o distanta minima intre constructile de pe
aceeasi parcela D=H, dar nu mai putin de 10.0 m;
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6.3.2. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Accese carosabile

- Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement se va
asigura accesul carosabil separat pentru public, de accesul de serviciu si de
intretinere;

- Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive se vor
asigura accese carosabile separate pentru public, sportivi si personal. In
interiorul amplasamentului vor fi asigurate:

- alei carosabile de congestionare de min. 7,00 m latime;
- alei carosabile de circulatie curenta de min. 3, 50 m latime;
- alei carosabile de serviciu de min. 6,00 m latime;

- Se vor asigura direct sau prin servitute accese carosabile si pietonale
la parauri, pentru lucrari de amenajare/ salubrizare/ hidrotehnice. Accesele
carosabile vor avea o latime de min. 3,50 m, pentru a permite accesul
mijloacelor de interventie;

- Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin
mobilier urban si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

Accese pietonale

- Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia
persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare
(scaun rulant) — conform prevederilor NP.051. Panta rampelor de acces va fi
de maxim 6%.

- Toate caile pietonale vor avea latime libera de minim 1,50 m (se
admite min. 1,00 m latime, cu conditia asigurarii, la intersectii si schimbare de
directie, a unui spatiu de 1,50 x 1,50 m pentru manevra scaun rulant) si
inaltime de max. 0,20 m.

- Inaltimea libera de trecere, pe sub obstacole izolate, va fi de min. 2,10

m;

- Caile pietonale, adicente cailor carosabile cu trafic intens, trebuie sa
fie asigurate cu balustrade de protectie (h=0,90 m), sau spatiu verde de
siguranta;

- Stratul de uzura, al cailor pietonale, va fi astfel rezolvat, incat sa
impiedice alunecarea, chiar si in conditii de umiditate.

- Panta caii pietonale va fi in profil longitudinal max. 5% / in profil
transversal max. 2%.

- Denivelarile admise pe traseul pietonal (daca nu pot fi evitate), sunt de
max. 2,5 cm. Rosturile intre dalele pavajului, sau orificile de la gratarele
pentru ape pluviale, vor fi de max. 1,5 cm.

- Treptele scarilor de acces la subsoluri, demisoluri sau parter, din caile
publice, se vor incadra in limita aliniamentului stradal; se admite iesirea din
aliniament cu o treapta de max. 30 cm.

- Se interzice reducerea gabaritului trotuarului prin deschiderea spre
exterior a usilor/portilor situate la parterul cladirilor.
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6.3.3. Requli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Racordarea la retelele existente:

- In conditiile stabilite de administratorii retelelor, sau realizarea de
solutii de echipare individuala in cazul inexistentei unor retele (conform art. 27
din Regulamentul general de urbanism);

- Toate constructiile vor fi racordate subteran la retelele edilitare publice;
retelele electrice, de gaz, telefonie, tv cablu, internet, etc, se vor realiza
subteran, iar daca nu este posibil se vor masca in tuburi de protectie, pe sub
profilele majore ale cladirii, fara a deteriora imaginea acesteia;

- Se interzice dispunerea antenelor tv/satelit in locuri vizibile din
circulatiile publice;

- Se interzice montarea agregatelor pentru climatizare si a firidelor de
bransament (electric, gaz) pe fasadele principale / ganguri;

Realizarea de retele noi
- Se va face in conditiile respectarii art. 28 din Regulamentul general de
urbanism;

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
- Conform art. 29 din Regulamentul general de urbanism;

Salubritatea
- Deseurile menajere vor fi tratate identic cu cele din zona de locuit.

6.3.4. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

Parcelarea si caracteristicile parcelelor (suprafete, forme, dimenisuni)

- Se impune a suprafata de min. 26 mp/locuitor, pentru spatii verzi
in intravilan;

- Conform studii se specialitate;

Inaltimea constructiilor
- Constructiile admise vor avea un singur nivel;

Aspectul exterior al constructiilor

- Autorizarea constructiilor este permisa numai daca aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al
zonei.

- Sunt interzise constructiile provizorii sau realizate din materiale
nedurabile, cu exceptia organizarilor de santier.

Procentul de ocupare a terenurilor

- Procentul maxim de ocupare a terenului POTmax = 10 % pt constr.

- Coeficientul maxim de utilizare a terenului CUTmax = 0,10 mpAdc/mp
pentru constructii;
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6.3.5. Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi Si
imprejmuiri

Parcaje
- Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement

vor fi prevazute parcaje in functie de capacitatea constructiei,
cate 1 loc de parcare pentru 30 de persoane si min. 1 copac /2
parcari;

Spatii verzi
- conform studii de specialitate;

- Se vor asigura spatii verzi conform HGR 525/1996 republicata
care prevede:

Nr. | Spatii verzi de folosinta limitatda | Norma conf. HGR 525/1996
republicata
1 Gradina unitatii de locuire min. 2,00 mp / locuitor
(spatii verzi 0,7 + loc de joaca 1,3)

2 | Invatamant min. 30 % din S teren
3 Sanatate min. 10 mp / bolnav

4 Comert min. 5 % din S teren

5 Cultura min. 20 % din S teren
6 Sport min. 30 % din S teren
7 Administratie min. 10 % din S teren
8 Turism min. 25 % din S teren
9 Culte min. 30 % din S teren
10 | Industrie min. 20 % din S teren
11 | Gospodarire comunala min. 20 % din S teren
12 | Cai de comunicatie min. 20 % din S teren
13 | Retele tehnico-edilitare min. 20 % din S teren

Organizarea spatiilor de joc si sport, pe categorii de varsta, vor avea in
vedere dispunerea de terenuri de joc pentru grupele:

| (sub 3 ani) — 150-200 mp;

Il (3-6 ani) — 0,20 mp/ locuitor;
[l (6-10 ani) — 0,40 mp/ locuitor;
IV (10-40 ani) — 0,70 mp/locuitor, inclusiv amenajari sportive;

n

Imprejmuiri
- Parcelele vor avea imprejmuiri transparente si cu gard viu, cu
inaltimea de max. 0,90 m. Suprafata imprejmuirilor va fi tratata decorativ.
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7. ZONA DE GOSPODARIRE COMUNALA (GC)
7.1. Generalitati

Primariile, agentii economici, asociatile de locatari si cetatenii au
obligatia sa asigure colectarea, indepartarea si neutralizarea deseurilor
solide. Se interzice aruncarea deseurilor solide in alte locuri decat in cele
amenajate special si autorizate sanitar.

La elaborarea regulamentelor de salubritate, primariile au obligatia sa
respecte normele sanitare si sa consulte autoritatea sanitara teritoriala.

Cetatenii sunt obligati sa respecte intocmai masurile stabilite de
primarie pentru asigurarea igienei publice si salubritatii localitatii, precum si
regulile elementare de igiena in gospodaria sau locuinta proprie, astfel incat
sa nu creeze disconfort vecinilor si sa nu constituie pericol pentru sanatatea
publica a comunitatii.

Se vor respecta prevederile “Ordinului Nr. 119 din 2014 pentru
aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al
populatiei”, Cap 5, art. 36 — 45.

Caracterul zonei : zona de gospodarire comunala (GC) cuprinde:
- Subzona cimitire (GC1);
- Subzona salubritate (GC2);
Functiunea dominanta: cimitire, salubritate, platforma gospodaresti,
platforme betonate de dejectii animaliere;
Functiuni complementare: circulatie pietonala / carosabila, perdele de
protectie, retele tehnico-edilitare.

7.2. Utilizare functionala
Utiliz&ri permise:
GC1
- Amenajarea aleilor, spatiilor verzi si instalatiilor edilitare necesare in
cimitire;
- Constructii caracteristice cimitirelor:
- cimitire, capela mortuara, cripte, monumente funerare, mausoleu
—osuar, circulatii carosabile, parcaje, circulatii pietonale, plantatii, pavilion
pentru administratie, depozitare si anexe sanitare;
GC2
- Platforma betonata de dejectii animaliere;
- Bazine impermeabile vidanjabile;
- Platforme betonate si constructii provizorii pentru depozitarea
temporara a deseurilor menajere;
- 2 mp / locuinta unifamiliala;
- 2mp/ 3 ap. Locuinte colective;
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Utilizari permise cu conditii:

- Desfiintarea si schimbarea destinatiei unui cimitir se fac numai dupa
30 de ani de la ultima inhumare si dupa stramutarea tuturor osemintelor.

- Se va respecta O.M.S. nr. 119/2014:

- 50 m distanta minima intre cimitir uman si locuinte;

- 100 m distanta minima intre cimitirele noi sau extinderi ale celor

existente si zona de locuire;

- 10 m distanta minima intre platforme pentru depozitare

temporara a deseurilor menajere si locuinte;

- se va asigura pentru noile cimitire o densitate mai redusa a
locurilor de veci (intre 7,5 - 10 mp teren brut pentru un loc de veci), circulatii
carosabile si pietonale civilizate si o pondere mai ridicata a vegetatiei potrivit
rolului de reculegere si respectului cuvenit.

Se va respecta Legea 102/2014 privind cimitirele, crematoriile umane si
serviciile funerare.

Interdictii temporare

- Orice amenajare sau constructie amintita mai sus pana la elaborarea
studiilor specifice;

- Pana la elaborarea PUZNP, pentru constructii noi situate in zonele
naturale protejate (paduri, parcuri, cursuri de apa, lacuri);

- Pana la elaborarea PUZCP, cu avizul DJC Salaj pentru constructii noi
situate in zonele construite protejate;

- Pana la descarcarea terenului de sarcina arheologica, in zonele cu
patrimoniu arheologic;

- Pana la elaborarea PUZ/ PUD —urilor, la toate suprafetele cu functiuni/
obiective de utilitate publica propuse;

Interdictii permanente
- Interdictiile totale de construire se stabilesc si pentru zone de siguranta
fata de caile de comunicatie:
- 13 m din ax drum national, pe ambele parti;
- 12 m din ax drum judetean / drum ocolitor, pe ambele parti;
- 10 m din ax drum comunal, pe ambele parti;
si fata de culoare de protectie fata de:
- statia de transformare, LEA 220/ 110/ 20 kV;
- antana GSM;
- SRM gaz, magistrala de transport gaz;
- Rezervoare de inmagazinare a apei potabile;
- Statii de pompare/ tratare;
- Conducta de aductiune a apei potabile;
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7.3. Conditii de amplasare, echipare si conformare a constructiilor
7.3.1. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Orientarea fata de punctele cardinale
- amplasarea si orientarea constructiilor in cimitire se va face astfel
incat sa se respecte normele de cult;

Amplasarea fata de drumurile publice
- Conform P.U.G.;

Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in
traversarea localitatilor rurale, distanta dintre gardurile sau constructiile
situate de o parte si de alta a drumurilor va fi de minimum 26 m pentru
drumurile nationale, de minimum 24 m pentru drumurile judetene si de
minimum 20 m pentru drumurile comunale.

Amplasarea fata de cai ferate din administrarea SNCFR
- nu este cazul

Amplasarea fata de aliniament
- Constructiile se vor retrage cu min. 6 m fatd de aliniament (limita
domeniului public-trotuar);
- Intre morminte si gardul cimitirului va fi lasata o zona libera de 7 m.

Amplasarea constructiilor fatd de limitele laterale si posterioare ale

_parcelelor
- Intre morminte si gardul cimitirului va fi lasata o zona libera de 6 m;

Amplasarea constructiilor unele fata de altele in cadrul aceleiasi parcele

- Amplasarea constructiilor, in interiorul parcelei se va face cu
respectarea distantelor minime fata de limitele laterale si posterioare — 6 m,
precum si a distantei minime intre cladiri (D=H).

7.3.2. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Accese carosabile
- conform art. 25 si anexa nr. 4 din Regulamentul general de
urbanism cu urmatoarele recomandari:
- se va asigura obligatoriu acces carosabil prin drum public de
minimum 3,5 m latime.
- in jurul imprejmuirii — spre interior, va fi lasata o zona libera de
min. 7 m;
aleile principale vor avea latimea de 4,00 m respectiv cele
perimetrale de 3,00 m latime.

Accese pietonale
- conform art. 26 din Regulamentul general de urbanism;
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- aleile secundare vor avea latimea de 2,00 m.
- tot la al doilea rand de morminte, distanta dintre acestea va fi
de 1,00 m.

7.3.3. Requli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

- Toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice.

- Autorizarea constructiilor care prin dimensiuni si distante presupun
lucrari de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile tehnice de realizare in
zona este interzisa;

- Colectarea la locul de producere (precolectarea primara) a reziduurilor
menajere se face in recipiente acoperite, dimensionate in functie de
cantitatea produsa, de ritmul de evacuare si de categoria in care se
incadreaza reziduurile menajere din locuinta; reziduurile nu se colecteaza
direct in recipient, ci intr-o punga de polietilena aflata in recipient si care sa
aiba un volum putin mai mare decéat volumul recipientului;

- Administratia locala va asigura colectarea, indepartarea si
neutralizarea reziduurilor stradale. Colectarea reziduurilor stradale la locul de
producere se va face in recipiente acoperite, mentinute in stare buna,
amplasate in conditii salubre, in spatii special amenajate. Este interzisa
depozitarea reziduurilor stradale, dupa colectarea lor, direct pe sol, pe
domeniul public sau privat;

- Deseurile urbane trebuie sortate la locul de producere in componente
reciclabile si nereciclabile;

- Serviciul de salubritate sau agentul economic care se ocupa de
gestionarea deseurilor va folosi sisteme de colectare a materialelor reciclabile
si va asigura dirijarea lor spre procesul de reciclare. In acest scop va asigura
capacitati adecvate de sortare si depozitare: recipiente separate, marcate,
pentru colectarea separata a acestora (sticle, material plastic, hartie, deseuri
predominant organice, biodegradabile, etc);

Categorii de deseuri:

- Deseuri menajere;

- Deseuri comerciale similare celor menajere;

- Deseuri din parcuri si gradini:

- Deseurile specifice, predominant vegetale, din parcuri si gradini
trebuie reciclate prin compostare, de preferat la locul de producere, sau
acestea sa fie dirijate spre un sistem similar unde se composteaza resturile
vegetale din alte surse;

- Deseuri din piete:

- se va asigura colectarea separata a deseurilor de origine
vegetala, care pot fi compostate si a celorlalte deseuri ce pot fi reciclate:
plastic, hartie, stical, etc, similare cu cele menajere. Administratia pietei va
asigura recipiente marcate si amplasate in locuri special amenajate;

- Deseuri din constructii:

- Componentele nereciclabile din refacerile drumurilor, din
demolari si constructii se colecteaza si se folosesc intr-un sistem de reciclare;
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orice deseu din demolari este considerat contaminat si se colecteaza separat,
dirjAndu-se intr-un sistem care sa nu permitd accesul persoanelor
neautorizate. Antreprenorul are obligatia sa monteze recipiente de colectare
adecvate;

- Deseurile rezultate din ingrijirile medicale acordate la domiciliul
pacientului sau cele rezultate din activitatea de ingrijiri medicale acordate in
cabinete medicale amplasate in cladiri de locuit urmeaza ciclul deseurilor cu
risc, conform reglementarilor legale specifice. Cabinetele medicale vor
respecta legislatia specificd in domeniu. Se interzice depunerea deseurilor
rezultate din ingrijiri medicale in containerele comune ale cladirilor de locuit;

- Deseurile stradale se compun din: deseuri rezultate din maturarea
strazilor si deseuri asimilate celor menajere, precolectate in recipiente
stradale.

Deseurile rezultate din maturarea strazilor contin: materiale rezultate din
abraziunea cauciucurilor si a drumului, frunze si alte vegetale, resturi animale,
nisip antiderapant si pulberi sedimentare din atmosfera. Este recomandabil ca
nisipul antiderapant sa fie colectat separat de alte deseuri stradale si
reutilizat.

Deseurile asimilabile cu cele menajere se precolecteaza in recipiente
stradale (cosuri, pubele, containere) asigurate de catre primarii. Este
important ca aceste recipiente sa fie in numar suficient, cu volume adecvate
si montate la distante optime. Deseurile stradale urmeaza filiera de
neutralizare a deseurilor menajere.

- Deseurile zootehnice rezultate din gospodarii particulare, care nu se
asimileaza cu fermele zootehnice, se colecteaza si se neutralizeaza prin
compostare in instalatii care nu polueaza mediul si nu produc disconfort,
aplasate la cel putin 10 m de ferestrele locuintelor.

Evacuarea reziduurilor menajere de la locurile de producere si colectare
la locul de neutralizare se face conform contractului existent intre primarie si
firma de salubritate ce deserveste comuna.

Metodele si tehnologiile de neutralizare a reziduurilor solide vor fi
avizate sanitar. Reziduurile toxice si periculoase se depoziteaza si se
neutralizeaza numai in conditiile stabilite conform reglementarilor in vigoare.

Depozitele de deseuri urbane controlate, instalatiile de compostare a
deseurilor organice si biodegradabile, instalatile de incinerare trebuie
proiectate, construite si administrate, astfel incat sa se impiedice eliminarea si
diseminarea poluantilor in mediul natural: sol, ape, aer.

In instalatiile de compostare a deseurilor organice biodegradabile se va
evita prezenta substantelor toxice care pot polua solul, pe care se depune
compostul. In acest scop, se asigura conditii de colectare separata a acestui
tip de deseuri. Gazele de fermentare si apele exfiltrate, rezultate din procesul
de compostare, se capteaza si se dirijeaza spre instalatii adecvate de tratare
si neutralizare.

7.3.4. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor
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Parcelarea si caracteristicile parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
GC1 - parcelarea interna se va conforma din punct de vedere
dimensional si ca organizare generala normelor specifice, in vigoare.
Densitatea bruta va fi de 7,5 — 10 mp/loc (1000 — 1350 locuri/ha).
GC2 - pentru diferite servicii si birouri suprafata minima a parcelei

este de 400 mp si un front la strada de minim 15 metri.

Inaltimea constructiilor

- Conform cultului (GC1);

- Parter (GC2);

Aspectul exterior al constructiilor

- Aspectul exterior al cladirilor va exprima caracterul si
reprezentativitatea functiunii;

- Se interzice autorizarea constructiilor a caror amplasare si volumetrie
contravine sau modifica aspectul general al zonei.

Cladiri

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul
programului. Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea
stilurilor istorice.

Lucrari funerare sub si supraterane

Se pot utiliza seturi de componente tipizate pentru morminte, caz in
care acestea vor fi supuse autorizarii.

Nu sunt admise constructii supraterane decat de tip cripta, cu inaltimea
maxima de 40 cm deasupra terenului amenajat si cruci si obeliscuri pana la
inaltimea maxima de 2,0 m.

Procentul de ocupare a terenurilor
- Procentul maxim de ocupare a terenului POTmax = 50% - pt
constructii, cavouri, urne, etc ;
Densitatea bruta de utilizare teren: 7,5 — 10 mp/loc
- Coeficientul maxim de utilizare a terenului CUTmax = 0,5 - pt.
constructii, morminte, cavouri, urne

7.3.5. Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si
imprejmuiri

Parcaje
- GC1- se vor prevedea min. 10 parcaje/cimitir;

- nu se admit in interiorul cimitirelor;

- se organizeaza in limita posibilitatilor in apropierea acceselor
in incinte;

- GC2 - conform studiilor de specialitate si a parcului auto de
salubritate;

Spatii verzi
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Toate constructiile/ amenajarile gospodariei municipale, vor fi asigurate
Cu zone de protectie sanitara si vor avea perdele de protectie — vegetatie
inalta.

Teritoriul cimitirului va fi structurat ca spatiu verde.

Pe ansamblul teritoriului cimitirelor, spatiul verde cu vegetatia aferenta
(joasa, medie si inalta) va ocupa minim 20% din suprafata totala, fara a lua in
calcul mormintele. Se interzice densificarea cimitirelor prin diminuarea
spatiilor verzi.

Se vor planta in mod obligatoriu arbori in aliniamentul aleilor principale.
Pe teritoriul cimitirului se va planta minimum un arbore la 100 mp.

Perimetrul cimitirului, in interior, se va organiza o fasie verde plantata cu
vegetatie joasa, medie si inalta cu latimea minima de 3,00 m, care nu poate fi
utilizata pentru morminte.

Imprejmuiri

- Imprejmuirile orientate spre spatiul public si spre terenurile vecine vor
fi opace de max. 2,1 m inaltime, cu grilaj decorativ la acces si dublate de
vegetatie nalta / gard viu.
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8. ZONA PENTRU CONSTRUCTII TEHNICO-EDILITARE
(TE)

8.1. Generalitati
Zona pentru constructii tehnico-edilitare (TE) cuprinde:
- Subzona pentru constructii tehnico-edilitare existenta (TE1);
- Subzona pentru constructii tehnico-edilitare propusa (TE2);
Functiunea dominanta: constructii si retele tehnico-edilitare
Functiuni complementare: spatii verzi, cai de comunicatie

8.2. Utilizare functionala
Utilizari permise: - toate tipurile de constructii si instalatii necesare bunei
gospodariri a localitatii:
- captari de apa, statii de pompare, rezervoare de apa;
- posturi / statii de transformare;
- centrale termice;
- statii de reglare, masura gaz;
- antene GSM;
- retele tehnico-edilitare (apa, canalizare, LEA, telefonie, gaz,
termoficare);
- constructii aferente retelelor tehnico-edilitare;
- statii de epurare;
- depozite de carburanti;
- alte instalatii edilitare;

Utilizari permise cu conditii

- Toate retelele tehnico-edilitare se vor executa subteran in intravilan;

- Echiparea tehnico-edilitara se va realiza numai pe baza proiectelor de
executie elaborate de specialisti in domeniu, avand la baza studiul de
fezabilitate, cu avizul ,Comisiei pentru executia retelelor edilitare”;

- In zona cu riscuri de alunecari si inundatii, autorizatia de construire se
va elibera numai cu conditia elaborarii unor studii specifice (geotehnic, etc)
care indica masurile de consolidare generala si locala pentru fiecare
constructie in parte cat si a masurilor specifice prevenirii efectelor provocate
de torenti si inundatii;

Interdictii temporare
- Orice constructie pana la elaborarea PAC si PT céat si pana la
corelarea cu traseele de strazi si retelele de utilitati.

- Pana la elaborarea PUZNP, pentru constructiile noi situate in zonele
naturale protejate (paduri, parcuri, cursuri de apa, lacuri);

- Pana la obtinerea avizului DJC Salaj pentru constructiile noi situate in
zonele construite protejate;

- Pana la descarcarea terenului de sarcina arheologica, in zonele cu
patrimoniu arheologic;
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- Pana la elaborarea PUZ/ PUD —urilor, la toate suprafetele cu functiuni/
obiective de utilitate publica propuse;

Interdictii permanente
- Interdictiile totale de construire se stabilesc si pentru zone de siguranta
fata de caile de comunicatie:
- 13 m din ax drum national, pe ambele parti;
- 12 m din ax drum judetean / drum ocolitor, pe ambele parti;
- 10 m din ax drum comunal, pe ambele parti;
si fata de culoare de protectie fata de:
- statia de trasnformare, LEA 220/ 110/ 20 kV;
- antana GSM;
- SRM gaz, magistrala de transport gaz;
- Rezervoare de inmagazinare a apei potabile;
- Statii de pompare/ tratare;
- Conducta de aductiune a apei potabile;

8.3. Conditii de amplasare, echipare si conformare a constructiilor
8.3.1 Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Orientarea fata de punctele cardinale
- Conform art. 17 si anexa nr. 3 din Regulamentul general de
urbanism;
Amplasarea fata de drumurile publice
- conform documentatii tehnice;
Amplasarea fata de cai ferate din administrarea SNCFR
- nu este cazul;
Amplasarea fata de aliniament
- conform documentatii tehnice;
Amplasarea constructiilor fatad de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor
- conform documentatii tehnice;
Amplasarea constructiilor unele fata de altele in cadrul aceleiasi parcele
- conform documentatii tehnice;

8.3.2. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Accese carosabile
- Se vor asigura accese la toate constructile aferente retelelor
tehnico-edilitare cu latime min. de 3.80 m si inaltime min. de
4.20 m;
- Conform documentatii tehnice;
Accese pietonale
- Se vor asigura accese la toate constructiile aferente retelelor
tehnico-edilitare, de min. 1 m latime;
- Conform documentatii tehnice;
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8.3.3. Requli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Racordarea la retelele existente:

- In conditiile stabilite de administratorii retelelor, sau realizarea de
solutii de echipare individuala in cazul inexistentei unor retele (conform art. 27
din Regulamentul general de urbanism);

Realizarea de retele noi

- Se va face in conditiile respectarii art. 28 din Regulamentul general de
urbanism;

- In jurul lucrarilor de captare, constructiilor si instalatiilor destinate
alimentarii cu apa potabila, surselor de apa potabila destinate imbutelierii,
surselor de ape minerale utilizate pentru cura interna sau pentru imbuteliere,
lacurilor si namolurilor terapeutice, in conformitate cu art. 5 alin. (1) din Legea
apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare, se instituie zone
de protectie sanitara si perimetre de protectie hidrogeologica, in scopul
prevenirii pericolului de alterare a calitafii surselor de apa si, respectiv, a
lacurilor si a namolurilor terapeutice. X

- Lucrarile se vor executa cu respectarea ,HOTARARE nr. 930 din 11
august 2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si
marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica”;

- In cazul in care retelele de apa potabila se intersecteaza cu canale
sau conducte de ape uzate menajere ori industriale sau cand sunt situate la
mai putin de 3 m de acestea, reteaua de apa potabila se va aseza totdeauna
mai sus decéat aceste canale ori conducte, cu conditia de a se realiza
adancimea minima pentru prevenirea inghetului;

- La proiectarea si executia retelelor de apa potabila se vor avea in
vedere evitarea oricaror legaturi intre acestea si retelele de apa nepotabila,
precum si realizarea si mentinerea in timp a etanseitatii.

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

- proprietatea se va stabili in conformitate cu prevederile art. 29 din
Regulamentul general de urbanism si cu legislatia specifica aparuta ulterior in
domeniu si aflata in vigoare;

8.3.4. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

Parcelarea si caracteristicile parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

- Conform documentatii tehnice;

Inaltimea constructiilor

- Conform documentatii tehnice;

- Se vor respecta STAS-urile si normativele in vigoare;

Aspectul exterior al constructiilor

- Aspectul exterior al cladirilor va exprima caracterul si
reprezentativitatea functiunii;

- Pentru obiectivele industriale amplasate in trupul principal al
localitatilor se vor adopta solutii arhitecturale care sa nu contravina aspectului
general al zonei.
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Procentul de ocupare a terenurilor

- Procentul maxim de ocupare a terenului POTmax 50% sau conf.
studiilor de specialitate si/sau normelor tehnice specifice;

- Coeficientul maxim de utilizare a terenului CUTmax = 1,5 sau conf.
studiilor de specialitate si/sau normelor tehnice specifice;

8.3.5. Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si
Imprejmuiri

Parcaje
- conform art. 33 si anexa nr. 5 din Regulametul general de
urbanism cu respectarea urmatoarelor:
- se va asigura min. 1 loc de parcare pt. autospeciala, langa
constructie.
Spatii verzi
- parcelele se vor asigura cu perdele de protectie in valoare de
min. 20% din suprafata terenului.
Imprejmuiri
- constructiile aferente echiparii tehnico-edilitare se vor imprejmui
conform normelor in vigoare.
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9. ZONA PENTRU CAlI DE COMUNICATIE SI CONSTRUCTII
AFERENTE (CC)

9.1. Generalitati
Zona cuprinde cai de comunicatie si constructii aferente (CC) contine
subzonele:

- Subzona cai de comunicatie rutiera si constructii aferente CC1 ;

Functiunea dominanta:

CC1

- circulatia / stationarea rutiera (a mijloacelor de transport auto, cu
tractiune animala, a biciclistilor si a pietonilor, parcari publice);

- constructii aferente cailor de comunicatie (autogara, statii de transport
in comun) inclusiv terenurile necesare aferente;

Drumurile sunt cai de comunicatie terestra special amenajate pentru
circulatia vehiculelor si pietonilor.

Drumurile nationale, judetene si comunale isi pastreaza categoria
functionald din care fac parte, fiind considerate continue in traversarea
localitatii, servind totodata si ca strazi.

Zona drumului public/ strazi cuprinde: ampriza, zonele de siguranta si
zonele de protectie.

Ampriza este suprafata de teren ocupata de elementele constructive ale
drumului / strazi: parte carosabila, trotuare, piste pentru ciclisti, suprafete
adiacente pentru parcaje, stationari sau opriri, acostamente, santuri, rigole,
taluzuri, ziduri de sprijin si alte lucrari de arta.

Zonele de sigurantd sunt suprafete de teren situate de o parte si de
cealalta a amprizei drumului, destinate exclusiv pentru semnalizare rutiera,
pentru plantatie rutiera sau alte scopuri legate de intretinerea si exploatarea
drumului, pentru siguranta circulatiei ori pentru protectia proprietatilor situate
in vecinatatea drumului. Din zonele de siguranta fac parte si suprafetele de
teren destinate asigurarii vizibilitatii in curbe si intersectii, precum si
suprafetele ocupate de lucrari de consolidare ale terenului drumului si altele
asemenea.

Zonele de siguranta ale drumurilor sunt cuprinse de la limita exterioara
a amprizei drumului pana la:

- 1,50 m de la marginea exterioara a santurilor, pentru drumurile situate
la nivelul terenului;

- 2,00 m de la piciorul taluzului, pentru drumurile in rambleu;

- 3,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu
cu inaltimea pana la 5,00 m inclusiv;

- 5,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu
cu inaltimea mai mare de 5,00 m.

Zonele de protectie sunt cuprinse intre marginile exterioare ale zonelor
de siguranta si marginile zonei drumului.

Zona de protectie este delimitata astfel:
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- 22 m fata de axul drumului national de o parte si de alta;

- 20 m fata de axul drumului judetean de o parte si de alta;

- 18 m fata de axul drumului comunal de o parte si de alta;

Zonele de protectie sunt suprafesele de teren situate de o parte si de
alta a zonelor de siguranta, necesare protectiei si dezvoltarii viitoare a
drumului.

Functiuni complementare:

CC1

- constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de
intretinere si de exploatare, parcaje, garaje si statii de alimentare cu
carburanti si resurse de energie (inclusiv magazine, restaurante, etc.);
conducte de apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si
infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest gen; perdele
vegetale si panouri din materiale fonoabsorbante;

9.2. Utilizare functionala

Utilizari permise:

CC1

- lucrari si amenajari specifice, menite sa asigure o circulatie fluenta si

sigura pentru toti participantii la trafic, continute in PUG.

- cai de comunicatie;

- parcaje publice, parking-uri;

- platforme sau alveole carosabile pentru transportul in comun;

- trotuare, alei pentru ciclisti;

- spatii verzi,

- refugii si treceri pentru pietoni;

- spatii de depozitare aferente activitatilor de transport rutier;

- constructii si amenajari, instalatii necesare si specifice activitatilor
rutiere;

- lucrari de arta;

- lucrari de terasament;

- lucrari pentru protectia impotriva poluarii vizuale si fonice: parapeti de
protectie, plantatii de protectie, etc.

- autogari si functiuni complementare pentru deservirea populatiei;

- statii de depozitare pentru produsele transportate;

- lucrari de arta;

- lucrari de terasament;

- lucrari pentru protectia impotriva poluarii vizuale si fonice: parapeti de
protectie, plantatii de protectie, etc.

- functiuni complementare pentru deservirea populatiei;

- platforme sau alveole carosabile pentru transportul in comun,

toate in conditiile respectarii legilor in vigoare;

- trotuare, alei pentru ciclisti;
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- spatii verzi,
- refugii si treceri pentru pietoni;

Utilizari permise cu conditii

CC1

- conform studiilor de specialitate;

- se vor obtine avizele si acordurile impuse de legislatia specifica;

- orice constructie va respecta toate conditiile impuse de art. 18 din
Regulamentul general de urbanism;

- constructile permise pot fi realizate cu conditia sa se ia toate
masurile pentru a nu provoca alunecari de teren, surpari sau a nu modifica
echilibrul panzei freatice;

Interdictii temporare

- orice autorizare de constructie pana la elaborarea P.A.C. si P.T. si
pana la obtinerea avizelor de specialitate;

- Pana la elaborarea PUZNP, pentru cosntructii situate in zonele
naturale protejate (paduri, parcuri, cursuri de apa, lacuri);

- Pana la elaborarea avizului DJC Salaj pentru constructii situate in
zonele construite protejate;

- Pana la descarcarea terenului de sarcina arheologica, in zonele cu
patrimoniu arheologic;

Interdictii permanente

CC1

- Pentru evitarea congestionarii traficului in afara localitatilor se interzice
amplasarea oricaror constructii care genereaza un trafic suplimentar la o
distantd mai mica de 50,00 m de marginea imbracamintii asfaltice in cazul
autostrazilor, drumurilor expres si a drumurilor nationale europene, respectiv
30,00 m pentru celelalte drumuri de interes national sau judetean;

- Neasigurarea scurgerii apelor in mod corespunzator;

- Executarea de constructii, imprejmuiri sau plantatii care sa provoace
inzapezirea drumului sau sa impiedice vizibilitatea pe drum;

- Executarea unor lucrari care pericliteaza stabilitatea drumului sau
modifica regimul apelor subterane sau de suprafata;

- Culturi agricole sau forestiere in zona de sigurantd a cailor de
comunicatie;

- Efectuarea oricaror lucrari care, prin natura lor, ar provoca alunecari
de teren, surpari, sau care ar afecta stabilitatea solului prin taierea copacilor,
extragerea de materiale de constructii sau care modifica echilibrul panzei
freatice subterane;

- Depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri
care ar putea provoca degradarea infrastructurii cailor rutiere si ferate, a zonei
de protectie precum si a conditiilor de desfasurare normala a traficului.
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9.3. Conditii de amplasare, echipare si conformare a constructiilor
9.3.1 Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Orientarea fata de punctele cardinale
- Conform art. 17 si anexa nr. 3 din Regulamentul general de
urbanism;
- Sevarespecta OMS nr. 119/ 2014
Amplasarea fata de drumurile publice
- conform documentatii tehnice;
Amplasarea fata de cai ferate din administrarea SNCFR
- nu este cazul
Amplasarea fata de aliniament
- conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza;
- se vor amplasa astfel incat sa respecte zonele de siguranta fata de
caile de comunicatie:
- 13 m din ax drum national, pe ambele parti;
- 12 m din ax drum judetean, pe ambele parti;
- 10 m din ax drum comunal, pe ambele parti;

Amplasarea constructiilor fatd de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor
- conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza;
- cladirile se vor retrage la o distanta de min. H/2 fatd de limitele

laterale/ posterioara/ intre cladiri, dar nu mai putin de 6 m

Amplasarea constructiilor unele fata de altele in cadrul aceleiasi parcele
- conform documentatii tehnice;
- distanta intre cladiri va fi de min. 6 m;
- conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza;

9.3.2. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Accese carosabile

- stabilirea numarului admis de accese din strazi, ca si localizarea
acestora, se va face astfel incat sa nu afecteze fluenta circulatiei carosabile,
conform destinatiei si capacitatii acestora, avandu-se in vedere separatia de
circulatia publica;

- pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura
accese pentru interventii in caz de incendiu;

- in cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, accesul vehiculelor
de pompieri se va face prin ganguri cu o latime min. de 3,80 m si o inaltime
de min. 4,20 m.

- accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin
mobilier urban si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta;

Accese pietonale/ piste pt. Biciclisti

- trotuarele se prevad, in mod curent, pe ambele parti ale strazilor,
paralel cu axa lor, separate de partea carosabila printr-o fasie libera rezervata
pentru amplasarea pomilor, a instalatiilor subterane, a stalpilor de iluminat si
de telecomunicatii.
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Fésia libera are latimea de:

- 2,00 m la strazile de categoria I;

- 1,50 m la strazile de categoria Il;

- 1,40 m la strazile de categoria lll, dar numai in cazul cand
distanta dintre fronturile constructiilor de pe partile laterale ale strazilor permit
prevederea fasiilor libere; in caz contrar, trotuarele sunt adiacente partii
carosabile.

In profil longitudinal, declivitatea trotuarului urmareste, de regula,
declivitatea partii carosabile.

Declivitatea maxima a trotuarelor este de 6 % in cazul intensitatii de
circulatie mai mare de 1000 pietoni/ora si 8% pentru intensitati mai mici. Cand
declivitatea strazii depaseste 6% respectiv 8% trotuarele se amenajeaza cu
trepte.

Stratul de uzura al cailor pietonale va fi astfel rezolvat incat sa
impiedice alunecarea, chiar si in conditii de umiditate.

Denivelarile admise pe traseul pietonal (daca nu pot fi evitate), sunt de
max. 2,5 cm. Rosturile intre dalele pavajului, sau orificiile de la gratare pentru
apele pluviale, vor fi de max. 1,5 cm.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia
persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare —
conform prevederilor NP. 051. Panta rampelor de acces va fi de maxim 6%.

Toate caile pietonale vor avea latimea libera de 1,50 m ( se admite min.
1,00 m latime, cu conditia asigurarii, la intersectii si schimbare de directie, a
unui spatiu de 1,50x1,50 m pt manevra scaun rulant) si inaltime de max. 0,20
m;

lesirile din garaje sau parcaje trebuie bine marcate si semnalizate, astfel
incét sa fie vizibile in orice conditii atmosferice. in dreptul iesirilor din garaje
sau parcaje, trotuarul va fi intrerupt si rotunijit la colturi.

in dreptul statiilor de transport in comun si a trecerilor de pietoni,
latimea trotuarelor poate fi majorata corespunzator aglomerarii pietonilor si
prevederilor din STAS 10144/6-89 (cel mult pana la dublarea Iatimii curente).

Pentru protejarea pietonilor si respectiv a ciclistilor in sectoarele
periculoase cu circulatia foarte intensa si eterogena — se prevad parapete de
siguranta (h=0,90 m) intre partea carosabila si trotuare, respectiv piste de
biciclisti, sau spatiu verde de siguranta.

Pe poduri, podete si pasarele, latimea trotuarelor se determina in fuctie
de intensitatea fluxurilor de pietoni si de prevederile STA 2924-86.

La statiile de transport in comun pe partea carosabila, peroanele sunt
denivelate fatéd de cota acesteia. Lungimea statiilor se stabileste in functie de
numarul si lungimea vehiculelor de transport in comun, conform studiului de
circulatie. Latimea peroanelor se determina in concordanta cu intensitatea
fluxurilor de pietoni si este de cel putin 1,50 m.

Trotuarele sunt incadrare cu borduri denivelate fata de partea
carosabila, a caror inaltime libera este de 6-20 cm, in mod curent 15 cm.
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Traseul in plan al pistei de biciclisti este dispus, pe céat posibil, paralel
cu axa drumului respectiv.

Pistele de biciclisti in localitati sunt situate in afara gabaritelor de libera
trecere a vehiculelor si pietonilor si sunt separate de partea carosabila si
respectiv de trotuare conform prevederilor STAS 10144/1-90.

Pentru pistele de ciclisti amenajate in lungul drumurilor interurbane este
necesar sa se asigure un spatiu de siguranta de 1,00 — 1,50 m latime fata de
marginea acostamentului. Spatiul de siguranta poate fi inlocuit cu un parapet.

Declivitatea longitudinala a pistei de ciclisti urmareste de regula
declivitatea pértii carosabile a drumului. in cazul terenurilor acmdentate pista
de ciclisti se amenajeaza astfel incat sa se reduca la strictul necesar
volumele de lucrari si suprafata de teren ocupata, fara a depasi declivitatea
de 4% (7% dar pe lungimi reduse).

Latimea minima a pistelor de ciclisti trebuie sa fie de 1,00 m pentru o
banda si un sens de circulatie, 1,50 m pentru doua benzi si un sens de
circulatie si 2,00 m pt doua benzi in ambele sensuri de circulatie.

La racordarea pistelor de ciclisti cu partea carosabila a drumului se
prevad borduri tesite cu inclinarea 1:3. Cand pista de ciclisti este adiacenta
trotuarului, intre acestea se prevede o bordura de demarcat|e

in profil transversal, pista de ciclisti se amenajeazé Cu panta
transversala unica, in functie de tipul imbracamintilor.

Gabaritul pistei de ciclisti asigura o inaltime libera de trecere de 2,40 m.

Spatiul minim de siguranta de la marginea pistei de ciclisti la constructii
sau alte cai de circulatie invecinate este de:

- 0,50 m pana la constructiile laterale;
- 1,50 m pana la alte cai de circulatie paralele, altele decat
trotuarele si aleile de pietoni.

9.3.3. Requli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Retelele si instalatiile tehnico-edilitare situate in ampriza drumurilor
sunt:

- instalatile necesare functionarii drumului: canalizarea pluviala si
drenajele, iluminatul public, semnalizarile luminoase rutiere, reteaua de stropit
spatii verzi, reteaua energetica pentru transportul in comun, stalpii pentru
telecomunicatii;

- instalatiile edilitare necesare ansamblurilor de constructii de locuinte si
dotari social-culturale, posturi de transformare, camine si aerisiri, hidranti, guri
de scurgere;

Lucrarile edilitare subterane se amplaseaza, de regula, in afara partii
carosabile a drumului public sau in galerii vizitabile. Constructia, repararea si
intretinerea acestor lucrari, in zona drumului public, se fac cu aprobarea
administratorului drumului si cu respectarea legislatiei in vigoare.

Toate constructiile vor fi racordate subteran la retelele edilitare publice.
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- orice interventie asupra retelelor edilitare in vederea contorizarii
individuale, se va efectua in incintd/ subteran, cu respectarea normelor in
vigoare, astfel incat sa nu deteriorizeze imaginea constructiei;

- orice interventie la nivelul invelitorii va rezolva concomitent si
scurgerea apelor pluviale (burlane, jgheaburi), respectiv opritori de zapada;
burlanele se vor racorda la canalizarea pluviala pe sub trotuar;

Autorizarea constructiilor care prin dimensiune si distante presupun
lucrari de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile tehnice de realizare in
zona este interzisa.

Conditiile specifice de amplasare, pe categorii de retele:

- retelele subterane electrice si de telecomunicatii, amplasate pe trasee
paralele de lungime mare, sa se pozeze separat, de o parte si de alta a
strazii;

- retelele de tractiune electrica se amplaseaza langa fundatiile stalpilor
sustinatori respectivi;

- retelele de telecomunicatii sa se pozeze in zona cuprinsa intre frontul
de aliniere a constructiilor si partea carosabila a strazii;

- retelele de gaze naturale sa se pozeze pe zona necarosabila a strazii,
pe partea opusa canalelor de energie termica si canalizatiilor telefonice;

- distanta minima dintre conducte si canale, precum si dintre acestea si
constructiile existente trebuie sa asigure stabilitatea constructiilor, tinandu-se
seama de adancimea de fundare, precum si de caracteristicile geotehnice ale
terenului.

Traversarea aeriana a strazilor de catre retelele edilitare se face, de
reguld, in locurile unde strada este in aliniament, intersectia realizandu-se la
un unghi apropiat de 90 grade, dar nu mai mic de 60 grade.

La subtraversarea drumurilor nationale, judetene si comunale de catre
conducte de gaze si lichide, amplasarea acestora trebuie sa se faca conform
legislatiei in vigoare.

Amplasarea instalatiilor, distantelor de pozare si dimensiunile
constructive vor respecta prevederile documentatiilor tehnice.

Retelele de energie electrica de inalta tensiune si canalizare se
proiecteaza si se realizeaza pe trasee independente, corespunzator normelor
tehnice.

La proiectarea canalelor se vor lua masuri pentru protejarea acestora
fatd de agresivitatea apelor subterane, cat si pentru protejarea straturilor
rutiere si a surselor de apa, a solului si a complexului rutier.

Conductele retelelor de distributie se monteaza, de regula, ingropat.

Traversarile instalatiilor subterane prin conducte pentru lichide se
executa la adancimea minima de 1,50 m sub cota axului drumului si la min.
0,80 m sub cota fundului santului.

Traversarile instalatiilor subterane prin cabluri sau conducte de gaze se
executa la adancimea minima de 1,20 m sub cota axului drumului si la 0,50 m
sub cota fundului santului.

Este interzisa montarea conductelor de distributie:
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- sub linii de cale ferata, in lungul acestora;

- In canale de orice fel, care comunica direct cu cladiri;

- sub orice fel de constructii sau pe terenuri destinate constructiilor.

La subtraversarea canalelor sau a altor constructii care nu pot fi evitate,
conductele de gaze se vor monta in tuburi de protectie. La intersectia cu
retele edilitare sau cu alte constructii subterane, conductele de gaze se
monteaza, deasupra acestora.

La stabilirea traseului conductelor de distributie trebuie respectate
distantele minime pana la contructii, instalati sau obstacole invecinate,
existente sau proiectate, stabilite prin legislatia in vigoare.

Conditii de amplasare a stalpilor pentru instalatii in zona strazilor din
localitati:

Traversarile aeriene ale cablurilor trebuie sa asigure o inaltime de libera
trecere de minim 6,00 m deasupra punctului cel mai inalt al platformei
drumului. In cazul cablurilor electrice, inaltimea se majoreaza cu spatiul de
siguranta impotriva electrocutarii.

Instalarea stalpilor de sustinere a cablurilor de energie electrica sau de
telecomunicatii se face la o distanta suficienta de drumul national, astfel incat,
in situatia largirii drumului cu cate o banda pentru fiecare sens de circulatie ,
stalpii sa raméana in afara zonei de siguranta, fara a fi necesara mutarea lor.

Amplasarea pe strazi a stalpilor pentru instalatii se va face la min. 1,00
m fata de partea carosabila.

Indicatoarele/ semafoarele se amplaseaza in intersectii, de regula, pe
partea dreapta a directiei de mers. Inaltimea stélpului de sustinere (distanta
de la sol la extremitatea de jos a indicatorului/semaforului) va avea minim
2,20 m.

In cazul strazilor cu mai multe benzi de circulatie, atunci cand este
necesara o semnalizare specifica fiecarei benzi, sustinerea indicatoarelor/
semafoarelor se face printr-un sistem portal sau cu console, asigurand
inaltimea de libera trecere de 5,00 m.

9.3.4. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

Parcelarea si caracteristicile parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

i - Conform studiilor de specialitate

Inaltimea constructiilor

- Conform documentatii tehnice;

- Se vor respecta STAS-urile si normativele in vigoare;

Aspectul exterior al constructiilor

- Aspectul exterior al cladirilor va exprima caracterul si
reprezentativitatea functiunii;

- Pentru obiectivele industriale amplasate in trupul principal al
localitatilor se vor adopta solutii arhitecturale care sa nu contravina aspectului
general al zonei.
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Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul
lor exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG
525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si
aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza
valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG
525/1996, Art. 32).

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul
programului / programelor arhitecturale.

Se va urmari realizarea unui ansamblu unitar din punct de vedere
urbanistic si arhitectural.

Pe spatiul public publicitatea comerciala de orice tip este interzisa.

Se admite publicitatea permanenta sau temporara pentru evenimente
importante care privesc comunitatea (festivaluri, evenimente culturale majore,
campanii electorale etc).

Firmele comerciale / necomerciale fac obiectul unei reglementari
separate, specifice.

Procentul de ocupare a terenurilor

- Procentul maxim de ocupare a terenului POTmax = 40% pt cladiri;

- Goeficientul maxim de utilizare a terenului CUTmax = 1,00 pt cladiri;

- In cazul in care POT existent > POT max. admis se interzic constructii
noi/ extinderi pe orizontala.

9.3.5. Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si
imprejmuiri

Parcaje
- La constructiile administrative se va asigura cate un loc de

parcare pentru maxim 30 salariati si un spor de min. 20% pentru public;
- La constructiile financiar bancare se va asigura cate un loc de
parcare pentru 20 salariati si un spor de 50% pentru clienti;
- Pentru constructiile comerciale se vor asigura:
- 2 locuri de parcare pentru unitati cu S desfasurata mai
mica de 400 mp;
- 6 locuri de parcare pentru unitati cu S desf. cuprinsa
intre 400 si 600 mp;
- 40 locuri de parcare pentru unitati cu S desf. cuprinsa
X intre 600 si 2000 mp;
- In cazul constructiilor de cult se vor asigura min. 5 locuri de
parcare;
- Pentru constructiile culturale, de agrement si sportive se vor
prevedea:
- 1 loc de parcare/ 50 mp spatiu de expunere;
- 1 loc de parcare/ 30 locuri in sala/ teren de sport;
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- Pentru toate categoriile de constructii de invatamant var fi prevazute
minim 1 loc de parcare la 4 cadre didactice si un spor de min. 10% pentru
parinti;

- In cazul constructiilor pentru sanatate se va asigura 1 loc de parcare /
4 persoane angajate si un spor de min. 10 % pentru public;

- In cazul constructiilor de turism se vor asigura 4 locuri de parcare / 10
locuri de cazare. Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5
locuri la masa.

- Pentru constructii de locuinte, vor fi prevazute locuri de parcare dupa
cum urmeaza: cate un loc de parcare la 5 locuinte unifamiliale cu lot propriu;
cate un loc de parcare la 3 apartamente pentru locuinte colective cu acces
propriu si lot folosit in comun.

- In cazul in care nu exista spatiu suficient pentru asigurarea locurilor
de parcare normate, se vor amenaja parcaje/ garaje subterane publice la o
distanta de maxim 250 m, fata de institutiile si serviciile publice respective.

_Spatii verzi
- In cadrul oricarui obiectiv se vor prevedea spatii verzi amenajate, care

vor participa la agrementarea incintei — min. 20% din suprafata terenului, iar
unde nu este posibil, se vor amenaja jardiniere cu flori la toate ferestrele sau
/si inverzirea fatadelor si balcoanelor, care vor fi amplasate astfel incéat sa
participe la agrementarea spatiului public.

- Se vor identifica, pastra si proteja toti arborii mai inalti de 4 m;

- Amplasarea pomilor in localitati se va face cu acordul administratorului
drumului public. Plantatiile in randuri cu arbori se executa pe ambele parti ale
drumului, de regula in zona de siguranta, amplasate simetric si paralel cu axa
drumului. Alegerea speciilor si asocierea lor in plantatii trebuie sa& corespunda
conditiilor de clima si de sol.

- Distantele minime de plantare de-a lungul drumului intre arborii
aceluiasi rand depind de clasa tehnica a drumului si de forma de baza a
coroanelor arborilor.

- Se interzice plantarea pomilor in interiorul curbelor, indiferent de raza
acestora.

- Latimile fasiilor verzi situate in profilul transversal al strazii, in functie
de felul plantatiei, vor fi:

- pt. Plantatii de pomi intr-un sir minim 1,00 m;
- pt. plantatii de arbusti min. 0,75-1,00 m;
- pt. gazon si flori min. 0,75-1,00 m;

- Plantarea arborilor se poate face si in ochiuri patrate, amplasate pe
trotuar, cu dimensiunile 1,00mx1,00m, sau circular, cu D=1,00m, care pot sa
fie acoperite cu gratare metalice.

- Se interzice plantarea de arbori si arbusti pe spatiile necirculabile in
care sunt amplasate retele si instalatii edilitare subterane.

- Distantele minime de la marginea partii carosabile pana la trunchiurile
de arbori si arbusti trebuie sa fie de min. 1,00 m.
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- Plantatile de pe zonele verzi nu vor deranja iluminatul strazii,
vizibilitatea in curba si zonele de traversare pentru pietoni.

- Plantatiile cu garduri vii se executa la lucrari ornamentale, precum si la
perdele de protectie. Gardurile vii nu trebuie sa pericliteze siguranta circulatiei
rutiere.

- Curatarea plantatiilor in zona retelelor electrice se face prin taierea
coroanelor arborilor, pastrandu-se forma de baza respectiva.

n

Imprejmuiri
Terenurile ce cuprind constructii aferente cailor de comunicatie vor
avea imprejmuiri transparente cu inaltimea de maximum 1,80 m (din fier,
lemn sau plasa metalica), cu un soclu opac de cel mult 50 cm inaltime si
dublate cu gard viu.
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10. ZONA OCUPATA DE APE (A)

10.1. Generalitati
Zona ocupata de ape (A) este neconstruibila si supusa protectiei fata de
activitatile antropice care pot aduce prejudicii cursurilor de apa.
Zona ocupata de apa cuprinde:
- cursuri de apa cadastrale ( cu lungimea cursului de peste 5 km) care
intra sub incidensa Legii Apelor;
- cursuri de apa necadastrale, care nu intra sub incidenta legii Apelor;
- lacuri;

Functiunea dominanta: albia minora si majora a apelor

Albia minora este suprafata de teren ocupata permanent sau temporar
de apa, care asigura curgerea nestingherita, din mal in mal, a apelor la
nivelele obisnuite, inclusiv insulele create prin curgerea naturala a apelor.

Albia majora este portiunea de teren inundabila din valea naturala a
unui curs de apa.

Zonele de protectie la riscuri inundabile au in vedere albia majora a
apei.

Functiuni _complementare: accese carosabile, pietonale, perdele de
protectie, retele tehnico-edilitare.

10.2. Utilizare functionala
Utilizari permise: - platforme meteorologice, statii de masurare nivel apa
si lucrari pentru prevenirea si combaterea actiunilor distructive a apelor.

Utilizari permise cu conditii

- poduri necesare drumurilor, de traversare a cursurilor de apa,
exploatarea depozitelor de balast de-a lungul albiilor, cu conditia asigurarii
masurilor de aparare impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a
deteriorarii calitatii apelor si cu respectarea zonelor de protectie a lucrarilor de
gospodarire a apelor, cu avizul SGA. Autorizarea executarii constructiilor de
orice fel in zona de protectie a platformelor meteorologice se face cu avizul
prealabil al autoritatii competente pentru protectia mediului.

Interdictii permanente

Se interzic orice fel de constructii in zona de protectie sanitara a
cursurilor de apa cadastrale pe o distanta de 15 m din marginea albiei minore
pe ambele maluri.

Se interzice deversarea de ape uzate menajere sau dejectii animaliere,
depozitarea de deseuri pe malurile cursurilor de apa.

In jurul platformelor meteorologice se institue zona de protectie severa
pe o latime de 30 m. In aceasta zona este interzisa executarea oricaror
constructii si instalatii supraterane.
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11. ZONA TERENURILOR AGRICOLE (TA)

11.1. Generalitati
Zona terenurilor agricole (TA) — zona cuprinde terenurile agricole din
extravilan, proprietate privata a persoanelor fizice si juridice.

Functiunea dominanta:
Terenurile agricole productive cuprind suprafete arabile, vii, livezi,
pepiniere viticole, pomicole, pasuni, fanete, sere, solarii si altele asemenea.

Functiuni _complementare: vegetatie forestiera (daca nu fac parte din
amenajarile silvice), pasunile impadurite, cele ocupate cu constructii si
instalatii agrozootehnice si de expoatare agricola, platformele si statiile de
depozitare care servesc nevoilor agricole si terenurile neproductive care pot fi
amenajate si folosite pentru productia agricola.

11.2. Utilizare functionala

Utilizaéri permise: - In conformitate cu prevederile legilor nr. 18/1991 si
50/1991 (republicate), pe terenurile agricole din extravilan pot fi autorizate
numai constructiile care deservesc activitati agricole (anexe gospodaresti ale
unitatilor agricole, adaposturi pentru animale, spatii pentru depozitarea
recoltelor/ utilajelor agricole), fara a primi o determinare ca trup in cadrul
localitatii.

Utilizari permise cu conditii

- Constructii de locuinte, servicii, industriale, unitati agricole sau orice
alte amenajari cu caracter permanent, se pot efectua, doar pe baza de PUZ.

- In zonele cu patrimoniu arheologic, nu se elibereaza autorizatii de
construire pana la obtinerea avizului Directiei Judetene pentru Cultura Salaj si
descarcarea terenului de sarcina istorica;

Interdictii permanente

Nu se admit constructii pe terenuri de clasa | si |l de calitate, terenuri
amenajate cu lucrari de imbunatatiri funciare sau plantate cu vii si livezi cu
exceptia constructilor care deservesc activitatile agricole, cu destinatie
militara, cailor ferate, soselelor de importanta deosebita, liniilor electrice de
inalta tensiune, lucrarilor aferente exploatarii titeiului si gazului, conductelor
magistrale de transport gaze si petrol, lucrarilor de gospodarire a apelor si
amenajare a surselor de apa.
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12. ZONA OCUPATA DE PADURI (P) — ZONA PROTEJATA

12.1. Generalitati
Zona ocupata de paduri (P) — zona protejata cuprinde:
- Subzona ocupata de paduri in intravilan si extravilan ;
- Subzona pepiniere ;

Functiunea dominanta:
Sunt considerate paduri, terenurile acoperite cu vegetatie forestiera cu o
suprafatd mai mare de 0,25 ha (legea nr. 26/1996 — Codul Silvic);

Functiuni _complementare: drumuri forestiere, cantoane silvice, retele
tehnico-edilitare;

12.2. Utilizare functionala
Utilizari permise: drumuri forestiere, cantoane silvice, retele tehnico-
edilitare, ;

Utilizari permise cu conditii

- In mod exceptional cu avizul organelor administratiei publice de
specialitate se pot autoriza numai constructii si amenajari specifice fondului
forestier (cantoane silvice, drumuri forestiere, etc.), constructii cu destinatie
militara, cai de comunicatie, retele edilitare, lucrari de imbunatatiri funciare,
lucrari de gospodarire a apelor.

Ocuparea definitiva de terenuri din fondul forestier, in alte scopuri decat
cele silvice — cu sau fara defrisarea padurii, se aproba potrivit legii si se face
de regula, pe baza de schimb (conf. Codului Silvic). Terenurile preluate,
trebuie sa fie apte pentru a fi impadurite, si echivalente ca suprafata si
bonitare. Prin schimburile efectuate, fiecare teren dobandeste situatia juridica
a celui care-l inlocuieste. Inregistrarea in evidentele de cadastru general este
obligatorie, pentru ambele parti.

In zonele cu patrimoniu arheologic, nu se elibereaza autorizatii de
construire pana la obtinerea avizului DJCPN Salaj si descarcarea terenului de
sarcina istorica;

Zona propusa de amenajare padure parc, situata in localitatea Sub
Cetate, unde se gasesc ruinele Cetatii, va putea fi amenajata ca padure parc,
pe baza de intocmire PUZ.

Interdictii permanente

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenuri cu
destinatie forestiera, proprietate publica si privata, este interzisa.

Orice fel de constructii si amenajari, cu exceptia celor prevazute de lege
(Codul Silvic), este interzisa.

Reducerea suprafetei fondului forestier, proprietate publica si privata
este interzisa.
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13. ZONA CU TERENURI NEPRODUCTIVE (TN)

Terenurile degradate constituite in perimetre si propuse a fi ameliorate
prin impadurire sau imbunatatiri funciare sunt finregistrate ca ,terenuri
neproductive”.

Scopul amenajarilor de imbunatatiri funciare este valorificarea
superioara a fondului funciar, in principal cresterea potentialului productiv al
solului si introducerea in circuitul economic a terenurilor neproductive.

14. ZONA DE PROTECTIE A VALORILOR DE PATRIMONIU
- ZCP1 Sl ZCP

Functiunea dominanta a zonei este cea conform zonei functionale
prevazute prin P.U.G.

Functiunea de protectie a valorilor de patrimoniu se adauga la
reglementarile specifice ale zonei.

In interiorul perimetrelor de protectie a obiectivelor de patrimoniu se va
solicita avizul CNMI sau CZMI pentru orice lucrari de construire.

Se propun 2 tipuri de zone de protectie dupa cum urmeaza:

A) Zona de protectie a monumentelor istorice clasificate -
ZCP1.

in domeniul monumentelor istorice, pina in prezent pe teritoriul comunei
Valcau de Jos, urmatoarele obiective figureaza pe Lista monumentelor
istorice in judetul Salaj, actualizata in anul 2015 .

Nr. | Cod LMI Denumire Localitate Adresa Datare
crt. | Cod RAN
239 | SJ-1-s-B-04940 | Asezare sat Preoteasa | “Pietre”, la cca. Neolitic,
142989.01 com. Valcau 1km S de scoala Cultura
de Jos Tisa
498 | SJ-1lI-a-B-05116 | Ruinele sat Sub Cetate | La 2 km de sat, in Sec. XllI-
143003.02 cetatii com. padurea numita XVII
Valcaului Valcau de Cetate, in afara
Jos localitatii, in padure
523 | SJ-1I-m-B- Biserica sat Valcau de | 228 1896
05139 reformata Jos
com. Valcau
de Jos

Protectia monumentelor de arhitectura este asigurata prin stabilirea in
cadrul prezentei documentatii a unei limite de protectie in interiorul careia
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constructiile si amenajarile vor putea fi realizate numai cu avizul Comisiei
Monumentelor Istorice (CZMI).

2. Preoteasa ”La Pietre”.COD LMI Sj-I-s-B-04940, COD RAN
142989.01 (pct. 2) Situl se afla pe malul stang al Barcaului, pe a doua terasa
a acesteia. Situl este cunoscut mai ales pentru vestigiile litice gasite aici (Lako
1981, p.62). In momentul de fata, suprafata sitului este acoperita de o livada,
in proprietatea lui Rad Aurel. Zona de protectie este reprezentata spre sud
sud-vest, de liziera padurii, nord nord-vest, de drum agricol de servitute, la est
baza terasei, iar la vest, deasemenea baza terasei.

Limita sit arheologqic

A: X=328056.796 Y=621452.402
B: X=328053.495 Y=621444.162
C: X=328041.118 Y=621431.803
D: X=328033.279 Y=621422.739
E: X=328005.598 Y=621387.333
F: X=327980.881 Y=621350.641
G: X=327928.896 Y=621385.660
H: X=327933.022 Y=621401.728
I: X=327948.287 Y=621421.503
J: X=327966.028 Y=621440.866
K: X=327991.608 Y=621474.237
L: X=327998.622 Y=621474.649
M: X=328029.153 Y=621469.706

Zona de protectie a sitului arheologic

1: X=328002.648

: X=328067.959
: X=328077.411
: X=328081.708
: X=328074.833
: X=328073.115
: X=328081.708
: X=328099.755
: X=328113.504

: X=328122.957
: X=328112.587
: X=328104.852
: X=328094.540
: X=328086.806
: X=328068.759
: X=328026.651
: X=827985.402
: X=327957.043
: X=327929.544
: X=327910.638
: X=327890.014
: X=328018.116
: X=328046.475

Y=621529.315
Y=621540.472
Y=621519.016
Y=621504.426
Y=621486.403
Y=621469.238
Y=621454.648
Y=621440.058
Y=621417.744
Y=621396.288
Y=621376.883
Y=621353.711
Y=621332.255
Y=621305.650
Y=621283.336
Y=621309.083
Y=621321.098
Y=621326.248
Y=621339.979
Y=621349.420
Y=621355.428
Y=621537.897
Y=621540.472
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6. Sub Cetate, "Cetate”, cod LMI: SJ-ll-a-B-05116 (pct. 6), COD RAN
143003.02 Mult discutata cetate a Valcaului este situata pe un deal in capatul
sudic al satului, exact la iesirea Barcaului din defileul sau. Constructia si
importanta cetatii putand fi observata clar, daca se ia in calcul punctul unde
este asezat. Actualmente, calea de acces se face in mod concentric pe curba
de nivel a dealului, nestiind, daca, in timpul functionarii cetatii, accesul s-a
facut tot pe aici. Latura vestica, nordica si sudica, nu sunt fortificate din cauza
pantei de aprox 55-60°.

Santul si valul inferior: atat elementele de fortificare semicirculare, cat si
cladirea portii cetatii, se concentreaza pe latura sudica a dealului, aceasta
fiind cea mai accesibila parte. Urcand spre cetate, intalnim in cale primul
sant, cu o deschidere de cca. 5 m., avand o adancime de 3 m. fata de valul
acesteia. Pe primul val, s-a construit un zid de piatra de cca. 80 cm grosime.
Santul superior: situat sub zidul de incinta, la o adancime de cca. 7 m. de la
nivelul actual al zidurilor, acest element de fortificare a reprezentat cel mai
mare obstacol in asedierea cetatji. Cu o deschidere de cca. 10 m. acest san{
inconjoara in forma de potcoava incinta cetatii. In dreptul portii principale,
putem observa in acest element o mica intrerupere, fapt ceea ce pare a fi
cale de accest catre poarta.

Poarta principala: cladirea portii se pastreaza actualmente prin coltul nord-
vestic si coltul opus, adica cel sud-estic. Zidaria cladirii este facuta din pietre
sistoase (roca locala) fasonate doar pe partea externa, realizadnd astfel un
parament ingrijit, cu mai multe asize de egalizare, incluzand ici-colo cate un
fragment sau caramida intreaga. Pe paramentul sud-estic se poate observa
un element de zidarie semicircular, angajat in zidul portii, despre care
presupunem ca a servit ca zid al unei case, a scarii interioare, realizind
accesul la nivelele superioare ale portii.

Zidul de incinta: se pastreaza pe alocuri la o inaltime de 1,80-2,00 m. fata de
berma zidului. Actualmente se poate vedea si un contrafort masiv pe latura
nordica a zidului, croit in structura incintei. Latimea elevatiei zidului variaza
intre 0,80-1,00 m. (Berma = spatiu orizontal amenajat pe un taluz de pamint
batut, la lucrarile de fortificatii) .

Anexele: adosate partii sud-estice a incintei, la momentul de fata, se vad
doar fundatiile a patru cladiri anexe.

Se instituie obligatoriu o zona de protectie ale carei limite se situeaza la baza
pantei dealului pe care se afla cetatea.

Limita sit arheologic

A: X=324789.357 Y=624691.308
B: X=324799.906 Y=624670.241
C: X=324823.640 Y=624651.149
D: X=324845.397 Y=624634.690
E: X=324851.330 Y=624615.598
F: X=324839.463 Y=624595.189
G: X=324822.322 Y=624576.756
H: X=324779.468 Y=624577.414
I: X=324726.724 Y=624571.489
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J:
K:
L:
M:
N:

Zona de protectie a monumentului

X=324730.021

X=324738.592
X=324755.074
X=324768.260

X=324724.054 Y=624595.260

Y=624626.131

Y=624647.857

Y=624666.290
Y=624679.457

OCoo~NOOTRArWN =

: X=324852.998
: X=324871.991
: X=324886.985
: X=324891.983
: X=324897.981
: X=324897.981
: X=324901.980
: X=324910.976
: X=324924.971

: X=324942.964
: X=324956.959
: X=824972.953
: X=324981.949
: X=324993.642
: X=324981.098
: X=324954.220
: X=324911.213
: X=324819.825
: X=324757.107
: X=324697.974
: X=324644.216
: X=324579.706
: X=324567.163
: X=324586.874
: X=824592.250
: X=324595.834
: X=324611.961
: X=324624.504
: X=324649.591
: X=324649.591
: X=324669.303
: X=324708.828
: X=324745.800
: X=324764.903
: X=324786.470
: X=324812.351
: X=324821.594
: X=324837.000

Y=624960.350
Y=624954.361
Y=624935.393
Y=624912.431
Y=624871.500
Y=624851.534
Y=624828.573
Y=624812.599
Y=624791.635
Y=624765.679
Y=624742.717
Y=624705.779
Y=624678.825
Y=624652.400
Y=624598.712
Y=624550.393
Y=624521.760
Y=624493.126
Y=624473.441
Y=624460.913
Y=624448.386
Y=624451.965
Y=624496.705
Y=624539.656
Y=624600.502
Y=624652.400
Y=624698.930
Y=624752.618
Y=624797.358
Y=624797.358
Y=624836.729
Y=624871.045
Y=624891.969
Y=624911.047
Y=624923.970
Y=624938.740
Y=624943.663
Y=624953.510

14. Biserica reformata din satul Valcau de Jos, cod LMI: SJ-1I-m-B-
05139, (pct. 14) se afla in zona centrald a satului la nr. 228 si a fost
construita in anul 1896, durata de executie a lacasului de cult fiind de doar
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trei luni. Cladirea destul de sobra, in stil neoclasic, are dimensiuni reduse, si
un turn de 17 metri.

Nu se cunosc prea multe despre acest lacas de cult, deoarece arhiva
bisericii a fost distrusa dupa al doilea razboi mondial. Unele documente
vorbesc despre comunitatea reformata din Valcau de Jos inca de la 1673. In
imediata apropiere a actualei biserici se gasea o veche casa de rugaciune
fara turn, cu structura din lemn si chirpici si sprijinire pe piloti datorita
inundabilitatii terenului. Enoriasii (a caror casa parohiala a fost construita la
1883, au vandut 23 pogoane de padure in vederea obtinerii de fonduri.
Reparata in mai multe rinduri, cladirea a fost ultima data renovata la interior si
exterior cu ocazia centenarului. Zona de protectie a monumentului istoric este
dupa cum urmeaza: N-limite de proprietate, E- limita de proprietate si drum,
S-limite de proprietate, riul Barcau si drum, V-drum.

Limitd zond monument istoric
A: X=328656.233 Y=627985.381

B: X=328693.353 Y=627883.097
C: X=328641.709 Y=627848.277
D: X=328651.637 Y=627812.272
E: X=328630.025 Y=627797.333
F: X=328613.706 Y=627824.145
G: X=328611.458 Y=627871.484
H: X=328609.802 Y=627930.208
I: X=328634.623 Y=627962.392

Zona de protectie a monumentului

1: X=328836.143
2: X=328836.143
3: X=328875.109
4: X=328902.186
5: X=328930.458
6: X=328942.404
7: X=328773.427
8: X=328701.254
9: X=328551.736
10: X=328386.766
11: X=328416.008
12: X=328416.008
13: X=328422.852
14: X=328414.142
15: X=328414.142
16: X=328655.468

Y=628099.154
Y=627936.774
Y=627939.194
Y=627861.148
Y=627812.967
Y=627683.553
Y=627659.989
Y=627612.703
Y=627718.243
Y=627750.651
Y=627794.826
Y=627880.686
Y=627980.235
Y=628071.073
Y=628071.073
Y=628119.183

Conform Legii nr. 422 din iulie 2001 privind protejarea monumentelor

Art. 22

istorice, la Cap Il - Interventii asupra monumentelor istorice - se precizeaza:

(1) Interventiile asupra monumentelor istorice se fac numai pe baza si

cu respectarea avizului emis de catre Ministerul Culturii si Cultelor.
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(2) In sensul prezentei legi, interventile ce se efectueazd asupra
monumentelor istorice sunt:

a) toate lucrarile de cercetare, conservare, construire, extindere,
consolidare, restructurare, amenajari peisajistice si de punere in valoare, care
modifica substanta sau aspectul monumentelor istorice;

b) executarea de mulaje de pe componente ale monumentelor istorice;

c) amplasarea definitivd sau temporara de imprejmuiri, constructii de
protectie, piese de mobilier fix, de panouri publicitare, firme, sigle sau orice fel
de semne pe si in monumente istorice;

d) schimbari ale functiunii sau destinatiei monumentelor istorice, inclusiv
schimbari temporare;

e) stramutarea monumentelor istorice;

f) amenajari de cai de acces, pietonale si carosabile, utilitati, anexe,
indicatoare, inclusiv in zonele de protectie a monumentelor istorice.

(3) Autorizatia de construire, autorizatia de desfiintare, precum si
autorizatiile referitoare la interventiile prevazute la alin (2) se elibereaza
numai pe baza si in conformitate cu avizul Ministerului Culturii si Cultelor, sau,
dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si
Cultelor si cu celelalte avize, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

(4) Autorizatiile prevazute la alin (3), emise fara avizul institutiilor
abilitate prin lege si fara respectarea conditiilor acestora, sunt nule de drept.

(5) Obligatia privind folosinta monumentului istoric face parte integranta
din Cartea tehnica a constructiei. In situatia in care aceasta nu exista,
Obligatia privind folosinta monumentului istoric tine locul documentatiei
tehnice de utilizare a bunului imobil, in conditiile legii.

Art. 24

(1) Interventiile care se efectueaza asupra imobilelor care nu sunt
monumente istorice, dar care se afla in zone de protectie a monumentelor
istorice sau in zone construite protejate se autorizeaza pe baza Avizului
Ministerului Culturii si Cultelor sau, dupa caz, al serviciilor publice
deconcentrate ale Ministerului Culturii si Cultelor si a celorlalte avize, potrivit
dispozitiilor legale in vigoare.

(2) Toate interventiile care se efectueaza asupra monumentelor istorice,
altele decét cele de aschimbare a functiunii sau a destinatiei, de intretinere
sau de reparatii curente, indiferent de sursa lor de finantare si de regimul de
proprietate a imobilului, se fac sub inspectia si controlul propriu ale
Ministerului Culturii si Cultelor, cu personal atestat, in conditiile legii.

(3) In conditiile legii, in cazul realizarii de lucrari neautorizate, fara avize
sau care incalca avizele de specialitate, personalul de inspectie abilitat are
dreptul sa intrerupa lucrarile pana la intrarea in legalitate, sa aplice sanctiuni
si, dupa caz, sa dispuna revenirea la situatia initiala si sa sesizeze organele
de cercetare penala.

(4) Elaborarea expertizelor tehnice, a proiectelor de consolidare,
restaurare, verificare tehnica a proiectelor si dirigentarea lucrarilor se
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efectueaza numai de experti si/sau specialisti atestati de catre Ministerul
Culturii si Cultelor, cu respectarea exigentelor specifice domeniului
monumentelor istorice si a cerintelor privind calitatea lucrarilor in constructii.

(5) Protejarea si conservarea monumentelor istorice reprezentand
descoperiri arheologice ramase decopertate se fac, in conditiile legii, de catre
investitori, sub coordonarea responsabilului stiintific al santierului si a
institutiei organizatoare.

Tot in acest cadru sunt cuprinse si valorile de patrimoniu
arheologic al comunei Valcau de Jos.

Patrimoniul arheologic a fost identificat de catre reprezentantii Muzeului
judetean de istorie si arta Salaj din Zalau, care au intocmit Studiul de
fundamentare pentru definirea, instituirea si delimitarea zonelor protejate care
cuprind patrimoniu arheologic pe teritoriul comunei Valcau de Jos, (anexat
prezentului studiu).

Prezentam mai jos monumentele de arhitectura si siturile arheologice
de pe teritoriul comunei.

Majoritatea siturilor arheologice cunoscute se afla in zona afluentilor
Barcaului, pe locuri mai inalte, ferite de efectele inundatiilor, dar in apropierea
surselor de apa.

1. Preoteasa ”Dambul Bejului’. (pct. 1) Situl se afla pe prima terasa a
Barcaului, pe malul stang al acestuia. Pana la momentul de fata, situl nu a
fost cunoscut. Cu prilejul cercetarilor arheologice de teren, au fost colectate
materiale arheologice (ceramica), care pot fi datate in secolele XIV-XV. Zona
de protectie a sitului a fost delimitatd dupa cum urmeaza: S- limita de
proprietate (mejdie), N - drum comunal, E - drum agricol de servitute, V -
drum comunal. Ca si punct de reper, putem mentiona faptul, ca situl se afla in
imediata apropiere a imobilului cu nr. 179/A, Moara Eminescu.) Situl este
inedit, nu este listat in Repertoriul Arheologic National.

Limita sit arheoloqic:

A: X=327171.172 Y=622704.977
B: X=327203.709 Y=622689.981
C: X=327222.063 Y=622670.820
D: X=327230.406 Y=622640.829
E: X=327222.947 Y=622622.911
F: X=327213.720 Y=622617.503
G: X=827177.846 Y=622620.002
H: X=327154.486 Y=622639.163
I: X=327146.978 Y=622663.322

J: X=327148.646 Y=622692.480

Limita zona de protectie sit arheoloqic:
1: X=327166.329 Y=622797.572
2: X=327261.032 Y=622742.328
3: X=327293.244 Y=622730.692
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4: X=327293.244 Y=622712.211
5: X=327284.334 Y=622680.726
6: X=327287.076 Y=622648.556
7: X=327291.870 Y=622617.061
8: X=327269.495 Y=622596.896
9: X=327242.756 Y=622562.561
10: X=327218.744 Y=622581.636
11: X=827184.910 Y=622591.446
12: X=827147.732 Y=622602.428
13: X=827146.165 Y=622602.891
14: X=327119.594 Y=622605.429
15: X=327114.141 Y=622630.322
16: X=327112.583 Y=622676.997
17: X=327121.152 Y=622719.004
18: X=327126.604 Y=622747.008
19: X=327142.961 Y=622768.790

3. Preoteasa “Téanioara”. (pct. 3). Situl se afla pe prima terasa a
Barcaului, pe malul drept al acestuia, fiind situat pe un teren arabil in
intravilanul satului. Cu ocazia cercetarilor arheologice de teren, s-au colectat
materiale ceramice care pot fi datate in Epoca Bronzului. Spre sud, zona de
protectie se intinde pana la limita de proprietate a primei case de la nucleul
sitului, iar spre nord, vest si est limita de protectie se stabileste la drumurile
comunale si agricole din apropierea punctului. Situl este inedit, nu este listat
in Repertoriul Arheologic National.

Limita sit arheoloqic:

A: X=327393.282 Y=622993.315
B: X=327402.678 Y=622980.957
C: X=327401.762 Y=622967.455
D: X=327389.157 Y=622955.784
E: X=327374.260 Y=622948.003
F: X=327358.676 Y=622944.799
G: X=827346.529 Y=622946.172
H: X=327338.737 Y=622951.207
I: X=327333.925 Y=622957.615

J: X=327333.008 Y=622965.624
K: X=327334.154 Y=622975.923
L: X=327341.258 Y=622984.619
M: X=327354.551 Y=622991.484
N: X=327369.447 Y=622994.002
0O: X=327379.302 Y=622995.833

Limita zona de protectie sit arheoloqic:
1: X=327425.231 Y=623067.416
2: X=327429.611 Y=623060.198
3: X=327443.626 Y=623037.671
4: X=327452.605 Y=623018.643
5: X=327465.546 Y=622997.744
6: X=327480.657 Y=622982.872
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7: X=327472.992 Y=622971.499

8: X=327466.860 Y=622964.718

9: X=327442.251 Y=622950.197

10: X=327430.206 Y=622944.073
11: X=827410.278 Y=622933.575
12: X=327381.151 Y=622921.546
13: X=827338.522 Y=622899.477
14: X=327306.680 Y=622882.305
15: X=327300.948 Y=622900.113
16: X=327294.580 Y=622924.917
17: X=327281.206 Y=622947.178
18: X=327282.480 Y=622963.078
19: X=827297.764 Y=622978.978
20: X=327325.148 Y=623009.507
21: X=327352.532 Y=623028.587
22: X=327417.490 Y=623069.928
23: X=327417.490 Y=623069.928

4. Preoteasa ”Dealul Mestecenilor’. (pct.4) Situl se afla pe malul
stang al Barcaului, pe a doua terasa a acesteia, in intravilanul satului. Situl
este inedit, nu este listat in Repertoriul Arheologic National. Cu ocazia
cercetarilor arheologice de teren s-au identificat materiale ceramice care pot fi
datate in Epoca Bronzului, respectiv Evul Mediu (sec. XV-XVI). Zona de
protectie a sitului este reprezentata de firul vaii spre est, respectiv drum de
servitute agricol catre vest, iar catre sud-sud-est, baza terasei pe care se afla
situl. Spre nord, limita de protectie se opreste la mejdia urmatoarei parcele
agricole. Situl este inedit, nu este listat in Repertoriul Arheologic National.

Limita sit arheoloqic:

A: X=326969.276 Y=622704.977
B: X=326985.128 Y=622672.486
C: X=326972.613 Y=622649.993
D: X=326942.579 Y=622638.330
E: X=326915.882 Y=622649.993
F: X=326905.037 Y=622686.649
G: X=826920.888 Y=622707.476

Limita zona de protectie sit arheologic:

1: X=326993.796
: X=327001.571
: X=327008.698
: X=827011.290
: X=327006.754
: X=326988.612
: X=326958.159
: X=326958.159
: X=326945.201

OCoOoO~NOOTRAWN

Y=622735.915
Y=622708.737
Y=622684.147
Y=622658.911
Y=622633.674
Y=622608.438
Y=622581.260
Y=622581.260
Y=622566.377

10: X=326924.467 Y=622549.552
11: X=826917.339 Y=622576.730
12: X=326909.564 Y=622603.261



13: X=326905.029 Y=622631.733
14: X=326894.014 Y=622664.735
15: X=326884.295 Y=622696.442
16: X=326881.055 Y=622710.678
17: X=326879.111 Y=622722.326

5. Lazuri ”Dealul Popai’ (pct. 5). Acest punct se afla pe malul drept al
vaii Tancului, pe o terasa, a carei limite nordice si vestice a fost rupta de
valea mai sus mentionata, avand astfel maluri foarte abrupte. Din acest loc, s-
au colectat fragmente ceramice care pot fi datate in sec. lI-lll d. Chr. Situl
este inedit, nu este listat in Repertoriul Arheologic National. Protectia sitului
poate fi delimitata spre sud de drumul agricol de servitute, iar catre nord si
vest de Valea Tancului. Spre est se intinde pana la limita de proprietate.

Limita sit arheoloqic:

A: X=328843.978 Y=624367.590
B: X=328845.626 Y=624344.975
C: X=328834.508 Y=624328.939
D: X=328821.837 Y=624326.770
E: X=328820.096 Y=624326.472
F: X=328800.743 Y=624327.706
G: X=328789.214 Y=624339.219
H: X=328790.449 Y=624354.021
I: X=328798.273 Y=624365.123
J: X=328806.508 Y=624373.757
K: X=328816.390 Y=624379.102
L: X=328831.066 Y=624374.387

imita zona de protectie sit arheoloqic:

L

1: X=328862.620
2: X=328885.225
3: X=328885.225
4: X=328885.225
5: X=328876.087
6: X=328862.620
7: X=328845.787
8: X=328820.298
9: X=328803.946
10: X=328790.479
11: X=328772.685
12: X=328752.966
13: X=328765.952
14: X=328778.456
15: X=328793.365
16: X=328819.336
17: X=328837.612

Y=624445.416
Y=624392.582
Y=624324.377
Y=624324.377
Y=624322.456
Y=624319.574
Y=624316.692
Y=624308.047
Y=624302.763
Y=624297.000
Y=624294.118
Y=624292.196
Y=624401.708
Y=624411.794
Y=624417.558
Y=624420.920
Y=624431.007
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7. Sub Cetate ”Varul Buhii-Casa Jidovului”’ (pct. 7). Zona cu
potential arheologic este situata pe partea stanga a drumului care merge spre
cetate, la o distantd de nu mai mult de 200 m de la inceputul defileului. Situl
se afla pe un mic promontoriu, pe prima terasa a Barcaului. S-au colectat de
aici materiale arheologice care pot fi datate in sec. Xlll. Situl este inedit, nu
este listat in Repertoriul Arheologic National. Zona de protectie a sitului este
delimitata de baza acestui mic promontoriu, pe fiecare parte a acestuia.

Limita sit arheoloqic:

A: X=324905.717 Y=625181.783
B: X=324908.014 Y=625171.307
C: X=324895.579 Y=625153.713
D: X=324895.126 Y=625153.072
E: X=324881.811 Y=625146.725
F: X=324874.245 Y=625149.143
G: X=324867.588 Y=625157.001
H: X=324864.942 Y=625167.073
I: X=324880.600 Y=625186.921
J: X=324887.863 Y=625191.756
K: X=324899.060 Y=625188.734

Limita zona de protectie sit arheologic:

: X=324923.069
: X=324939.268
: X=324939.268
: X=324930.831
: X=324920.369
: X=324909.569
: X=324891.007
: X=324876.158
: X=324868.058
: X=324862.321
: X=324855.908
: X=324846.796
: X=324834.646
: X=324825.872
: X=324828.234
: X=324837.684
: X=324856.583
: X=324856.583
: X=324883.920

OCoo~NOOTArOWN =

Y=625213.240
Y=625190.657
Y=625177.512
Y=625170.434
Y=625160.660
Y=625143.133
Y=625134.370
Y=625137.403
Y=625144.481
Y=625152.907
Y=625164.030
Y=625182.568
Y=625198.072
Y=625210.206
Y=625218.632
Y=625225.711
Y=625228.407
Y=625228.407
Y=625225.373

8. Sub Cetate (pct. 8). Situl se afla pe un grind, pe malul stang al
Barcaului, in intravilanul satului Sub Cetate. Cu ocazia cercetarilor
arheologice de teren s-au colectat materiale arheologice databile in sec. XllI-
XV, provenind probabil din prima vatra a satului. Mai mult, in multe locuri, in
aratura s-au putut observa urme cu foarte multa arsura si cenusa. Situl este
inedit, nu este listat in Repertoriul Arheologic National. Zona de protectie a
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sitului se stabileste astfel: nord, est si vest, drum comunal, iar la sud, zona de
protectie merge pana la Valea Barcaului.

Limita sit arheoloqic:

A: X=325313.024 Y=625343.655
B: X=325316.731 Y=625335.326
C: X=325330.169 Y=625299.697
D: X=325321.828 Y=625284.890
E: X=325308.854 Y=625267.307
F: X=325276.417 Y=625262.217
G: X=325259.735 Y=625268.695
H: X=325242.127 Y=625286.741
I: X=325231.933 Y=625310.340
J: X=325243.054 Y=625332.087
K: X=325283.831 Y=625348.745

Limita zona de protectie sit arheologic:

1: X=325337.879

: X=325345.273
: X=325351.671
: X=325351.671
: X=325359.973
: X=825367.699
: X=325367.442
: X=325371.377
: X=325378.355

: X=325349.874
: X=325293.880
: X=325273.561
: X=325262.124
: X=325231.366
: X=325217.686
: X=325203.334
: X=825172.949
: X=325169.892
: X=825173.929
: X=325173.704
: X=325201.542
: X=325224.192
: X=325266.819
: X=325284.998
: X=825306.752
: X=325322.450
: X=325331.055

Y=625455.499
Y=625430.082
Y=625410.345
Y=625410.345
Y=625391.560
Y=625363.267
Y=625328.202
Y=625301.048
Y=625267.300
Y=625264.164
Y=625219.741
Y=625195.061
Y=625172.888
Y=625137.170
Y=625147.920
Y=625170.765
Y=625251.984
Y=625267.565
Y=625287.274
Y=625302.728
Y=625346.775
Y=625376.339
Y=625424.274
Y=625437.601
Y=625450.367
Y=625456.414
Y=625457.913

9. Valcau de Sus , Nr. 195. (pct. 9) Se afla in intravilanul satului, la nr.
195, pe prima terasa a Barcaului, malul stdng al acestuia. Cu ocazia
perieghezei, s-au colectat fragmente ceramice preistorice, dar si medievale.
Spre nord, limita zonei de protectie merge péana la inceputul celei de-a doua
terase a raului, iar spre sud pana la frontul de strada, paralel cu Barcaul.
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Catre vest si est zona de protectie merge pana la limita de prorietate. Situl
este inedit, nu este listat in Repertoriul Arheologic National.

Limita sit arheoloqic:

A: X=327494.923 Y=626617.351
B: X=327510.228 Y=626605.644
C: X=327528.140 Y=626585.483
D: X=327522.929 Y=626571.174
E: X=327498.831 Y=626560.118
F: X=327480.594 Y=626570.524
G: X=327464.637 Y=626592.312
H: X=327471.476 Y=626606.945
|: X=327482.222 Y=626615.075

Limitd zona de protectie sit arheologic:
S-a instituit o zona de protectie comuna cu pct. 10

10. Valcau de Sus (pct. 10). Se afla in intravilanul satului, deasupra
(nord) de situl de la nr. 195, pe a doua terasa a Barcaului, malul stang al
acestuia. De aici provin materiale ceramice databile in Neolitic. Zona de
protectie a sitului se stabileste astfel: sud, rigola de la baza terasei, est si vest
limite de prorietate, iar la nord, drum agricol de servitute. Situl este inedit, nu
este listat in Repertoriul Arheologic National.

Limita sit arheoloqic:

A: X=327374.891 Y=626702.679
B: X=327375.180 Y=626713.669
C: X=327380.973 Y=626723.501
D: X=327388.502 Y=626728.996
E: X=327394.874 Y=626727.550
F: X=327401.245 Y=626722.923
G: X=327413.119 Y=626709.620
H: X=327424.124 Y=626696.606
|: X=327423.835 Y=626681.279

J: X=327417.174 Y=626676.073
K: X=327404.720 Y=626676.941
L: X=327390.240 Y=626689.666

Limita zona de protectie sit arheologic (Pct. 9 si 10):
1: X=327399.379 Y=626764.956
2: X=327459.539 Y=626694.198
3: X=327490.455 Y=626643.000
4: X=327490.455 Y=626643.000
5: X=327524.793 Y=626600.600
6
7
8
9

: X=327571.671 Y=626560.290

: X=827517.029 Y=626521.175

: X=327488.663 Y=626544.764

: X=327437.604 Y=626606.273
10: X=327414.574 Y=626652.638
11: X=827357.011 Y=626712.148
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12: X=327388.156 Y=626748.855

11. Valcau de Jos “La pod” (pct. 11). Situl se afla la iesire din Lazuri,
la intersectia cu soseaua Nusfaldu-Sag. Este cunoscut datorita vestigiilor
databile in Epoca bronzului. Zona de protectie a sitului se stabileste astfel:
sud, limita de prorietate si drum agricol de servitute, est limita de proprietate,
iar la nord, drum agricol de servitute din incinta livezii.

Limita sit arheoloqic:

A: X=329934.453 Y=625185.941
B: X=329935.865 Y=625125.285
C: X=329925.978 Y=625054.755
D: X=329872.305 Y=625023.721
E: X=329793.208 Y=625022.310
F: X=329723.998 Y=625015.257
G: X=329606.764 Y=625051.933
[: X=329570.041 Y=625090.020

J: X=329558.741 Y=625146.444

K:
L:

M:
N:
O:
P:
R:

X=329554.504
X=329575.690
X=329630.776
X=329718.348
X=329791.795
X=329868.067
X=329907.616

Y=625224.028
Y=625263.525
Y=625301.611
Y=625290.326
Y=625279.042
Y=625260.704
Y=625238.134

imita zona de protectie sit arheoloqic

L
1
2
3
4.
5
6
7
8

: X=329930.899
: X=330027.379
: X=329985.239

X=329924.245

: X=329869.857
: X=329817.735
: X=329490.589
: X=329471.754
: X=329463.991

: X=329441.812
: X=829412.979
: X=329582.651
: X=829624.792
: X=329652.516
: X=329690.221
: X=329723.491
: X=329747.888
: X=329787.811
: X=329813.317
: X=329841.042
: X=329861.003
: X=329861.003
: X=329894.272

Y=625357.791
Y=625011.135
Y=624986.770
Y=624971.264
Y=624946.221
Y=624910.780
Y=625024.855
Y=625078.601
Y=625118.472
Y=625151.698
Y=625188.246
Y=625361.020
Y=625408.644
Y=625385.386
Y=625388.709
Y=625400.891
Y=625405.321
Y=625390.924
Y=625370.988
Y=625367.666
Y=625357.698
Y=625357.698
Y=625354.375

192



12. Valcau de Jos “Ses” (pct. 12). Situl este amplasat pe terasa joasa
din partea dreapta a Barcaului, pe partea dreapta a drumului Boghis-Valcau.
Asezarea identificata in urma cercetarilor de teren din anul 1998 este datata
in epoca romana. In anul 1999 a fost realizat si un mic sondaj de verificare a
sitului fiind cercetate doua constructii de suprafata. Cu aceasta ocazie a fost
sesizat si un nivel de locuire neolitic (Matei, Stanciu 2000, p. 84)

Zona de protectie este data la est de drumul Boghis-Valcau, la vest de
riul Barcau la nord de limita administrativa a comunei Valcau si la sud limita
de proprietate.

Limita sit arheoloqic:

A: X=329058.752 Y=629259.586
B: X=329080.247 Y=629226.753
C: X=329075.190 Y=629164.876
D: X=329046.107 Y=629134.569
E: X=328986.678 Y=629116.889
F: X=328939.894 Y=629119.415
G: X=328891.845 Y=629150.985
H: X=328876.672 Y=629216.650
I: X=328880.465 Y=629244.432

J: X=328934.836 Y=629276.002
K: X=328999.323 Y=629282.316

Limita zona de protectie sit arheologic
1: X=329094.156 Y=629377.026

: X=329118.181 Y=629344.193

: X=329134.618 Y=629287.367

: X=329132.090 Y=629252.009

: X=329130.131 Y=629203.756

: X=329111.858 Y=629140.883

: X=329100.478 Y=629071.429

: X=328840.003 Y=629048.698
: X=328815.979 Y=629115.627
10: X=328802.070 Y=629277.265
11: X=329094.156 Y=629377.026

OCoOoO~NOOTRAWN

13. Valcau de Jos- “Sighileu” si “Roata lui Kinces” (pct. 13). Sunt
doua locuri cu toponime diferite, despartite de un drum de acces la terenurile
din zona, situl fiind identificat pe zona ,Sighileu”. Situl identificat in urma
cercetarilor de teren efectuate in anul 1999, este amplasat la un cot al
Barcaului, pe partea stdnga a raului. Din pacate o mare parte din sit a fost
deja afectata de modificarile de curs ale Barcaului in malul inalt fiind
identificate complexe apartinand culturii Cotofeni (Bejinariu 2005, p. 66)

Zona de protectie a sitului este data la nord de mejdia limitei de
priprietate si la est de malul inalt al Barcaului, la vest este limita de proprietate
iar la sud-vest drumul de acces care separa cele doua terenuri.

Limita sit arheoloqic:
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328406.435 Y=628950.853
328422.719 Y=628882.844
328415.317 Y=628839.970
328369.426 Y=628816.314
328316.133 Y=628811.879
X=328240.634 Y=628832.577
X=328181.419 Y=628899.107
X=328162.174 Y=628947.896
X=328174.017 Y=628992.249

X=328250.996 Y=629026.253
X=328319.093 Y=629015.904
X=328375.347 Y=628978.943

XX X X X
L T L |

A
B
C
D
E
F:
G
H
l:

J:
K
L:

Limita zona de protectie sit arheologic
1: X=328477.642 Y=629173.099

: X=328448.034 Y=629125.789

: X=328465.799 Y=629074.043
: X=328490.965 Y=629031.168

: X=328548.551 Y=628993.728
: X=328564.835 Y=628930.155

: X=328552.992 Y=628838.491

: X=328526.345 Y=628776.397
: X=328495.258 Y=628743.871
10: X=328339.819 Y=628690.647
11: X=327913.472 Y=628860.668
12: X=327913.472 Y=628860.668
13: X=328274.831 Y=629152.401

OCoOoO~NOOITRAWN

B. Zona construita protejata - ZCP, respectiv
Cladiri protejate istorico urbanistic - CPU

Toate obiectivele clasate ca monumente istorice, trebuie protejate si
ferite de interventiile neavenite care nu pastreaza spiritul locului si legislatia
din domeniul protectiei monumentelor istorice. Locatiile mentionate mai sus,
atit cele arheologice cit si edificiul monument istoric, au fost figurate pe
plansele de Reglementari istorico-urbanistice ale localitatilor respective,
inclusiv zonele de protectie aferente fiecarui obiectiv istoric in parte.

Fiind o zona intens locuita, din cele mai vechi timpuri, este foarte
probabil sa apara si alte descoperiri arheologice. In consecinta in cazul in
care pe amplasamentul delimitat de P.U.G. se constata ca apar zone cu
potential arheologic evidentiat intimplator ca urmare a actiunilor umane, altele
decit cercetarea arheologica (lucrari de constructii, lucrari de prospectiuni
geologice, lucrari agricole) sau ca urmare a actiunii factorilor naturali (seisme,
alunecari de teren, eroziunea solului, etc.) se vor respecta prevederile
legislatiei privind protectia patrimoniului arheologic - Ordonanta Guvernului nr.
43/2000 - republicata (M. Of. 352/2005) privind protectia patrimoniului
arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de interes national).
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Orice demers investitional in limitele zonelor de protectie ale
monumentelor mentionate, obliga la obtinerea prealabila a unui aviz din
partea Ministerului Culturii indiferent daca situarea este in intravilanul
sau in extravilanul localitatilor.

Desi greu incercate de vicisitudinile istoriei si de duritatea vietii in
conditii mult mai vitrege decit zonele de ses, unul dintre elementele specifice
comunei il constituie frumusetea si maiestria realizarii caselor de locuit si a
anexelor gospodaresti ale acestora, suri, grajduri, fintini, etc.. Satele comunei
au gospodarii deosebite, care datorita calitatilor mesterilor populari anonimi
care au realizat constructii mestesugite armonioase, vor trebui protejate in
egala masura, alaturi de celelalte obiective istorice.

Observam ca se mai pastreaza inca multe cladiri valoroase vechi,
considerate in prezentul studiu "cladiri/zone protejate urbanistic”, pentru
ele fiind propuse masuri suplimentare de protectie, in sensul obligativitatii
obtinerii unui punct de vedere avizat din partea Directiei Judetene pentru
Cultura Salaj, prealabil oricarui demers investitional asupra acestora. Aceste
constructii sunt dupa cum urmeaza:

Satul Valcau de Jos — Fosta primarie, biserica ortodoxa, casa parohiala
reformata, magazinul vechi ,metalo-chimice”, Casele si anexele gospodaresti
de la numerele: 3, 63, 96, 101, 109, 110, 126, 160, 171, 174, 175, 233, 241,
243, 261, 288, 291, 329;

Satul Lazuri — Biserica ortodoxa, Magazinul, Casele si anexele gospodaresti
de la numerele: 14, 27, 47, 53, 97;

Satul Preoteasa - Scoala, caminul cultural, magazinul, biserica ortodoxa,
morile de apa si casele de la nr. 131 si 179, si Casele si anexele gospodaresti
de la numerele: 10, f.n., 115 si f.n.;

Satul Ratovei — Casele si anexele gospodaresti de la numerele: 5 si 9;

Satul Sub Cetate - Biserica ortodoxa, scoala, magazinul si casa parohiala
ortodoxa;

Satul Valcau de Sus — Biserica ortodoxa, scoala, magazinul satesc, precum
si Casele si anexele gospodaresti de la numerele: 9, 12, 16, 17, 20, 69, 113,
134, 141, 161, 166, 167, 169, 173, 175,180, 191, 213, 229, 230. La pozitia nr.
15 (de la pag. 83) s-a facut descrierea Zonei protejate propuse in acest sat,
unde sunt incluse majoritatea cladirilor mentionate mai sus. Toate cladirile
incluse in acest contur vor trebui sa respecte Reglementarile restrictive
propuse in Anexa nr. 1 din prezentul Studiu si Regulamentul Local de
Urbanism aferent PUG.

15. Zona construita protejata din satul Valcau de Sus (notata ZCP)
include o grupare de cladiri cu valoare locala, in care se afla un numar
remarcabil de cladiri protejate urbanistic, grupate in zona centrala a satului.
Aspectul unitar al tesutului urban caracterizat printr-un parcelar relativ
omogen, ne obliga deasemenea sa luam masuri de protejare a acestora.

Zona este inchegata peste inelul rutier central al satului fiind delimitata
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dupa cum urmeaza: N-limitele gospodariilor cu numerele 229 si respectiv 9,
E- strada, S- frontul sudic al inelului rutier intre cele doua intersectii, V- frontul

de vest al caselor situate pina vis-a-vis de casa cu nr. 229.

Zona construita protejata

1: X=327815.093

: X=327801.115
: X=827817.420
: X=327804.712
: X=327811.655
: X=327799.317
: X=327796.856
: X=327779.815
: X=827783.221

: X=327786.676
: X=827771.655
: X=327769.456
: X=827761.049
: X=327753.247
: X=827738.463
: X=327723.884
: X=827732.580
: X=327717.254
: X=827702.393
: X=327683.955
: X=827679.401
: X=327665.838
: X=827638.763
: X=327636.825
: X=827626.242
: X=327610.927
: X=827606.542
: X=327604.369
: X=827623.772
: X=327610.481
: X=827591.533
: X=327581.710
: X=827574.548
: X=327580.808
: X=827562.307
: X=327541.417
: X=827510.719
: X=327486.088
: X=827505.258
: X=327487.926
: X=827485.793
: X=327472.482
: X=827453.918
: X=327431.981
: X=827417.295
: X=327413.671
: X=327389.828

Y=626686.237
Y=626664.949
Y=626654.829
Y=626641.088
Y=626634.667
Y=626619.780
Y=626623.022
Y=626610.116
Y=626606.828
Y=626601.969
Y=626588.854
Y=626590.886
Y=626582.138
Y=626574.018
Y=626558.264
Y=626544.953
Y=626534.195
Y=626520.738
Y=626516.961
Y=626512.274
Y=626518.850
Y=626538.433
Y=626531.641
Y=626530.590
Y=626552.588
Y=626579.349
Y=626575.537
Y=626585.016
Y=626602.547
Y=626619.922
Y=626601.864
Y=626614.370
Y=626609.812
Y=626599.976
Y=626591.550
Y=626582.035
Y=626562.249
Y=626547.941
Y=626534.816
Y=626521.747
Y=626525.506
Y=626539.452
Y=626525.054
Y=626550.160
Y=626535.296
Y=626539.762
Y=626569.145
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48:
49:
50:
51:
52:
53:
54:
55:
56:
57:
58:
59:
60:
61:
62:
63:
64:
65:
66:
67:
68:
69:
70:
71:
72:
73:
74.
75:
76:
77:
78:
79:
80:
81:
82:
83:
84.:
85:
86:
87:
88:
89:
90:
91:
92:
93:
94.
95:
96:
97:
98:
99:

X=327355.315
X=827279.740
X=327282.838
X=327261.709
X=327258.598
X=327247.960
X=327241.625
X=327203.493
X=327194.958
X=327158.440
X=327122.737
X=327135.100
X=327136.667
X=327154.182
X=327170.733
X=327182.855
X=327191.049
X=327203.008
X=327210.119
X=327216.319
X=327233.299
X=8327239.740
X=327252.756
X=827257.450
X=327269.648
X=327281.797
X=327276.491
X=327268.827
X=327285.317
X=327295.853
X=327304.196
X=327311.165
X=327332.907
X=327347.069
X=327371.916
X=327397.011
X=327400.310
X=327402.149
X=327414.026
X=327424.307
X=327433.310
X=327452.583
X=327469.467
X=327464.566
X=327456.712
X=327452.429
X=327466.832
X=327475.366
X=327488.561
X=327503.115
X=327514.021
X=327532.478

Y=626540.511
Y=626486.192
Y=626481.332
Y=626465.276
Y=626470.673
Y=626488.220
Y=626500.063
Y=626495.079
Y=626523.399
Y=626518.695
Y=626513.225
Y=626493.650
Y=626484.645
Y=626463.816
Y=626444.134
Y=626425.926
Y=626414.578
Y=626398.017
Y=626386.827
Y=626378.213
Y=626354.621
Y=626348.247
Y=626335.366
Y=626332.632
Y=626327.767
Y=626323.632
Y=626305.775
Y=626280.541
Y=626263.070
Y=626251.908
Y=626243.069
Y=626235.686
Y=626209.585
Y=626220.563
Y=626188.371
Y=626201.502
Y=626193.268
Y=626188.676
Y=626159.025
Y=626162.037
Y=626163.903
Y=626167.899
Y=626171.878
Y=626186.404
Y=626203.955
Y=626213.526
Y=626220.633
Y=626205.545
Y=626213.008
Y=626221.240
Y=626204.113
Y=626215.461

100: X=327537.909 Y=626218.800



101:
102:
103:
104:
105:
106:
107:
108:
109:
110:
111:
112:
113:
114:
115:
116:
117:
118:
119:
120:
121
122:
123:
124
125:
126:
127:
128:
129:
130:
131:
132:
133:
134:
135:
136:
137:
138:

X=327546.917
X=327565.345
X=327596.015
X=327598.398
X=327621.801
X=327619.819
X=327644.826
X=327659.254
X=327678.496
X=327696.226
X=327693.880
X=327728.001
X=327758.939
X=327771.375
X=327769.219
X=327760.205
X=327758.237
X=327751.588
X=327744.494
X=327735.661

: X=827741.249

X=327741.800
X=327760.075
X=327748.376
X=327739.268
X=327747.544
X=327766.009
X=327789.010
X=327810.514
X=327816.634
X=327837.445
X=327844.171
X=327862.899
X=327864.598
X=327861.941
X=327863.389
X=327855.617
X=327815.093

Y=626224.338
Y=626230.043
Y=626237.025
Y=626231.402
Y=626235.806
Y=626246.320
Y=626250.542
Y=626252.978
Y=626256.156
Y=626259.219
Y=626270.034
Y=626275.940
Y=626281.147
Y=626283.360
Y=626291.257
Y=626339.198
Y=626353.202
Y=626375.276
Y=626399.613
Y=626426.924
Y=626428.867
Y=626430.030
Y=626436.043
Y=626448.847
Y=626476.154
Y=626479.076
Y=626496.151
Y=626538.579
Y=626571.698
Y=626578.653
Y=626591.099
Y=626595.874
Y=626616.548
Y=626623.451
Y=626650.619
Y=626661.344
Y=626665.351
Y=626686.237

incheiem cu recomandarea de a respecta cu mare grija specificul local
al comunei, materializat prin prezenta unor monumente istorice cit si a unor
cladiri cu identitate locala valoroasa. Este obligatorie respectarea legislatiei
de profil si prevederile din Regulamentul local de urbanism, iar orice
interventie trebuie sa respecte punctul de vedere prealabil al DJC Salaj.

Reamintim si pe aceasta cale obligativitatea autoritatiior de a nu
autoriza nici un fel de lucrari de construire in zonele de protectie indicate
pentru monumentele istorice fara avizul Directiei Judetene pentru Cultura
Salaj, potrivit Legii nr 422/2001 cat si fara un punct de vedere prealabil
competent din partea DJC Salaj in cazul zonelor de habitat cu identitate
locala valoroasa amintite mai sus. In viitorul apropiat este necesara
intocmirea planurilor urbanistice zonale cu prioritate pentru zonele centrale
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ale celor 6 localitati componente ale comunei. Recomandam contactarea
institutiei mai sus amintita, prealabil demararii oricarui demers investitional in
zonele mentionate si figurate pe plansele de reglementari ale tuturor
localitatilor.

Conducerea comunei Valcau de Jos trebuie sa faca eforturi orientate
spre conservarea si punerea in valoare a potentialului istoric deosebit de care
dispune. Este recomandata deasemenea amenajarea si marcarea drumului
de acces la Cetatea Valcaului si prezervarea peisajului natural absolut
deosebit de care dispune comuna.

Este obligatorie respectarea propunerilor formulate prin P.U.G. si a
celor din Regulamentul local de urbanism aferent Planului Urbanistic General
aprobat al comunei. Numai printr-o activitate cotidiana de avizare/autorizare
foarte responsabila, intocmirea documentatiilor de specialitate necesare si
accesarea unor programe de finantare pentru materializarea realizarii
propunerilor doar de catre constructorii cu experienta necesara se poate
pastra calitatea prevazuta de lege a constructiilor. Sunt totodata necesare
eforturi din partea autoritatilor locale de a lua masuri legale in sensul
executarii de refaceri si reabilitari ale cladirilor care au suferit modificari de
identitate .

REGULI RESTRICTIVE PENTRU ZONA DE PROTECTIE A
MONUMENTELOR ISTORICE SI A ZONELOR DE HABITAT CU
IDENTITATE LOCALA VALOROASA

- In zonele de protectie a monumentelor istorice cit si in zonele de
habitat cu identitate locala valoroasa, locatii cuprinzand cladiri si anexe
gospodaresti, constructii protejate urbanistic identificate cu notatia "CPU” si
respectiv ”ZPU”, orice interventie constructiva la imobilele din acest perimetru,
inclusiv anexele gospodaresti, se va putea face numai potrivit recomandarilor
formulate de catre DJC Salaj.

- Se va evita amplasarea de constructii noi in zona sau supraetajarea
celor existente cu regim mai mare de inallime spre a lasa deschisa
perspectiva spre imobilul protejat si a nu stirbi din importanta acestuia si/sau
pentru pastrarea specificului local al constructiilor zonei.

- Se vor pastra caracteristicile arhitecturale specifice existente ale
constructiilor din zona, parcelarul, volumetria, tipul de acoperis, tipurile de
goluri, etc.

- Refacerea imprejmuirilor, amplasarea de mobilier urban, realizarea de
alei, iluminatul exterior, etc. se vor face pe baza de proiect, in baza
recomandarilor DJC Salaj.

- Nu se vor folosi decit materiale si culori traditionale, utilizarea culorilor
stridente (roz, oranj, lila, verde crud, etc) si a materialelor atipice (inox,
policarbonat, timplarie PVC alba, tabla ondulata si/sau colorata) fiind total
interzisa.
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- Se va imbunatati aspectul arhitectural al constructiilor care au fost
alterate in mod nefericit prin lucrari de construire anterioare lipsite de
profesionalism si in baza unor documentatii neavizate/neautorizate potrivit
legii.

- Nu se va inlocui tigla ceramica de la invelitori cu alte materiale;

- Se pastreaza copacii si pomii valorosi din zona.

- In cazul amplasarii unor firme acestea vor fi de mici dimensiuni,
realizate din materiale de calitate. Rolul acestora va fi unul de indicare a
locului de desfasurare a activitatii si nu cel de publicitate stradala.

- Se va avea in vedere refacerea la cladiri, a intregii fatade, fara
interventii in mod fragmentat;

- Eventualele extinderi la case vor folosi doar terenurile din spatele
acestora, cu respectarea tipologiilor de gospodarii locale incetatenite in zona.

- Nu se vor demola casele cu arhitectura tradifionala de tipul celor
valoroase mentionate in studiul istorico-urbanistic.

- In cazul caselor din caramida nearsa pot fi admise demolari - daca nu
corespund d.p.d.v. structural iar daca proprietarii acestora doresc sau sunt
determinati sa reabiliteze cladirile - cu obligativitatea de a reconstrui
tronsoanele dinspre strada in mod identic cu cele existente. Se pot face
extinderi in interiorul parcelei care insa, sa nu afecteze vizual ansamblul.

- Nu se admite placarea mansardelor si a frontoanelor cu lambriuri din
plastic sau alte materiale nespecifice, iar cele deja modificate vor reveni la
aspectul initial.

- Nu se admit placarile cu piatra la colturile cladirii sau imitatiile din
piatra, gresie sau alte materiale nespecifice aplicate la soclul acestora.

- Nu se vor distruge elementele decorative existente ale fatadelor si nu
se vor modifica golurile care pastreaza forma initiala a cladirii.

Pentru constructiile aflate in Zona de protectie a monumentelor
istorice clasificate (ZCP1) categoriile de interventii permise cu
obligativitatea obtinerii avizului DJC, sunt:

a) Lucrari de intretinere curenta a imobilelor:

- renovari ale anvelopantei intelese ca reinnoire a straturilor superficiale
imbatranite in mod natural;

- reparatii ale anvelopantei intelese ca refacere a integritatii finisajelor
degradate pentru refacerea etansietatii anvelopantei (impotriva infiltratiilor,
accesul daunatorilor precum si antiefractie);

- reparatii ale instalatiilor interioare si/sau exterioare care prin scurgerile
accidentale provoaca degradari ale fondului construit;

b) Lucrari de conservare si punere in valoare a imobilelor:

- restaurarea conform prevederilor studiului de fundamentare (istoric) a
corpurilor de cladire si elementelor constructive existente;

- asanarea prin demolare/demontare conform prevederilor studiului de
fundamentare (istoric) a corpurilor de cladire si elementelor constructive
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existente care au un caracter daunator/parazitar si scad valoarea culturala a
imobilului;

- reconstruirea sau construirea conform prevederilor studiului de
fundamentare (istoric) a corpurilor de cladire si elementelor constructive
inlaturate in cazul lucrarilor de la pct. anterior, cu conditia de a nu depasi
gabaritul volumelor demolate;

- mansardarea podului existent conform prevederilor studiului de
fundamentare (istoric), cu conditia de a nu modifica geometria si/sau volumul
sarpantei existente;

- reabilitarea suprafetelor neconstruite ale imobilelor, inclusiv realizarea
de scurgeri si drenaje precum si refacerea pavajelor si/sau suprafetelor
inierbate.

c) Lucrari de reabilitare a infrastructurii publice:

- inlocuirea retelelor subterane invechite pentru distributia/colectarea
energiei electrice, gazelor naturale, apei potabile si canalizarii menajere,
canalizarii pluviale, cu conditia montarii ascunse in subteran a tuturor
elementelor retelei, inclusiv a caminelor de vizitare, firidelor de bransament
s.a.m.d.;

- inlocuirea retelelor aeriene pentru distributia energiei electrice, gaze
naturale, telefonie, transmisie date si cablu TV cu retele subterane,
respectand conditia de la pct. anterior privind elementele retelei. Exceptie
face iluminatul public pe acele strazi unde studiul de fundamentare (istoric)
prevede montajul corpurilor de iluminat in sistem suspendat pe cabluri
transversale;

- refacerea sistemului rutier si/sau pietonal, partial sau total, cu conditia
limitarii gradului de impermeabilitate a pavajului la maxim 70% pe o distanta
de cel putin 1 metru de la soclul cladirilor adiacente;

d) Lucrari de construire cu caracter temporar:

- amplasarea si/sau construirea de structuri autoportante, cu conditia
reversibilitatii absolute a interventiei si autorizarea provizorie a constructie
(pe o perioada de timp determinata, stabilita prin autorizatia de construire). In
aceasta categorie se inscriu corturi si scene pentru evenimente, rulote si
chioscuri, tarabe pentru targuri, terase impreuna cu mobilierul aferent,
umbrele, jardiniere, decoratiuni de sezon s.a.m.d..

e) Lucrari de construire pe terenuri libere

f) Lucrari de demolare si/sau construire pe terenuri considerate
.eliberabile”.

Cateqoriile de interventie interzise definitiv in ZCP sunt:

g) Lucrari de construire de natura publicitara (comerciala, electorala sau
de alta factura).

Functiunile existente in ZCP isi mentin utilizarea actuala.

Aspectul exterior al cladirilor
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1. Lucrari care se pot executa fara obtinerea autorizatiei de construire,
daca nu modifica structura de rezistentad si/sau aspectul arhitectural al
constructiilor, cu obtinerea in prealabil a avizului DJC Salaj sau CNMI:

1.1 reparatii la imprejmuiri, acoperisuri, invelitori sau terase, atunci cand
nu se schimba forma acestora si materialele din care sunt executate;
Reparatiile la imprejmuire, invelitori sau terase vor fi realizate cu materiale
(compozitie fizico-chimica, forma, textura, culoare) si tehnica de punere in
opera identica cu cele proprii substantei autentice initiale.

1.2 reparatii si inlocuiri de tamplarie interioara si exterioara:

Reparatiile si inlocuirile de tamplarie interioara si exterioara vor fi facute
pastrand materialele, sectiunile, subimpartirile si sensul de deschidere al
elementelor autentice pastrate la cladirea respectiva sau la cladirile similare.

1.3 reparatii si inlocuiri de sobe de incalzit:

a) reparatiile si invelitorile la sobe de incalzit se vor face cu materiale
(compozitie fizico-chimica, forma, textura, culoare) si tehnica de punere in
opera identice cu cele proprii substantei autentice existente anterior
interventiei.

b) eventualele demontari ale unor elemente valoroase vor fi facute
numai cu avizul organelor abilitate, pentru a permite conservarea muzeistica
a acestora.

1.4 zugraveli si vopsitorii interioare:

a) materialele folosite nu vor creste gradul de impermeabilitate al
finisajului, se vor utiliza zugraveli pe baza de var si vopsitorii pe baza de apa,;

b) inlaturarea straturilor anterioare pentru o mai buna aderenta sau din
alte motive tehnice sau estetice este permisa exclusiv dupa realizarea
studiului stratigrafic, a carui raport se va depune spre arhivare la DJC Salaj,
anterior executarii lucrarilor;

c) DJC Salaj poate solicita realizarea unor lucrari de documentare,
protectie sau punere in valoare a straturilor anterioare descoperite;

1.5 zugraveli si vopsitorii exterioare:

a) materialele folosite nu vor creste gradul de impermeabilitate al
finisajului, se vor utiliza zugraveli pe baza de var si vopsitorii pe baza de apa;

b) inlaturarea straturilor anterioare pentru o mai buna aderenta sau din
alte motive tehnice sau estetice este permisa exclusiv dupa realizarea
studiului stratigrafic, a carui raport se va depune spre arhivare la DJC Salaj,
anterior executarii lucrarilor;

c) DJC Salaj poate solicita realizarea unor lucrari de documentare,
protectie sau punere in valoare a straturilor anterioare descoperite;

d) gama cromatica propusa va fi, cea a celui mai vechi strat de
zugraveala pus in evidenta prin cercetarea de parament.

1.6 reparatii la instalatiile interioare, la bransamentele si racordurile
exterioare, de orice fel, aferente constructiilor, in limitele proprietatii, montarea
sistemelor locale de incalzire si de preparare a apei calde menajere cu
cazane omologate, precum si montarea aparatelor individuale de climatizare
si/sau de contorizare a consumurilor de utilitatii:
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a) orice echipamente (de climatizare, firide de racord/bransament,
contoare s.a.m.d.) vor fi montate astfel incat sa nu fie vizibile din spatiul
public. Montajul in ganguri de acces sau in curti va fi discret si fara a degrada
fondul construit existent prin saparea de nise in zidarii/pavaje valoroase sau
inlaturarea de tencuieli/zugraveli valoroase, in acest sens se va obtine avizul
DJCPN;

b) orice instalatii interioare care vor necesita montaj ingropat in
pardoseli/tencuieli se vor executa dupa obtinerea avizului DJC Salaj;

1.7 reparatii si inlocuiri de pardoseli:

a) materialele nu vor conduce la impermeabilizarea planului de calcare,
nici in interiorul, nici in exteriorul constructiilor si vor fi avizate de DJC Salaj;

1.8 lucrarile de reabilitare energetica a anvelopantei si acoperisului, pot
fi realizate in masura in care nu prejudiciaza elementele valoaroase ale
fatadei. In cazul existentei unor elemente decorative valoroase de exterior, se
poate lua in considerare realizarea unei izolatii interioare;

a) materialele (compozitie fizico-chimica, forma, textura, culoare) si
tehnica de punere in opera vor fi identice cu cele proprii substantei autentice
existente anterior interventiei, in caz contrar este necesara obtinerea avizului
DJCPN si a autorizatiei de construire;

b) in situatile in care acest demers este ingreunat de prezenta
elementelor decorative specifice de exterior (profile, cornise, oglinzi, blazoane
s.a.m.d.) se prevede realizarea lucrarilor de reabilitare termica la interior, cu
conditionarile tehnice de rigoare, precum si obtinerea avizului DJC Saélaj;

1.9 lucrari de intretinere la caile de comunicatie si la instalatiile aferente
vor fi facute cu materialele (compozitie fizico-chimica, forma, textura, culoare)
si tehnica de punere in opera vor fi identice cu cele proprii substantei
autentice existente anterior interventiei;

1.10 lucrari de investigare, cercetare, expertizare, conservare si
restaurare a componentelor artistice ale constructiilor clasate ca monumente
sau situate in perimetrul ansamblurilor sau siturilor protejate, vor fi facute cu
avizul DJCPN si al autoritatii administratiei publice locale;

1.11 lucrari de foraje si sondaje geotehnice pentru constructii de
importanta normala sau redusa, situate in afara zonelor de protectie instituite
pentru zacaminte acvifere:

a) pentru foraje, sondaje si sapaturi se va obtine avizul DJC Salgj
pentru descarcarea de sarcina arheologica sau specificand coditile de
realizare a lucrarilor, dupa caz;

1.12 se pot executa fara autorizatie de construire lucrari pentru
amplasarea de tonete, pupitre acoperite sau inchise, destinate difuzarii si
comercializarii presei, cartilor si florilor, care sunt amplasate direct pe sol, fara
fundatii si platforme, in suprafata de maxim 5,00 mp, care nu cauzeaza
congestionarea sau blocarea traficului pietonal pe trotuar, precum si fara
racorduri si/sau bransamente la utilitati urbane, cu exceptia energiei electrice,
precum si lucrari de reparatii/reabilitari/retehnologizari, inclusiv modificarea,
inlocuirea sau adaugarea de echipamente retelelor de comunicatii
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electronice, in cazul in care pentru acestea nu sunt necesare si lucrari asupra
infrastructurilor fizice de sustinere, efectuate de beneficiarii regimului de
autorizare generala din domeniul comunicatiilor electronice si/sau operatorii
de retea.;

2. Autorizarea executarii lucrarilor de construire se face pentru orice alt
tip de interventie, conform Legii 50/1991 cu completarile si modificarile
ulterioare, cu obligativitatea obtinerii prealabile a avizului DJC Salaj sau CNMI
dupa caz, si numai respectand urmatoarele prevederi sau recomandari, dupa
caz.

2.1 lucrarile la sistemele de acoperire (sarpante, ferme, terase) se
autorizeaza in limita pastrarii volumului construit existent precum si a
geometriei precise a invelitorii:

a) materialele finvelitorii (compozitie fizico-chimica, forma, textura,
culoare) si tehnica de punere in opera vor fi identice cu cele proprii substantei
autentice existente anterior interventiei. DJC Salaj poate admite derogari de
la aceasta prevedere in situatii temeinic fundamentate de studiile preliminare;

b) lucarne noi pot fi executate exclusiv dupa modelul celor existente la
acelasi acoperis, exprimand totodata caracterul contemporan pentru a nu
falsifica documentul de arta sau istorie. Compozitia volumetrica va respecta
principiile ilustrate de cladirea in cauza;

c) ferestre de mansarda se vor putea construi doar in pantele
acoperisurilor orientate spre spatiul privat al curtilor, in pozitii care sa asigure
o vizibilitate redusa din spatiul public.

d) jgheaburile si burlanele vor fi realizate doar din tabla de otel zincat
sau cupru netratat (patinarea naturala a cuprului este acceptata cu conditia
de a nu degrada prin murdarire elemente de constructie adiacente), piesele
de prindere/fixare vopsite vor avea culori desaturate (nuante de gri pana la
negru). Sistemul de colectare a apelor pluviale va fi racordat la infrastructura
de canalizare publica, se admite caderea libera la streasina exclusiv in baza
argumentatiei conservative explicite a studiului de fundamentare (istoric),
avizat de DJC Salaj;

e) cosurile existente se vor repara utilizand materiale (compozitie fizico-
chimica, forma, textura, culoare) si tehnici de punere in opera identice cu cele
proprii substantei autentice, chiar si in cazul in care aceste cosuri se scot din
uz. Construirea de cosuri noi se poate autoriza exclusiv cu incadrarea in
imaginea istorica si respectarea normelor tehnice in domeniu;

f) modificarea volumului podului prin schimbarea geometriei, prin
ridicarea/coborarea sarpantei la o cota de streasina superioara/inferioara sau
prin supraetajare totald sau partialad se pot autoriza exclusiv in baza avizului
DJC Salaj, care va determina posibilitdtile de crestere a edificabilului
tridimensional al unui imobil;

2.2 lucrarile la fatadele cladirilor se autorizeaza in limita pastrarii
imaginii existente sau cu modificarea in baza studiului de fundamentare
(istoric) avizat de DJC Salaj, dupa cum urmeaza:
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a) materialele peretilor de inchidere (compozitie fizico-chimica, forma,
textura, culoare) si tehnica de punere in opera vor fi identice cu cele proprii
substantei autentice existente anterior interventiei. DJC Salaj poate admite
derogari de la aceasta prevedere in situatii temeinic fundamentate de studiile
preliminare. Studiile de parament sunt obligatorii in cazul tuturor interventiilor
pe fatade, pentru asigurarea indeplinirii conditiilor de mai sus;

b) elementele constructive si/sau decorative (cornise, ancadramente,
bréie, profile, bosaje s.a.m.d.) se vor pastra, respectiv reface conform
documentatiei istorice, daca studiul de fundamentare (istoric) nu prevede
solutii alternative. Reconstructiile ipotetice vor fi marcate ca atare pentru a nu
falsifica documentul de arta sau istorie;

c) modificarea golurilor existente sau goluri noi pot fi autorizate in limita
respectarii compozitiei geometrice a fatadelor existente sau in scopul refacerii
unei situatii anterioare documentate prin studiul de fundamentare (istoric).

DJCPN poate respinge modificarea/crearea de goluri noi in special in
fatade vizibile din spatiul public, in masura in care acest tip de interventie
depreciaza valoarea culturala existenta;

d) reparatia, modificarea sau inlocuirea tamplariei existente la ferestre,
usi si porti va fi autorizata exclusiv cu conditia utilizarii materialelor
(compozitie fizico-chimica, forma, textura, culoare) si geometriei identice cu
cele anterioare interventiei, obligatoriu din lemn. Exceptie fac elementele de
inchidere metalice (grilaje, feronerie, accesorii) pentru care studiul de
fundamentare (istoric) afirma necesitatea pastrarii/restaurarii/refacerii
identice. Sunt cu desavarsire interzise ferestrele, usile si vitrinele din aluminiu
sau PVC in sistem rame si tablii;

e) realizarea de copertine pentru protectia accesului din spatiul public
se autorizeaza exclusiv in baza studiului de fundamentare (istoric) si numai
daca se dovedeste existensa istorica a elementului de acoperire. Materialele
sintetice (plastice) de orice fel sunt interzise, geometria elementului de
acoperire si a componentelor sale vor respecta prevederile avizului
DJCCPCN;

f) reparatia sau modificarea soclurilor, precum si cresterea
performantelor tehnice in limitele indicate de studiul de fundamentare (istoric),
va fi autorizata exclusiv cu conditia utilizarii materialelor (compozitie fizico-
chimica, forma, textura, culoare) si geometriei identice cu cele anterioare
interventiei. Cu exceptia situatiilor documentate istoric, placarile de orice fel
se exclud;

g) in cazuri temeinic fundamentate prin studiul de specialitate (istoric),
DJCPN poate aviza executia unor elemente constructive intr-o maniera
contemporana, discreta, daca acest tip de interventie pune in valoare, prin
contrast pozitiv, contextul istoric. Admisibilitatea este conditionata de
utilizarea unor materiale si tehnici contemporane, de tinuta elevata, precum si
de reversibilitatea ridicata a interventiei;

h) modificarea fatadelor prin extinderi de volum (bovindouri, balcoane
s.a.m.d.) precum si construirea de volume noi, lipite sau nu constructiilor
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existente, se pot autoriza exclusiv in baza unui studiu si a avizului DJC Salaj,
care va determina posibilitatile de crestere a edificabilului tridimensional al
unui imobil;

i) ca regula generala pana la aprobarea PUZCP, cromatica, materialele
si tehnicile de punere in opera utilizate se vor aviza nemijlocit de catre DJC
Salaj in cazul in care nu se solicita elaborarea studiului de fundamentare
(istoric);

j) este interzisa executarea de bovindouri sau balcoane. Este permisa
executarea de cursive in curtile interioare;

2.3 schimbarile de destinatie se pot autoriza exclusiv in limitele impuse
de utilizarea functionala stabilitd prin PUG pentru imobilul in cauza, in
conditile normelor legale in vigoare, cu obligativitatea obtinerii avizului
DJCPN sau CNMI dupa caz;

2.4 lucrarile de interventie sau construire la imprejmuiri se pot autoriza,
cu obligativitatea obtinerii avizului DJC Salaj sau CNMI dupa caz;

2.5 orice interventii constructive aferente spatiului interior al cladirilor vor
fi autorizate conform normelor legale in materie, cu obligativitatea obtinerii
avizului DJC Salaj sau CNMI dupa caz;

(3) Reguli aplicabile la toate categoriile de interventie, cu obligativitatea
obtinerii prealabile a avizului DJC Salaj sau CNMI dupa caz.

3.1 Reguli generale privind toate cladirile
Nu sunt admise:

- imitarea stilurilor arhitecturale straine regiunii sau folosirea de
materiale traditionale nespecifice regiunii;

- imitarea materialelor naturale, simulari de paramente cu exceptia celor
istorice-artistice;

- decaparea tencuielilor de epoca;

- placaje cu sparturi de marmura, placi ceramice, caramida aparenta;

- utilizarea neacoperita a unor materiale care trebuie tencuite sau
acoperite cu parament;

- paramente sau elemente de beton armat lasate aparente, buciardate
sau brut-decofrate decat daca cofrajele, granulatia si culoarea agregatelor si
cimentului sunt avizate pozitiv in cadrul DJC Salaj;

- utilizarea in exterior a materialelor pentru constructii provizorii:
azbociment, materiale plastice s.a.

3.2 Reguli generale privind cladirile existente

Se vor folosi tencuieli lise / driscuite/ cu mortar de var- nisip cu zugravel
de apa in culori pastelate, traditionale.

Cladirile cu valoare de monument sau ambientala trebuie sa
reprimeasca aspectul si caracterul original prin suprimarea adaugirilor, mai
putin a celor cu valoare istorica, arheologica sau arhitecturald intrinseca. In
acest ultim caz adaugirile se vor restaura in acelasi regim cu cladirea.

Se vor suprima retelele si conductele parazite.
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Se va respecta compozitia si conceptia originala prin revenirea la forma
initiala a decoratiilor, golurilor si profilelor tdmplariei exterioare precum si a
acoperisurilor.

Zidariile din piatra sau elementele de piatra de talie / placaje la socluri
sau la elemente de structura, elemente de modelatura: cornise, bandouri,
suvasmente /, se vor trata conform situatiei initiale. Daca aceste elemente au
suferit acoperiri cu tencuieli sau zugraveli ele vor fi degajate de acoperiri si
repuse in starea originala. Pietrele deteriorate vor fi inlocuite prin elemente de
aceeasi culoare, profil si marime ca cele originale. Se admite utilizarea pietrei
artificiale cu conditia ca pe baza de monstre aceasta sa se identifice cu cea
naturala. Tencuielile si zugravelile vor fi in tente naturale sau colorate, cu
excluderea tencuielilor pe baza de ciment pur. Ele se vor executa din mortar
de var si nisip in tonalitati inspirate din cele istorice conservate sau din cele
restaurate de specialisti. Tencuiala va lasa aparente elemente de decor
arhitectural, ancadramente, care vor trebui restaurate.

3.3 Reguli privind golurile:

Noile goluri in ziduri vor fi dimensionate si proportionate in corelare cu
golurile existente la aceeasi cladire sau la cladiri similare urmarind logica
statica a constructiilor.

La cladirile cu valoare de monument sau cu valoare ambientala,
refacerea tamplariei se va face identic atunci cand exista elemente martor;
atunci cand acestea nu exista, refacerea va urmari un model relevat pe o
constructie de acelasi tip si din aceeasi epoca.

Se interzice confectionarea elementelor de marchetarie din metal
cromat sau stralucitor, in special pentru manere de usi sau de porti.

Se interzice amplasarea grilajelor de protectie fixe sau mobile la
exteriorul golurilor cu exceptia celor istorice-artistice.

Obloanele exterioare traditionale din lemn se vor executa asemanator
cu cele originale sau cu modele comparabile.

Se vor folosi usi exterioare de lemn ale caror compozitii, proportii si
desen vor fi compatibile cu specificul cladirii. Lemnul va fi tratat sau vopsit,
urmarind caracterul de epoca al edificiului. Nu se vor folosi usi prefabricate in
stil rustic sau alte diverse stiluri.

Nu sunt admise:

- utilizarea tamplariei metalice, din aluminiu, sau materiale plastice,
chiar daca materialul protector imita materialul traditional;

- nlocuirea tamplariei de lemn existente cu tamplarie de lemn cu
dimensiuni, sectiuni, impartiri si sens de deschidere nespecifice.

3.4 Acoperisuri

Nu sunt admise urmatoarele materiale:

- azbociment;

- materiale plastice;

- carton asfaltat;

- tabla stralucitoare, si culori care nu se incadreaza in specificul zonei.

Acoperisurile vor trebui sa conserve materialele si forma originala.
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Pantele vor determina alegerea materialului adecvat, fiind
recomandabila tigla de forma, culoarea si dimensiunile celor existente.

Coamele se vor realiza cu tigle speciale prinse cu mortar de var.

Lucarnele se vor conserva in forma in care exista si se vor restaura,
fara a fi inlocuite cu lucarne nespecifice si netraditionale; cele de lemn se vor
trata cu insecticide si fungicide si se vor vopsi.

Partile metalice ale acoperisurilor si racordurilor pentru scurgerea apelor
pluviale executate din tabla de zinc, se vor lacui in tente de culoare inchisa.
Se poate folosi tabla de cupru sau a celei aramite.

Nu se admite utilizarea ferestrelor de mansarda tip VELUX, vizibile din
domeniul public.

3.5 Cosuri si elemente de ventilatie

Cosurile de fum si de ventilatie se vor restaura si se vor realiza dupa
modele existente. Cosurile originare din caramida aparenta se vor rostui cu
mortar, iar cele tencuite vor relua aspectul fatadelor de acelasi tip.
Coronamentele si capacele se vor realiza in acord cu vechile modele.

Se interzic: cosuri de fum din beton aparent, coronamente metalice sau
din beton si diverse sisteme de ventilatie aparente. Elementele de
imbunatatire a tirajului se vor amplasa discret, invizibile din domeniul public.

3.6 Elemente secundare

Lucrarile vechi de feronerie se vor conserva si restaura.

Curtile de serviciu, spatiile gospodaresti sau locurile de depozitare a
pubelelor vor fi disimulate in interiorul imobilelor.

La cladirile cu statut de monument, fatadele spre curtile interioare vor
face obiectul unui proiect de restaurare, impreuna cu amenajarea terenului
aferent si a pavajului acestuia.

Refacerea sau modificarea tratamentului solului va trebui sa faca
obiectul unui studiu de pavaj, dalaj sau imbracaminte, adaugat documentatiei
necesare pentru obtinerea autorizatiei de construire.

3.7 Fatade comerciale - vitrine

Dispozitiile se aplica la toate imobilele existente.

Documentatiile pentru autorizarea acestor lucrari vor fi insotite de plan
de situatie, releveu al fatadei care se modifica si fotografii ale fatadelor
invecinate.

Din documentatie trebuie sa rezulte la o scara suficienta modul de
tratare a golurilor, tratamentul structurii, propunerile de amenajari interioare,
valorificarea elementelor existente. Documentatia se va completa cu detalii
privind inscriptiile proiectate (numar, dispozitii, dimensiuni, materiale, culoare,
iluminare) si de un memoriu explicativ.

Pentru imobilele vechi cu goluri la parter, vechile strapungeri sau goluri
vor fi conservate sau reconstituite cu ocazia operatiunilor de amenajare. Nu
se admite comasarea golurilor.

3.8 Firme, materiale si culori

Firmele, materialele si culorile vor fi supuse autorizarii. Documentatia
tehnica se va completa cu esantioane de materiale si culori.
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Firmele vor putea fi paralele sau perpendiculare pe fatada. Aspectul
general va fi in acord cu arhitectura imobilului sau a imobilelor vecine.

Se vor utiliza dimensiuni mici, discrete, respectarea compozitiei fatadei
precum si a elementelor de decor ale caror logica nu trebuie contrazisa prin
modul de amplasare a firmei.

Nu sunt admise:

- dispozitive sclipitoare, stridente sau cu iluminat agresiv;

- inscriptii pe balcoane, cornise sau acoperisuri.

insemnele paralele cu fatada se vor limita la lungimea Vvitrinei,
respectand trama parcelara dacd mai multe parteruri de cladiri alipite sunt
unificate prin acceasi functiune. Literele vor fi aplicate sau pictate direct pe
suprafata fatadei fara suport unitar.

C. Zona de protectie a siturilor arheologice din intravilan si
extravilan cuprinde mai multe teritorii cu diferite dimensiuni, in cadrul carora
se cunoaste sau se presupune a fi localizate asezarile respective. Zonele vor
avea interdictie temporara de construire pana la descarcarea de sarcina
istorica gi se vor evita lucrari agricole care sa puna fin pericol valorile
existente in subteran. In cadrul acestor zone lucrarile agricole sau de
constructii vor fi monitorizate de catre CZMI.

in cazul lucrarilor de construire in zonele cu patrimoniu arheologic, nu
se vor permite interventii decat dupa efectuarea unor cercetari arheologice
preventive, in conditiile art. 7 din OG 43/2000 republicata.

Autorizarea amplasarii de constructii pe terenurile cu valori naturale
si/sau construite protejate prin prezentul regulament este permisa dupa
elaborarea de PUZZNP+RLU / PUZCP+RLU, cu avizul Directiei Judetene
pentru Cultura si Patrimoniu National Salaj (DJC Salaj), respectiv
descarcarea terenului de sarcina istorica.

16. ZONE DE PROTECTIE INSTITUITE PRIN PUG

A. Zona de protectie pentru obiective cu valoare de patrimoniu

Pe teritoriul comunei Valcau de Jos regasim doar obiective de interes
arheologic si arhitectural de interes local. Din cele 13 situri arheologice
prezentate doar doua se regasesc pe Lista monumentelor istorice. Singurul
obiectiv de arhitectura monument istoric clasat este biserica reformata din
satul Valcau de Jos, o cladire modesta, aflata in stare buna de functionare.

in domeniul monumentelor istorice, pana in prezent pe teritoriul
comunei Valcau de Jos, urmatoarele obiective figureaza pe Lista
monumentelor istorice in judetul Salaj, actualizata in anul 2015 :
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Nr. | Cod LMI Denumire Localitate Adresa Datare
crt. | Cod RAN
239 | SJ-I-s-B-04940 Asezare sat Preoteasa “Pietre” , la cca. Neolitic,
142989.01 com. Valcdu de Ikm S de scoala Cultura Tisa
Jos
498 | SJ-II-a-B-05116 Ruinele cetdtii | sat Sub Cetate La 2 km de sat, in Sec. X1II-
143003.02 Valcaului com. Valcdu padurea numita XVII
de Jos Cetate, 1n afara
localitatii, in padure
523 | SJ-II-m-B-05139 | Biserica sat Valcau de Jos | 228 1896
reformata com. Valcau de
Jos

Comuna Valcau de Jos nu are pe teritoriul ei monumente ale naturii.

Totusi, in localitatea Lazuri, langa cimitir, sunt arbori seculari, dar si
defileul raului Barcau, cu o valoare peisagistica deosebita.

Cele mai apropiate monumete ale naturii de pe teritoriul judetului sunt:
rezervatia peisagistica Tusa-Barcau, comuna Sag, mlastina de la laz, comuna
Plopis si padurea Lapis, comuna Nusfalau.

Delimitarea suprafetelor de teren aferente zonelor de protectie a

obiectivelor de patrimoniu

Au fost delimitate doua categorii de zone de protectie, cu reglementari
diferite in functie de natura obiectivului protejat, conform Studiu de
fundamentare pentru definirea, instituirea si delimitarea zonelor protejate care
cuprind patrimoniu arheologic — Comuna Valcau de Jos.

Majoritatea siturilor arheologice cunoscute se afla in zona afluentilor
Barcaului, pe locuri mai inalte, ferite de efectele inundatiilor, dar in apropierea
surselor de apa.

1). Zone de protectie a siturilor arheologice.

Pe intreg teritoriul comunei Valcau de Jos sunt presarate situri
arheologice.

Preoteasa "Dambul Bejului’(pct. 1). Situl se afla pe prima terasa a
Barcaului, pe malul stang al acestuia. Pana la momentul de fata, situl nu a
fost cunoscut. Cu prilejul cercetarilor arheologice de teren, au fost colectate
materiale arheologice (ceramica), care pot fi datate in secolele XIV-XV. Zona
de protectie a sitului a fost delimitatd dupa cum urmeaza: S- limita de
proprietate (mejdie), N - drum comunal, E - drum agricol de servitute, V -
drum comunal. Ca si punct de reper, putem mentiona faptul, ca situl se afla in
imediata apropiere a imobilului cu nr. 179/A, Moara Eminescu.) Situl este
inedit, nu este listat in Repertoriul Arheologic National.

Preoteasa “Tanioard”. (pct. 3). Situl se aflda pe prima terasad a
Barcaului, pe malul drept al acestuia, fiind situat pe un teren arabil in
intravilanul satului. Cu ocazia cercetarilor arheologice de teren, s-au colectat
materiale ceramice care pot fi datate in Epoca Bronzului. Spre sud, zona de
protectie se intinde pana la limita de proprietate a primei case de la nucleul
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sitului, iar spre nord, vest si est limita de protectie se stabileste la drumurile
comunale si agricole din apropierea punctului. Situl este inedit, nu este listat
in Repertoriul Arheologic National.

Preoteasa ”Dealul Mestecenilor’. (pct.4) Situl se afla pe malul stang al
Barcaului, pe a doua terasa a acesteia, in intravilanul satului. Situl este inedit,
nu este listat in Repertoriul Arheologic National. Cu ocazia cercetarilor
arheologice de teren s-au identificat materiale ceramice care pot fi datate in
Epoca Bronzului, respectiv Evul Mediu (sec. XV-XVI). Zona de protectie a
sitului este reprezentata de firul vaii spre est, respectiv drum de servitute
agricol catre vest, iar catre sud-sud-est, baza terasei pe care se afla situl.
Spre nord, limita de protectie se opreste la mejdia urmatoarei parcele
agricole. Situl este inedit, nu este listat in Repertoriul Arheologic National.

Lazuri ”Dealul Popai”’ (pct. 5). Acest punct se afla pe malul drept al vaii
Tancului, pe o terasa, a carei limite nordice si vestice a fost rupta de valea
mai sus mentionata, avand astfel maluri foarte abrupte. Din acest loc, s-au
colectat fragmente ceramice care pot fi datate in sec. II-lll d. Chr. Situl este
inedit, nu este listat in Repertoriul Arheologic National. Protectia sitului poate
fi delimitata spre sud de drumul agricol de servitute, iar catre nord si vest de
Valea Tancului. Spre est se intinde pana la limita de proprietate.

Sub Cetate ”Varul Buhii-Casa Jidovului” (pct. 7). Zona cu potential
arheologic este situata pe partea stanga a drumului care merge spre cetate,
la o distanta de nu mai mult de 200 m de la inceputul defileului. Situl se afla
pe un mic promontoriu, pe prima terasa a Barcaului. S-au colectat de aici
materiale arheologice care pot fi datate in sec. Xlll. Situl este inedit, nu este
listat in Repertoriul Arheologic National. Zona de protectie a sitului este
delimitata de baza acestui mic promontoriu, pe fiecare parte a acestuia.

Sub Cetate (pct. 8). Situl se afla pe un grind, pe malul stang al
Barcaului, in intravilanul satului Sub Cetate. Cu ocazia cercetarilor
arheologice de teren s-au colectat materiale arheologice databile in sec. XllI-
XV, provenind probabil din prima vatra a satului. Mai mult, in multe locuri, in
aratura s-au putut observa urme cu foarte multa arsura si cenusa. Situl este
inedit, nu este listat in Repertoriul Arheologic National. Zona de protectie a
sitului se stabileste astfel: nord, est si vest, drum comunal, iar la sud, zona de
protectie merge pana la Valea Barcaului.

Valcau de Sus , Nr. 195. (pct. 9) Se afla in intravilanul satului, la nr.
195, pe prima terasa a Barcaului, malul stdng al acestuia. Cu ocazia
perieghezei, s-au colectat fragmente ceramice preistorice, dar si medievale.
Spre nord, limita zonei de protectie merge péana la inceputul celei de-a doua
terase a raului, iar spre sud pana la frontul de strada, paralel cu Barcaul.
Catre vest si est zona de protectie merge pana la limita de prorietate. Situl
este inedit, nu este listat in Repertoriul Arheologic National.

Valcau de Sus (pct. 10). Se afla in intravilanul satului, deasupra (nord)
de situl de la nr. 195, pe a doua terasa a Barcaului, malul stdng al acestuia.
De aici provin materiale ceramice databile in Neolitic. Zona de protectie a
sitului se stabileste astfel: sud, rigola de la baza terasei, est si vest limite de
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prorietate, iar la nord, drum agricol de servitute. Situl este inedit, nu este listat
in Repertoriul Arheologic National.

Valcau de Jos "La pod” (pct. 11). Situl se afla la iesire din Lazuri, la
intersectia cu soseaua Nusfalau-Sag. Este cunoscut datoritd vestigiilor
databile in Epoca bronzului. Zona de protectie a sitului se stabileste astfel:
sud, limita de prorietate si drum agricol de servitute, est limita de proprietate,
iar la nord, drum agricol de servitute din incinta livezii.

Valcau de Jos “Ses” (pct. 12). Situl este amplasat pe terasa joasa din
partea dreapta a Barcaului, pe partea dreapta a drumului Boghis-Valcau.
Asezarea identificata in urma cercetarilor de teren din anul 1998 este datata
in epoca romana. In anul 1999 a fost realizat si un mic sondaj de verificare a
sitului fiind cercetate doua constructii de suprafata. Cu aceasta ocazie a fost
sesizat si un nivel de locuire neolitic (Matei, Stanciu 2000, p. 84)

Zona de protectie este data la est de drumul Boghis-Valcau, la vest de
riul Barcau la nord de limita administrativa a comunei Valcau si la sud limita
de proprietate.

Valcau de Jos- “Sighileu” si “Roata lui Kinces” (pct. 13). Sunt doua
locuri cu toponime diferite, despartite de un drum de acces la terenurile din
zona, situl fiind identificat pe zona ,Sighileu”. Situl identificat in urma
cercetarilor de teren efectuate in anul 1999, este amplasat la un cot al
Barcaului, pe partea stdnga a raului. Din pacate o mare parte din sit a fost
deja afectata de modificarile de curs ale Barcaului in malul inalt fiind
identificate complexe apartinand culturii Cotofeni (Bejinariu 2005, p. 66)

Zona de protectie a sitului este data la nord de mejdia limitei de
priprietate si la est de malul inalt al Barcaului, la vest este limita de proprietate
iar la sud-vest drumul de acces care separa cele doua terenuri.

2). Zone de protectie a constructiilor si obiectivelor de patrimoniu
din comuna Valcau de Jos.

Sub Cetate, "Cetate”, cod LMI: SJ-lI-a-B-05116 (pct. 6), COD RAN

143003.02 Mult discutata cetate a Valcaului este situata pe un deal in capatul
sudic al satului, exact la iesirea Barcaului din defileul sau. Constructia si
importanta cetatii putand fi observata clar, daca se ia in calcul punctul unde
este asezat. Actualmente, calea de acces se face in mod concentric pe curba
de nivel a dealului, nestiind, daca, in timpul functionarii cetatii, accesul s-a
facut tot pe aici. Latura vestica, nordica si sudica, nu sunt fortificate din cauza
pantei de aprox 55-60°.
Santul si valul inferior: atat elementele de fortificare semicirculare, cat si
cladirea portii cetatii, se concentreaza pe latura sudica a dealului, aceasta
fiind cea mai accesibila parte. Urcand spre cetate, intalnim in cale primul
sant, cu o deschidere de cca. 5 m., avand o adancime de 3 m. fata de valul
acesteia. Pe primul val, s-a construit un zid de piatra de cca. 80 cm grosime.
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Santul superior: situat sub zidul de incinta, la o adancime de cca. 7 m. de la
nivelul actual al zidurilor, acest element de fortificare a reprezentat cel mai
mare obstacol in asedierea cetatji. Cu o deschidere de cca. 10 m. acest san{
inconjoara in forma de potcoava incinta cetatii. In dreptul portii principale,
putem observa in acest element o mica intrerupere, fapt ceea ce pare a fi
cale de accest catre poarta.

Poarta principala: cladirea portii se pastreaza actualmente prin coltul nord-
vestic si coltul opus, adica cel sud-estic. Zidaria cladirii este facuta din pietre
sistoase (roca locala) fasonate doar pe partea externa, realizadnd astfel un
parament ingrijit, cu mai multe asize de egalizare, incluzand ici-colo cate un
fragment sau caramida intreaga. Pe paramentul sud-estic se poate observa
un element de zidarie semicircular, angajat in zidul portii, despre care
presupunem ca a servit ca zid al unei case, a scarii interioare, realizind
accesul la nivelele superioare ale portii.

Zidul de incinta: se pastreaza pe alocuri la o inaltime de 1,80-2,00 m. fata de
berma zidului. Actualmente se poate vedea si un contrafort masiv pe latura
nordica a zidului, croit in structura incintei. Latimea elevatiei zidului variaza
intre 0,80-1,00 m. (Berma = spatiu orizontal amenajat pe un taluz de pamint
batut, la lucrarile de fortificatii) .

Anexele: adosate partii sud-estice a incintei, la momentul de fata, se vad
doar fundatiile a patru cladiri anexe.

Se instituie obligatoriu 0 zona de protectie ale carei limite se situeaza la baza
pantei dealului pe care se afla cetatea.

Preoteasa ”La Pietre”.COD LMI Sj-I-s-B-04940, COD RAN 142989.01
(pct. 2) Situl se afla pe malul stdng al Barcaului, pe a doua terasa a acesteia.
Situl este cunoscut mai ales pentru vestigiile litice gasite aici (Lako 1981,
p.62). In momentul de fata, suprafata sitului este acoperita de o livada, in
proprietatea lui Rad Aurel. Zona de protectie este reprezentata spre sud sud-
vest, de liziera padurii, nord nord-vest, de drum agricol de servitute, la est
baza terasei, iar la vest, deasemenea baza terasei.

Biserica reformata din satul Valcau de Jos, cod LMI: SJ-lI-m-B-
05139, (pct. 14) se afla in zona centrald a satului la nr. 228 si a fost
construita in anul 1896, durata de executie a lacasului de cult fiind de doar
trei luni. Cladirea destul de sobra, in stil neoclasic, are dimensiuni reduse, i
un turn de 17 metri.

Zona de protectie a monumentului istoric este dupa cum urmeaza: N-
limite de proprietate, E- limitd de proprietate si drum, S-limite de proprietate,
riul Barcau si drum, V-drum.

Zona construita protejata din satul Valcau de Sus (notata ZCP)
include o grupare de cladiri cu valoare locala, in care se afla un numar
remarcabil de cladiri protejate urbanistic, grupate in zona centrala a satului.
Aspectul unitar al tesutului urban caracterizat printr-un parcelar relativ
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omogen, ne obliga deasemenea sa luam masuri de protejare a acestora.
Zona este inchegata peste inelul rutier central al satului fiind delimitata dupa
cum urmeaza: N-limitele gospodariilor cu numerele 229 si respectiv 9, E-
strada, S- frontul sudic al inelului rutier intre cele doua intersectii, V-frontul de
vest al caselor situate pina vis-a-vis de casa cu nr. 229.

PRESCRIPTII GENERALE CU PRIVIRE LA OBIECTIVE CU VALOARE DE
PATRIMONIU

Monumente istorice:

a). Monumentele istorice sunt protejate indiferent de regimul lor de
proprietate sau de starea lor de conservare;

b) Interventiile asupra monumentelor istorice se fac numai pe baza si cu
respectarea avizului emis de Directia Judeteana pentru Cultura Salaj, sau
dupa caz, Ministerul Culturii si Identitatii Nationale;

c) Conform Legii 422 din 18.07.2001, Art. 23 republicata, interventiile
care se efectueaza asupra monumentelor istorice sunt:

- Toate lucrarile de cercetare, conservare, construire, extindere,
consolidare, restructurare, amenajari peisagistice si de punere in valoare,
care modifica substanta sau aspectul monumentelor istorice;

- Executarea de mulaje de pe componente ale monumentelor istorice;

- Amplasarea definitiva sau temporara de imprejmuiri, constructii de
protectie, piese de mobilier fix, de panouri publicitare, firme, sigle sau orice fel
de insemne pe si in monumente istorice;

- Schimbari ale functiunii sau destinatiei monumentelor istorice, inclusiv
schimbarile temporare;

- Stramutarea monumentelor istorice;

- Amenajari de cai de acces, pietonale si carosabile, utilitati, anexe,
indicatoare, inclusiv in zonele de protectie a monumentelor istorice.

d) Autorizatia de construire, autorizatia de desfiintare, precum si
autorizatiile referitoare la interventiile prevazute la Art. 23, pct 2, se elibereaza
numai pe baza si in conformitate cu avizul Ministerului Culturii si Identitatii
Nationale sau, dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului
Culturii si Identitatii Nationale si cu celelalte avize, potrivit dispozitiilor legale
in vigoare.

e) Interventiile care se efectueaza asupra imobilelor care nu sunt
monumente istorice, dar care se afla in zona de protectie a monumentelor
istorice sau in zone construite protejate se autorizeaza pe baza avizului
Ministerului Culturii si lIdentitatii Nationale sau, dupa caz, al serviciilor publice
deconcentrate ale Ministerului Culturii si ldentitatii Nationale si cu celelalte
avize, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

f) Elaborarea expertizelor tehnice, a proiectelor de consolidare,
restaurare, verificare tehnica a proiectelor si dirigentarea lucrarilor se
efectueaza numai de experti si/sau specialisti atestati de Ministerul Culturii si
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ldentitatii Nationale, cu respectarea exigentelor specifice domeniului
monumentelor istorice si a cerintelor privind calitatea lucrarilor in constructii;

g) Protejarea si conservarea monumentelor istorice reprezentand
descoperiri arheologice ramase decopertate se fac, in conditiile legii, de catre
investitori, sub coordonarea responsabilului stiintific al santierului si a
institutiei arganizatoare.

Situri arheologice:

a) Autorizarea lucrarilor de construire, desfiintare si orice alt tip de
interventii in zonele cu petrimoniu arheologic si zonele de protectie a
acestora, reperate si marcate pe plansele prezentului PUG se aproba numai
pe baza si in conformitate cu avizul directiei judetene pentru Cultura Salaj;

b) In cazul zonelor cu patrimoniu arheologic evidentiat intamplator (ca
urmare a factorilor naturali sau a actiunilor umane, altele decat cercetarea
arheologica) se institue, in vederea cercetarii si stabilirii regimului de
protejare, regimul de protectie pentru bunurile arheologice si zonele cu
potential arheologic;

c) In cazul zonelor cu potential arheologic este necesara o cercetare
arheologica in vederea inregistrarii si valorificarii stiintifice a acestora;

d) Sapatura arheologica si activitatile intreprinse asupra patrimoniului
arheologic se efectueaza numai pe baza si in conformitate cu autorizatia
emisa de Directia Judeteana pentru Cultura Salaj, in conditiile legii;

e) Utilizarea detectoarelor de metale in siturile arheologice, in zonele de
interes arheologic prioritar si in zonele cu patrimoniu arheologic reperat este
permisa numai pe baza autorizarii prealabile emisa de Directia Judeteana
pentru Cultura Salaj, in conditiile legii.

fy Pana la descarcarea de sarcina arheologica, terenul care face
obiectul cercetarii este protejat ca si sit arheologic, conform legii;

g) Reglementarile urbanistice pentru siturile arheologice si zonele de
protectie au fost stabilite in baza Studiului de fundamentare pentru definirea,
instituirea si delimitarea zonelor protejate care cuprind patrimoniu arheologic
si istoric si al legilor in vigoare.

Cladiri cu valoare arhitecturala:

a) In cadrul Studiului de fundamentare istorico-urbanistic au fost
identificate casele si constructiile valoroase din punct de vedere arhitectural,

b) Orice interventie asupra acestora se va realiza pe baza si in
conformitate cu avizul Directiei Judetene pentru Cultura Salaj;

c) Se vor lua masuri de constientizare a proprietarilor si a locuitorilor de
faptul ca aceste cladiri reprezintd marturii importante ale autenticitatii si
identitatii locale;

Masuri generale pentru protectie:

Pentru casele traditionale
- Referitor la parcelar: se va mentine parcelarul traditional,
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- Referitor la constructii: Se permit lucrari de reabilitare/modernizare cu
urmatoarele conditii:

- sa se pastreze arhitectura vernaculara;

- se vor pastra elementele originale ale cladirilor - volumetria,
panta si apele acoperisului, elementele traditionale specifice arhitecturii locale
(tarnatul, parapetul traforat, foisorul cu frontul traforat, etc.); nu se va modifica
raportul plin/gol al fatadelor;

- se vor folosi materiale naturale/traditionale - lemn, piatra, iar
pentru invelitori tigla sau tabla finisata fara stralucire; se interzice folosirea
materialelor stralucitoare, cromate, inox;

- se vor folosi culorile pastelate, discrete, in special cele
traditionale: alb, albastru (pe cat posibil cele initiale); pentru invelitori se vor
evita culorile puternice, se vor folosi in special culorile caramiziu sau maro;

- se vor pastra, daca este posibil, prin reconditionare a ferestrelor
initiale, prin mentinerea tamplariei si dispunerea canatelor; se va evita
montarea sticlei fumurii sau oglindate si a tamplariilor PVC;

- se vor evita montarea usilor decorative cu elemente de sticla
oglindata, utilizarea placajelor PVC, a materialelor plastice de tip policarbonat,
folosirea tencuielilor decorative granulate, placarea soclurilor cu imitatii de
piatra, decorarea parapetelor pline cu decupaje in forme straine locului;

- se vor evita amplasarea instalatiilor/echipamentelor tehnice pe
fatadele cladirilor (antene TV, contoare, Instalatii AC, etc);

Pentru constructii noi:
Se admite realizarea de constructii noi cu urmatoarele conditii:

- sa contribuie la punerea in valoare a cladirii cu valoare
traditionala, sa nu obtureze cladirea existenta si sa nu afecteze aspectul de
ansamblu al sitului;

- sa se realizeze in conditiile necesitatilor actuale de confort,
imbinand tehnologiile moderne cu elemnte de arhitectura vernaculara (tarnat,
foisor, etc);

- sa nu reprezinte o interventie agresiva asupra sitului, sa
respecte articolele aferente utr-ului in care se incadreaza, conform
prezentului regulament;

- se vor mentine, acolo unde este posibil, anexele cu specific
traditional (suri, gabanase, fantani, etc).

Pentru anexele gospodaresti cu valoare traditionala:

- Se vor mentine si intretine anexele gospodaresti cu valoare
arhitecturala si istorica datorata in principal expresivitati materialelor si
modului de punere in opera a acestora;

- Pentru reabilitari se vor lua in considerare urmatoarele recomandari:

- se vor pastra elementele originale ale cladirilor - volumetria,
panta si apele acoperisului, elementele traditionale specifice arhitecturii
locale, nu se va modifica raportul plin/gol;
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- se vor folosi materiale naturale/traditionale - lemn, piatra, iar
pentru invelitori tigla;

- se vor folosi culori pastelare, discrete, in special cele
traditionale;

- se vor pastra prin reconditionare portile originale din lemn,
timpanele din lemn traforat si decoratiunile din lemn.

Ansambluri/gospodarii cu valoare arhitecturala si istorica:

- Se vor lua in considerare recomandarile mentionate mai sus pentru
casele traditionale si anexele gospodaresti cu valoare traditionala;

- Se va pastra modul de organizare a gospodariilor, mentinerea
integrala in forma originala de ocupare a terenului, prin evitarea edificarii de
noi constructii;

- Modernizarea constructilor se poate face doar prin pastrarea
elementelor traditionale de limbaj arhitectural si cu mentinerea regimului de
inaltime actual, precum si cu respectarea modului traditional de ocupare a
curtii.

Pentru cladiri publice

- Este obligatorie intretinerea cladirilor prin pastrarea elementelor
initiale;

- Renovarea/ modernizarea cladirilor se va realiza cu urmatoarele
conditii:

- se vor pastra elementele originale ale cladirilor - volumetria,
panta si apele acoperisului, elementele traditionale specifice tipului de
arhitectura folosit, nu se va modifica raportul plin/gol al fatadelor;

- se vor folosi materiale naturale/traditionale - lemn, piatra, iar
pentru invelitori tigla sau tabla finisata fara stralucire; se interzic materialele
stralucitoare, cromate, inox;

- se vor folosi culori pastelate, discrete, in special cele traditionale;
pentru invelitori se vor evita culorile puternice, se vor utiliza culorile caramiziu
sau maro;

- se vor pastra prin reconditionare ferestrele initiale (acolo unde
este posibil), prin mentinerea tamplariei si dispunerea canatelor; se va evita
montarea sticlei fumurii sau oglindate si a tamplariilor PVC; in cazul in care
renovarile anterioare nu au fost realizate conform proiectului initial, la
viitoarele interventii trebuie sa se revina la formele initiale;

- se vor evita montarea usilor decorative cu elemente de sticla
oglindata, utilizarea placajelor PVC, a materialelor plastice de tip policarbonat,
folosirea tencuielilor decorative granulate, placarea soclurilor cu imitatii de
piatra, decorarea parapetelor pline cu decupaje in forme straine locului;

- se vor evita amplasarea instalatiilor/echipamentelor tehnice pe
fatadele cladirilor (antene TV, contoare, Instalatii AC, etc);
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- se admit mansardari cu conditia ca acestea sa se realizeze
numai in volumul existent al acoperisului.

Zone de protectie pe baza normelor sanitare

- Autorizarea lucrarilor de construire in interiorul zonelor de protectie pe
baza normelor sanitare se face numai pe baza si in conformitate cu avizul
Directiei de Sanatate Publica.

- Se va solicita avizul sanitar pentru proiectarea, amplasarea si
executarea constructiilor de locuinte sau de obiective de utilitate publica sau
privata, pentru transformarea, extinderea sau schimbarea destinatiei
constructiilor sau instalatiilor, cat si pentru PUZ-urile necesare conform
Reglementarilor propuse.

- Se vor asigura zone de protectie sanitara intre teritoriile protejate (zone
de locuit, zonele de odihna, zonele social-culturale etc.) si intreprinderile
agricole, agro-zootehnice si industriale sau o serie de unitati care pot polua
factorii de mediu sau pot produce disconfort si unele riscuri sanitare ( cimitire,
statie de epurare etc.) in conformitate cu OMS 119/2014 .

- Amplasarea zonelor destinate industriilor poluante se va face pe baza
studiilor de impact de mediu, topografice, hidrometeorologice si dispersie a
poluantilor, astfel incat acestea sa nu depaseasca concentratile maxime
admise prevazute in normative in teritoriile protejate (zonele de locuit,
parcurile, rezervatiile naturale, zonele de interes balneoclimateric, de odihna
si recreere, institutile social-culturale si medicale, precum si unitatile
economice ale caror procese tehnologice necesita factori de mediu lipsit de
impuritati).

Zonele de protectie instituite se vor stabili conform Ordin nr. 119/2014,
pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de
viata al populatiei:

- surse de apa-captari (100 m amonte, 25 m lateral, 25 m in aval de

sursa);

- rezervoare de inmagazinare a apei potabile (raza =20 m);

- statii de pompare (raza = 10 m);

- conducta de aductiune apa (10 m din ax in ambele parti, respectiv 30
m fata de orice sursa de poluare);

- ape curgatoare/lacuri (cate 15 m de la albia minora pe ambele maluri
si 15 m de la nivelul mediu al oglinzii lacurilor);

Distantele minime de protectie sanitara intre teritoriile protejate si o
serie de unitati care produc disconfort si riscuri asupra sanatatii populatiei
sunt urmatoarele:

- Ferme de cabaline, intre 6-20 capete: 50 m

- Ferme de cabaline, peste 20 capete: 100 m

- Ferme si crescatorii de taurine, intre 6-50 capete: 50 m

- Ferme si crescatorii de taurine, intre 51-200 capete: 100 m

- Ferme si crescatorii de taurine, intre 201-500 capete: 200 m
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- Ferme si crescatorii de taurine, peste 500 de capete: 500 m

- Ferme de pasari, intre 51-100 de capete: 50 m

- Ferme de pasari, intre 101-5.000 de capete: 500 m

- Ferme si crescatorii de pasari cu peste 5.000 de capete si
complexuri avicole industriale: 1.000 m

- Ferme de ovine, caprine: 100 m

- Ferme de porci, intre 7-20 de capete: 100 m

- Ferme de porci, intre 21-50 de capete: 200 m

- Ferme de porci, intre 51-1.000 de capete: 500 m

- Complexuri de proci, intre 1.000-10.000 de capete: 1.000 m

- Complexuri de porci cu peste 10.000 de capete: 1.500 m

- Ferme si crescatorii de iepuri intre 100 si 5.000 de capete: 100 m

- Ferme si crescatorii de iepuri cu peste 5.000 de capete: 200 m

- Ferme si crescatorii de struti: 500 m

- Ferme si crescatorii de melci: 50 m

- Spitale, clinici veterinare: 30 m

- Grajduri de izolare si carantina pentru animale: 100 m

- Adaposturi pentru animale, inclusiv comunitare: 100 m

- Abatoare, targuri de animale vii si baze de achizitie a animalelor: 500

m

- Depozite pentru colectarea si pastrarea produselor de origine animala:

300 m

- Platforme pentru depozitarea dejectiilor animale din exploatatiile

zootehnice, platforme comunale: 500 m

- Platforme pentru depozitarea dejectiilor porcine: 1.000 m

- Statii de epurare a apelor reziduale de la fermele de porcine: 1.000 m

- Depozite pentru produse de origine vegetala (silozuri de cereale, statii
de tratare a semintelor): 200 m

- Statii de epurare a apelor uzate: 300 m

- Statii de epurare de tip modular (containerizate): 100 m

- Statii de epurare a apelor uzate industriale: 300 m

- Paturi de uscare a namolurilor: 300 m

- Bazine deschise pentru fermentarea namolurilor: 500 m

- Depozite controlate de deseuri periculoase si nepericuloase: 1.000 m

- Incineratoare pentru deseuri periculoase si nepericuloase: 500 m

- Crematorii umane: 1.000 m

- Autobazele serviciilor de salubritate: 200 m

- Statie de preparare mixturi asfaltice, betoane: 500 m

- Bazele de utilaje ale intreprinderilor de transport: 50 m

- Depozitele de combustibil, fier vechi si ateliere de taiat lemne: 50 m

- Parcuri eoliene: 1.000 m

- Parcuri fotovoltaice: 500 m

- Cimitire si incineratoare animale de companie: 200 m

- Cimitire umane (in cazul obiectivelor care dispun de aprovizionare cu
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apa din sursa proprie): 50 m ; 100,00 m pentru zonele de extindere
cimitire sau cimitire noi;
- Rampe de transfer deseuri: 200 m.
- distantele minime admise in cadrul gospodariilor individuale, sunt:
- fosa septica / fantana (30 m);
- adaposturi pt animale / locuinta (10 m);
- platforma pt deseuri menajere / locuinta (10 m);
- parcare / locuinta (10 m);
- groapa compost / locuinta (10 m);

Latimea zonelor de protectie in jurul lacurilor naturale, lacurilor de
acumulare, in lungul cursurilor de apa, digurilor, canalelor, barajelor si a
altor lucrari hidrotehnice (Legea nr. 107/1996 actualizata la 17.07.2015):
a) Latimea zonei de protectie in lungul cursurilor de apa:
Latimea cursului de apa (m) 10-50 51-500 peste 500
Latimea zonei de protectie(m) 15 30 50

b) Latimea zonei de protectie in jurul lacurilor naturale
Suprafata lacului natural (ha) 10-100 101-1000 peste 1000

Latimea zonei de protectie(m) 5 10 15

c) Latimea zonei de protectie in jurul lacurilor de acumulare
Vol. brut al lacului (mil. mc) 0,1-1 1,1-50 peste 50
Latimea zonei de protectie(m) 5 10 15

Zone protejate fata de constructii si culoare tehnice:
- linii electrice aeriene:
- LEA 220 kV (5 m intre conductorul extrem LEA si locuinte);
- LEA 110 kV (4 m intre conductorul extrem LEA si locuinte);
- LEA 20 kV (3 m intre conductorul extrem LEA si locuinte);
- LEA sub 1kV (0,1 m intre conductorul extern LEA si
locuinte);
- se interzice trecerea LEA < 110kV peste locuinte;
- LES — 0,8 m fata de axul traseului pt. cablurile de medie
si/sau joasa tensiune;
- statii de transformare electrice fata de locuinte (raza = 23 m, in
functie de gradul de rezistenta la foc);
- antena GSM fata de locuinte ( raza = 150 m);
- retele de gaz:
- magistrale gaz (3 m din ax, in fiecare parte);
- conducta de transport gaz fata de statiile/posturile
electrice de transformare — 20 m;
- conducta de transport gaz, fata de depozitele/statiile de
carburanti — 60 m;
- conducta de transport gaz, fata de cladiri — 20 m intre ele;
- conducta de transport gaz fata de DN — 22 m;
- conducta de transport gaz fata de DJ — 20 m;
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- conducta de transport gaz fata de DC — 18 m;
- 30 m fata de incinta SRM;
- zona de siguranta a retelei de telecomunicatii - 0,6 m;
- zona de protectie a retelei de telecomunicatii — 8,0 m.
- zona de protectie fatd de conducta de aductiune apa potabila:
- 10 m din ax pe ambele parti.

- drumuri:
- Autostrada ( 50 m din ax, in fiecare parte);
- DN (22 m din marginea imbracamintii asfaltice, in fiecare
parte);
- DJ (20 m din ax, in fiecare parte);
- DC (18 m din ax, in fiecare parte);

Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in
traversarea localitatilor rurale, distanta intre gardurile sau constructiile situate
de o parte si de alta a drumurilor va fi de minimum 26 m pentru drumurile
nationale, de minimum 24 m pentru drumurile judetene si de minimum 20 m
pentru drumurile comunale, asa cum prevede Ordonanta Guvernului 43/1997,
privind regimul drumurilor.

- cai ferate
- nu este cazul;

Zone cu interdictie de construire:
Zone cu interdictie totala de construire pe terenuri cu:
- zone de siguranta fata de caile de comunicatie:
- 13 m din ax drum national, pe ambele parti;
- 12 m din ax drum judetean, pe ambele parti;
- 10 m din ax drum comunal, pe ambele parti;

- culoare de protectie fata de:

- statie de transformare, LEA 220/ 110/ 20 KV;

- antena GSM;

- SRM gaz, magistrala de transport gaz;

- rezervoare de inmagazinare a apei potabile;

- statii de pompare/ tratare;

- conducta de aductiune a apei potabile;

- depozitul de carburanti;
Zone cu interdictie temporara de construire:
- pana la stabilirea versantilor, pe baza de expertiza geotehnica:

- pe terenurile cu alunecari de teren declansate si cu risc ridicat
de alunecari de teren si prabusiri;
- pana la consolidarea/ stabilizarea situatiei, conf. expertizelor
geotehnice, respectiv redimensionare hidraulica:

- pe terenurile cu alunecari de teren stabilizate/ risc mediu-mic de
alunecari de teren;
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- pe terenurile cu terasa activa;

- pe terenurile cu risc de inundare prin: scurgerea apelor pe
versanti/ ridicarea nivelului panzei freatice/ revarsare;

- poduri subdimensionate dpdv hidraulic;
- pana la descarcarea terenului de sarcina istorica, in zonele cu
patrimoniu arheologic;
- pana la elaborarea PUZ/ PUD-urilor, la toate suprafetele cu functiuni/
obiective de utilitate publica propuse/ la suprafetele solicitate pentru
introducere in intravilan care nu corespund functiunilor propuse sau care
se doresc a fi trecute in intravilan dupa aprobarea PUG - lui.

Servituti de protectie:
a) zona de protectie a albiei minore a cursurilor de apa

In scopul asigurarii protectiei albiilor, malurilor, constructiilor
hidrotehnice si imbunatatirii regimului de curgere a apelor, se instituie
zone de protectie, conform Legii apelor nr. 107/1996, anexa 2, cu
completarile ulterioare.

In zonele lipsite de lucrari de consolidare si amenajare a malurilor
se vor autoriza constructii in afara albiilor majore ale apelor, cu exceptiile
prevazute de lege.

Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore
ale cursurilor de apa este interzisa, cu exceptia lucrarilor de poduri,
drumuri de traversarea a albiilor cursurilor de apa, precum si a lucrarilor
de gospodarire a apelor. Autorizarea acestor lucrari este permisa numai
cu avizul primarului si al autoritatilor de gospodarire a apelor si cu
asigurarea masurilor de aparare a constructiilor respective impotriva
inundatiilor, a masurilor de aparare a constructiilor respective impotriva
inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriorarii calitatii apelor de
suprafata si subterane, de respectare a zonelor de protectie fata de
malurile cursului de apa si fata de lucrarile de gospodarire si de captare
a apelor.

Intocmit

arh. urb. Corneliu Stefan Zebacinschi

arh. urb. Vlad Petre
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ANEXELE REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM
ANEXA 1

AMPLASAREA
constructiilor, in functie de destinatia acestora, in cadrul localitatii
1.1. - Constructii administrative
1.1.10 - Sedii de primarii
Amplasament: municipii, orase sau comune, in zona centrala.
1.1. 11 - Sedii de partid - filiale
Amplasament: municipii, orase, resedinte de comune, in zona centrala sau pe
principalele artere de circulatie.
1.1.12 - Sedii de sindicate, culte, fundatii, organizatii neguvernamentale,
asociatii, agentii, fonduri etc.
Amplasament: municipii, orase, resedinte de comuna, in zona centrala sau pe
principalele artere de circulatie.
1.1.13 - Sedii de birouri
Amplasament: minicipii, orase, resedinte de comuna, in zona centrala, pe
principalele artere de circulatie sau in zone de interes.
1.2. - Constructii financiar - bancare
1.2.2 - Sedii de banci - filiale
Amplasament: sectoarele municipiului Bucuresti, municipii si orase, in zona
centrala sau pe principalele artere de circulatie.
1.2.3 - Sedii de societati de asigurari (de bunuri, de persoane), burse de valori si
marfuri
Amplasament: in zona centrala/de interes.
1.3. - Constructii comerciale
1.3.1 - Comert nealimentar
Amplasament: in zonele de interes comenrcial.
1.3.2 - Magazin general
Amplasament: in zona centrala/zona rezidentiala/centrul de cartier
- se va evita amplasarea in vecinatatea aeroporturilor sau a industriilor nocive;
1.3.3 - Supermagazin (supermarket)
Amplasament: in zona centrala/zona rezidentiala/centrul de cartier
- se va evita amplasarea in vecinatatea aeroporturilor sau a industriilor nocive;
1.3.4 - Piata agroalimentara
Amplasament: in zona de interes comercial sau min. 40 m fata de cladiri avand
alte functiuni decat cea comerciala.
1.3.5 - Comert alimentar
Amplasament: in zona de interes comercial.
- se va evita amplasarea in zonele puternice poluate;
1.3.6 - Alimentatie publica
Amplasament: in zonele rezidentiale sau de interes comercial, in zonele turistice
si de agrement.
- se admite amplasarea la parterul locuintelor numai in conditiile asigurarii izolarii
totale a aburului, mirosului si zgomotului;
1.3.7 - Servicii
Amplasament: in zona centrala, comerciala, rezidentiala sau de agrement.
- se interzice amplasarea atelierelor poluante in zona de locuit;
1.3.8 - Autoservice
Amplasament: la limita zonei industriale.
- se vor evita sursele de poluare chimica, posturile trafo si zonele de afluenta a
publicului;
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1.4. - Constructii de cult
1.4.1 - Lacase de cult
Amplasament: alaturarea de lacase de cult noi in incinta sau in vecinatatea
monumentelor istorice se va face cu respectarea prevederilor legale.
1.4.2 - Manastiri
1.4.3 - Schituri
Amplasament: in afara localitatilor.
- extinderea manastirilor vechi - monumente istorice - se va face cu respectarea
prevederilor legale;
1.4.4 - Cimitire
Amplasament: la marginea localitatii.
- extinderea cimitirelor se face cu respectarea prevederilor legale;
1.5. - Constructii de cultura
1.5.1 - Expozitii
1.5.2 - Muzee
1.5.3 - Biblioteci
1.5.4 - Cluburi
1.5.5 - Sali de reuniune
1.5.6 - Cazinouri
1.5.7 - Case de cultura
1.5.8 - Centre si complexe culturale
1.5.9 - Cinematografe
1.5.10 - Teatre dramatice, de comedie, de revista, opera, opereta, de papusi
1.5.11 - Sali polivalente
Amplasament: in zona destinata dotarilor pentru cultura, educatie sau in zona
verde.
- este posibila amplasarea in zona comerciala, administrativa, religioasa sau de
agrement;
- se va evita amplasarea in vecinatatea unitatilor poluante;
1.5.12 - Circ
Amplasament: in zona de agrement/zona verde.
1.6. - Constructii de invatamant
1.6.1 - Invatamant prescolar (gradinite)
Amplasament: in zonele rezidentiale, distanta max. de parcurs 500 m.
1.6.2 - Scoli primare
1.6.3 - Scoli generale
1.6.4 - Licee
1.6.5 - Scoli postliceale
1.6.6 - Scoli profesionale
Amplasament: in zonele si cartierele de locuit; distanta maxima de parcurs 1000

1.7. - Constructii de sanatate
1.7.2 - Spital general (judetean, orasenesc, comunal, cuplat sau nu cu dispensar
policlinic)
1.7.3 - Spital de specialitate (maternitate, pediatrie, contagiosi, oncologie,
urgenta, reumatologie, clinici particulare)
Amplasament: in zona destinata dotarilor pentru sanatate, in functie de profilul
spitalului).
- se interzice amplasarea in vecinatatea surselor de poluare (aeroport, industrii
nocive, trafic greu);
1.7.4 - Asistenta de specialitate (boli cronice, handicapati, recuperari functionale,
centre psihiatrice)
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Amplasament: in zone extraorasenesti, in zone in care formele de relief si
vegetatia permit crearea de zone verzi (parcuri, gradini etc.)
- se interzice amplasarea in vecinatatea surselor de poluare (aeroport, industrii
nocive, trafic greu);
1.7.7 - Dispensar rural (cu 2 - 4 circumscriptii independente sau cuplate cu
stationar, casa de nasteri, farmacie)
1.7.8 - Alte unitati (centre de recoltare preventiva sange, statii de salvare,
farmacii)
Amplasament: in cadrul unor constructii pentru sanatate sau independent, in
functie de profilul unitatii.
1.7.9 - Crese si crese speciale pentru copii (cu 1, 2 ...,n grupe)
Amplasament: in cadrul unor constructii publice/locuinte.
- se interzice amplasarea in vecinatatea surselor de poluare (aeroport, industrii
nocive, trafic greu);
- se recomanda amplasarea in zone de relief si cadru natural favorabil;
1.7.10 - Leagan de copii
Amplasament: in general in zone extraorasenesti.
- se interzice amplasarea in vecinatatea surselor de poluare (aeroport, industrii
nocive, trafic greu);
1.8. - Constructii si amenajari sportive
1.8.1 - Complexuri sportive
1.8.2 - Stadioane
1.8.3 - Sali de antrenament pentru diferite sporturi
Amplasament: in zone verzi, nepoluate, si pe cat posibil in vecinatatea unor
cursuri sau oglinzi de apa.
1.8.4 - Sali de competitii sportive (specializate sau polivalente)
1.8.5 - Patinoare artificiale
Amplasament: de preferinta in zonele rezidentiale sau in vecinatatea unor cursuri
sau oglinzi de apa.
1.8.6 - Poligoane pentru tir
1.8.7 - Popicarii
Amplasament: in zone nepoluate, bogat plantate, si pe cat posibil in vecinatatea
unor cursuri sau oglinzi de apa.
1.9. - Constructii de agrement
1.9.1 - Locuri de joaca pentru copii
Amplasament: in cadrul zonei de locuit.
- se vor evita amplasamentele in vecinatatea surselor de zgomote puternice si de
vibratii (aeroporturi, zone industriale, artere de trafic greu);
1.9.2 - Parcuri
1.9.3 - Scuaruri
Amplasament: se vor evita amplasamentele in vecinatatea surselor producatoare
de zgomote puternice si de vibratii (aeroporturi, zone industriale, artere de trafic greu);
1.10. - Constructii de turism
1.10.1 - Hotel ™
1.10.2 - Hotel - apartament ~
1.10.3 - Motel
1.10.4 - Vile "
Amplasament: in zone nepoluate, bogat plantate
- se pot amplasa si in vecinatatea altor dotari turistice;
se vor evita amplasamentele in vecinatatea surselor de poluare (zone
industriale, artere de trafic greu);
1.10.5 - Bungalouri ™~

*****
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Amplasament: in perimetrul campingurilor, satelor de vacanta sau ca spatii
complementare unitatilor hoteliere.

1.10.6 - Cabane categoria

Amplasament: in zone montane, rezervatii naturale, in apropierea statiunilor
balneare sau a altor obiective de interes turistic.

1.10.7 - Campinguri =~

1.10.8 - Sate de vacanta

Amplasament: in locuri pitoresti, cu microclimat favorabil ferite de zgomot sau de
alte surse de poluare, precum si orice alte elemente care ar putea pune in pericol
securitatea turistilor (linii de inalta tensiune, terenuri sub nivelul marii, zone
inundabile).

1.10.11 - Constructii de locuinte

Amplasament: se vor evita amplasamentele in vecinatatea surselor producatoare
de noxe, zgomote puternice si vibratii (aeroport, zone industriale, artere de trafic greu).

******

ANEXA 2

PROCENTUL
de ocupare a terenurilor

Procentul maxim de ocupare a terenurilor se stabileste in functie de destinatia
zonei in care urmeaza sa fie amplasata constructia si de conditiile de amplasare in
cadrul terenului, dupa cum urmeaza:

2.1. - Destinatia zonei in care urmeaza sa fie amplasata constructia:

2.1.1 - Zone centrale - 80%

2.1.2 - Zone comerciale - 85%

2.1.3 - Zone mixte - 70%

2.1.4 - Zone rurale - 30%

2.1.5 - Zone rezidentiale
- zona exclusiv rezidentiala cu locuinte P, P+1, P+2 - 35%
- zona rezidentiala cu cladiri mai mult de 3 niveluri - 20%

- zona predominant rezidentiala (locuinte cu dotari aferente) - 40%
2.1.6 - Zone industriale
- pentru cele existente - nu este prevazut un procent maxim de ocupare a
terenului
- pentru cele propuse - procentul maxim de ocupare a terenului se
stabileste prin studiu de fezabilitate
2.1.7 - Zone de recreere
- nu este prevazut un grad maxim de ocupare a terenului
2.2. - Conditii de amplasare in cadrul terenului
2.2.1 - Constructii de cultura si alte constructii ce cuprind sali de reuniuni
Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.5.5, 1.5.7, 1.5.12, 1.8.1,
1.8.2, 1.8.4, 1.8.5, avand un numar de minimum 200 de locuri, se va prevedea un spatiu
amenajat, exterior constructiei, cu o suprafata de 0.6 mp/loc, in afara spatiului destinat
circulatiei publice. La aceasta se va adauga suprafata necesara spatiilor verzi si
plantatiilor, dimensionata conform anexei nr. 6 la prezentul regulament.
2.2.2 - Constructii de invatamant
Amplasarea organizat in patru zone, dimensionate in functie de capacitatea
unitatii de invatamant, dupa cum urmeaza:
- zona ocupata de constructie;
- zona curtii de recreatie, de regula asfaltata;
- zona terenurilor si instalatiilor sportive;
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- zona verde, inclusiv gradina de flori;

Pentru invatamantul prescolar (gradinite) se va asigura o suprafata minima de
teren de 22 mp/copil iar pentru scoli primare, gimnaziale, licee, scoli postliceale si scoli
profesionale, o suprafata minima de 20 mp/elev.

Procentul maxim de ocupare a terenului se va referi la toate cele patru zone
mentionate:

- 25% teren ocupat de constructii
- 75% teren amenajat (curti recreatie si amenajari sportive, zona verde,
gradina de flori) din terenul total

2.2.3 - Constructii de sanatate

Amplasamentul organizat in trei zone, dimensionate in functie de capacitatea
constructiei, dupa cum urmeaza:

- zona ocupata de constructii;
- Zona accese, alei, parcaje;
- zona verde, cu rol decorativ de protectie;

Capacitatea constructiilor cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.7.5 - 1.7.7 se stabileste
pe baza populatiei arondate pentru care se acorda in medie 7,5 consultatii pe an de
locuitor, pentru un numar de 280 de zile lucratoare.

Suprafata minima a terenului care va cuprinde cele trei zone functionale este de
5mp/consultatie.

Se recomanda organizarea unei incinte imprejmuite la cladirile independente.

Pentru constructiile de crese si crese speciale amplasamentul trebuie sa asigure o
suprafata de min. 25 mp/copil pentru crese si de 40 mp/copil pentru crese speciale
organizate in patru zone:

- zona ocupata de constructii;
- zona ocupata de spatii de joaca (nisip, bazin, plaja, gazon);
- zona pentru spatiu tehnico-gospodaresc;
- zone verde de parc si alei;
Procentul maxim de ocupare a ternului pentru constructii va fi de 20%.

2.2.4 - Constructii si amenajari sportive
Pentru constructiile si amenajarile sportive cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.8.1 -
1.8.5, amplasamentul trebuie sa permita organizarea in trei zone functionale,
dimensionate conform capacitatii constructiei:
- zona pentru constructii;
- zona pentru spatii verzi;
- zona pentru alei, drumuri si parcaje;
Procentul maxim de ocupare a terenului va fi de:
- 50% pentru constructii si amenajari sportive;
- 20% pentru alei, drumuri si parcaje;
- 30% pentru spatii verzi;
2.2.5 - Constructiile si amenajarile cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.1, 1.2, 1.3,
1.4,1.5.1-1.5.3, 1.7.8 - 1.7.10, 1.9, 1.10, si 1.11 vor respecta conditiile specifice date
de destinatia zonei in care urmeaza sa fie amplasate.

ANEXA 3

ORIENTAREA
constructiilor fata de punctele cardinale

3.1. - Constructii administrative si financiar-bancare
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Pentru toate categoriile de constructii administrative si financiar- bancare se
recomanda orientarea, astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a
birourilor.

3.2. - Constructii comerciale

Pentru toate categoriile de constructii comerciale se recomanda orientarea, astfel
incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.

Se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariior si a
spatiilor de preparare.

3.3. - Constructii de cult

Conditiile de orientare sunt date de specificul cultului.

3.4. - Constructii de cultura

3.4.1 - Constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.5.1 - 1.5.3 si 1.5.8 vor avea
spatiile de lectura si salile de expunere orientate nord, nord-est, nord-vest.

Acolo unde incadrarea in zona nu permite o astfel de orientare a salilor de lectura
si a salilor de expunere, rezolvarile de fatada vor evita insorirea.

3.4.2 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.5.9 - 1.5.12 nu se
impun conditii de orientare fata de punctele cardinale.

3.5. - Constructii de invatamant

Pentru toate categoriile de constructii de invatamant, orientarea salilor de clasa
va fi sud, sud-est, sud-vest.

Bibliotecile, salile de ateliere si laboratoare se vor orienta nord.

Terenurile de sport vor avea latura lunga orientata nord-sud.

3.6. - Constructii de sanatate

3.6.1 - Constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.7.1 - 1.7.4 vor avea:

- saloanele si rezervele orientate sud, sud-est, sud-vest;
- laboratoarele si serviciile tehnice medicale orientate nord;
- cabinetele vor fi orientate sud, sud-est.

3.6.2 - Constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.7.5 - 1.7.8 vor avea aceeasi
orientare pentru cabinete, laboratoare si servicii tehnice.

3.6.3 Dormitoarele si spatiile de joaca din crese, crese speciale si leagane de copii
vor fi orientate sud, sud-est, sud-vest.

3.7. - Constructii si amenajari sportive

Vor fi luate masuri de protectie impotriva insoririi excesive:

- copertine deasupra gradenelor pentru spectatori, in cazul stadioanelor sau al
terenurilor pentru competitii;

- plantatii de arbori si arbusti cat mai uniforme ca densitate si inaltime, pe toate
laturile terenurilor pentru antrenamente, in scopul evitarii fenomenelor de
discontinuitate luminoasa;

- parasolare sau geamuri termopan-reflectorizante la pereti vitrati orientati sud-
vest sau vest ai holurilor pentru public sau ai salii de sport;

Terenurile de sport in aer liber vor fi orientate cu axa longitudinala pe directia
nord-sud, cu abatere de max. 15 grade spre vest sau spre est.

Piscinele descoperite si acoperite (inot, sarituri, polo) vor fi orientate cu axa
longitudinala pe directia nord-sud, cu abatere de max. 20 grade spre vest sau est.

Poligoanele pentru tir vor fi orientate cu axa mare pe directia nord-sud, tintele
fiind amplasate spre nord.

Pentru bazele hipice, linia de sosire spre potou va fi orientata nord, nord-est.

3.8. - Constructii de agrement

Salile de tip club vor fi orientate sud, sud-vest sau sud-est.

3.9. - Constructii de turism

Pentru toate categoriile de constructii de turism se recomanda orientarea nord a
spatiilor tehnice si a anexelor.
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3.10. - Constructiile de locuinte
Se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor.

ANEXA 4
ACCESE CAROSABILE

Stabilirea numarului admis de accese din strazile de categoria | si a ll-a, ca si
localizarea acestora se va face astfel incat sa nu afecteze fluenta circulatiei.
4.1. - Constructii administrative
4.1.1 - Constructiile administrative cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.1.1 - 1.1.10
- accese carosabile directe din strazi de categoria | si a ll-a dupa caz;
- accese carosabile separate: acces oficial, acces pentru personal, acces
pentru public, acces de serviciu, dupa cum urmeaza:
* accesul carosabil oficial va fi prevazut pana la intrarea principala a cladirii;
* accesele carosabile pentru personal si cel pentru public vor fi prevazute cu
locurile de parcare aferente;
* aleile carosabile de serviciu vor fi rezolvate fara a intersecta accesul oficial;
4.1.2 - Constructiile administrative cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.1.11 - 1.1.13
vor fi prevazute cu accese carosabile, conform destinatiei si capacitatii acestora,
avandu-se in vedere separarea de circulatia publica.
4.2. - Constructii financiar bancare
4.2.1 - Pentru toate categoriile de cladiri financiar - bancare vor fi prevazute
accese carosabile directe din strazi de categoria | si a ll-a, dupa caz.
4.2.2 - Se vor asigura accese carosabile separate pentru: accesul oficial, accesul
personalului, accesul publicului, acces la tezaur, acces de serviciu.
4.3. - Constructii comerciale
4.3.1 - Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate
pentru consumatori, personal si aprovizionare;
4.3.2 - In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:
- alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;
- platforme de depozitare si accese masini si utilaje speciale separate de
aleile carosabile destinate consumatorilor.
4.4. - Constructii de cult
Pentru constructiile de cult se vor asigura alei carosabile, in legatura cu reteaua
de circulatie majora.
4.5. - Constructii de cultura
4.5.1 - Pentru toate categoriile de constructii de cultura se vor asigura accese
carosabile separate pentru vizitatori sau spectatori, pentru personal si aprovizionare.
4.5.2 - In functie de destinatia constructiei sau a amenajarii vor fi prevazute:
- alei carosabile in interiorul amplasamentului si parcajele aferente, in
cazul in care accesul se face din strazi de categoria | sau a ll-a;
- parcajele necesare in interiorul amplasamentului, in cazul in care
accesul se
face din strazi de categoria a lll-a;
4.6. - Constructii de invatamant
4.6.1 - Pentru toate categoriile de constructii de invatamant se vor asigura accese
carosabile de legatura cu reteaua de circulatie majora si cu mijloacele de transport in
comun.
4.6.2 - Se vor asigura doua accese carosabile separate pentru evacuari in caz de
urgenta (cutremure, inundatii, incendii).
4.7. - Constructii de sanatate
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4.7.1 - Pentru toate categoriile de constructii de sanatate se va asigura legatura
cu reteaua de circulatie majora prin doua accese carosabile separate.

4.7.2 - Accesele carosabile ce vor face legatura cu reteaua de circulatie majora
de categoria | si a ll-a vor fi realizate prin:

* strazi de categoria a IV-a de deservire locala;

* strazi de categoria a lll-a, colectoare, care asigura accesul vehiculelor si al
persoanelor actionand in domeniul sanatatii, salubritatii si P.S.I.

4.7.3 - Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor fi conformate dupa
cum urmeaza:

* cu o banda de circulatie de 3.5 m latime pentru cele cu o lungime maxima de
10.0 m;

* cu doua benzi de circulatie de 7.0 m latime pentru cele cu o lungime mai mare
de 10.0 m;

4.7.4 - Accesul carosabil rezervat salvarii sau interventiilor de urgenta nu va
intersecta aleile de acces carosabil pentru personal si pacienti.

4.8. - Constructii si amenajari sportive

4.8.1 - Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive se vor asigura
accese carosabile separate pentru public, sportivi si personalul terhnic de intretinere.

4.8.2 - In interiorul amplasamentului vor fi asigurate:

* circulatia carosabila separata de cea pietonala;

* alei carosabile de descongestionare care se vor dimensiona in functie de
capacitatea salii sau a stadionului, dar nu mai putin de 7.0 m latime;

* alei carosabile de circulatie curenta de min. 3.5 m latime;

* alei carosabile de serviciu si intretinere de min. 6.0 m latime;

4.9. - Constructii si amenajari de agrement

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement se va asigura
accesul carosabil separat pentru public de accesul de serviciu si intretinere.

4.10. - Constructii de turism

4.10.1 - Pentru constructiile de turism vor fi prevazute accese carosabile separate
pentru utilizatori, personal si acces tehnic de intretinere.

4.10.2 - Aleile semicarosabile din interiorul amplasamentelor, cu o lungime de
max. 25.0 m, vor avea o latime minima de 3.5 m, iar cele cu lungimi mai mari de 25.0 m
vor fi prevazute cu supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere.

4.10.3 - Numarul acceselor si conformarea lor se va face in functie de categoria si
capacitatea obiectivului turistic.

4.11. - Constructii de locuinte

4.11.1 - Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:

* accese carosabile pentru locatari;

* acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor;

* alei semi (carosabile) in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de max. 25.0
m vor avea o latime de min. 3.5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25.0 m vor fi
prevazute supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere;

*in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor
realiza prin alei de servire locala (fundaturi):

- cele cu o lungime de 30.0 m - o singura banda de 3.5 m latime;

- cele cu o lungime de max. 100.0 m - min. 2 benzi (total 7.0 m) cu trotuar cel
putin pe o latura si supralungiri pentru manevre de intoarcere la capat;

4.11.2 - Pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot folosit in comun se
vor asigura:

* accese carosabile pentru locatari;
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* accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor;

*in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor
realiza prin alei de servire locala (fundaturi):

- cele cu o lungime de max. 30.0 m - o singura banda de 3.5 m latime;

- cele cu o lungime de 30 m pana la max. 100.0 m - min. 2 benzi (total 7.0 m) cu
trotuar cel putin pe o latura si supralungiri pentru manevre de intoarcere la capat;

4.11.3 - Locuintele colective cu acces si lot folosit in comun vor fi prevazute cu:

* accese carosabile pentru locatari;

* accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor;

* accese la parcaje si garaje;

4.12. - Toate categoriile de constructii

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

In cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului
vehiculelor de pompieri se va face prin ganguri cu o latime minima de 3.0 m si o inaltime
de 3.5 m.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban
si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

ANEXA 5
PARCAJE

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor Normativului P 132-
93, in functie de categoria localitatii in care sunt amplasate constructiile:

5.1. Constructii administrative

5.1.1 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.1.1 - 1.1.10, vor fi
prevazute:

a) cate un loc de parcare pentru 10 - 40 salariati;

b) locuri de parcare suplimentare celor rezultate conform lit. a), dupa cum

urmeaza:
- un spor de 10% pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.1.1 -
1.1.7;
- un spor de 30% pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.1.7 -
1.1.10;
- atunci cand constructiile cuprind sali de conferinte si alte spatii
destinate

reuniunilor se vor prevedea 1 - 2 locuri de parcare pentru autocare;

5.1.2 - pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.1.11 - 1.1.13 vor fi
prevazute cate un loc de parcare pentru 10 - 30 salariati plus un spor de 20% pentru
invitati;

5.2. - Constructii finaciar - bancare

5.2.1 - Pentru toate categoriile de constructii financiar - bancare vor fi prevazute
cate un loc de parcare la 20 de salariati si un spor de 50% pentru clienti.

5.2.2 - In functie de destinatia cladirii si de amplasament, parcajele pentru
salariati pot fi organizate impreuna cu cele ale clientilor, adiacent drumului public.

5.3. - Constructii comerciale

5.3.1 - pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru
clienti, dupa cum urmeaza:
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* un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati
de pana la 400 mp;

* un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a construcriei pentru unitati
de 400 - 600 mp;

*un loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexe
comerciale de 600 - 2 000 mp;

5.3.2 - Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5 - 10 locuri la
masa;

5.3.3 - La acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehicolelor
proprii, care pot fi amplasate independent de parcajele clientilor.

5.4. - Constructii de cult

Pentru constructiile de cult numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie de
obiectiv, avandu-se in vedere un minim de 5 locuri de parcare.

5.5. - Constructii culturale

5.5.1 - Pentru constructiile culturale vor fi prevazute locuri de parcare pentru
vizitatori sau spectatori si personal, dupa cum urmeaza:

* pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.5.1 si 1.5.2, cate un loc de
parcare la 50 mp spatiu de expunere;

* pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.5.3 - 1.5.12, un loc la 10-12
locuri in sala;

5.6. - Constructii de invatamant

5.6.1 - Pentru toate categoriile de constructii de invatamant vor fi prevazute 3-4
locuri de parcare la 12 cadre didactice.

5.6.2 - Pentru invatamantul universitar, la cele rezultate conform pct. 5.6.1 se va
adauga, in functie de capacitatea constructiei, un numar de 1-3 locuri de parcare pentru
autocare.

5.6.3 - Pentru sedii ale taberelor scolare se vor prevedea locuri de parcare pentru
autocare, conform capacitatii de cazare.

5.7. - Constructii de sanatate

5.7.1 - Pentru constructii de sanatate vor fi prevazute locuri de parcare dupa cum
urmeaza:

* pentru cele cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.7.1 - 1.7.7, cate un loc de parcare
la 4 persoane angajate, cu un spor de 10%;

* pentru cele cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.7.8 - 1.7.10, cate un loc de parcare
la 10 persoane angajate;

5.7.2 - Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru personal, pacienti si
vizitatori, caz in care cele pentru personal si pacienti vor fi amplasate adiacent drumului
public.

5.8. - Constructii sportive

5.8.1 - Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive vor fi
prevazute locuri de parcare pentru personal, pentru public si pentru sportivi, in functie
de capacitatea constructiei, dupa cum urmeaza:

* pentru constructii cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.8.1, 1.8.3 si 1.8.4, un loc de
parcare la 5-20 de locuri;

* pentru constructii cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.8.2, 1.8.5 - 1.8.7, un loc de
parcare la 30 de persoane;

5.8.2 - La cele rezultate conform punctului 5.7.1 se va adauga, in functie de
capacitatea constructiei, un numar de 1-3 locuri de parcare pentru autocare.

5.9. - Constructii si amenajari de agrement

5.9.1 - Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement vor fi
prevazute parcaje in functie de capacitatea constructiei, cate un loc de parcare pentru
10-30 de persoane.
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5.9.2 - Pentru cluburi va fi prevazut cate un loc de parcare la 3-10 membri ai
clubului.

5.10. - Constructii de turism

5.10.1 - Pentru toate categoriile de constructii de turism vor fi prevazute locuri
de parcare, in functie de tipul de cladire si de categoria de confort, 1-4 locuri de
parcare la 10 locuri de cazare.

5.10.2 - Pentru moteluri se vor asigura 4 -10 locuri de parcare la 10 locuri de
cazare.

5.11. Constructii de locuinte

5.11.1 - Pentru constructii de locuinte, in functie de indicele de monitorizare a
localitatii, vor fi prevazute locuri de parcare, dupa cum urmeaza:

* cate un loc de parcare la 1-3 locuinte unifamiliale cu lot propriu;

* cate un loc de parcare la 1-3 apartamente pentru locuinte semicolective cu
acces propriu;

* cate un loc de parcare la 2-10 apartamente in locuinte colective cu acces si lot
in comun;

5.11.2 - Din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi
prevazute garaje in procent de 60-100%.

5.12 - Constructii industriale

Vor fi prevazute parcaje in functie de specificul activitatii, dupa cum urmeaza:

* activitati desfasurate pe o suprafata de 10-100 mp, un loc de parcare la 25 mp;

* activitati desfasurate pe o suprafata de 100-1000 mp, un loc de parcare la 150
mp;

* activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 1000 mp, un loc de parcare la
o suprafata de 100 mp;

5.13. Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care
exista norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care
prevad un numar mai mare de locuri de parcare.

ANEXA 6
SPATII VERZI SI PLANTATE

6.1. Constructii administrative si financiar- bancare

6.1.1 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.1.1 - 1.1.10 vor fi
prevazute spatii verzi cu rol decorativ, min. 15% din suprafata terenului.

6.1.2 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.1.11 - 1.1.13 si 1.2
vor fi prevazute spatii verzi cu rol decorativ si de protectie, min. 10% din suprafata
totala a terenului.

6.1.3 - Conformarea si dimensionarea spatiilor verzi, a plantatiilor si a
mobilierului urban vor fi aprobate din planuri urbanistice.

6.2. Constructii comerciale

Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol
decorativ si de agrement in exteriorul cladirii sau in curti interioare - 2 - 5% din
suprafata totala a terenului.

6.3. Constructii de cult

Pentru constructiile de cult vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol
decorativ si de protectie, dimensionate in functie de amplasarea in localitate si de
conditiile impuse prin regulamentul local de urbanism.

6.4. - Constructii culturale
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Pentru toate categoriile de constructii culturale vor fi prevazute spatii verzi si
plantate, spatii de joc si de odihna, in functie de capacitatea constructiei - 10-20% din
suprafata totala a terenului.

6.6. Constructii de sanatate

6.6.1 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.7.1 - 1.7.8 vor fi
prevazute spatii verzi si plantatii a interiorul incintei, dupa cum urmeaza:

- aliniamente simple sau duble, cu rol de protectie;

- parc organizat cu o suprafata de 10-15 mp/bolnav;

6.6.2 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.7.9 - 1.7.10 vor fi
prevazute spatii verzi si plantate de 10-15 mp/copil.

6.7. - Constructii si amenajari sportive

Pentru constructii si amenajari sportive vor fi prevazute spatii verzi si plantate,
min. 30% din suprafata totala a terenului.

6.8. Constructii de turism si agrement

Pentru constructii de turism si agrement vor fi prevazute spatii verzi si plantate,
in functie de destinatie si de gradul de confort, dar nu mai putin de 25% din suprafata
totala a terenului.

6.9. - Constructii de locuinte

Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie
de tipul de locuire, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor.

6.10. - Constructii industriale

Pentru constructiile industriale vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente cu rol
de protectie, in functie de categoria acestora, dar nu mai putin de 20% din suprafata
totala a terenului.
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